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 شكر و عرف ان

الف اضل  لتكن ىذه الورقة مساحة إعتراف أكثر من مجرد شكر للأستاذ  

الذي قبل الإشراف على ىذا العمل المتواضع ولما لمسناه منو   "زكريا سرايش"،

من صدر رحب و توجيو سديد و نصائح قيمة كان ليا أبلغ الأثر في إنجاز ىذا  

 العمل منذ بدايتو إلى غاية إخراج ىذه السطور إلى النور.

ضل و كل من  كما لا يفوتنا أن نتقدم بالشكر الجزيل لكل الأساتذة الأف ا

نيلنا من نبع علميم طيلة سنوات تكويننا في شيادة الليسانس و كذا  

 الماستر.

 و إلى كل من قبل بمناقشة عملنا ىذا من اللجنة المحترمة.

 

 

 

 

 

 

 



 الإىداء

 العزيزين  اإلى والدين

 الكرام إلى أخواتنا و إخواننا

 الأحباء  اإلى عائلتين

 إلى أصدق اءنا الأعزاء

 ى لنا يد المساعدة في مشوارناإلى كل من أسد

 نيدي ىذا العمل المتواضع.
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 مقدمة

الحس الفطري الذي يتمتع بو الإنساف يدفعو دائما إلى السعي لإشباع حاجاتو المختمفة حتى يتمكف 
مختمؼ العناصر التي توفرىا الطبيعة بتحويؿ مف العيش بشكؿ يميؽ بآدميتو، وقد يستعيف لتحقيؽ غايتو ب

المواد الخاـ إلى مستعملبت يومية، أو قد يعرج لطمب يد العوف مف أشخاص آخريف يسبقونو في الخبرة 
  .والمعرفة كؿ حسب مجالو

إنطلبقا مف ىذه الفكرة الأخيرة يمكف القوؿ أف البادرة الأولى لظيور عقد المقاولة ىي سعي الإنساف 
واللبمحدود لتوفير حاجياتو المختمفة، وكذا مختمؼ الخدمات التي يستقييا مف الآخريف عف طريؽ الدائـ 

إبراـ عقود المقاولات المختمفة، إذ أضحت العقود الجاري التعامؿ بيا في الماضي لا تفي بالغرض، لأف 
ستكشاؼ مجالات عديدة يمكف القوؿ  بأف عقد المقاولة الناس اليوـ غدوا في أشد الحاجة إلى التوسع وا 

 .ساىـ في ىذا التوسع

ىذا التسارع في إنتشار عقد المقاولة  ىو الذي فتح المجاؿ أماـ الفقياء لإحاطة ىذا العقد بنظرة  
فقيية متميزة سمحت بالكشؼ عف جانب ميـ  مف ىذا العقد الذي كاف يعرؼ سابقا بعقد الإستصناع أو 

ؿ ىذه التسميات تثير الدونية وحرصا عمى رفع شأف ومكانة عقد الإجارة، ولما رأى أغمب الفقو أف مث
العامؿ إستبعدت ىذه التسميات، كذلؾ التطور الحاصؿ في ىذا المجاؿ كاف لو بالغ الأثر في إستبعاد 

 التسميات السابقة لأف الأجراء اليوـ أصبحوا عبارة عف شركات عملبقة و ليس مجرد أشخاص.

لى نظرة قانونية كانت أكثر عمقا وتفصيلب لمكنونات ىذا  العقد، خضع عقد المقاولة في المقابؿ إ 
حيث وضع القانوف إطار تنظيمي محكـ ليذا العقد ولـ يشذ المشرع الجزائري مف تسميط الضوء عمى عقد 
المقاولة، إذ خص المشرع ىذا العقد بمجموعة مف النصوص القانونية ضمف أحكاـ القانوف المدني في 

 .لباب التاسع الخاص بالعقود الواردة عمى العمؿالفصؿ الأوؿ مف ا

بإستقراء مجموع ىذه النصوص يتبيف لنا أف المشرع الجزائري جعؿ عقد المقاولة متمتعا بإستقلبلية  
عف باقي العقود إذ أصبح يتمتع  بكياف خاص، عرفو المشرع الجزائري في القانوف المدني عمى أنو عقد 

أف يصنع شيئا أو أف يؤدي عملب مقابؿ أجر يتعيد بو الطرؼ الآخر، ما  يتعيد بمقتضاه أحد المتعاقديف
يمكف إستخلبصو مف ثنايا ىذا التعريؼ دوف إىماؿ أو تجاىؿ لمتعريفات الفقيية الأطراؼ المكونة ليذا 
العقد وىـ كؿ مف رب العمؿ والمقاوؿ، بالإضافة إلى لذلؾ لدينا مميزات ىذا العقد إذ أنو عقد رضائي لأف 



 ب

 

وافؽ الإرادتيف يعتبر ركف أساسي يبنى عميو عقد المقاولة، كذلؾ عدـ إشتراط أي شكؿ معيف لإنعقاده، ت
وىو مف عقود المعاوضة ويصنؼ أيضا ضمف العقود الواردة عمى العمؿ، أىـ ميزة ليذا العقد أنو ممزـ 

مختمؼ الآثار والنتائج  لجانبيف ىذه النقطة تدفعنا إلى التطرؽ بشكؿ مباشر إلى إشكالية بحثنا، فماىي
المتمخضة عف عقد المقاولة وفيما تكمف آليات أو سبؿ تحقيؽ التوازف بيف إلتزامات كؿ طرؼ بيدؼ 

 إنتاج آثار صحيحة لعقد المقاولة؟ 

تكمف أىمية موضوع دراستنا عمى الصعيد العممي في سد الثغرة الموجودة والمتمثمة في نقص 
ار عقد المقاولة، وما يؤكد ذلؾ أننا لـ نصادؼ طيمة بحثنا           عف الدراسات والبحوث التي تعالج آث

مختمؼ المراجع ولو مؤلؼ واحد يتناوؿ آثار عقد المقاولة كموضوع مستقؿ، بؿ أغمب الدراسات تناولت 
المقاولة كعقد بشكؿ عاـ أو تناولت جزئيات عنو كمسألة الضماف مثلب، وىذا ما يثبت قمة الدراسات 

 ة بآثار عقد المقاولة. المتعمق

أما الأىمية العممية فيي لا تقؿ شأنا عف سابقتيا العممية، حيث نحاوؿ مف خلبؿ دراستنا الوصوؿ 
إلى حموؿ ممموسة تساىـ بشكؿ أو بآخر في ترتيب آثار صحيحة لعقد المقاولة تجعمو في منئا                  

طرؼ مف أطراؼ عقد المقاولة بإلتزامو عمى أكمؿ وجو عف البطلبف في مرحمة لاحقة، بمعنى أف قياـ كؿ 
يؤدي إلى تحقيؽ كؿ طرؼ لغايتو الأساسية لإبراـ العقد، إذ أف إحتراـ كؿ طرؼ لفكرة الإلزامية ىي التي 
تجعؿ منو عقدا منتجا لآثاره، ىذا ما يساىـ بلب شؾ في تفادي نشوب النزاعات المختمفة مستقبلب الناجمة 

عف تنفيذ الإلتزامات الممقاة عمى عاتقو، وكثيرا ىي القضايا               التي تعج عف إحجاـ كؿ طرؼ 
 بيا المحاكـ سببيا الرئيسي التنصؿ مف الواجبات سواء مف طرؼ المقاوؿ أو رب العمؿ.

إعتمدنا بشكؿ عاـ في ثنايا دراستنا عمى المنيج التحميمي، حيث وضفنا ىذا الأخير بشكؿ أساسي 
ستقراء مختمؼ المواد التي تخدـ موضوع البحث، وبما أننا وضفنا بعض المواد مف القوانيف في تحميؿ وا  

العربية كالقانوف المصري والقانوف الأردني، وكذا القانوف الفرنسي كاف لزاما بشكؿ جزئي الإعتماد عمى 
 المنيج المقارف لتسميط الضوء عمى نقاط إختلبؼ وتوافؽ كؿ ىذه القوانيف.

ف القوؿ أف النتائج المراد التوصؿ إلييا مف خلبؿ ىذه الدراسة تعنى بالدرجة الأولى وأخيرا يمك
الجانب الواقعي نظرا لكثرة إنتشار ىذا العقد في واقعنا المعاش، وكذا الجانب القانوني إذ نيدؼ          

مع    ومة القانونيةومدى تناسب المنظ  إلى دراسة مدى إلماـ المشرع الجزائري بكافة آثار عقد المقاولة،



 ج

 

المشاكؿ التي يطرحيا ىذا العقد في الواقع العممي، ومف أجؿ التوصؿ إلى أىدافنا المسطرة سنقسـ دراستنا 
 عمى النحو التالي:

 .إلتزامات المقاوؿ :الأولالفصل  

  الإلتزامات المتصمة بمرحمة العمؿ. :الأولالمبحث 

 عمييا. الإلتزاـ بطريقة العمؿ المتفؽالمطمب الأول: 

 جزاء الإخلبؿ بإلتزاـ إنجاز العمؿ. :المطمب الثاني

 : الإلتزامات اللبحقة لإنجاز العمؿ.المبحث الثاني

 إلتزاـ المقاوؿ بتسميـ العمؿ.  :الأوللمطمب ا

 إلتزاـ المقاوؿ بضماف العمؿ.الثاني: المطمب 

 إلتزامات رب العمؿ. :الثاني الفصؿ

  بمرحمة العمؿ. ةالإلتزامات المتصمبحث الأول: الم

 المقاوؿ مف إنجاز العمؿ. تمكيفالإلتزاـ بالمطمب الأول: 

 الإلتزاـ بتسمـ العمؿ. :الثاني المطمب

 الإلتزاـ بسداد أجر المقاولة.المبحث الثاني: 

 : مضموف الإلتزاـ بسداد الأجر.المطمب الأول

 : حالات تعديؿ الأجر.المطمب الثاني

 

 

 



 

 

 

 

 الفصل الأول

 ولالمقاإلتزامات 
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 الفصل الأول 

 إلتزامات المقاول

إلتزامات عمى عاتؽ الطرفيف المتعاقديف، ويصنؼ عقد المقاولة ضمف العقود الممزمة  ئكؿ عقد ينش
لجانبيف وبذلؾ فيو يرتب إلتزامات عمى رب العمؿ وأخرى عمى المقاوؿ، وقد يتعاقد ىذا الأخير مع مقاوؿ 

 عماؿ عند إقتضاء الضرورة.فرعي ليعيد إليو إنجاز بعض الأ

إعتمادا عمى التقسيـ الآتي بيانو  ،وعميو سنحاوؿ خلبؿ ىذا الفصؿ دراسة مختمؼ إلتزامات المقاوؿ     
الذي يراعي ضروريات المنطؽ وكذا يسيؿ إستيعاب ىذه الإلتزامات حتى لغير المتخصصيف            

 في الحقؿ القانوني:

 .متصمة بمرحمة العمؿالإلتزامات ال :المبحث الأول

 .الإلتزامات اللبحقة لمرحمة العمؿ :حث الثانيمبال

 المبحث الأول

 الإلتزامات المتصمة بمرحمة العمل

         تتحدد إلتزامات المقاوؿ طبقا لمقواعد العامة بالنظر إلى ما إتجيت إليو إرادة أطراؼ العقد
عمى         إلى الإلتزامات التي تتحدد إعتمادا عميو كؿ مف المقاوؿ و رب العمؿ، بالإضافةسى أي ما ر 

 المنظومة القانونية التي تعتبر كتكممة لإرادة الأطراؼ.

قتضاب إلى مسألة ميمة تتمثؿ في مختمؼ مشتملبت تعاقد المقاوؿ مع مقاوؿ فرعي عند إسنتطرؽ ب    
لتزامات المتصمة بمرحمة فرعي بالإولأننا رأينا مدى ترابط مسألة تعاقد المقاوؿ مع مقاوؿ  ،إحتكاـ الضرورة

                   جوءمالمقاوؿ الأصمي مف العمييا، فيدؼ العمؿ بالطريقة المتفؽ العمؿ في نقطة إنجاز 
ؽ الخطوط التي رسميا مع رب العمؿ         ووف ،إلى مقاوؿ مف الباطف ىو إنجاز العمؿ بأكمؿ وجو

ىذه ىي الأسباب التي ؿ العمؿ بمفرده، الحالات أف يباشر كعمى إعتبار أف المقاوؿ لا يمكنو في بعض 
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وعميو إنطلبقا مف ىذه المعطيات الإلتزامات المتصمة بمرحمة العمؿ، دفعتنا لربط المقاولة الفرعية مع 
 قسمنا المبحث الأوؿ إلى مطمبيف:

 تزاـ بطريقة العمؿ المتفؽ عمييا.الإل :المطمب الأول

 بإلتزاـ إنجاز العمؿ المتفؽ عميو.ؿ جزاء الإخلب :المطمب الثاني

 المطمب الأول

 الإلتزام بطريقة العمل المتفق عميها

بالطريقة المتفؽ  الإلتزاـ الرئيسي الذي يترتب في ذمة المقاوؿ ىو إنجاز العمؿ محؿ عقد المقاولة
ارد عميو عقد الأعماؿ المتعمقة بالعمؿ الو و حيث يمتزـ المقاوؿ إباف تنفيذه الأشغاؿ  ،عمييا في العقد

ومف يعود إلى أف العقد إتفاؽ               ذلؾ أساس المقاولة أف يتقيد حرفيا بالشروط المدرجة فيو،
 الخصائص والمميزات الأساسية لمعقد أنو ييدؼ إلى إحداث آثار قانونية فعالة. 

         و دوفإستيعاب مضاميف العقد حتى يتمكف مف تنفيذه عمى أكمؿ وج كذلؾ يتعيف عمى المقاوؿ
أي إخلبؿ أو تقصير يدفع الطرؼ الآخر للئحجاـ عف المواصمة في تنفيذه، لذلؾ سنحاوؿ في معرض 

                   عف طريؽ تحديد الأطر د المقاولة للؤسباب السالفة الذكردراستنا مناقشة آليات الحموؿ دوف إنقضاء عق
 ج العكسية، لذلؾ سنقسـ ىذا المطمب إلى الفروع التالية:التي يمتزـ المقاوؿ بيا حتى نتفادى ىذه النتائ

 الواجبات التي يتضمنيا إنجاز العمؿ. :الفرع الأول

 .  اءخطالأمسؤولية المقاوؿ عف  :الفرع الثاني

 الفرع الأول

 الواجبات التي يتضمنها إنجاز العمل

              سنحاوؿ ،باتإلتزاـ المقاوؿ بإنجاز العمؿ يتضمف في حقيقة الأمر مجموعة مف الواج 
حاطتو بيذه  ،في ىذا الفرع الإلماـ بتفصيميا إذ يرتبط نجاح أو فشؿ المقاوؿ في ميامو بمدى إىتمامو وا 
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طار ما ىو متفؽ عميو مع مينية وبذؿ أقصى إمكانياتو في إوأدائو ليا بنشاط متوخيا الدقة وال الواجبات
 ؼ إلى تحقيؽ المصمحة المنوط بو في العقد.  رب العمؿ، لأنو يعمؿ لصالح ىذا الأخير وييد

نجاز العمؿ وفقا حتى يتسنى لممقاوؿ تنفيذ الإلتزاـ الذي يقع عمى عاتقو أساسا والمتمثؿ في إ      
سواء قدـ المادة مف عنده أو إقتصر  ،، وجب عميو أف يبذؿ في إنجازه العناية اللبزمةلمطريقة الواجبة

ذا قاـ بعكس ذلؾ  ،المادة إلتزامو عمى تقديـ العمؿ دوف فتكوف ىذه الأخير مقدمة مف قبؿ رب العمؿ، وا 
 .وف مسؤوؿ عف خطأه وعف خطأ تابعيويك

 طريقة إنجاز العمل أولا:

فإف المقاوؿ ممزـ بأف ينجز العمؿ بالطريقة المتفؽ عمييا في عقد كما رأينا في معرض دراستنا،        
ونخص بالذكر أف ىذه الأحكاـ شاممة لكؿ أنواع المقاولات ذا العقد، وطبقا لمشروط الواردة في ىالمقاولة 

ذا لـ يكف ىناؾ دفتر شروط وجب الإلتزاـ بالطريقة التي  ،أما مقاولات البناء فتخضع لدفتر الشروط وا 
ذا حاد المقاوؿ عف ىذه  يحددىا عرؼ المينة خاصة بالنسبة لأصوؿ صناعة البناء وفف العمراف، وا 

بحيث أف مجرد مخالفة قواعد وأصوؿ مينة البناء  ،مف طرؼ رب العمؿ طئا وبالتالي يسأؿالقواعد عد مخ
  .يشكؿ خطأ يولد المسؤولية

يتعيف عمى المقاوؿ في ىذا الصدد إحتراـ ومراعاة النصوص التشريعية والتنظيمية الجاري العمؿ 
خاصة و  ،في مجاؿ التعمير والبناء تحت طائمة التعرض لمعقوبات السارية ،بيا في ميداف إنجاز المباني

الذي يحدد قواعد مطابقة  2005/جويمية/20 المؤرخ في: 08/15العقوبات التي يتضمنيا القانوف رقـ: 
تماـ إنجازىا  .2البنايات وا 

                                                                 
-  منشر والتوزيع، عماف، الأردف، لأنظر: الحمود)وضاح محمود(، عقود البناء والأشغاؿ ونقؿ الممكية ؛ دار الثقافة

 .39، ص.2010
2-75و74تطبؽ العقوبات المنصوص عمييا في المادتيف  " عمى أنو: التي تنص مف ىذا القانوف 76المادة : نص أنظر  

 الذي أنجز الأشغاؿ والميندس المعماري والميندس الطبوغرافي أو كؿ صاحب دراسة أعطى أوامرعمى المقاوؿ  أعلبه
 تسببت في المخالفة ". 
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 فإذا لـ تكف ىناؾ شروط متفؽ عمييا يمتزـ المقاوؿ بإتباع العرؼ ،أما بالنسبة لممقاولات بشكؿ عاـ
إذ أنو لكؿ عمؿ  ،مؽ بضرورة إعماؿ أصوؿ الفف الخاصة بالعمؿ محؿ عقد المقاولةوخاصة فيما يتع

 .1أصوؿ وتقاليد يجب عمى المقاوؿ إتباعيا في تنفيذه لمعمؿ المعيود إليو

ذا إحتاج المقاوؿ إلى أدوات وآلات إضافية مف أجؿ إنجاز العمؿ وجب عميو إحضارىا وتكوف  وا 
               سواء كاف مف وردىا رب العمؿ، و ة تستخدـ فيو أو لـ يكفعمى نفقتو، سواء كاف لمعمؿ ماد

ضافية وملببس العمؿ وغيرىا التي يحتاج إلييا المقاوؿ تكوف وؿ نفسو، فأدوات العمؿ والآلات الإأو المقا
         ىذا بطبيعة الحاؿ إذا لـ يقضي إتفاؽ الأطراؼ ، دوف إشتراط ذكرىا في العقد و عمى ىذا الأخير

كما قد ينجز العماؿ العمؿ ويتولى بذلؾ المقاوؿ ميمة الإشراؼ والتوجيو أو عرؼ المينة بخلبؼ ذلؾ، 
كذلؾ  ونقصد بالإشراؼ ىنا ىو إدارة الأعماؿ وكفالة السير الطبيعي للؤعماؿ بغية إنجازىا كما يجب،

                العماؿ كنوع  ترتبط مسألة الإشراؼ بميمة المراقبة إذ يجب عمى المقاوؿ أف يفرض طوقا عمى
 مف المراقبة الدورية حتى يمتزـ ىؤلاء بأداء عمميـ بأكمؿ وجو.

           بشرط أف لا تكوف شخصية المقاوؿ محؿ إعتبار لأنو  ،الإستعانة بالعماؿ تكوف إختيارية لممقاوؿ      
في جميع  ،2الطبيب والفنافي ىذه الحالة يكوف العمؿ منظورا فيو إلى ميارة المقاوؿ الشخصية كفف

ما لـ يقض الإتفاؽ أو عرؼ الحرفة بغير ذلؾ وقد  الأحواؿ تكوف أجور العماؿ والمعاونيف عمى المقاوؿ،
...وعمى المقاوؿ أف » عمى أنو: من ق.م.ج 552ورد نص صريح في ىذا المعنى حيث نصت المادة 

ضافية ويكوف ذلؾ عمى نفقتو ىذا ما لـ يقض يأتي بما يحتاج إليو في إنجاز العمؿ مف آلات و أدوات إ
 .3 «الإتفاؽ أو عرؼ الحرفة بغير ذلؾ...

 

 

                                                                 
1-13: أحمد )إبراىيـ سيد(، العقود الواردة عمى العمؿ، عقد المقاولة ؛ منشأة المعارؼ، الإسكندرية، ص.أنظر. 
2-ط في شرح القانوف المدني، العقود الواردة عمى العمؿ )المقاولة والوكالة الوسي )عبد الرزاؽ أحمد(، السنيوري: أنظر

 .165ص. ،2004والوديعة والحراسة(، الجزء السابع، المجمد الأوؿ؛ منشأة المعارؼ، الإسكندرية، 
3- معدؿ 1975-09-30صادر في  78، ج ر عدد  1975سبتمبر سنة  26، المؤرخ في 58-75أنظر: أمر رقـ ،

 ومتمـ.
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 ثانيا:العناية اللازمة في إنجاز العمل

ة، أو أف يكوف إلتزاما إف الإلتزاـ بإنجاز العمؿ في عقد المقاولة إما أف يكوف إلتزاما بتحقيؽ نتيج
يؽ نتيجة معينة كإصلبح شيء معيف أو وضع بعض تحق المقاوؿ فإذا كاف المطموب مفببذؿ عناية، 

ذؿ بولا يكفي أف يثبت المقاوؿ أنو  النتيجة، فإف تنفيذه لمعمؿ يكوف بتحقيؽ تمؾ ،الممسات الإضافية عميو
أف العبرة  المطموبفي إنجاز العمؿ لتبرأ ذمتو، بؿ لابد مف تحقيؽ الغاية مف العمؿ  عناية الرجؿ المعتاد

أف يكوف مطابقا لمنتيجة  والذي يجب ،1نة ىو الطابع النيائي الذي يكتسيو العمؿفي تحقيؽ نتيجة معي
أف يسعى وراء كؿ  المرجوة مف قبؿ رب العمؿ لذلؾ وجب عمى المقاوؿ بمجرد قبولو تحقيؽ ىذه النتيجة

ي الحريص وبالتالي لا يكفي أف يتذرع المقاوؿ بأنو بذؿ عناية الرجؿ العاد ،السبؿ التي تؤدي إلى تحقيقيا
 .بؿ يجب أف يتجاوز ىذا الطرح حتى تبرأ ذمتو

نتيجة معينة بؿ مجرد بذؿ عناية أو توخي الحيطة في القياـ  تحقيؽأما إذا كاف المقاوؿ لا يمتزـ ب 
لـ يتفؽ  ما فإف تنفيذه لإلتزامو يكوف ببذؿ ىذه العناية وتتحقؽ ببذلو عناية الشخص المعتاد ،بعمؿ معيف

بذؿ عناية أكبر مف عناية الشخص العادي، ويمكف إدراج علبج الطبيب لممريض  الأطراؼ عمى وجوب
نما عميو بذؿ عناية مف في مستواه مف أطباء طبقا ، كمثاؿ لأف الطبيب غير ممزـ بإشفاء مريضو وا 

ونفس الحكـ ينطبؽ عمى المحامي إذ لا يمتزـ ىذا الأخير بتحقيؽ نتيجة وىي كسب  ،لأصوؿ مينة الطب
نما يمتزـ ببذؿ عنايةو تحقيؽ جميع طمبات موكمو، و ضية أالق  عف دفوعحقيقية كسعيو الدائـ وراء البحث  ا 

 172 المادةنجد ىذا المعنى مجسد في نص  و ،2وطرؽ قانونية تساعد موكمو عمى الوصوؿ إلى مبتغاه
                                                                                                                                                                                             .3من ق.م.ج

                                                                 
1-:392،399محمد)خالد عبد الفتاح(، المسؤولية المدنية ؛ دار شتات لمنشر والبرمجيات، مصر، ص.ص.أنظر. 
2-67السنيوري)عبد الرزاؽ أحمد(، المرجع السابؽ، ص.:أنظر. 
3- أف يحافظ  إذا كاف المطموب مف المديف في الإلتزاـ بعمؿ،»  مف ؽ.ـ.ج التي تنص عمى أنو: 172نص المادة :أنظر

وفى بالإلتزاـ إذا بذؿ في تنفيذه  قد فإف المديف يكوف عمى الشيء، وأف يقوـ بإدارتو أو أف يتوخى الحيطة في تنفيذ إلتزامو
                   الإتفاؽ  لـ ينص القانوف أو ولو لـ يتحقؽ الغرض المقصود، ىذا ما مف العناية كؿ ما يبذلو الشخص العادي،

 «.يف مسؤولا عف غشو أو خطئو الجسيـوعمى كؿ حاؿ يبقى المدعمى خلبؼ ذلؾ، 
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نجازه، وىذه لإبالإضافة ليذا نشير أف تنفيذ العمؿ محؿ عقد المقاولة يحتاج إلى مادة يستعاف بيا 
ة لعممو، أو يقدميا رب العمؿ وبالتالي ينحصر دور المقاوؿ المادة إما أف يقدميا المقاوؿ بنفسو بالإضاف

يجوز » التي تنص عمى أنو:  من ق.م.ج 550 ىذا الطرح مستمد مف المادة، في تقديـ عممو فحسب
ـ رب العمؿ المادة التي يستخدميا       لممقاوؿ أف يقتصر عمى التعيد بتقديـ عممو فحسب عمى أف يقد

 .«كما يجوز أف يتعيد المقاوؿ بتقديـ العمؿ والمادة معابعممو،  أو يستعيف بيا في القياـ

التي تقتضي أيضا العناية المطموبة في إنجاز العمؿ دراسة مدى  ، ولضرورةالمادةإنطلبقا مف ىذه 
 يز بيف حالتيف:يوجب التم ،دراسة مدى العناية التي يجب عمى المقاوؿ بذليا في تعاممو مع مادة العمؿ

 ل لمادة العمل كمها أو جزئهاتقديم المقاو  -1

      إذا تعيد المقاوؿ بتقديـ مادة العمؿ كميا »  عمى أنو: من ق.م.ج 551 المادة نصتلقد  
إذا قدـ المقاوؿ مادة العمؿ  ، وعميو«أو بعضيا كاف مسؤولا عف جودتيا، وعميو ضمانيا لرب العمؿ

مزيجا بيف بيع مف جية ومقاولة مف جية كميا أو بعضيا وكاف لممادة قيمة محسوسة فإف العقد يكوف 
سواء كانت قيمة المادة أكثر مف قيمة العمؿ أو أقؿ ويقع البيع عمى المادة وتسري احكامو ، 1أخرى

ىناؾ ، 2فيما يتعمؽ بيا، وتقع المقاولة عمى العمؿ وتنطبؽ أحكاميا عميو - أي أحكاـ البيع –
بقا حوؿ جودة المادة ومواصفاتيا، في ىذه الحالة وجب حالات يغفؿ الطرفاف خلبليا عمى الإتفاؽ مس

عمى المقاوؿ أف يختار المادة التي تتضمف العناصر الأساسية و الجوىرية التي تتطابؽ مع طبيعة 
 .3من ق.م.ج 379إستنباط ىذا الحكـ مف نص المادة يمكف  العمؿ، 

                                                                 
1-دراسة في القانوف المقارف، الطبعة الثالثة؛ د.  )نعيـ(، عقود مقاولات البناء والأشغاؿ الخاصة والعامة، أنظر: مغبغب

 . 116، ص.2010ف، مصر، 
2-،)يع وعقد المقاولة؛ دارالخمدونية لمنشر، الجزائر، إنحلبؿ العقد، دراسة تطبيقية حوؿ عقد الب أنظر: تونسي )حسيف

 .92، ص.2007
3- :يكوف البائع ممزما بالضماف إذا لـ يشتمؿ المبيع عمى الصفات التي  »التي تنص عمى أنو:  379أنظر نص المادة

و بحسب الغاية تعيد بوجودىا وقت التسميـ إلى المشتري أو إذا كاف بالمبيع عيب ينقص مف قيمتو أو مف الإنتفاع ب
المقصودة منو حسبما ىو مذكور بعقد البيع، أو حسبما يظير مف طبيعتو أو إستعمالو. فيكوف البائع ضامنا ليذه العيوب 

 «. ولو لـ يكف عالما بوجودىا 
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دة العمؿ التي يمكف أف تتطابؽ مع إذا تعذر عمى المقاوؿ إستيعاب العناصر الجوىرية المكونة لما
طبيعة العمؿ، ولـ يكف ىناؾ إتفاؽ بيف الطرفيف حوؿ درجة جودة المادة التي يمتزـ المقاوؿ بتقديميا وكاف 

وىذا قياسا  1مف غير الممكف إستخلبص ذلؾ مف العرؼ، إلتزـ المقاوؿ بأف يقدـ مادة مف صنؼ متوسط
ويكفي أف يكوف المحؿ معينا بنوعو فقط إذا » ص عمى أنو: التي تن من ق.م.ج 94/2عمى نص المادة 

ذا لـ يتفؽ المتعاقديف عمى درجة الشيء مف حيث جودتو ولـ  تضمف العقد ما يستطاع بو تعيف مقداره، وا 
 «. صنؼ متوسط يمكف تبياف ذلؾ مف العرؼ أو مف أي ظرؼ آخر، إلتزـ المديف بتسميـ شيء مف

 دةتقديم المقاول لمعمل دون الما -2

إذا إكتفى المقاوؿ بتقديـ عممو وجيده دوف تقديـ المواد اللبزمة، فإف ىذه الأخيرة  وجب تقديميا    
 من ق.م.ج. فقرة أولى 552مف طرؼ رب العمؿ، وقد نظـ المشرع الجزائري ىذه الحالة في المادة 

ا ويراعي أصوؿ إذا كاف رب العمؿ ىو الذي قدـ المادة فعمى المقاوؿ أف يحرص عميي» بحيث تنص: 
الفف في إستخدامو ليا وأف يؤدي حسابا لرب العمؿ عما إستعمميا فيو، يرد إليو ما بقي منيا فإذا صار 
شيء مف ىذه المادة غير صالح للئستعماؿ بسبب إىمالو أو قصور كفايتو الفنية فيو ممزـ برد قيمة ىذا 

 «.الشيء لرب العمؿ

جزائري إفترض أف رب العمؿ ىو الذي يقدـ لممقاوؿ مف خلبؿ ىذه المادة نلبحظ أف المشرع ال
المادة التي يستخدميا في إنجاز أعماؿ البناء مثلب كأف يورد الحديد والرماؿ، وبالتالي تنشأ عمى عاتؽ 
المقاوؿ إلتزامات يمكف القوؿ بأنيا إلتزامات ثانوية ولا نقصد بالقوؿ أنيا ليست ذات قيمة، بؿ بالعكس 

تسمية كنوع مف إحداث الفرؽ بيف الإلتزامات الأساسية التي تترتب عمى المقاوؿ وىذه فضمنا إطلبؽ ىذه ال
 552المنصوص عمييا في المادة الإلتزامات الفرعية التي تدخؿ في العناية اللبزمة لإنجاز العمؿ 

 ق.م.ج.

 فالواجب الأوؿ الذي يجب عمى المقاوؿ أف يراعيو في تعاممو مع المادة المقدمة مف طرؼ رب
المحافظة     ، 1العمؿ، ىو الحفاظ والحرص عمييا وأف يبذؿ في المحافظة عمييا عناية الرجؿ المعتاد

                                                                 
1-،2000 أنظر: الشياوي )قدري عبد الفتاح(، عقد المقاولة في التشريع المصري والمقارف؛ منشأة المعارؼ، الإسكندرية، 

 .100ص.

1- ،145-144، ص.1992أنظر: قرة )فتيحة(، أحكاـ عقد المقاولة؛ منشأة المعارؼ، الإسكندرية.



 

8 

 

عمى شيء معيف تستوجب نفقات حتى تتـ بأكمؿ وجو، ويتحمؿ المقاوؿ ىذه النفقات لأنيا تعتبر جزء مف 
طرفاف عمى خلبؼ ذلؾ النفقات العامة التي أدخميا في حسابو عند تقدير الأجر، ىذا ما لـ يتفؽ ال

 .2رب العمؿ شيئا قيميا أو مثميا طرؼ ويستوي أف تكوف المادة المقدمة مف

 كإلتزـ ثاني مفروض عمى المقاوؿ في مسألة المادة المقدمة مف طرؼ رب العمؿ مراعاة أصوؿ
كؿ مينة الفف في إستخداـ المادة، إذ يجب عمى المقاوؿ أف يستخدـ المادة طبقا لأصوؿ الفف بحيث أف ل

أو حرفة أصوؿ فنية وقواعد عرفية يمتزـ بيا أىؿ المينة، كذلؾ يجب عمى ىذا الأخير تجنب الإفراط أو 
 .3التفريط ويستعمؿ منيا القدر اللبزـ لإنجاز العمؿ المطموب منو دوف زيادة ولا نقصاف

تعماؿ القدر اللبزـ إذ يمتزـ المقاوؿ أيضا بإس، أداء الحساب لرب العمؿأما الإلتزاـ الثالث فيو 
لإنجاز العمؿ المطموب منو دوف نقصاف أو زيادة، كما سبؽ بيانو ومف ثـ وجب عميو أداء الحساب لرب 
العمؿ وىو عبارة عف كشؼ يتضمف القدر الذي إستعممو مف المادة المقدمة لو، والقدر الباقي الذي يمتزـ 

لمقاوؿ برد قيمة الشيء غير الصالح بسبب إىمالو أو إلتزاـ االإلتزاـ الرابع فيو  أما، 4برده لرب العمؿ
يتحقؽ ىذا الإلتزاـ في جانب المقاوؿ إذا أثبت رب العمؿ أف المادة التي قدميا  الفنية كفايتو قصور

المقاوؿ في ىذه الحالة برد قيمة الشيء غير  يمتزـ لممقاوؿ أصبحت غير صالحة للئستعماؿ، بحيث
 .5الصالح للئستعماؿ

 

 

 

 

 

                                                                 
2-.73-72أنظر: السنيوري )عبد الرزاؽ أحمد(، المرجع السابؽ، ص. 
3 -13.أحمد)إبراهٌمسٌد(،المرجعالسابق،ص:أنظر. 
4 -،)102المرجع السابؽ، ص. أنظر: الشياوي )قدري عبد الفتاح. 
5 -.74أنظر: السنيوري )عبد الرزاؽ أحمد(، المرجع السابؽ، ص. 
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 ع الثانيالفر 

 مسؤولية المقاول عن الأخطاء

بعدما تطرقنا إلى الواجبات التي يتضمنيا إنجاز العمؿ مف قبؿ المقاوؿ، نتوصؿ إلى أف كؿ إخلبؿ 
أو إىماؿ ناتج عف المقاوؿ نفسو أو المقاوليف المساعديف لو، وكذا المقاوليف الفرعيف الذيف إستعاف بيـ 

أي مسؤولية المقاوؿ كما أنو ىو مف قاـ  بذلؾ العمؿ، لذلؾ سنبيف  لمقياـ ببعض الأعماؿ يرتب مسؤوليتو،
 فيما يمي مسؤولية المقاوؿ عف خطئو أولا، ثـ بعد ذلؾ مسؤولية المقاوؿ عف خطأ تابعيو ثانيا.

 أولا: مسؤولية المقاول عن خطئه

لشروط إف مسؤولية المقاوؿ عف خطأه تكتسي طابع المسؤولية العقدية، فتثبت لو كمما خالؼ ا
والمواصفات المتفؽ عمييا أو التي سبؽ وأف نص عمييا العقد، كما تقوـ مسؤوليتو كمما أساء إختيار المادة 
التي بادر بإحضارىا لإنجاز العمؿ، أو نزؿ عف عناية الشخص المعتاد لأنو أميف عمييا و وجب عميو 

لتزاـ أقصى درجات الحيطة في إختيارىا  .1المحافظة عمييا وا 

تقوـ مسؤوليتو بوجو عاـ إذا ىو خالؼ واجبا مف واجباتو التي تطرقنا إلييا، وفقا لما تقدـ فإذا كذلؾ 
ثبت خطأ المقاوؿ وكاف ىو مقدـ المادة وضاعت أو تمفت بسبب خطأه، يتحمؿ المقاوؿ وحده تبعية 

إخلبلو اليلبؾ، ولا يجوز لو الرجوع عمى رب العمؿ بؿ عميو تعويضو عف الضرر الذي أصابو بسبب 
ولا           وكذلؾ تعويضو ،أما إذا كاف رب العمؿ ىو مقدـ المادة يمتزـ المقاوؿ بدفع قيمتيا، 2بإلتزامو

، تنتفي مسؤولية المقاوؿ في حالة ضياع أو تمؼ الشيء بعد إعذاره لرب العمؿ يرجع عميو بأجر العمؿ
 .3بتسمـ العمؿ ولـ  يقـ ىذا الأخير بذلؾ

 

 

                                                                 
1- أنظر: الزحيمي )وىبة مصطفى(، عقد المقاولة، العقود المسماة في قانوف المعاملبت الإماراتي والقانوف المدني الأردني؛

 .6.دار الفكر، د. س. ف، د.ب.ف، ص
2- ،)181المرجع السابؽ، ص.أنظر: قرة )فتيحة. 
3- :33.ص تونسي )حسيف(، المرجع السابؽ، أنظر.
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 المقاول عن خطأ تابعيه ثانيا: مسؤولية

في حالة إستعانة المقاوؿ بأشخاص لمساعدتو لإتماـ العمؿ يكوف مسؤولا عف أعماليـ قبؿ رب 
العمؿ مسؤولية المتبوع عف أعماؿ تابعو، وأساس المسؤولية في ىذه الحالة ليست المسؤولية التقصيرية بؿ 

كؿ الأعماؿ والأخطاء ع العقدي، كذلؾ تعتبر أساس المسؤولية ىو العقد وبالتالي تكتسي المسؤولية الطاب
وبالتالي  ،الصادر مف المقاوؿ الفرعي بالنسبة إلى رب العمؿ أعمالا وأخطاء صدرت مف المقاوؿ الأصمي

 .1ر مسؤوليتو في مواجية رب العمؿر تتق

 المطمب الثاني

 جزاء الإخلال بإلتزام إنجاز العمل

وبما أف إلتزاـ المقاوؿ بإنجاز العمؿ المعيود إليو يعد  كؿ إخلبؿ بواجب معيف يقابمو جزاء معيف،
مف الإلتزامات الأساسية التي تقع عميو، ونظرا للؤىمية البالغة ليذا الإلتزاـ فإنو تقرر وضع جزاء لكؿ 

 إخلبؿ بإنجاز العمؿ، ومنو سنقسـ ىذا المطمب إلى الفروع الآتية:

 تطبيؽ القواعد العامة. الفرع الأول:

 مجالات تطبيؽ القواعد العامة. اني:الفرع الث

 الفرع الأول

 تطبيق القواعد العامة

في حالة إخلبؿ المقاوؿ بإلتزامو في إنجاز العمؿ عمى التفصيؿ الذي قدمناه فخالؼ عمى سبيؿ 
المثاؿ الشروط والمواصفات المتفؽ عمييا، لأف عقد المقاولة كغيره مف العقود لابد أف يكوف المعقود عميو 

، فإذا لـ يمتزـ المقاوؿ بيذه الصفات، أو إنحرؼ                 2بصفات نافية لمجيالة مضبوطا معموما

                                                                 
1-30أنظر: الشياوي )قدري عبد الفتاح(، المرجع السابؽ، ص..
2- ،أنظر: العايد )عبد الرحماف بف عايد(، عقد المقاولة، رسالة دكتوراه، جامعة الإماـ محمد بف سعود الإسلبمية

 .181، ص.2004السعودية، 
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عف أصوؿ الفف أو ظير قصور في كفايتو الفنية أو أساء إختيار المادة المستخدمة، أو نزؿ مف عناية 
الأجنبي              الشخص العادي في تنفيذه لإلتزامو، أو تأخر في إنجاز العمؿ دوف أف يثبت السبب

فإف مسؤوليتو تكوف عمى النحو الذي يبناه، ويكوف لرب العمؿ في ىذه الحالة الإستفادة بما تقدمو القواعد 
العامة فيكوف لو طمب التنفيذ العيني، أو طمب الفسخ مع التعويض في الحالتيف السابقتيف         إف كاف 

أف يعذر المقاوؿ طبقا لما ىو معموؿ بو       في القواعد لو لزوـ، وبطبيعة الحاؿ وجب عمى رب العمؿ 
 العامة.

طمب رب العمؿ التنفيذ العيني يكوف بشرط الإمكانية بمعنى أف يكوف ذلؾ ممكنا، فإف كاف العمؿ 
المطموب إنجازه تعتبر شخصية المقاوؿ محؿ إعتبار فيو كالطبيب المطالب بإجراء عممية جراحية              

ـ المطالب برسـ لوحة معينة، وكاف ذلؾ مقترنا بإصرار المقاوؿ عمى الإمتناع عف التنفيذ جاز أو الرسا
ذا بقي المقاوؿ 1لرب العمؿ الإلتجاء إلى طريقة التيديد المالي إذا كانت ىذه الطريقة تفي بالغرض ، وا 
 .2عمى إصراره في الإمتناع لـ يبقى لرب العمؿ سوى المطالبة بفسخ العقد والتعويض

أما في الحالة التي تكوف فييا شخصية المقاوؿ ليست محؿ إعتبار، كإقامة بناء معيف أو ترميـ 
منزؿ جاز لرب العمؿ أف يطمب تنفيذ الإلتزاـ بواسطة مقاوؿ آخر عمى نفقة المقاوؿ الأوؿ إذ كاف التنفيذ 

العمؿ الإلتزاـ عمى نفقة  ممكنا، يجوز في حالة الإستعجاؿ كحالة ترميـ منزؿ آيؿ لمسقوط أف ينفذ رب
المقاوؿ دوف ترخيص مف القضاء، ىناؾ حالات أيف يكوف ىناؾ شرط جزائي متفؽ عميو تسري أحكامو، 

 .3القدر الذي تحقؽ منو الضرر كما يجوز الإعفاء منو إذا لـ يقع الضرر أصلب يجوز تخفيضو إلى

 

 

 

                                                                 
1- ،أنظر: شنب )محمد لبيب(، شرح أحكاـ عقد المقاولة في ضوء الفقو والقضاء، الطبعة الثانية؛ منشأة المعارؼ

 .89، ص.2004الإسكندرية، 
2- ،72، ص.1994أنظر: سعيد )عبد السلبـ سعد(، الوجيز في العقود المدنية المسماة؛ دار النيضة العربية، مصر. 
3-81بد الرزاؽ أحمد(، المرجع السابؽ، ص.أنظر: السنيوري )ع.
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 الفرع الثاني

 مجالات تطبيق القواعد العامة

ذا الفرع إلى مجالات تطبيؽ القواعد العامة، وىذا حسب التفصيؿ التالي: أولا قياـ سنتطرؽ في ى
 المقاوؿ بالعمؿ عمى وجو معيب، ثانيا التأخر في إنجاز العمؿ.

 أولا: قيام المقاول بالعمل عمى وجه معيب

          إذا ثبت أثناء سير العمؿ أف المقاوؿ يقوـ بو  » عمى ما يمي: من ق.م.ج  553تنص المادة 
عمى وجو معيب أو مناؼ لشروط العقد، جاز لرب العمؿ أف ينذره بأف يصحح مف طريقة التنفيذ خلبؿ 
أجؿ معقوؿ يعينو لو، فإذا إنقضى ىذا الأجؿ دوف أف يرجع المقاوؿ إلى الطريقة الصحيحة جاز لرب 

ما يعيد إلى مقاوؿ آخر بإنجاز العمؿ عمى  نفقة المقاوؿ الأوؿ طبقا العمؿ أف يطمب إما فسخ العقد وا 
ف لـ يكف لو حؽ الإشراؼ «أعلبه 170لأحكاـ المادة  ، نستخمص مف نص المادة أف رب العمؿ وا 

والتوجيو عمى المقاوؿ إذا كاف ىذا الأخير يعمؿ مستقلب عنو وىذا ما يميز عقد المقاولة، إلا أف رب 
ا كاف يجري طبقا لمشروط والمواصفات العمؿ مف حقو أف يراقب العمؿ وىو في يد المقاوؿ ليرى ما إذ

 .1المتفؽ عمييا وأف المقاوؿ ينفذ العمؿ طبقا لأصوؿ الصناعة وعرؼ الحرفة

فإذا لاحظ رب العمؿ أف مقاوؿ البناء وىو بصدد إقامة البناء قد أخؿ ببعض الشروط والمواصفات 
لصناعة في صنع الوحدات المتفؽ عمييا، أو لاحظ أف النجار الذي يصنع الأثاث لـ يراعي أصوؿ ا

أو المنافي  الأولى مف الأثاث، فإنو يحؽ لو التدخؿ لمنع المقاوؿ مف المضي قدما في عممو المعيب 
أف يكوف إصلبح العيب بطريقة التنفيذ العيني  الفرض الأوؿلشروط العقد، وىنا يجب التمييز بيف فرضيف 

المبنى ويعمو بالأدوار وكاف الأوؿ منو عمى خلبؼ المواصفات  أمر مستحيؿ، مثؿ ذلؾ المقاوؿ الذي يقيـ
والتصميـ الذي أوكؿ إليو تنفيذه، فلب يستطيع عند ذلؾ تدارؾ الخطأ لأف مصير الأدوار التالية سيكوف 
مثؿ الدور الأوؿ تعترييا عيوب، وبالتالي لا مجاؿ لإصلبح العيب إلا بيدـ جميع الأدوار، وأماـ ىذه 

 لرب العمؿ الحؽ منذ البداية أف يطمب فسخ العقد.الحالة يكوف 

                                                                 
1-:83السنيوري )عبد الرزاؽ أحمد(، المرجع السابؽ، ص. أنظر.
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أف يكوف إصلبح العيب بطريقة التنفيذ العيني أو إنجاز العمؿ ممكنا، مثؿ ذلؾ          الفرض الثاني
نطلبقا مف فكرة إمكانية إصلبح طريقة  أف يمقي مقاوؿ البناء الأساس عمى عمؽ أقؿ مف الواجب، ىنا وا 

أف يبدأ في إنذار المقاوؿ بأف يصمح طريقة إنجازه العمؿ كأف يعمؽ التنفيذ يجب عمى رب العمؿ 
الأساس، وليس لو المبادرة إلى طمب الفسخ ما داـ العيب ممكف إصلبحو، وقد يكوف المقاوؿ غافلب            

عف العيب فيجب تنبييو حتى لا يمضي في عمؿ معيب، فإذا أغفؿ رب العمؿ تنبيو المقاوؿ فإنو يكوف 
بواجبو المتمثؿ في التعاوف مع المقاوؿ، ومف ثـ لا يستحؽ تعويضا عف الضرر الذي كاف يمكف         قد أخؿ

 .1أف يتجنبو لو أنو أخطر المقاوؿ بما في عممو مف عيب في الوقت المناسب

 ثانيا: تأخر المقاول في إنجاز العمل

عميو تجنب التأخر بقدر يجب عمى المقاوؿ أف يبدأ العمؿ في المدة المتفؽ عمييا أي يجب 
المستطاع، فإذا لـ يكف ىناؾ إتفاؽ عمى مدة معينة وجب أف ينجزه في مدة معقولة يراعي في تحديدىا 

مكانيات المقاوؿ المعروفة لدى رب العمؿ ، والإلتزاـ بإنجاز العمؿ 2طبيعة العمؿ وما جرت بو العادة وا 
ولا           3بتحقيؽ نتيجة، وليس إلتزاما ببذؿ عنايةفي المدة المتفؽ عمييا أو في مدة معقولة إلتزاـ 

يستطيع المقاوؿ التخمص مف المسؤولية عف التأخر في إتماـ العمؿ إلا بإثبات السبب الأجنبي كالقوة 
كما لو تأخر ىذا الأخير في تسميـ المقاوؿ المواد اللبزمة لإنجاز العمؿ في  ،4القاىرة أو خطأ رب العمؿ

بتقديميا، غير أف مسؤولية المقاوؿ عف التأخير في إنجاز العمؿ تظؿ قائمة ولو أثبت         حالة تعيده 
أف المدة المتفؽ عمييا في العقد لـ تكف تكفي لإنجاز العمؿ، لأنو كاف يتعيف عميو ألا يقبؿ تحديد مدة         

 .5لا يمكنو إنجاز العمؿ خلبليا

لعمؿ المنوط بو تأخرا لا يرجى معو مطمقا أف يتمكف مف القياـ لدينا حالة تأخر المقاوؿ في إنجاز ا
بالعمؿ كما ينبغي وفي المدة المتفؽ عمييا، جاز لرب العمؿ إنطلبقا مف إستحالة تنفيذ المقاوؿ لمعمؿ 

                                                                 
1-.73أنظر: شنب )محمد لبيب(، المرجع السابؽ، ص. 
2-120المرجع نفسو، ص. :أنظر .

3-،118ص. أنظر: قرة )فتيحة(، المرجع السابؽ. 
4-قود الواردة عمى العمؿ في القانوف المدني) المقاولة، الوكالة ،العمؿ، العارية، الحراسة(؛ أنظر: العمروسي )أنور(، الع

 .65، ص.2003منشأة المعارؼ، الإسكندرية، 
5-.121أنظر: شنب )محمد لبيب(، المرجع السابؽ، ص.
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، ونلبحظ أف ىذا الحكـ يخالؼ نوعا ما القواعد العامة التي 1طمب الفسخ دوف إنتظار حموؿ أجؿ التسميـ
طمب الفسخ إلا إذا حصؿ الإخلبؿ بإلتزاـ فعلب، ولكف لأسباب ترجع إلى تحقيؽ مصمحة رب لا تجيز 

ما في إنجازه بعد البدء فيو، بحيث  العمؿ أتيح الأخذ بيذا الحكـ، قد يتأخر المقاوؿ إما في البدء بالعمؿ وا 
مف إنجاز العمؿ في  يتبيف جميا وقبؿ حموؿ الميعاد المتفؽ عميو صراحة أو ضمنيا أف المقاوؿ لف يتمكف

الميعاد، ففي ىذه الحالة يجوز لرب العمؿ ألا ينتظر حموؿ الأجؿ المتفؽ عميو،  ويبادر إلى الفسخ منذ 
 .2أف يثبت إستحالة إنجاز العمؿ في الميعاد لمصمحة ظاىرة في ذلؾ

عميو وجب  ،نتيجة للئلتزاـ الأساسي الذي يقع عمى عاتؽ المقاوؿ والمتمثؿ في إنجاز العمؿك
ومف بيف ىذه الوسائؿ نجد  ،المجوء إلى جميع الوسائؿ التي تكفؿ لو تجسيد ىذا الإلتزاـ عمى أرض الواقع

تطورات التي تشيدىا المجتمعات مقاولة مف الباطف، فيي تعتبر نتاج لمما يسمى بالمقاولة الفرعية أو ال
فالذي ، 3العمؿ والتخصص فيوالمعاصرة، لاسيما في مجاؿ إنشاء المباني حيث وجد نوع مف تقسيـ 

يحدث عادة أف يمجأ المقاوؿ الأصمي المتعاقد مع رب العمؿ إلى الإتفاؽ مع مقاوؿ آخر لمقياـ إما بكؿ 
العمؿ أو بجزء منو، وذلؾ خصوصا إذا كانت ىناؾ جوانب فنية في العمؿ محؿ التعاقد تحتاج إلى 

المقاولة مف صمي القياـ بيا لوحده، وليذا تعد خبرات عديدة وجيود كبيرة لا تتحمؿ طاقة المقاوؿ الأ
إحدى وسائؿ التعاوف بيف المشروعات، وبالتالي يمكف النظر إلييا أنيا مف وسائؿ التنمية  الباطف

 .4الإقتصادية

مالي، وذلؾ بتكمفة ة ىو رغبة المقاوؿ الأصمي تحقيؽ ربح قد يكوف مبعث المجوء لممقاولة الفرعي
، بيذه الكيفية فرضت المقاولة مف الباطف نفسيا عمى ساحة 5و مع صاحب العمؿأقؿ مما ىو متفؽ عمي

                                                                 
1-.78-77أنظر: السنيوري )عبد الرزاؽ أحمد(، المرجع السابؽ، ص.
2-128-127يحة(، المرجع السابؽ، ص.أنظر: قرة )فت.
3 - لأف الدافع لعقد المقاولة مف الباطف ىو أف الأعماؿ محؿ العقد الأصمي تتطمب درجة عالية مف التخصص والخبرة

 التي لا تتوفر إلا لدى المقاوؿ الفرعي المتخصص.
4 -القانوف المدني الجزائري، رسالة ماجستير، كمية  أنظر زيداني )توفيؽ(، التنظيـ القانوني لعقد المقاولة عمى ضوء أحكاـ

 .55، ص.2010الحقوؽ، جامعة الحاج لخضر، باتنة، 
5 - ،أنظر: أبو عرابي )غازي خالد(، المقاولة مف الباطف في ضوء أحكاـ القضاء والتشريع ؛ دار وائؿ لمنشر، مصر

 .3، ص.2009
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لأف إستعانة  العمؿ فأصبحت واقعا متداولا تحقؽ ليس فقط مصمحة المقاوؿ، بؿ مصمحة رب العمؿ كذلؾ
 المقاوؿ الأصمي بالمقاوؿ مف الباطف سيساىـ بلب شؾ في إنجاز العمؿ بأحسف طريقة.

ركز عمى التطبيؽ الواقعي لعقد المقاولة الفرعية فإننا لاحظنا مف خلبؿ تطبيقاتيا المختمفة بما أننا ن
لممقاوؿ الفرعي في علبقتو بأطراؼ العقد  بروز مجموعة مف الإشكالات القانونية في المراكز القانونية

 /5641في أحكاـ المادة  المقاولة الفرعية حقيقة قانونية نص عمييا المشرع الجزائري تعتبر، 1الأصمي
في جممتو أو في جزء منو إلى   يجوز لممقاوؿ أف يوكؿ تنفيذ العمؿ » التي تنص عمى أنو: من ق.م.ج 

مقاوؿ فرعي إذا لـ يمنعو مف ذلؾ شرط في العقد أو لـ تكف طبيعة العمؿ تفترض الإعتماد عمى كفاءتو 
 «.الشخصية

الوضع السائد ىو أف يوكؿ المقاوؿ كؿ الأعماؿ أو جزء منيا مف خلبؿ إستقراء المادة نلبحظ أف 
إلى مقاوؿ فرعي، كذلؾ ما يمفت الإنتباه مف خلبؿ ىذه المادة ىو تمؾ الحالات التي لا يجوز لممقاوؿ فييا 
أف يقاوؿ مف الباطف، وىي إتفاؽ رب العمؿ مع المقاوؿ عمى عدـ جواز قياـ ىذا الأخير بأف يعيد العمؿ 

إلى مقاوؿ آخر وىذا ما يطمؽ عميو بالشرط المانع الصريح، قد يقع المنع بعد إبراـ عقد  المكمؼ بو
المقاولة وذلؾ بإتفاؽ لاحؽ بيف الطرفيف، ولكف ليس ىناؾ ما يمنع تنازؿ صاحب العمؿ عف ىذا الشرط 

ؿ بنفسو، لأف أما الحالة الثانية فيي إذا كانت طبيعة العمؿ تقتضي أف يقوـ بو المقاو  صراحة أو ضمنيا،
إختيار رب العمؿ لو كاف بناء عمى كفاءتو وسمعتو ، ولا يجوز ليذا الأخير بالتالي أف يعيد العمؿ إلى 

مقاوؿ آخر، يشكؿ في حقيقة الأمر شرطا مانعا ضمنيا يمنع المقاوؿ مف التفاوض                          
 .2مف الباطف

ة عف عقد المقاولة الفرعية فيي علبقات تتكوف أساسا بيف أما بالنسبة لمعلبقات المختمفة المتمخض
المقاوؿ الأصمي والمقاوؿ مف الباطف، تكوف العلبقة بيف ىذيف الأخيريف علبقة رب عمؿ بمقاوؿ يتكفؿ 
بتنظيميا عقد المقاولة مف الباطف الرابط بينيما، فيكوف المقاوؿ الأصمي بالنسبة إلى المقاوؿ مف الباطف 

 عميو جميع الإلتزامات التي يرتبيا عقد المقاولة عموما عمى صاحب العمؿ.صاحب عمؿ تقع 

                                                                 
1 -ي ورب العمؿ.أطراؼ العقد الأصمي ىـ كؿ: مف المقاوؿ الأصم 
2-.236أنظر: الشياوي )قدري عبد الفتاح(، المرجع السابؽ، ص.
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كما يكوف المقاوؿ الفرعي بالنسبة لممقاوؿ الأصمي مقاولا، وتقع عميو جميع إلتزامات المقاوؿ فقط 
يدرج الإستثناء فيما يتعمؽ بالضماف الخاص يعفى منو المقاوؿ مف الباطف، قد يمجأ المقاوؿ الفرعي بدوره 
إلى مقاوؿ آخر وىذا الأخير يمجأ إلى مقاوؿ ليسند إليو جزء مف الأعماؿ وىكذا دواليؾ، فميس ىناؾ ما 

 .1يمنع مف تعاقب عدة عقود ما داـ الأمر يتعمؽ في جميع الأحواؿ بعقود مقاولات

وأخيرا يمكف التطرؽ بإقتضاب إلى المخاطر التي تيدد المقاوؿ الفرعي خاصة في حالة إفلبس 
قاوؿ الأصمي، وبالتالي يصعب معو حصوؿ المقاوؿ الفرعي عمى مستحقاتو المالية، وىذا يدخؿ             الم

في سمبيات المقاولة الفرعية ومساوئيا التي تظير أكثر حيف يييمف المقاوؿ الأصمي عمى ما قاـ بو 
العمؿ لصالح  المقاوؿ الفرعي مف عمؿ خاصة إذا كاف لو جانب فني أو إبتكاري، ومف ثمة يحسب

 المقاوؿ الأصمي مما يجعؿ جيد المقاوؿ الفرعي يذىب ىباء.

 75/1334نشير إلى أف المشرع الفرنسي قد تفطف لمثؿ ىذه الحالات وصاغ تبعا لذلؾ القرار:  
ستفائو لجميع مستحقاتو خاصة عند  1975الصادر سنة  الذي وضع ضمانات لحقوؽ المقاوؿ الفرعي وا 

كذلؾ رسـ ىذا القانوف حدود الرقابة المفروضة عمى المقاولييف  ي أو رب العمؿإفلبس المقاوؿ الأصم
 .2الفرعييف مف حيث تأىيميـ وتخصصيـ الميني

 المبحث الثاني

 الإلتزامات اللاحقة لإنجاز العمل

بمجرد إتماـ المقاوؿ لواجباتو المتصمة بمرحمة العمؿ والتي سبؽ التطرؽ إلييا في المبحث الأوؿ 
مى عاتقو إتماـ الإلتزامات اللبحقة لإنجاز العمؿ، والمتمثمة في إلتزاميف أساسييف وعمى إثرىما يبقى ع

 ما يمي : قسمنا المبحث الثاني إلى 

 إلتزاـ المقاوؿ بتسميـ العمؿ.  المطمب الأول:

                                                                 
1-Jean– Bernar d’ Aubyet Hugues perinet – Marquet, Droit de l’urbanisme et de la 

construction, 4
eme

 édition ; Montchrestien, 1995, P .484. 
2-:المقاولة مف الباطف، دراسة مقارنة في القانونيف المصري والفرنسي؛ دار عبد السيد )الجارحي مصطفى(، عقد أنظر

 .38، ص.1978النيضة العربية، القاىرة، 
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 إلتزاـ المقاوؿ بضماف العمؿ. المطمب الثاني:

 المطمب الأول

 إلتزام المقاول بتسميم العمل

ىذا الأخير                 وبمجرد إنتياء بيف رب العمؿ و المقاوؿ  جة حتمية لمعلبقة العقدية الرابطةكنتي
مسبقا ومستوفيا  وتأكده مبدئيا مف مطابقة العمؿ لما ورد الإتفاؽ عميو ،مف إنجاز العمؿ المنوط بو

إنطلبقا مف ىذه ، المحددة سمفالمشروط الواردة في العقد يمتزـ بتسميمو لرب العمؿ وفقا للآجاؿ والميؿ 
 المعطيات نقسـ المطمب الأوؿ إلى الفروع التالية:

 . كيفية تسميـ العمؿ الفرع الأول:

 .جزاء الإخلبؿ بواجب التسميـ الفرع الثاني:

 تبعية ىلبؾ محؿ عقد المقاولة. الفرع الثالث:

 الفرع الأول

 كيفية تسميم العمل

التسميـ الذي يثقؿ كاىمو فقط إذا إتبع كيفية تسميـ العمؿ   يمكف لممقاوؿ أف يتخمص مف إلتزاـ 
يضع العمؿ المنجز تحت تصرؼ رب  المرتبطة بخطوات معينة، كخطوة أولى يتعيف عمى المقاوؿ أف

ستغلبلو دوف وقوع مانع يحوؿ بينو وبيف الإنتفاع بالعمؿ بعد تمامو.   العمؿ بحيث يتمكف مف الإنتفاع بو وا 

عكسية أي رب العمؿ لـ يضع فعلب يده عمى العمؿ فإف ىذا يدخؿ في دائرة التسمـ أما في الحالة ال
ىناؾ طرؽ عديدة لمتسميـ وكؿ عمؿ ، وليس التسميـ وىو واجب يقع عمى رب العمؿ وليس عمى المقاوؿ

 لديو نوع خاص بو لتسميـ فبالنسبة لمقاوؿ البناء يسممو عف طريؽ التخمية بينو وبيف رب العمؿ ووضعو
إياه تحت تصرفو بحيث يتمكف مف الإستلبء عميو، ويدخؿ في التخمية كذلؾ نزع كؿ مظاىر الأشغاؿ التي 
كانت تطغى عمى البناية وقياـ المقاوؿ بسحب أدواتو الخاصة التي إستعمميا            في مرحمة البناء، 

                                                                 
-.67أنظر: السنيوري )عبد الرزاؽ أحمد(، المرجع السابؽ، ص. 
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يا بغية إنجاز العمؿ، ويقوـ كذلؾ برد كؿ ما تسممو مف رب العمؿ كأدوات ووسائؿ وأجيزة إستعمم
بالإضافة  لذلؾ يمتزـ المقاوؿ برد كؿ التصاميـ والرسومات والرخص كرخصة البناء ومستندات إثبات 
ممكية الأرض التي أقيـ عمييا البناء، لأف إستعماؿ المقاوؿ ىذه الوسائؿ والأدوات كاف بيدؼ إتماـ العمؿ 

نيائو وبعد تنفيذ العمؿ لا تكوف ىناؾ غاية أو م وقد يتـ التسميـ أيضا بتسميـ ، 1كسب لإستبقائيا عندهوا 
 مفاتيح البناء إلى رب العمؿ.

لا تقتصر دراستنا عمى مقاولات الأشغاؿ أو البناء فقط بؿ تشمؿ كؿ أنواع المقاولات، لذلؾ سندرس 
كوف في كوف طريقة وكيفية التسميـ بالنسبة لكؿ مف النجار والصائغ والحائؾ والميكانيكي، لأف ىؤلاء يشتر 

التسميـ يتعمؽ عادة بمنقولات ونادرا ما تثور بشأنيا صعوبات أو عوائؽ لأنيا تسمـ بشكؿ إعتيادي سواء 
مف النجار أو الصائغ أو الميكانيكي إلى رب العمؿ، قد يتـ التسميـ كذلؾ في شكؿ إلتزامات عامؿ نحو 

عمؿ كما ىو الحاؿ بالنسبة لصناعة رب عممو عندما يتعمؽ الأمر بمقاوؿ ينفذ العمؿ في مشغؿ رب ال
 .2الحمّي والمجوىرات والإنتاج الفني

أما إذا قاـ المقاوؿ بعمؿ لا ينقؿ حيازة الشيء مف رب العمؿ، كالدىاف مثلب الذي يقوـ بدىف 
الجدراف حيازة ىذه الأخيرة لا تنتقؿ إلى المقاوؿ لأف قيامو بالعمؿ يتـ أثناء تواجدىا في حيازة رب العمؿ، 
ويصطمح عمى طريقة التسميـ في ىذه الحالة الأخيرة بتخمية السبيؿ وذلؾ بيدؼ فتح الطريؽ لرب العمؿ 

ستغلبؿ الشيء الذي تـ العمؿ فيو.  مف أجؿ الإنتفاع وا 

ىناؾ نقطة ميمة تـ إىماليا نوعا ما مف خلبؿ التمعف في مختمؼ الدراسات تتعمؽ أساسا بأىمية 
تمتع بو، فالبعد الأوؿ يتعمؽ بالجانب الإنضباطي والأخلبقي لممقاوؿ              التسمـ والبعد المزدوج الذي ي

نضباطية يتمتع بيا المقاوؿ وىذا  لأف تسميـ المقاوؿ لمعمؿ المعيود إليو القياـ بو يعبر عف نزعة إلتزامية وا 
عمؽ بتجنب النزاعات أيضا دليؿ عمى أنو محؿ لمثقة وقابؿ لمتعامؿ معو مرّة أخرى، أما البعد الثاني فيت

والمشاكؿ المختمفة الناجمة عف عدـ تسميـ العمؿ في الوقت المحدد المتفؽ عميو، وكثيرا ىي القضايا 
 المطروحة أماـ المحاكـ والتي موضوعيا الإخلبؿ بمثؿ ىذه الإلتزامات .

                                                                 
 .313.قرة)فتٌحة(،المرجعالسابق،ص :أنظر- (1) 
القانوف المدني، العقود الخاصة المدنية والتجارية؛ مجد المؤسسة  صور(،ترجمة القاضي)من  آلاف(،بٌنابٌت):أنظر-(2) 

 .231ص. ،3002لبناف،  الجامعية لمدراسات والنشر والتوزيع، 
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 أولا: المحل الذي يقع عميه التسميم

يو تظير أحكاـ العقد وآثاره، ويسمى المعقود محؿ العقد بصفة عامة ىو ما وقع عميو التعاقد وف
ويثير المحؿ بعض التساؤلات الفقيية حوؿ ما إذا ، 1عميو وىو غاية العقد ومقصده مف قبؿ المتعاقديف

كاف الأمر يتعمؽ بمحؿ الإلتزاـ أو بمحؿ العقد بإعتبارىما أمراف مستقلبف، أو أف المحؿ يتعمؽ بالإلتزاـ 
شرع الجزائري في ىذه المسألة ويتضح ذلؾ مف خلبؿ أحكاـ التقنيف المدني حيث دوف العقد، وقد فصؿ الم

أشار في الأحكاـ المتعمقة بمحؿ العقد بإعتباره محلب للئلتزاـ، لأف العقد ليس لو في الحقيقة محؿ إنما 
 .2يرتب آثار تتمثؿ في إنشاء إلتزامات

فالمقاوؿ ممزـ  ، 3المطموب إنجازه أو تنفيذهأما بالنسبة لممحؿ الذي يقع عميو التسميـ فيو العمؿ 
ذا كاف ىو مصدر المادة وجب عميو تسميميا مصنوعة عمى النحو  إما أف يؤدي عملب أو يصنع شيئا، وا 

المتفؽ عميو سمفا، أما في حالة ما كاف رب العمؿ ىو مصدر المادة فإف المقاوؿ يمتزـ برد المادة بعد         
لذي طمب منو سواء تحويؿ أو تحسيف أو تصميح، وفي ىذه الحالة الأخيرة يكوف أف يجري عمييا العمؿ ا

 .4المقاوؿ قد رد لرب العمؿ ممكيتو لأنيا لا زالت قائمة لرب العمؿ

 ثانيا: زمان ومكان تسميم العمل

إلتزامو بتسميـ العمؿ لرب العمؿ في الموعد المتفؽ عميو، أي الزماف  يتعيف عمى المقاوؿ أف ينفذ
لمحدد مف قبؿ أطراؼ العقد كمبدأ ويكوف التسميـ في المكاف المتفؽ عميو كمبدأ كذلؾ، كما نلبحظ فإف ا

زماف ومكاف تسميـ العمؿ ليما مبدأ عاـ وفي حالة عدـ تحقؽ المبدأ العاـ وجب الأخذ بالإستثناءات عمى 
 النحو الذي سيتـ بيانو كما يمي

 

 

                                                                 
 .81عبد الرحماف بف عايد بف خالد( ، المرجع السابؽ، ص.)العايد :أنظر-( 1)

 2- 168، ص.2001ـ لمنشر، الجزائر،)عمي(، الإلتزمات النظرية العامة لمعقد، موف لبلييف :أنظر. 
3-2العدد  ؛إبراىيـ(، عقد المقاولة في الفقو الإسلبمي، مجمة جامعة دمشؽ لمعموـ الإقتصادية والقانونية)شاشو :أنظر ،

 .81، ص.2010
4-88المرجع السابؽ، ص.، عبد الرزاؽ أحمد()السنيوري :أنظر. 
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 زمان تسميم العمل -1

تسميـ العمؿ ىو الموعد المتفؽ عميو لإنجاز العمؿ بيف المقاوؿ ورب العمؿ الميعاد المتفؽ عميو ل
كأصؿ عاـ،  إذا لـ يكف ىناؾ موعد متفؽ عميو بيف الأطراؼ فلب مناص مف القوؿ أف الميعاد المعموؿ 
بو في ىذه الحالة ىو الميعاد المعقوؿ لإنجاز العمؿ، وذلؾ وفقا لطبيعة العمؿ ومقتضيات العرؼ والمينة 

مخالفة الميعاد المحدد سمفا يعرض ، 1لأف مدة إنجاز العمؿ تختمؼ بحسب إختلبؼ طبيعة العمؿ نفسو
من  181المقاوؿ لممسائمة ويتحمؿ تبعات ذلؾ وفؽ مقتضيات المسؤولية العقدية، وىذا ما تبينو المادة 

ذمة المديف ما لـ يوجد  يجب أف يتـ الوفاء فور ترتيب الإلتزاـ نيائيا في» التي تنص عمى أنو:  ق.م.ج
قد يساىـ رب العمؿ نفسو في تأخر عممية التسميـ وذلؾ عف طريؽ ، 2«إتفاؽ أو نص يقضي بغير ذلؾ 

 .3عوائؽ تصدر مف جانبو تكوف سببا مباشر لتأخرعممية التسميـ

   يوجد حالة أخرى أيف يمكف إستخلبص الإتفاؽ مف الظروؼ كالشيء المصنوع لتقديمو            
في مسابقة أو بغرض عرضو في أحد المعارض، واستثناء في الأحواؿ السابقة يقدـ ميعاد تسميمو أي قبؿ 

 .4حموؿ موعد المسابقة أو إفتتاح المعرض ليتناسب مع مقتضيات ىذه الأنشطة

                 يحؽ لممقاوؿ كذلؾ أف يمتنع عف أداء واجبو المتمثؿ في تسميـ العمؿ فقط إذا إقترف ذلؾ بأحقيتو  
في حبس العمؿ، ونقصد بالعبارة السابقة أف المقاوؿ لا يسمـ العمؿ المنجز مف قبمو رغـ حموؿ أجؿ 
التسميـ في حالة وجود تعامؿ مسبؽ بينو وبيف رب العمؿ، أي يستحؽ المقاوؿ أجر بقي في ذمة رب 

في الحبس مف وسائؿ التنفيذ  العمؿ فيقوـ بحبس العمؿ إلى حيف إستيفاء أجره، لذلؾ يقاؿ أف الحؽ
 .5والضماف

 

 

                                                                 
1- 47-46ع السابؽ، ص.المرج إبراىيـ عدناف( ،)السرحاف :أنظر. 
2- مف التقنيف المدني الأردني. 333/1نفس الحكـ تبناه المشرع الأردني في المادة 
3-)135-134.المرجع السابؽ، ص ،أنظر: شنب )محمد لبيب. 
4-133-132.أنظر: قرة ) فتيحة(، المرجع السابؽ، ص. 
5-)167.، ص2012 د.ب.ف، دار الثقافة لمنشر، ؛ريعة، أحكاـ الإلتزاـ في ضوء الشأنظر: العربي ) بمحاج. 
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 مكان تسميم العمل -1

بعد أف تطرقنا لزماف تسميـ العمؿ نعرج الآف لتحدث عف مكاف تسميـ العمؿ، لأف الإتفاؽ المبرـ 
بيف رب العمؿ والمقاوؿ في حالة وجوده طبعا لا يشمؿ فقط عمى تحديد زماف تسميـ العمؿ والمكاف أيضا 

ؽ، لأف عممية التسميـ تتـ في الزماف والمكاف نفسو ىناؾ علبقة تلبزمية تربط بينيما، يعد جزء مف الإتفا
إذا لـ يتضمف بنود الإتفاؽ تحديد المكاف المتفؽ عميو، فإف تسميمو يتـ في المكاف الذي يحدده العرؼ، 

جب مراعاة والعرؼ ليس شاملب لكؿ أنواع الأعماؿ والمقاولات فمكؿ صنعة عرؼ متداوؿ وخاص بيا لذا ي
عرؼ كؿ صنعة عمى حدى، فإذا كاف العمؿ وارد عمى عقار فإف التسميـ يكوف في مكاف وجوده وكمثاؿ 
صلبحات عمى البناء وكؿ أعماؿ البناء التي ترد عمى  عف الأعماؿ الواردة عمى عقار القياـ بتعديلبت وا 

 .1عقار فإف تسميميا يكوف في مكاف وجود العقار

عمى منقوؿ بقي رب العمؿ حائزا لو كما تـ بيانو سابقا ويكوف التسميـ                أما إذا ورد العمؿ 
في مكاف وجود المنقوؿ، أما الحالة العكسية أي إنتقاؿ الحيازة لممقاوؿ كاف التسميـ في موطف المقاوؿ أو 

يدخؿ ضمف ىذه في المكاف الذي يوجد بو مركز أعمالو بإعتباره المديف بالتسميـ وأف العمؿ الذي تـ 
 .2ق.م.ج 181الأعماؿ عادة، وىذا طالما لا يوجد إتفاؽ أو عرؼ يقضي بخلبؼ ذلؾ إعمالا لممادة 

 ثالثا: نفقات تسميم العمل

تكوف نفقات الوفاء                » التي تنص عمى أنو: من ق.م.ج  183طبقا لما ىو وارد في المادة 
، مف خلبؿ إستقراء محتوى المادة السالفة الذكر «قضي بغير ذلؾعمى المديف، ما لـ يوجد إتفاؽ أو نص ي

فإننا  نلب حظ أف نفقات التسميـ تقع عمى عاتؽ المقاوؿ، ما لـ يوجد إتفاؽ بيف الأطراؼ أو شرط وارد في 
العقد يقضي بخلبؼ ذلؾ أي ورود نص خاص في العقد ينظـ عممية التسميـ برمتيا والطرؼ الذي يتحمؿ 

لعممية، يجوز لممتعاقديف أف يتفقا مسبقا عمى تحمؿ أحدىما لنفقات التسميـ، كما يجوز تكاليؼ ىذه ا
 .3للؤطراؼ الإتفاؽ عمى توزيع النفقات مناصفة بينيما أو بنسبة معينة لكؿ طرؼ

                                                                 
1-91المرجع السابؽ، ص. عبد الرزاؽ أحمد(،)السنيوري  :أنظر. 
2- يجب أف يتـ الوفاء فور ترتيب الإلتزاـ نيائيا في ذمة » الفقرة الأولى التي تنص عمى أنو:  281نص المادة أنظر

 «.ؾالمديف ما لـ يوجد إتفاؽ أو نص يقضي بغير ذل
3-48المرجع السابؽ، ص. إبراىيـ عدناف(،): السرحاف أنظر . 
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 الفرع الثاني

 جزاء الإخلال بواجب التسميم

والمكاف الواجبيف فإنو يكوف قد أخؿ  إذا لـ يقـ المقاوؿ بواجبو المتمثؿ في تسميـ العمؿ، وفقا لمزماف
ذا لـ  بإلتزامو وكؿ إخلبؿ بواجب معيف يستوجب تقرير جزاء معيف، فيطمب كخطوة أولى التنفيذ العيني، وا 
يجدي ىذا الطمب نفعا يقوـ بطمب فسح العقد مع التعويض، بالنسبة لمتنفيذ العيني حتى إف تػأخر المقاوؿ 

ؿ جاز ليذا الأخير طمب تعويض بقدر ما أصابو مف أضرار، لأف عنو ورتب ىذا أضرار عمى رب العم
 التعويض في حالة عدـ التنفيذ لو شقيف الأوؿ ىو عدـ تنفيذ الإلتزاـ والثاني التأخر عف تنفيذ الإلتزاـ.

وقبؿ لجوء رب العمؿ لمحموؿ السابقة يجب عميو البدء أولا بإعذار المقاوؿ بتسميـ العمؿ والإعذار 
لحصوؿ الدائف عمى التنفيذ العيني، إذ أنو لا يستحؽ التعويض قانونا إلا بعد إعذار  خطوة ضرورية

أىمية الإعذار عممية أكثر منيا قانونية لأف ، 1من ق.م.ج  179المديف وىذا المفيوـ جاءت بو المادة 
القياـ بيا، في  الإعذار لا يترؾ مجالا لممقاوؿ بإدعائو عدـ العمـ بواجباتو وبالتالي المماطمة أكثر في

الحالة التي يكوف فييا المقاوؿ محؿ إعتبار شخصي جاز لرب العمؿ المجوء إلى الغرامة التيديدية لإجباره 
عمى إنجاز العمؿ، أما إذا لـ يراعى في العمؿ ىذا الإعتبار وكاف التنفيذ ممكنا جاز لرب العمؿ أف 

 .2ة المقاوؿ الأصمييستأذف القاضي لإتماـ العمؿ بواسطة مقاوؿ آخر عمى نفق

يندرج الإلتزاـ بتسميـ العمؿ ضمف طائفة الإلتزامات اليادفة لتحقيؽ غاية، فمجرد عدـ قياـ المقاوؿ 
بواجب التسميـ يعتبر إخلبلا منو بإلتزاماتو، تجدر الإشارة أف ىناؾ حالة واحدة لا يجبر فييا المقاوؿ عمى 

ف إنتيى مف إنجازه تتعمؽ  ىذه الحالة بكوف العمؿ يصنؼ ضمف الأعماؿ الفنية  أو تسميـ العمؿ حتى وا 
الفكرية، وقمنا أنو غير مجبر عمى تسميـ العمؿ حتى بعد الفراغ منو لأف المقاوؿ إذا رأى أنو غير راض 
عما أنجزه كعمؿ فني أو أدبي، وأف تسميمو عمى ىذا الوجو سيضر بسمعتو الأدبية أو الفنية التي طالما 

زىا، ىذه الحالة يمكف القوؿ بأنيا شاذة راجعة لمحس الفني أو الأدبي العالي الذي يتمتع سعى لبنائيا وتعزي

                                                                 
1-لا يستحؽ التعويض إلا بعد إعذار المديف ما لـ يوجد »  :التي تنص عمى أنومن ق.م.ج   179نص المادة :أنظر

 «.نص مخالؼ لذلؾ
2-1993الثالث، د.ف، الإسكندرية،  )أنور(، التعميؽ عمى نصوص القانوف المدني المعدؿ، الجزء العمروسي :أنظر ،

 .28ص.
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بو ىؤلاء الأشخاص، والتي تجعميـ حابسيف لأفكار راقية لا يمكف إستبداليا بمجرد أفكار عادية لأنيـ 
 ييدفوف دائما إلى التأثير عمى الآخريف بأفكار ذات طابع راقي.

 الفرع الثالث

 ك محل عقد المقاولةتبعية هلا 

لقد فصؿ المشرع المصري ىذه المسألة وتطرؽ إلى جوانبيا المختمفة عكس المشرع الجزائري الذي 
بالعودة إلى المادة المستخدمة في  ،لـ يتناوؿ مسألة الطرؼ الذي يتحمؿ تبعية ىلبؾ محؿ عقد المقاولة

عات ىلبكيا، إذا كاف المقاوؿ ىو الذي إنجاز العمؿ فإف الطرؼ الذي قاـ بتوريدىا ىو الذي يتحمؿ تب
 أحضرىا فيتحمؿ تبعات ىلبكيا ونفس الشيء ينطبؽ عمى رب العمؿ.

إذا حصمت واقعة اليلبؾ بعد التسميـ أو بعد إعذار رب العمؿ بأف يتسمـ العمؿ فالذي يتحمؿ 
ابقة بيف              تبعات اليلبؾ ىو رب العمؿ لأنو تقاعس في تسممو مف المقاوؿ، ولا فرؽ في الحالة الس

أف يكوف رب العمؿ ىو الذي ورد المادة أو المقاوؿ ويبقى إلتزاـ رب العمؿ بدفع الأجر قائما حتى بعد 
واقعة اليلبؾ، بؿ أكثر مف ذلؾ إذا كاف المقاوؿ قد قاـ بحبس العمؿ بعد إنجازه لغرض إستفاء أجره فيمؾ 

قع عمى رب العمؿ، لأنو مصدر الخطأ إذ أنو لـ يقـ الشيء المحبوس قبؿ تسميمو لرب العمؿ فاليلبؾ ي
بدفع أجر المقاوؿ مما إستدعا حبس ىذا الأخير لمعمؿ بغية إستفاء أجره، أما المادة فيلبكيا يقع عمى رب 
العمؿ بما أنو مالكيا عندما ىمكت في يد المقاوؿ، والشيء ييمؾ عمى مالكو كما تقتضي القواعد العامة 

1. 

إليو أعلبه يخص ىلبؾ العمؿ محؿ عقد المقاولة لحادث فجائي أو لقوة قاىرة، أما ما تـ التطرؽ 
 الآتي سندرس فيو اليلبؾ بخطأ المقاوؿ أولا ثـ تبعا اليلبؾ بخطأ رب العمؿ ثانيا.

 

 

 

                                                                 
1- 96.ص المرجع السابؽ، ،(عبد الرزاؽ أحمد) السنيوري:أنظر. 
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 أولا: الهلاك بخطأ المقاول

بعض إختمؼ الفقو عموما حوؿ تحديد فكرة الخطأ، فالبعض عرفو عمؿ ضار مخالؼ لمقانوف وال
قاؿ بأنو إخلبؿ بإلتزاـ قانوني معيف أو إعتداء عمى حؽ، والبعض يذىب إلى أبعد مف ذلؾ حيث يرى            

 .1رض إنجاز عمؿ معيفأف الخطأ ىو الإخلبؿ بالثقة الممنوحة لشخص معيف لغ

فإذا أتى المقاوؿ بأحد الأفعاؿ المذكورة والتي تصنؼ كخطأ تحمؿ ىو تبعية ىلبؾ محؿ عقد 
ىو الذي تسبب في اليلبؾ، وكؿ خطأ مستوجب  –ميما كاف نوعو  –المقاولة لأف الخطأ الصادر منو 

لجبره وتصميحو دفع تعويض، أما بالنسبة لممادة فإذا قدميا المقاوؿ ثـ ىمكت ىذه المادة بخطأه          
ولا يمكف أف يرجع بقيمتيا عمى فإنو لا يسترد النفقات التي صرفيا لتوريد المادة لأنو كاف سببا في فقدانيا 

رب العمؿ، أما إذا كاف رب العمؿ ىو الذي قدـ المادة وىمكت بخطأ المقاوؿ أو بعد أف أعذر بالتسميـ، 
فلب يستحؽ أجرا عف عممو ولا يسترد نفقاتو ويرجع فوؽ ذلؾ عمى المقاوؿ بقيمة المواد، كما يحؽ لرب 

آخر أو كؿ تأخير وتعطيؿ جراء خطأه فلب يقتصر  العمؿ أف يطالب المقاوؿ بتعويض يشمؿ كؿ ضرر
التعويض عمى قيمة المواد التالفة فقط بؿ تشمؿ مختمؼ الأضرار الناتجة عف ىذا الخطأ        لأف خطأ 

 .2المقاوؿ قد تكوف لو أبعاد أخرى حسب أىمية العمؿ بالنسبة لرب العمؿ

 ثانيا: الهلاك بخطأ من رب العمل

قد المقاولة نتيجة لخطأ صادر مف رب العمؿ سواء كاف السبب تقديمو لمادة إذا كاف ىلبؾ  محؿ ع
فييا عيوب، أو ليست ذات جودة عالية أو منتيية الصلبحية كما ىو الحاؿ في مواد البناء، ثـ تسبب ذلؾ  
في سقوط جزء مف البناء أو تيدمو آليا تحمؿ رب العمؿ تبعات اليلبؾ وحده، ونفس الحكـ يطبؽ إذا قاـ 
المقاوؿ بإعذار رب العمؿ قبؿ مدة بتسمـ العمؿ وتجاىؿ ذلؾ مما يؤدي لتحممو نتائج الخطأ بما أنو مسببا 
لميلبؾ، أما إذا قاـ المقاوؿ بتقديـ المادة إضافة إلى عممو ثـ ىمكت ىذه المواد بخطأ مف رب العمؿ، أو 

في ىذه الأحواؿ عمى دفع جميع تكاليؼ  بعد أف أعذره المقاوؿ بالقياـ بواجب التسمـ ولكنو لـ يفعؿ، فيجبر

                                                                 
1- ؛ دار اليدى، الجزائر،  مصادر الإلتزاـ (، الواضح في شرح القانوف المدني، الجزء الثاني،صبريمحمد )ي دالسع:أنظر

 .27.ص ،2011
2- 135سابؽ، ص.فتيحة(، المرجع ال): قرة أنظر. 
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المادة اليالكة، كما يجبر عمى دفع الأجر لممقاوؿ لأف ىذا الأخير أدى واجبو بأكمؿ وجو وقاـ بإتماـ 
 عممو.

أما في الحالة العكسية، أي إذا قاـ رب العمؿ بإحضار المواد لممقاوؿ مف أجؿ مباشرة إنجاز 
أ رب العمؿ أو بعد أف أعذر بالتسمـ يتحمؿ وحده النتائج المترتبة العمؿ، ثـ ىمكت ىذه المواد نتيجة لخط

عف ىذا اليلبؾ، ويمتزـ كما في الحالة السابقة بدفع الأجر كاملب لممقاوؿ كما لو كاف قد تسمـ العمؿ، ولا 
يحؽ لرب العمؿ حتى بعد أف يدفع الأجر المستحؽ لممقاوؿ أف يرجع عميو بقيمة المواد           التي 

دىا ولا وجو حؽ لو في مطالبة المقاوؿ بأي شيء آخر ما داـ أف الخطأ كاف سببا لميلبؾ           ور 
 .1وأف الخطأ صدر منو شخصيا

بعد تطرقنا في المبحث الأوؿ إلى عموميات وخصوصيات حوؿ عقد المقاولة الفرعية أو ما يسمى  
مف الباطف فيي تقريبا نفس الإلتزامات الممقاة  بالمقاولة مف الباطف، نتطرؽ فيما يمي لإلتزامات المقاوؿ

عمى عاتؽ المقاوؿ الأصمي، وىذا شامؿ أيضا لإلتزاـ تسميـ العمؿ حيث يمتزـ المقاوؿ              مف 
بحيث  الباطف بتسميـ العمؿ بعد إنجازه ويكوف شكؿ التسميـ بوضع العمؿ تحت تصرؼ المقاوؿ الأصمي

عميو والإنتفاع بو وفقا لما ىو وارد في عقد المقاولة الفرعية الرابط بيف  يتمكف ىذا الأخير مف الإستلبء
 المقاوؿ الأصمي والمقاوؿ مف الباطف.

إذا كاف ىناؾ ميعاد محدد لتسميـ العمؿ فوجب عمى المقاوؿ الفرعي أف يسمـ العمؿ في الميعاد 
ذا لـ يوجد إتفاؽ ففي الميعاد المعقوؿ وفقا لطبيعة  العمؿ وتبعا لعرؼ الحرفة، ويسمـ العمؿ المتفؽ عميو، وا 

كذلؾ في المكاف المتفؽ عميو أو في مكاف وجود العقار أو المنقوؿ أو في موطف المقاوؿ                 
مف الباطف، جزاء الإخلبؿ بيذا الإلتزاـ ىي نفسيا الجزاءات المقررة لممقاوؿ الأصمي عند عدـ تسميمو 

 .2ت تتمثؿ في طمب التنفيذ العيني أو طمب الفسخ العمؿ لرب العمؿ، وىذه الجزاءا

 

 

                                                                 
1-97.صالمرجع السابؽ،  ،(عبد الرزاؽ أحمد) السنيوري :أنظر.
2-235الشياوي ) قدري عبد الفتاح(، المرجع السابؽ، ص.:أنظر . 
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 المطمب الثاني

 الإلتزام بضمان العمل

عدـ ضماف المقاوؿ لمعمؿ قد يخمؽ بعض الصعوبات لدى رب العمؿ في تقبمو رغـ فحصو المسبؽ 
ؿ، نظرا لو، لأف ضماف العمؿ دليؿ عمى إتقاف المقاوؿ في إنجازه، مما يدخؿ السكينة والطمأنينة لرب العم

 لأىمية ىذا الإلتزاـ و لمتعمؽ أكثر في دراستو سنقسـ ىذا المطمب إلى ما يمي:

 الضماف بوجو عاـ. الفرع الأول:

 ضماف الميندس المعماري و المقاوؿ لعيوب البناء. الفرع الثاني:

 جزاء الإخلبؿ بإلتزاـ الضماف. الفرع الثالث:

 الفرع الأول    

 الضمان بوجه عام

ف المقاوؿ ورب العمؿ لا تنتيي بإنتياء العمؿ الجامع بينيما، كإنتياء البناء المقرر تشيده العلبقة بي
نما تمتد العلبقة إلى ما بعد ذلؾ لتبقى الضمانات التي يمتزـ بيا المقاوؿ  أو الميندس  وتسميمو مثلب، وا 

 اولة بصفة عامة.المعماري الرابط بيف رب العمؿ والمقاوؿ وحتى المتدخميف في عقد المق

 أولا: ضمان المقاول لممادة المستعممة

وكما بينا سابقا حوؿ تقديـ مادة العمؿ          من ق.م.ج،  550طبقا لما ىو وراد في المادة 
فإف المقاوؿ يستطيع أف يقدميا، إضافة لعممو كما يستطيع أف يقدـ عممو دوف المادة وبالتالي يتكفؿ رب 

 العمؿ بتوريدىا.

 ن المقاول لممادة المقدمة من طرفهضما -1

لابد أف يكوف إختيار المقاوؿ لممادة المقدمة مف طرفو مبنيا عمى الشروط المتفؽ عمييا               
ذا غاب  وفي حالة عدـ ورود إتفاؽ بيف الأطراؼ حوؿ جودة المادة المقدمة، إلتزـ المقاوؿ بالعرؼ السائد وا 
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وأيا كانت كيفية إختيار المقاوؿ لمادة العمؿ وجب ، صنؼ متوسطالعرؼ وجب عميو تقديـ مادة ذات 
عميو ضمانيا حكمو في ذلؾ حكـ البائع ليا، فيضمف ما فييا مف عيوب ضماف البائع لمعيوب الخفية في 

التي        مف نفس القانوف 386إلى غاية المادة ق.م.ج  379عقد البيع، فيقع تحت طائمة المواد 
 .البائع لمعيوب الخفية تكرس مبدأ ضماف 

ويكيؼ البيع في الأحواؿ السابقة بأنو بيع معمؽ عمى شرط واقؼ وىو تماـ صنع المادة، فيصبح 
إلتزاـ ضماف البيع باتا وينتج آثاره منيا نقؿ الممكية وضماف العيوب الخفية مف وقت إتماـ المقاوؿ عممو، 

 ساسية التي إبتغاىا رب العمؿ في المادة، فإذا لـالمادة متعمؽ كذلؾ بمسألة عدـ إجتماع الصفات الأ
تتوفر في المادة الصفات التي كفؿ رب العمؿ وجودىا فيو كاف المقاوؿ مسؤولا قبؿ رب العمؿ عف الخمؿ 
في المادة المقدمة، في حالة وجود عيب أو خمؿ في المادة ينقص مف قيمتيا ويحد مف حسف الإنتفاع بيا 

قد أو حسبما يظير مف طبيعتو أو إستعمالو، يكوف المقاوؿ ضامنا لمعيوب حسبما مذكور في بنود الع
تجدر الإشارة كذلؾ أف المقاوؿ يعفى مف ضماف العيوب التي كاف  ،3الخفية ولو لـ يكف عالما بوجودىا

رب العمؿ عمى عمـ بيا وقت إبراـ العقد، وكاف في مقدوره إكتشافيا لو فحص المادة بعناية الرجؿ العادي 
 إلا إذا أثبت أف المقاوؿ أكد لو سلبمة المادة مف أي عيوب تذكر، وبالتالي قاـ بإخفائيا غشا وخداعا منو.

يعفى المقاوؿ كذلؾ مف ضماف العيوب التي جرى العرؼ عمى التسامح فييا، كأف يكوف العيب 
يو التحقؽ           بسيطا ولا يؤثر عمى سيرورة العمؿ بصفة عامة، أثناء تسمـ رب العمؿ المادة وجب عم

مف حالتيا، فإذا كشؼ رب العمؿ عيب في الشيء بعد التسميـ وجب عميو إخطار المقاوؿ في مدة 
معقولة، فإذا لـ يفعؿ إعتبر راضيا بالشيء رغـ العيوب التي تعتريو، أما إذا كاف العيب مما لا يظير عف 

لا  طريؽ الإستعماؿ العادي وجب عمى رب العمؿ بمجرد ظيور العيب أف يخطر المقاوؿ بذلؾ        وا 
إعتبر راضيا نفس الشيء يطبؽ إذا كاف العيب يستوجب خبرة معينة لإكتشافو وجب عمى رب العمؿ 

كتشاؼ العيب  .1إخطار المقاوؿ بمجرد إنتياء المعاينة وا 

                                                                 
 -:206.) قدري عبد الفتاح(، المرجع السابؽ، ص ياويالش أنظر. 
 -53.ص جع السابؽ،المر  العمؿ، عمى)أنور(، العقود الواردة  أنظر: العمروسي. 
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 يتعيف عمى المشرع الجزائري وبيدؼ تفادي الكثير مف الصعوبات التي قد تعترض عقد المقاولة
المبرـ بيف رب العمؿ والمقاوؿ، ومف أجؿ إنتاج آثار صحيحة لعقد المقاولة أف يأخذ في الإعتبار وجود 
إلتزاـ في ذمة المقاوؿ المتمثؿ في الإعلبـ والإخطار والتوجيو خاصة بالنسبة لعقود مقاولات البناء نظرا 

نتشارىا الواسع، والمطموب مف المشرع الجزائري كذلؾ أف  يجب يراعي المعرفة المعتادة التي لخطورتيا وا 
لمينتو فالمعيار المطموب ىنا  اؿ البناء والتشييد مف خلبؿ مباشرتولدى تمؾ الفئة التي تمتيف مج أف تتوفر

كما أف حدود ىذا ، ىذه الفئة قدرات خارقة وغير عادية في ىو المعرفة المعتادة دوف إشتراط أف تتوفر
 .2في ذات المجاؿالتخصص أو  خبرةاليمتمؾ فيو رب العمؿ  الإلتزاـ ينقص ويتضيؽ بالقدر الذي

 ضمان المقاول لممادة المقدمة من طرف رب العمل-2

نحاوؿ الإجابة في ىذة النقطة عف مدى مسؤولية المقاوؿ عف المادة التي يقدميا رب العمؿ، ففي 
اوؿ ضامنا ليا ولمعيوب الحالة التي يكوف رب العمؿ ىو مصدر المادة فمف الطبيعي أف لا يكوف المق

التي تعترييا كضماف البائع لمعيوب الخفية، و بما أف رب العمؿ ىو الذي تكفؿ بتوريدىا فإف البيع لـ يتـ 
بيف الأطراؼ وبالتالي يتحمؿ رب العمؿ وحده تبعات إختياره لممادة المقدمة، يقع عمى المقاوؿ فقط أف 

العممية وجود عيوب في المادة المقدمة إليو أو عف يخطر رب العمؿ في حاؿ ما إذا أثبت الممارسة 
 طريؽ الفحص المسبؽ نظرا لمخبرة التي يتمتع بيا المقاوؿ.

 ثانيا: ضمان المقاول لجودة العمل

ؿ سواء كانت المادة مقدمة مف طرؼ المقاوؿ نفسو أو مف طرؼ رب العمؿ فيذا لا يعفي المقاو 
         فمتى جاء العمؿ مخالفا لممقاييس تعيف حينئذ ة العمؿ، إطلبقا مف أف يكوف مسؤولا عف جود

              رب العمؿ قبؿ أف يتسممو أو قبؿ  اعمى المقاوؿ ضماف كافة العيوب التي لحقت بعممو، سواء كشفي
أف يتقبؿ العمؿ، وطبقا لما توفره القواعد العامة لرب العمؿ في ىذه الحالة طمب تعويض أو التنفيذ العيني 

ذا رفض المأي إص  ريقاوؿ ببقي أمامو طمب الفسخ كحؿ أخلبح العيب الذي إكتشؼ في الصنعة، وا 
 .1ونيائي

                                                                 
2

- Gearg liet –veaux, Responsabilité de droit commun des entrepreneurs, juais-classeur, Responsabilité civile, 

bascicule 335-2,n°27. 
1 -.99أنظر: السنيوري )عبد الرزاؽ أحمد(، المرجع السابؽ، ص. 
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تسمـ رب العمؿ الشيء وتقبمو دوف أف يكتشؼ وجود العيب، وبعد مرور مدة زمنية أما في حالة 
، الأولى مف ذلؾ تـ إكتشاؼ العيب فلب مناص مف تطبيؽ القواعد العامة والتي تقرر وجود ثلبث حالات

إذا كاف العيب في العمؿ المنجز واضحا يستطيع الشخص العادي الغير محترؼ إكتشافو إذا عاينو فإف 
تسمـ رب العمؿ لمعمؿ المنجز بصورتو معيبا دوف إعتراض يعني ذلؾ لا محاؿ قبولو لمعمؿ معيبا ومف 

 .2ثمة ينقضي ضماف المقاوؿ لمعيب في ىذه الحالة

كاف العيب ليس مف الوضوح حتى يتمكف رب العمؿ مف كشفو حاؿ تسممو لمعمؿ إذا  الحالة الثانية 
المنجز مف قبؿ المقاوؿ، ولـ يكف ىذا الأخير قد إستعمؿ طرؽ ممتوية في إخفائو كالغش والتدليس، يظؿ  

 .3في ىذه الحالة المقاوؿ ضامنا لمعيب لممدة التي يقضي بيا عرؼ المينة 

ى أيف يعمد المقاوؿ إلى إخفاء العيب أو مخالفة الشروط الواردة في العقد الحالة الثالثة  تتجم أما 
غشا منو، فلب يتمكف رب العمؿ مف معرفة ذلؾ العيب أو المخالفة وقت تسممو لمعمؿ، فإنو يكوف لرب 

 .4العمؿ في ىذه الحالة الرجوع عمى المقاوؿ بالضماف وفؽ قواعد المسؤولية التقصيرية 

 الفرع الثاني

 ان المهندس المعماري والمقاول لعيوب البناءضم

المشرع الجزائري إلتزاـ الميندس المعماري ومقاوؿ البناء إلى أحكاـ خاصة، ولـ يتركيا  أخضع
عرضة لمقواعد العامة في الضماف التي تسري عمى كؿ عقود المقاولات، حيث يمتزـ المقاوؿ والميندس 

ط قبؿ رب العمؿ بعقد مقاولة بالضماف الخاص المتمثؿ في المعماري عمى إعتبار كؿ واحد منيما مرتب
» التي تنص         عمى أنو:  من ق. م ج 554ضماف عيوب البناء، وىذا ما يظير مف خلبؿ المادة 

يضمف الميندس المعماري والمقاوؿ متضامنيف ما يحث خلبؿ عشر سنوات مف تيدـ كمي أو جزئي فيما 
في الأرض ويشمؿ  شآت ثابتة أخرى ولو كاف التيدـ ناشئا عف عيب شيداه مف مباف أو أقاماه مف من

مف عيوب يترتب عمييا تيديد   الضماف المنصوص عميو في الفقرة السابقة ما يوجد في المباني والمنشآت

                                                                 
2 -.146أنظر: قرة )فتيحة(، المرجع السابؽ، ص. 
3 -.53أنظر: مغبغب )نعيـ(، المرجع السابؽ، ص. 
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مى ما متانة البناء وسلبمتو، وتبدأ مدة السنوات العشر مف وقت تسمـ العمؿ نيائيا، ولا تسري ىذه المادة ع
 .«قد يكوف لممقاوؿ مف حؽ الرجوع عمى المقاوليف الفرعيف

نما حصر  مف خلبؿ إستقراء المادة أعلبه  نلبحظ أف المشرع الجزائري لـ يقصد أي عقد مقاولة، وا 
ىذا الضماف في دائرة عقود المقاولات التي يكوف موضوعيا تشييد مباني أو إقامة منشآت وبالتالي كؿ 

الأخرى كأعماؿ اليدـ والصيانة الثانوية والزخرفة لا تكوف أساسا لتطبيؽ المسؤولية  الأعماؿ المعمارية
الخاصة، وكنتيجة حتمية لا تكوف محلب لضماف الميندس المعماري والمقاوؿ لمعيوب التي تشوبيا بؿ 

تـ ولقد ، 1يشترط لتحقيؽ ىذا الضماف أف يرد عمى عممية تشييد مباني أو إقامة منشآت أخرى ثابتة
تخصيص أحكاـ مف نوع خاص ليذا الضماف لمتشديد مف مسؤولية الميندس والمقاوؿ نظرا لما قد يترتب 
، عمى تيدـ المباني وتصدعيا مف أضرار جسيمة تصيب الأرواح قبؿ الأمواؿ خاصة إذا إمتدت إلى الغير

ف يجوز ممارستيا عف قد يبرـ رب العمؿ العقد بنفسو أو بواسطة نائب يمثمو ومف ثمة المطالبة بالضما
مف دعوى الضماف  في الإستفادة         عندما يتوفى رب العمؿ فإف ورثتو يحموف محمو، 2طريؽ نائبو

» التي نصت عمى أنو:  من ق.م.ج 108المادة  سدتوبإعتبارىـ خمؼ عاما لرب العمؿ وىذا المفيوـ ج
لمخمؼ الخاص لرب العمؿ فالمقصود بو ىو أما بالنسبة « ينصرؼ العقد إلى المتعاقديف والخمؼ العاـ...

 .3الشخص الذي يخمؼ رب العمؿ في ممكية العقار المبني بعد البيع أو اليبة أو الوصية

ف المشرع الجزائري شدد مف ىذا الضماف حتى يدفع المقاوؿ والميندس المعماري إلى بذؿ قصار إ
لا  ى منيا لا عمى رب العمؿ نفسو و يخشانو مف مباني حتى تكوف سميمة ومتينة، لاجيدىما فيما يشيد

لا       بالتاليمكنوناتو،  عمى الغير خاصة إذا عممنا أف رب العمؿ غالبا ما يكوف جاىلب بفف البناء و
          فياخيستطيع إكتشاؼ ما بو مف عيوب وقت تسممو، فضلب عف أف الكثير مف ىذه العيوب يكوف 

ا أطر ىذا الضماف الخاص يتعيف عمين ولتحديد، 1مف الزمفء فترة ثره إلا بإستعماؿ البناولا يظير أ
يرا ثـ البحث عف مختمؼ الأضرار التي يسأؿ عنيا المقاوؿ وأخ ،البحث عف طرفا الضماف كخطوة أولى
  تو.البحث خاصة عف سبب الضماف ومد
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 أولا: طرفا الضمان

اري مع رب العمؿ يتحقؽ الضماف الخاص تبعا لمعلبقة العقدية الرابطة بيف المقاوؿ والميندس المعم
 .2أو الضماف العشري ضمف إطار ىذه العلبقة العقدية

 الدائن بالضمان-1

يعتبر رب العمؿ أحد مكونات عقد المقاولة الأساسية، وبإعتبار أف الضماف إلتزاـ يخص المقاوؿ 
اء سواء كاف نتيجة تيدـ والميندس المعماري، فإف الحؽ بالمطالبة بالضماف جراء أي ضرر يصيب البن

كمي أو جزئي لممباني يعود لو بإعتباره الدائف بالضماف، كذلؾ ظيور أي عيب في المنشآت ييدد سلبمتيا 
أو متانتيا يعطيو الحؽ في الرجوع عمى الميندس المعماري أوالمقاوؿ أوعمييما معا متضامنيف في 

مباشرة ضد الميندس المعماري أو  ف العشرييمكف لخمؼ رب العمؿ الرجوع بدعوى الضما، 3المسؤولية
ويكوف قبؿ إنقضاء مدة  قاؿ الممكية إليوالمقاوؿ أو كمييما معا إذا تيدـ البناء أو ظير فيو عيب بعد إنت

ز لو المطالبة لا يجو  وبالعودة لممقاوؿ الفرعي قمنا أف رب العمؿ ،الضماف خلبلياالعشر سنوات التي يقوـ 
أي علبقة مباشرة  لإنعداـالمقاوؿ الأصمي نظر ؿ مف الباطف الذي تعاقد معو و قاالم بالضماف في مواجية

بينيما، لكنو يستطيع مطالبتو عف طريؽ رفع دعوى غير مباشرة فيستعمؿ حؽ مدينو أي المقاوؿ الأصمي 
 .4في الضماف

 المدين بالضمان -1

ع رب العمؿ، وىما يقصد بالمديف بالضماف الأشخاص المسؤولوف لإرتباطيـ بعقد مقاولة م
الميندس المعماري والمقاوؿ، ويقصد بالميندس المعماري كؿ شخص تعيد إليو ميمة وضع التصميـ 

المديف الثاني بالضماف والمتمثؿ في المقاوؿ فإنو أما  ،1والرسوـ والنماذج لإقامة المنشآت والمباني
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المواد المستخدمة مصدرىا ىو شخصيا  الشخص الذي تعيد إليو إقامة المنشآت الثابتة، ويستوي أف تكوف
 أو كانت مقدمة مف قبؿ رب العمؿ ففي كمتا الحالتيف يمتزـ بالضماف.

 الأضرار التي يسأل عنها المقاول -3

لأف إف ضماف الميندس المعماري والمقاوؿ بطبيعتو لا يشمؿ المنشآت المنقولة كالبواخر والسفف 
ني المتصمة بالأرض ة كؿ المباتقط، ويقصد بالمنشآت الثابة فتت الثابآالضماف يقتصر عمى المنشىذا 

ولا يسأؿ المقاوؿ أو الميندس المعماري عف أي ضرر يصيب المباني التي أقاميا بؿ  إتصاؿ وثيؽ،
يقتصر ذلؾ عمى التيدـ الكمي أو الجزئي كما سبؽ وأف رأينا، وكذلؾ يسأؿ عف العيوب التي تيدد سلبمة 

 .2البناء

 لضمانثانيا: سبب ا

وطبقا لما ورد فييا مف أحكاـ فإف ضماف المقاوؿ والميندس  من ق.م.ج 554عمى ضوء المادة 
 المعماري لا يتحقؽ إلا إذا تحقؽ سببو، ولمضماف ثلبثة أسباب أساسية سيتـ بيانيا فيما يمي:

 سبب الضمان يرجع إلى عيب في التصميم -1

اري عمى وضع التصميـ دوف أف يكمؼ إذا إقتصر الميندس المعم: » ق.م.ج 555تنص المادة 
، إنطلبقا مف ىذه المادة «بالرقابة عمى التنفيذ لـ يكف مسؤولا إلا عف العيوب التي أتت مف التصميـ 

يتضح أف العيب في التصميـ قد يكوف سببا لمضماف، وعممية وضع التصاميـ قد يتكمؼ بوضعيا ميندس 
ير الميندس وكثيرا قد يضعو المقاوؿ بنفسو، وقد معماري ولكف لا يوجد مانع أف يضعو شخص آخر غ

يضعو رب العمؿ وفي ىذه الحالة الأخيرة إذا إكتشؼ فييا خمؿ أو عيب فلب وجو حؽ لرجوعو عمى أي 
ف لـ يكف ىو واضعو وىي حالة  أحد، ىناؾ حالة أيف يسأؿ فييا الميندس عف عيوب التصميـ حتى وا 

 .1شراؼ يعني أنو تبناه وبالتالي تجوز مسائمتوقيامو بالإشراؼ عميو وتنفيذه، فمجرد الإ
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 سبب الضمان يرجع إلى عيب في البناء -1

عف سبب تحقؽ الضماف المتصؿ بالبناء ويتمثؿ في التيدـ الكمي           ق.م.ج 551نصت المادة 
المقاوؿ  أو الجزئي لمبناء أو العيب الذي ييدد سلبمة البناء، ليس شرطا أف يحدث التيدـ لتتقرر مسؤولية

 بؿ يكفي أف يكتشؼ العيب في البناء لتحقؽ مسؤوليتو وبالتالي الضماف. 

 سبب الضمان يرجع إلى عيب في الأرض  -3   

نما يعود إلى وجود  قد لا يرجع سبب التيدـ إلى عيب في التصميـ ولا إلى عيب في البناء، وا 
أو أف تكوف الأرض غير  –حاؿ الأنفاؽ  كما ىو –عيوب تعتري الأرض التي أقيـ عمييا أو تحتيا البناء 

صالحة لمتعمير والبناء أصلب أو أف تكوف ىشة لا تتحمؿ أو تستوعب البناء فوقيا، يمكف أف تكوف 
الأرض فييا مستنقعات تعرقؿ البناء، ففي الأحواؿ السابقة يكوف المقاوؿ والميندس المعماري مسؤوليف  

بإقامة عوؿ الضماف ساريا حتى ولو رضي صاحب العمؿ عف الضماف متضامنيف مع بعضيما، ويبقى مف
ا ممسؤولية كؿ مف المقاوؿ والميندس المعماري عمى إعتبار أف كؿ واحد مني وتتحقؽ ،2المنشآت المعيبة

مف أجؿ فحص الأرض والكشؼ عنيا لمعرفة  حضار خبيرا إمنوط بواجبات معينة فالأولى عمى أحدىم
أما بالنسبة لمدة الضماف فيتحقؽ ىذا الأخير إذا كاف سببو قد حدث ، 3 إف كانت صالحة لمبناء أو لا 

 .4خلبؿ عشر سنوات تبدأ مف وقت تسمـ العمؿ وىي المدة المستوجبة قانونا

أما في حالة رفض رب العمؿ تسمـ العمؿ فتبدأ مدة العشر سنوات في السرياف مف وقت إعذاره 
الذي يستفيد مف أحكاـ الضماف الخاص، ويجب أف يثبت          ويقع إثبات التسمـ عمى رب العمؿ لأنو ىو

ذا كاف تسمـ الأعماؿ يتـ عمى دفعات فتحسب مدة  أف سبب الضماف قد قاـ خلبؿ المدة المقررة قانونا، وا 
ذا وجد العيب خلبؿ مدة عشر سنوات يتحقؽ الضماف حتى ولو  الضماف مف وقت إتماـ الدفعة الأخيرة، وا 

                                                                 
2-.63أنظر: السرحاف )إبراىيـ عدناف(، المرجع السابؽ، ص. 
3-  57،62ري(، المرجع السابؽ، ص.ص.أنظر: سرور )محمد شك. 
4- ،أنظر: أحمد )إبراىيـ سيد(، مسؤولية الميندس والمقاوؿ عف عيوب البناء فقيا وقضاء؛ المكتب الجامعي الحديث

 .65، ص.3001
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إلا مف تاريخ  عد ىذه المدة، وفي ىذه الحالة لا يبدأ سرياف التقادـ ومدتو الثلبث سنوات لـ ينكشؼ إلا ب
 .1إكتشاؼ العيب لا مف وقت وجوده

 الفرع الثالث

 جزاء الإخلال بإلتزام الضمان

إذا تحقؽ سبب الضماف في المدة القانونية المطموبة، فإنو يجوز لصاحب الحؽ في ىذا الضماف 
ولا يجوز لو  مثؿ في رب العمؿ أف يرفع دعوى الضماف يطالب فييا إما بالتنفيذ العيني، أوبالتعويض والمت

 أف يرفع ىذه الدعوى إذا تقادمت، وىذا ما سنتطرؽ إليو خلبؿ دراسة دعوى الضماف.

 أولا: دعوى الضمان

عقد المقاولة                  يحؽ لرب العمؿ أف يطمب في دعوى الضماف التنفيذ العيني، فإذا تمؼ محؿ
أو العمؿ الوارد عميو العقد لو أف يطمب إعادة تصميحو سواء بشكؿ كمي أو جزئي، فإذا كاف الشيء عبارة 
عف بناء فإف تيدـ البناء يجعمو مطالبا بإعادة بناء ما تيدـ عمى نفقة المقاوؿ أو الميندس المعماري أو 

أف يقوـ المديف بتنفيذ عينا ما إلتزـ بو سواء كاف ما تعيد بو عملب أو كمييما معا، ويقصد بالتنفيذ العيني 
 164المشرع الجزائري أحكاـ التنفيذ العيني مف المواد قد نظـ  و، 2إمتناعا عف عمؿ أو إعطاء شيء

بشروط التنفيذ العيني المتمثمة في الإعذار،  164، حيث جاءت المادة ج.م.من ق 175 إلى غاية المادة
 كانية التنفيذ العيني أي أف يكوف التنفيذ العيني ممكنا.ثـ إم

وفي حالة حدوث عيب بالبناء وكاف يمكف إصلبحو عينا، جاز لرب العمؿ أف يطمب في دعوى 
الضماف مف المسؤوؿ أف يقوـ بإصلبح العيب أو أف يقوـ رب العمؿ بنفسو بإصلبحو عمى نفقة المقاوؿ 

ه القواعد العامة يجوز لرب العمؿ الإستغناء عف طمب ترخيص  بترخيص مف المحكمة، وطبقا لما توفر 
  . 3مف المحكمة في الحالة الإستعجالية

                                                                 
1-.101أنظر: زايدي )مدوري(، المرجع السابؽ، ص. 
2- الجزائر، أنظر: درباؿ )عبد الرزاؽ(، الوجيز في أحكاـ الإلتزاـ في ، ، 2004القانوف المدني الجزائري؛ دار العموـ

 .8ص.
3-.82أنظر: قرة )فتيحة(، المرجع السابؽ، ص.
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إذا كاف التنفيذ العيني مرىقا لممديف بالضماف، جاز لممحكمة أف تحكـ بالتعويض كحالة ىدـ جزء 
ب ثـ لـ يصمح كبير مف البناء لغرض إصلبح العيب، كذلؾ إذا ما قاـ رب العمؿ بطمب إصلبح العي

العيب بشكؿ كمي ويبقى بعض مف الخمؿ دوف إصلبح ويسبب نقص في قيمة البناء جاز لو طمب 
الضماف كما ىو معروؼ ىي المسؤولية العقدية أي المسؤوليات العقدية  أساس، 2تعويض عف ذلؾ

وكذلؾ ما فاتو  الناتجة عف عقد المقاولة، وبالتالي يمتد التعويض ليشمؿ ما أصاب رب العمؿ مف خسارة
مف ربح بشرط  أف يكوف الضرر الذي يعوض عنو ضررا مباشرا ومتوقع الحدوث لأف الضرر ىو الركف 
الأىـ والأكثر تأثيرا في المسؤولية العقدية لأف إنتفائو يعفى مف المسؤولية القائمة، لأف ىدفو الأساسي 

زالتو  .3 يكمف في جبر الضرر وا 

ف تعويض عف عدـ إنتفاعو بالعمؿ سواء لطوؿ المدة                  أف يستفيد م يمكف لرب العمؿ
التي إستغرقيا إعادة البناء أو لإصلبح العيب، خاصة إذا عممنا أف البناء مثلب عبارة عف محؿ تجاري 

أقامو رب العمؿ لمباشرة نشاطو التجاري فيعتبر مصدر رزؽ لو، وبالتالي وجب تعويض ما فاتو        
طريؽ التعويض المقرر لو، فيأخذ الضماف في مثؿ ىذه الحالات أبعاد إجتماعية نظرا  مف ربح عف
 لأىمية البناء.

 عدم جواز الإتفاق عمى الإعفاء من الضمان-1

لا يجوز وضع إتفاؽ في عقد المقاولة يكوف فحواه إعفاء الميندس المعماري أوالمقاوؿ                  
متانة الأعماؿ المنجزة وسلبمتيا لمدة عشر سنوات كاممة، وذلؾ تطبيقا ، وخاصة ضماف 1مف الضماف
وىذا المنع أساسو القانوني يعود إلى تعمؽ أحكاـ ضماف الميندس المعماري ق.م.ج  554لنص المادة 

والمقاوؿ بالضماف العاـ وفكرة المصمحة العامة التي تقوـ عمييا قواعد النظاـ العاـ لأف ىذه الأخيرة لـ تعد 
تقتصر عمى المسائؿ المتعمقة بالدولة أو المصالح العمومية، بؿ إمتدت لتشمؿ المجاؿ الإقتصادي 

                                                                 
2-14)عبد الرزاؽ(، المرجع السابؽ، ص. أنظر: درباؿ. 
3-53) محمد صبري(، المرجع السابؽ، ص. أنظر: السعدي. 

1- اف سلبمة البناء، دراسة مقارنة، مجمة جامعة بابؿ لمعموـ الإنسانية، )إيماف طارؽ(، نطاؽ الإلتزاـ بضم أنظر: الشكري
 .366، ص.3030، العراؽ، 3، العدد 30المجمد 



 

36 

 

والإجتماعي، بحيث أصبحت الدولة تمتزـ بحماية الحمقة الأضعؼ في كؿ علبقة قانونية بصفة عامة 
 .2وعقدية بصفة خاصة 

ؿ لا يجوز إشتراط أف يكوف أما بالنسبة للئعفاء الجزئي أي الحد مف الضماف بشكؿ جزئي كمثا
الضماف لمدة خمسة سنوات مف وقت تسمـ العمؿ بدلا مف عشر سنوات، أو إقتصار أف يكوف الضماف 

عمى عيوب معينة أو لا يشمؿ الضماف عيوبا معينة فإتياف أي نوع مف ىذه الإتفاقات يدخؿ              
تي بيا يمكف تحقيؽ الحماية والفعالية لمقواعد في خانة الإتفاقات الباطمة، لأف البطلبف ىو الوسيمة ال

 .3القانونية والبطلبف يؤدي كذلؾ إلى منع التصرفات التي لـ تراعى فييا متطمبات القانوف

أما في الحالة التي يتحقؽ فييا سبب الضماف فإنو يجوز لرب العمؿ النزوؿ أو التنازؿ عف ىذا 
طرؼ الممزـ بالضماف أي الميندس المعماري                   الضماف سواء بشكؿ كمي أو جزئي، ويجب عمى ال

أو المقاوؿ أف يتمسؾ بالنزوؿ عف الضماف، ولا يستطيع القاضي أف يدفعو مف تمقاء نفسو لأنو يخص 
قتراف ىذا السكوت بملببسات قاطعة تفيد بأف رب  الأطراؼ السالفة الذكر، كذلؾ سكوت رب العمؿ وا 

لنزوؿ عف الضماف، تجدر الإشارة أنو يجوز للؤطراؼ الإتفاؽ عمى زيادة مدة العمؿ قصد بسكوتو ىذا ا
الضماف لتتجاوز المدة المقررة قانونا كأف تمتد لخمس عشر سنة بدلا مف عشر سنوات، وتجوز الزيادة في 

 ىذه الحالة نظرا لمفيوميا الإيجابي الذي يوضؼ لصالح  رب العمؿ.

رة خلبؿ ىذه الدراسة فإننا نرى شخصيا أف مثؿ ىذه الشروط وبالعودة دائما إلى أىدافنا المسط
    الخبرة الضعيؼ قميؿ فاء مف الضماف، تحقؽ الحماية لمطرؼعىنا عدـ جواز الإتفاؽ عمى الإ صدقون

حتياؿ المقاوؿ، ىذه الشروط ي إحتياجات كؿ كذلؾ تراع وىو رب العمؿ حتى لا يكوف فريسة سيمة لغش وا 
ؿ ىذا المنع ، لأف مثايماخ يساعد عمى الإستقرار وعدـ نشوب النزاعات وتفاقمن طرؼ وتساىـ في خمؽ

بصفة عامة  في إحجاـ الأفراد بلب شؾ أطر قانونية وتنظيمية فعالة وسيساىـ الإيجابي ىو الذي يضع
 .عف إبراـ عقود مقاولات تكوف عرضة لمبطلبف في مرحمة لاحقةلمقاوليف وأرباب العمؿ بصفة خاصة وا

 

                                                                 
2-.209أنظر: فيلبلي )عمي(، المرجع السابؽ، ص. 
3-:جعفور )محمد سعيد(، نظرات في صحة العقد وبطلبنو في القانوف المدني والفقو الإسلبمي؛ دار ىومو،  أنظر
 .33لجزائر، د.س.ف، ص.ا
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 سؤولية نحو الغيرالم -2

تحكـ علبقة رب العمؿ والمقاوؿ المسؤولية العقدية وكذا مف جية الميندس، أما بالنسبة لمغير فميس 
ىناؾ أي رابطة عقدية، فإذا تيدـ جدار مف البناية مثلب وأصاب أحد المارة بضرر، كاف لممضرور أف 

ساس المسؤولية التقصيرية الناجمة يرجع بالتعويض عمى حارس البناء والذي ىو رب العمؿ وذلؾ عمى أ
عف ميمة الحراسة لمبناء، يجوز لممضرور أيضا أف يرجع بالتعويض عمى المقاوؿ أو الميندس ولكف 
بشرط أف يثبت في جانب المسؤوؿ خطأ تقوـ عميو المسؤولية التقصيرية أو أف يكوف فعميا مفضيا لمضرر 

ذا الأخير أف ينفي مسؤوليتو بإثبات عدـ تعديو أو ، وفي حالة رجوعو عمى رب العمؿ كاف ليالناجـ
تقصيره، كذلؾ إثبات السبب الأجنبي كالكوارث الطبيعية أو العيوب في البناء الراجعة إلى المقاوؿ 

 والميندس المعماري وقد يبعد المسؤولية عنو بإثباتو إحدى الأسباب السالفة الذكر.

اف ليذا الأخير أف يرجع بدوره عمى المقاوؿ أو أما في حالة رجوع المضرور عمى صاحب العمؿ ك
الميندس المعماري بدعوى الضماف طبقا لممعطيات التي طرحناىا سالفا، وتتقادـ دعوى الغير قبؿ صاحب 
العمؿ الذي ىو حارس البناء أو الميندس المعماري أوالمقاوؿ بإنقضاء مدة ثلبث سنوات           مف 

بحدوث الضرر لمشخص المسؤوؿ عنو، وتسقط في جميع الأحواؿ بإنقضاء اليوـ الذي يعمـ فيو المضرور 
 خمس عشر سنة كاممة تحسب مف يوـ وقوع الفعؿ الضار.

 تقادم دعوى الضمان:-3

التي تنص عمى أنو:              ق.م.ج 557نص المشرع الجزائري عمى تقادـ دعوى الضماف في المادة 
ه بإنقضاء ثلبث سنوات مف وقت حصوؿ التيدـ أو إكتشاؼ العيب تتقادـ دعوى الضماف المذكورة أعلب» 
»2، مف خلبؿ إستقراء المادة أف مدة تقادـ الضماف ىي ثلبث سنوات مف يوـ إكتشاؼ العيب أو  يتضح

التيدـ الكمي أو الجزئي لمبناء، وىي بذلؾ تختمؼ عف مدة الضماف ذاتو، وعميو إذا حدث التيدـ أو ظير 

                                                                 
-،ر، كمية الحقوؽ يسترسالة ماج أنظر: بمقاسـ )حامدي(، المسؤولية العقدية لمميندس المعماري قبؿ تسميـ الأشغاؿ

 .593.، ص2005والعموـ السياسية، جامعة الحاج لخضر، باتنة، 

2- أما المشرع الأردني فقد كانت لو  ،.جمف ؽ.ـ 654أخذ المشرع المصري بنفس حكـ المشرع الجزائري في نص المادة
التي قررت أف لا تسمع دعوى الضماف إلا بعد  مف ؽ.ـ.أ 791نظرة مخالفة في ىذا الشأف، يظير ىذا مف خلبؿ المادة 

إنقضاء سنة مف حصوؿ التيدـ أو إكتشاؼ العيب، ومف خلبؿ مقارنة بسيطة بيف مختمؼ ىذه التشريعات فإف المشرع 
 سنوات. 03كانت ليما نظرة ثاقبة أكثر مف المشرع الأردني لأنيما مددا مدة الضماف إلى الجزائري والمصري 
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العاشرة، فإنو يمكف لرب العمؿ أف يرفع الدعوى خلبؿ الثلبث سنوات مف وقت حصوؿ العيب في السنة 
 .1التيدـ أو إكتشاؼ العيب، بالتالي فإف مدة الضماف لا تستغرؽ مدة التقادـ

بداية سرياف مدة التقادـ فيي تبدأ مف وقت إكتشاؼ العيب أو حصوؿ التيدـ، وىنا أما فيما يخص 
معموؿ بو في القواعد العامة بدعوى التعويض عف الفعؿ الغير مشروع المقرر نلبحظ إختلبؼ مع ما ىو 

تسقط دعوى التعويض بإنقضاء خمس عشر سنة مف » التي تنص عمى أف: من ق.م.ج  133في المادة 
أنيا لـ تشترط عمـ رب العمؿ من ق.م.ج،  557، وما نلبحظو مف المادة «يوـ وقوع الفعؿ الضار
ف لـ يعمـ بو بالعيب بحيث أف مدة  التقادـ يبدأ سريانيا مف وقت إكتشاؼ العيب أو حصوؿ التيدـ حتى وا 
سنوات، بإعتبارىا مدة لمتقادـ تكوف قابمة لموقوؼ والإنقطاع عكس مدة العشر  03رب العمؿ في مدة 

 سنوات.

 ثانيا: إنتفاء الضمان

وىي مدة العشر سنوات كما  يبقى الضماف ممقى عمى عاتؽ المقاوؿ طيمة الفترة المقرر لو قانونا،
ذا كاف إثبات التيدـ أو العيب الذي يتخمؿ البناء يعد كافي لقياـ مسؤولية المقاوؿ  سبؽ وأف بيناه، وا 
والميندس المعماري دوف حاجة لإثبات الخطأ مف جانبيما، فإف ىذا لا يعني أنو قد أعدـ كؿ وسيمة 

إنيا تشترط دائما أف يكوف الضرر الناتج الذي أصاب لمتخمص مف ىذه المسؤولية، فطبقا لمقواعد العامة ف
رب العمؿ منسوبا إلى فعؿ المقاوؿ أو الميندس أي ضروري وجود رابطة سببية بيف نشاط المقاوؿ أو 
لا فلب وجو حؽ لأي مسؤولية عمييا،  أفعاؿ الميندس المعماري والتيدـ أو العيب الذي يصيب البناء وا 

فمتى أثبت المضرور الخطأ والضرر كاف مف شأف ذلؾ  ن ق.م.جم 127وىذا ما قضت بو المادة 
الخطأ أف يحدث عادة ىذا الضرر فإف القرينة عمى توفر العلبقة السببية بينيـ تقوـ لصالح المضرور، 

 .2ولممسؤوؿ نفي ىذه القرينة بإثبات أف الضرر قد نشأ عف سبب أجنبي لايد لو فيو

                                                                 
1- ىذه الأحكاـ تتنافى إطلبقا مع ما ىو وارد في القانوف الفرنسي الذي أقرف بيف مدة الضماف ومدة التقادـ وجعميا واحدة

ر العيب أو التيدـ ورفع الدعوى خلبؿ مدة مف ؽ.ـ.ؼ بمعنى يجب ظيو  1892يمكف إستخلبص ىذا الحكـ مف المادة 
 العشر سنوات.

2-.108أنظر: السعدي )محمد صبري(، المرجع السابؽ، ص. 
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يمكف  ق.م.ج 554قاوؿ والميندس المعماري التي تقررىا المادة بناءا عمى ما تقدـ فإف مسؤولية الم
دفعيا بنفي الرابطة السببية ويكوف ذلؾ بالطرؽ الآتية: إما إثبات أف التيدـ أو العيب قد نشأ عف سبب 
أجنبي قوة قاىرة، أو إثبات أف التيدـ أو العيب قد نشأ كنتيجة لخطأ رب العمؿ نفسو أو خطأ شخص مف 

فإذا أراد وعميو  1دخؿ  في ىذه الطرؽ المؤدية لإنتفاء الضماف إثبات الخطأ في عمؿ المقاوؿالغير، ولا ت
المقاوؿ ومعو الميندس المعماري أف يتخمصا مف المسؤولية، يتعيف عمييما إثبات أف تيدـ البناء كميا أو 

 لغير.جزئيا أو العيب في البناء إنما يرجع إلى قوة قاىرة أو خطأ رب العمؿ أو خطأ ا

 القوة القاهرة-1

، وتدخؿ القوة 2القوة القاىرة ىي حادث غير متوقع لا يمكف تجاوزه وخارج عف نطاؽ فعؿ الإنساف
 القاىرة ضمف المقصود العاـ لمسبب الأجنبي الذي يعفي المديف مف المسؤولية.

كاف الميندس أما بالنسبة لعيوب الأرض فبوجو عاـ لا يمكف إعتبارىا قوة قاىرة، لأنو كاف بإم
المعماري أف يقوـ بكؿ الإختبارات اللبزمة عمى الأرض لإكتشافيا وىو إلتزاـ  في حد ذاتو يقع       عمى 

مسؤولية، ولكف إذا كاف عيب الأرض لا يعفي الميندس المعماري أو المقاوؿ مف الو  ،3الميندس المعماري
أف يكتشفو بإتباع القواعد الفنية التي يتبعيا  مف العيوب الغير متوقعة وكاف مف المستحيؿ عمى الميندس 

 ميندس حريص، فإف ىذا العيب يعتبر قوة قاىرة وبالتالي تنتفي المسؤولية عف الميندس والمقاوؿ .

ىناؾ حالات أيف يشترؾ خطأ المقاوؿ أو الميندس المعماري في إحداث الضرر أي تيدـ البناء أو 
ف السبب المنتج لمضرر ولابد مف تحقؽ علبقة سببية بيف الفعؿ العيب فيو، وبالتالي لا بد مف البحث ع

الصادر مف المقاوؿ أو الميندس المعماري و الضرر حتى تتحقؽ مسؤولية كؿ منيما، وعميو فإذا توفرت 
 مف مسؤوليتيا مشتملبت القوة القاىرة وشروطيا يمكف لممقاوؿ والميندس المعماري الدفع بيا لتخمص

 

 

                                                                 
1- ،159، ص.1998أنظر: أبوسعد )محمد شتا(، الإثبات في المواد المدنية والتجارية ؛ دار الفكر العربي، القاىرة. 
2-65-64لسابؽ، ص.أنظر: السرحاف )إبراىيـ عدناف(، المرجع ا. 
3-.29أنظر: مغبغب )نعيـ(، المرجع السابؽ، ص. 
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 عملخطأ رب ال-2

مبدئيا يؤدي خطأ رب العمؿ إلى نفي العلبقة السببية، فلب يمتزـ المقاوؿ ولا الميندس المعماري 
بالضماف المحدد، وكمثاؿ عف الأفعاؿ التي قد يأتييا رب العمؿ و تدخؿ في دائرة الخطأ سوء إستخداـ 

ف يتدخؿ بإعطاء تعميمات البناء أو إجراء تعديلبت معينة فيو، وقد يحدث الخطأ أثناء فترة التشييد كأ
خاطئة لممقاوؿ فيطمب منو أف ينفذىا فينجـ عف ذلؾ عيب، أو يورد مواد معيبة ويثبت المقاوؿ        أف 
المواد التي أحضرىا رب العمؿ معيبة فيكوف بذلؾ قد أثبت خطأ رب العمؿ وبالتالي تنتفي مسؤوليتو، وفي 

في مجاؿ البناء، وفي كؿ الحالات السابقة عمى  حالة وضع رب العمؿ تصميما معيبا وىو غير خبير
المقاوؿ أف يقدـ لو النصح والإرشاد لتفادي الأضرار مستقبلب، فإذا نبو المقاوؿ رب العمؿ أف ىناؾ خطأ 
ما في التصميـ وأصر عمى تنفيذه، وكاف لرب العمؿ مف الخبرة والتفوؽ         في فف البناء ما يفوؽ 

نجاز المقاوؿ لتعميمات رب العمؿ بصفتو خبير لا يجعمو مسؤولا عما يحدث في خبرة وفف المقاوؿ، فإف إ
 .1البناء مف تيدـ نتيجة خطأ رب العمؿ

 خطأ الغير -3

ينتفي الضماف كذلؾ إذا أثبت المقاوؿ أو الميندس المعماري أف تيدـ البناء أو ظيور العيب يرجع 
عف عممية البناء وقد يكوف متصؿ بو بالنسبة لفعؿ  إلى فعؿ الغير، وىذا الغير يكوف شخص أجنبي تماما

الغير بصفة عامة فإف القواعد العامة تقتضي بأف لا ترفع المسؤولية عف الأعماؿ الشخصية أو تخفؼ 
منيا إلا إذا إعتبر ىذا الفعؿ خطأ في حد ذاتو وأحدث وحده الضرر، أما حالة خطأ الغير الذي لو دور 

و يمكف ذكر مثلب: حالة خطأ ميندس سابؽ، بحيث يجب لإعفاء الميندس في عممية تشييد البناء، فإن
إلى مرحمة متقدمة لا يمكف الجديد مف المسؤولية بسبب خطأ ميندس سابؽ أف تكوف الأعماؿ قد وصمت 

معيا إكتشاؼ ما سبؽ مف أخطاء، أما فيما يخص علبقة كؿ مف المقاوؿ والميندس فإنو لا يمكف لأي 
 .2يتمسؾ بأخطاء الأخر لتنصؿ مف مسؤوليتو الشخصية منيما أف 

                                                                 
1 -:172منصور) محمد حسيف( ، المرجع السابؽ، ص. أنظر. 
2 -موىوبي )فتيحة(، الضماف العشري لمميندس المعماري ومقاوؿ البناء، رسالة ماجستير، كمية الحقوؽ، جامعة أنظر :

 .52 ، ص.2007الجزائر،
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 الفصل الثاني

 إلتزامات رب العمل

محاوليف نفي الفكرة  سنتناوؿ في ىذا الفصؿ مختمؼ الإلتزامات التي تقع عمى عاتؽ رب العمؿ،
الإلتزامات، كونو يممؾ سمطة الأمر والنيي  السائدة عموما و التي مفادىا أف صاحب العمؿ معفى مف

 والتصرؼ في محؿ عقد المقاولة، مف ىذا المنطمؽ سنقسـ الفصؿ الثاني إلى المبحثيف التالييف:

 الإلتزامات المتصمة بمرحمة العمؿ.  المبحث الأول:

 .الإلتزاـ بسداد أجر المقاولة المبحث الثاني:

 الأولالمبحث 

 العملة بمرحم الإلتزامات المتصمة

مف بيف الإلتزامات التي تقع عمى عاتؽ رب العمؿ، نجد أف ىناؾ إلتزاميف أساسيف يندرجاف ضمف 
الإلتزامات المتصمة بمرحمة العمؿ، وليذا سنحاوؿ في ىذا المبحث تفصيؿ ومعالجة ىذيف الإلتزاميف و 

مو بتسمـ العمؿ وذلؾ وفقا المتمثميف في إلتزاـ رب العمؿ بتمكيف المقاوؿ مف إنجاز العمؿ، وكذا إلتزا
 لمتقسيـ التالي: 

 الإلتزاـ بتمكيف المقاوؿ مف إنجاز العمؿ. المطمب الأول:

 الإلتزاـ بتسمـ العمؿ. المطمب الثاني:
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 المطمب الأول

 الإلتزام بتمكين المقاول من إنجاز العمل

العمؿ و ذلؾ مف  يقع عمى عاتؽ رب العمؿ إلتزاـ ضروري، يكمف في تمكيف المقاوؿ مف إنجاز
خلبؿ بذؿ رب العمؿ كؿ ما في وسعو لتيسيروتسييؿ ميمة المقاوؿ حتى يتمكف ىذا الأخير مف إنجاز 

 العمؿ عمى أكمؿ وجو، ولذلؾ سوؼ نتطرؽ في ىذا المطمب إلى الفروع التالية:

 ماىية الإلتزاـ بتمكيف المقاوؿ مف إنجاز العمؿ. الفرع الأول:

 تنفيذ الإلتزاـ بتمكيف المقاوؿ مف إنجاز العمؿ.جزاء عدـ  الفرع الثاني:

 الفرع الأول

 ماهية الإلتزام بتمكين المقاول من إنجاز العمل

لتحديد ماىية الإلتزاـ بتمكيف المقاوؿ مف إنجاز العمؿ يقتضي الأمر التطرؽ لصور ىذا الإلتزاـ 
 أولا، و إلى طبيعة الإلتزاـ بتمكيف المقاوؿ مف إنجاز العمؿ ثانيا.

 صور الإلتزام بتمكين المقاول من إنجاز العمل أولا:

يتعيف عمى رب العمؿ تمكيف المقاوؿ مف إنجاز العمؿ سواء لمبدء في التنفيذ أو لممضي  في تنفيذه 
إلى غاية إتمامو، ىذا الإلتزاـ يتضمف جانبيف أو صورتيف، الجانب الأوؿ إيجابي يتمثؿ في تسييؿ تنفيذ 

 ي سمبي يتمثؿ في الإمتناع عف عرقمة سير العمؿ.العمؿ أما الجانب الثان

 الإلتزام الإيجابي: الصورة الأولى-1

وتتجمى في مبادرة رب العمؿ بمساعدة المقاوؿ لإنجاز  تسييؿ تنفيذ العمؿتتمثؿ ىذه الصورة في  
، والإلتزاـ العمؿ حسب الشروط المتفؽ عمييا وذلؾ مف خلبؿ تقديـ المواد والوسائؿ اللبزمة لتنفيذ العمؿ)أ(

 بالإعلبـ والإفصاح)ب(.
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 تقديم المواد و الوسائل اللازمة لتنفيذ العمل أ:

يمتزـ رب العمؿ بتقديـ كؿ ما يمزـ حتى يتمكف المقاوؿ مف البدء في تنفيذ العمؿ                     
فذ المقاوؿ العمؿ أو الإستمرار فيو، وىكذا يقع عمى عاتؽ رب العمؿ إلتزاـ القياـ بما ىو ضروري لكي ين

فإذا كاف القياـ بالعمؿ يتطمب ترخيصا مف سمطات معينة كاف عمى رب العمؿ     أف  ،المكمؼ بو
يحصؿ عمى ىذا الترخيص وتقديمو لممقاوؿ في الميعاد المناسب دوف مماطمة حتى لا يتأخر ىذا الأخير 

ذا تعيد رب العمؿ بتقديـ المواد التي  ،2في إتخاذ الإجراءات الفعمية لتنفيذ العمؿ محؿ عقد المقاولة وا 
تستخدـ في العمؿ أو تعيد بتقديـ الآلات والمعدات اللبزمة لإنجاز العمؿ أو البناء وجب أف ينفذ ما تعيد 
بو في الوقت المناسب، ويكوف رب العمؿ ممزـ بتقديـ تمؾ المواد في حالة جيدة لأف تقديميا بعيوب سواء 

ذا كاف كاف عالما بيا أـ كاف يج يميا يدخؿ في سوء تنفيذ إلتزامو بتمكيف المقاوؿ مف إنجاز العمؿ، وا 
العمؿ يحتاج لممضي فيو إلى جعؿ حائط لجار حائطا مشتركا حتى يسند البناء إليو، فعمى رب العمؿ، أف 

  .3يتفؽ مع الجار عمى أف يكوف الحائط مشتركا حتى يتمكف المقاوؿ مف البدء في عممية تنفيذ العمؿ 

يكوف المقاوؿ مف دولة والمشروع الذي يجرى تنفيذه في دولة أخرى ففي ىذه الحالة ىناؾ حالة أيف 
يقع عمى عاتؽ رب العمؿ إلتزاـ ىاـ يكمف في تقديـ المساعدات الممكنة لممقاوؿ في إدخاؿ المعدات 

لة مقر المشروع وقد يكوف المقاوؿ ورب العمؿ مف نفس دو  والآلات المطموبة إلى دولة مقر المشروع،
عمى  ونظرا لأىمية المشروع فقد أقدـ المقاوؿ عمى إستيراد مواد وآلات متطورة مف دولة أخرى ىنا يقع

عاتؽ رب العمؿ تقديـ المساعدة لممقاوؿ إذا إحتاج ذلؾ مف أجؿ إدخاؿ المعدات إلى دولة مقر المشروع 
4. 

 

 

                                                                 
-أحمد(،البهجً :أنظر علىإلتزاماتالمقاولوالمهندسوربالعمل؛)عصام الفٌدكوأثرها الجامعة عقود دار

 .106.،ص3006الجدٌدة،د.ب.ن،
2 -.362أنظر: الشياوي )قدري عبد الفتاح(، المرجع السابؽ، ص. 
3 -.354أنظر: قرة )فتيحة(، المرجع السابؽ، ص. 
4 -105.صاـ أحمد(، المرجع السابؽ، صأنظر: البيجي )ع. 
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 ب:الإلتزام بالإعلام و الإفصاح

ية بيف الطرفيف، تسودىا الودية والتراضي وذلؾ يفرض أف ييسر كؿ طرؼ للآخر إف العلبقة التعاقد
فيمتزـ كؿ طرؼ بالإفصاح لمطرؼ الآخر بجميع  ،1القياـ بما يفرضو عميو العقد مف إلتزامات تعاقدية

ت البيانات اللبزمة والتي يكوف ليا تأثير عمى تنفيذ العقد، فإذا كاف العمؿ يجب أف يتـ وفقا لمواصفا
لذا  معينة أو رسومات أو بيانات يقدميا رب العمؿ وجب عمى ىذا الأخير تقديميا في الوقت المناسب،

يتعيف عمى رب العمؿ إعلبـ المقاوؿ بكؿ معمومة تؤدي إلى تسييؿ تنفيذ العمؿ، كما يجب أف يعممو بكؿ 
إخطار المقاوؿ بكؿ الصعوبات المتعمقة بإنجاز العمؿ والمعروفة لديو، ويجب أيضا عمى رب العمؿ 

حوادث أوظروؼ قد تؤدي إلى إحداث إنعكاسات عمى تنفيذ العقد، وبالتالي فإف كؿ تغيير في التنفيذ يجب 
المقاوؿ لأف ىذا يعد مف مصمحة منفذ العمؿ حتى يتمكف مف التنفيذ وىو عالـ بالظروؼ  أف يخطر بو

د يسيؿ عميو ميمة تنفيذ العمؿ وتحقيؽ النتيجة المحيطة بو مما يجعمو يأخذىا بعيف الإعتبار، وىذا بالتأكي
 .2التي تـ الإتفاؽ بشأنيا 

 زام السمبي الإلت: الصورة الثانية -2

تتمثؿ في الإمتناع عف عرقمة سير عمؿ المقاوؿ، وىو إلتزاـ بالإمتناع عف القياـ بعمؿ معيف وذلؾ 
  تطبيقا لمبدأ تنفيذ العقد بحسف نية.

ؾ المقاوؿ ينجز العمؿ الموكؿ لو بو، وكذا إجتناب كافة التصرفات             حيث يمتزـ رب العمؿ بتر 
 .3التي تشكؿ حاجزا معرقلب لأداء المقاوؿ و التي تؤدي إلى إستحالة الإستمرار في تنفيذ بنود العقد 

لإلتزاـ بالإمتناع       عف وتجدر الملبحظة أف المشرع الجزائري قد أشار في كثير مف العقود إلى ا
القياـ بعمؿ معيب، لكف لـ يذكر في عقد المقاولة حالات معينة يمنع فييا رب العمؿ عف القياـ بأعماؿ 
معينة تعرقؿ تنفيذ العقد، وىذه نقطة سمبية تحسب عمى المشرع، يؤدي ىذا الفراغ القانوني بالضرورة 

ف التي تمنع المتعاقد مف القياـ بأي عمؿ يعرقؿ أو يؤخر الرجوع إلى تطبيؽ القواعد العامة في ىذا الشأ

                                                                 
1 -332.تونسً)حسٌن(،المرجعالسابق،ص:أنظر. 
2- أنظر: عكو )فاطمة الزىراء(، إلتزامات رب العمؿ في عقد مقاولة البناء، رسالة ماجستير، كمية الحقوؽ، جامعة

 .323، ص.3003الجزائر، 
3-333-332.تونسً)حسٌن(،المرجعالسابق،ص:أنظر. 
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فلب يجوز لرب العمؿ   تنفيذ العقد، ومف بيف الأعماؿ التي تعرقؿ تنفيذ العمؿ سحب العمؿ مف يدي المقاوؿ
أف يسحب منو العمؿ بعد أف عيد بو إليو  إلا لسبب مشروع لكونو، لا يستطيع أف يرجع عف العقد 

 .1لمشروط المعينة  في القانوف  ويتحمؿ منو إلا طبقا

مف بيف الأعماؿ أيضا التي قد تؤدي إلى عرقمة سير العمؿ، التعديلبت التي يجرييا رب العمؿ 
عمى العمؿ محؿ عقد المقاولة، فرغـ أف قيامو بإدراج ىذه التعديلبت يعتبر تنفيذا لحقو في التعديؿ خاصة 

لا يمنع مف مساءلتو في حالة إستعماؿ حقو في التعديؿ إذا تـ الإتفاؽ عمى ذلؾ مسبقا، إلا أف ىذا 
بطريقة تعسفية، والحاؿ كذلؾ ما داـ أف رب العمؿ لـ ينتفع مف التعديلبت التي أدخميا عمى العمؿ بقدر 

 .2 الذي سببو المقاوؿ الضرر

 طبيعة الإلتزام بتمكين المقاول من إنجاز العمل ثانيا:

ف المقاوؿ مف إنجاز العمؿ، وىي في كؿ الأحواؿ تطبيؽ لمبدأ لقد سبؽ ذكر صور الإلتزاـ بتمكي
عاـ ىو حسف النية في التنفيذ الذي يقتضي التعاوف بيف المتعاقديف، وقد إختمؼ الفقو والقضاء                     

لعمؿ في تحديد طبيعة الإلتزاـ بالتعاوف سواء السمبي أو الإيجابي، فبالنسبة للئلتزاـ السمبي كتدخؿ رب ا
دخاؿ تعديلبت غير ملبئمة، فالبعض منيـ إعتبر أف ىذا الإلتزاـ يرتب عنو المسؤولية  في التنفيذ وا 
العقدية، أما فيما يخص الإلتزاـ الإيجابي المتمثؿ في تقديـ الوسائؿ، فيعتبر بعض الفقياء أنو إلتزاـ 

ظـ الفقو أنو إلتزاـ عقدي قانوني مفروض بموجب القانوف فيرتب مسؤولية تقصيرية، بينما يعتبر مع
وبالتالي يرتب مسؤولية عقدية، لكوف أف المشرع يفرض ىذه الإلتزامات ومنيا الإلتزاـ بالتعاوف عمى 

 المتعاقديف، وىو بذلؾ يريد أف ينظـ العقد.

ويمكف التوصؿ مف خلبؿ ما سبؽ أف الإلتزاـ بالتعاوف أو بتمكيف المقاوؿ مف إنجاز العمؿ يعد 
ر مبدأ تنفيذ العقد بحسف نية في عقد المقاولة، بحيث يمتزـ رب العمؿ بتنفيذه كما يمتزـ مظير مف مظاى

  .3بتنفيذ محتوى العقد، وبالتالي يعد إلتزاما عقديا، ويرتب المسؤولية العقدية عند الإخلبؿ بو 

 

                                                                 
1-355.فتٌحة)قرة(،المرجعالسابق،ص:أنظر.
2-.374أنظر: عكو) فاطمة الزىراء(، المرجع السابؽ، ص. 
3-376.المرجعنفسه،ص:أنظر. 
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 الفرع الثاني

 جزاء عدم تنفيذ الإلتزام بتمكين المقاول من إنجاز العمل

ب العمؿ بتنفيذ إلتزامو بتمكيف المقاوؿ مف إنجاز العمؿ قامت مسؤوليتو العقدية التي إذا لـ يقـ ر 
سيتـ التطرؽ إلييا أولا، والإنتقاؿ فيما بعد لتحديد مصير عقد المقاولة عف عدـ تنفيذ رب العمؿ ليذا 

 الإلتزاـ ثانيا.

 المسؤولية العقدية  أولا:

اعده تجبر كلب المتعاقديف عمى تنفيذ الإلتزامات التعاقدية، بالإستناد إلى القانوف المدني نلبحظ أف قو 
وبذلؾ إذا لـ يقـ رب العمؿ بتنفيذ إلتزامو التعاقدي بتمكيف المقاوؿ مف إنجاز العمؿ، تقوـ مسؤوليتو 

 العقدية إذا ما توفرت كؿ شروط قياـ ىذه المسؤولية مف خطأ، ضرر وعلبقة سببية.

ث إما عف طريؽ الإنحراؼ الإيجابي عند عدـ تنفيذه مؿ يحدالعوفيما يخص الخطأ العقدي لرب 
الإلتزاـ بتسييؿ عمؿ المقاوؿ، بعدـ تدخمو في الوقت المناسب أو بعدـ تقديـ المعمومات اللبزمة لتنفيذ              

عف طريؽ الإنحراؼ السمبي وذلؾ مف  معيبة أو في التأخر في تقديميا، و إما أو بتقديـ وسائؿ أو مواد
لبؿ تقديـ أوامر خاطئة لمميندس المعماري أو المقاوؿ، أو بقيامو بأعماؿ أخرى تعرقؿ أو تأخر تنفيذ خ

من  172، ومعيار الإنحراؼ ىو معيار الرجؿ العادي وىذا ما نصت عميو المادة 1العمؿ المراد إنجازه
 .2 ق.م.ج

معماري عدـ تحقؽ النتيجة             حتى تقوـ مسؤولية رب العمؿ يجب أف يثبت المقاوؿ أو الميندس ال
التي كانت مستيدفة، أي عدـ تنفيذ إلتزامو ىذا إذا كاف رب العمؿ متخصصا في الميداف الذي تدخؿ فيو 

أما إذا لـ يكف كذلؾ فعمى المقاوؿ أو الميندس إثبات أف رب العمؿ لـ يبذؿ عناية الشخص العادي                

                                                                 
1-333عكو)فاطمةالزهراء(،المرجعالسابق،ص.:أنظر.

2-اكانالمطلوبمنالمدٌنأنٌحافظعلىالشًءفًالإلتزامبعمل،إذ»:التًتنصعلىأنه353أنظرنصالمادة

أوأنٌتوخىالحٌطةفًتنفٌذالتزامهفإنالمدٌنٌكونقدوفىبالإلتزامإذابذلفًتنفٌذهمنالعناٌةأوأنٌقومبإدارته
 «.لك...كلماٌبذلهالشخصالعادي،ولولمٌتحققالغرضالمقصود،هذامالمٌنصالقانونأوالإتفاقعلىخلافذ
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تأخر رب العمؿ في الحصوؿ عمى التراخيص اللبزمة لبدء العمؿ فيعد مخلب في تنفيذ إلتزامو، فإذا 
 .1بإلتزامو التعاقدي إلا إذا أثبت قياـ السبب الأجنبي

يجب كذلؾ حدوث ضرر لممقاوؿ أو الميندس المعماري لقياـ مسؤولية رب العمؿ، وتوفر علبقة 
يندس المعماري لقياـ المسؤولية العقدية سببية بيف خطأ رب العمؿ والضرر الذي أصاب المقاوؿ أو الم

 وذلؾ وفقا لما تقضي بو القواعد العامة.

 ثانيا: مصير عقد المقاولة عند عدم تنفيذ الإلتزام

 إذا لـ يقـ رب العمؿ بإلتزامو بتمكيف المقاوؿ مف إنجاز العمؿ ليذا الأخير الخياراف الآتياف:

 التنفيذ العيني -1

ؿ عمى نفقة رب العمؿ المواد والآلات والمعدات اللبزمة بترخيص ويظير مثلب حينما يحضر المقاو 
ذا كاف تدخؿ رب العمؿ الشخصي ضروري كما لو إستدعى الأمر قيامو شخصيا في  مف القضاء، وا 
مكاف العمؿ، أو تقديـ توكيؿ رسمي منو بذلؾ لآخر وتقاعس عف ذلؾ، جاز لممقاوؿ         أف يمجأ إلى 

ولممقاوؿ في جميع الأحواؿ أف يطمب التعويض عف الضرر  ،2الغرامة التيديدية طريؽ التيديد المالي أو
 الذي أصابو جراء عدـ قياـ رب العمؿ بإلتزامو أو جراء تأخره في القياـ بو.

 طمب الفسخ -2

يتـ بطمب المقاوؿ فسخ عقد المقاولة مع طمب تعويض عف الضرر الذي أصابو إف كاف لو 
فإذا رأت أف ثمة مبرر لو قضت بفسخ العقد مع التعويض  ،3قديرية في ذلؾمقتضى ولممحكمة السمطة الت

لا أميمت رب العمؿ حتى يقوـ بالتنفيذ   .4وا 

 
                                                                 

1-طمبة )أنور(، مجموعة المبادئ القانونية التي قررتيا محكمة النقص، الجزء الثاني؛ دار الكتاب الحديث، :أنظر
 .434الإسكندرية، د.س.ف، ص.

2 -:185.ص المرجع السابؽ، )قدري عبد الفتاح(، الشياوي أنظر. 
3 -،323ص.  أنظر: السنيوري )عبد الرزاؽ أحمد(، المرجع السابؽ. 
4 -355.فتٌحة)قرة(،المرجعالسابق،ص:أنظر.
 



 

48 

 المطمب الثاني

 الإلتزام بتسمم العمل

ألزـ المشرع الجزائري رب العمؿ بأف يتسمـ العمؿ محؿ عقد المقاولة، فلب يعقؿ أف يستطيع المقاوؿ 
مقى عمى عاتقو بالتسميـ طالما لـ يكف رب العمؿ ممزما بالتسمـ لكوف التسمـ والتسميـ تنفيذ الإلتزاـ الم

عمميتاف متلبزمتاف ومتكاممتاف، ويعتبر ىذا الإلتزاـ مف الإلتزامات المتصمة بمرحمة العمؿ، و لذلؾ قسمنا 
 ىذا المطمب إلى الفروع  الآتية:

 مضموف الإلتزاـ بتسمـ العمؿ. الفرع الأول:

 أشكاؿ تسمـ العمؿ. الثاني: الفرع

 جزاء الإخلبؿ بإلتزاـ التسمـ. الفرع الثالث:

 الفرع الأول

 مضمون الإلتزام بتسمم العمل

لـ يتناوؿ القانوف المدني الجزائري فكرة التسمـ، إلا بتنظيميا كأحد الإلتزامات التي تقع          
مو مف طرؼ رب العمؿ أولا، شروط تسمـ عمى عاتؽ رب العمؿ سنعرض في ىذا الفرع، تسمـ العمؿ وتقب
 العمؿ ثانيا، كيفية تسمـ العمؿ ثالثا، زماف ومكاف التسمـ رابعا. 

 أولا: تسمم العمل وتقبمه من طرف رب العمل

 لقد عرؼ الفقو المصري التسمـ بإعطائو معنييف، فيو مف جية يعني الإستلبء عمى العمؿ مف قبؿ

ت تصرفو، بحيث لا يوجد مانع مف الإستيلبء عميو، كما يعني مف رب العمؿ بعد أف يضعو المقاوؿ تح 
 .جية أخرى تقبؿ العمؿ والموافقة عميو بعد فحصو 

                                                                 
-.140أنظر: السنيوري )عبد الرزاؽ أحمد(، المرجع السابؽ، ص. 
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وبناء  عمى ما سبؽ يستخمص أنو بمجرد إنجاز العمؿ مف قبؿ المقاوؿ، يمتزـ رب العمؿ بتسممو 
المستأجر بتسمـ المبيع                والتسمـ ىنا يشتمؿ عمى معنى أوسع عما ىو عميو في إلتزاـ المشتري أو

أو العيف المؤجرة، فيو مف جية كالتسمـ في البيع والإيجار أي الإستيلبء عمى العمؿ بعد أف وضعو 
  .1المقاوؿ تحت تصرفو فلب يوجد عائؽ يمنعو مف الإستيلبء عميو، وىذا ىو التسمـ بمعناه المألوؼ

بعد فحصو، وىذا المعنى الواسع تقتضيو طبيعة المقاولة  مف جية أخرى تقبؿ العمؿ والموافقة عميو
كونيا تقع عمى عمؿ لـ يكف موجودا وقت إبراـ العقد، ولذلؾ بمجرد إنجاز العمؿ، لرب العمؿ التأكد مف 

أما فيما يخص  أنو موافؽ لشروط المتفؽ عمييا، و يتـ ذلؾ بفحصو والموافقة عميو، و ىذا ىو التقبؿ،
يع وعقود الإيجار، فالعيف المبيعة أو العيف المؤجرة تكوف في الأغمب عينا معينة التسمـ في عقود الب

 .2بالذات معروفة لممشتري أو لممستأجر وبالتالي لا حاجة لمتقبؿ فيكفي تسمميا 

في المقابؿ لا يوجد ما يمنع مف أف ينفصؿ التسمـ عف التسميـ، فيسبؽ أحدىما الآخر أو يميو وىو 
حيث إستعمؿ المشرع الجزائري عبارة               من ق.م.ج 558 مف نص المادةما يكتشؼ ضمنيا 

فيسبؽ التسمـ التسميـ كما في الحالة التي يبدي فييا رب العمؿ موافقتو        « في أقرب وقت ممكف....».... 
يـ كأف عمى العمؿ المنجز دوف أف يضع يده عميو، وعمى العكس فقد يتأخر التسمـ إلى ما بعد التسم
يبدي  تستدعي الظروؼ أف يضع رب العمؿ يده عمى ما أتمو المقاوؿ مف أعماؿ، دوف أف يقرىا أو

أما بالنسبة لممقاوؿ الفرعي فلب يستطيع مطالبة رب العمؿ بتسمـ العمؿ وتقبمو مباشرة  ،3موافقتو عمييا
نما يستطيع أف يستعمؿ حؽ مدينو المقاوؿ الأصمي في الرجوع عمى رب ال عمؿ بطريؽ الدعوى الغير وا 

 يستتبع التسمـ والتقبؿ عدة نتائج مف أىميا: ،4مباشرة

إنتقاؿ ممكية الشيء موضوع عقد المقاولة إذا كاف المقاوؿ ىو الذي قدـ المادة المستعممة في العمؿ مف  -
 لحظة تقبؿ العمؿ.

                                                                 
1-.46أنظر: العمروسي )أنور(، التعميؽ عمى نصوص القانوف المدني المعدؿ، المرجع السابؽ، ص. 
2-.180أنظر: قرة )فتيحة(، المرجع السابؽ، ص. 
3-.53أنظر: زيداني )توفيؽ(، المرجع السابؽ، ص. 
4-.325أنظر: الشياوي )قدري عبد الفتاح(، المرجع السابؽ، ص. 
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 .1فاؽ أو العرؼ يقضياف بغير ذلؾإلتزاـ رب العمؿ بدفع الأجر طالما تـ تقبؿ العمؿ، إلا إذا كاف الإت -

إنتقاؿ تبعية اليلبؾ مف عاتؽ المقاوؿ إلى عاتؽ رب العمؿ مف لحظة التقبؿ، ومف تمؾ المحظة                   -
 لا يصبح  المقاوؿ ضامنا لمعيوب الظاىرة التي كاف في الإمكاف إكتشافيا مف طرؼ رب العمؿ لحظة 

 التسمـ.

 ثانيا: شروط تسمم العمل

حتى يكوف رب العمؿ ممزما بتسمـ العمؿ محؿ عقد المقاولة، يشترط أف يكوف العمؿ المنجز موافقا 
لمشروط المتفؽ عمييا وفي حالة عدـ الإتفاؽ عمى شروط معينة، أو كانت  ىناؾ شروط غير كاممة، فما 

أو يكمميا إذا    تقضي بو أصوؿ الصنعة لنوع العمؿ محؿ المقاولة يحؿ محؿ الشروط المتفؽ عمييا     
 .2 كانت ناقصة

ذا وقع خلبؼ بيف أطراؼ عقد المقاولة حوؿ ما إذا كاف العمؿ موافؽ أو غير موافؽ لمشروط  وا 
 المتفؽ عمييا، جاز لأي منيما أف يطمب ندب خبير وعمى نفقتو لمعاينة العمؿ لمتأكد مف مدى مطابقتو

ا الخبير، فيصدر القاضي حكمو تبعا لتقرير لشروط، وتحرير محضر يتضمف النتائج التي توصؿ إليي
 الخبير وظروؼ الدعوى وملببساتيا.

ومع ذلؾ لا يجوز لرب العمؿ أف يتعسؼ في رفض العمؿ المعيب والإمتناع عف تسممو، إذا كاف 
العيب بسيطا لا يؤثر عمى الإنتفاع بو وصلبحيتو لمغرض المقصود منو وىذا تطبيقا لما يقتضيو مبدأ 

في تنفيذ العقود، ومبدأ عدـ التعسؼ في إستعماؿ الحؽ، طالما أف رب العمؿ يستطيع كنتيجة حسف النية 
لممخالفة البسيطة التي إرتكبيا المقاوؿ، إما أف يطمب تخفيض قيمة المقاولة بما يتناسب مع ماىية 
           المخالفة وطبيعتيا، أو طمب التعويض عف الضرر الذي لحؽ بو بسب تمؾ المخالفة، ومنو يتضح

 .3أف المشرع الجزائري لـ يتطمب أف يكوف التسمـ في شكؿ رسمي معيف 

 

                                                                 
1-:193-192. ص ،نفسوالمرجع  أنظر.
2-.181أنظر: قرة ) فتيحة(، المرجع السابؽ، ص. 
3-.36أنظر: السرحاف )عدناف إبراىيـ(، المرجع السابؽ، ص. 
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 كيفية تسمم العمل ثالثا:

تتـ عممية تسمـ العمؿ بإستيلبء رب العمؿ عميو وفقا لطبيعتو، وقد سبؽ وبينا ذلؾ عندما تطرقنا           
بؿ بقي في حيازة رب العمؿ، فالمقاوؿ ممزـ  إلى كيفية التسميـ، فإذا لـ ينتقؿ العمؿ إلى حيازة المقاوؿ

نجاز العمؿ دوف أف ينتقؿ مف حيازة رب العمؿ، كالسباؾ مثلب إذا قاـ بإصلبح مواسير المياه  بإصلبح وا 
الموجودة في منزؿ رب العمؿ فالتسمـ في ىذه الحالة يكوف بإنتفاع رب العمؿ بالمواسير بعد إصلبحيا، 

 أو فة إلى ذلؾ قد يدفع رب العمؿ أجر المقاوؿ دوف أف يبدي أي تحفظ،وىذا يعني أنو تقبميا وبالإضا
 .1يقوـ بإستعماؿ الشيء المصنوع لمدة كافية و ىذا يفيد ضمنا أنو تقبؿ العمؿ

أما إذا كاف موضوع عقد المقاولة إنجاز أجزاء متميزة، و كاف الأجر المتفؽ عميو محددا عمى 
يد المقاوؿ بصنع عشروف كرسيا، فإف التسمـ في ىذه الحالة يجوز أساس سعر الوحدة، ومثاؿ ذلؾ إذا تع

أف يكوف مجزأ، ويمتزـ رب العمؿ بتسمـ الكراسي التي إنتيى المقاوؿ مف صنعيا، وذلؾ بعد    أف يقوـ 
بمعاينتيا ودفع الأجر لممقاوؿ بقدر ما أنجز مف العمؿ المتفؽ عميو، ومف البدييي أف رب العمؿ إذا قاـ 

 .2الجزء المنجز مف العمؿ أنو قاـ قبؿ ذلؾ بفحص العمؿ وتقبمو بدفع أجر

 زمان و مكان تسمم العمل رابعا:

يكوف غالبا زماف ومكاف التسمـ والتسميـ نفسو، لكوف رب العمؿ يمتزـ بتسمـ العمؿ عند قياـ المقاوؿ 
 بتنفيذ إلتزامو بتسميـ العمؿ بإنجازه.

 زمان تسمم العمل  -1

امنا مع زماف التسميـ، بحيث يجب عمى رب العمؿ أف يبادر إلى تنفيذ إلتزامو يقع تسمـ العمؿ متز 
بالتسمـ بمجرد أف يتـ المقاوؿ العمؿ ويضعو تحت تصرفو، فيسارع لفحصو طبقا لما ىو جار                 

ف لـ يتسممو رغـ إنذاره إعتبر أف العمؿ قد سمـ إليو طبقا لممادة   .3.جمن ق.م 558في المعاملبت، وا 

                                                                 
1- :184-183قرة ) فتيحة(، المرجع السابؽ، ص.أنظر. 
2-152نظر: السنيوري )عبد الرزاؽ أحمد(، المرجع السابؽ، ص.أ. 
1- عندما يتـ المقاوؿ العمؿ ويضعو تحت تصرؼ رب العمؿ، وجب عمى ىذا » التي تنص عمى أنو:  336أنظر: المادة

و جار في المعاملبت، فإذا إمتنع دوف سبب مشروع عف الأخير أف يبادر إلى تسممو في أقرب وقت ممكف بحسب ما ى
 «.التسمـ رغـ دعوتو إلى ذلؾ بإنذار رسمي إعتبر أف العمؿ سمـ إليو، و يتحمؿ كؿ ما يترتب عف ذلؾ مف آثار 
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ذا تـ الإتفاؽ بيف المقاوؿ ورب العمؿ عمى زمف معيف يتـ فيو التسمـ فالعقد شريعة المتعاقديف  وا 
حيث يعتبر الزماف المتفؽ عميو ىو زمف التسمـ، أما إذا تـ الإتفاؽ عمى وقت الإنتياء مف الأشغاؿ دوف 

الإنتياء مف تمؾ الأعماؿ، وبيذا           وجود إتفاؽ حوؿ زماف التسمـ، ففي ىذه الحالة يتـ تسميـ العمؿ بمجرد
 .1فإف عممية التسمـ تتـ أيضا عند إنتياء الأعماؿ وتسميميا لرب العمؿ 

 مكان تسمم العمل  -2

يكوف تسمـ العمؿ في مكاف تسميمو كما ىو الحاؿ بالنسبة لزماف التسمـ، وليذا فيو يتـ في مكاف 
ذا  لـ يتفقا عمى ذلؾ فيتـ التسمـ في المكاف الذي يحدده عرؼ الذي يعينو الطرفاف عف طريؽ الإتفاؽ، وا 

 الصنعة.

يكوناف حتما في المكاف الذي يوجد فيو وعندما يكوف العمؿ وارد عمى عقار فإف التسميـ والتسمـ 
العقار، كما ىو الحاؿ بالنسبة لمقاولات البناء ذلؾ لأف محؿ الإلتزاـ ىو العقار الذي مف ميزاتو الثبات 

ار عمى الأرض، فلب يتصور الإتفاؽ عمى تسممو في مكاف غير مكاف وجوده، حيث ينتقؿ رب والإستقر 
العمؿ بعد إخطاره بتماـ إنجاز العمؿ إلى مكاف حصوؿ العمؿ، ويقوـ بفحصو ومعاينتو لمتأكد مف حسف 

 .2تنفيذه 

 الفرع الثاني

 أشكال التسمم

قراره بتقبؿ العمؿ بعد تتـ إذف عممية تسمـ العمؿ مف قبؿ رب العمؿ بوضع ال يد عمى ىذا العمؿ وا 
تفحصو، إلا أف عممية التسمـ ىذه قد تتخذ عدة أشكاؿ فقد يكوف مؤقتا أو نيائيا، جزئيا أو كميا، حكميا أو 

 قضائيا، صريحا أو ضمنيا.
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 أولا: التسمم المؤقت والتسمم النهائي

ؿ بصفة مؤقتة حتى يتـ رفع كؿ إفصاح رب العمؿ عف إرادتو في تقبؿ العم التسمـ المؤقت ىو
كماؿ كؿ  أسباب التحفطات التي يضمنيا رب العمؿ محضر التسميـ، وذلؾ بإصلبح كافة العيوب وا 

زالة جميع الشوائب التي كانت سببا لتقرير ىذه التحفظات، وذلؾ في المدة المتفؽ عمييا         النقائص وا 
ويترتب عف التسمـ المؤقت آثار قانونية تتمثؿ فيما أو في مدة معقولة بحسب ما ىو جار في المعاملبت، 

 يمي: 

   بداية حساب مدة الضماف الخاص، والمسمى ضماف حسف الإنجاز التي تعطى لممقاوؿ بغرض
 إصلبح العيوب التي كانت محلب لمتحفظات، والعيوب اللبحقة التي يخطر بيا رب العمؿ .

 المتعمقة بفترة الضماف فيبقى مسؤولا                       تحرر المقاوؿ مف الإلتزامات العقدية، ماعدا تمؾ
   .1في ىذه الفترة عف أعمالو المعيبة 

 .التسمـ النيائي 

 بعد إنتياء مدة حسف الإنجاز فإنو يجب التمييز بيف حالتيف: 

  الحالة الأولى -1

ؿ أثناء مدة إصلبح المقاوؿ جميع العيوب التي كانت محلب لمتحفظ أو التي أخطر بيا رب العم
الضماف السابؽ ذكره، ويعمف عف التسمـ النيائي بنفس طريقة التسمـ المؤقت، أما إذا سكت رب العمؿ بعد 
مضي مدة ضماف حسف الإنجاز، وبعد إصلبح العيوب يعتبر التسمـ قد تـ ضمنيا وىذا ما يسمى بالتسمـ 

 الحكمي.

لظاىرة أثناء عممية التسمـ، دوف العيوب الخفية وبذلؾ تبرأ ذمة المقاوؿ تجاه رب العمؿ مف كؿ العيوب ا
 التي قد تظير بعد إنتياء ىذه المدة.

 الحالة الثانية  -2
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عدـ إتماـ المقاوؿ إصلبح كافة العيوب عند إنتياء مدة ضماف حسف الإنجاز، ففي ىذه الحالة 
لمطموبة مف طرؼ المقاوؿ التسمـ النيائي لا يتـ ويبقى مكاف العمؿ مفتوحا قانونا حتى يتـ إنياء العممية ا
 نفسو أو إتماـ العممية مف طرؼ مقاوؿ ثاني ويكوف ذلؾ تحت مسؤوليتو ونفقتو.

 ثانيا: التسمم الجزئي والتسمم الكمي

يكوف التسمـ في الأغمب بشكؿ كمي، لكف لا مانع أف يتضمف الإتفاؽ في العقد عمى إمكانية تجزئة 
اوؿ جزء مف الأعماؿ، وفي ىذه الحالة سيكوف في النياية التسمـ أي حصولو عمى مراحؿ كمما أتـ المق

مجموعة مف التسممات، فيرتب كؿ تسمـ منيا أثره مف يوـ حصولو وذلؾ بالنسبة للؤعماؿ محؿ       كؿ 
 .1تسميـ

تواريخ التسمـ وكذا المحاضر، ويبدأ حساب مدة الضماف العشري لكؿ تسمـ                 ددومنو تتع
مع مجموعة مف المقاوليف الفرعيف مف ذوي التخصصات المختمفة  د يتعاقد رب العمؿ، وقىعمى حد

نما لرب العمؿ أف يتسمـ مف  بعقود منفصمة، فلب يمزـ أف يكوف التسميـ والتسمـ موحدا بالنسبة ليـ جميعا وا 
 كؿ واحد منيـ عمى حدى ما أتمو مف أعماؿ خاصة بو.

لـ ينظـ مسألة التسمـ الجزئي النيائي الذي يطرح مشكلب  وتجدر الإشارة إلى أف المشرع الجزائري
يخص مساءلة المقاوؿ والميندس المعماري الخاضعيف لأحكاـ الضماف العشري، وحسب رأي بعض الفقو 
أنو غير المعقوؿ أف يأخذ بالتسمـ الجزئي النيائي، وتبريره في ذلؾ أنو بيف التسمـ الجزئي المؤقت الأوؿ 

ذا أضفنا العشر سنوات لمضماف وبيف آخر تسميـ جزئ ي، يمكف أف تمضي مدة طويمة مثلب سبع سنوات وا 
العشري فسوؼ تصبح المدة سبعة عشر سنة، وىذا ما يرتب نتائج سمبية، عمما أف مدة الضماف العشري 

  .2ىي مدة إختبار

كوف العمؿ  وبينما يقع التسمـ الكمي عمى كؿ العمؿ المنجز مف قبؿ المقاوؿ، ويكوف ذلؾ في حالة
بؿ ينتظر  متكاملب لا يقبؿ التجزئة بطبيعتو، وينتج عف ذلؾ عدـ إستطاعة تسمـ رب العمؿ جزء مف العمؿ

حتى إتماـ العمؿ كمو ليتمكف مف تسممو، وىنا يكوف التسمـ واحد وبتاريخ واحد، ومحضر تسمـ واحد، وقد 
ف كانت ىذه الأخيرة قابمة للئن قساـ بطبيعتيا، إذا إتفقا في العقد عمى وجوب يتـ تسمـ الأعماؿ كميا حتى وا 
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إتماـ عممية التسمـ مرة واحدة وبصفة كمية، وفي ىذه الحالة عمى رب العمؿ الإنتظار إلى غاية إنجاز كؿ 
1الأعماؿ ليتمكف مف تسمميا 

. 

 ثالثا: التسمم الحكمي والتسمم القضائي

ودي بيف المقاوؿ ورب العمؿ                  وفقا لمسير العادي للؤمور يفترض أف يتـ التسمـ بشكؿ 
، حيث من ق.م.ج 558والتسمـ الحكمي نصت عميو المادة  إلا أف الأمور قد لا تسيرعمى ىذا النحو،

يتعيف عمى رب العمؿ أف يبادر إلى تسمـ العمؿ المنجز، الموضوع تحت تصرفو مف قبؿ المقاوؿ، فإف لـ 
ميا، لتسمـ العمؿ، فإذا إمتنع عف ذلؾ لسبب غير مشروع إعتبر أف يفعؿ، كاف عمى المقاوؿ أف ينذره رس

 العمؿ قد سمـ إليو بصفة نيائية.

عمى خلبؼ بعض  فمـ ينص عميو المشرع الجزائري صراحة ،أما بخصوص التسمـ القضائي
     ، وميما يكف مف الأمرالأنظمة القانونية الأخرى كالقانوف الفرنسي مثلب الذي أخذ بالتسمـ القضائي

فإنو لإشتراط المشرع الجزائري ضرورة أف يكوف إمتناع رب العمؿ عف التسمـ يفتقر إلى السبب المشروع 
سوؼ يؤدي بالطرفيف في النياية إلى القضاء عند إختلبفيما في وجود السبب، مما يجعمنا نقوؿ أف التسمـ 

ف لـ ينص عميو المشرع الجزائري صراحة إلا أننا قد نجد ل و تطبيقا عممياويظير ذلؾ في حالة القضائي وا 
 .2عف التسمـ النزاع بيف رب العمؿ والمقاوؿ حوؿ مشروعية سبب إمتناع رب العمؿ

 رابعا: التسمم الصريح والتسمم الضمني

قد يكوف التسمـ صريحا إما رضائيا أو قضائيا بتحفظات أو بدونيا، شفييا أو كتابيا، ولكف                   
ذات الأىمية كمقاولات البناء يكوف مف مصمحة المقاوؿ أف ييييء لنفسو دليلب كتابيا                    في المقاولات

عمى تسميـ الأعماؿ، وبالتالي لتسمميا مف طرؼ رب العمؿ، وليذا جرت العادة أف يحرر محضر التسميـ 
ا طرفا عقد المقاولة، كما يوقع والتسمـ يسجؿ فيو قبوؿ الأعماؿ ويوقع عميو رب العمؿ والمقاوؿ بإعتبارىم
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الميندس المعماري ليثبت قيامو بالدور المسند إليو في المقاولة، وىو مساعدة رب العمؿ في عممية التسمـ 
بداء الرأي الإستشاري في مجاؿ تخصصو     .1وا 

اد موقؼ معيف لا تدع ظروؼ الحاؿ شكا في تسمـ العمؿ ويعرؼ التسمـ الضمني عمى أنو إتخ
لتعاقد وتقبمو، ويستنتج مف ىذا التعريؼ أف التسمـ الضمني مثمو مثؿ التسمـ الصريح يشمؿ العنصر محؿ ا

القانوني المادي والقانوني، فالعنصر المادي يتمثؿ في إتخاذ موقؼ معيف كوضع اليد مثلب، والعنصر 
بأف يكوف       يحصؿ عندما يكوف ذلؾ الموقؼ المادي المتخذ يعبر عف إرادة واعية في تسمـ العمؿ 

صاحب الموقؼ واعيا بنتائجو ومدركا لأبعاده ، وأف يكوف إتخاذ ىذا الموقؼ صادرا عف إرادة صحيحة 
خالية مف العيوب، وتجدر الإشارة إلى أف إتخاذ التسمـ الضمني بإعتباره تعبيرا عف الإرادة، وتطبيقا 

كوف صريحا ويمكف أف يكوف ضمينا، وبذلؾ لمقواعد العامة التي تقضي بأف التعبير عف الإرادة يمكف أف ي
فإف التسمـ الضمني يمكف إستخلبصو مف ملببسات وقائع تكشؼ بوضوح عف نية رب العمؿ في قبوؿ 

 الأعماؿ، مما يستشؼ منيا موافقتو عمييا.

وتقدير حصوؿ عممية التسمـ الضمني مف عدـ حصوليا تكوف حسب كؿ ظرؼ وكؿ قضية                       
يستدعي تفسير إرادة رب العمؿ، وىي مسألة واقع تخضع لمسمطة التقديرية لمقاضي ولا رقابة عميو   مما

 في ذلؾ مف قبؿ المحكمة العميا.

ومف بيف الوقائع والملببسات التي تفيد إقرار رب العمؿ وقبولو للؤعماؿ ضمنيا في عقد مقاولة 
 .2 البناء، الحيازة الفعمية لمبناء مثلب وتأجير البناء

 الفرع الثالث

 جزاء الإخلال بإلتزام التسمم

بمجرد إتماـ المقاوؿ إنجاز العمؿ المنوط بو يمتزـ رب العمؿ مباشرة بتسممو في الميعاد المتفؽ عميو 
أو في الميعاد المعقوؿ لإنجاز العمؿ وفقا لطبيعة العمؿ إف لـ يكف ىناؾ إتفاؽ عمى الميعاد، أما إذا لـ 
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لتزاـ الذي يقع عمى عاتقو والمتمثؿ في تسمـ العمؿ، جاز لممقاوؿ أف يجبره                 ينفذ رب العمؿ الإ
 .1عمى تنفيذ إلتزامو عينا، بالإضافة إلى ذلؾ يجوز لو المجوء إلى التيديد المالي 

السالفة الذكر، فإذا إمتنع رب العمؿ عف التسمـ رغـ دعوتو إلى  من ق.م 558 ووفقا لنص المادة
بإنذار رسمي، إعتبر أف العمؿ سمـ إليو، فعمى المقاوؿ بعد أف ينجز العمؿ المعيود إليو أف يعذر  ذلؾ

ذا تخمؼ عف ذلؾ  رب العمؿ بالتسمـ عف طريؽ إنذار رسمي عمى يد محضر ويحدد ميعاد  لذلؾ، وا 
ي جميع النتائج إعتبر أنو قد تسمـ العمؿ حكما حتى ولو لـ يتسممو حقيقة، ويترتب عمى ىذا التسمـ الحكم

التي تترتب عمى التسمـ الحقيقي ومف بينيا إنتقاؿ ممكية الشيء المصنوع إلى رب العمؿ، ودفع الأجر كما 
أنو يجوز تطبيؽ القواعد العامة، في حالة رفض رب العمؿ تسمـ محؿ عقد المقاولة وبالتالي أجاز القانوف 

ني الأشياء سريعة التمؼ أو التي تكمؼ نفقات باىضة لممديف بعد إستئذاف القاضي، أف يبيع في المزاد العم
 .2في إيداعيا أو حراستيا ومف ثمة يودع الثمف في خزانة المحكمة 

ذا كاف  الشيء لو سعر معروؼ في الأسواؽ أو كاف التعامؿ فيو متداولا في البورصات، فلب يجوز وا 
معروؼ، وبعد عممية البيع يستوفي المقاوؿ البيع بالسعر ال بيعو في المزاد العمني إلا إذا تعذر ممارسة

 .3أجره مف الثمف إلى التعويضات المستحقة ويقوـ بإيداع الباقي في خزانة المحكمة 

في بعض الأحياف قد يكوف إمتناع رب العمؿ عف تنفيذ إلتزامو بتسمـ العمؿ يجمب مصمحة لممقاوؿ 
تطاعتو بيع الشيء المصنوع                   في فسخ العقد، ويكوف ذلؾ مثلب إذا رأى المقاوؿ أف بإس

، وفي ىذه الحالة أو محؿ عقد المقاوؿ لشخص آخر غير رب العمؿ بثمف أعمى فيربح وراء ىذه الصفقة
يجوز بعد اعذار رب العمؿ بالتسمـ أف يطمب مف القضاء فسخ عقد المقاولة، يستطيع بعد ذلؾ بيع  

 .4صفقة رابحة  الشيء بالثمف الذي يختاره ويحقؽ لنفسو
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 المبحث الثاني

 الإلتزام بسداد أجر المقاولة

يعتبر إلتزاـ رب العمؿ بدفع الأجر أىـ إلتزاـ يقع عمى عاتقو لأنو يمثؿ المقابؿ الذي قصد المقاوؿ 
الحصوؿ عميو، فيمتزـ رب العمؿ بدفع الأجر المتفؽ عميو إلى المقاوؿ دوف زيادة أو نقصاف غير أف 

ئري عمى غرار باقي التشريعات أورد حالات معينة أجاز فييا تعديؿ الأجر المتفؽ عميو بيف المشرع الجزا
 المتعاقديف، ومف ىذا المنطمؽ سنتطرؽ إلى مسألتيف رئيستيف في ىذا المبحث وذلؾ وفقا لمتقسيـ التالي:

 مضموف الإلتزاـ بدفع الأجر. المطمب الأول:

 حالات تعديؿ الأجر. المطمب الثاني:

 طمب الأولالم

 مضمون الإلتزام بدفع الأجر 

حالة سكوت  عف طريؽ القانوف في وأسواء بإتفاؽ الطرفيف  ،يمتزـ رب العمؿ بدفع الأجر المحدد
المتعاقديف عف تحديده مع ما يمحؽ بو، ويشمؿ ذلؾ نفقات دفع الأجر إذا كاف دفعو يقتضي نفقات 

 ية:إلى الفروع الأت حيث سنتعرض في ىذا المطمب خاصة،

 ضرورة وجود الأجر. الفرع الأول:

 زماف ومكاف الدفع. الفرع الثاني:

 ضمانات الدفع. الفرع الثالث:
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 الفرع الأول

 ضرورة وجود الأجر

لا إعتبر العقد مف عقود التبرع  يعتبر الأجر ركف مف أركاف عقد المقاولة، لذلؾ لا بد مف وجوده وا 
الفرع إلى عدـ ضرورة تعييف مقدار الأجر أولا وثانيا إلى كيفية وليس عقد مقاولة، وعميو سنتطرؽ في ىذا 

 تعييف مقدار الأجر في حالة عدـ الإتفاؽ عميو سمفا، ثالثا إلى توابع الأجر.

 أولا: عدم ضرورة تعيين مقدار الأجر

لا يشترط في عقد المقاولة أف يتـ الإتفاؽ صراحة عمى مقدار الأجر أو عمى وجود الأجر في حد 
ا حسب أىمية العمؿ أو ظروؼ التعاقد ويظؿ عقد المقاولة يفقد يستخمص ىذا الإتفاؽ ضمن ،ذاتو

لأف القانوف لـ   2صحيحا بالرغـ مف عدـ تحديد أو تعييف مقدار الأجر مف طرؼ الدائف أوالمديف بالأجر
يف مقداره أو يشترط أف يعيف الطرفاف مقدار الأجر عمى عكس الثمف في البيع، فمف الضروري  أف يع

عمى الأقؿ جعمو قابلب لمتعييف ولا شأف لمقانوف بتعيينو، وذلؾ بخلبؼ الأجر في عقد المقاولة والأجر في 
 .3الإيجار ففي حالة سكوت الطرفيف عمى تعييف مقدار الأجر، فالقانوف يتكفؿ بتعييف مقدارىما 

منطقي أنيـ يمارسوف عمميـ  إلى ذلؾ فأصحاب الميف الحرة كالمحاميف مثلب فمف البالإضافة 
مقابؿ أجر، فإذا تعاقد شخص مع محاـ فمف المفروض أف العمؿ يكوف مقابؿ أجر حتى ولو لـ يذكر 
أحدىما شيء عف الأجر، ولذلؾ فالأجر ضروري في عقد المقاولة سواء تـ الإتفاؽ صراحة بيف المتعاقداف 

قاوؿ ىو رب العمؿ بالذات الذي تعاقد معو والمديف بأجر الم، 4عمى وجود الأجر أو إستخمص ضمنيا
حتى ولو إنتفع بالعمؿ شخص أخر، ومثؿ ذلؾ أف يكوف رب العمؿ الذي تعاقد مع المقاوؿ ىو زوج 
لصاحبة الأرض فيرجع المقاوؿ بأجره عمى الزوج لا عمى الزوجة ويرجع بدعوى غير مباشرة بإسـ الزوج 

و ورثتو في الإلتزاـ بالأجر في حدود التركة لأف المقاولة لا عمى الزوجة، أما إذا توفي رب العمؿ قاـ محم
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تنتيي بموت رب العمؿ، وأما فيما يخص الدائف بالأجر فيو المقاوؿ الذي تعاقد مع رب العمؿ ويحؿ 
   .1محمو ورثتو في حالة وفاتو، إلا إذا كانت مؤىلبتو الشخصية محؿ إعتبار في التعاقد 

 الأجر في حالة عدم الإتفاق عميه سمفاثانيا: كيفية تعيين مقدار 

إذا لـ يحدد الأجر سمفا، وجب الرجوع في تحديده إلى » أنو:  من ق.م.م 659لقد نصت المادة 
، مف خلبؿ نص المادة نتوصؿ إلى أنو إذا لـ يعيف الأطراؼ مسبقا مقدار «قيمة العمؿ ونفقات المقاوؿ 

ريف أساسييف وىما: قيمة العمؿ والنفقات التي أنفقيا الأجريتكفؿ القاضي بتعيينو بالإستناد إلى عنص
المقاوؿ لإنجاز العمؿ، ولابد مف مراعاة الوقت الذي إستغرقو المقاوؿ لإنجاز العمؿ والأخذ بعيف الإعتبار 
المؤىلبت والسمعة المتاف يتمتع بيما وكذا كفايتو الفنية، وتشمؿ نفقات المقاوؿ أيضا قيمة المواد التي تعيد 

 رىا ليقوـ بإستعماليا في تنفيذ إلتزامو وكذلؾ أجور العماؿ.بإحضا

كما قد يتكفؿ عرؼ المينة بتحديد مقدار الأجر كأجر الطبيب مثلب يتحدد تبعا لعرؼ مينة الطب 
والنجار أجره متعارؼ عميو في السوؽ، وعندما يقوـ القاضي بتعييف مقدار الأجور السابقة لا يخضع 

 .2لرقابة المحكمة العميا 

أما إذا إتفؽ المتعاقداف عمى الأجر الذي يتقاضاه المقاوؿ مف رب العمؿ فإف ىذا الإتفاؽ يكوف 
                ة عمى الأجر المحددا بتعديمو وبالتالي فإف أية زيادبمعنى لا يجوز أف ينفرد أحدىم ،يمايممزـ لكلب

جر إلى المقاوؿ الذي قاـ بإنجاز العمؿ الأدفع يأو أي تخفيض فيو يخضع لإتفاؽ طرفا عقد المقاولة، و 
المتفؽ عميو أو إلى ورثتو أو إلى خمفو الخاص، كما لوحوؿ حقو في الأجر إلى الغير إذ يجب وفاءه إلى 

، ولكف إذا كاف الأصؿ ىو وفاء الأجر إلى المقاوؿ وأنو بالتالي يجوز لدائني ىذا الأخير 3المحاؿ لو
إلييـ إلا عف طريؽ الدعوى الغير مباشرة، فنجد أف المشرع الجزائري  مطالبة رب العمؿ بدفع ىذا الأجر

، نلبحظ أف لعماؿ المقاوؿ الأصمي ق.م.جمف  565/1خرج عف ىذا الأصؿ وذلؾ خلبؿ نص المادة 
ولممقاوليف الفرعيف الحؽ في تقاضي أجورىـ المترتبة في ذمة المقاوؿ الأصمي مباشرة مف الأجر الواجب 

 مقاوؿ الأصمي.عمى رب العمؿ لم
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 ثالثا: توابع الأجر

سواء إتفؽ المتعاقداف عمى مقدار الأجر أو تكفؿ القاضي بتعييف ىذا المقدار، فإف للؤجر توابع 
يجب أف تضاؼ إليو، فيمتزـ رب العمؿ بدفعيا بالإضافة إلى دفع الأجر ذاتو فإذا كاف دفع الأجر يقتضي 

يدية أو بواسطة تحويؿ عمى مصرؼ، فتكوف مصروفات نفقات خاصة كأف يكوف الدفع بطريقة حوالة بر 
 الحوالة أو التحويؿ عمى رب العمؿ.

أما فيما يخص فوائد الأجر فتخضع لمقواعد العامة، فلب تكوف ىذه الفوائد مستحقة في ذمة رب 
العمؿ  العمؿ إلا مف وقت المطالبة القضائية بيا ولا شأف لتسميـ العمؿ بذلؾ، فقد تستحؽ الفوائد قبؿ تسميـ

وذلؾ إذا كاف الأجر مستحقا قبؿ التسميـ وبادر المقاوؿ بمطالبتو ىو وفوائده مطالبة قضائية، وقد تستحؽ 
الفوائد بعد تسميـ العمؿ إذا لـ يطالب بيا المقاوؿ مطالبة قضائية إلا بعد التسميـ، عمى أنو إذا كاف 

ممادة قيمة محسوسة فينا العقد يكوف مزيجا المقاوؿ ىو الذي قدـ المادة التي استخدمت في العمؿ، وكاف ل
مف المقاولة والبيع، فتقع المقاولة عمى العمؿ وتنطبؽ أحكاميا عميو، ويقع البيع عمى المادة وتسري 
أحكامو عمييا، ويترتب عف ذلؾ أف الجزء مف الأجر المقابؿ لممادة يعتبر ثمنا ليا وتسري عمى فوائده 

، لممقاوؿ الحؽ في فوائد الجزء مف الأجر المقابؿ لممادة التي قدميا مف القواعد المقررة في فوائد الثمف
وقت إعذار رب العمؿ بدفع الأجر المستحؽ وفوائده، ولا ضرورة لممطالبة القضائية أو مف وقت تسميـ 

 .1المادة المصنوعة إلى رب العمؿ 

 الفرع الثاني

 زمان و مكان الدفع 

ؿ بدفعو الأجر لممقاوؿ، يتعيف عميو سداده في الزماف والمكاف حتى تتكامؿ أركاف إلتزاـ رب العم
المتفؽ عمييما إلا إذا وجد إتفاؽ يقضي بخلبؼ ذلؾ، سنتناوؿ في ىذا الفرع أولا زماف الدفع، ثانيا مكاف 

 الدفع.
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 أولا: زمان الدفع 

فذ إلتزامو الأصؿ زماف دفع الأجر ىو وقت تسمـ رب العمؿ الشيء المصنوع، فالمقاوؿ يكوف قد ن
بإنجاز العمؿ وفقا لمشروط المتفؽ عمييا وتسميمو لرب العمؿ، بينما يمتزـ ىذا الأخير بدفع الأجر الذي 

 يستحقو المقاوؿ، ويجوز لرب العمؿ أف يمتنع عف دفع الأجر لممقاوؿ قبؿ أف يسممو العمؿ كاملب.

ؼ الإتفاؽ عمى مخالفتيا يظير مما سبؽ أف ىذه القاعدة ليست مف النظاـ العاـ فيجوز للؤطرا
يجوز ليما الإتفاؽ عمى دفع الأجر مؤجلب أو مقسطا، أي أف تتـ عممية الدفع عمى أقساط دورية وحينئذ 
يمتزـ المقاوؿ بتسميـ العمؿ لرب العمؿ ولا يحؽ لو أف يمتنع، لأف دفع الأجر في ىذه الحالة يكوف لاحقا 

رب العمؿ لممقاوؿ نصؼ الأجر أثناء إبراـ العقد والنصؼ لتسمـ العمؿ، كما يمكف أف يتفقا عمى أف يدفع 
 الآخر بعد تسمـ العمؿ.

ولرب العمؿ الحؽ في حبس الأجر متى حؿ أجمو إذا تبيف لو أف المقاوؿ خالؼ أصوؿ الحرفة            
            أو أحد الشروط المتفؽ عمييا في العقد عند إنجازه لمعمؿ، إلى غاية توليو إصلبح العيوب الموجودة
في العمؿ، كما يحؽ لو حبس الأجر إذا تأخر المقاوؿ في تسميـ العمؿ ولو كاف الموعد المتفؽ عميو لمدفع 

 .1قد حؿ أجمو 

         رب العمؿ ممزـ بدفع الأجر عند تسمـ العمؿ، ما لـ يوجد إتفاؽ أف وفي الأخير نشير إلى
 .2ق.م.ج  من 559أو عرؼ يقضي بغير ذلؾ ىذا تطبيقا لنص المادة 

 ثانيا: مكان الدفع

لـ يحدد القانوف مكاف معيف يجب فيو دفع الأجر، وبالتالي لا بد مف تطبيؽ القواعد العامة                       
التي تقضي أف تتـ عممية الدفع في المكاف المتفؽ عميو بيف الأطراؼ، وفي حالة عدـ إتفاؽ الأطراؼ 

لذي يقضي بو العرؼ، وغالبا ما يكوف في المكاف الذي يتـ فيو تسميـ العمؿ فمكاف الدفع ىو المكاف ا
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وبوجود تحديد مكاف الدفع يمتزـ رب العمؿ بسداد الأجر لممقاوؿ، إلا إذا إضطر لغير ذلؾ كما لو حجز 
 .1دائني المقاوؿ عمى الأجر تحت يده فمو إيداعو في خزانة المحكمة المقيـ بدائرتيا

مقواعد العامة فيي توجب دفع الأجر إف كاف مف المثميات في موطف المديف وىو لوكذلؾ تطبيقا 
رب العمؿ، أو في المكاف الذي يوجد فيو مركز أعمالو إذا كاف العمؿ الذي قاـ بو المقاوؿ متعمقا بيذه 

وقت  الأعماؿ، أما إذا كاف الأجر شيئا قيميا وجب تسميمو إلى المقاوؿ في المكاف الذي كاف موجودا فيو
 .2إبراـ عقد المقاولة

 الفرع الثالث

 ضمانات الدفع

إذا أخؿ رب العمؿ بإلتزامو بدفع الأجر بأف لـ يدفعو في وقت إستحقاقو، يصبح مف حؽ المقاوؿ      
أف يطالب بما تقضي بو القواعد العامة فمو أف يطمب التنفيذ العيني أو فسخ العقد، وذلؾ  بدوف الإخلبؿ 

عويض في الحالتيف كما لو أف يستعمؿ الحؽ في إمتياز أو الحؽ في حبس العمؿ  بحقو في طمب الت
لى إمتياز المقاوؿ  ثانياثـ الحؽ في حبس العمؿ  ،أولافسوؼ نتطرؽ إلى تطبيؽ القواعد العامة   .ثالثاوا 

 أولا: تطبيق القواعد العامة

ع أو تأخر عف دفع الأجر إذا لـ يدفع رب العمؿ الأجر المتفؽ عميو، أو لـ يحضر لممكاف الدف
إعتبر مخلب عف تنفيذ إلتزامو، يجوز لممقاوؿ إما أف يطمب التنفيذ العيني أو طمب فسخ عقد المقاولة فإذا 
إختار المقاوؿ التنفيذ العيني فلببد مف إستصدار حكـ بإلزامو بالدفع، وأف يطمب تعويضا عما أصابو مف 

المطالبة القضائية، أما إذا لجأ المقاوؿ إلى طمب فسخ  ضرر مع الفوائد القانونية عف الأجر مف وقت
 .3العقد فممقاضي السمطة التقديرية في ذلؾ، فقد يقضي بالفسخ أو قد يرفضو إف لـ يجد مبررا كافيا لو
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 ثانيا: الحق في حبس العمل

أنو يجوز لرب العمؿ حبس الأجر إذا كاف العمؿ غير مطابؽ لمشروط المتفؽ كما سبؽ وأشرنا 
عمييا أو لأصوؿ الحرفة، ولكف لممقاوؿ أيضا الحؽ في حبس العمؿ حتى يستوفي أجره مف رب العمؿ ولا 
فرؽ في ذلؾ بيف عقار ومنقوؿ، حيث نجد أف لممحامي مثلب الحؽ في حبس المستندات التي سمميا إياه 

 موكمو حتى يستوفي أجره.

واعد العامة المقررة في الحؽ                  وتسري في حؽ الحبس المقرر لممقاوؿ حتى يستوفي أجره الق
في الحبس، وبإعتبار أف حؽ الحبس غير قابؿ لمتجزئة فيحؽ لممقاوؿ أف يحبس كؿ العمؿ المنجز                  

حتى ولو كانت قيمتو تفوؽ الجزء المتبقي مف الأجر، ما لـ يتـ الإتفاؽ مسبقا عمى أف الدفع يتـ بأقساط 
ازه مف العمؿ، ففي ىذه الحالة العمؿ الذي تـ إنجازه وقد دفع أجره فلب يجوز لممقاوؿ حسب ما تـ إنج

 .1حبسو، أي لا تحبس إلا الأجزاء التي لـ يستوفي المقاوؿ أجرىا بعد

 ثالثا: إمتياز المقاول

إذا كاف العمؿ الذي قاـ بو المقاوؿ يمزـ بحفظ منقوؿ ممموؾ لرب العمؿ أو ترميمو، فإف أجر 
قاوؿ عف ىذا العمؿ يكوف لو إمتياز عميو، ويخوؿ ىذا الإمتياز لممقاوؿ أف يستوفي أجره مف ثمف ىذا الم

المنقوؿ بالأولوية عف الدائنيف العادييف لرب العمؿ، ويأتي ىذا الإمتياز في المرتبة الثالثة بعد إمتياز 
متياز المبالغ المستحقة لمخزينة العامة، والحك لولا مة مف ىذا الإمتياز ىي أنو المصروفات القضائية وا 

ذا كاف العمؿ الذي قاـ بو المقاوؿ ىو تشييد أو منشأة أخرى بنايات  عمؿ المقاوؿ ليمؾ المنقوؿ أو تمؼ، وا 
أو إعادة تشييدىا أو صيانتيا، فإف الأجر المستحؽ لمقاوؿ البناء ولمميندس المعماري في مقابؿ ىذه 

نشآت، بقدر ما زاد في قيمتيا بسبب الأعماؿ التي قاموا بيا وىذا يكوف لو إمتياز عمى ىذه الم ،الأعماؿ
 .2الإمتياز ككؿ الإمتيازات الخاصة الواقعة عمى العقارات يجب أف تقيد وتكوف مرتبتيا مف وقت القيد 
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 المطمب الثاني

 حالات تعديل الأجر

قاوؿ مف رب العمؿ فإف الأصؿ أنو إذا إتفؽ طرفا عقد المقاولة عمى الأجر الذي يحصؿ عميو الم
الإتفاؽ يكوف ممزما لكلبييما، بحيث لا يجوز لرب العمؿ أف يدفع أجرا أقؿ مما إتفؽ عميو                  

أو أف يطالب المقاوؿ بأجر أكثر مف المحدد، غير أننا سنتناوؿ في ىذا المطمب إلى ثلبثة حالات يجوز 
 قسيـ التالي:فييا تعديؿ الأجر المتفؽ عميو وذلؾ وفقا لمت

 الإتفاؽ عمى الأجر بمقتضى مقايسة عمى أساس سعر الوحدة. الفرع الأول:

 الإتفاؽ عمى مقدار الأجر عمى أساس تصميـ معيف. الفرع الثاني:

 أجر الميندس المعماري. الفرع الثالث:

 الفرع الأول

 الإتفاق عمى الأجر بمقتضى مقايسة عمى أساس سعر الوحدة

عراقي زيادة الأجر عندما يضطر المقاوؿ إلى مجاوزة المقايسة مجاوزة محسوسة، لقد أجاز المشرع ال
بعد أف يتضح لو أثناء العمؿ أنو مف الضرورة لتنفيذ المقاوؿ العمؿ المتفؽ عميو مجاوزة المصروفات 

 1من ق.م.ع  879المقدرة لو في المقايسة مجاوزة بينة وعمى أف تتحقؽ الشروط التي أوجبتيا المادة 

إذا أبرـ عقد بمقتضى مقايسة عمى أساس : » عمى ما يمي من ق.م.ج 560ولقد نصت المادة 
الوحدة وتبيف في أثناء العمؿ أنو مف الضروري لتنفيذ التصميـ المتفؽ عميو مجاوزة المقايسة المقدرة 

مف  مجاوزة محسوسة، وجب عمى المقاوؿ أف يخطر في الحاؿ رب العمؿ بذلؾ مبينا مقدارما بتوقعو
 «.الزيادة  في الثمف فإف لـ يفعؿ سقط حقو في إسترداد ما جاوز بو قيمة المقايسة مف نفقات

 يتضح لنا أنو ثمة ثلبثة شروط لابد توفرىا وىي كمايمي:ق.م.ج  560/1ومف خلبؿ إستقراء نص المادة 
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عمى أساس أف يكوف الأجر في عقد المقاولة متفقا عميو مسبقا بموجب مقايسة  وىو الشرط الأوؿ
الوحدة، وىذا يدؿ عمى أف إذا لـ يتفؽ طرفا عقد المقاولة عمى مقدار الأجر، أو تـ الإتفاؽ عميو ولكنو 

، بمعنى لا يجوز تعديؿ 1كاف أجرا إجماليا عمى أساس تصميـ معيف ففي ىذه الحالة النص لا يطبؽ
 الأجر.

سبب لـ يكف معروفا وقت التعاقد أف تكوف المقايسة قد تجاوزت مجاوزة محسوسة ل الشرط الثاني
والمقصود مجاوزة كميات الأعماؿ المقدرة بالمقايسة لا مجاوزة أسعارىا، وىذا يعني إذا وردت في المقايسة 
مثلب كميات معينة لأعماؿ الأساس، ثـ رأى المقاوؿ أثناء تنفيذ العمؿ وجوب تعميؽ الأساس أكثر مما 

، لأنيا تتطمب كميات مف العمؿ عما ىو وارد 2جاوزة المحسوسةورد في المقايسة وىذا ما نقصد بو بالم
 .في المقايسة

أما إذا كانت المجاوزة متعمقة بالأسعار فلب يعتد بيا، إذ مف المفروض أنيا وضعت مف المقاوؿ بعد 
اردة أف وضع إعتبار لكؿ الإحتمالات لتغير الأسعار، إلا أنو يعتد بزيادة الأسعار الفعمية عف الأسعار الو 

في المقايسة في حدود نظرية الظروؼ الطارئة، ولا يكفي أف تكوف الزيادة محسوسة بؿ لابد مف عدـ 
توقعيا وقت إبراـ العقد، فإذا كانت المجاوزة متوقعة وقت إبراـ العقد زاد الأجر بمقدار ىذه المجاوزة  ولا 

 خيار لرب العمؿ.

بالزيادة المحسوسة حاؿ تبينو ليا، لابد أف يتمثؿ في إخطار المقاوؿ رب العمؿ  الشرط الثالث
ذا لـ يبادر بإخطاره         يخطر المقاوؿ رب العمؿ بالزيادة المحسوسة في المصاريؼ بمجرد تبينو ليا، وا 

أو تماطؿ في ذلؾ دوف عذر أو مبرر معقوؿ، سقط حقو في إسترداد ما جاوز بو قيمة المقايسة مف نفقات 
  .3جاء في المقايسة دوف أف يطرأ عميو أي تعديؿ وىذا يعني بقاء الأجر كما 

ويترتب عمى توفر الشروط الثلبث عمى النحو الذي سبؽ بيانو، التمييز بيف ما إذا كانت المجاوزة 
 محسوسة غير جسيمة أو أف تكوف المجاوزة جسيمة.

                                                                 
1 -.203أنظر: الشياوي )قدري عبد الفتاح(، المرجع السابؽ، ص. 
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العمؿ الخيار بيف إذا كانت المجاوزة التي يقتضييا تنفيذ العمؿ جسيمة كاف لرب المجاوزة الجسيمة: 
 أمريف:

  الخيار الأول

إبقاء عقد المقاولة والتقيد بو، عمى أف يدفع رب العمؿ لممقاوؿ زيادة في الأجر بما يتناسب مع 
تمامو   .1الزيادة في الأعماؿ التي إقتضتيا المجاوزة مقابؿ إستمراره في تنفيذ العمؿ وا 

 الخيار الثاني

ذا تأخر  التحمؿ مف عقد المقاولة وأف يطمب مف المقاوؿ مباشرة ودوف تأخير أف يوقؼ العمؿ، وا 
       2بإخبار المقاوؿ بذلؾ دوف مبرر إعتبر قبولو ضمنيا لإختياره إبقاء المقاولة مع الزيادة في الأجر

ولا يشترط في الطمب الذي يتقدـ بو رب العمؿ بوقؼ التنفيذ شكلب خاصا، أي قد يكوف عمى يد محضر 
 .3وبا أو شفويا، ويقع عبئ إثبات تقديـ الطمب عمى رب العمؿ قضائي أو مكت

وفي حالة ما إذا إختار رب العمؿ الخيار الثاني وتقدـ بالطمب لممقاوؿ في أجؿ معقوؿ، فيترتب 
تنفيذ العمؿ ولكف يمزـ رب العمؿ بتعويض المقاوؿ قيمة ما أنجزه مف الأعماؿ، وفقا  قؼعمى المقاوؿ و 

 القيمة الفعمية التي أنفقيا المقاوؿ فعلب.لشروط العقد وليس 

لـ يتعرض المشرع الجزائري وكذا التشريع المصري ليذا الفرض بشكؿ  :المجاوزة الغير جسيمة
صريح، ولكف يمكف أف نستنتج أف رب العمؿ لا يجوز لو التحمؿ مف عقد المقاولة بسبب المجاوزة الغير 

مع ىذه المجاوزة سواء وافؽ رب العمؿ عمى ذلؾ أو لـ جسيمة، فيو ممزـ بزيادة الأجر بما يتناسب 
 .4يوافؽ
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 الفرع الثاني

 الإتفاق عمى مقدار الأجر عمى أساس تصميم معين

إذا أبرـ العقد بأجر جزافي عمى أساس تصميـ إتفؽ » من ق.م.ج:  561جاء في نص المادة 
لو حدث في ىذا التصميـ تعديؿ        عميو مع رب العمؿ فميس لممقاوؿ أف يطالب بأية زيادة في الأجر و 

تفؽ مع المقاوؿ  أو إضافة، إلا أف يكوف ذلؾ راجعا إلى خطأ مف رب العمؿ أو يكوف مأذونا بو منو وا 
 عمى أجره، ويجب أف يحصؿ ىذا الإتفاؽ كتابة، إلا إذا كاف العقد الأصمي ذاتو قد إتفؽ عميو مشافية.

يف إلتزامات كؿ مف رب العمؿ والمقاوؿ بسبب حوادث عمى أنو إذا إنيار التوازف الإقتصادي ب
إستثنائية عامة لـ تكف في الحسباف وقت التعاقد، وتداعى بذلؾ الأساس الذي قاـ عميو التقدير المالي لعقد 

، وفقا لما جاءت بو المادة المذكورة أعلبه «المقاولة، جاز لمقاضي أف يحكـ بزيادة الأجر أو بفسخ العقد 
فا العقد وقت التعاقد عمى أجر إجمالي عمى أساس تصميـ معيف، فالقاعدة إذا تنص عمى فإذا إتفؽ طر 

عمى التصميـ أي تعديؿ أو إضافة، ومف أجؿ إعماؿ ىذا  عدـ جواز تعديؿ الأجر المتفؽ عميو سواء طرأ
 النص بالنسبة لعقد المقاولة يجب أف تتوفر الشروط التالية: 

قد حدد بمبمغ إجمالي ثابت بمعنى لا يزيد ولا ينقص، أما  يتمثؿ في كوف الأجر الشرط الأوؿ
الشرط الثاني أف تبرـ المقاولة عمى أساس تصميـ متفؽ عميو يتضمف جميع الأعماؿ المطموبة وأف يكوف 
تصميما نيائيا، أما بالنسبة لمشرط الثالث مفاده أف يكوف عقد المقاولة مبرما بيف المقاوؿ الأصمي وبيف 

ا أبرـ عقد المقاولة بيف مقاوؿ أصمي ومقاوؿ فرعي وتـ الإتفاؽ بينيما عمى إجراء تصميـ رب العمؿ، فإذ
، إذ يستطيع المقاوؿ من ق.م.ج 561فلب يسري نص المادة  1معيف متفؽ عميو بأجر إجمالي جزافي

دوف الفرعي أف يجري تعديؿ في التصميـ بعد موافقة المقاوؿ الأصمي ولو كانت ىذه الموافقة ضمنية، 
الحاجة للئتفاؽ معو عمى الأجر الزائد في مقابؿ ىذا التعديؿ، فالأجر الجزافي المتفؽ عميو لا يجوز 

فييما تعديؿ الأجر  ف يجوزتييأجازت حالتيف إستثنائمن ق.م.ج  561تعديمو لكف الفقرة الثانية مف المادة 
 معيف.الإجمالي لتصميـ 

 الحالة الأولى:
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متفؽ عميو بسبب خطأ رب العمؿ أو بناء، عمى إتفاؽ معو إذا حدث أف يكوف تعديؿ التصميـ ال 
في التصميـ تعديؿ أو إضافة وكاف ذلؾ راجعا إلى خطأ مف رب العمؿ، كأف قدـ لممقاوؿ مثلب معمومات 
خاطئة عف الأبعاد التي يريدىا لمبناء، فيتوجب عمى المقاوؿ أف يعدؿ التصميـ وذلؾ بسبب خطأ رب 

 .1مؿ ىذا الأخير زيادة التكاليؼ التي يستمزميا ىذا  التعديؿالعمؿ وعمى أف يتح

          رب العمؿ ولا تقصيره، فيكفي أف يكوف التعديؿ في التصميـ الذي تسبب ةينولا يشترط سوء 
رب  بفي زيادة النفقات ىو فعؿ منسوب إليو، ولا يشترط كذلؾ أف يكوف ىناؾ تعديؿ أصلب فقد يتسب

عمى رخصة مما ينجـ عف ذلؾ تأخر المقاوؿ  كأف يتأخر في الحصوؿ ،ادة التكاليؼالعمؿ بفعمو في زي
عف الشروع في تنفيذ عممو فينتج عف ىذا التأخر نفقات زائدة لا سيما إذا كاف قد تعاقد مع عماؿ               

لتصميـ أو إحداث يرجع المقاوؿ بالزيادة في الأجر إذا أذف لو رب العمؿ بتعديؿ اكذلؾ 2أو إستأجر آلات
تفقا عمى مقدار الأجر الزائد، ولا يكفي أف يأذف رب العمؿ بالتعديؿ أو الإضافة في  إضافة عميو وا 
التصميـ، بؿ يجب الإتفاؽ بيف رب العمؿ والمقاوؿ عمى مقدار الزيادة في الأجر الذي سينجـ عف التعديؿ 

 .3أو الإضافة في التصميـ

 الحالة الثانية:

السالفة  ق.م.ج 561/3، إف المادة ازف الإقتصادي بيف إلتزامات رب العمؿ والمقاوؿإنييار التو  
الذكر ىي تطبيؽ واضح في عقد المقاولة لنظرية الظروؼ الطارئة، ولكف إذا كانت شروط نظرية 
الظروؼ الطارئة في مبدئيا العاـ تتفؽ مع شروط النظرية في تطبيقيا الخاص بعقد المقاولة، فإف الجزاء 

ختمؼ قميلب، ففي المبدأ العاـ يجوز لمقاضي أف يرد الإلتزاـ المرىؽ إلى الحد المعقوؿ تبعا لمظروؼ وبعد ي
الموازنة بيف مصمحة الطرفيف، وبينما التطبيؽ الخاص فإنو يجيز لمقاضي فضلب عف الحكـ بزيادة الأجر 

 .4ةأف يحكـ بفسخ عقد المقاولة حيث لا يجوز ذلؾ  في المبدأ العاـ لمنظري
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 زيادة أجر المقاوؿ يشترط توافر شرطاف: جوازلو 

أف تجعؿ ىذه الحوادث تنفيذ الإلتزاـ مرىقا لا مستحيلب، وتيدده بخسارة جسيمة وفادحة فإذا  :الشرط الأول
إنيار التوازف الإقتصادي بيف الطرفيف، يجب أف تزيد تكاليؼ العمؿ بسبب ىذه الحوادث الإستثنائية التي 

ذا كانت الخسارة التي لحقت بالمقاوؿ مألوفة في التعامؿ فلب يجوز لو لـ تكف في ا لحسباف وقت التعاقد، وا 
نما  من ق.م.ج  561/3التمسؾ بنص المادة  لزيادة أجره، فالتعامؿ بطبيعتو يتضمف الكسب والخسارة وا 

 يجب أف تكوف الخسارة فادحة ومرىقة.

ث إستثنائية عامة لـ تكف في الحسباف، فلب يكفي      أف يكوف ىذا الإنييار بسبب حواد :الشرط الثاني
أف ينيار التوازف الإقتصادي بيف إلتزامات كؿ مف رب العمؿ والمقاوؿ بؿ يجب أف ينشأ ىذا الإنييار 
بسبب حوادث إستثنائية غير متوقعة أو لـ يكف في الوسع توقعيا، جاز لمقاضي أف يحكـ بزيادة الأجر أو 

بررا لذلؾ، فإف حكـ القاضى بزيادة الأجر المتفؽ عميو ولـ يرضى رب العمؿ بيا، بفسخ العقد إذا رأى م
كاف لممقاوؿ أف يمجأ إلى القضاء طالبا الحكـ بيا، وىنا يتعيف مراعاة عدـ مجاوزة الزيادة         في 

ة المألوفة الأجر التي يحكـ بيا لممقاوؿ ما ىو لازـ لرفع الإرىاؽ عنو، بمعنى يتحمؿ المقاوؿ كؿ الزياد
لمتكاليؼ، أما فيما يخص التكاليؼ الغير مألوفة تقسـ مناصفة بيف رب العمؿ والمقاوؿ حيث يتحمؿ كؿ 

 .1منيما نصيبو مف ىذه الخسارة الغير مألوفة

 الفرع الثالث

 أجر المهندس المعماري

اد التصاميـ يرتبط الميندس المعماري مع رب العمؿ بمقتضى عقد المقاولة، يمتزـ عمى إثره بإعد
والرسوـ اليندسية قصد إنجاز مشروع بناء معيف، وفقا لمشروط والمواصفات المدرجة بيذا العقد والقاعدة 

أوردت ق.م.ج  563، غير أف المادة في 2أنو متى حدد أجر الميندس المعماري فإنو لا يجوز تعديمو
اري أجرا مستقلب عف وضع التصميـ يستحؽ الميندس المعم» إستثناء عمى ىذه القاعدة، حيث قضت بأنو 

وعمؿ المقايسة وآخر عف إدارة الأعماؿ وتحدد الأجرة وفقا لمعقد، غير أنو إذا لـ يتـ العمؿ بمقتضى 
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التصميـ الذي وضعو الميندس، وجب تقدير الأجر بحسب الزمف الذي إستغرقو وضع التصميـ، مع 
ـ يبيف الحكـ في الحالة التي لا يتطرؽ فييا رب ، ويلبحظ أف المشرع الجزائري ل«مراعاة طبيعة العمؿ 

العمؿ والميندس المعماري إلى تحديد مقدار الأجر المستحؽ ليذا الأخير وىذا عمى عكس المشرع 
 المصري الذي نص أنو في حالة عدـ تحديد العقد للؤجر وجب تقديره وفقا لمعرؼ الجاري.

عديؿ عمى أجر الميندس المعماري إذا لـ ، قد يطرأ تق.م.ج 563/3ويتضح أيضا مف نص المادة 
يتـ العمؿ بمقتضى التصميـ الذي تولى إعداده، بحيث يتـ تقدير الأجر الذي يستحقو في ىذه الحالة 
بحسب مقدار الزمف الذي إستغرقو في وضع التصميـ مع مراعاة كفاءتو وسمعتو في تقدير أجره وبحسب 

ية، ويغمب أف يؤدي تقدير الأجر عمى ىذا النحو إلى طبيعة التصميـ مف حيث الدقة والصعوبة الفن
إنقاص الأجر الذي يستحقو الميندس المعماري، ذلؾ لأف عدـ تنفيذ العمؿ بمقتضى التصميـ الذي أعده 
يعني إعفاه مف المسؤولية التي كانت ستترتب عميو لو تـ تنفيذ العمؿ بموجب ىذا التصميـ، كما أف رب 

، غير أف الميندس المعماري لا يستحؽ أي أجر إذا كاف خطأه ىو 1التصميـالعمؿ لـ يستفيد شيئا مف 
السبب في عدـ تنفيذ العمؿ وفقا لتصميمو، كما لو كاف التصميـ معيبا أو غير مطابؽ مع ما إتفقا 

 .2عميو

 

 

 

 

 

 

                                                                 
1 -.53أنظر: السرحاف )عدناف إبراىيـ(، المرجع السابؽ، ص.
2 -.224أنظر: الشياوي )قدري عبد الفتاح(، المرجع السابؽ، ص.



 

41 

 

 

 

 

 

 

 

 خاتمة



 

72 

 خاتمة
ا لإلتزامات المقاوؿ و رب مف خلبؿ تمعننا لمختمؼ الآثار الناجمة عف عقد المقاولة و تفصيمن

الحثيث للئجابة عف إشكالية البحث تبيف لنا جميا أف المنظومة القانونية التي  العمؿ، وفي إطار سعينا
 صاغيا المشرع الجزائري  لتنظيـ ىذه الإلتزامات يشوبيا بعض القصور وعدـ الكفاية في بعض المسائؿ.

رأينا عدـ و جود أي مانع قانوني فإنو مف ولأننا  من ق.م.ج 552ونبدأ الحديث عف المادة  
الأفضؿ تعديؿ نص المادة أعلبه ليجعميا المشرع ذات صياغة واسعة بما تفيد تحميؿ المقاوؿ صراحة 
بالإضافة إلى نفقات ما يحتاجو في إنجاز عممو  مف أدوات وآلات، كذلؾ نفقات الأيدي العاممة التي 

وقائي لأنو يساىـ في تفادي النزاعات عف طريؽ التحديد  تعمؿ تحت إشرافو، ىذا الإجراء ذو طابع 
 المسبؽ لمطرؼ الذي يتحمؿ النفقات.

نلبحظ كذلؾ مف خلبؿ التنظيـ القانوني لعقد المقاولة وجود فراغ قانوني فيما يخص المخاطر التي  
وؿ الفرعي تيدد المقاوؿ الفرعي في حالة إفلبس المقاوؿ الأصمي، إذ لـ يحط المشرع الجزائري المقا

بحماية قانونية حتى يحصؿ عمى مستحقاتو المالية، كذلؾ ما يحسب عمى المشرع الجزائري أنو غيب 
الحماية لممقاوؿ الفرعي عندما يقوـ بعمؿ ذو طابع فني أو إبتكاري حيث يييمف عميو المقاوؿ الأصمي و 

 المقاوؿ الفرعي المختمفة. ينسبو إليو، عكس المشرع الفرنسي الذي صاغ قوانيف جاءت كضمانات لحقوؽ

ما يعاب عمى المشرع الجزائري أنو أىمؿ مسألة تسميـ المقاوؿ لمعمؿ، إذ كاف ينبغي عميو التركيز 
عطائيا قيمة تميؽ بأىميتيا، نظرا لأبعادىا المختمفة خاصة ذلؾ البعد الذي يتعمؽ  عمى ىذه المسألة وا 

لعمؿ في الوقت المحدد، كذلؾ نفقات تسميـ العمؿ بتجنب النزاعات والمشاكؿ الناجمة عف عدـ تسميـ ا
كاف أولى عمى المشرع تحديد الجية التي تتكفؿ بدفعيا تفاديا لمخلبفات التي قد تظير نتيجة عدـ الاتفاؽ 

 المسبؽ عمى مثؿ ىذه المسائؿ.

ة كاف مف الأجدر عمى المشرع أف ينظـ عممية التسميـ برمتيا ونقترح عمى المشرع أف تكوف الماد 
وىذا « تكوف نفقات تسميـ العمؿ عمى المقاوؿ ما لـ يوجد اتفاؽ  أو نص يقضي بخلبؼ ذلؾ»  :كالأتي

، تجرنا ىذه النقطة الأخيرة لمحديث عف إلتزاـ رب العمؿ م.ج.من. ق 283قياسا عمى نص المادة 
جودة حاليا في بالتسمـ، يتعيف عمى المشرع أف يدرج نصوصا خاصة تنظـ عممية التسمـ لأف المواد المو 
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القانوف المدني يتبادر إلى ذىننا مف الوىمة الأولى عند الإطلبع عمييا أنيا غير كافية لإستعاب آثار 
 التسمـ اليامة خاصة ما يتعمؽ بتحمؿ تبعية اليلبؾ.

عمى المشرع الجزائري وبيدؼ تفادي الكثير مف الصعوبات التي قد تعترض عقد المقاولة المبرـ  
والمقاوؿ، ومف أجؿ إنتاج آثار صحيحة لعقد المقاولة أف يأخذ في الاعتبار وجود إلتزاـ في بيف رب العمؿ 

كمثاؿ عمى ذلؾ   من ق.م.ج 552ذمة المقاوؿ والمتمثؿ في الإعلبـ والإخطار، ويمكف إدراج المادة 
يمتزـ المقاوؿ في حيث أجاز المشرع الجزائري لممقاوؿ أف يقدـ عممو بالإضافة إلى المادة اللبزمة لانجازه و 

ىذه الحالة بالمحافظة عمييا، وأف يؤدي حسابا لرب العمؿ وأف يرد إليو ما بقي منيا إلا أف المشرع 
علبمو بالعيوب التي يكتشفيا  الجزائري في المقابؿ لـ يشر إلى ما يفيد إلزاـ المقاوؿ بإخطار رب العمؿ وا 

مقاولات المباني والمنشآت المعمارية لما يمعبو  في المواد المقدمة مف قبؿ ىذا الأخير، خاصة في مجاؿ
ىذا الالتزاـ مف دور أساسي في سلبمة العمؿ بعد انجازه، وعميو نقترح عمى المشرع الجزائري سدا ليذا 

لتضمينيا صراحة ما يفيد إلزاـ المقاوؿ بإخطار رب العمؿ  من ق.م.ج 525الفراغ القانوني تعديؿ المادة 
في المواد واف يمتزـ صراحة برفض إستعماؿ المواد المعيبة إذا كانت ليا نتائج بالعيوب التي يكتشفيا 
 وخيمة متوقعة الحدوث.

ماتوصمنا إليو مف خلبؿ التمعف في مختمؼ الدراسات حوؿ أحكاـ الضماف الخاص فإف النظاـ 
ي لتحقيؽ لـ يعد كاف ،ق.م.ج 554الحالي لمسؤولية المقاوؿ و الميندس المعماري المقرر في المادة 

الأغراض التي و ضع ليا في ظؿ التطورات الحديثة في مجاؿ صناعة المباني و تشييدىا، فأصبح ىذا 
 النص قاصرا مف الناحية الواقعية.

لتتناسب مع تطور مفيوـ ممارسة مينة البناء  ق.م.ج 554ويجدر بالمشرع أف يعدؿ نص المادة  
ـ وتفاعؿ مع عمميات البناء مف مراقبيف تقنييف مثلب كتوسيع دائرة المسؤوليف لتشمؿ كذلؾ كؿ مف ساى

والمراقب الفني ومتدخميف بصفة عامة، ىذا يوسع كذلؾ مف تحديده للؤشخاص الذيف يمتزـ رب العمؿ 
قبميـ، نقترح عمى المشرع كذلؾ تمديد مدة الضماف لأف مدة العشر سنوات أصبحت لا تفي بالغرض 

ء إذ يجب أف يأخذ بعيف الإعتبار طبيعة محؿ عقد المقاولة و تصاغ بالنظر لممدة التي يعمر فييا البنا
 تبعا لو مدة الضماف.
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ىذه النقاط السمبية التي تعتري النظاـ القانوني الخاص بإلتزامات أطراؼ عقد المقاولة، حاولنا 
قتراحات عنيا كنوع مف الحموؿ الممموسة لبعض الصعاب يجاد بديؿ وا  والعوائؽ  إثارتيا في ختاـ دراستنا وا 

التي تعترض عقد المقاولة بصفة عامة، وىي عبارة عف سبؿ فعالة لتحقيؽ نوع مف التوازف بيف أطراؼ 
 عقد المقاولة. 
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