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كلمة شكر

الحمد الله الذي وفقنا و أعننا على إتمام هذا العمل .                                                             

على قبولها "طباع نجاة"الدكتوره الفضیلةنتقدم بالشكر الجزیل و الإمتنان الكبیر إلى الأستاذة

ذا تشجیهاتها لنا و و توجیهاتها القیمة و كللإشراف على هذه المذكرة و على ملاحظتها 

لإصبرها علینا  نهاء هذا البحث العلمي  لكي منا كل الإحترام و التقدیر.                                                 

كما لنا أن نتقدم بأسمى الشكر و العرفان إلى كل الأشخاص و المؤسسات الذین ساعدونا 

مادیا و معنویا من أج ل الوصول لهذا العمل و نخص بالذكر في هذا المقام:                             
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الجزائر الذین رحبو بنا بكل إحترام.
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إتّساع مهامها، إلى عدم تمكنها من تحقیق متطلبات أفراد مجتمعها على أدّى تطور الدول و 

المجتمع الذي أحسن وجه، مما أجبرها على التنازل على مجموعة من وظائفها لفائدة فئة من أبناء

تتوفر فیهم جملة من الشروط للقیام بهذه المهام، ومن بین هذه الوظائف، وظیفة إضفاء الصبغة 

الرسمیة على تصرفات المواطنین والتي تتمثل في مهنة توثیق العقود.

زائر على السیادة وبعد حصول الج.ولقد عرفت مهنة التوثیق منذ الحقبة الإستعماریة

تطور الهائل نتیجة للقامت بتعیین موظفین على مستوى المحاكم للتكفل بهذه المهمة. و الوطنیة،

المتعلق  91- 70 رقمأمر بموجب ،تحریر مهنة التوثیقنحوالدولة  توجهتللحیاة الإقتصادیة؛ 

، حیث أنشأت مكاتب التوثیق التابعة لوزارة العدل التي أسندت لهم وظیفة 1بتنظیم مهنة الموثق

الأطراف یرغب التوثیق، وأصبح الموثقین سلكا من الموظفین یكلفون بتلقي الوثائق والعقود التي 

خاصة عقود السلطة العامة وتأكید تاریخها أو حفظها أو تحریر نظیر إعطائها الصبغة الرسمیة و 

أو نسخة منها.

. حیث صدرت بشأنها مراسیم تنظیمیة تحدد شروط 1990و لقد وسعت التنفیذ في 

الإلتحاق بها وممارستها ونظامها الإنضباطي.

"تيمن قانون التوثیق على النحو الا03المادة بموجبعرّف الموثق ی الموثق ضابط :

التي یشترط فیها القانون عمومي، مفوض من قبل السلطة العمومیة، یتولى تحریر العقود

2الصبغة الرسمیة وكذا العقود التي یرغب الأشخاص إعطائها هذه الصبغة."

فالموثق رجل قانون، یمارس مهامه بصفة مستقلة في إطار مهنة حرّة ومكلف بترسیم 

بإعتباره من أسرة وهذا الأخیر ، لتنفیذیة كلما إقتضت الحاجة لذلكالعقود وإعطائها الصبغة ا

دالة و واحد من أعوانها ینهض بدور فعّال في تنظیم المعاملات الاقتصادیة بصفة عامة. فدوره الع

بموجب قانون رقم 1988قانون التوثیق، (الملغى سنة ، المتضمن 1970دیسمبر 05، مؤرخ في 91-70أمر رقم -1

.1970دیسمبر25، المؤرخ في 107)، ج.ر.ج.ج، عدد 88-27

-
08، صادر في 14یتضمن تنظیم مهنة الموثق، ج.ر.ج.ج، عدد ،2006فبرایر 20، مؤرخ في 02-06قانون رقم 2

  .2006أوت 
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كان دائما و لا یزال قائما على ضرورة العمل بما یتلائم و الإصلاحات و مسیارتها، و لهذا فقد 

قانونیة و تعمیم ونشر الثقافة الملات اكانت وظیفة الموثق دائما و أبدا السعي لضمان سلامة المع

المتفتحة على تغییر المفاهیم و الذهنیات.  

تمویلها في المؤسسات كما یعتبر التوثیق قطب الراحة في كل المعاملات التي ستجد أساس 

البنكیة، وكذا جمیع التحویلات التي تهّم المستثمرین الأجانب. فضلا عن كونه یمثل ملجآ آمنا لكل 

الحهم وحقوقهم المادیة والعینیة.  ولم ینتظر الموثقون المتعاقدین الذین یرغبون في حمایة مص

أنفسهم إستجابة لتعریف الدول للتوثیق، باعتباره یمارس القضاء تغییر القانون بل قاموا بتطویر

التعاقدي والوقائي.

على  إستقرار المعاملات لضمان  اإذ یعتبر الموثق قاضي العقود بامتیاز لأنه یسهر على تنفیذه

كما یعتبر مستشارا قانونیا في مجال التوثیق والعقود، إذ یمكنه تقدیم الإستشارات و أحسن وجه، 

ریر دون أن یؤدي ذلك حتما إلى تحك القانونیة في حدود إختصاصه وصلاحیته، كلما طلب منه ذل

1العقد

، 1999، الجزائر، 06، عددمجلة الموثق، "الغرفة الجهویة الوطنیةالإجراءات العملیة لتجدید ، "ملاخسو الطاهر-1

.32.ص
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، والمتمثلة فیما یلي:هذا الموضوع له اهمیة بالغة ان دراسة 

الأهمیة العلمیة: نساهم في توفیر مرجع قانوني، حیث تقل الدراسات القانونیة في هذا -

الموضوع.

بشأن دور إنّ هذا المرجع یساهم في إفادة الطلبة المتخرجین؛ من حیث توفیر المعلومات -

الموثق في ضمان صحة التصرفات

حیث یعّدلمثل هذه الدراسة،، قلة المراجع القانونیة التي تطرقت وما یزید من أهمیة الموضوع

.للبحثموضوع جدید

ضمان كافي لالموثق هل یعتبر تدخل:یات نطرح الاشكالیة التالیةوبناءا على هذه المعط

  ؟إستقرار المعاملات

المنهج التحلیلي والوصفي لتوضیح دور الموثق في إعتمدنایةالإشكال ههذعن للإجابة 

(الفصل الثاني).، مع التطرق إلى دور الموثق في إثبات العقد(الفصل الأول)صحة العقد



 

 

 ؿالأًؿ الفص
                                               دور الموثق في صحة العقد
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يعرف العقد، بأنو إتفاق إرادتين أو أكثر في لحظة زمنية معينة، عمى إحداث أثر قانوني     
راضي، فرت مقوماتو وأركانو القانونية المتمثمة: في التاالاتفاق لا ينشأ إلا إذا تو  معين، وىذا

  .1زائرييضاف ركن الشكمية في بعض العقود، وىو ما أخذ بو المشرع الجالمحل والسبب، و 
ة تحرير صلبحي لعقد ونفاذه؛ ولقد خول المشرع الجزائريا تمعب الشكمية دورا ىاما في صحة    

 2من ق. م.ج 324المتمثل أساسا في الموثق عملب بنص المادة لمضابط العمومي و العقود 
من حيث إضفاء الطابع  حيث أصبح ىذا الأخير يتدخل في المعاملبت لضمان صحة العقد

                                              ػ )المبحث الثاني(و نفاذىا في حق المتعاممين و الغيرالمبحث الأوؿ(، ) الرسمي

 

 

                                                                                                                                                                                                                          

  

                                                           
1
لمطباعة والنشر والتوزيع، دار ىومو ، قانونية المتعمقة بصحة وبطلبن المحررات التوثيقيةال الاحكام، مقني بف عمّار - 

 .269، ص.2014الجزائر، 
، يتضمن القانون المدني، معدل ومتمم 1975سبتمبر26، مؤرخ في 58-75من أمر رقم  324أنظر المادة -  2

 .2005يونيو  22، صادر في 43، ج.ر.ج.ج، عدد2005يونيو  20، مؤرخ في 10-05بقانون رقم 
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 لمبحث الأوؿا

 إضفاء الطابع الرسمي

بضرورة تحرير العقود  الجزائري بيدف بعث الطمأنينة والثقة في المتعاممين أقر المشرع
المتضمن  02-06 رقم من قانون 03رسمية، يتولى ذلك الموثق، عملب بنص المادة في وثيقة 

؛ بمعنى جعل و إفراغو في قالب رسمي  الموثق بترسيم العقود، حيث ألزم 1تنظيم مينة الموثق
، سواءا بقوة القانون كما ىو الحال في العقود الواردة عمى الممكية 2الرسمية ركنا للئنعقاد

ختيارا. 3العقّارية، أوا 
 

وذلك وفقا  لب الأوؿ(المطونقصد بالرسمية في العقود إفراغ العقد في وثيقة رسمية )
 الثاني(.لب المطلشروط معينة يجب إتباعيا )

 

 المطلب الأوؿ

 إفراغ العقد في وثيقة رسمية

تنتج أثارىا بمجرد توافق إرادتين دون الحاجة لتدخل  أنياالأصل في العقود الرضائية،      
ن كانت واردة عمى عقار تعد صحيحة حتى ولو لم  الموثق المختص؛ بمعنى أن التصرفات وا 
تحرر في الشكل الرسمي؛ فالعقد الرسمي ىو ذلك المحرر الذي يحرره الموثق بصفتو ضابطا 

نطاق واسع في إضفاء الرسمية  ى لوطالذي أع ،)الفرع الأوؿ(عموميا مكمف بإبرام العقود 
 )الفرع الثاني(. باعتباره المخول قانونا بذلك عمييا 

                                                           
1
 ة الموثق، المرجع السابق.، يتضمن تنظيم مين02-06قانون رقم  - 

مذكرة لنيل شيادة الماستر في الحقوق، تخصص  ،المسؤولية المدنية لمموثق بين الشريعة والقانون، بوعزيز نجاة - 2
 .27، ص.2016، جامعة محمد لمين دبّاغين، سطيف قانون الخاص، كمية الحقوق والعموم السياسية،

مذكرة لنيل شيادة  (،لأصحاب المين الحرّة )الموثق، المحضر، المحاميالمسؤولية المدنية ، مسعودي محمد لميف - 3
 .21، ص.2005الماجستير في الحقوق، تخصص قانون الخاص، كمية الحقوق، جامعة يوسف بن خدة، الجزائر، 
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 الفرع الأوؿ

 تحرير العقد الرسمي

؛ إفراغو في وثيقة رسمية، وقد عرّفو المشرع الجزائري في الرسمي نعني بتحرير العقد
الموظؼ أو الضابط العقد الرسمي عقد يثبت فيو من ق.م.ج. التالي نصّيا: " 324 المادة

العمومي أو شخص مكلؼ بخدمة عامة، ما تـ لديو أو ما تلقّاه مف ذوي الشأف وذلؾ طبقا 
 1"للأشكاؿ القانونية وفي حدود سلطاتو واختصاصو.

، كانت تشير إلى الورقة 1988فالمادة في صيغتيا الأولى أي قبل التعديل سنة 
ي باعتباره ركنا في العقد الرسمي والذي بينما صيغتيا الحالية تشير إلى العقد الرسم الرسمية؛

شكميا لذي يتولى عممية تحرير العقود في عمومي والمتمثل في الموثق، فيو ا ضابط ويثبت
 2الرسمي فيما بين الأشخاص وذلك في حدود سمطاتو واختصاصو.

 الفرع الثاني

 ةالرسمينطاؽ تدخؿ الموثؽ لإضفاء 

من حيث تحديد غاية الموثق في تحرير العقد، حيث إعتبر  موقف المشرع الجزائريإختمف   
وفي حالات أخرى أين  )أولا(،تدخمو في حالات بيدف جعل كتابة ىذا العقد كركن في صحتو 

 .  )ثانيا(أعتبر تدخمو لإضفاء الطابع الرسمي عمى العقد شرط للئثبات و ليس شرط لمصحة 

 أولا:الرسمية كركف للإنعقاد

لضمان صحة بعض المعاملبت، جعل المشرع الجزائري تدخل الموثق من حيث ضمان      
لإضفاء عمييا الطابع الإلزامي، حيث يظير دور ىذا صحتيا، تخويمو سمطة كتابة ىذه العقود 

                                                           
                                                                                                                                                                   

1
 ، يتضمن القانون المدني، المرجع السابق.58-75أمر رقم  - 

2
دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر،  ؛6ط ، ري في الجزائر: العقارالممكية والنظام العقا، علوي عمّار-  

 .144، ص.2011
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العقد، الأخير، من حيث ضمان صحتيا، من جانب إعتبار الكتابة الرسمية كركن من أركان 
ل الموثق، وما يؤكد الدور الفعال تتوقف صحتو عمى إفراغو في وثيقة رسمية محررة من قب

ضمان إستقرار المعاملبت، جعل الرسمية أمرا إلزاميا لصحة الكثير من المعاملبت لمموثق في 
 بيعا أو رىنا أو ىبة، أو تمك المتعمقة بالمحل التجاري أو خاصة تمك المتعمقة بالعقار سواء

"زيادة عف  من ق.م.ج. التالي نصّيا 1مكرر 324في نص المادة وىذا ما جاء  .1الشركات
العقود.......يجب تحت طائلة البطلاف تحرير العقود التي تتضمف نقؿ ملكية عقار أو حقوؽ 
عقارية أو محّلات تجارية، أو صناعية، أو كؿ عنصر مف عناصرىا أو تنازؿ عف أسيـ في 

أو عقود إيجار صناعية أو تجارية، أو عقود تسيير محلّات تجارية  شركة أو حصص فييا،
  2أو مؤسسات صناعية في الشكؿ الرسمي."

رسمية باعتبارىا فالقانون يستمزم شكلب خاصا يفرغ فيو التعبير عن الإرادة المتمثمة في الكتابة ال
فتدخمو إذن يزيد من القيمة لصحة العقد؛ حيث يقوم الموثق بتحرير ذلك العقد، ركنا للئنعقاد و 

الغير، سيّما بعمميم بمدى حماية تامة للؤطراف المتعاقدة و  القانونية لممحرر، وكذا يعدّ بمثابة
  3خطورة التصرف المقدمين عميو، والأحكام التشريعية والتنظيمية التي تحكمو.

 إفراغيا في قالب رسمي:  زائريومن بين العقود التي ألزم المشرع الج

 

 

 

 
                                                           

، الجزائر، دار ىومة لمطباعة و النشر و التوزيع ؛4، ط نظام الشير العقاري في القانون الجزائري، خلوفي مجيد- 1
  .86، ص.2014

2
 السابق.، يتضمن القانون المدني، المرجع 58-75أمر رقم  - 

3
، 2003منشورات الحمبي الحقوقية، لبنان، ، أصول الإثبات في المواد المدنية والتجارية، محمد حسف قاسـ - 

 .110ص.
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 :العقود الواردة على العقاّرات-أ

 : عقد بيع العقار-1

يعتبر من أىم السندات التوثيقية المثبتة لمممكية العقارية، بحيث يمتزم البائع بموجبو بنقل الممكية 
 1مام الموثق.ألممشتري وذلك بمقابل ثمن نقدي يدفع 

نصّ صراحة  زائريالج، نجد أن المشرع 2من ق.م.ج 1مكرر 324برّجوع إلى نص المادة فا   
عمى إلزامية تدخل الموثق لإضفاء الرسمية عمى إرادة كل من المتعاقدين، بمعنى جعل الرسمية 

 لّا كان العقد باطلب بطلبنا مطمق.كركن للئنعقاد وا  

 عقد المبادلة)المقايضة(:-2

يمتزم . أن عقد المبادلة، ىو ذلك العقد الذي 3من ق.م.ج 413يتضح من خلبل نص المادة  
ذا  بموجبو كل من المتعاقدين أن ينقل للآخر عمى سبيل التبادل ممكية مال ليس من النقود. وا 
كان محل المبادلة ىو عقار أو عقارين، فلببدّ من توافر الشكمية الرسمية كركن رابع إلى جانب 

لّا كان باطلب.  الرضا والمحل والسبب، وا 

 العقود الواردة على المحلّات التجارية:-ب 

 القاعدة التجارية:  عقد بيع-1

يعتبر المحل التجاري من أىم أدوات تسيير حركة الحياة الاقتصادية وبذلك أخضع المشرع 
من  79عقد بيع المحل التجاري لنفس أحكام بيع العقار، وىذا ما قضت فيو المادة الجزائري 

                                                           
1
)دراسة قانونية تحميمية(، دار ىومة لمطباعة و النشر و  ،وظيفة التوثيق في النظام القانوني الجزائري ،وزاني وسيلة - 

 .154ص. التوزيع، الجزائر،
 من القانون المدني، المرجع السابق.  1ررمك 324رقم أنظر المادة -  2
 . المرجع نفسو ، 413 أنظر المادة-  3
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، بحيث لا ينعقد عقد بيع المجل التجاري، إلّا إذا إستوفى الشكمية المطموبة، والمتمثمة 1ق.ت.ج
مامو، ثم أفي إفراغو في عقد رسمي أولا، والذي يقوم بإنجازه موثق مختص مع دفع الثمن 

 . 2لّا كان العقد باطلب بطلبنا مطمقا  التسجيل والشير، و 

 عقد إيجار المحؿ التجاري:  -2

، المذكورة سابقا، يتضح أن عقد إيجار .م.جمن ق 1مكرر 324بالرجوع إلى نص المادة 
من طرف ضابط عمومي  إفراغو في قالب رسميإذ يستمزم ؛ من العقود الشكميةالمحل التجاري 

لّا أعتبر باطلب بطلبن مطمق. فإذا عرض نزاع عمى القاضي حول مسألة ق و ىو الموثو  ا 
لا 3ولا أن يتحقق من وجود المحرر الرسمي الذي أفرغ فيو التصرفالإيجار التجاري فعميو أ ، وا 

 أعتبر باطل؛ إذن ىو ركن لصحة و ليس للئثبات.

 عقد رىف المحؿ التجاري: -3 

رىن ة الرسمية ىي ركن من أركان عقد يتضح أن الكتاب ،4من ق.ت.ج120إستنادا لممادة 
؛ بمعنى أنو إذا لم يتم تحريره سميةر الكتابة الوليس شرطا لإثباتو، فإذا تخمفت المحل التجاري 

 لحال بالنسبة لبيع المحل التجاري.باطلب، كما ىو االعقد كان  أمام الموثق

 العقود الواردة على الشركات:-ج
الشركة وكل التصرفات  وجود يتضح بأنو لا يمكن إثبات ؛1من ق.ت.ج 545بإستقراء المادة 

لشكمية الرسمية بطلبن ذلك الواردة عمييا، إلّا بموجب عقد رسمي، ويترتب عمى إنعدام ا

                                                           
، يتضمن القانون التجاري، ج.ر.ج.ج، عدد 1975سبتمبر  26، مؤرخ في 59-75من أمر رقم  79أنظر المادة -  1
، ج.ر.ج.ج، عدد 2005فيفري  06في مؤرخ  02-05، معدل ومتمم بقانون رقم 1975ديسمبر  19، صادر في 71
، ج.ر.ج.ج، مؤرخ 2015ديسمبر  30مؤرخ في  02-15، معدل ومتمم بقانون رقم 2005فيفري  09، صادر في 11
 .2015ديسمبر  30في 

 . 182، ص.2000دار الخمدونية، الجزائر، ، العقود والمحل التجاري في القانون الجزائري، عمورة عمار - 2
 . 219المرجع نفسو، ص.عمورة عمار،- 3
 المرجع السابق. ،التجاريمن القانون ا 120أنظر المادة  - 4
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التصرف، مما يعني أن تدخل الموثق بشأن تحرير عقد الشركة يكون بيدف ضمان صحة 
 التصرف القانوني. 

 ثانيا: الرسمية كشرط للإثبات

في الإثبات، فيي تصمح لإثبات جميع الوقائع أيّا كان  تعتبر الكتابة الرسمية ذات قوّة مطمقة
، أي يجوز إثباتو بكافة طرق 2نوعيا، وأيّا كانت طبيعتيا، وأيّا كانت قيمة الحق المراد إثباتو

 . 3الإثبات

فبالرغم من عدم إعتبار المشرع الجزائري إفراغ طائفة من العقود في قالب رسمي أمرا إلزاميا   
 ركنا للئنعقاد، إلا أنو جعل تدخل الموثق بيدف ضمان إستقرار المعاملبتلضمان صحتيا؛ أي 

ومن بين  أمرا إلزاميا حماية لمحق؛ و ذلك بجعل إفراغ العقد في وثيقة رسمية شرطا للئثبات؛ 
 .4تمك العقود، نجد عقد القرض، الكفالة، وعقد الصمح

 من ق.م.ج. نستخمص حالتين:  334و 333وبالرّجوع إلى نص المادتين 

  الأولى:الحالة 

" في غير المواد التجارية إذا كاف :التالي نصّيا ،من ق.م.ج 333ت عمييا المادة نصّ 
دج أو كاف غير محددة القيمة، فلا تجوز  100000التصرؼ القانوني تزيد قيمتو على 

 5البينة في إثبات وجوده أو إنقضائو، مالـ يوجد نص يقضي بغير ذلؾ." 

                                                                                                                                                                                
1
لّا كانت باطلة. غير أنو يجوز أف يقبؿ مف الغير : التالي نصيا ،545تنص المادة -   " تثبت الشركة بعقد رسمي، وا 

 المرجع نفسو. إثبات وجود الشركة بجميع الوسائؿ عند الإقتضاء".
2
 نظرية الحق )ماىية الحق، أنواع الحقوق، الأشياء محل الحق، ميلبد الحق وحمايتو و، منصور محمد حسيف-  

، 2009دار الجامعة الجديدة لمنشر، الإسكندرية،  ،الشخصية القانونية: الشخص الطبيعي، الشخص المعنوي( -إثباتو
 .294ص.

3
رة التخرج لنيل شيادة الماجستير في الحقوق، مذكليل إثبات في القانون المدني، ، الكتابة الرسمية كدميدي أحمد- 

 .73، ص. 2002تخصص العقود و المسؤولية، كمية الحقوق، جامعة بن عكنون، الجزائر، 

4
 .110، المرجع السابق، ص.محمد حسيف قاسـ-  

5
 ، يتضمن القانون المدني، المرجع السابق.58-75أمر رقم -  



ل                                                     دور الموثق في صحة العقدالأول الفص  
 

 
13 

دج يكون الإثبات بالكتابة، ىذا كأصل 100000يتبين أنو إذا تجاوز التصرف القانوني 
ذا كانت القيمة غير محددة، فالتصرف القانوني الموجب للئثبات يكون بالكتابة. والعبرة عام،  وا 

في تحديد القيمة وقت صدور التصرف وليس وقت التنفيذ، كما أن العبرة بالقيمة الأصمية وليس 
 1بتوابعيا.

  الثانية:الحالة 

مف  334رقـ إثبات ماىو مخالف لما ىو مكتوب إلّا بالكتابة، حيث نصت عميو المادة 
 دج: 100000" لا يجوز الإثبات بالشيود ولو لـ تزد القيمة على :التالي نصّيا ؽ.ـ.ج،

 فيما يخالؼ أو يجاوز ما إشتمؿ عليو مضموف عقد رسمي، -

 إذا كاف المطلوب ىو الباقي، أو جزء مف حؽ لا يجوز إثباتو إلّا بالكتابة -

دج، ثـ عدّؿ عف طلبو 100000إذا طلب أحد الخصوـ في الدعوى بما تزيد قيمتو على -
 2إلى ما لا يزيد عف ىذه القيمة."

يتضح من خلبل ىذه المادة، أن الإثبات يكون بالكتابة حتى ولو لم يتجاوز التصرف    
دج. ولكن ىناك إستثناء، وذلك في حالة ما إذا كان الشخص يريد أن يخالف عقد 100000

رسمي أو ما ىو مكتوب، كما نجد أن الحق الذي بقي من المبمغ يمكن إثباتو بالكتابة، لأن 
دج. ولكن في حالة ما إذا كان المبمغ يساوي 100000الدين في مجموعو كان يتجاوز 

من ق.م.ج. التالي  335، وىذا وفقا لنص المادة رقم 3شيادة شيوديمكن إثباتو ب دج،100000
: "يجوز الإثبات بالشيود فيما كاف يجب إثباتو بالكتابة إذا وجد مبدأ الثبوت بالكتابة، نصيا

                                                           
1
 .74- 73، المرجع السابق، ص.ص،ميدي أحمد - 

2
 ، يتضمن القانون المدني، المرجع السابق.58-75أمر رقم -  

3
 .74-73، المرجع السابق، ص.ص،ميدي أحمد-  
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وكؿ كتابة تصدر مف الخصـ ويكوف مف شأنيا أف تجعؿ وجود التصرؼ المدّعى بو قريب 
 1بالكتابة."الإحتماؿ، تعتبر مبدأ ثبوت 

 المطلب الثاني

 شروط إضفاء الرسمية على العقود

ج أن مساىمة الموثق المذكورة سابقا، نستنت مف ؽ.ـ.ج، 324بالرجوع إلى نص المادة 
من جانب إضفاء الطابع الرسمي موقوفة عمى مدى إحترامو لشروط إصدار  في صحة العقد،

 )الفرع الثاني(. وضمان صحة تكوينو )الفرع الأوؿ(، في حدود إختصاصوالعقد 

 

 الفرع الأوؿ

 دخوؿ العقد ضمف إختصاصات الموثؽ

نّما يجب أن يتمتع ىذا تحرير العقد من طرف الموثق، لا يفي بالغرض، وا   كفييلا 
تحريره، وطبقا ليذا الشرط، يجب أن يصدر المحرر في حدود سمطات الموثق الأخير بسمطة 

 ، أو الإختصاص الإقميمي)أولا( كان الإختصاص الموضوعي؛ سواءا 2وفي نطاق إختصاصو
 )ثانيا(. 

 

 

 

                                                           
1
 ، يتضمن القانون المدني، المرجع السابق.58-75أمر رقم -  

2
الماستر في شيادة ، مذكرة لنيل القضاء المدنيالطعن في المحررات التوثيقية أمام ، حمدي وردية، حبحاب ليندة-  

 .55، ص.2013القانون، تخصص قانون خاص شامل، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة بجاية، 
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 أولا: الإختصاص الموضوعي

يختص الموثق بتحرير جميع العقود التي يشترط القانون إضفاء الرسمية عمييا أو يرغب     
الأطراف فييا، ولا يمكن لو أن يرفض تحرير عقد يقدم لو إلّا إذا كان ذلك العقد مخالف 

 .1لمقانون

؛ بمعنى 2حيث يشترط لصحة الإختصاص الموضوعي لمموثق أن يتمتع بالسمطة في تحريره    
 )ب(. العقدوفر لديو الأىمية الكاممة لتحرير وأن تت )أ( أن تكون لو ولاية قائمة

 التمتع بالولاية:-أ
ذا ، 3قائمة وقت تحريرهيتعين عمى الموثق أثناء قيامو بتحرير العقد الرسمي أن يتمتع بولاية     وا 

ما تم عزلو من منصبو أو أوقف من عممو، أو تم نقمو منو أو حل محمو شخص آخر بأي سبب 
من الأسباب؛ فإنّو يفقد ولايتو؛ إذ يعتبر غير مؤىل لتوّلي ميامو، وفي حالة مخالفة ذلك سيعتبر 

 .4المحرر الصادر منو باطلب لتجاوزه لمشروط المحددة لصحتو

بعين الإعتبار أنو في حالة إنتياء ولاية الموثق بسبب العزل أو مع الإشارة إلى أنو ينبغي الأخذ 
الوقف أو النقل، وتم إبلبغو بقرار صادر بيذا الشأن؛ فإنو حتما يفقد سمطاتو، ولا تكون لو 

بت صدور الولاية في تحرير أي ورقة رسمية، أمّا المحررات التي تمّ صدورىا في الفترة التي أعق
القرار المذكور وقبل إبلبغو بو، فسوف تكون الورقة صحيحة وذلك حماية لموضع الظاىر 

 . 5المصحوب بحسن نيّة

 
                                                           

1
 أثار الإلتزام(،-الإثبات-الوسيط في شرح القانون المدني )نظرية الإلتزام بوجو عام، السنيوري أحمد عبد الرزّاؽ-  
 .112ص. ،2011د.ط، منشورات الحمبي الحقوقية، الإسكندرية،  ؛2ج
2
 .112المرجع نفسو، ص.، السنيوري أحمد عبد الرزاؽ - 

3
 .17، المرجع السابق، ص.ميدي أحمد-  

4
، 2002 ،د.د.ن، الإسكندرية ؛10ط ، التعميق عمى قانون الإثبات، حماد عكاز، الديناصوري عز الديف-  

 .78-77،ص.ص
5
الماجستير في  مذكرة لنيل شيادة ،الممكية العقاريةوالشير في نقل الكتابة الرسمية والتسجيل ، بلقاضي كريمة-  

 .21، ص.2005الحقوق، تخصص القانون الخاص، كمية الحقوق، جامعة الجزائر، 
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 التمتع بالأىلية:-ب

يقصد بالأىمية، أن يكون الموثق آىلب لمتصرف الذي يقوم بو. إذ يتمتع بأىمية كاممة لتحرير     
ع الرسمي أو يرغب أطرافيا إضفاء الرسمية عمييا، جميع العقود التي يشترط فييا القانون الطاب

أو إحدى حالات  (1)إلّا أنو قد تمنع وتزول أىمية الموثق إذا تحققت إحدى حالات المنع
 (2)التنافي

 حالة المنع:  -1

 ،02-06مف قانوف  22و 19عمى حالات المنع في أحكام المادتين  زائرينصّ المشرع الج
 :"لا يجوز للموثؽ أف يتلقى العقد الذي:عمى أنو 19 حيث تنصّ المادة

 يكوف فيو طرفا معينا أو ممثلا أو مرخصا لو بأية صفة كانت -

 يتضمف تدابير لفائدتو-

 يعفى أف يكوف وكيلا أو متصرفا أو أية صفة كانت: -

 أحد أقاربو أو أصياره على عمود النسب، حتى الدرجة الرابعة، -

بف أحد أقاربو أو أصياره تجمع بو - بف الأخ وا  قرابة الحواشي ويدخؿ في ذلؾ العـ وا 
  1الأخت."

:" يحظر على الموثؽ، من نفس القانون تنص عمى أنو 22في نفس السياق، نجد المادة      
 سواء بنفسو أو بواسطة أشخاص بصفة مباشرة أو غير مباشرة:

 القياـ بعملية تجارية أو مصرفية، وعلى العموـ كؿ عملية مضاربة. -

 لتدخؿ في إدارة أية شركة.ا-

                                                           
1
 ، يتضمن تنظيم مينة الموثق، المرجع السابق.02-06قانون رقم - 
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القياـ بالمضاربة المتعلقة باكتساب العقارات أو إعادة بيعيا، أو تحويؿ الديوف والحقوؽ -
 الميراثية أو أسيـ صناعية أو تجارية أو غيرىا مف الحقوؽ المعنوية

 الإنتفاع مف أية عملية يساىـ فييا.-

ة لغير العمليات والتصرفات التي إستعماؿ أسماء مستعارة ميما تكف الظروؼ ولو بالنسب-
 ذكرت أعلاه

 ممارسة مينة السمسرة أو وكيؿ أعماؿ بواسطة زوجو-

 1السماح لمساعديو بالتدخؿ في العقود التي يتلقّاىا دوف توكيؿ مكتوب."-

ىلب لكتابة العقد؛ بمعنى أن لا تتوفر يتضح ممّا سبق، أنو يتوجب عمى الموثق أن يكون آ    
ع، إذ لا يجوز لمموثق تحرير عقد يكون لو مصمحة شخصية فيو؛ كأن تربطو فيو حالات المن

علبقة قرابة أو مصاىرة مع أصحاب الشأن إلى غاية الدرجة الرابعة وكذلك العقود التي يكون 
 ىو طرفا فييا أو وكيلب لأحد المتعاقدين.

 حالات التنافي:-2

توجد حالات أخرى تضمنتيا المادتين  ،02-06حالات المنع التي ذكرىا القانون بالإضافة إلى
عمى  23من نفس القانون، أطمق عمييا مصطمح حالات التنافي، حيث تنصّ المادة  24و 23

 تتنافى ممارسة مينة الموثؽ مع:أنو:" 

 العضوية في البرلماف  -
 رئاسة أحد المجالس الشعبية المحلية المنتخبة -
 2كؿ وظيفة عمومية أو خاصة." -

                                                           
1
 المرجع نفسو. يتضمن مينة الموثق، ،02-06قانون رقم - 
 

2
 المرجع نفسو.- 
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:" دوف الإخلاؿ بالعقوبات من نفس القانون التالي نصّيا 25 كما أضافت المادة
الجزائية، يتعرض الموثؽ إلى عقوبة العزؿ عند إخلالو بإحدى حالات التنافي 

 1أعلاه." 23المذكورة في المادة 
يتضح من مضمون نص المادة ىذه، أن الموثق قد يرتكب خطأ جسيم عند إخلبلو    

، والذي يفرض عميو توقيفو عن أداء 23في المادة بإحدى حالات التنافي المذكورة 
 ميمتو، أو عزلو تماما عن منصبو

من نفس القانون عمى أنو في حالة إنتخاب الموثق كعضو  24كما أشارت المادة    
في البرلمان، فإنو يتعين عميو إخطار الغرفة الجيوية المعنية في أجل أقصاه شير من 

د غيابو، ليتولى تسيير بيدف القيام بتعيين مستخمف عن، وذلك 2تاريخ مباشرتو لعيدتو
في حالة غياب الموثق أو حصول مانع مؤقت لو، فيجب بناءا عمى ترخيص  الأمور

من وزير العدل حافظ الأختام تعيين موثق مستخمف سواءا يقترحو ىو أو تقترحو الغرفة 
  3القانون. من نفس 33الجيوية لنفس دائرة إختصاصو، وذلك طبقا لنص المادة 

 
 ثانيا: الإختصاص الإقليمي

، الإختصاص الإقميمي لممكاتب العمومية لمتوثيق، حيث 024-06قانون من 02حددت المادة 
دى أي موثق لممواطنين إبرام العقود الرسمية ل جعمتو يمتد لكافة الإقميم الوطني، فأتاحت الفرصة

فيجوز مثلب  دون أن يقيد بمكان إقامتو أو موقع العقار أو المقر الاجتماعي لمشركة؛ يختاره،
لشخص مقيم ببجاية أن يطالب مكتب التوثيق في الجزائر العاصمة أو أي جية أخرى من 

، في حين حددت لمموثق مكان إنشاء المكتب أي ورقة رسمية يريد توثيقيياالوطن لتوثيق 
العمومي؛ إذ جعمتو يقتصر عمى إقميم المحكمة التي تم تعيينو فييا بموجب قرار صادر من 

                                                           
1
 نفسو.المرجع - 

2
 المرجع نفسو،   24أنظر المادة -  

3
 .نفسو ، المرجع33أنظر المادة -  

 المرجع نفسو.يتضمن تنظيم مينة الموثق، ، 02أنظر المادة -  4
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. كما لا يمكن لو تحويمو خارج إقميم تمك المحكمة إلّا بعد 1معالي وزير العدل حافظ الأختام
 .  2كمة جديدة تصدر نفس السمطةحصولو عمى تعيين جديد يسمح لو بالتنقل إلى إختصاص مح

 

 الفرع الثاني  

 ضماف الموثؽ حسف تكويف العقد 

لمموثق عند تحريره لمورقة  زائريبيدف ضمان حسن تكوين العقد، ألزم المشرع الج 
وكذا بعد  )ثانيا(وأثناء تحريره  )أولا(الرسمية مراعاة مجموعة من الضوابط قبل تحرير العقد 

 )ثالثا(.تحريره 

   السابقة لتحرير العقدأولا: التزامات الموثؽ 

وكذا ىوية  )أ(التأكد من طمبات المتعاقدين  مات الموثق قبل تحرير العقد؛لتزاتتمثل إ   
 .)ج(بالإضافة إلى تقديم النصائح للؤطراف  )ب(الأطراف ورضائيم 

 التأكد مف صحة طلبات المتعاقديف: -أ

 التحري عن مدى مخالفتيا طمبات المتعاقدين؛ بمعنىين عمى الموثق ضمان مراقبة صحة يتع 
كام التشريعية و التنظيمية يجب أن تكون منسجمة مع الأححيث لمنظام العام و الأداب العامة، 

ذا تبين لو أن العقد او التصرف مخالف لمقانون و الأنظمة المعمول بيا  الساري العمل بيا، وا 
، كأن يتبين لو أن التصرف المراد توثيقو واقع عمى أرض موقوفة، و 3ثيق ذلك العقديرفض تو 

'لا يجوز للموثؽ أف يمتنع، : التي تقضي بأنو 02-06من قانون 15نص المادة ذلك عملب ب
                                                           

شيادة رسالة لنيل  ،1988جويمية  27، مؤرخ في 27-88م مينة التوثيق في ظل قانون رق، بف محّاد وردية-  1
، 2001قانون الإدارة والمالية، معيد الحقوق والعموم الإدارية، جامعة الجزائر، الماجستير في الحقوق، تخصص 

 .49ص.
 .23، المرجع السابق، ص.مسعودي محمد لميف - 2
جراءات كتابة العقد بين الشريعة والقانون الجزائريا، زازوف أكلي - 3 الدكتوراه  شيادة  أطروحة مقدمة لنيل ،لتوثيق وا 

 .246، ص.2015في الحقوق، تخصص القانون الخاص، كمية الحقوق، جامعة الجزائر، 
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عف تحرير أي عقد يطلب منو، إلا إذا كاف العقد المطلوب تحريره مخالفا للقوانيف  و الأنظمة 
 1المعموؿ بيا.'

 التأكد مف ىوية الأطراؼ ورضائيـ:-ب

يتشكل المتعاقدين طرفي العلبقة، لذلك يجب التعريف بيويتيما تعريفا دقيقا رفضا لأي إلتباس  
، وليذا نجد قانون التوثيق يمزم لمموثق بذكر الأسماء العائمية والشخصية 2أو تشابو في الأسماء

يعتبر من قبيل المستندات الرسمية التي تقبل  إذ؛ للؤطراف وحالتيم المدنية وكذا محل إقامتيم
لإثبات شخصية المتعاقدين، ببطاقة الإقامة ورخصة حمل السلبح وبطاقة البريد وجوازات السفر 

 .3والرخص والتصاريح المعطاة من المحاكم لوكلبء المحامين

وغير ىم، اين، وأن العقد قد أبرم فعلب برضيتعين عمى الموثق، التأكد من أىمية المتعاقد   
 الغمط والتدليس والإكراه.، المتمثمة في من عيوب الرضاخالي  

أما إذا تم التعاقد بوكيل، فعمى الموثق ان يتأكد من أن الورقة المطموبة توثيقيا لا تتعدى    
 4حدود الوكالة

 :تقديـ نصائح للأطراؼ المتعاملة-ج

رشادات بلموثق ا ن اليوية، ألزم المشرع الجزائريبالإضافة إلى التأكد م  تقديم نصائح وا 
لممتعاقدين التي ىي من الميام الأساسية المنوطة بو، بحيث يقوم بتقديم نصائح لممواطنين 

 لمساعدتيم عمى إبرام عقودىم، وذلك وفقا لمنصوص القانونية السارية.

                                                           
 ، يتضمن تنظيم مينة الموثق، المرجع السابق.02-06قانون رقم  - 1

2
 HADI Salim، la responsabilité professionnelle des  notaire, EdS litec، Paris، 2003، p. 78. 

 
، 2002دار أسامة لمنشر والتوزيع، الأردن،  ؛3ط ،المرجع العممي في الشير العقاري والتوثيق، عزت عبد القادر - 3

 .197ص.
 .154، المرجع السابق، ص. عصاـ أنور سليـ -4
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 ، وىو ما نصت عميو1كما يمدىم بكل النصائح التي تضمن شرعية معاملبتيم وحماية حقوقيم
'يجب على الموثؽ اف يقدـ نصائح وأف يتأكد مف التالي نصيا:  02-06من قانون  08المادة 

في ىذا الإطار يقدـ نصائح للأطراؼ لتكوف ية العقود الموثقة أو المحررة، و فعالصحة و 
   2اتفاقاتيـ منسجمة مع القوانيف التي تسري علييا و تضمف تنفيذىا'.

  العقد:شرح الأثار المترتبة على -د

يقصد بأثار العقد، الالتزامات القانونية والمالية التي تترتب في ذمة كل متعاقد بمجرد توقيع 
العقد، بحيث يصبح كل منيما ممزما بتنفيذىا ولو بالقوة العمومية إن اقتضى الأمر ذلك، وىذه 

الأثار المترتبة الأثار يختمف باختلبف طبيعة كل عقد مثلب: الأثار المترتبة عمى عقد البيع غير 
 .    3عمى عقد الإيجار

 لتزامات الموثؽ أثناء تحرير العقد اثانيا: 

في البيانات إلتزمات متمثمة أساسا  الموثقبيدف ضمان صحة العقد وضع المشرع عمى عاتق 
 . )ب(والبيانات الخاصة لصحة المحرر )أ(العامة 

 البيانات العامة لصحة المحررات الرسمية: -أ

نص  الجزائري ن المشرع، نجد أالسالف الذكر 02-06من قانون  26نص المادة  إلىبالرجوع 
'تحرر العقود التوثيقية تحت طائلة عمى مجموعة من البيانات التي جاء نصيا كالتالي: 

البطلاف باللغة العربية في نص واحد وواضح، تسيؿ قراءتو وبدوف أي حشر أو بياض، أو 
نقص، وتكتب التواريخ الأخرى بالأرقاـ ويصادؽ على الإحالات في اليامش وفي أسفؿ 

                                                           
 .31، المرجع السابق، ص.وزاني وسيلة  - 1
 ، يتضمن تنظيم مينة الموثق، المرجع السابق.02-06قانون رقم   -2
، الغرفة الوطنية لمموثقين، 05، عددمجمة الموثق "،ومحضورتوالضوابط وشكميات العقد الرسمي ،" زيداف سيبورو  -3

 .09ص. ،2002سكيكدة، 
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قبؿ الموثؽ،  الصفحات، وعلى عدد الكلمات المشطوبة في العقد بالتوقيع بالأحرؼ الأولى مف
   .   1والأطراؼ وعند الاقتضاء الشيود والمترجـ'

'دوف الإخلاؿ بالبيانات التي من نفس القانون التالي نصيا:  29كما أضافت المادة      
يستلزميا بعض النصوص الخاصة، يجب أف يتضمف العقد الذي يحرره الموثؽ البيانات 

 التالية:

 اسـ ولقب الموثؽ ومكتبو،-

 ولقب وصفة وموطف وتاريخ ومكاف ولادة الأطراؼ جنسيتيـ،اسـ -

 اسـ ولقب وصفة وموطف وتاريخ ومكاف ولادة الشيود عند الاقتضاء،-

 اسـ ولقب وموطف المترجـ عند الاقتضاء،-

 تحديد موضوعو،-

 المكاف والسنة والشير واليوـ الذي أبرـ فيو،-

 وكلات الأطراؼ المصادقة علييا والتي يجب أف تلحؽ بالأصؿ، -

 التنويو على تلاوة الموثؽ على الأطراؼ، النصوص الجبائية والتشريع الخاص المعموؿ بو.-

 2توقيع الأطراؼ والشيود والموثؽ والمترجـ عند الاقتضاء.'-

العربية الذي يتضمن اسم  أن العقد الرسمي، يصدر بالمغةيتضح بمن خلبل ىاتين المادتين     
تاريخ و   و ولقب الموثق، وكذا مكان ومقر إقامتو، بالإضافة إلى اسم ولقب وصفة و مسكن

محل ولادة الأطراف، واسم و لقب و صفة و مسكن الشيود، اسم و لقب و مسكن المترجم إذا 
ووكالات  اقتضى الأمر عمى ذلك، المحل والسنة و الشير و اليوم الذي أبرمت فيو العقود

                                                           
 ، يتضمن تنظيم مينة الموثق، المرجع السابق.02-06قانون رقم  -1
 .نفسو المرجع ، 02-06قانون رقم  -2
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المتعاقدين المصادق عمييا من قبل الأطراف المعنية، وتبقى ىذه الوكالات ممحقة للؤصل، و 
 قراءة الموثق لمنصوص الضريبية و التشريع الخاص المعمول بو. 

 الرسمية  البيانات الخاصة لصحة المحررات-ب 

القانوني الثابت في الموثق، بذكر بعض البيانات الخاصة المتعمقة بالتصرف  يمتزم   
العقد مثلب: إذا كنا بصدد بيع عقار، فيتعين ان نذكر في ذلك العقد، تاريخ إبرامو، وكذا 
ذكر طبيعة وحالة ومضمون حدود العقار، كما يجب ذكر أصل الممكية بالنسبة لبائع 

 324، وىذا وفقا لمنص المادة 1العقار، وكذلك ذكر طريقة إكتساب البائع لذلك العقار
لى جانب ذلك يتعين عميو ذكر الثمن الذي تمقاه من المشتري. 2من ق.م.ج 1ررمك  وا 

 العقد تحريرالموثؽ بعد  ثالثا: إلتزامات

يقوم الموثق بعد الانتياء من عممية التوثيق حفظ أصول العقود وتسميم الصور       
، كما يمنع عمى 3ن يفرغ الموثق منيا يسمميا لأصحاب الشأنألأصحاب الشأن، فبمجرد 

مكاتب التوثيق نقل الأصول والدفاتر والوثائق المتعمقة بيا، عمى أنو يجوز لمسمطات 
 القضائية الاطلبع عمييا.  

بالإضافة إلى ذلك يمتزم الموثق بالتسميم الصيغة التنفيذية لأصحاب الشأن، ولا تسمم    
 .4نسخة ثانية إلا بأمر من رئيس المحكمة

  

                                                           
، مذكرة تخرج لنيل شيادة الشكمية في البيوع العقاريةركن ، بوعلي إسكندر، غجاتي خير الديف، فني إبراىيـ -1

، 2014الميسانس في الحقوق، تخصص القانون العقاري، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة سطيف، 
 .15-14،ص.ص

 من القانون المدني، المرجع السابق. 1مكرر 324أنظر المادة - 2
 .70، المرجع السابق، ص.حمدي وردية، حبحاب ليندة- 3
 .180، المرجع السابق، ص.السنيوري أحمد عبد الرزاؽ- 4
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 المبحث الثاني

ور الموثؽ في نفاذ العقدد  

لا تكون لمعقود التوثيقية حجة، إلا إذا تم إتباع إجراءات لاحقة من أجل سريان العقد        
وترتب كامل أثاره القانونية في مواجية أطرافو وفي مواجية الدولة والغير أيضا، إذ تعد ىذه 

الإجراءات ، فيي تضفي نوعا من الحصانة لمعقد الرسمي، وىذه 1الإجراءات ذات طبيعة إلزامية
جراء الشير )المطلب الأوؿ( أساسا  في عممية التسجيل في مصمحة الطابع و التسجيل تتمثل  وا 

فكلبىما شكميات مستقمة عن بعضيما البعض من  ،)المطلب الثاني(في المحافظة   العقارية 
           دفعيا. المصاريف الواجبو ارات التي تتولاىا حيث النصوص القانونية، و من حيث الإد

 المطلب الأوؿ 

 التسجيؿ كإجراء لنفاذ العقد

يشمل إجراء التسجيل، جميع التصرفات المتعمقة بنقل الممكية العقارية والحقوق المتعمقة        
بيا، وكذا كل التصرفات الواردة عمى الشركات والمحلبت التجارية أو الصناعية، بل تتعدى إلى 

'يجب أف تودع من ق.ت.ج التالي نصيا:  548كل العقود الرسمية وىذا وفقا لنص المادة 
لمركز الوطني للسجؿ التجاري قود التأسيسية والعقود المعدلة للشركات التجارية لدى االع
لا كانت باطلة'صة لكؿ شكؿ مف الأشكاؿ الشركات و شر حسب الأوضاع الخاوتن   .2ا 

من خلبل النصوص القانونية الواردة في موضوع التسجيل لم يعطي  زائريغير أن المشرع الج
تعريفا جامعا مانعا لو؛ بل اقتصر فقط عمى بيان الأىمية القانونية و إجراءاتو ، لذلك سنحاول 

 في ىذا المجال إعطاء بعض التعاريف الخاصة بالتسجيل و المتمثمة كالاتي :

                                                           

 
1
 .169، المرجع السابق، ص.مقني بف عمار- 
 ، يتضمن القانون التجاري، المرجع السابق.59-75أمر رقم - 2
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طبقا للإجراءات المختلفة وحسب ىذه "التسجيؿ ىو إجراء يقوـ بو موظؼ عمومي    
 1التحاليؿ يمكف تحصيؿ الضريبة."

"إجراء جبائي يقوـ على أساس تسجيؿ العقود في سجلات رسمية  كما عرف أيضا أنو:   
. من خلبل ىذه التعاريف يتبين أن 2بشرط دفع الرسوـ المستحقة للإدارة المكلفة بيذه الميمة"

كما يستوجب عميو مراعاة  )الفرع الأوؿ( الموثق من أجل إتماموالتسجيل إجراء قانوني يقوم بو 
)الفرع  الذي يرتب عميو جزاء في حالة الإخلبل بو ،)الفرع الثاني( شروط نفاذ التسجيل

 .الثالث(

 الفرع الأوؿ 

 صلاحية الموثؽ في إتماـ التسجيؿ ونفاذه

يجب عمى الموثق، أن يقوم بإتمام إجراءات التسجيل، من أجل إعطاء تاريخ ثابت       
لممحررات التوثيقية، إذ لا يمكنو أن يدعي أنو أوقف ىذا الإجراء بسبب عدم دفع الرسوم 
المستحقة من قبل الأطراف المتعاقدة، لأن العقد التوثيقي يقتضي بأن يتسمم الموثق الحقوق 

وقيع العقد لا بعده، لأنو مسؤول عن تحصيل ىذه الرسوم ودفعيا لمصمحة مكتب والرسوم قبل ت
الضرائب، ولا يمكن إسترداد رسوم التسجيل المحصمة بصفة قانونية في حالة إبطال او فسخ 

 العقد بعد التسجيل. 

لايجدر الإشارة يبالتال  ، أنو يمنع عمى الموثق تحرير محرر بناءا عمى محرر لم يسجل بعد، وا 
 .3من قانون التسجيل 123رامة المالية التي حددتيا المادة وضع تحت طائمة الغ

                                                           
دار ىومة لمطباعة  ؛2ط، لتسجيل العقارات في التشريع الجزائري والتنظيميالإطار القانوني ، ة أسيادوّ ، رموؿ خالد- 1

  19ص. ،2009، الجزائر،والنشر والتوزيع
 

2
  - PETIT L’Arousse Illustr   ، Ground format en couleurs  ، EdS litec، Paris، 1990، P. 19. 

قانون التسجيل، ج.ر.ج.ج،  ، يتضمن1976ديسمبر  09، مؤرخ في 105-76قانون رقم المن  123أنظر المادة -  3
 معدل و متمم.1976ديسمبر  18في صادر ، 81عدد 
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 الفرع الثاني

التشجيؿشروط نفاذ   

)أولا( القانونية المواعيد والمتمثمة في إحتراملموثق أن يراعي شروط نفاذ التسجيل، ى امعيشترط 
  )ثانيا(.وفي الجية الإدارية المختصة

المواعيد القانونية للتسجيؿحتراـ ضرورة إ أولا:  

يقع عمى عاتق الموثق صاحب الاختصاص، تسجيل العقود في آجال لا تتعدى ثلبثين      
عمييا كما ىو الأمر  التوقيعحسابيا من يوم بدأ نسبي، وي وذلك في العقود ذات رسم ،يوما

 1500لمحدد ب ميبة، البيع، الشركات...الخ، أما العقود التي تسجل برسم ثابت وابالنسبة ل
 فتسجل في أجل شيرين ابتداء من يوم التوقيع مثل: الفريضة، الوكالة. دج،

اون بسبب تأخر أو تي حيث تقع عمى عاتقو غرامة جبائيةيعتبر ىذا الميعاد ممزما لمموثق؛   
 .2من قانون التسجيل 15 ، طبقا لنص المادة1يعرّض إليو

يمتد ميعاد التسجيل، إذا صادف آخر يوم عطمة تمقائيا إلى أول يوم عمل يميو مباشرة،       
أما فيما يتعمق بالتركات، فإن يوم إبرام العقد أو يوم افتتاح التركة لا يحتسب ضمن مواعيد 

    3التصريح أو تسجيل العقود

 ثانيا: الجية المختصة بالتسجيؿ

يتم تسجيل العقود التوثيقية عادة، في مكتب التسجيل أو مفتشية التسجيل والطابع الذي يوجد 
'لا يمكف : بأنو من قانون التسجيل 75/1فيو مكتب الموثق، حيث جاء في النص المادة 

                                                           
 .149، المرجع السابق، ص. وزاني وسيلة - 1
 من قانون التسجيل، المرجع السابق. 15أنظر المادة -  2
 .184، المرجع السابق، ص. ني بف عمارقم-  3
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للموثقيف أف يسجلوا عقودىـ إلا في مكتب التسجيؿ التابع للدائرة أو عند الاقتضاء في مكتب 
1التي يوجد بيا مكتييـ'الولاية   

لوصايا المتعمقة بالعقارات التي مقرىا داخل الإقميم الجزائري، في أن تسجل  بالتالي يجب      
، أما بالنسبة 2المكتب الذي يتبع لو موقع العقار دون أن يترتب عن ذلك ازدواج في الرسوم

تب الذي يتبع لو محل سكن طريق الوفاة، فتقيد بالمكعن لمرسوم المتعمقة بعقود نقل الممكية 
المتوفي ميما كانت القيم المنقولة او العقارية التي يجب التصريح بيا، أما في حالة عدم وجود 
محل سكني في الجزائر، ففي ىذه الحالة يكون التصريح في المكتب الذي يتبع لو مكان الوفاة، 

مكاتب التي تعينيا إدارة و لكن إذا لم يحصل ىناك وفاة في الجزائر، فالتصريح يكون في ال
 3الضرائب.

 الفرع الثالث 

 جزاء إخلاؿ الموثؽ بالتسجيؿ

تتمثل في توقيع يترتب عمى عدم تسجيل العقد التوثيقي في مواعيده القانونية، أثارا       
تكون عمى ، و تتمثل في عقوبات جبائية ،لتزامو بالتسجيلإعقوبات يتحمميا الموثق بسبب عدم 

الذي يعمل لحسابو الخاص وكذا من أموالو مالية يتم تحصيمييا من الموثق  شكل غرمات
 . 4الخاصة

ون من قان 123/2و المادة  113/3غرامات ثابتة مثمما جاء في المادة قد تكون كما      
 93/10دج، و إما غرامات نسبية تصاعدية في نص المادة  300التسجيل، و ىي مقدرة ب 

كل   03/0من نفس القانون، فإن كل تأخير يتراوح ما بين يوم واحد و ثلبثين يوما فيضاف إلييا 

                                                           
 ، يتضمن قانون التسجيل، المرجع السابق.105-76-أمر رقم -  1
 .105ص.، المرجع السابق، مقني بف عمار - 2
 .168المرجع نفسو، ص. - 3
 .31، المرجع السابق، ص. بورويس زيداف - 4
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، و لكن في حالة ما إذا كان العقد 1يوم، و ىذه النسب تحتسب عمى أساس الرسم المستحق
ستولى عمى أموال الخزينة العمومية باستعماليا في غير مسجل أصلب، فيعتبر الموثق قد إ

حسابو الخاص، لأنو كما سبق ذكره ىو مكمف قانونيا بتحصيل الرسم، و يفترض أنو قد قبض 
 مبمغ الرسم بمجرد 

توقيع العقد و إعطائو تاريخ ثابت، لأن الاحتفاظ بحقوق التسجيل و لو مؤقتا يعتبر سموك 
 .2محظور و غير جائز

  

                                                           
 من قانون التسجيل، المرجع السابق. 93/10و  12/2و  113/3أنظر المواد  - 1
 .32 .، المرجع السابق، صبورويس زيداف  - 2
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 لثانيالمطلب ا

 أماـ الغير الشير كإجراء لنفاذ العقد

المتعارف عميو لدى أغمب الموثقين، أن كل التصرفات الواردة عمى العقارات سواء           
تكون محل إشيار  1 ناقمة أو معدلة لحق عيني عقاري أصمي أو تبعي منشئة، كانت كاشفة أو

الموثق الذي يقوم بإيداع عاتق لتزام يقع عمى ، فالشير إ)الفرع الأوؿ(يحتج بو أمام الغيرلكي 
حيث لا يتحقق ىذه الأخيرة في مواجية الغير إلا إذا توافرت ؛ )الفرع الثاني(العقود و شيرىا 

الذي لو علبقة  )الفرع الرابع(( مع قواعيد تنظيم عممية الشيرالفرع الثالثفييا شروط الصحة )
 )الفرع الخامس(.تامة بنفاذ تمك العقود 

لفرع الأوؿا  

 تعريؼ الشير العقاري

" نظاـ قانوني لو مجموعة مف القواعد عرف البعض الشير العقاري عمى أنو:         
والاجراءات يضمف بيا حؽ الملكية العقارية وكذا الحقوؽ العينية العقارية الأخرى، وجميع 

 .2العمليات القانونية الواردة على العقارات"

"مجموع الإجراءات والقواعد القانونية المنصبة على كما عرفو البعض الآخر عمى أنو:      
 .3لة"يز ية أو تبعية منشئة أو كاشفة أو مالعقارات سواء كانت أصل

 ، نستنتج تعريفا لمشير العقاري والمتمثل فيما يمي:خلبل ىذه التعاريفمن      
والقواعد القانونية المنصبة عمى العقارات وكذا الشير العقاري ىو مجموعة من الإجراءات 

 الحقوق العينية العقارية، ىدفيا إعلبم الغير عن الوضع القانوني ليا.

                                                           
 .189، المرجع السابق، ص. ني بف عمارقم- 1
 .170، ص. 2004، دار ىومة لمنشر والتوزيع، الجزائر، العقاريةنقل الممكية ، حمدي باشا عمر-  2
3
 ص، ، ص.2009دار ىومة لمنشر والتوزيع، الجزائر، ؛ 11ط ،المنازعات العقارية، حمدي باشا عمر، زروقي ليلى-  

47-48. 
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 الفرع الثاني

 دور الموثؽ في إتماـ عملية الشير

الموثق دورا كبيرا في إتمام عممية الشير، وذلك بإعداد نسخة مطابقة لمعقد مع يمعب       
يداعيا لدى المحافظة العقارية التي يتو  إضافة المعمومات اجد العقار بدائرة الخاصة بشيره وا 

كذا و  أولا(جل إتمام عممية الشير يتعين عمى الموثق الالتزام بالإيداع القانوني )ولأ   إختصاصو
 بإشيار 
 )ثانيا(.العقود 
إلتزاـ الموثؽ بالإيداع القانوني أولا:  
الخاضعة لمشير العقاري، في قسم الإيداع وعمميات المحاسبة  يتم إيداع المحررات التوثيقية     

عمى مستوى المحافظة العقارية، حيث يتم قيد الوثائق المودعة يوم بيوم بيدف إجراء الشير 
 . 1حسب ترتيبيا

يعتبر ىذا الاجراء عملب قانونيا؛ إذ ألزم المشرع الج كل الأطراف المعنيين بالأمر أن      
ف فيو، الوثائق في شكميا العقارية التي يقع بدائرة اختصاصيا العقار المتصر  يودعوا بالمحافظة

وذلك بعد تسجيمو بمصمحة التسجيل والطابع، حيث يشترط ىذا الأخير في تمك الوثائق الرسمي 
التي تودعوا في المحافظة العقارية، توفر صورتين رسميتين أو نسخ لمعقد الذي ينبغي إشياره، 

حدة من ىذه الصور أو النسخ إلى المودع، أما بالنسبة لمنسخة الثانية، يحتفظ فيتعين إرجاع وا
 .2بيا المحافظ العقاري عمى مستوى المحافظة العقارية

 بإحتراـ مواعيد الإشيارلتزاـ الموثؽ إثانيا: 

                                                           

.104ص.، 2007التوزيع، الجزائر،دار الخمدونية لمنشر و  ؛1طدليل الموثق،  ،طاىري حسيف  - 1  
 .105-104،المرجع نفسو، ص.ص -  2
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أصبحت عممية إشيار العقود من العمميات اللبحقة لإجراء الإيداع، فإيداع الوثائق لا       
يعني إشيارىا، لأن المحافظ العقاري يمكن أن يرفض إذا كشف أي نقص في تمك الوثائق أو 

 .1تبين لو أن التصرف الوارد بيا مخالف لمنظام العام والآداب العامة

يوما  15داع الوثائق الخاضعة لمشير، يقوم بعممية الإشيار خلبل وبعد أن يتأكد من إي       
التالية لتاريخ إيداعيا، فيكون لمشير العقاري أثر فوري، أي لا يرجع إلى تاريخ إبرام التصرف 
ومن ثم ينشأ الحق العيني، فلب وجود لحق الممكية العقارية أو لحق عيني تبعي فيما بين 

بالنسبة لانتقال  يتضح دور الاشيار اليام من ىنااريخ إشياره، و والغير، إلا من ت المتعاقدين
 .2الحقوق و الاعتراف بالممكية

  

                                                           
 .111المرجع نفسو، ص. -  1
 .111، ص. المرجع نفسو_ 2
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 الثالث الفرع 

 شروط نفاذ الشير

)أولا( يشترط في الموثق أن يراعي شروط نفاذ الشير، وىي أن يكون في المواعيد القانونية  
 )ثانيا(.وفي لجية الإدارية المختصة 

 لشير    لأولا: احتراـ المواعيد القانونية    

  تقتضي القاعدة العامة بأن أجل إجراءات الشير تتمثل في شيرين، وىذا ما حددتو المادة       
المتعمقة بتأسيس السجل العقاري، فالموثق ممزم بإيداع العقود لدى  76-63 رقم من المرسوم99

. أما 1من نفس المرسوم 90مانصت عميو المادة المحافظة العقارية في ىذا الأجال، وىذا 
بالنسبة لمشيادات التوثيقية المتضمنة نقل الممكية عن طريق الوفاة؛ فتحدد بثلبثة أشير من 

ين ياليوم الذي قدم فيو الالتماس إلى الموثق، ويمدد ىذا الاجل بخمسة أشير إذا كان المعن
 .2مقيمين في الخارج

 ثانيا: الجية المختصة بالشير 

د الذي يرد عمى العقار سواء كان حق عيني و العقيتعين عمى الموثق، أن يقوم بشير      
عقاري أصمي أو تبعي، في المحافظة العقارية لمكان تواجد العقار وليس لمكان تواجد مكتب 

الإقميمي؛ فيتعين عميو التوثيق، أما في حالة كون مساحة العقار تمتد إلي حدود أكثر من نطاق 
 .3شير العقار في كل محافظة عقارية يقع في نطاق اختصاصيا الإقميمي ليذا العقار

 

                                                           
، 30عدد  ،ر.ج.ج ، يتضمن تأسيس السجل العقاري، ج1976مارس 25مؤرخ في  63-76رقم  مرسوـ تنفيذي - 1

، 34ر عدد  ، ج.1993ماي  19مؤرخ في  123-93رقم  متمم بمرسوم تنفيذيمعدل و  1976افريل  13مؤرج في 
 .1993ماي  23في صادر 

 .217، المرجع السابق، ص.مقني بف عمار - 2
 .219المرجع نفسو، ص.  - 3
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 الفرع الرابع

 قواعد تنظيـ عملية الشير

قصد تدعيم وحماية الممكية العقارية وكذا تحقيق فكرة الائتمان العقاري، يجب مراعاة       
قواعد تنظيم محكم ومستقر لحفظ الوثائق وشيرىا حتى يتسنى مراقبتيا سواء من الناحية الشكمية                

ري قاعدتين أو الموضوعية، ولضمان صحة وسلبمة المعاملبت العقارية، وضع المشرع الجزائ
أساسيتين لتنظيم عممية الشير، والمتمثمة في القاعدة الرسمية لإخضاع جميع المحررات المراد 

 )ثانيا(.وكذا قاعدة الشير المسبق أو ما يسمى بالأثر النسبي لمشير)أولا( شيرىا 

 قاعدة الرسمية أولا:  

يعد مبدأ الرضائية، المبدأ العام الذي يحكم المعاملبت القانونية بين الأفراد، وىذا طبقا       
، حيث لا تكفي تطابق الإيجاب مع القبول من أجل إبرام العقد، 1من ق.م.ج  59لنص المادة 

و إنما يستوجب شرط أخر وىو إفراغو في قالب رسمي خاصة المعاملبت المتعمقة بالعقارات و 
لبت التجارية الخاضعة لعممية الشير العقاري؛ إذ نجد ان المشرع الجزائري لم ينص عمى لمحّ ا

، فإخضاع 2أي إستثناء  ليذا المبدأ، فكل عقد لم يستوفي صفة الرسمية، يكون محل رفض
المحررات الخاضعة لمشير العقاري إلى قاعدة الرسمية يؤدي حتما إلى حماية الأطراف و 

 .  3عطي لممحرر حجية كاممة في الإثباتحقوقيم، و كذا ي

 ثانيا: قاعدة الشير المسبؽ

تتميز قاعدة الشير المسبق بأصل الممكية، فلب يمكن شير أي تصرف مالم يكن لو أصل       
-76 رقم من المرسوم 88ثابت في مجموعة من البطاقات العقارية، وىذا طبقا لمنص المادة 

                                                           
 المرجع السابق.من القانون المدني،  59دة أنظر الما- 1
شيادة الماستر في الحقوق، تخصص  مذكرة تخرج لنيل، تنظيم عممية الشير العقاري في الجزائر، غالـ كيينة- 2

 . 33، ص.2016 جامعة عبد الرحمان ميرة، بجاية، قانون العقاري،
 .101ص. المرجع السابق،  ،طاىري حسيف- 3
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'لا يمكف القياـ بأي إجراء الإشيار في المتعمقة بتأسيس السجل العقاري التالي نصيا:  63
المحافظة العقارية في حالة عدـ وجود إشيار مسبؽ أو مقارف للعقد أو القرار القضائي أو 

 1شيادة الإنتقاؿ عف طريؽ الوفاة، يثبت حؽ المتصرؼ او صاحب الحؽ الأخير.'

السند الرسمي الذي كان السبب في اكتساب العقار المتصرف فيو،  تعتبر أصل الممكية،   
اشترط قاعدة الشير المسبق لتجنب المشاكل التي قد تتحمل انتقال  زائريحيث نجد المشرع الج

، بيدف تحقيق الطمأنينة في المعاملبت العقارية، وكما يبين صاحب الحق الأخير الوارد 2الحق
بمجرد الاطلبع عمى البطاقة العقارية الممسوكة بمصمحة عمى العقار الذي يمكن معرفتو 

 .3الشير

 خامسلالفرع ا

 علاقة الشير بنفاذ العقود الرسمية

تصبح العقود الرسمية صحيحة ومستوفية لمشروط اللبزمة؛ بمجرد انتياء الموثق من      
ذة إلا بشيرىا عممية تحريرىا، وكذا توقيع الأطراف المتعاقدة عمييا، غير أنيا لا تعتبر ناف

 في المحافظة العقارية.

لتزامات شخصية بين المتعاقدين، كما لا يمكن       يرتب الشير العقاري حقوقا وا 
الاحتجاج بالعقد الرسمي إلا من يوم شيره في مجموع البطاقات العقارية في الأجال 

نما شرط لنفاذ 4القانونية المحددة ؛ إذ لا يعتبر الشير العقاري ركن من أركان العقد، وا 
التصرفات فيما بين المتعاقدين وفي مواجية الغير، حيث يعتبر حجة قاطعة عمى وجود 

                                                           
1
 يتضمن تأسيس السجل العقاري، المرجع السابق. 63-76مرسوم تنفيذي رقم - 

 .42، المرجع السابق، ص.غالـ كيينة- 2
 .92، المرجع السابق، ص.خلوفي مجيد- 3
4
 .  18ص. المرجع السابق، ،رمقني بف عما- 
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التصرف، فييدف ىذا الأخير الى منع الغش، لذلك لا يجوز لأي شخص التقدم لتعامل 
 .1ية العقارية وما ورد عمييا من حقوقبعقار معين دون الإطلبع عمى كل تفاصيل الممك

 

 

 

 

                                                           
1
 ص.، رالتوزيع، الجزائو دار اليدى لمطباعة و النشر ، الوجيز في عقد البيع وفقا لمقانون الجزائري، سرايش زكريا - 

 . 49-48 ،ص
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لإثبات صبغة الرسمية، كما يعتبر دليلًا يترتب عف إفراغ العقد في قالب رسمي، إكتسابو ال
عاصرة مع قياـ التصرؼ، وفي تالأطراؼ، حيث يحرر بصفة موـ بيا قالتصرفات القانونية التي ي

 1تكوف لمخصوـ مصمحة في الإثبات بغية تحقيؽ مصمحة شخصية. وقت لا

حجة ، وىذا يعني أف العقد وسيمة إثبات و «إثبات لما ذكر»يختـ الموثؽ العقد بعبارة حيث 
، ورّد فيو مف بيانات تثبت عمى ما )المبحث بيف المتعاقديف أو الغير سواءًا  2صحة التصرؼ المبرـ
 (.المبحث الثانيو إلا بالطرؽ القانونية )ما جاء في العقد كمو لا يمكف دحض ، وأفالأول(

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .924 .، المرجع السابؽ، صمحمد حسين منصور - 1
 .94.، المرجع السابؽ، ص زيدانيس بورو  - 2
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 المبحث الأول
 حجية المحررات التوثيقية في الإثبات 

سلامة المحرر التوثيقي مف الناحية المادية ومف حيث صدوره مف الأشخاص المذيف  تتحقؽ
 324 نص المادةفي وىذا ما جاء  1وقعّوا عميو، عند مراعاة الموثؽ لمشروط اللازمة لصحتو

يعتبر ما ورد في العقد الرسمي حجة حتى يثبت تزويره، ويعتبر " :ؽ.ـ.ج، التالي نصّيا 5مكرر
 2."التراب الوطنينافذا في كامل 

اىرة مف لّا إذا إتسمت بحالة ظوعميو فالقرينة التي تتمتع بيا الورقة الرسمية لا تحدث آثارىا إ
، بالنسبة  أما ،)المطمب الأول(مطمقة في الإثبات  اوبذلؾ تكوف حجيتي 3الصحة والمشروعية

 .)المطمب الثاني(فتكوف أقؿ حجية لمصورة المطابقة للأصؿ 

 المطمب الأول

 حجية أصول المحررات التوثيقية.

، حجية مطمقة في الإثبات، ويمتد آثارىا إلى ذوي صحتو لشروط المحرر المستوفيعتبر ي
 )الفرع الثاني(.وعمى الغير  ،)الفرع الأول(عمى المتعاقديف الحقوؽ، وبذلؾ تكوف حجة 

سميـ و  مظيرىاو لا يمكف مطالبة مف يتمسؾ بو باقامة الدليؿ عمى صحتو طالما كاف 
 يتحمؿ خاتـ الدولة و توقيع الموثؽ.

 

 

 

                                                           
 .501 .، ص9002دار الثقافة لمنشر والتوزيع، الأردف،  ،شرح أحكاـ قانوف البينات، العبودي عباس - 1
 يتضمف القانوف المدني، المرجع السابؽ.، 15-21أمر رقـ -  2
 .29 .، ص9009منشأة المعارؼ، الإسكندرية، ، التعميؽ الموضوعي عمى قانوف الإثبات، ي عبد الحميدربالشوا-  3
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 الفرع الأول

 حجية المحررات التوثيقية بين المتعاقدين.

يعتبر المحرر الرسمي حجة عمى الأطراؼ المتعاقدة، إنطلاقا بما دوّف فيو مف بيانات وىذا 
لمحتوى الإتفاق يعتبر العقد الرسمي حجة "ؽ.ـ.ج، التالي نصّيا:  6مكرر 324وفقا لنص المادة 

 المبرم بين الأطراف المتعاقدة وورثتيم وذوي الشأن.

غير أنو في حالة شكوى بسبب تزوير في الأصل، يوقف تنفيذ العقد محل احتجاج بتوجيو 
تنفيذ العقد يمكن لممحاكم، حسب الظروف إيقاف الإتيام، وعند رفع دعوى فرعية بالتزوير 

 ."مؤقتا

حاجة إلى الفيو، دوف ليلا قاطعا عمى حصوؿ التعاقد الثابت فالعقد الرسمي يعتبر حجة ود
ولا يمكف مطالبة مف يتمسؾ بو بإقامة الدليؿ عمى  ،قرار بمضمونو أو بتوقيعات ذوي الشأف عميوالإ

لايستطيع أحد الدولة وتوقيع الموثؽ عميو، كما  سميـ ويحمؿ خاتـ هصحتو طالما كاف مظير 
 1حيث حصولو أماـ محرره.لا مف حيث محتوياتو، ولا مف الطرفيف أف ينكر شيئا مما جاء فيو، 

يعتبر العقد الرسمي حجة بين "مف ؽ.ـ.ج، التالي نصّيا:  7مكرر  324حيث نجد المادة 
نات عمى سبيل الإشارة، شريطة أن يكون لذلك علاقة الأطراف حتى ولو لم يعبر فيو إلّا بيا

 جزاء.الأمباشرة مع 

 2."ولا يمكن استعمال البيانات التي ليست ليا صمة بالأجزاء سوى كبداية لمثبوت

الخمؼ العاـ والخمؼ  حيث يشمؿ ،طراؼ وورثتيـ وخمفيـفالسند التوثيقي حجة عمى الأ
وىذه الحجة مستمدة مف قرينة الرسمية التي توحي بالثقة والإئتماف متى كاف السند في  1الخاص،

 وسلامتو. مظيره يوحي بصحتو

                                                           
 .952 .، المرجع السابؽ، صزازون أكمي - 1
 المرجع السابؽ.، يتضمف القانوف المدني، 15-21أمر رقـ  - 2



دور الموثق في إثبات المعاملات العقدية           الفصل الثاني                                       
 

 
40 

غير أف البيانات التي يتضمنيا المحرر ليست عمى درجة واحدة مف حيث حجيتيا، فيناؾ 
، وبيانات محررة مف قبؿ الموثؽ بناءا عمى تصريح )أولا(بيانات محررة بقمـ الموثؽ وتحت إشرافو 

 )ثانيا(.ذوي الشأف 

 محررة بقمم الموثق وتحت إشرافو:البيانات الأولا: 

 تشتمؿ كؿ البيانات التي دوّنيا الموثؽ بحكـ وظيفتو وميامو والمتمثمة فيما يمي:

 يتيـ بوثائؽ رسمية.والتأكد مف ىو  حضور الأطراؼ والشيود -

 أىمية المتعاقديف ببموغ سف الرشد وخموىـ مف عوارض الأىمية.التأكد مف  -

 كد مف سلامة الرضا، والشروط الخاصة بالعقد.ويف تصريحات الطرفيف أمامو والتأتد -

 دفع وقبض الثمف إذا كاف واجب الدفع بمعانية بيف يدي الموثؽ. -

 .ؽوالشيود بمحضر الموثطراؼ الأتدويف تاريخ السند وتوقيعو مف قبؿ  -

 الإشارة إلى تلاوة المحرر عمى الأطراؼ. -

 2ينية.مصدور السند مف الموثؽ ببياف إسمو ولقبو وصفتو ومحؿ إقامتو ال -

و مع  3فميا الثقة الخاصة، ،يذه البيانات ليا الحجية الكاممة في الاثبات، وىي محددةفعمى 
السالفة الذكر، أف يكوف الموثؽ قد باشرىا في حدود في البيانات  ف المشرع إشترط في الإشارة إلا أ

                                                                                                                                                                                     
، 5222دار الفكر العربي، القاىرة، الثاني، المجمد ، الإثبات في المواد المدنية والتجارية والشرعية، محمد شتا أبو سعد - 1
 .55 .ص

 .951 .ص، بسكرة،  02عدد ، مجمة المنتدى القانوني، "حجية السندات الرسمية"، محمد رضا خان - 2
 .24 .المرجع السابؽ، ص، الشواربي عبد الحميد - 3
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ختصاصو، فإذا تجاوز ىذه الميمة، كأف يذكر أمر لا يدخؿ في ميمتو كموثؽ، فإف ىذه  ميمتو وا 
 1البيانات لا تكوف ليا حجية لخروجيا عف ميمة الموثؽ.

 ييا إلا بالتزوير، و يجوز الطعف فية المطمقة أنيا تتمتع بالحج والدافع  في تحديد ىذه البيانات؛
الذي  2ونظرا لمكانة وأمانة الموثؽ في نظر المشرع الجزائري،فيذا الطريؽ ليس بالطريؽ السيؿ. 

اعتبره بمثابة شاىد ممتاز تتميز شيادتو بقيمة استثنائية، فإذا ما إدعى تزوير عممو، فإف المشرع 
نما جعؿ لذلؾ إجراءات ،الج لايسمح إثبات ذلؾ بالطرؽ السيمة جعؿ عبئ و  3،بالغة التعقيد وا 

وىذا وفقا لنص  ،ي أنكرىاالغرامة عمى الخصـ الذالاثبات عمى المدعي بالتزوير، كما أنزؿ عقوبة 
 4إ..ـ  .إ .مف ؽ 78المادة 

 لموثق بناءا عمى تصريح ذوي الشأن:ثانيا: بيانات محررة من قبل ا

عمى إقرار ذوي الشأف بحدوثيا، دوف أف يكوف لو  تشمؿ البيانات التي حررّىا الموثؽ بناء
 يمي:  مايوالتي تتمثؿ ف 5ي عف صحتياسمطة تحرّ 

 تصريح المشتري عمى أنو عايف المبيع وقبؿ بو رغـ عيوبو. -

 تصريح البائع بأف العقار المبيع خاؿ مف كؿ قيد أو ديف أو تبعية. -

قرار البائع  - التي مو خارج مكتب الموثؽ في الحالات باستلاالتصريح بمبمغ الثمف المتفؽ عميو وا 
 .6يتـ فيو الدفع بيف يدي الموثؽ لزوما

                                                           
ص        ،9002امعة الجديدة، الإسكندرية، ، دار الجالقوة التنفيذية لممحررات التوثيقية، أحمد خميفة شرقاوي أحمد - 1
.559. 

 .21 .، المرجع السابؽ، صالشواربي عبد الحميد - 2
 . 95 .، المرجع السابؽ، صبمقاضي كريمة - 3
جراءات المدنية والإدارية، الإ، يتضمف قانوف 9005فيفري  91مؤرخ في  02-05أمر رقـ مف  25المادة أنظر  - 4

 .9005أفريؿ  99في صادر ، 95ج.ر.ج.ج.، عدد 
 .990 .، المرجع السابؽ، صمحمد شتا أبو سعد - 5
أصبح فقط  5225كاف ثمف البيع يدفع بكاممو بيف يدي الموثؽ أما بعد صدور قانوف المالية سنة  5225قبؿ سنة - 6

 .خمس ثمف نقؿ الممكية ىو الذي يدفع لزوما بيف يدي الموثؽ
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 مبمغ الثمف المصرح بو. تخفيض -

 1.الورثة الشرعييف في عقد الفريضة تعييف -

الإثبات المقررة قانونا، والطعف فييا   فكؿ ىذه البيانات ليا الحجية حتى يثبت عكسيا بطرؽ
مصداقية الموثؽ وأمانتو، لأنيا بيانات لـ يعاينيا الموثؽ لأنيا لا تدخؿ ضمف يمحؽ الشؾ في  لا

تعتبر صحيحة  التحقيؽ عف البيانات المقدمة، فيي  المشرع أعفاه عف ميمة ، حيث أفاختصاصو
يجوز إثبات خلاؼ ما ورد بسند مكتوب إلّا  حتى يثبت صاحب المصمحة عكسيا، رغـ أنو لا

 2ة أو القرائف.البينّ ببالكتابة يعززه  بالكتابة أو مبدأ ثبوت

 الفرع الثاني

 بالنسبة لمغير. حجية المحررات التوثيقية

عتبر العقد الرسمي حجة لمحتوى ي"عمى أنو:  جمف ؽ.ـ. 6مكرر 324نصت المادة 
 3."تيم وذوي الشأنرثالاتفاق المبرم بين الأطراف المتعاقدة وو 

المحررات الموثقة بالنسبة المادة، أف القانوف جعؿ حجية ىذه  يتضح لنا مف خلاؿ نص
 .4ىي نفس الحجية التي تتعمؽ بيا تجاه الغير، لممتعاقديف

زوير والبيانات التي يمكف إثبات ييا بالتبيف البيانات التي يجوز الطعف ف حيث يجب التفرقة
 .ياعكس

                                                           
 .953 .، المرجع السابؽ، صمحمد رضا خان - 1
 . 559 .، المرجع السابؽ، صأحمد خميفة شرقاوي أحمد - 2
 .مدني، المرجع السابؽ، يتضمف القانوف ال15-21أمر رقـ  - 3
، محمد خميفة شرقاوي أحمدأنظر:  .لـ يكف طرفا فيوالموثؽ و  بالمحرر المراد بالغير: كؿ مف كاف لو حقا متعمقا - 4

 .   559المرجع السابؽ، ص.
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ؽ في التي تصدر مف قبؿ الموثالبيانات  لتمؾ التي يتـ الطعف فييا بالتزوير تشمؿنسبة البف
في حضوره، عمى أساس أنو عاينيا أو تحقؽ مف تو، والتي وقعت مف ذوي الشأف حدود ميم

 1صحتيا بنفسو.

مف  وي الشأف والتي لـ تكف محؿ معاينةفتشمؿ تمؾ الصادرة مف ذ ما بالنسبة لمقسـ الثانيأ
القانونية الممكنة، فإذا ادعى بإمكاف الغير أف يثبت عكسيا بجميع الطرؽ حيث طرؼ الموثؽ، 

نمّ ف في الو الغير أف التصرؼ المدوّ  ىبة مستترة، فبإمكانو أف يثبت بشيادة ا رقة الرسمية ليس بيعا وا 
لأف الإقرار يعتبر صحيحا إلى  الرسمي؛تضمنو المحرر الشيود أو القرائف القضائية صورية ما ي

، أما الصورية فيي ات أف تكوف صحيحةر ، تفريعا عمى أف الأصؿ في الإقراغاية إثبات العكس
  2يتعيف عمى مف يتمسؾ بيا، أف يقيـ الدليؿ عمى ذلؾ. استثناء

لإعتبار العقد التوثيقي حجة عمى الغير، يجب أف يتـ قيده في المحافظة الجدير بالذكر أنو و 
 العيف المقيدة.والتتبع عمى حصوؿ عمى حؽ التقدـ البعي مف أجؿ تعمقت بحؽ عيني العقارية، إذا ت

 

 المطمب الثاني

 وحجيتيا التوثيقيةصور المحررات 

لكونيا تحمؿ توقيعات الأطراؼ ؛ الموثؽطرؼ مف تعدّ أصؿ الورقة الرسمية ىي المحررة 
وليست صادرة مف الموثؽ إلّا في حدود ماىي لا تحمؿ التوقيعات فيي والشيود، أما الصورة 

 3أو بواسطة موظؼ تابع لو. منقولة عف الأصؿ بواسطتو

                                                           
 .595 .، ص9055دار الثقافة لمنشر والتوزيع، الأردف،  ؛9ط، شرح أحكاـ قانوف الإثبات المدني ،العبودي عباس - 1
 .514 .، المرجع السابؽ، صعصام أنور سميم - 2
 .952.، المرجع السابؽ، ص محمد رضا خان - 3



دور الموثق في إثبات المعاملات العقدية           الفصل الثاني                                       
 

 
44 

نسخة عادية أو فيسمى إلّا إمضاء وختـ الموثؽ ؿ مؿ ولا يحيستخرج عف الأص فكؿ ما
حجية الأصؿ في حالة وجوده وتختمؼ تتمتع بفكميا  ،)الفرع الأول(نسخة تنفيذية أو مستخرج 

  )الفرع الثاني(.الحجية عند فقدانو 

 الفرع الأول

 صور المحررات التوثيقية.

( )أولاالموثؽ، فيناؾ نسخ أصمية  يجب التمييز بيف أشكاؿ المحررات التوثيقية التي يعدّىا
 (.ا)رابعوكذا المستخرجات  )ثالثا(نسخ تنفيذية  ،)ثانيا(نسخ عادية و 

 أولا: النسخ الأصمية:

تتكوف النسخ الأصمية في النص الكامؿ لمعقد المحرر وكؿ التوقيعات الأصمية لأطراؼ العقد 
 فيذه النسخ يحتفظ بيا الموثؽ فقط ،والشيود، بالإضافة إلى توقيع الموثؽ والمترجـ عند الاقتضاء

 1وجود التزوير أو التلاعب فييا. ؛ وذلؾ عمى سبيؿ الاحتياط خوفا مفسمـ لأطراؼ العقدولا ت

 

 ثانيا: النسخ العادية:

عقد أثناء تحرير العقد طراؼ الة مف بيف النسخ التي لا تسمـ لمموثؽ بؿ لأتعتبر النسخ العادي
 أو عند كؿ طمب، وذلؾ بيدؼ الاحتفاظ بيا أو استعماليا أو الاستدلاؿ بيا عند الحاجة.

توقيع وختـ الموثؽ فقط دوف توقيعات الأطراؼ عمى بالإضافة إلى ذلؾ فيي تحتوي 
 2والشيود.

 

                                                           
 .935 .، المرجع السابؽ، صمقني بن عمار - 1
 .939 .، صالمرجع نفسو - 2
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 ثالثا: النسخ التنفيذية:

تنقؿ مباشرة مف الأصؿ وتوضع عمييا الصيغة تعتبر النسخة التنفيذية، صورة رسمية، 
إذ لا يجوز تسميـ صورة تنفيذية ثانية إلا  ،التنفيذية، ولا تعطى إلّا لأصحاب الشأف مرّة واحدة

بالصيغة التنفيذية لا تعطى إلّا لمف  فالصورة المذيّمة 1بفقداف الأولى وبحكـ مف القاضي المختص،
الذي ليس بحاجة إلى التنفيذ، كالبائع الذي قبض كؿ الثمف ولـ يعتبر دائنا في العقد، أما المتعاقد 
 2.صورة ليس ليا الصيغة التنفيذيةو يعطى لو يحتفظ بأي شرط يحتاج لمتنفيذ، فإن

 رابعا: المستخرجات:

لتوثيقية التي تشمؿ عمى البيانات الرسمية في العقد تعتبر المستخرجات مف بيف السندات ا
كالتاريخ وىوية الأطراؼ، فتحرر ىذه الأخيرة بصفة رئيسية بيدؼ تقديميا إلى مصالح التسجيؿ 

أو ، كما يمكف أف تسمـ لأطراؼ العقد الرسميةتسجيؿ العقود والطابع رفقة الكشوؼ المتعمقة ب
 3يمنع ذلؾ. أصحاب الشأف تمؾ الكشوؼ، إذ لا يوجد ما

 

 الفرع الثاني

 .ررات التوثيقيةحجية صور المح

ير يتـ غالبا تثور أىمية بياف حجية صور المحررات الرسمية في الإثبات، كوف ىذا الأخ
بأصوليا، ذلؾ أف قواعد التوثيؽ تقضي بحفظ أصوؿ المحررات الموثقة  بصور المحررات وليس

 فقط، وىي الأكثر استخداما في الإثبات. رسميةوتسمـ للأفراد صورا  في مكاتب التوثيؽ.

                                                           
 .45 ص. ، المرجع السابؽ،محمد شتا أبو سعد - 1
 .92 .المرجع نفسو، ص  - 2
 .32 .، المرجع السابؽ، صاد ورديةبن محّ  - 3
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قة بيف حالة وجود الأصؿ ية مف حجية في الإثبات وجب التفر ولتعييف ما لمصور الرسم
 )ثانيا(.، وحالة فقداف ىذا الأصؿ )أولا(

 أولا: حالة وجود الأصل:

الرسمية موجودا، فإن صل الورقة إذا كان أ": عمى مايمي .ج.مف ؽ.ـ 991تنص المادة 
 حجة بالقدر الذي تكون فيو مطابقة للأصل. فوتوغرافية تكونصورتيا الرسمية خطية كانت أو 

ىذه  أحد الطرفين، فإذا وقع تنازع ففي وتعتبر الصورة مطابقة للأصل مالم ينازع في ذلك
 1."الحالة تراجع الصورة عمى الأصل

قاصرة عمى نسختيا الأصمية الموجودة عند  حجية صور الورقة الرسميةتكوف الي تّ الب
تكوف حجة بالقدر الذي تكوف مطابقة للأصؿ مالـ ينازع فييا أحد الطرفيف، فمجرد حيث ؛الموثؽ

حالة المطابقة، إلّا أنو ينبغي أف تكوف ىذه المنازعة صريحة في المنازعة تكفي لإسقاط قرينة 
ة الصورة عمى ويمكف لمطاعف أف يطمب مراجعدية في إنكارىا، سمة بالجّ نعداـ المطابقة المتّ إ

لتزاـ بتقديـ كار مطابقة الصورة للأصؿ يكفي للإخر، ولذا فإف مجرد انالأصؿ في مواجية الآ
 2الأصؿ ولو لـ يكف ىذا الانكار معززا بدليؿ.

في حالة عدـ منازعة أحد أطراؼ العقد في مطابقة الصورة الرسمية للأصؿ، يعتبر تسميما و 
د بيع الذي يستند والمثاؿ عف ذلؾ: قياـ الطاعف المكمؼ بالإثبات بتقديـ صورة عق 3المطابقة،بيذه 

الدعوى عمى أساس أنيا مطابقة للأصؿ، وكاف المطعوف عميو لـ ينكر ذلؾ، إليو في دفاعو لي 
 في غير حاجة إلى إثبات.غير متنازع فييا ومف ثـ فيي  مطابقة الصورة للأصؿ تكوف فإف

 

 
                                                           

 السابؽ.نوف المدني، المرجع ا، يتضمف الق15-21أمر رقـ  - 1
2
 .99، المرجع السابؽ، ص.محمد شتا أبو سعد- 

 .99 .صالمرجع نفسو،  - 3
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 حالة عدم وجود أصل ثانيا:

إذا لم يوجد أصل الورقة الرسمية كانت "عمى مايمي:  .ج.مف ؽ.ـ 993تنص المادة 
 الصورة حجة عمى الوجو الآتي:

يكون لمصورة الرسمية الأصمية تنفيذية كانت أو غير تنفيذية حجية الأصل متى كان 
 مظيرىا الخارجي لا يسمح بالشك في مطابقتيا للأصل.

الرسمية المأخوذة من الصورة الأصمية الحجية ذاتيا ولكن يجوز في ىذه ويكون لمصورة 
 الحالة لكل من الطرفين أن يطمب مراجعتيا عمى الصورة الأصمية التي أخذت منيا.

فلا يعتد بو إلّا لمجرد  لمصورة المأخوذة من النسخ الأول من الصورة الرسمية أمّا ما يؤخذ
 1."الاستئناس تبعا لمظروف

وجب عمى ؾ، بسبب التمؼ أو الخرؽ أو غير ذل حالة فقداف أصؿ المحررات الرسميةففي 
تولى بتقديـ صورة أصؿ المحرر يزغـ عدـ وجوده أو يالخصـ الذي يريد الإستفادة مف ىذه الحالة 

 2إثبات انعداـ الأصؿ، وتشمؿ ىذه الحالة عمى ثلاث فروض:

   الرسمية مأخوذة عن الأصل مباشرة:  أن تكون الصورة-أ

حجية الأصؿ متى كاف مظيرىا  ؛تنفيذية كانت أو غير تنفيذية صميةتكوف لمصورة الرسمية الأ
أي في حالة وجود شطب أو أما إذا كاف العكس  3الخارجي لا يسمح بالشؾ في مطالبتيا للأصؿ،

نما مف  4مف الأصؿ لأنو مفقود؛ حجيتياإذ لا تستمد  .فإف الصورة تسقط حجيتياتحشير محو أو  وا 

                                                           
 ، يتضمف القانوف المدني، المرجع السابؽ.15-21أمر رقـ  - 1
 .40 .، المرجع السابؽ، صمحمد شتا أبو سعد - 2
 .95 .المرجع نفسو، ص - 3
 .955 ص. المرجع السابؽ، محمد رضا خان، - 4
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أنيا لا تحمؿ توقيع الخصـ وكذا عدـ إمكانية مطابقتيا عمى الأصؿ. وىذا طبقا لنص  بالرغـ ذاتيا
  1ج.مف ؽ.ـ. 1مكرر  326المادة 

  أن تكون الصورة مأخوذة عن الصورة الرسمية الأصمية:-ب 

في حالة  حجية الصورة الرسمية الأصميةنفس ليا الصورة لا تعتبر صورة عف الأصؿ، و  فيذه
الحجية، طبقا ليا  فإنيا لا يعطىالصورة مفقودة وأما إذا كانت ىذه  2بيا، ليتمكف مقارنتياوجودىا 

  3جمف ؽ.ـ. 2مكرر  326لنص المادة 

  :أن تكون الصورة الرسمية مأخوذة عن الصورة المأخوذة عن النسخة الرسمية الأولى-ج

الصورة الثالثة، فإنو إذا كانت تبتعد المسافة ما بيف الصورة والأصؿ فيي صورة الصورة أي 
 .تثبت ليا الحجية عمى النحو الذي أشرنا إليوإذ  وجودة وجب إحضارىاالصورة الرسمية الأصمية م

أما إذا كانت الصورة الأصمية غير موجودة كالأصؿ، فإف الصورة الثالثة لا تكوف ليا الحجية ولا 
ذا أقر باعتبارىا مجرد قرينة، و يعتد بيا إلّا لمجرد الاستئناس   فلا إشكاؿ في ذلؾ؛بيا الخصـ ا 

 4حجيتيا.حيث تسترجع 

  

 

 

 

                                                           
 مف القانوف المدني، المرجع السابؽ. 5مكرر  993أنظر المادة  - 1
 .95 .، المرجع السابؽ، صسعد ومحمد شتا أب - 2
 مف القانوف المدني، المرجع السابؽ. 9مكرر  993أنظر المادة  - 3
دارية، بدر الدين نسيمة، عبدون مميكة - 4  مذكرة لنيؿ شيادة ،دعوى التزوير الفرعية في ظؿ قانوف إجراءات مدنية وا 

الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة عبد الرحمف ميرة، بجاية، ، كمية الشامؿ الخاص الماستر في الحقوؽ، تخصص قانوف
 .99 .، ص9052
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 المبحث الثاني 

 الطعن في المحررات التوثيقية.إمكانية 

أف يستند إلى  ؛القضاءعند إدعائو أو مطالبتو لحؽ أماـ  خصّ المشرع الجزائري لمطاعف
ير الذي طرؽ الطعف المختمفة في سبيؿ إسقاط حجية المحرر التوثيقي المتمثؿ في الإدعاء بالتزو 

 )المطمب الأول(.1إ.ـ.إ.مف ؽ 188إلى  179في المواد  نصّ عميو المشرع 

بالتقدـ للإدعاء ف فإف تخمفيا ينتج لمشخص المعني بحكـ القانو  نظرا لكوف الرسمية واجبة
 )المطمب الثاني(.بالبطلاف 

  

                                                           
 جراءات المدنية والإدارية، المرجع السابؽ.الإقانوف مف  555إلى  522واد مف انظر الم - 1
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 المطمب الأول

 .لإدعاء بالتزوير في المحرر التوثيقيا

 تاحة ليدـ حجية المحررات الرسميةلتزوير، إحدى الوسائؿ القانونية الماالادعاء بيعتبر 
 1كػأصؿ عاـ، والذي يندرج مف ضمنيا العقد التوثيقي.

محقيقة المكتوبة في المحررات الرسمية، بحيث يتـ فيو تقميد بصمات ل اتغيير  ىو التزوير
حيث يتـ بطرؽ مادية أو  2،والذي مف شأنو إلحاؽ ضرر بالغير الأختاـ أوالتوقيعات أوغيرىا

 معنوية

القانونية سواءا  بإحدى الطرؽو  ،)الفرع الثاني(تحت توفر مجموعة مف الشروط ، الأول( )الفرع
(، إذ يمكف إثبات التزوير بالقرائف أو )الفرع الثالثدعوى التزوير الفرعية أو الأصمية عف طريؽ 

 )الفرع الرابع(.  الشيود بشيادة

 لفرع الأولا

 لممحررات التوثقية تزويرأنواع 

يقع التزوير عمى المحررات الرسمية ويفقدىا حجيتيا في الإثبات، إذ يمكف أف يكوف التزوير أثناء 
العقد  كما يمكف أف يكوف بعد تحرير (ولا)أمعنويا تزويرا كتابة المحرر وتوقيع ذوي الشأف ويسمى 

 .(ثانيا)ويسمى تزويرا ماديا عف طريؽ الحذؼ والشطب 

 التزوير المعنوي:-أولا

في مضموف المحرر وظروفو وملابساتو، حيث لا  بالتزوير المعنوي تفسير الحقيقةيقصد 
البصر إدراؾ آثاره. وعميو فإف التزوير في ىذه الحالة لا يشترط أف يكوف في مادة يستطيع 

                                                           
، 5221 ، دار الفكر والقانوف، الإسكندريةالجنائية والمدنيةإجراءات الطعف بالتزوير في المواد ، مصطفى مجدى ىرجو - 1

 .29ص.
 .09، ص.5223عالـ الكتب لمنشر والتوزيع، الإسكندرية، ، التزييؼ والتزوير، ان ىلالمحمد رضو - 2
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فيذا الأخير يحتاج إلى بحث ودراية  1المحرر، بؿ يمكف أف يشمؿ المستند عمى تصريحات كاذبة.
 215 لقد حصرت المادةو  2كشؼ الحقيقة لأنو مف الصعب الوصوؿ إلييا.وتفتيش مف أجؿ 

 :كالتاليوىي  ،حالات التزوير المعنوي 3ؽ.ع.ج،

  حالة تغيير إقرار أصحاب الشأن:-أ

تتحقؽ ىذه الحالة، حيف يقوـ الموثؽ بتدويف بيانات مخالفة لما أقره المتعاقديف أثناء تحرير 
ترط أف يقوـ ولا يش4إحداثو مف طرؼ شخص عادي كالتزوير المادي.العقد، وىذا التزوير لا يمكف 

الموثؽ بتحرير المحضر بخط يده بؿ تقع الجريمة إذا ما قاـ بإملائو عمى يّد شخص آخر 
 5ليستخدمو للإثبات في محرر معيف.

  :واقعة مزورة في صورة واقعة صحيحةحالة جعل  -ب

صحيحة، بمعنى إثبات واقعة عمى خلاؼ بعد واقعة كاذبة في صورة واقعة يتحقؽ ذلؾ 
ومثاؿ ذلؾ: أف يثبت الموثؽ بعقد البيع 6أصميا، إذ تعد ىذه الطريقة، أشمؿ طرؽ التزوير المعنوي.

أف الثمف دفعو المشتري إلى البائع كمو أو بعضو مع مخالفة ذلؾ لمواقع.أو إثبات الموثؽ أف أحد 
 لة قد إنقضت.المتعاقديف وكيؿ عف شخص آخر مع عممو أف الوكا

 

 

 
                                                           

       الجامعي كردار الف، التزوير المادي والمعنوي والطعف بالتزوير في المواد المدنية والجنائية، إبراىيم سيد أحمد - 1
 .90.، ص9000الإسكندرية، 

 .941 .، المرجع السابؽ، صزازون أكمي - 2
المتمـ معدؿ و ال ، يتضمف قانوف العقوبات،5233ف جوا 05مؤرخ في  513-33أمر رقـ مف  951أنظر المادة  - 3
 .9002مارس  5، صادر في 51، ج.ر.ج.ج، عدد 9002فبراير  91ي ف، مؤرخ 05-02قانوف رقـ ب

 .943 .، المرجع السابؽ، صزازون أكمي - 4
 .90 .، المرجع السابؽ، صإبراىيم سيد أحمد - 5
 .910 .، المرجع السابؽ، صوزاني وسيمة - 6
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 حالة جعل واقعة غير معترف بيا في صورة واقعة معترف بيا: -ج

عتراؼ شخص بواقعة تتحقؽ ىذه حالة، أيف يثبت المزّور في محرر، حيف تدوينو إياه، بإ
قيّاـ الموثؽ في عقد البيع بإثبات أف البائع  :ومثالو 1ؾ الشخص لـ يعترؼ بيا،معينة في حيف ذل

 الثمف وىو لـ يقر بذلؾ.بأنو قبض أقرّ 

 التزوير المادي:-ثانيا

ديد ث محرر جيقصد بالتزوير المادي تغيير الحقيقة المكتوبة إما بالحذؼ أو التعديؿ أو إحدا
 ويتحقؽ ىذا الأخير في الحالات التالية:2لا وجود لو في الأصؿ.

  وضع توقيع مزور:-أ

 دوف رضا صاحبيا أو عممو.تحصؿ عمييا ذلؾ في حالة وضع إمضاءات مزورة، يتحقؽ 
ذا كاف التوقيع لشخص موجود، فقد لايشترط القانوف التقميو  د، بؿ يتطمب وضعًا للأمضاء، ا 

ما إذا كاف أ3يستوي أف يكوف الشخص قد قمدّ الإمضاء أو وضع إمضاءًا مغايرا لو.وبذلؾ 
بالضرورة أف يكوف اليا أو موجودا، لأف ىذا الأخير ليس يي فيستوي أف يكوف خالشخص وىم

يتحقؽ التزوير أيضا إذا كاف الإمضاء صحيحا في ذلؾ وصادرا ممف ينسب إليو، كما  خياليا.
  4ولكف تحصؿ عميو الجاني عف طريؽ الإكراه.

 تغيير مضمون المحرر بالحذف أو الإضافة: -ب

أو  بمحوضموف المحرر سواء بإضافة أو كؿ حذؼ أو إضافة أو تغيير م ماديا؛ تزويراليعد 
ممة لمتزوير، فقد يكوف كؿ المحرر أو جزء عير كممات بيف الأسطر، ولا تيـ الطريقة المستبتحش

                                                           
 .550 .، المرجع السابؽ، صحمدي وردية، حبحاب ليندة - 1
 .02 .، المرجع السابؽ، صبدر الدين نسيمة، عبدون مميكة - 2
 .942 .السابؽ، ص، المرجع وزاني وسيمة - 3
 .942 .المرجع نفسو، ص - 4
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حداث ضرر، ولا يع دوف  تبر تزويرًا بإضافة كممة أوحذفيامنو تؤدي إلى تغيير مفيوـ المحرر وا 
 1.تغيير معنى المحرر

  صطناع محرر:إ -ج

وفيو يمكف  إلى غير محرره نسبتوبأكممو، و  ررقياـ الجاني بتحرير أو خمؽ مح يعنى بو؛
 لـ تصدر منو.وىي في الأصؿ  لمجاني تقميد خطو، مما يوحي أنيا صادرة مف ذلؾ الشخص،

وبيف  محرر جديد لـ يكف موجودا، ولقد سوى المشرع الجزائري بيف قياـ الجاني باصطناع
إنما يكفي  ،الاتقافلأصمي، كما لا يشترط في التقميد دؿ المحرر اصطناع محرر جديد ليستعممو با

 2منو الإيياـ بصدور المحرر ممف نسب إليو.بالتشابو والفرض 

 الفرع الثاني

 .الإدعاء بالتزوير في محرر التوثيقي شروط

، صادرة مف موثؽ أثناء تأدية )أولا(دعاء في ورقة رسميةالإيشترط القانوف أف يقع 
 .(ثالثا)كما يكوف بإحدى الطرؽ المادية أو المعنوية  )ثانيا(ميامو

 التزوير في الورقة الرسمية: أولا: أن يقع  

بر عف إرادة الدولة، وتصدر مف ضابط عمومي وىو الورقة الرسمية، المحرر الذي يع تعتبر
لحقيقة ىذا لإعطائيا الصبغة الرسمية، وبذلؾ يكوف التزوير تغييرا رسميًا بتمثيميا المكمؼ  الموثؽ

المحرر بإضافة كتابات إليو، أو بحذفيا منو أو بتوقيع مزور عميو أو يغير ذلؾ مف الأعماؿ التي 
 3تسبب ضررا لأحد أطرافو.

 
                                                           

 .945 .، صنفسوالمرجع ، وزاني وسيمة - 1
 .919 -915 ،ص .، صنفسوالمرجع   - 2
 .942 .، صالمرجع نفسو - 3
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 أثناء تأدية الوظيفة: ر من الموثقيقع التزوين : أنياثا

يعد الموثؽ، الشخص المكمؼ مف طرؼ الدولة لإثبات كؿ أو بعض البيانات التي تضمنيا  
لا،  سواء كاف ذلؾ مف إختصاصو أـالقياـ بعممو، التزوير أثناء إذ يمكف أف يقع المحرر الرسمي،

إذا قاـ ىذا الأخير بإعطاء الصفة الرسمية لممحرر، بعد أف تـ تغيير ، 1فيعتبر عمؿ الموثؽ تزويرا
الورقة تسمـ أصحاب الشأف وكذلؾ يعد تزويرا بمجرد فراغ الموثؽ مف تحرير الحقيقة فيو، ولو لـ 

 2ووقوع التزوير في محرر رسمي.

 : وقوع التزوير بإحدى الطرق المادية أو المعنوية:ثالثا

حقيقة المحرر، ويشرط فيو أف يكوف ممحقا لضرر، وقد يتـ بسوء بمعنى إحداث تغيير في 
نية مف الموثؽ أو لا، سواءا قاـ بالفعؿ بمفرده أو بمساعدة شخص آخر ألقى عميو تصريحات 

 3مزورة.

 الفرع الثالث

 الطرق الكفيمة لمطعن بالتزوير.

والتي تكوف نتيجة  ،يمكف حصر الإدعاء بالتزوير في الدعاوى المدنية بدعوى التزوير الأصمية
، كما يمكف رفع دعوى تزوير )أولا(ضده في المستقبؿ  الاحتجاج بالمحرر خشية المدعّي مف

 (.)ثانياية بحيث يقوـ المدعّي بالطعف في مستند مقدـ في الدعوى الأصمعية، فر ال

 

 

 
                                                           

 .942 .، صنفسو المرجع - 1
 .949 .، المرجع السابؽ، صزازون أكمي - 2
 .949 .المرجع نفسو، ص - 3
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 أولا: دعوى التزوير الأصمية:

برفع دعوى وفقا للأوضاع المعتادة ضد  يعرؼ الإدعاء الأصمي بالتزوير، عمى أنو قياـ المدعّي
زويره ويخشى أف تضيع ىذه ، حيث تتوفر لدى المدعّي وسائؿ إثبات ت1مف بيدّه الدليؿ المزور

 2إذا انتظر حتى يحتّج بيا حائزىا لمتمسؾ بيا.الوسائؿ، 

ة ولقد إشترط القانوف أف تتوفر في المدعّي بالتزوير، الصفة والمصمحة وىذا ما حددتو الماد
 بالإضافة إلى شرط الأىمية. 3ؽ.إ.ـ.إ  59

موضوعية أماـ القضاء، وفي حالة  ترط أف لا تكوف الورقة المزورة قد إحتج بيا في دعوىكما يش
 طمب أجؿ مف ،التزوير الفرعية كدفع في موضوع النزاع لسبيؿ الوحيد أمامو ىو دعوىالإحتجاج، فا

 أماـ إستعجالية الدعوى رفع يمكف ولكف 4الموضوعية، الدعوى في قدـ الذي المحرر بتزوير الحكـ

 يتـ لـ أنو إلاّ  المدني، لمقضاء سابقا تقيمو تـ أنو رغـ ،المحرر تزوير لطمب المستعجؿ القضاء

 5المستعجؿ. القضاء طرؼ مف الحؽ أصؿ إلى التعرض

 النزاع محؿ كاف ولو حتى طرفيف بيف ناشئ نزاع في  تقديمو يسبؽ لـ المحرر يكوف أف يجب كما

 والشخص 6لو المدعمة والأدلة الوقائع كؿ عمى الدعوى، تشتمؿ أف وكذا حررالم نفس عمى قائـ غير

 التزوير. تحقيؽ وكيفية وظروفو المزور

 

 

                                                           
رؼ، امنشأة المع ؛، د.طالإرشادات العممية في إجراءات المرافعات والإثبات في كافة الدعوي المدنية، عدلي أمين خالد - 1

 .999 .، ص9000الإسكندرية، 
 .999 .المرجع نفسو، ص - 2
 مف القانوف إجراءات المدنية والإدارية، المرجع السابؽ. 59أنظر المادة  - 3
 .549 .، المرجع السابؽ، صفودة عبد الحكم - 4
 .90 .، المرجع السابؽ، صحمدي وردية، حبحاب ليندة - 5
  .549 .، المرجع السابؽ، صفودة عبد الحكم -6
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 الفرعية: التزوير دعوى ثانيا:

 بمناسبة الأصمية، المدنية الدعوى في ينظر الذي القاضي أماـ الفرعية تزويرال دعوى ترفع

 550 لممادة وفقا وذلؾ الأصمية، الدعوى عمييا كانت مرحمة آية في وذلؾ فييا مقدـ ستندم في الطعف

 لأف 2فيو، المقضي الشيء لقوة حائز حكـ بشأنيا صدر قد تكوف لا أف يشترط ولكف ،1ؽ.إ.ـ.إ مف

 الأصمية. الدعاوى في عارض طمب إلاّ  ماىي لفرعية،ا الدعوى

 في عمييا المنصوص تمؾ وىي لرفعيا اللازمة الشروط المدعي في تتوفر أف أيضا يشترط كما

 خصما الطاعف كوفي أف يجب بحيث والمصمحة، الصفة في تتمثؿ والتي 3إ، .ـ .إ .ؽ مف  59 المادة

  4.كذلؾ بالتزوير الطعف لخمفائيـ يحؽ كما الدعوى، في

 في مصمحة ليـ كانت ولو حتى الفرعية الدعوى في التدخؿ ليـ يحؽ فلا لمغير بالنسبة أما

نما التزوير، إثبات  بيمووس ،الأصمية الدعوى في بو المطالب حؽال بموضوع مصمحة ليـ ليس وا 

 5أصمية. دعوى رفع ىو الوحيد

 ،ةالأصمي الدعوى موضوع في منتجة فتكو  أف الفرعية الدعوى في يشترط ذلؾ إلى بالإضافة
 6بشأنيا. تحقيؽ إجراء دوف قبوليا بعدـ تقضي أف لممحكمة يجوز ذلؾ،ػ غير كانت فإذا

 الفرع الرابع

 وسائل إثبات التزوير.

يجوز إثبات التزوير بكافة الطرؽ والوسائؿ التي يجري بيا التحقيؽ، وىي التي نصّت عمييا 
 )ثانيا(.و الشيود  )أولا(مستندات الوذلؾ بواسطة مقارنة 1إ. .ـ .إ .ؽ 165المادة 

                                                           
 جراءات المدنية والإدارية، المرجع السابؽ.الإقانوف المف  550أنظر المادة  - 1
 .24 .، المرجع السابؽ، صإبراىيم سيد أحمد - 2
 المدنية والإدارية، المرجع السابؽ.جراءات لإمف قانوف  59أنظر المادة  - 3
 .52.، المرجع السابؽ، صإبراىيم سيد أحمد - 4
 .90 .المرجع نفسو، ص - 5
 .20المرجع نفسو، ص.- 6
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 مسندات:الأولا: الإثبات بواسطة 

تزويره، بأوراؽ رسمية وتتـ بمقارنة العقد المدعى ىاة، ف طريؽ المضاتباشر ىذه العممية ع
ويجب أف يكوف تقديميا في المواعيد المحددة مف أجؿ إختيار  ،أخرى مقدمة مف طرؼ الخصوـ

 الأوراؽ الرسمية التي تصمح لعممية المضاىاة.

المحررات التي تقدـ مف طرؼ الخصوـ واستبعادىا مف إجراء كما يجوز لممحكمة رفض 
وفي حالة تخمؼ المدعي عف الحضور بدوف أي عذر فسوؼ 2المضاىاة ولكف بشرط تسبيبيا.

 3لذلؾ تأثير كبير في الحكـ الذي تصدره المحكمة.يكوف 

 ثانيا: الإثبات بواسطة الشيود:

 4إ.مف ؽ.إ.ـ. 539إلى  510 تطبؽ في ىذا الصدد أحكاـ المواد

الأشخاص المذيف يؤكدوف مشاىدة الموثؽ وىو يقوـ بكتابة المحرر، أو يقصد بالشيود، 
الشيود مع تحديد ساعة ويوـ الجمسة المحددة سماع بإصدار الحكـ، ب حيث يقوـ القاضي5توقعو.

خطار شيودىـ لمحضور يكوف  ،مع العمـ أف تكميؼ الشيود لمحضور ،لذلؾ، مع دعوة الخصوـ وا 
ف الخصـ بسعي  الراغب بذلؾ وعمى نفقتو، وليس لمقاضي إجبار الشاىد عمى الحضور حتى وا 

ـ المحدد، يحدد لو القاضي أجلا كانت شيادتو ضرورية، وفي حاؿ إستحالة حضور الشاىد في اليو 
آخر، أو ينتقؿ لسماع شيادتو، مع قيامو بالتوقيع عمى أقوالو، وبذلؾ يجوز لمقاضي الفصؿ في 

 6الدعوى فور سماع الشاىد أولو أف يؤجميا إلى تاريخ لاحؽ.

 

                                                                                                                                                                                     
 قانوف الإجراءات المدنية والإدارية، المرجع السابؽ.المف  531أنظر المادة  - 1
 .21 .، المرجع السابؽ، صفوده عبد الحكم - 2
 .95 ص. ، المرجع السابؽ،حمدي وردية، حبحاب ليندة - 3
 جراءات المدنية والإدارية، المرجع السابؽ.الإقانوف ال، مف 539إلى  510أنظر المواد  - 4
 .23 .، المرجع السابؽ، صإبراىيم سيد أحمد - 5

 .39 .، المرجع السابؽ، صبدر الدين نسيمة، عبدون مميكة - 6
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 المطمب الثاني

 الإدعاء بالبطلان كجزاءعن تخمف أحد الشروط.

ج المتمثؿ في صدور . ـ.ؽ 324مى عدـ تحقؽ الشروط المحددة في المادة عيترتب 
الأوضاع  المحرر مف غير الضابط العمومي، أو صدر منو ولكنو غير مختص أو أنو لـ يراعي

ففيما يتمثؿ ىذا البطلاف  2ر الرسمي وسقوط حجيتو في الإثبات.بطلاف المحر  1القانونية المقررة،
وما ىي الآثار القانونية المترتبة عمى المحرر الرسمي  )الفرع الثاني(صوره  وكذا )الفرع الأول(،
 )الفرع الثالث(.

 الفرع الأول

 تعريف البطلان.

شروط تكويف العقد، إذ لا يقوـ التصرؼ جزاء قانوني يترتب عف تخمؼ  ،البطلافيعرؼ 
فالبطلاف يمنع إحداث آثار قانونية لمتصرؼ  ،فرت الشروط القانونية لإنعقادصحيحا إلّا إذا توّ 

عادة أطراؼ العقد إلى الحالة التي كانوا عمييا قبؿ تحريرىا مف النظاـ العاـ  ، فيذا الأخير يعد3وا 
 4لا يرد عميو إجازة ولا يمكف تصحيحو.الإتفاؽ عمى مخالفتو و ولا يمكف 

 
 

 

 
                                                           

 .592 .، المرجع السابؽ، صالإثبات المدنيشرح أحكاـ قانوف ، عبودي عباس - 1
 .52 .، ص9002دار المطبوعات الجامعية، الإسكندرية، ، التعميؽ عمى نصوص قانوف الإثبات، أحمد أبو الوفا - 2
 .ص 9051لأطرش لمكتاب المختص، تونس، منشورات مجمع ا ؛9ط، النظرية العامة للإلتزامات، كحمون عمي - 3
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 .959 .، المرجع السابؽ، صمقني بن عمار - 4
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 الفرع الثاني

 صور بطلان العقد الرسمي. 

وكذا ثبوت التزوير  )أولا(ينتج عف بطلاف العقد، تخمؼ البيانات الجوىرية في العقد الرسمي 
 )ثانيا(.الجزئي 

 الجوىري: شرطأولا: بطلان العقد لغياب ال

المذكورة غمى سبيؿ  اليةائج التيترتب عف إختلاؿ شرط مف شروط المحرر الرسمي النت
 المثاؿ لا عمى الحصر:

 مف شخص ليس موثؽ.صدور العقد الرسمي  -
 صدور العقد الرسمي مف موثؽ غير مختص إقميميا وموضوعي. -
 صدوره بدوف تاريخ. -
 تمقي العقود الإحتفائية بدوف شاىديف. -
 تحرير العقد بغير المغة العربية. -
 1عدـ اشتماؿ العقد عمى ىوية الأطراؼ. -

ىذا الأخير إلى تد لمحرر يكوف باطلا بطلانا مطمؽ ويمفالنتيجة المترتبة عف ذلؾ، أف ا
كامؿ أجزاء ىذا المحرر، فلا يبطؿ جزء ويصّح جزء آخر، حتى ولو لـ يكف لمموثؽ فيو مصمحة 

قع الموثؽ، كاف المحرر كمو شخصية لو، فإذا لـ يمضي الشيود عمى ىذا المحرر أو إذا لـ يو 
خ عرفيا لا حجة حتى بياف التاريخ، مع أف البياف لـ يرد عميو البطلاف وبذلؾ يصبح التاريباطلا، 

وبذلؾ سنتخمص أف بطلاف العقد يكوف نتيجة لغياب شرط مف شروط الواجب  2فيو عمى الغير،
توفرىا لصحة العقد الرسمي أو لفقدانو لبياف جوىري وعمى ىذا الإعتبار نجد أف الفقياء لـ يتوصموا 

                                                           
، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر في الحقوؽ، تخصص قانوف الأعماؿ، كمية الشكمية في التصرفات القانونية، كتيبة عزيب - 1

 .959 .، ص9053الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة محمد لميف دباغيف، سطيؼ، 

 .512 .، المرجع السابؽ، صعصام أنور سميم - 2



دور الموثق في إثبات المعاملات العقدية           الفصل الثاني                                       
 

 
60 

وضاع غير الجوىرية إلى تحديد معيارا لمتفرقة بيف الأوضاع الجوىرية التي جزاؤىا البطلاف والأ
 التي لا يترتب البطلاف عمى تخمفيا.

 ثانيا: بطلان المحرر لثبوت التزوير الجزئي:

كذكر الموثؽ بأف  ،يتحقؽ ىذا البطلاف في حالة الطعف في جزء مف المحرر بالتزوير
الورقة المشتري دفع الثمف لمبائع وبعد الطعف تبيف أنو لـ يدفع لممشتري شيئا، أو الطّعف في تاريخ 

 1أو توقيعات بعض ذوي الشأف، وتبينت مف إجراء الطعف أف ىذه الأجزاء فعلا مزورة.

أنو يجب التمييز ما إذا كاف  يرى البعضحيث ، ولقد إختمؼ آراء الفقياء في مثؿ ىذا الوضع
فبذلؾ تكوف الورقة  ا كثبوت تزوير توقيعات ذوي الشأف،الذي ثبت تزويرىا جوىري ةالجزء مف الورق

كذكر دفع الثمف  ،الرسمية باطمة ويمتد البطلاف إلى جميع أجزاؤىا، أما إذا كاف الجزء غير جوىري
الأخرى صحيحة محتفظة بقوتيا في الأجزاء لمبائع وتبيف أنو لـ يدفع فينا يكوف الجزء باطؿ وتبقى 

 الإثبات.

يف المحرر والموثؽ، عدـ الثقة بيف الفقو الراجح ينفي ىذا الرأي عمى أساس أف التزوير غير أ
الجزء الذي يثبت تزويره يبقى صحيح، فالتزوير لا يتجزء مف حيث تأثيره  وبذلؾ لا يجوز القوؿ بأف 

 2عمى المحرر الرسمي وبالتالي يبطؿ المحرر بأكممو.

 الفرع الثالث

 الآثار المترتبة عمى البطلان

العقد غير رسمي بسبب يعتبر "مف ؽ.ـ.ج، التالي نصّيا:  2مكرر 326نص المادة بعملا 
عدم كفاءة أو أىمية الضابط العمومي أو انعدام الشكل ويعتبر كمحرر عرفي إذا كان موقفا من 

 1."قبل الأطراف

                                                           
 .512 .، صالمرجع نفسو ،أنور سميمعصام  - 1
 .512 .، صالمرجع نفسو - 2
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 المقررة لإضفاء الضبط الرسمية عمى يعد محرر الموثؽ الذي تخالؼ في تحريره، الشروط 
مقررة قانونا لصحة المحرر التصرؼ، فيتحوؿ تمقائيا إلى محرر عرفي إذا توافرت الشروط ال

ؿ معتبر وىذا يعني بقاء حجيتو نسبية كدلي2ع ىو شرط جوىري في المحرر العرفي،العرفي، والتوقي
 ف أدلة الإثبات.م

لا حجية لو في مجاؿ الإثبات ولا يعتبر المحرر الرسمي الخالي مف التوقيع، كأنو لـ يكف و 
 و عنواف الإلتزاـ بمضموف المحرر.ثبوت بالكتابة، لأف التوقيع ىيعد حتى كبداية ل

تستوجب مراعاة ىذا  ،يشترط الصفة الرسمية لقيامياأما بالنسبة لمتصرفات القانونية التي 
في عقد بيع العقار، فإف بطلاف الورقة غير قائمة كما ىو الحاؿ  الشرط تحت طائمة إعتبارىا

أما إذا كانت الورقة الرسمية غير مطموبة للإنعقاد، فإف  3الرسمية يؤدي حتما إلى بطلاف التصرؼ،
، السند الباطؿ اخرى بما في ذلؾإذ يمكف إثباتو بالوسائؿ  فيا لا يؤثر عمى التصرؼ القانوني،تخم

بوصفو سندا عرفيا، فأساس صحة ىذا النوع مف العقود يتمثؿ في مضموف العقد وتوقيعات 
 4الأطراؼ.

، إذ بجريمة التزوير في محرر رسمي يترتب عميو تمقائيا بطلاف المحرركما أف إدانة الموثؽ 
أف يتأسس مدنيا لمطالبة الموثؽ بالتعويضات المدنية عف  ،يحؽ لمطرؼ المتضرر مف البطلاف

 5و جراء فعؿ التزوير.ضرار المادية والمعنوية التي لحقتالأ

 

                                                                                                                                                                                     
 ، يتضمف القانوف المدني، المرجع السابؽ.15-21أمر رقـ  - 1
 .50 .، المرجع السابؽ، صمحمد شتا أبو سعد - 2
 والقضاء الجزائريالشكمية الرسمية في السندات المثبتة لمممكية العقارية الخاصة عمى ضوء التشريع ، عثامنة وىيبة - 3

، 9002القانوف العقاري، كمية الحقوؽ، جامعة الحاج لخضر، باتنة، تخصص ، وؽلنيؿ شيادة الماجستير في الحقمذكرة 
 .39 .ص

 .902 .، المرجع السابؽ، صمحمد شتا أبو سعد - 4

 .902 .المرجع السابؽ، ص، مقني بن عمار - 5





خاتمة

63

، الذي ضمان إستقرار المعاملاتخلص من خلال هذه الدراسة لموضوع دور الموثق في ن

  ث.موضوعا هاما وخصبا للبحتتناول

02-06قانون ، نجد أنّ الموثق أصبح بموجب أحكام الإلى قانون التوثیق المطبق حالیابالرجوع

المشرع إشترط فیهاصلاحیات واسعة في مجال تحریر العقود الخاصة التي  له ،قاضي العقود

حیث أصبح نطاق تدخل الموثق في ضمان صحة المعاملات یشمل الصبغة الرسمیة. زائريالج

المدنیة والتجاریة.وكذا الشخصیة والعینیة، المعاملات العقاریةجمیع 

ه یكمن في ضمان وإنّما جعل تدخل ؛كما لا یتوقف دور الموثق في إضفاء الطابع الرسمي

إستقرار المعاملات من جانب تحقیق الأمن التعاقدي بجعل إنتقال الملكیة لا تتوقف على تحریر 

العقد أمام الموثق وإنّما یكون بناءا على إتمامه لإجراءات التسجیل والشهر. ومایأكد دور الموثق 

تتمتع بالحجیة مامه بمثابة عقود رسمیة في ضمان إستقرار المعاملات؛ جعل العقود المحررة أ

المطلقة في الإثبات وذلك في المواد المدنیة والتجاریة...، فالعقود الرسمیة هي عقود قابلة للتنفیذ 

دون حاجة لإصدار حكم قضائي بشأنها ولا یمكن الطعن فیها إلاّ عن طریق التزویر.

من التعاقدي من حیث ضمان صحة وأمام أهمیة هذا الدور الذي یلعبه الموثق لتحقیق الأ

لزمه المشرع بالحذر أثناء تحریر هذه العقود قد أ ،ونفاذها في حق المتعاقدین والغیرالمعاملات

وذلك بالإلتزام بالقراءة وإعادة التمحص والتأكد من المعلومات تحت طائلة البطلان، وتقریر 

یؤدي إلى إحداث ضرر بالزبون أو و أثناء القیام بمهامه یرتكبه المسؤولیة المدنیة عن أيّ خطأ

الغیر مما یلزمه بالتعویض بشرط أن یكون الضرر محققا، حیث تقوم مسؤولیة الموثق العقدیة؛ إذا 

 او تنتج عن الإخلال بالإلتزامات الناشئة عنه ضرر تم إبرام عقد صحیح سابق بینه و بین زبونه

وجود عقد سابق بینهم فلا مجال للحدیث عن المسؤولیة العقدیة.أما في حالة عدم ،یصیب زبونه

أما المسؤولیة التقصیریة، فهي ناتجة عن إخلال الموثق بالإلتزام قانوني مما یسبب ضررا   

بالغیر سواء كانت نتیجة أعماله الشخصیة أو نتیجة فعل الغیر سواءا كان هذا مساعدا أو 
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ابة، معناه موثق یكلف نیابة عن الموثق الأصلي في تسییر أو مكلفا بالنیمستخدمین قانونیین

لات حددتها القانون.    امكتب التوثیق في ح

الإقتراحات:وبناءا على هذه النتائج توصلنا إلى مجموعة من 

إنّ إطلاق تسمیة المحرر الرسمي على العقد الموثق؛ تسمیة لیست في محلها، إذ أن المحرر -

شكل أوجده القانون یصبّ فیه ذلك التصرف القانوني وأن جمیع الأوراق التي الرسمي عبارة عن 

یثبتها موظف عمومي أو شخص مكلف بخدمة عامة، تصدر في شكل محررات رسمیة، وبذلك 

فإن تسمیة المحرر الرسمي، تسمیة عامة تشمل جمیع السندات بما في ذلك العقود الرسمیة.

والرسمیة لتفادي الغموض والإختلافات في فهمهاضبط المصطلحات فیما یخص الكتابة-

ضبط المصطلحات فیما یخص الشكلیات اللاحقة للتصرف القانوني؛ كإجراء التسجیل الذي وكذا 

یختلف معناه في كل من قانون التسجیل والقانون المدني.

قانون من خلال زائريتجنیح جریمة التزویر بدلا من جعلها جنایة؛ كما فعل المشرع الج-

مكافحة الفساد، حیث أخرج بعض الجرائم من الجنایات وأدرجها ضمن الجنح.
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30......................................................................حترام مواعید الإشهارثانیا: إلتزام الموثق بإ
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33أولا: قاعدة الرسمیة..............................................................................
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37...............................................دور الموثق في إثبات المعاملات العقدیة :الثانيل الفص
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45.................................................................................................رابعا: المستخرجات

45...................................................................توثیقیةالمحررات الة صور الفرع الثاني: حجی

46............................................................................................أولا: حالة وجود الأصل
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47أ_أن تكون الصورة الرسمیة مأخوذة عن الأصل مباشرة.............................................
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ملخص : 

یتمحور دور الموثق في المحافظة على فعالیة العقد، بإضفاء الطابع الرسمي علیه وصون 

مصداقیته وحمایة حقوق المتعاملین معه. كما یعمل على تأمین إستقرار المعاملات.

قانون خاص الجزائريوأمام الدور الذي یلعبه الموثق في صحة العقد فلقد خصّ له المشرع

لا یجوز الطعن فیها إلا بالتزویر.وإعطائه القوّة الإلزامیة والحجیة المطلقة حیث

Résumé

Le rôle du notaire consiste à protéger l’efficacité de l’acte

authentique et à protéger sa fiabilité, aussi que les droits de ce qui traitent

avec lui.

Aussi, il agit en faveur de la stabilité des transactions.

Le législateur algérien à réservé au notaire une grande importance

en lui consacrant une loi propre à lui, et lui à donner l’authenticité absolue,

dans l’équille il n’est pas permis de faire recours sauf en ce qui concerne

la fraude.
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