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إلى من قـال فيهم المولى تبارك وتعالى بعد بسم االله الرحمان الرحيم:

يخيحيجهيهىهمهجنينىنمُّ 

ٌٍَُِّّّّّّٰىٰرٰذٰيييىيم

َّئزئر

.08سورة العنكبوت، الآية  

التي وهبت فلذة كبدها كلّ العطاء و الحنان،إلى

التي سهرت و تعبت من أجليإلى التي أحبتني بكل كیانها، إلى 

أمي الغالیة أطال االله في عمرها 

إلى الذي وهبني كلّ ما یملك، إلى من كان یدفعني قدمًا

نحو الأمام لنیل المبتغى

أبي الغالي حفظه االله

إلى من حبّهم یجري في عروقي و یلهج بذكرهم فؤادي، إخوتي وأخواتي: 

"سلوى""كهینة""دلیلة""سمیرة""لیندة""یمینة"

"ماسي""نسیم""لوهاب"

إلى كلّ من عرفته خلال مشوار دراستي وإلى أعزّ أصدقائي: 

"زهرة""صحرة""صارة"" لیدیا صبرینة " "كریم""كمال""جمیلة"

إلى زمیلتي في إنجاز المذكرة 

" زیدات لیندة"  

سلي غانیة

إلى من قـال فيهم المولى تبارك وتعالى بعد بسم االله الرحمان الرحيم:

يخيحيجهيهىهمهجنينىنمُّ 

ٌٍَُِّّّّّّٰىٰرٰذٰيييىيم

َّئزئر

.08سورة العنكبوت، الآية  

الحنان،والعطاءكلكبدهافلذةإلى التي وهبت

كیانها، إلى التي سهرت و تعبت من بكلأحبتنيإلى روح قلبي التي

سعادتيسبیلفيإنتصاري والشقاءتنتظروأجلي

أطال االله في عمرهاأمي الغالیة

یدفعنيكانمنآماله، إلىلهأحققحتىیملكماكلوهبنيالذيإلى

المبتغىلنیلالأمامنحوقدما

أبي الغالي حفظه االله 

إلى من حبهم یجري في عروقي و یلهج بذكرهم فؤادي، إخوتي و أخواتي:

"دلیلة كهینة، سلوى، لوهاب، نسیم، ماسین   یمینة، لیندة، سمیرة "

، لیدیا":خاصةدراستي والأصدقاءمشوارخلالعرفتهمنكلإلى

زیدات "المذكرة إنجازفيتي، و زمیل"كمال، ، صحرة، صارة، صبرینة

."لیندة

سلي غانیة



إلى من قـال فيهم المولى تبارك وتعالى بعد بسم االله الرحمان الرحيم:

يىيميخيحيجهيهىهمهجنينىنمُّ 

َّئزئرٌٍَُِّّّّّّٰىٰرٰذٰيي

.08سورة العنكبوت، الآية  

...سعادتيو راحتيأجلمنشقىو سعىمنإلى

.المبتغى..لنیلالأمامنحواقدمً یدفعنيكانمنإلى

عمره.فيااللهأطالالغاليأبي

...عمليفيخطوةبخطوةتتبعتنيإلى 

الحناننبعوجهيفيإبتسامتهاتذكرتكلماإرتحتمنإلى

الدارین.فيالجزاءخیرعنيااللهجزاهاینالعو القلبعلىملاكأعزأمي

:وأخواتيإخوتيالحیاةفيفخريو سنديإلىو
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إنجاز المذكرةفيزمیلتيإلىو

."سلي غانیة"

زیدات لیندة
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بهنعنيوالذيالتوّریثنظامتنظیمهاالحنیفالإسلاميالدینتولّىالتيالأنظمةبینمن

بها،المتعلقةوالحقوقالتركةمكوناتوكذاوأنصبتهمالورثةتحدّدالتيوالمبادئالأسسمجموعة

النساءسورةفيالواردةالمواریثآیاتبموجبوأنصبتهمالتركةمستحقيالحكیمالشارعحددّ ولقد

وقد،1َّنخ...نمنزنرممماليلىلمكيكىُّ نذكربینهامنوالتي

إذالجزائري،القانونغرارعلىوهذاقوانینهافيفكرستهالتنظیمبهذاالدولمنالعدیدأخذت

الشریعةومبادئأحكاممنمستمدّةبالتوریثوالمتعلقةالأسرةقانونفيالواردةالموادمختلف

الإسلامیة.

الزوجیة،أوالقرابةفيوالممتثلینأساسیینسببینللمیراثأنّ علىالمسلمینفقهاءاتفق

مارثالإسبابأمناسببً الزوجیةوتعتبر،ثهوّر بمالوارثتربطالتيالصلةتلكبالقرابةفالمقصود

تتمثلركانأثلاثةللمیراثو ،2وشروطهركانهلأمستوفیاوالمرأةالرجلبیننعقداقدالزواجعقددام

دونللتوّریثوجودلاإذللمیراث،الأساسيالعنصرهيالأخیرةوهذهوالتركة،الوارثالموّرث،في

یتملاورثتهعلىالأموالهذهوتقسیمالمیت،یتركهاالتيالأموالتلكهيفالتركةالتركة،وجود

للغیرالتيالدیونتسدیدیتمكمامنها،المیّتفیجّهزبها،المتعلقةالحقوقمنتصفیتهابعدإلاّ 

الشرعیینالورثةیعیینیتمالحقوقهذهاستخراجبعدبه،أوصىمایُنَفذثمالهالك،ذمةعلى

الشهادةتحریرالمرحلةهذهتستتبعالفریضة،بعقدتسمىالموثقیحررّهاوثیقةبموجبللهالك

علىملاكالورثةیكونالمرحلةهذهبعدالورثةإلىالعقاریةالتركةملكیةانتقالثبتالتيالتوثیقیة

الودیةالقسمةشكلتتخذقدالتيالقسمةإجراءمنلابدّ منهمواحدٍ كلّ حصةفرزوقصدالشیوع

القضائیة.أو

.11سورة النساء، الآیة -1

،2001الإسكندریة،الجامعیة،دارالإسلامي،التشریعفيالإرثنظامإمام،الدینكمالمحمدحسین،فراجأحمد-2

.61،63صص
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كذاو المواریثلمادةمیولناالتركةقسمةموضوعلإختیاردفعتناالتيالأسباببینمن

المشرعمعالجةكیفیةلمعرفةناشغفالعمليبالجانبشدیدًاإرتباطًاالتركةقسمةموضوعإرتباط

التركة.لتقسیم

لتقسیمالمتبعةوالإجراءاتالمراحلكافةتبیانإلىالتركةتقسیملموضوعدراستناتهدف

علىالحصولمنالورثةیتمكنأنیمكنكیفتیة:الآالإشكالیةنطرحذلكعلىوللوقوفالتركة

الجزائري؟القانونفيبهمعمولهولماوفقاً مورثهمتركةمننصیبهم

قسمةإجراءاتتناولةالتيالمراجعقلةبحثناإعدادأثناءوجهتناالتيالصعوباتأهممن

التيالمعلوماتفمعظمالتركةلعقاراتالودیةوالقسمةالفریضةبعقدالمتعلقةتلكخصوصًاالتركة

به.قمناالذيالتربصخلالعلیهاتحصلناذكرناها

المفاهیمبعضتوضیحخلالمنوذلكالوصفيالمنهجعلىبحثناإعدادأثناءإعتمدنالقد

البحث.بموضوعالمتعلقةالقانونیةالنصوصإستقراءعلىالقائمالتحلیليالمنهجوعلىالنظریة،

فصلین:إلىبحثناقسمنابحیثثنائیةخطةعلىإعتمدناالتركةقسمةموضوعلدراسة

لقسمتها.التركةتهیئةالأول:الفصل

التركة.قسمةإجراءاتالثاني:الفصل



الفصل الأول

تهيئة التركة لقسمتها
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ورثتهعلىالموّرثتركةتقسمأنّ یمكنفلامعینة،تهیئةیتطلبالورثةعلىالتركةتقسیم

الحقوقوهذهبهاالمتصلةالحقوقكلّ منهافتستخرجالورثة،حقبهیتعلقلاممّاتصفیتهابعدإلاّ 

ماومنهاالهالكبدائنيیتعلقالآخروالبعضتجهیز،منإلیهیحتاجماوهوبالمیتیرتبّطبعضها

التركةتصفیةعملیةتليالأول)،المبحث(فيإلیهسنتعرضماوهذالهمبالموصىكذلكیتعلق

الموثق،فيیتمثلعمومیًاضابطًایحررهافریضةطریقعنالهالكورثةتحدیدالحقوق،هذهمن

ملكیةوبإنتقالقانونیة،حلولاً لهانجدأنّ یمكنمعینةإشكالاتیعترضهقدرالمحرّ هذاوإعداد

.الأول)(المبحثفيسنبینهماوهذافیهاالتصرفمنهؤلاءیتمكنالورثةإلىالتركة
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الأولالمبحث

تصفیة التركة من الحقوق المتعلقة بها 

فلابها،المتصلةالحقوقكلّ منتصفیتهاالورثة،علىلقسمتهاالتركةتهیئةعملیةتستلزم

وكذادیون،منعلیهماوسدادتجهیزمنالمیتإلیهیحتاجمااستخراجقبلالتركةتقسمأنیمكن

تحدیدقبللكنالأول)،(المطلبواجبةأوإختیاریةوصیّةالوصیّةكانتسواءً الوصایاتنفیذ

.الثاني)(المطلبالأخیرةلهذهمفهومإعطاءمنلابدّ التركةمنتستخرجالتيالحقوق

الأولالمطلب

التركةمفهوم

مكوناتهاتحدیدثمواصطلاحیًالغویًاتعریفًاإعطائهاینبغيالتركةمفهومتحدیدأجلمن

التركةمفهومبشأنالإسلامیةالشریعةمذاهبأراءمختلفتبیانإلىننتقلذلكبعدالأول)،(الفرع

.الثاني)(الفرع

الأولالفرع

ومشتملاتهاالتركةتعریف

:مكوناتهانبینثمواصطلاحًالغةً التركةتعریفتحدیدإلىالفرعهذافيسنتعرض

التركةتعریفأولاّ:

لغةً التركةتعریف-1

فيالتركةلفظوردّ ، 1ملكأومالمنالمیتیخّلفهماوهوالمتروك،الشيءعلىتطلق

ليمجلىلملخُّ تعالىقولهالمثالسبیلعلىونذكروالأحادیث،الآیاتمنالعدید

والسلامالصلاةعلیهالنبيوقول،2َّيج...نحنجميمىمممخمح

.3فلورثته}مالاترك{من

.389، ص1990، المجلد الأول، الطبعة السادسة، بیروت، عصري)لغويالرائد:(معجممسعود، جبران-1

.7سورة النساء، الآیة -2

.609ص،2004صادر،دارمسلم،صحیحمسلم،نأبي حسی-3



تهيئة التركة لقسمتهاالأولالفصل

7

اصطلاحًاالتركةتعریف-2

.1وعامخاصمعنیانولهاموتهبعدالمیتیتركهماهي

العامالمعنى-أ

یدخلالمعنىبهذافالتركةمالي،حقأولهملكٍ مالمنالمیّتیتركهماكلّ علىتطلق

الورثین.أولهمالموصىأوالدائنینبحقیتعلقمامفهومهافي

الخاصالمعنى-ب

ماوتنفیذدیونمنعلیهماسدادبعدخالص،ماليحقأومالمنالمیّتیتركهماهي

.2الورثةحقبهیتعلقماوهذاوصایامنعنهصدر

التركةمشتملاتثانیا:

توریثه.یمكنلاالأخروالبعضیوّرثأنیمكنبعضهامكوناتمنالتركةتتكون

توّرثأنیمكنالتيالمكونات-1

كالعقاراتأنواعها،إختلافعلىالمیّتیتركهاالتيالمالیةوالحقوقالأموالوهي

والإنتفاعالإرتفاقكحقوقالملكیةحقعنوالمتفرعةبالمالالمُقومةالعینیةوالحقوقوالمنقولات

.3والإمتیازاتوالرهن

توّرثلاالتيالمكونات-2

منغیرهعنبهیتمیزوماالإنسانشخصثبوتهافيیراعىالتيالحقوقفيتتمثل

علىالولایةفيالأبكحقالمحضّة،الشخصیةوالحقوقالشخصيالإنتفاعكحققدرات،

.4غیرهعنبهیتمیزوماوذاتهشخصهإلىنظراً لمستحقیهاتثبتالحقوقفهذهالقاصر،

الطبعة الجزائري،ة التشریع الإسلامي وقانون الأسر فيثیالموار أحكام التركات وقواعد الفرائض و العزیز،عبدعزة-1

.28ص،2015،الجزائر،الرابعة، دار هومة

،2012عمان،الثقافة،دارالثانیة،الطبعة،الجدیدةسر لأأحكام التركات والمواریث على ضوء قانون االعربي،بلحاج-2

.69ص

.62، 61، ص صنفسهمرجع-3

.46هاني، فقه الأحوال الشخصیة في المیراث، دار الشروق، عمان، د س ن، صالطعیمات-4
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الثانيالفرع

التركةمفهوممنوالقانونالفقهموقف

هذاحولالمشرعموقفوكذاالإسلاميالفقهموقفإلىنتعرضالتركةمفهومتبیانبعد

المفهوم.

التركةمفهوممنالفقهموقفأولاّ:

لاختلافتبعاتعاریفهمفتعددتالتركةمفهومبخصوصالإسلامیةالشریعةفقهاءإختلف

مالیةوحقوقأموالمنالمتوفيیتركهماكلهيالتركةأنّ یرونالحنفیةأنّ فنجدمذاهبهم،

.1خالصة

الخاصةالمنافعكذلكمفهومهافيیدخلالتركةبأنّ القولإلىذهبواالفقهاءجمهورأمّا

.2الشخصیةالحقوقحدودمنالتضییقمعالمالیة،للحقوقالتابعة

التركةمفهوممنالقانونموقفثانیا:

القانونفيلاالتركة،لتعریفیتطّرقلمالمشرعأنّ نجدالأسرة،قانوننصوصباستقراء

التيالحقوقبتبیان180المادةخلالمناكتفىبل2005فيتعدیلهبعدولا1984فيالصادر

الآتي:الترتیبحسبالتركةمنیؤخذ"الآتي:علىفیهانصّ وقدالتركةمنتؤخذ

المشروع.بالقدروالدفنالتجهیز،مصاریف-1

المتوفي.ذمةفيالثابتةالدیون-2

.3الوصیة..."-3

دیوان لرابعة، االطبعة،الجدیدالجزائريسرةسلامي وقانون الأالإالتشریعفيالمواریثماأحكالعربي،بلحاج-1

.62ص ،2011الجزائر،،المطبوعات الجامعیة

.29ص،عبد العزیز، مرجع سابقعزة-2

، 12/06/1984، صادر في 24، ج.ر عدد الأسرةقانونیتضمن،12/06/1984في مؤرخ11-84قانون رقم -3

.27/02/2005، صادر في 15، ج.ر عدد 27/02/2005مؤرخ في 02-05معدل ومتمم بالأمر رقم 
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الإسلامیةالشریعةأحكامإلىالرجوعیمكنالتركةمفهومتحدیدعنسكتالمشرعأنّ وبما

التيق.أ222المادةأكدتهماوهذاالأسرة،لقانونالأوّلالمصدرهيالأخیرةهذهأنّ باعتبار

الشریعةأحكامإلىفیهیرجعالقانونهذافيعلیهالنصیردلمماكلّ :"أنّهعلىتنص

الإسلامیة".

الثانيالمطلب

بالتركةالمتعلقةالحقوقتحدید

بعضالتركةمنستخراجإأنصبتهم،وتحدیدللهالكالشرعیینالورثةتعیینمرحلةتسبق

وتكفینتجهیزمنالمیّتإلیهیحتاجماهویستخرجحقفأولوالقانونالشرعحددّهاالتيالحقوق

تنفیذثم،الثاني)(الفرعدیونمنالهالكذمةفيوجبماتنفیذإلىننتقلذلكبعدالأول)،(الفرع

الثالث).(الفرعبهأوصىما

الأولالفرع

المیتتجهیزنفقات

الموّرثوفاةبعدبالتركةیتعلقالحقوهذاالتركةمنیستخرجحقأوّلالمیّتتجهیزیعتبر

تجهیزیشملدفنه،یتمأنّ إلىوفاتهحینمنالمیتإلیهیحتاجمافعلبالتجهیزوالمرادمباشرةً،

إلىفیهالمیلیجوزفلاالمناسببالقدرواجبوهوبأمثاله،یلیقبماودفنهوحملهتكفینهالمیّت

.1الحنیفالإسلاميالشرعبهجاءمامراعاةفیجبالتقتیرإلىالركونولاالإسراف

لاالقرآنمرتليلبعضیدفعماوكذلكالتشییعوحفلاتالمآتمإقامةأنّ إلىالإشارةتجدر

الإسلامیة،الشریعةفينصفیهایردلمالتيالبدعمنهكلّ هذابلالتجهیزنفقاتضمنیدخل

أمّاالخاص،مالهمنعلیهیحسبوارثاًكانوإذالهالضامنفهوالأمورهذهمنشیئًاینفقفمن

.2بذلكرضواإذاإلاشيءٍ بأيالأخیرهذااتجاهالورثةیلتزمولامتبرعفهوأجنبیًاكانإذا

.97ص،1981،عمان،رالفكدار،الإسلامیةریعةالشفيالمیراثأحكامبراج،محمدمحمدجمعة-1

الجامعیة،المطبوعاتنادیو )،الوصیة(المیراث و الثانيالجزء،الجزائريالأسرةقانونشرحفيالوجیز،العربيبلحاج-2

.40، 39ص، ص1999الجزائر،
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مالمنتجهزلاأنّهاالمالكیةفیرىالمتوفاة،الزوجةتجهیزبخصوصالفقهاءإختلفلقد

مالمنتُجَهزالزوجةأنّ یرونالأحنافوبعضالشافعیةأمّابالوفاة،الزوجیةلانقطاعزوجها

صائبًا.نراهُ الذيالرأيوهذا،1الوفاةبعدآثارهاترتبمازالتالزوجیةأنّ أساسعلىزوجها

الثانيالفرع

الدیونسداد

ينيمُّ تعالىلقولهمصداقًاوذلكدیونه،سدادبعدإلاّ المتوفىتركةتقسمأنیمكنلا

.2َّئخئحئجيييى

الدینتعریفأوّلا:

.3آخرشيءمنبدلاالذمةفيمالوجوبهو

الدیونأنواعثانیا:

یأخذلمفقهيتقسیمعنعبارةالتقسیموهذاالعباد،ودیوناللّهدیوننوعین،علىوالدیون

الجزائري.المشرعبه

اللّهدیون_1

كالزكاةللفقراءتثبتالدیونوهذهعزوجلاللّهتجاهالمیتذمةفيتكونالتيالدیونهي

.4حیاتهفيبأدائهایقملمالتيوالنذوروالكفارات

هذهأنّ القولإلىالحنفیةذهبفقدبالموت،االلهدیونسقوطحولالفقهاءإختلفوقد

جمهوریرىحینفي،المیّتبهاأوصىإذاإلاّ بأدائهاالورثةیلتزمولابالموتتسقطالدیون

.45صسابق،عبد العزیز، مرجع عزة-1

.12الآیةالنساء،سورة-2

ص،2012عمان،الثقافة،دارالرابعة،الطبعة،المواریثفقهفيالوسیط،محمد عقله العلي،حمود عبد االلهمتبخی-3

44.

.41صسابق،، مرجع الجدیدالجزائريالأسرةقانونشرحفيالوجیز،العربيبلحاج-4
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لموإنحتىالوصایاتنفیذقبلالتركةمنأدائهایجببلبالموتتسقطلاااللهدیونأنّ الفقهاء

.1بذلكیوصي

العباددیون_2

تتعلقبدورهاوهيالعبادمنمطالبلهاالتيهيأخرىبعبارةللعباد،حقاً كانماوهي

.طلقةمالوالدیونبالأعیانالمتعلقةالدیونإلىوتنقسم،2وفاتهبعدالمیّتبتركة

بالأعیانالمتعلقةالدیونأ_

ومنللمیّت،المملوكةالأعیانمنبعینالمتعلقةالدیونهيالتركةبأعیانالمتعلقةالدیون

مندینهُ یستوفيأنالمرتهنالدائنحقفمنمات،ثمشیئًارهنفمنالمرهونةالأعیانأمثلتها

متعلقةلأنّهاالدیون،منغیرهامنأعلىمرتبةلهاالدیونوهذهآخر،حقأيإخراجقبلالتركة

منأصلاً تعدّ لالأنّهاعنهاالرهنرفعبعدإلاّ تقسیمهایمكنلاالمرهونةوالأعیانالتركةبذات

.3التركةأموال

المطلقةالدیون-ب

یقصدالمرض،ودیونالصحةدیوننوعینإلىوتنقسمالموّرثبذمةتعلقتالتيهي

بهانعنيالمرضدیونأمّاالمقر،صحةحالةفيبالإقرارأوبالبینةثبتدینكلّ الصحةبدیون

.4موتهمرضفيالمریضبإقرارإلاّ إثباتهإلىسبیللادینكلّ 

الثالثالفرع

الوصایاتنفیذ

المشرعتَعرّضلقددیون،منعلیهماوسدادالمیتتجهیزبعدالوصایاتنفیذمرحلةتأتي

معینةشروطتوفرمنلابدّ صحیحةالوصیّةتكونحتى(أوّلا)،الأسرةقانونفيالوصیّةلتعریف

(ثالثا).واجبةوصیّةتكونقدكماختیاریةإوصیّةالوصیّةتكونقد(ثالثا)،

.45، 44صصسابق،، مرجع العليعقلهمحمد،محمود عبد االلهتبخی-1

.104صسابق،جمعة محمد محمد براج، مرجع -2

.82مرجع سابق، ص الجزائري،الأسرةوقانونالإسلاميالتشریعفيوالمواریثالتركاتأحكام، العربيبلحاج -3

75.ص،2008عمان،الحامد،دار،والهبةالمیراثعمرو،یوسفمحمد-4
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الوصیّةتعریفأولاّ:

تملیك{الوصیّةأنّهعلىتنصالتيق.أ184المادةخلالمنالوصیّةالمشرععرّفلقد

التبرع}.طریقعنالموتبعدماإلىمضاف

الموصي،وفاةبعدإلاّ ینفذأنّ یمكنلامقابلدونتصرفالوصیّةأنّ المادةهذهخلالمنیفهم

سخسحسجخم ُّ :ىتعالقولهفيجلی�اذلكویظهرالكریمالقرآنفيالوصیّةوردّت

.1َّغجغمعمعجظمطحضمضخضحضجصمصخصحسم

الوصیّةصحةشروطثانیا:

الشروطهذهونافذة،صحیحةالوصیّةتكونلكيالشروطمنمجموعةتوفرمنلابدّ 

به.بالموصيتتعلقشروطوهناكلهبالموصىیتعلقالأخروالبعضيبالموصیتعلقبعضها

بالموصيالمتعلقةالشروط-1

كما2ق.أ189المادةدتهأكّ ماوهذاالأهلیةكاملالعقلسلیمیكونأنّ الموصيفيیشترط

مختاراالموصيیكونأنّ وینبغيالتركةجمیعیستغرقبدینمدینًاالموصيیكونلاأنّ یجب

.3الوصیّةعلىمكرهغیرراضیًا

لهبالموصىالمتعلقةالشروط-2

لأنّ قتلهفيشاركأوعمداالموصيقتلقدیكونلاأنّ لهالموصىالشخصفيیشترط

بحرمانه،عقبأوانهقبلشيءاستعجلمنقاعدةعلیهفنطبق،4الوصیّةیستحقلاوصیّهقاتل

.180البقرة، الآیة سورة -1

.السالف الذكر،یتضمن قانون الأسرة، 11-84نون رقم قامن189المادةأنظر-2

.63ص201دار الثقافة، عمان، ،الشرح الوافي لأحكام التركات والموریث،منالمحمود المنشي-3

،2014،دار هومه، الجزائر،الإبتدائیةالمحاكمأقسامأمامالأسرةشؤوندعاوىممارسةإجراءات،عبد العزیزسعد-4

.227ص
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لكن،1}لوارثوصیّة{لاوالسلامالصلاةعلیهلقولهوارثاًلهالموصيیكونلاأنّ كذلكویتعین

.2الورثةبقیةأجزهاإذاللوارثالوصیةتنفذأنّ یمكنإذاستثناءعلیهایردالقاعدةهذه

بهبالموصىالمتعلقةالشروط-3

كما،3موتهقبلوموجوداثابتاًوكذلكللموصيملكًابهالموصىالشيءیكونأنّ یجب

،4مثلاوالممنوعاتكالخمربالمحرماتالوصیّةتصحفلامتقومامالاً بهالموصىیكونأنّ یتعّین

لإجازةیخضعالثلثعنزادفماالثلث،عنمقدارهیزیدلاأنّ بهالموصىالشيءفيویشترط

حدودفيالوصیة"تكون:فیهاجاءالتيق.أ185المادةنصفيالمشرعأكّدهماوهذاالورثة

الورثة".إجازةعلىتَوَقفالثلثعلىزادوماالثلث

الوصایاأنوعثالثا:

أنواعها.ذكرإلىننتقلصحتهاشروطوتحدیدالوصیّةتعریفتبیانبعد

الإختیاریةالوصیّة-1

والقانونالشرعحدودفيأرادمنبهالیعبرإلیهامندوبوصیّةهيالإختیاریةالوصیّة

.5والبرالخیرأعمالمنحیاتهفيفاتهمالیجبر

سلفا.تناولناهافقدالوصیةصحةشروطوبخصوص

الواجبةالوصیّة-2

الواجبةالوصیّةتعریف-أ

تركةفيأصلهمنزلةالشخصأحفادتنزیلبهنقصدوالذيبالتنزیلكذلكعلیهایصطلح

.6ةالجدّ أوالجدّ 

.52ص،2012زاد،دار،02ج،البخاريصحیح،البخاريإسماعیلبنمحمدااللهعبدأبي-1

.265ص،سابقمرجع ،العربيبختي-2

.228ص،، مرجع سابقزالعزیعبدسعد-3

.63صسابق،، مرجع منالمود المنشيمح-4

.50ص،2010الجزائر،هومه،دارالثانیة،الطبعة،الجزائريسرةلأاقانونفيالتنزیل،أحمددغیش -5

دار وائل، والقانون،المقارنالإسلاميالفقهفيالإنتقالوحقوالوصیةالمیراثأحكام،يالزلمإبراهیممصطفى-6

.225، ص2006عمان، 
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الواجبةالوصیّةشروط-ب

في:أساساوالمتعلقةالشروطمنمجموعةتوفرمنلابدّ الوصیّةهذهتنفیذیتملكي

.1درجةمنهأعلىهوبمنمحجوبهلكنّ الإرثشرطفیهتحقققدالفرعهذایكونأن_

وإذابالتنزیلیستحقونهمامقدارلهمأوصىأوللأحفادوهبقدالأصلیكونلاأنوكذلك_

أحدهمنصیبأونصیبهمبهیتممابمقدارینزلواالمقدارهذامنبأقللهمأوصىأولهموهب

.التركةمن

أوهمجدّ حیاةفيماتالذيأصلهم)(موّرثهممنورثواقدالأحفادیكونلاأنیشترطكما-

.2الذكرالسالفالقانونمن172المادةفيجاءماوهذابالتنزیلیستحقونهمامقدارتهمجدّ 

منأقلالمسائلبعضفينجدهأنفیمكنالثلثالواجبةالوصیّةمقداریتجاوزلاأنیتعین-

حدودفيالأحفادننزّلالحالةهذهوفيالثلثعنیزیدأخرىمسائلفينجدهأنیمكنكماالثلث

فقط.الثلث

الواجبةالوصیةإستخراجطریقة-ج

التركةمقدارمنالواجبةالوصیّةاستخراجكیفیةفیهنبینمثالسنقدم

جدّهن.حیاةفيأبوهنتوفيإبنبنت2،إبن،بنت،زوجةعنمات

.ه840هو:التركةمقدار

والقانون الشخصیة الخاصة بالمیراث والوصیة والوقف في الفقهحوال الأمسائلالشافعي،سالمالهاديعبدجابر-1

.411ص، 2003ي والحقوقیة، بیروت، الحلبمنشوراتالقضاء،و 

السالف الذكر.،یتضمن قانون الأسرة،11-84رقم من قانون172، 171أنظر المادتین -2
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الإبنحیاةفرضعلى

40أ.م.ج5×8أ.مالأنصبةالورثة

21105×555×8/11زوجة

بنت

535×7عب

7×21147

21294×14إبن

إبن

(المتوفي)

14×21294

ه21=840/40أي:المسألةأصل/التركةمقدار=الوحدالسهممقدار

ه280=840/3التركة:ثلث

280أيفقطالثلثمقدارلهمنعطيبالتاليالثلثتجاوزقدالأحفادنصیبأنّ نلاحظ

علىبالإعتمادوالإبنوالبنتالزوجةعلىالقسمةنعیدالتنزیلمقدارالتركةمننخصمهكتار

.مقدار التركة الجدید

ه560=280-840الجدید:التركةمقدار

24أ.م.ج3×8أ.مالأنصبةالورثة

23.3369.99×33×8/11زوجة

ببنت

ع

7×3=217×23.33136.31

23.33326.62×14ابن

ه23.33=560/24:الواحدالسهممقدار

ه136.31البنت:نصیبه،326.62الإبن:نصیبه،69.99الزوجة:نصیبیكونإذن
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فأثناءأخرىطریقةیتبعونالموثقینأنّ ونجدالجامعاتفيتدرسالتيهيالطریقةهذه

یقومونبحیثأخرىبطریقةالفرائضهذهمثلیحلّلونوجدناهمالتوثیقمكتبفيللتربصإجرائنا

الحیاةقیدعلىكانلوأصلهمسیأخذهكانالذيالنصیبالأحفادعلىیوزعونإذواحدةبمسألة

الآتي:المثالفيسنبینهماوهذا

هم.جدّ حیاةفيأبوهمماتإبنإبن2وإبنبنات8وبنتأبناء،3وتركمات

12108×9الأنصبةالورثة

أبناء3

ع

6×1272

1212×1بنت

إبنبنت8

إبنإبن2

2×1224

یكونوالتصحیحالمسألةنصحّحإذنرؤوسهمعددعلىتنقسملاالأحفادأسهمأنّ نلاحظ

لأنّهالأحفادرؤوسبعددتصحّحالموثقبهایقومالتيالتنزیلفرائضفمعظمالأحفاد،رؤوسبعدد

رؤوسهم.عددعلىتنقسملاالأحفادسهامیكونماغالبًا

كالآتي:الورثةنصیبیكونالمسألةتصحیحبعد

تأخذإبنبنتوكلّ سهام،4یأخذإبنإبنوكلّ سهم،12البنتوتأخذسهم24یأخذإبنكلّ 

سهمین.
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التنزیلمقداركانإذافیماینصلمالمشرعأنّ نجدبالتنزیلالمتعلقةالموادنصوصإلىبالرجوع

الذيالنصّیبالأحفادعلىونوّزعواحدةبمسألةنقومأنّهأمالورثةعلىالتركةتقسیمقبلیستخرج

.1الحیاةقیدعلىكانلوأصلهمسیأخذهكان

التنزّیلبخصوصالملاحظاتأهم-

أولاددونالإبنأولادفقطینّزلونالموثقینأغلبیةأنّ هوللتربصإجرائناأثناءلاحظناهما

أولادبهیراد،2ق.أ169المادةنصفيالوارد"الأحفاد"مصطلحأنّ أساسعلىوذلكالبنت،

الإبنبهیرادوالولد3الولدولدبهیرادأنهنجداللّغةفيالحفیدمعنىعنبحثناماوإذافقطالإبن

البنت.أو

الصادر،4والمواریثالأسرةشؤونغرفةعنالعلیاالمحكمةقرارصدرالصددهذافي

المادةفيالواردة(أحفاد)كلمةبأنقضىبحیثالمسألةهذهبشأنفصلوقد12/09/2013في

یرادالمادةهذهفيالوارد"أصلهم"مصطلحأنكماالبنت،أبناءأوالإبنأبناءتعني،5ق.أ169

الأم.أوالأببه

معبالتنسیقللموثقینالوطنیةالغرفةنظمتالإشكالاتهذهتسویةمحاولةأجلمن

بتفسیرالمطالبةمنهاتوصیاتإلىخلالهمنالتوصلتموقدملتقىالأعلىالإسلاميالمجلس

یستحق"لاعلى:تنصالتيق.أ171المادةنصبینهاومنبالتنزیل،المتعلقةالموادنصوص

أعطاهمأولهم،أوصىقدكانأوجدّةأوكانجدّاللأصلوارثینكانواإنالتنزیلالأحفادهؤلاء

ذلكمنبأقللأحدهمأولهمأوصىفإنالوصیّةبهذهیستحقمامقدارعوضبلاحیاتهفي

التركة".منأحدهمنصّیبأونصّیبهمبهیتممابمقدارالتنزیلوجب

إلى 03/03/2019الفترة الممتدّة من تحصلنا على هذه المعلومات من خلال التربص الذي قمنا به، في -1

GENI-SIDER.، في مكتب الأستاذ دحماني یوسف، موثق ببجایة، شارع الحریة عمارة جني سیدار03/04/2019

السالف الذكر.، یتضمن قانون الأسرة،11-84من قانون 172إلى169وادأنظر الم-2

.567، ص 2006یوسف محمّد رضا، معجم العربیة الكلاسیكیة والمعاصرة، دار ناشرون، بیروت، -3

قضیة (ج.ع ضد ورثة ح. س ومن معهم)، مجلة 0759763، غرفة شؤون الأسرة والمواریث، قرار رقم العلیاالمحكمة-4

.327، ص2014المحكمة العلیا، العدد الأول، 

، السالف الذكر.یتضمن قانون الأسرة، 11-84من قانون رقم 169أنظر المادة -5
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ماأمهمأوأبیهممنورثواقدالأحفادیكونلاأن"فیها:جاءالتيق.أ172المادةنصوكذلك

الأنثیین".حظمثلللذكرالتنزیلهذاویكونأمهأوأبیهمنموّرثهممنابعنیقللا

التحقّقسلطةلهمنتحدیدلعدموذلكالتطبیقیةالناحیةمنإعمالهایتملاالشروطفهذه

أنّ أوذلكمنبأقلأوبالتنزیلیستحقماللأحفادوهبأوأوصىقدالجدّةأوالجدّ كانإذافیما

الموثقینیُراعیهالذيالوحیدفالشرطموّرثهم،نصّیبعنیقللاماأصلهممنورثواقدالأحفاد

.1الثلثالأحفادنصّیبتجاوزعدمهو

الوصایاتزاحمرابعا:

جمیعهناالواجبة،الوصیّةمعالإختیاریةالوصیّةفیهاتجتمعالحالاتبعضنصادفقد

فإذا،2الإختیاریةعلىالواجبةالوصیّةتُقدمالحالوبطبیعةالتركةثلثمنتُستوفىالوصایا

تنفذالثلثالوصایامقدارتجاوزوإذاها،كلّ نفذتوالإختیاریةالواجبةالوصایاجمیعالثلثإستوعب

الباقيهذاقسمالواجبةالوصیّةإستخرجبعدشيءبقيفإنالوصایا،بقیةثمالواجبةالوصیّةأولاً 

باطلةالأخرىالوصایاجمیعتكونالثلثالواجبةالوصیّةإستغرقتإذاأماالأخرى،الوصایابین

معالواجبةالوصیةفیهإجتمعتمثالسنعطيأكثر،التوضیحأجلمن،3الورثةأجازهاإذاإلا

:الوصیتینهاتینإستخراجكیفیةوسنبینالإختیاریةالوصیّة

جدّهم.حیاةفيأبوهمماتإبنإبن2؛إبنبنت؛2زوجة؛عنمات

هكتار.100بالخیریةالجمعیاتمنلجمعیةالهالكأوصىوقدهكتار3700:التركةمقدر

لأتي:اكوذلكمؤقتةبصفةالإختیاریةالوصیّةمقداراستخراجهيبهانقومخطوةأول

ه3600=3700-100

.تحصلنا على هذه المعلومات من خلال التربص الذي أجریناه-1

.297ص،2011، دار الأمل، تیزي وزو، الجزائريالأسرةتقنینفيالإسلاميالمواریثنظام،أعمریحیاوي-2

.456ص،قسابجابر عبد الهادي سالم الشافعي، مرجع -3
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الواجبةالوصیّةبإستخراجنقومالثانیة:الخطوة

48أ.م.ج6×8أ.مالأنصبةالورثة

75450×66×1/81زوجة

ببنت2

6426×7ع

14×751050

751050×14إبن

751050×14إبن(متوفي)

75=3600/48أي:المسألةأصل/التركةمقدارالواحد:السهممقدار

.1233.33=3700/3أي:3/التركةمقدارالتركة:ثلث

وذلكأصلهممنزلةالمتوفىالإبنأولادینزلبالتاليالثلثمنأقلالتنزیلمقدارأننلاحظ

ه1050ب:

لاأمالثلثتجاوزتاإذافیماللنظرالإختیاریةالوصیّةومقدارالواجبةالوصیّةمقدارنجمع

ه1150=1050+100أي

الوصیتینكلاتنفذسوفإذنالثلثیتجاوزالموجدنهماالوصیّتینجمعبعد

علىالتركةمنتبقىمانقسمالإختیاریةالوصیةومقدارالواجبةالوصیةمقدارخصمبعد

والإبنبنت2والزوجة
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32أ.م.ج4×8أ.مالأنصبةالورثة

79.6875318.75×444×1/81الزوجة

79.6875557.8125×4287×7عببنت2

7×79.6875557.8125

79.68751115.625×14إبن

ه2550الجدید:التركةمقدار

ه79.6875=2550/32الواحد:السهممقدار

الإبن:نصّیبه557.8125بنت:كلنصّیب،ه318.75الزوجة:نصّیبیكونإذن

ه.1115.625
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الثانيالمبحث

التركةملكیةإنتقالووقتالفریضةعقدإعداد

أنصّبتهموتحدّدللمیراثالمستحقینیُعیّنبها،المتصّلةالحقوقكلمنالتركةتصفیةبعد

منأوالورثةمنبطلبالموثقیحرّرهالذيالفریضةبعقدیسمىرسميعقدبموجبشرعًا،رةالمقدّ 

.)الأولالمطلب(فيإعدادهوإشكالاترالمحرّ هذابدراسةسنقومأحدهم.

إلىیدّفعناماهذاإلیهم،ملكیتهاإنتقالبعدإلاّ التركةفيیتصرفواأنللورثةیمكنلا

المطلب(فيالأمرهذادراسةسنتولّىالورثة،إلىالموّرثمنالتركةملكیةإنتقالوقتعنالبحث

.)الثاني

الأولالمطلب

وإشكالاتهالفریضةعقدإعداد

الفریضة،عقدفيیتمثلالموثقیعدّهرسميمحرّربموجبیكونوأنصبتهمالورثةتعیّین

بعضهناكتظهروقدالأول)،(الفرعمعینةمراحلعبرالهالكفریضةتحریرعملیةتمر

الإشكالاتهذهتسویةبعدإلاّ الأخیرةهذهالموثقیحرّرلاإذالفریضةإعدادتعرقلالإشكالات

الثاني).(الفرع

الأولالفرع

الفریضةعقدإعدادمراحل

ذكرإلىبالإضافةبالموّرثالمرتبطةالبیاناتجمیعفیهویذكرالموثقیحرّرهعقدالفریضة

عقدأنّ هوإلیهالإشارةتجدرماوأنصّبتهم.الورثةتحدیدوكذلكبالشهود،المتعلقةالمعلوماتكلّ 

تبینفإذا،1بخطأأواإرادیً ذلككانسواءماوارثذكرنسیانفيالغیرضدبهیعتدّ لاالفریضة

، تتمثل مراحل إعداد الأخیرةهذهتصححأنیمكنالفریضةفيیذكرولمآخروارثهناكأنّ 

الفریضة في الآتي:

.91، ص2012، دار الكتاب الحدیث، القاهرة، والتركاتالمواریثفيالوجیزتقیة عبد الفتاح، -1
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التوثیقمكتبأمامالفریضةطالبتقدّمأولا:

التوثیقمكتبأمام1الفریضةعقدعلىالحصولفيالراغبیتوجهالمرحلةهذهخلال

عقدتحریرأجلمنإحضارهاعلیهیتعینالتيالوثائقحولستشارةإطلبأجلمنوذلك

التعریف.بشاهديالإتیانمنهیطلبكماالأخیرة،هذهلإعداداللازمةالوثائقلهفتحدّدالفریضة،

اللازمةالوثائقتقدیمثانیا:

هذهصحةمدىحولالتحققفیتمإحضارهامنهطلبالتيالوثائقالفریضةطالبیقدم

استكمالمنهیطلبناقصةكانتإذاأمّاقبولها،یتمكاملةكانتإذاماحالةوفيالمقدمة،الوثائق

في:الفریضةلإعداداللازمةالوثائقعادةتتمثلالوثائق،بقیة

میلاده.وشهادةالموّرثوفاةشهادة-

للمتوفي.العائلیةالشهادة-

متزوج.المتوفيكانإذاالزوجةمیلادشهادة-

متوفیة.كانتإذاالزوجةوفاةشهادة-

المتوفي.أولادمیلادشهادات-

یجبمتوفیینكانواإذاأمّاالحیاة،قیدعلىكانواإذاالمتوفيأصولمیلادشهادات-

هوأعلاهالمذكورةالوثاثقإحظارالأطرافمنیطلبالموثقیجعلوماوفاتهما،شهاداتإحضار

الإخلالدٌون"على:تنصوالتيالموثقمهنةتنظیمالمتضمنالقانونمن29المادةفيوردما

الموثقیحرّرهالذيالعقدیتضمنأنیجبالخاصةالنصوصبعضتستلزمهاالتيبالبیانات

الآتیة:البیانات

مكتبه،ومقرالموثقولقباسم-

وجنسیتهم،الأطرافولادةومكانوتاریخوموطنوصفةولقباسم-

1
الشخصهذاعلىیتعینوهناالورثة،أحدقبلمنموكلشخصأوالورثة،منوارثیكونأنیجبالفریضةطالب-

.ذلكلطلبوكلقدأنهیثبتمایقدمأن
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.1الإقتضاء..."عندالشهودولادةومكانوتاریخوموطنوصفةولقباسم-

إحضارمنهمیطلبالأطرافلهویةالمحدّدةالبیاناتصحّةمنالموثقیتحققفلكي

أنیمكنلاذلكعنفضلایعدّه،الذيالمحرّرفيیدّونهاحتىوذلكهویتهمتبینالتيالوثائق

.2الأطرافهویةیحدّدمالمالموثقیحرّرهالذيالعقدتسجیلیُقبل

لطبیعةتبعاتختلفالفریضةعقدإعدادأجلمنالمطلوبةالوثائقأنّ إلىالتنبیهیجدر

: بشهادة وفاة الإتیانیجبتنزیلاً الفریضةتضمنتإذاالمثالسبیلفعلىتحریرها،المرادالفریضة

بالتربص.قیامناأثناءمالاحظناهفهذاالأحفاد،میلادشهادات،العائلیةتهوشهادالإبن المتوفى

الورثةأنصبةتحدیدثالثا:

الذيللصنفتبعایتحدّدوارثكلّ ونصّیبالورثةأنصّبةتحدّدالمطلوبةئقالوثاتقدیمبعد

وذلكالورثةأصنافتبیانسنتولّىالصددهذاوفيفریضة،كلّ لمعطیاتكذلكوتبعاإلیه،ینتمي

تي:لآكا

الفروضأصحاب-1

والمشرعبالإجماعأوالنبویةالسنةفيأوالكتاب،فيمقدّرةفروضلهمالذینالورثةهم

الذینهمالفروضذوو"أنّهعلىتنصالتيق.أ140المادةنصفيالفروضأصحابعرّف

الصحیح،الجدّ الأب،وهم:الذكورمنأربعةوارثا12عددهم،شرعًا"التركةفيأسهمهمحدّدت

مهماالإبنبنتالبنت،الزوجة،الصحیحة،والجدّةالأم:وهنّ الإناثمنوثمانیةالزوجلأم،الأخ

، صادر في 14، ج.ر عدد الموثقمهنةتنظیمیتضمن، 20/02/2006مؤرخ في 02-06قانون رقم -1

8/03/2006.

، 81، ج.ر عدد التسجیلقانونیتضمن، 9/12/1976مؤرخ في 105-76مكرر من أمر رقم 15المادةتنص-2

وغیر القضائیة مفصلة وتشتمل على یجب أن تكون العقود الموثقة ، معدل ومتمم، على أنّه:" 18/12/1976صادر في 

المعلومات الضروریة لكي تتمكن الإدارة من التدقیق في مدى صحتها والتأكد من أن كلّ الحقوق المستحقة للخزینة قد 

تم سددها من المكلفین بأدائها.

طراف المعنیة.." ویجب أن تبین، زیادةً على الحالة المدنیة رقم شهادة المیلاد المسجل في السجل الخاص لبلدیة الأ
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الربع،النصف،هيالكتابفيالمقدرةوالفروضلأم،والأختلأبالأختالشقیقة،الأختنزلت،

.1السدسالثلث،الثلثان،الثمن،

النصفأصحاب

للزوجة.الوارثالفرعوجودحالةفيالزوج:-

عاصب.وجودوعدمانفرادهاعندالبنت:-

صلبیة.بنتولاحاجبولاعاصبوجودوعدمانفرادهاعندالإبن:بنت-

مؤنث.وارثفرعولاحاجبولاعاصبوجودوعدمانفرادهاعندالشقیقة:الأخت-

أختولامؤنثوارثفرعولاحاجبولاعاصبوجودوعدمانفرادهاعندلأب:الأخت-

شقیقة.

الربعأصحاب

للزوج.الوارثالفرعوجودعدمعندالزوجة-

.2للزوجةالوارثالفرعوجودعندالزوج-

الثمنأصحاب

للزوج.الوارثالفرعوجودعندالزوجة-

الثلثانأصحاب

عاصب.وجودوعدمدّدهنلتعفأكثر:البنتان-

صلبیة.بنتولاحاجبولاعاصبوجودعدممعلتعدّدهنفأكثر:الإبنبنتي-

مؤنث.وارثفرعولاحاجبولاعاصبوجودوعدملتعدّدهنفأكثر:الشقیقتانالأختان-

أختولامؤنثوارثفرعولاحاجبولاعاصبوجودوعدملتعدّدهنفأكثر:لأبالأختان-

شقیقة.

، ص 1995، دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر، الجزائريالأسرةوقانونالشریعةبینالمیراثأحكامبویزري سعید، -1

.30،31ص 

السالف الذكر.،یتضمن قانون الأسرة، 11-84من قانون رقم 144،145المادتین أنظر-2
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الثلثأصحاب

.ةخو لإامنجمعولاالوارثالفرعوجودعدمعندالأم:-

حاجب.وجودعدممعلتعدّدهملأم:الإخوة-

الثلث.هولهالأوفرالنصیبویكونالإخوةمعیجتمععندماالصحیح:الجدّ -

السدسأصحاب

حاجب.وجودوعدمانفرادهعندلأم:الأخ-

محجوبین.أووارثینكانواسواءالإخوةمنجمعأوالوارثالفرعوجودعندالأم:-

یعصبهامنوجودعدممعالصلبیةالبنتمعیجتمعنّ أوتجتمععندمافأكثر:الإبنبنت-

یعصبهن.أو

الوارث.الفرعوجودعندالأب:-

وجودعدممعالواحدةالشقیقةالأختمعیجتمعنأوتجتمععندمافأكثر:لأبالأخت-

حاجب.ولامعصب

الحاجب.وجودوعدمالمذكرالوارثالفرعوجودعندالأب):(أبالصحیحالجدّ -

.1الصحیحةةالجدّ 

الجدّةأماالأب،أبوأبالأبكأبأنثىبواسطةىللمتوفیدليلاالذيالجدالصحیحبالجدّ یراد

جدطریقعنبهتتصللاأوأصلاً اجدً ىالمتوفإلىنسبتهافيیدخللاالتيهيالصحیحة

.2الأبأموأمالأمأمأمالأب،أمالأم،أممثل:رحمي

العصبات-2

أصحاببعدالتركةمنیبقىمایأخذوالعاصبمقدّرة،فروضلهملیسالذینالورثةهم

.3فرضصاحبمعهیكنلمإذاالتركةكلّ یأخذأوالفروض

أقسام:ثلاثلهافالعصبةبالتالي

، السالف الذكر.یتضمن قانون الأسرة،11-84من قانون رقم 149-146أنظر نصوص المواد -1

.71، 62بویزري سعید ، مرجع سابق، ص ص-2

.54، مؤسسة شباب الجامعة، الإسكندریة، د.س.ن، صوالهبةوالوصیةالمواریثبدران أبو العنین بدران، -3
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بالنفسالعصبةالأول:القسم

الذكورمنكانمنكلّ فهوأنثى،المیّتإلىنسبتهفيیدخللاذكرقریبكلوهو

فقط،الذكوربواسطةإلیهمنتسبكانمنوكذاوالأب،كالإبنواسطةبدونالمیّتإلىمنتسب

لنابیّن.1الشقیقكالأخمعًاوأنثىذكرطریقعنإلیهانتسبمنوكذلكلأب،والأخالإبنكإبن

.2ق.أ153و152المادتینفيالورثةمنالصنفهذاالمشرع

بالغیرالعصبةالثاني:القسم

إلىعصوبتهاواحتاجت،3تعددهنعندالثلثانأوانفرادهاعندالنصفترثأنثىكلهي

للذكرمعافیرثانبالفرض،لابالتعصیبفترثالعصوبةفيوشاركتهبالنفس،العصبةمنغیرها

العصباتالمشرعلناعرّفولقد،4لأنصبتهمالفروضأصحابأخذبعدوذلكالأنثیین،حظمثل

ذكرعصبهاأنثىكلهوبغیرهالعاصبعلى:"تنصالتيق.أ155المادةخلالمنبالغیر

وهي:

،أخیهامعالبنت-1

بشرطالأسفلعمّهاإبنإبنأوالدرجةفيلهاالمساوىعمّهاإبنأوأخیها،معالإبنبنت-2

بالفرض،یرثلاأن

الشقیق،أخیهامعالشقیقةالأخت-3

لأب،أخیهامعللأبالأخت-4

نثیین".لأ احظمثلللذكرالإرثیكونالأحوالهذهكلوفي

.105ص، مرجع سابقهاني،الطعیمات-1

، السالف الذكر.یتضمن قانون الأسرة،11-84من قانون رقم 153، 152المادتینأنظر-2

.144، دار الجامعة، الإسكندریة، د.س.ن، صالمواریثأحكامأحمد محمود الشافعي، -3

.248مرجع سابق، صأحكام التركات والمواریث في التشریع الإسلامي وقانون الأسرة الجزائري، العربي،بلحاج-4
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الغیرمعالعصبةالثالث:القسم

المؤنثالوارثالفرعمعاجتماعهنعندلأبالأخواتأوالشقیقاتالأخواتبهتختص

كنّ إذاوبالتالي،1وحجبًاإرثاًإخوةالحالةهذهفيفیصبحنیعصبهن،أخوجودعدمشریطة

لأبأخواتكنإذاأمّایحجبهم،منویحجبنیرثهمایرثنالشقیقكالأخیصبحنشقیقاتأخوات

مادةالفيالغیرمعالعصبةبطریقیرثناللواتيالمشرعحدّدوحجبًا.إرثاًلأبكالأخیصبحن

.2ق.أ156

الأرحامذوي-3

وقدالعصبةمنولاالفروضأصحابمنلیسالذيالقریبعلىالأرحامذويیطلق

فرضذویوجدلمإذایرثونأنّهمالقولإلىوالحنابلةالحنفیةذهببحیثتوّرثهمفيالفقهاءاختلف

لاأنّهمالقولإلىعباسوابنثابتبنزیدذهبحینفيفقط،الزوجینأحدوجدأوعاصبولا

لبیتمنهابقيماأوالتركةآلتفقط،فروضأصحابالمتوفىتركأووارثاًیوجدلمفإذایرثون،

الحنابلةتبناهالذيبالرأيالمشرعأخذلقد،3والشافعیةالمالكیةبهأخذالذيالرأيوهوالمال

.4ق.أ168المادةخلالمنیظهرمافهذاوالحنفیة

الفریضةعقدصیاغةرابعًا:

یتبعالمرحلةهذهوخلالالفریضةعقدصیاغةمرحلةتأتيالورثة،أنصبةتحدیدبعد

البیاناتجمیعفیذكر،5التعریفشاهديبتحدیدأولایبدأبحیثالخطواتمنمجموعةالموثق

بالإضافةالإقامة،مكانالمیلاد،ومكانتاریخالمهنة،ولقب،اسممنبهماالمتعلقةوالمعلومات

أصدرتها.التيوالدائرةالسیاقةرخصةأوالوطنیةالتعریفبطاقةرقموكذلك،الجنسیةإلى

.93بویزري سعید، مرجع سابق، ص-1

، السالف الذكر.الأسرةقانونیتضمن،11-84من قانون رقم 156دة الماأنظر-2

.173،174عمرو محمد یوسف، مرجع سابق، ص ص -3

، السالف الذكریتضمن قانون الأسرة،11-84من قانون رقم 168دة الماأنظر-4

، العقاریةالملكیةنقلشهود التأكید وهم الشهود الذین یضمنون هویة الأطراف، حمدي باشا عمر، أوالتعریفشهود-5

مؤرخ 58-75أمر رقم فقرة أخیرة من 2مكرر324، وكذلك استناد لنص المادة 156، ص 2013دار هومه، الجزائر، 

، معدل ومتمم.1975سبتمبر 30، صادر في 78، یتضمن القانون المدني، ج ر عدد 26/09/1975في 
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تاریخویدونتامة،معرفةالهالكیعرفانالشاهدینهاذینأنإلىالموثقینوّهذلكبعد

المعلوماتهذه(كلالوفاةومكانتاریخحیاته،حالإقامتهمكانالأخیر(المیّت)،هذامیلادومكان

.استخراجهاوتاریخلهاالمستخرجةالجهةذكرمعوفاتهشهادةرقموكذاالشاهدان)،أكّدها

ومكانتاریخوارث،كلولقباسمبتحدیدفیقومالهالكورثةذكرإلىالموثقینتقلثم

جنسیتهم.وكذاإقامتهممكانإلىبالإضافةازدیادهم،

أخرونورثةیذكروالمالشاهدینأنخلالهامنیؤكّدعبارةالموثقیكتبالورثةتعیینبعد

تحدیدهم.تمالذینغیر

الذيالوارثویذكروارثكلوأسهمالفریضة،منهاصحتالتيالمسألةأصلیكتببعدها

أوعقاراتمنالمتوفيتركهماكلیقسمالفریضةلهذهاستناداكذلكوأنّهالفریضة،بإعدادطالب

(تصحیحالشرعيالتداركیقعالفریضةنقضیوجبماتبینوإذانقدیة،مبالغأومنقولات

للفریضة).

الحقوقویكتبالتسجیلحقوقتؤدىسوفأنّهإلىیشیرالفریضةكتابةمنالإنتهاءقبل

غیرالتسجیلمفتشإمضاءكانإذافیماویدونالوصل،ورقمالفریضة)،(تسعیرةالمقبوضة

التسجیل.مفتشیةتأشیرةالعقدأصلبهامشوتوضعمقروء،

هذامحتویاتوشرحتلاوةوبعدالفریضة،عقدتحریرومكانتاریخالموثقكذلكیدون

الموثقیضعالمحرّرأخروفيبصماتهم،الجمیعویضعالفریضة،وطالبالشاهدینیوقعالعقد

.1ختمه

فالمهملأخرموثقمنتختلفالفریضةصیاغةطریقةأنّ إلىالأخیرفيالإشارةتجدر

العقد.هذامثلفيتوافرهاالواجبالبیاناتتبیان

الفریضةعقدعلىالتوقیعمجلسخامسًا:

الموعدفيالموثقأماموالشاهدینالفریضةطالبمنكلّ المرحلةهذهخلالیحضر

عقدعلىالتوقیعأجلمنوذلكالورثة،كلیحضرأنالضروريمنولیسمسبقالهماالمحدّد

.01رقمالملحقأنظر-1
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بحجمعلماویحیطهمالفریضةوطالبالشاهدینعلىأسئلةالموثقیطرحالتوقیعوقبلالفریضة،

طالبعلىتطرحالتيوالأسئلةالورثة،أحدإخفاءحالةفيعاتقهماعلىتقعالتيالمسؤولیة

عقدعلىالموثقوكذلكهؤلاءیوقعذلكبعدالهالكورثةتحدیدهدفهاوالشاهدینالفریضة

.1الفریضة

یكلفهأنیمكن2الجدلیةالفریضةلإعدادكخبیرالقضاءطرفمنالموثقیعینعندما

الهالك.تركةبجردالورثة،تحدیدعلىعلاوةالقاضي

الثانيالفرع

الفریضةعقدإعدادتعترضالتيالعملیةالإشكالات

فيسنعالجالأساسهذاوعلىالعملیةالإشكالاتبعضالفریضةعقدإعدادیعترضقد

(أوّلا)،عرفيزواجوجودحالةبینهامنالحصر،لاالمثالسبیلعلىالإشكالاتبعضالفرعهذا

للموّرثالمتوفینالأولادذكرعدموحالة(ثانیا)،الورثةأحدأوالموّرثاسمفيخطأورودوحالة

الفریضةعقدلإعداداللازمةالوثائقتقدیمالورثةأحدرفضحالةوكذا(ثالثا)،العائلیةالشهادةفي

(رابعا).

المدني)العقددونفقطشرعي(عقدعرفيزواجوجودحالةأولا:

الفریضةالموثقیحرّرلاأحدهمتوفيفإذاعرفیًازواجًاوالمرأةالرجلبینالزواجكانإذا

قسمأماموبالتحدیدالمحكمةأمامدعوىرفعطریقعنیتمالإجراءوهذا،3الزواجإثباتبعدإلاّ 

علىالأسرةشؤونقسمینظر"ق.إ.م.إ:423المادةلنصستنادااوذلكالأسرة،شؤون

الأتیة:الدعاوىفيالخصوص

الزوجیةالرابطةوانحلالالزوجیةبیتإلىوالرجوعوالزواجبالخطبةالمتعلقةالدعاوى-

الأسرة،قانونفيالمذكورةوالشروطالحالاتحسبوتوابعها

الزیارة،وحقوالحضانةالنفقةدعاوى-

أجریناه.الذيالتربصخلالمنالمعلوماتهذهعلىتحصلنا-1

قضائي.حكمبموجبوهذاالقاضيمنبطلبالموثقیعدهّافریضةهيالجدلیةالفریضة-2

تحصلنا على هذه المعلومات من خلال التربص الذي أجریناه.-3
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والنسب،الزواجثباتإدعاوى-

بالكفالة،المتعلقةالدعاوى-

المحكمةوبخصوصوالتقییم".والفقدانوالغیابوالحجروسقوطهابالولایةالمتعلقةالدعاوى-

وفقاوذلكبهاالمعمولالعامةللقواعدطبقاعلیه،المدعيموطنمحكمةهيإقلیمیًاالمختصة

.1ق.إ.م.إ426و37للمادتین

الناحیةمنلكنالزوجإثباتبعریضةترفقالتيالوثائقعلىالجزائريالمشرعینصلم

ماحالةفي(الأكبرالإبنمیلادشهادةالزوجین،میلادبشهادةمرفقةالعریضةهذهتكونالعملیة

یمكنالزواجواقعةیثبتأنیمكنمافكلبالشاهدین،الإتیانیتعینكما)،ولادًاأالزواجخلّفإذا

المحكمة.أمامبهالإستدلال

عقدبتثبیتحكمًاویصدرالشهودبسماعالقاضيیقومالتحقیقإجراءالمحكمةتتولى

الحالةسجلاتفيالعرفيالزواجبتسجیلالمدنیةالحالةضابطالحكمهذابمقتضىویأمرالزواج

الزواجعقدبتثبیتقضىالذيالحكمالجمهوریةوكیلیرسلذلكبعدرجعي،بأثروذلكالمدنیة

هامشعلىبالتأشیرتقومحتىالزوجینولادةمكانفیهایوجدالتيالبلدیةإخطارویتمالعرفي،

.4ق.ح.م58والمادة،3ق.أ22المادةدتهأكّ ماوهذا،2متزوجینبأنّهمامیلادهماشهادتي

الوثائقاستخراجمنبالأمرالمعنيیتمكنالمتبعة،القانونیةالإجراءاتهذهكلبعد

الفریضة.إعدادمنتمكنهالتيالضروریة

، صادر في 21، یتضمن قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، ج.ر عدد 25/02/2008مؤرخ في 09-08قانون رقم -1

23/04/2008.

على الساعة 14/05/2019مقابلة مع شقرون یاسین، رئیس قسم الحالة المدنیة لدى بلدیة فنایة إلماثن، ولایة بجایة، -2

10:00.

الذكر.السالف،یتضمن قانون الأسرة،11-84رقمقانونمن22المادةأنظر-3

فيصادر،21عددج.ر،المدنیةبالحالةیتعلق،11/02/1970فيمؤرخ20-70رقممرأمن 58المادةأنظر-4

ومتمم.معدل،27/02/1970



تهيئة التركة لقسمتهاالأولالفصل

31

الورثةأحدأورثالموّ اسمفيخطأوجودحالةثانیا:

موثقنجدأنفیمكنالأخر،البعضدونالموثقینبعضعندإشكالاً الحالةهذهتعتبر

ذلك.یرفضأخرموثقنجدأنیمكنكماالخطأ،ذلكرغمالفریضةتحریریقبل

المدنیةالحالةعقودجمیعفيبالأحرىأواللقب،أوسمالإفيالموجودالخطأتصحیحأجلمن

لدىشخصیةبصفةبالأمرالمعنيیودعهاعریضةبموجبالجمهوریةوكیلأمامطلبرفعیمكن

هذهالجمهوریةوكیلویقدمالمدنیة،الحالةضابطعبرأوالمختصة،المحكمةضبطكتابة

وكیلویتولّىالخطأذلكتصحیحأجلمنأمرابدورهیصدرالأخیروهذاالمحكمةلرئیسالعریضة

النیابةیُعلِمْ كماالمدنیة،الحالةضابطإلىتعلیماتإصدارخلالمنوذلكتنفیذهالجمهوریة

.1التصحیحذلكتسجیلأجلمنالعامة

العائلیةالشهادةفيالمتوفینرثالموّ أولادذكرعدمحالةثالثا:

ماوهذاالبلدیاتبعضفيالمتوفینالأولادذكریتملاقدالعائلیة،الشهادةاستخراجعند

أوجدّهمتركةمنحرمانهمإلىیؤديمماتنزیلهمیتملاحتىالموّرثأحفادلإخفاءبابیفتح

.2جدّتهم

الفریضةلإعداداللازمةالوثائقتقدیمالورثةأحدرفضحالةرابعا:

(المتمثلخبیرتعیینویتمالقضاء،أمامالقسمةدعوىرفعبعدعادةالإشكالهذانصادف

أحدیرفضثموأنصبتهمورثتهتُحدّدالهالكفریضةإعدادقصدالقاضي،قبلمنالموثق)في

العامةالنیابةأمامطلبتقدیمیمكنالحالةهذهفيالفریضة،لإعداداللازمةالوثائقتقدیمالورثة

لتعیینعریضةعلىأمررفعأو،3بتسلیمهاالوثائقبحوزتهتوجدالذيالطرفإلزامأجلمن

السالف الذكر.المدنیة،بالحالةتعلقی، 20-70مكرر من أمر رقم 49،50،52أنظر نصوص المواد -1

.مات من خلال التربص الذي أجریناهالمعلو هذهعلىتحصلنا-2

،شارع مرخوف عزیز12مقابلة مع الأستاذ بن یوب جمال، محامي معتمد لدى المحكمة العلیا ومجلس الدولة، -3

.13:30على الساعة 14/05/2019القصر، ولایة بجایة، بتاریخ: 
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لتحریرالمطلوبةالوثائقاستخراجبغیةالمدنیةالحالةمصالحإلىالتنقلقصدقضائيمحضر

.1الفریضةعقد

هذاكلّ طویلة،زمنیةمدةإعدادهافیستغرقالفریضةإعدادتعرقلالإشكالاتهذهكل

الإجراءاتتتبعأنیجبأنّه:"علىتنصالتيق.أ183المادةفيرمقرّ هومامعیتعارض

الطعنوطرقموضوعها،فيالفصلوسرعةبالمواعیدیتعلقفیماالتركاتقسمةفيالمستعجلة

أحكامها".في

الثانيالمطلب

التركةملكیةإنتقالوقت

هؤلاءیتمكنالورثةإلىالتركةبانتقاللأنّهمهم،جدّ أمرّ التركةملكیةنتقالإوقتتحدید

كماالأول)،(الفرعالورثةإلىالتركةملكیةنتقالإوقتتحدیدالفقهتولّىوقدفیها،التصرفمن

الثاني).(الفرعذلكتحدیدالمشرعىتولّ 

الأولالفرع

الشرعیةالناحیةمنالورثةإلىالتركةملكیةإنتقالوقت

وذلكالموّرثموتتحققبمجردالورثةإلىملكیتهاإنتقلتمدینةغیرالتركةكانتإذا

وقتبخصوصالفقهیةالمذاهبختلفتافقدما،دیونابالتركةتصلتاإذاأماالفقهاء،باتفاق

.2الورثةإلىإنتقالها

سدّدمافإذاالدین،یسدّدأنإلىموتهبعدالمیّتذمةفيالتركةأموالتبقىالمالكیةفعند

مستغرقاالدینكانإذاأنّهالحنفیةیرىحینفي،3السدادوقتمنالورثةإلىالتركةملكیةإنتقلت

22مسكن، الناصریة، عمارة 120، حيلدى المجلس القضائيمقابلة مع الأستاذة لوناوسي لیدیا، محامیة معتمدة -1

.11:30على الساعة 07/05/2019، بجایة، بتاریخ: 1رقم

.41صسابق،مرجعالعزیز،عبدعزة-2

، (أسباب كسب الملكیة)09، المجلد الأول، جالجدیدالمدنيالقانونشرحفيالوسیطأحمد عبد الرزاق السنهوري، -3

.95، ص2000الطبعة الثالثة، منشورات الحلبي الحقوقیة، بیروت، 
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مستغرقةغیرالدیونكانتإذاأمّاالورثة،إلىتنتقلولاالمیّتملكعلىالأخیرةهذهتبقىللتركة

.1بهاالدینتعلّقمعالموّرثموتبمجردالورثةإلىالتركةأموالتنتقلللتركة

تعلقمعالموّرثموتبمجردالورثةملكإلىالتركةأموالتنتقلوالحنابلةالشافعیةعندأمّا

.2لهاامستغرقً غیركانأوللتركةمستغرقاالدینكانسواءبها،الدین

الثانيالفرع

القانونیةالناحیةمنالورثةإلىالتركةملكیةإنتقالوقت

ق.أ127المادةنصخلالمنالتركةملكیةإنتقالوقتإلىالجزائريالمشرعأشار

یتضحالقاضي"،بحكممیّتًاباعتبارهأوحقیقةالموّرثبموتالإرثیستحق"على:تنصبحیث

وقتهوالورثةإلىالموّرثمنالتركةملكیةإنتقالوقتعتبرإالمشرعأنّ المادةهذهخلالمن

هذینمعنىسنبینحكمیة،وفاةتكونقدكماحقیقةوفاةالوفاةهذهتكونوقدالموّرث،موت

المصطلحین:

تامًاتوقفًاالتنفسعنوالرئتینالعملعنالدمویةوالدورةالقلبتوقفهوالحقیقي:الموت

ربه،جوارإلىالموّرثإنتقالفهوالدماغ،وظائفجمیعتوقفإلىحتمًاسیؤديممافیه،لارجعة

.3جسدهمنروحهبخروج

كانإنمصیرهیعرفولاأهلهعنأخبارهوانقطعتالشخصغابإذا:الحكميالموت

إلىاللجوءمصلحةلهشخصلكلّ یمكنالمكان،مجهولكذلكویكونمیّتًا،أوالحیاةقیدعلى

.4بالفقدانالحكمبإصدارالمطالبةأجلمنالقضاء

بالموتالحكمإصدارطلبأجلمنأخرىدعوىرفعیتمبالفقدان،الحكمصدوربعد

والحالاتالحروبفيالإعتباربعینتأخذالمدّةوهذهسنواتأربعمروربعدوذلكالحكمي،

.125ص،1991، منشأة المعارف، الإسكندریة،والوصیةوالهبةالمواریثحمدي كمال، -1

.96، مرجع سابق، صالجدیدالمدنيالقانونشرحفيالوسیطأحمد عبد الرزاق السنهوري، -2

.113صسابق،مرجعالجدید،الأسرةقانونضوءعلىریثاوالمو التركاتأحكام،العربيبلحاج-3

، مذكرة لنیل شهادة الماجستیر في القانون، تخصص العقود الجزائريالقانونفيالمفقودأحكامشایكي نزهة، -4

.10،24، ص ص2015، 1والمؤسسات، كلیة الحقوق، جامعة الجزائر
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هولماستنادااالمدّةهذهتحدیدفيالتقدیریةالسلطةللقاضيالعادیةالحالاتفيأماالإستثنائیة،

بموتیحكمأنللقاضيیمكنلاالأحوالكلفيأنّهإلا،1ق.أ113المادةفيعلیهمنصوص

كاملة.سنوات04مرورقبلالمفقود

المادةلنصوفقاوذلكالورثةإلىالتركةملكیةتنتقلالموّرثموتبمجردسابقاذكرناكما

ینبغيالورثةإلىملكیتهاإنتقالإثباتأجلومنالعقاریةبالتركةالأمرتعلقإذالكن،2ق.أ127

من91المادةفيالمشرعأوجبهالإجراءوهذاالموثقلدىالتوثیقیةالشهادةبإعدادالمطالبة

أوإنشاءأوإنتقالكل:"علىتنصالتي3العقاريالسجلبتأسیسالمتعلق76/63رقمالمرسوم

99المادةفيالمحددةالآجالضمنالوفاةبفعلأوبمناسبةعقاریةعینیةلحقوقإنقضاء

موثقة.شهادةبموجبیثبتأنیجب

الأطرافذلكمنهمیطلبعندمافقطلیسالشهاداتیحررواأنالموثقینعلىوینبغي

ینبغيالحالةهذهوفيالتركة،منجزءأوكلایهمعقدإعدادمنهمیطلبعندماأیضاولكن

والإثباتات".المعلوماتكلالموثقینإلىیقدّمواأنالمعنیینعلى

البطاقاتمجموعةفيالإرثحقلشهرالفنیةوالأداةالوسیلةالتوثیقیةبالشهادةیقصد

،4الورثةإلىالموّرثمنالعقاریةالملكیةإنتقالغرضهاالموثق،یحرّرهاشهادةطریقعنالعقاریة

الخاصالتسلسلإختلالومنعالعقاریةالملكیةإستقرارعلىالحفاظكذلكمنهاوالهدف

.5العقاریةبالمعاملات

بموتالحكمیجوز"، السالف الذكر، على أنّه: یتضمن قانون الأسرة،11-84من قانون رقم 113تنص المادة -1

یفوضالسلامةفیهاتغلبالتيالحالاتوفيالتحري،بعدسنواتأربعبمضيالإستثنائیةوالحالاتالحروبفيالمفقود

.مدة المناسبة بعد مضي أربع سنوات"التقدیرفيالقاضيإلىالأمر

، السالف الذكر.الأسرةقانونیتضمن، 11-84من قانون رقم 127أنظر المادة -2

، صادر في 30، ج.ر عدد العقاريالسجلبتأسیسیتعلق،25/03/1976، مؤرخ في 63-76رقممرسوم-3

، معدل ومتمم.13/04/1976

.209ص،2006الجزائر،هومة،دار،العقاریةالمنازعاتلیلى،زروقي،حمدي باشا-4

والمسؤولیة،العقودفيالماجستیرشهادةلنیلمذكرة،الجزائريالقضاءضوءعلىالعقاریةالملكیةنقلفایزة،دباحرافع-5

.67ص،1،2011الجزائرجامعة
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إعدادمنهویطلبالموثقإلىیلجأأنوارثلكلیحّقفإنّهالفریضة،إعدادطالبغرارعلى

.1بذلكللقیامأحدهمیوكّلواأنالورثةلمجموعیحقكماالتوثیقیة،الشهادة

فریضةعلىیحتويبملفالإتیانالتوثیقیةالشهادةإعدادیریدالذيالشخصعلىیتعین

فریضةكانتوإذاالفریضة،لإعدادعادةالمطلوبةالمدنیةالحالةوثائقالعقار،ملكیةعقدالهالك،

الحالةهذهفيیكلفلافإنّهالتوثیقیة،الشهادةإعدادمنهطُلبالذيالموثقنفسحرّرهاالمتوفى

الفریضة.بإعدادمطالبتهمأثناءبتقدیمهاقامواقدلأنّهمالمدنیةالحالةوثائقبإحضارالأطراف

فيفیذكرالأساسیةالبیاناتمنمجموعةذكرالتوثیقیةللشهادةتحریرهأثناءالموثقیراعي

شهادةورقمالوفاةومكانتاریخوكذلكمیلاده،ومكانتاریخالمتوفي،ولقباسمالمحررمقدمة

إستخراجها.وتاریخلهاالمستخرجةالجهةوكذاوفاته

البیاناتجمیعویذكرالفریضةعقدفيالمحدّدینالمتوفىورثةذكرإلىالموثقینتقلثم

الفریضة).عقدفي(المذكورالتركةمنمنهمواحدكلنصیبتبیانإلىإضافةلهویتهم،المحدّدة

منیحدّهوماالعقارمساحةیذكربحیثدقیقا،تعییناالعقاریةالتركةالموثقیعیّنذلكبعد

العقاررتفاقاتإ و مرافقمنافع،إلىكذلكویشیرالغرب،ومنالشرقمنالجنوب،ومنالشمال،

ذلكغیرإلىالعقارفیهاشهرالتيالعقاریةالمحافظةإلىینوّهكماوجدت،إنوالإیجابیةالسلبیة

بالعقار.المتعلقةالبیاناتمن

السابقةالملكیةأصلویذكرالعقار،لملكیةالهالكإكتسابكیفیةالموثقیبینمباشرةتحته

قبلمنالسابقةالملكیةأصلذكرمنالموثقیعفيأنیمكنلأنهذكرهامنمعفيغیركانإذا

ذكرها.منمعفىأنّهیبینأنیجبالحالةهذهوفيأحدهم،قبلمنأوالورثة،

ملكأصبحالعقارأنفیهایبینعبارةالتوثیقیةالشهادةمُحرركتابةالملكیةأصلیلي

العقارمنالأخیرهذایستحقهاالتيالأجزاءوعددوارثكلولقباسمكتابةویعیدللورثة،

.2روثالمو 

.210صسابق،مرجعلیلى،زروقي،حمدي باشا-1

.02رقمالملحقأنظر-2
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إلىإنتقلتالعقارملكیةأنّ إلىوینوّهالتوثیقیة،الشهادةمصاریفإلىالموثقیشیرذلكوبعد

المحافظةفيستشهرالتوثیقیةالشهادةوأنّ ،63-76رقمالمرسوممن91للمادةطبقا1الورثة

.الموثقمنبسعيالعقاریة

قانونمن280المادةلنصوفقاالتسجیلحقوقمنمعفىالمحررهذاأنّ إلىینوّهثم

تلاوتهبعدوأنّهالتوثیقیة،الشهادةتحریرومكانتاریخالموثقیكتبالمحرّرآخروفي، 2التسجیل

ویتبعهالموثق،كذلكووقعالتوثیقیة،الشهادةبإعدادطالبالذيوقعالوثیقة،لمحتوىوشرحه

ویكتبالمحصلة،الحقوقوكذلكالتسجیلمفتشإمضاءنجدمباشرةتحتهالأطراف،بقیةتوقیعات

المحرّرأخرفينجدهالموثقختموبخصوصمقروء،غیرالتسجیلمفتشإمضاءكانإذافیما

الهامش.فينجدهاوالتسجیلالطابعمفتشیةتأشیرةبشأنأمّا

لكنلأخر،موثقمنیختلفالتوثیقیةالشهادةلتحریرالمتبعالنموذجأنإلىالإشارةتجدر

هذهفيتوفرهاالواجبالأساسیةالبیاناتذكرهوبهالمساسیجوزلاالذيالأساسيالشيء

الشهادة.

، السالف الذكرالعقاريالسجلبتأسیسیتعلق،63-76رقممرسوممن 91أنظر المادة -1

، صادر 81دد ع، یتضمن قانون التسجیل، ج.ر 09/12/1976فيمؤرخ105-76رقممرمن أ280المادةتنص-2

: "تسجل مجانا الشهادات الموثقة التي یتم إعدادها بعد الوفاة والمثبتة لنقل الملكیات أنهعلى18/12/1976في

العقاریة".



الفصل الثاني
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وتحدید أنصبتهم وذلك بموجب وثیقة تتمثل في عقد ىعد تعیین الورثة الشرعیین للمتوفب

سواءً كانت عقارات أو منقولات ثةو الفریضة، یصبح هؤلاء الورثة مالكین على الشیوع للأشیاء المور 

رثهم عبارة عن ملكیة شائعة، لكل وارث أو حتى نقودًا نقدیة، فیصبح كلّ ما ورثه الورثة من موّ 

حصة لكن هذه الحصة غیر مفرزة (لیست معینة)، وبما أنّ الأصل أنّه لا یمكن أن نجبر شخصًا 

فكل وارث یأخذ حصته من التركة حسب ، فإنّه یحق للورثة إجراء القسمة، 1على البقاء في الشیوع

نصیبه المحدّد مسبقًا.

نعني بالقسمة تلك العملیة التي تهدف إلى تجزئة المال المشاع إلى حصص، وتوزیع تلك 

.2الحصص على الأطراف المتقاسمة

(المبحث قد یحصل ویتفق الورثة فیما بینهم على القسمة وهذا ما یعرف بالقسمة الودیة

، لكن قد لا یتفقوا ویكون هناك نزاع وخلاف بینهم بالتالي سیضطرون للّجوء إلى القضاء الأول)

(المبحث الثاني).من أجل المطالبة بالقسمة قضائیًا 

، :(حق الملكیة مع شرح مفصل للأشیاء والأموال)المدني الجدیدأحمد عبد الرزاق السنهوري، الوسیط في شرح القانون-1

.11، ص 2006الطبعة الثالثة، منشورات الحلبي الحقوقیة، بیروت، 

2-CHRISTEL Morel journel, Droit général, 6 Editoin, cualino, Lyon, 2014, p 142.
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المبحث الأول

للتركةالقسمة الودیة

تفاقیة) هي تلك التي یتفق فیها الأطراف على اقتسام المال الشائع لإالقسمة الودیة (ا

بالطریقة التي یروّنها، وتؤدي إلى تعیین نصّیب كل واحد منهم من المال المشاع، فهذه القسمة 

.1تجرى بین المتقاسمین في الملك الشائع بالتراضي

ودیًا سترتكز دراستنا في هذا المبحث على تبیان كیفیة تقسیم العقارات لأنّ قسمة المنقولات

. تمر عملیة تقسیم 2عكس ما هو معمول به في تقسیم العقارتمتاز بنوع من المرونة والسرعة على 

بعد (المطلب الأول)التركة العقاریة عبر إجرائین جوهرین إذ یتولّى الخبیر إعداد مشروع القسمة 

(المطلب الثاني).ذلك ینعقد عقد القسمة أین یتفق الورثة على الحصة التي یأخذها كلّ واحد منهم 

المطلب الأول

ع القسمة لعقارات التركةإعداد مشرو 

یتوجه الورثة بعد اتفاقهم على القسمة إلى الخبیر وذلك قصد إعداد تقریرًا تقنیًا یتضمن 

تقسیم العقار أو العقارات إلى حصص وقد یكون العقار محلّ القسمة عقارًا عاریًا فتسري علیه 

ضع هو الآخر لإجراءات محدّدة كما یمكن أن یكون عقارًا مبنیًا ویخ(الفرع الأول)،إجراءات معینة 

(الفرع الثاني).      قانونًا 

، الإسكندریة، الجامعي، دار الفكرالإسلامي والقانون المدنيأحكام القسمة بین الفقه محمد عبد الرحمان الضویني، -1

.93، ص2001

ت المشاعة التي اروثة عن القواعد المطبقة على تقسیم العقار تختلف الأحكام المطبقة على تقسیم العقارات الموّ لا-2

،11-84رقممن قانون181اكتسبها الشركاء بالطرق الأخرى غیر المیراث، فهذا ما یستشف من خلال قراءة نص المادة

ورد من هذا القانون وما173و109في قسمة التركات أحكام المادتین ى"یراعالتي جاء فیها ،من قانون الأسرةضیت

تكون القسمة عن طریق الشائعة وفي حالة وجود قاصر بین الورثة یجب أنّ ةفي القانون المدني فیما یتعلق بالملكی

.القضاء"
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الفرع الأول

تقسیم العقار العاري

ان بالوثائق الآتییستقبل الخبیر الأطراف الراغبة في تقسیم العقار المشاع ویطلب منهم 

ملكیة ة: شهادات میلادهم، نسخة من بطاقات التعریف الوطنیة، نسخة من عقد الفریضة، عقد الآتی

العقار أو الدفتر العقاري.

أو العقار المبني،یطلب الخبیر هذه الوثائق قبل إعداد مخطط التقسیم سواءً للعقار العاري

ینتقل الخبیر بعد الإطلاع على الوثائق السالفة الذكر لمعاینة العقار محلّ القسمة، قصد أخذ 

أن یحضر جمیع القیاسات التي تمكّنه من إنجاز مخطط التقسیم وأثناء أخذ هذه القیاسات لابدّ 

ى القسمة الورثة أو موكّلهم، یقوم بعد ذلك بإعداد تقریرًا یتضمن مخطط الكتلة والموقع، إضافة إل

.1المقترحة للعقار أو العقارات الموروثة

یقوم أصحاب الملكیة (الورثة) بعد إتمام الخبیر لهذه المهام بتكوین ملف یحتوي على طلب 

الحصول على رخصة التجزئة یودع أمام البلدیة التي یقع في دائرة إختصاصها العقار محل القسمة 

المحدّد لكیفیة تحضیر عقود 19-15التنفیذي رقممن المرسوم 10وهذا استنادًا لنص المادة 

، فإذا كان العقار المراد قسمته متمثل في قطعة ترابیة عاریة یجب الحصول 2التعمیر وتسلیمها

لفا والتي تنصّ من المرسوم التنفیذي المذكور س70هذا ما أكّدته المادة ،3على رخصة التجزئة

عملیة تقسیم ملكیة عقاریة أو عدّة ملكیات مهما كان تشترط رخصة التجزئة لكلّ على أنّه:" 

موقعها إلى قطعتین أو عدّة قطع إذا كان یجب استعمال إحدى القطع الأرضیة الناتجة عن هذا 

". یفهم من خلال هذه المادة أنّ المشرع أوجب الحصول على التقسیم أو عدّة قطع لتشیید بنایة

.09:30، على الساعة 13/06/2019مقابلة مع السید لیاس لیكول، خبیر عقاري، لقصر (بجایة)، -1

صادر، 07، ج.ر عددیحدد كیفیة تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها، 19-15من مرسوم تنفیذي رقم 10أنظر المادة -2

.19/02/2015في 

إداري تمنح المستفید منها الحق في تقسیم ملكیة العقاریة تعتبر رخصة التجزئة وثیقة إداریة تصدر في شكل قرار -3

، 2017الطبعة الثالثة، دار هومه، الجزائر، العمران الجزائري،قانونإقلولي أولد رابح صافیة،إلى قطعتین أو عدّة قطع، 

.168، 167ص ص 
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وهذا ما یظهر في استعماله لعبارة (لتشیید بنایة)، فبمفهوم رخصة التجزئة قبل تقسیم العقار العاري 

المخالفة العقار موضوع القسمة عقارًا عاریًا.

یكون ملف طلب الحصول على رخصة التجزئة مرفقًا بالوثائق التي طلب الخبیر من الورثة 

عقد من بطاقات التعریف الوطنیة، الدفتر العقاري أوضارها وهي: شهادات میلادهم، نسخإح

التي جاء فیها:" 19-15من المرسوم التنفیذي 09الملكیة إلى جانب الوثائق الواردة في المادة 

یحتوي ملف طلب الحصول على رخصة التجزئة على مجموعة من الوثائق تحتوي على:

تصمیم للموقع یعد على سلم مناسب یسمح بتحدید موقع القطعة التربیة،-

ة:الآتیالتي تشمل البیانات 1/500أو 1/100ة على سلم التصامیم الترشیدیة المعدّ -

تصمیم للموقع یعدّ على سلم مناسب یسمح بتحدید موقع القطعة الأرضیة،-

حدود القطعة الأرضیة ومساحتها،-

منحنایات المستوى وسطح التسویة مع خصائصها التقنیة الرئیسیة ونقاط وصل شبكة الطرق -

المختلفة،

الأرضیة المبرمجة مع رسم شبكة الطرق وقنوات التموین بالمیاه الصالحة تحدید القطع-

للشرب والحریق وصرف المیاه المستعملة وكذا شبكات توزیع الغاز والكهرباء والهاتف والإنارة 

العمومیة،

تحدید موقع مساحات توقف السیارات والمساحات الحرة ومساحات الإرتفقات الخاصة،-

المبرمجة وطبیعتها وشكلها العمراني بما في ذلك البنایات الخاصة بالتجهیزات موقع البنایات -

.الجماعیة..."

بالنسبة للوثائق الأخرى تطلب عندما یكون الهدف من تجزئة العقار إقامة مشاریع أما

.1صناعیة

دراسة بعد تقدیم طلب الحصول على رخصة التجزئة إلى رئیس المجلس الشعبي البلدي یتم

leالملف على مستوى الشباك الوحید للبلدیة  guichet unique وهذا طبقا لما هو منصوص ،

.السالف الذكر، وتسلیمهاالتعمیرد كیفیة تحضیر عقود یحدّ ، 19-15من مرسوم تنفیذي رقم 9أنظر المادة -1
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، المحدّد لكیفیة تحضیر عقود التعمیر 19-15من المرسوم التنفیذي رقم 48علیه في المادة 

إذا تم قبول طلب الحصول على رخصة التجزئة یقوم الخبیر بإعداد وثیقة القیاس یدوّن وتسلیمها،

فیها الحصص التي یتكون منها العقار وترسل هذه الوثیقة إلى مدیریة المسح من أجل إعطاء أرقام 

.مؤقتة للحصص

خلال یُبلّغ قرار منح رخصة التجزئة إلى المعني أو المعنیین بالأمر (صاحب الطلب) وذلك

.1شهرین من تاریخ إیداع الطلب. وتشهر رخصة التجزئة في المحافظة العقاریة

ما ینبغي إثارته هو أنّه لكي یُقبل إیداع طلب رخصة التجزئة شكلاً یجب أن یتم إیداعه 

من المرسوم التنفیذي 08، وطبقا لما هو وارد في نص المادة 2وتوقیعه من قبل أصحاب الصفة

.3الوكیلالصفة هو المالك أوصاحب19-15رقم 

نعنى بالمالك الشخص الذي یملك قطعة أرضیة ویرید قسمتها إلى قطعتین أو عدّة قطع، قد 

یكون المالك واحدًا أو عدّة مالكین (كالورثة مثلاً)، أمّا الوكیل هو ذلك الشخص الذي یفوضه 

.4سمهإالخاص وبابه المالك الأصلي للعقار للقیام بطلب الحصول على رخصة التجزئة لحس

یحدد كیفیة تحضیر عقود التعمیر ، 19-15من مرسوم تنفیذي رقم 48و22/7، 16وادنصوص المأنظر-1

.السالف الذكروتسلیمها،

، ، أطروحة لنیل شهادة الدكتوراه في القانون، كلیة الحقوقالعقاریة الحضریة للأملاك الخاصةالقسمةالهواري نجوى، -2

.140، ص 2017، 1جامعة الجزائر

السالف یحدد كیفیة تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،، 19-15من مرسوم تنفیذي رقم 8ادة نصوص المأنظر-3

.الذكر

.143، 142الهواري نجوى، مرجع سابق، ص ص -4
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الفرع الثاني

تقسیم العقار غیر المتجانس 

تستلزم عملیة تقسیم العقار غیر المتجانس (أي أن العقار موضوع القسمة یتكون من قطعة 

من القانون 59أرضیة وبنایة) الحصول على شهادة التقسیم، هذا ما یستنتج من خلال المادة 

.1المتعلق بالتهیئة العمرانیة

تعتبر شهادة التقسیم وثیقة إداریة تسلمها السلطة الإداریة المختصة للشخص الذي یرغب 

.2في تقسیم عقاره المبني

على غرار رخصة التجزئة یقوم أصحاب الملكیة (الورثة) بعد إتمام الخبیر لعملیة إعداد التقریر 

الوثائق المذكورة في المادة التقني (مخطط الكتلة ومخطط التقسیم)، یقوم بتكوین ملف یحتوي على

:" ترفق طلب شهادة التقسیم...التي تنص على19-15من المرسوم التنفیذي رقم 35

تصمیم للموقع یعدّ على سلم مناسب یسمح بتحدید تمركز المشروع.-

التي تشمل على:1/500أو 1/200التصامیم الترشیدیة المعدّة على سلم -

جدول القطعة الأرضیة ومساحتها.-

مخطط كتلة البنایات الموجودة على المساحة الأرضیة والمساحة الإجمالیة للأراضي    -

الأراض.والمساحة المبنیة من

بیان شبكات التهیئة الموصولة بالقطعة الأرضیة والخصائص التقنیة لذلك.-

إقترح تقسیم المساحة الأرضیة.-

".تخصیص القطعة الأرضیة المقررة في إطار نسبة التقسیم-

، صادر 52، ج.ر عدد والتعمیریتعلق بالتهیئة ، 1/12/1990مؤرخ في 29-90رقمقانونمن 59نص المادة ت-1

سیمه إلى قسمین قتسلم لمالك عقار مبني وبطلب منه شهادة تقسیم عندما یزعم ت، معدل ومتمم، على:" 2/12/1990

.أو عدّة أقسام"

.209إ قلولي أولد رابح صافیة، مرجع سابق، ص-2
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یرسل أصحاب الطلب خمس نسخ من ملف طلب شهادة التقسیم إلى رئیس المجلس الشعبي 

البلدي الذي یوجد فیه العقار وبعد التحقق من الملف المقدم یبلغ قرار شهادة التقسیم خلال الشهر 

من المرسوم التنفیذي رقم 38و37، 36صوص المواد الموالي لتاریخ إیداع الطلب وهذا حسب ن

، ویتم شهر شهادة 1. تكون شهادة التقسیم صالحة لمدّة ثلاث سنوات من تاریخ تبلیغها15-19

.2التقسیم في المحافظة العقاریة

إذا رغب الأطراف في تقسیم القطعة المبنیة لابد من إعداد الخبیر لجدول وصفي للتقسیم 

القطعة المبنیة، یصف الجدول الوصفي البنایة بطریقة تقنیة بواسطة تحدید یتضمن تقسیم 

.3مكوناته

عطائه رقمًا إ البنایة عن طریق تعیین كلّ جزء و یبین الجدول الوصفي التقسیم الذي ورد على 

جزء رقم تسلسل یسهل التعرف ووصفًا وتحدّید هویة كلّ جزء، من حیث طبیعة تخصیصه فلكلّ 

.4رقمه وموقعه المحدّدعلیه من خلال

، یتعلق بتأسیس السجل 63-76من المرسوم التنفیذي 67وفي هذا الصدد نصّت المادة 

:"... یلخص الجدول الوصفي لزومًا...العقاري على

رقم قطعة الأرض، حسب الترتیب التصاعدي للأرقام.-

العمارة،-

الدرج،-

الطابق،-

نوع قطعة الأرض،-

الحصة في ملكیة الأرض...".-

، كیفیة تحضیر عقود التعمیر وتسلیمهاد یحدّ ، 19-15من مرسوم تنفیذي رقم 38و37، 36، 35وادالمأنظر-1

.السالف الذكر

.السالف الذكر، یتعلق بتأسیس السجل العقاري، 63-76رقممرسوممن 67أنظر المادة -2

.252لهواري نجوى، مرجع سابق، صا-3

، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، 14، العدد مجلة الفكر، "تحیین عملیة التوثیق العقاري في الجزائر"ق، یرحماني الصد-4

.411، ص 2017جامعة محمد خیضر، بسكرة، 
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ما تجدر الإشارة إلیه هو أنّ الخبیر العقاري یطلب من الأطراف قبل إعداد الجدول 

نعنى بهذه الوثیقة ذلك القرار الإداري الفردي الذي تمنحه و ان برخصة البناء تیلإاالوصفي للتقسیم 

.1سلطة إداریة مختصة للشخص الراغب في إنشاء بنایة جدیدة أو إتمام أشغال البناء

إذا كان العقار محل القسمة متمثلاً في بنایة یعدّ الخبیر جدولاً وصفیًا للتقسیم ولا داعي 

للحصول على إحدى الوثائق السالفة الذكر. 

المطلب الثاني

إنعقاد عقد القسمة

تمام الخبیر لعملیة إعداد مشروع القسمة للعقار الموّروث وفقًا للكیفیة التي بینها سابقًا، إبعد 

ینعقد عقد القسمة ویشترط في هذا الإنعقاد أن تتوفر فیه شروط محدّدة، فإذا تخلف شرط من هذه 

میة لعقد بعد ذلك لابدّ من إضفاء الصبغة الرس(الفرع الاول)،الشروط تكون القسمة قابلة للإبطال 

(الفرع الثاني).القسمة وهذا طبقا لإجراءات محدّدة قانونًا 

الفرع الأول

شروط القسمة الودیة

(الودیة) نافذة وصحیحة یجب أن تتوفر مجموعة من الشروط حتى تكون القسمة الإتفاقیة

كاء القسمة وحضور الشر (ثانیا)،أهلیة الشركاء (أولاً)،والمتمثلة في: إجماع الشركاء على القسمة

(ثالثا).

أولا: إجماع الشركاء على القسمة 

یعتبر عقد القسمة عقد من العقود الرضائیة بمعنى یكفي لإنعقاده تطابق إرادة الشركاء وهو 

إذا كانت القسمة الإتفاقیة منصبة على عقار لابدّ من إفراغ عقد القسمة في قالب الأصل، لأنّه 

رسمي. 

1- ADJA Djilali, Droit de l’urbanisme, Berti, Alger, 2007, p 190.
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، 1بارتباط القبول بالإیجاب، حیث یجب على الطرفین التعبیر عن إرادتهمینشأ عقد القسمة 

ولم ینص المشرع صراحةً على كیفیة تعبیر الشریك عن إرادته في القسمة إذ ترك ذلك للقواعد 

عن الإرادة وفقًا للتشریع الجزائري یأخذ وجهان، التعبیر الصریح والتعبیر العامة، والتعبیر

.3من القانون المدني60تخلص من نص المادة ، فهذا ما یس2الضمني

723أوجب المشرع توفر رضا الشركاء قبل تقسیم المال الشائع وهذا ما یتجلّى في المادة 

:" یستطیع الشركاء إذا انعقد إجماعهم أنّ یقتسموا المال من القانون المدني التي تنص على أنّه

الشائع بالطریقة التي یرونها ...".

أن تكون إرادة الشركاء خالیة من العیوب، فإذا وقع أحد المتقاسمین في غلطٍ یشترط 

.4جوهري أو اندفع إلى إبرام عقد القسمة كانت القسمة قابلة للأبطال وهذا وفقا للقواعد العامة

الجدیر بالذكر هو أنّه في حالة ما إذا لم یتفق الشركاء على القسمة یرفع الشریك الذي یرید 

.5ن حالة الشیوع دعوى قضائیة أمام المحكمةالخروج م

ثانیا: أهلیة الشركاء المتقاسمین

تعتبر الأهلیة عنصرًا جوهریًا في عملیة القسمة والمقصود هنا بالأهلیة هو توفر أهلیة 

. لقد حدّد المشرع سن الأهلیة من خلال القانون المدني وهو سن 6الأداء لإجراء التصرفات القانونیة

سنة كاملة، فإذا بلغ الشخص هذا السن ولم یُحجر علیه وكان متمتعًا بقواه العقلیة 19شر تسعة ع

الحقوق، ، مذكرة لنیل شهادة الماجستیر في القانون العقاري، كلیة القسمة الرضائیة في العقارعمي سعید عبد الوهاب، -1

.9، ص2014، 1جامعة الجزائر 

، أطروحة مقدمة لنیل درجة الدكتوراه في الحقوق، كلیة الحقوق، جامعة عبد الحمید قسمة المال المشاعفلاح سفیان، -2

.14، ص 2019بن بادیس، مستغانم، 

التعبیر عن الإرادة یكون ":على أنّ السالف الذكر، ، یتضمن قانون مدني58-75أمر رقم من 60تنص المادة -3

باللفظ وبالكتابة أو بالإشارة المتناولة عرفًا كما یكون باتخاذ موقف لا یدع أي شك في دلالته على مقصود صاحبه.

ویجوز أن یكون التعبیر عن الإرادة ضمنیًا ما لم ینص القانون أو یتفق الطرفان على أن یكون صریحًا."

.313الضویني، مرجع سابق، ص رحمند عبد المحمّ -4

.السالف الذكر، یتضمن قانون مدني، 58-75من أمر رقم 732المادة رأنظ-5

.17عمي سعید عبد الوهاب، مرجع سابق، ص-6
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. لابدّ كذلك أنّ لا یمس أهلیة الشریك عارض من عوارض الأهلیة وهذا 1یكون كامل الأهلیة

:" كل شخص أهلّ للتعاقد من القانون السالف الذكر والتي تنصّ على أنّ 78استنادًا لنص المادة 

"لم یطرأ على أهلیته عارض یجعله ناقص الأهلیة أو فاقدها بحكم القانونما 

.2تجدر الإشارة إلى أنّه إذا كان أحد الشركاء ناقص الأهلیة یكون تقسیم التركة عن طریق القضاء

ثالثا: حضور الأطراف المتقاسمین القسمة  

معقول أن یتفق یجب أن یكون الشركاء المتقاسمین حاضرین في القسمة فمن غیر ال

الشركاء على تقسیم المال الشائع دون حضورهم، یمكن أن یحضر الشریك المتقاسم شخصیًا أو 

.3یحضر من ینوب عنه

الفرع الثاني 

تحریر عقد القسمة من قبل الموثق

في قالب رسمي إذا كانت منصبّة على عقار أو عدّة الودیةالقسمة وجب القانون إفراغ أ

عقارات، إذ یتوجه الأطراف المتقاسمة بعد إنهاء الخبیر لمهامه إلى مكتب التوثیق قصد تحریر عقد 

القسمة، فیطلب منهم الموثق إحضار مجموعة من الوثائق اللازمة لتحریر هذا العقد، وهذه الوثائق 

.ار المراد قسمتهتختلف تبعًا لاختلاف طبیعة العق

ا (قطعة أرضیة)عاریً اعقارً عقار محل القسمة الأولاً: 

إذا كان العقار الذي یرغب الورثة في تقسیمه عبارة عن قطعة أرضیة، یطلب الموثق من 

:تيبالآان تیلإاالأطراف 

الشهادة التوثیقیة.-

كّل شخص بلغ سن الرشد السالف الذكر، على أنّه: "، یتضمن قانون مدني، 58-75من أمر رقم 19المادة تنص -1

هلیة لمباشرة حقوقه المدنیة.ولم یحجر علیه یكون كامل الأالعقلیةمتمتعا بقواه 

) سنة كاملة". 19وسن الرشد تسعة عشر (

"یراعى في قسمة التركات أحكام :على، السالف الذكرانون الأسرةقیتضمن ،11-84رقممن أمر181تنص المادة -2

الشائعة وفي حالة وجود ةیتعلق بالملكیماي من هذا القانون وما ورد في القانون المدني ف173و109المادتین 

ن تكون القسمة عن طریق القضاء."أیجب ةقاصر بین الورث

.22فلاح سفیان، مرجع سابق. ص-3
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تقریر الخبیر العقاري.-

رخصة التجزئة مسجلة ومشهرة.-

الحالة المدنیة للورثة.وثائق -

Leوثیقة القیاس- document d´arpentage.

.1الدفاتر العقاریة-

.رخصة التهیئة-

تطلب وثیقة القیاس والدفاتر العقاریة عندما یكون العقار محلَ القسمة عقارًا ممسوحًا. أمّا 

التوثیقیة، وثائق الحالة المدنیة إذا كان غیر ممسوح فیطلب الموثق من الورثة علاوة على: الشهادة 

ورخصة التجزئة وتقریر الخبیر، إحضار شهادة عدم المسح وهذا في حالة ما إذا كان العقار 

یطلب متواجدًا في بلدیة خاضعة للمسح، أمّا إذا كان متواجدًا في بلدیة غیر خاضعة للمسح فلا

الموثق هذه الوثیقة.

ورة أعلاه یقدم طلبًا أمام مدیریة مسح الأراضي من بعد إطّلاع الموثق على الوثائق المذك

(وهذا في حالة ما PR4BIS2مكرر أو4نموذج أجل الحصول على مستخرجات مسح الأراضي

ویكون عدد هذه المستخرجات مساوي لعدد الحصص المكوّنة من إذا كان العقار عقارًا ممسوحًا)

قبل الخبیر العقاري. بعد ذلك یحرّر الموثق عقد القسمة ویوقع علیه مع الأطراف المتقاسمة، 

وترسل نسخة من هذا العقد إلى مفتشیة التسجیل قصد تسجیله. بعد تسجیل هذا العقد یتم إرساله 

ویكون مرفقًا بوثیقة القیاس، مستخرجات مسح الأراضي، إلى المحافظة العقاریة قصد شهره

). تحتفظ المحافظة العقاریة بهذه الوثیقة الأخیرة، وترسل مستخرجات مسح PR6)3ونموذج رقم

ویكون عدد هذه الدفاتر مساوي لعدد الحصص التي أعدها یتم الحصول على الدفاتر العقاریة بعد شهر رخصة التجزئة -1

جمیع الورثة لأن الحصص لم توزع بعد على هؤلاء.الخبیر كما تكون باسم 

عبارة عن وثیقة یدون فیها الموثق مضمون العقد تشهر في المحافظة العقاریة وترسل إلى مدیریة 4نموذج مكرر -2

03.أنظر الملحق رقمالمسح، 

.04أنظر الملحق رقم-3
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مكرر) إلى مدیریة المسح حتى تُعْلِمُها بمالك كلّ حصة وترسل معها كذلك 4(نماذج الأراضي

ة للحصص إلى أرقام نهائیة.وثیقة القیاس حتى تتحول الأرقام المؤقت

مالكیسترجع الموثق نسخة من عقد القسمة المشّهر وتمنح له دفاتر عقاریة، فیكون لكلّ 

ونسخة مشهرة من عقد القسمة.1دفتر عقاري خاص بحصته

ثانیا: العقار محل القسمة عقارًا غیر متجانس (یتضمن قطعة أرضیة مع بنایة)

متكونًا من بنایة وقطعة أرضیة یطلب الموثق من الورثة في حالة ما إذا كان العقار 

من المرسوم المحدّد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر 33إحضار شهادة التقسیم وهذا وفقًا للمادة 

، وقد 2وتسلیمها، وذلك بدلاً من رخصة التجزئة التي یشترطها القانون عند تقسیم العقار العاري

دة التقسیم في المطلب الأول، وبالنسبة للوثائق الأخرى هي أشرنا إلى كیفیة الحصول على شها

نفسها الوثائق المطلوبة عند تحریر عقد القسمة للعقار العاري. 

لا یكفي إحضار الأطراف لشهادة التقسیم حتى یُحرّر الموثق عقد قسمة العقار غیر 

مّن الجدول الوصفي المتجانس بل لابدّ على الأطراف أن یحضروا تقریر الخبیر العقاري المتض

ان تیلإاللتقسیم وتفرغ هذه الوثیقة في قالب رسمي لكن قبل ذلك یطلب الموثق من الأطراف 

برخصة البناء التي بموجبها شُیّدت البنایة إضافة إلى شهادة المطابقة.

بعد تحریر الجدول الوصفي للتقسیم من قبل الموثق یوقع علیه الأطراف ویشهر في 

ة، بعد ذلك یحرّر الموثق عقد القسمة یتضمن تقسیم القطعة الأرضیة والبنایة، المحافظة العقاری

یوقع علیه الموثق وكذلك الأطراف المتقاسمة، یسجل في مفتشیة التسجیل ویشهر في المحافظة 

العقاریة.

تجدر الإشارة على أن الموثق یطلب من الأطراف إحظار الجدول الوصفي للتقسیم إذا 

داعي أما إذا لم یرغبوا في تقسیمها لالقطعة المبنیة من العقار غیر المتجانسرغبوا في تقسیم ا

لإحظاره.    

حالة ما إذا كان العقار ممسوح، وإذا كان غیر ممسوح یشهر مباشرة عقد القیام بالإجراءات المذكورة أعلاه في یتم -1

القسمة في المحافظة العقاریة.

.السالف الذكرد كیفیة تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها،یحدّ ، 19-15من مرسوم تنفیذي رقم 33و7أنظر المواد -2
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ثالثا: العقار محل القسمة بنایة

یطلب الموثق من الورثة الراغبین في تحریر عقد القسمة لبنایة ما إحضار نسخة من القرار 

المتضمن منح رخصة البناء (الذي بموجبه شیدت البنایة)، الدفتر العقاري أو شهادة عدم المسح، 

اتین مخطط الكتلة والموقع للبنایة، إضافة إلى التقریر المتضمّن الجدول الوصفي لتقسیم البنایة وه

ان بشهادة التأمین للبنایة وكذا وثائق تیلإاك لالخبیر العقاري. یَطلب الموثق كذالوثیقتین یعدّهما 

الحالة المدنیة للأطراف.

یقوم الموثق بعد الإطلاع على هذه الوثائق بتحریر الجدول الوصفي الذي یتضمن 

مجموعة من البیانات:

ول الوصفي للتقسیم.تحدید هویة الشخص الذي طالب بإعداد الجد-

تحدید الوثائق التي قدّمها الشخص المذكور أعلاه.-

تعیین البنایة ووصفها وصفًا دقیقًا.-

ذكر أصل ملكیة البنایة مع تحدید الأجزاء الخاصة والمشتركة.-

، یتوجّه بعد ذلك الأطراف 1یسجل الجدول الوصفي للتقسیم ویشهر في المحافظة العقاریة

أخرى أمام مكتب الموثق قصد تحریر عقد قسمة یحدّد الحصة التي یأخذها كلّ وارث (الورثة) مرة

من البنایة، لأنّ الجدول الوصفي للتقسیم لا یحدَّد الحصة التي یأخذها كلّ متقاسم إنّما یبین فقط 

.2الأجزاء التي تتكون منها البنایة

.السالف الذكر، یتضمن تأسیس السجل العقاري، 63-76من مرسوم رقم 66أنظر المادة -1

.05أنظر الملحق رقم-2
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طراف الراغبة في تقسیم العقارات الموّروثة لا یحبذون أنّ الأهوتربصباللاحظناه أثناء قیامنا ما

اللجوء إلى القسمة الودیّة، لأنّ القانون یلزمهم قبل القیام بعملیة التقسیم الحصول على رخصة 

، وللحصول على هذه 2(إذا كان العقار عاري) أو شهادة التقسیم (إذا كان العقار مبني)1التجزئة

بأعمال التهیئة وهذا ما قد یثقل كاهل میزانیتهم، لهذا السبب هناك من الوثائق یتعین علیهم القیام 

یفضل اللجوء إلى القضاء حتى ولو لم یكن خلاف بینهم، وذلك لتفادي كل هذه الأعباء     

والمصاریف.   

نا سنركز على قسمة العقار لكن لا یمكن أن ننهي هذا المبحث لقد سبق وأن أشرنا إلى أنّ 

إلى تقسیم المنقولات الموّروثة، بحیث إذا ترك الموّرث نقودًا في حساب بنكي یّوكل دون الإشارة 

الورثة أحدهم قصد التنقل إلى البنك لسحب الأموال فیأخذ معه هذا الأخیر نسخة من عقد 

التي وُكّلَ بموجبها بسحب 3الفریضة، شهادة وفاة الموّرث، شهادات میلاد الورثة، عقد الوكالة

بأنّ الموّرث لیس له ضرائب لأنّه في یقضيافة إلى إشهاد من مدیریة الضرائب الذيالأموال إض

حالة ما إذا لم یدفع الموّرث الضرائب التي كانت علیه أثناء حیاته یتم استفائها من النقود الموجودة 

في رصیده البنكي عند وفاته، بعد سحب النقود تقسم على الورثة كلّ حسب نصیبه.

مورث سیارة غالبًا ما یقوم الورثة بتوكیل أحدهم لبیع هذه السیارة ویقسم ثمنها وإذا ترك ال

الورثة لأحدهم أو یبیعونها له ویقسم ثمنها علیهم، فهذا 4علیهم، وإذا ترك الموّرث بندقیة صید یهبها

ما لاحظناه أثناء قیامنا بالتربص.  

.السالف الذكر،د كیفیة تحضیر عقود التعمیر وتسلیمهایحدّ ، 19-15تنفیذي رقم من مرسوم 7المادة أنظر-1

.السالف الذكر، ریتعلق بالتهیئة والتعمی، 29-90م قمن قانون ر 59أنظر المادة -2

"الوكالة بحیث تنص على: الوكالة، السالف الذكر،یتضمن قانون مدني، 58-75من الأمر 571عرفت المادة لقد -3

أو الإنابة عقد بمقتضاه یفوض شخص شخصًا آخر للقیام بعمل لحساب الموكل وباسمه"

أحد المؤلفینقد عرّفها الأسرة و لم یتطرق المشرع الجزائري إلى تعریف عقد الهبة لا في القانون المدني، ولا في قانون -4

.129، ص 2014، دار بلقیس، الجزائر، الموثقاسكندر محمد توفیق، ،" إعطاء أحدهم ملكیة رزق مجانًا "على أنها: 
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المبحث الثاني

القسمة القضائیة للتركة

قبل تحدید نصیب كل واحد رثهم سواءً وأنّ لا یتفق الورثة على تقسیم تركة موّ قد یحصل 

منهم من التركة أو بعد تحدید أنصبتهم (أي أنّ النزاع ثار حول قسمة التركة بمعنى فرز حصة كلّ 

وارث من الملكیة المشاعة)، وفي هذه الحالة یلجأ الورثة إلى القضاء قصد تقسیم التركة تقسیمًا 

والتي تنتهي بصدور حكم یفصل المطلب الأول)،ا ویتم ذلك عن طریق رفع دعوى القسمة (قضائیً 

(المطلب الثاني).بالقسمة 

المطلب الأول

رفع دعوى قسمة التركة

تعتبر الدعوى وسیلة أو رخصة منحها القانون لصاحب الحق، من أجل المطالبة بحمایة 

یتمثل أطراف،1من خلال تقدیم طلب قضائيحقوقه، وذلك عن طریق اللجوء إلى القضاء وهذا 

في المدعي والمدعى علیه، وأثناء رفع الدعوى لا بدّ من مراعاة الشروط التي حدّدها الدعوى

ویجب على المدعي أثناء رفع الدعوى أن یراعي قواعد الإختصاص (الفرع الأول)القانون لقبولها 

(الفرع وى بموجب عریضة یحرّرها المدعيویتم رفع الدع(الفرع الثاني)،النوعي والإقلیمي 

الثالث).

الفرع الأول

أطراف دعوى قسمة التركة وشروط قبولها

نخصص هذا الفرع لدراسة أطراف دعوى القسمة وشروط قبولها

أولا: أطراف دعوى القسمة

:كأي دعوى قضائیة تتمثل أطراف دعوى قسمة التركة في المدعي والمدعى علیه

.17، ص 2008ئر، ا، دار الهدى، الجز الوسیط في شرح قانون الإجراءات المدنیة والإداریةصقر نبیل، -1
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المدعي -1

یقصد به الشخص الذي یتقدم إلى القضاء مطالبا الحكم له بما یدعیه في مواجهة شخص 

آخر یطلق علیه المدعى علیه. 

المدعى علیه-2

، یجب أن تتوفر في 1هو الشخص المقصود من المدعي فهو الخصم المواجه لهذا الأخیر

رفعها على الوراث أو الورثة في المدعي صفة الوراث أو الورثة إذا تعدّد المدعون ولا بدّ كذلك من 

حالة تعدّد المدعى علیهم.

ثانیا: شروط قبول دعوى قسمة التركة

لا تختلف شروط قبول دعوى قسمة التركة عن الشروط التي أوجب المشرع توفرها في 

سائر الدعاوى الأخرى، والمتمثلة أساسا في الصفة، المصلحة، الأهلیة وسنتولى دراسة كلّ شرط 

على حدى.

الصفة-1

نقصد بالصفة أن یكون رافع الدعوى هو صاحب الحق أو المركز القانوني المراد حمایته أو 

أمّا بالنسبة لدعوى 2من ینوب عنه كالولي والوصي بالنسبة للقاصر أو الوكیل بالنسبة للموكل

قسمة التركة یجب أن تتوفر في المدعي أو المدعى علیه صفة الوارث.

المصلحة-2

بالمصلحة المنفعة التي یحققها صاحب المطالبة القضائیة من وراء رفع الدعوى فلا یقصد 

، فالمصلحة هي الفائدة العملیة التي تعود على رافع الدعوى من الحكم له 3دعوى من دون مصلحة

، 2005، دار هومة، الجزائر، الخاصة لقبول الدعوى بین النظري والتطبیقو الشروط العامة سة عبد الوهاب، ضر بو -1

.14ص 

.142، ص مرجع نفسه-2

.43صقر نبیل، مرجع سابق، ص -3
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بطلباته كلها أو بعضها، وهي كذلك الضابط لضمان جدّیة الدعوى وعدم خروجها عن الغایة التي 

.1نونرسمها القا

یهدف رافع أو رافعي دعوى قسمة التركة إلى تحدید نصیبه أو نصیبهم إضافة إلى فرز 

حصته أو حصصهم، أمّا إذا حددّت الأنصبة قبل رفع دعوى القسمة فتكون الغایة التي یبتغیها 

رافع أو رافعي هذه الدعوى هي فرز حصته أو حصصهم من الملكیة المشاعة.

13ر الصفة والمصلحة في المدعي والمدعى علیه من خلال المادة نصّ المشرع على ضرورة توف

ق.إ.م.إ، وفي حالة تخلف الصفة یثیر القاضي عدم قبول الدعوى شكلاً من تلقاء نفسه لأنّ الصفة 

.2من النظام العام

الأهلیة-3

إنّ الأهلیة المقصود هنا هي أهلیة التقاضي، التي نعني بها صلاحیة كلّ من المدعي 

عى علیه لممارسة الحق في التقاضي، فلا یكون قاصرا ولا مجنونا ولا ممنوعًا من ممارسة والمد

40المادة هذا الحق بموجب أمر أو حكم قضائي، لقد حدّد القانون المدني سن الأهلیة بموجب 

"كل شخص بلغ سن الرشد متمتعا بقواه العقلیة ولم یحجر علیه یكون منه بحیث نصت على انّ 

المدنیة.لیة لمباشرة حقوقهكامل الأه

) سنة كاملة".19وسن الرشد تسعة عشر(

ق.إ.م.إ64المادة شترط المشرع توفر الأهلیة في أطراف الدعوى وذلك بمقتضى نص إ

" حالات بطلان العقود غیر القضائیة والإجراءات من حیث موضوعها محدّدة التي تنص على أنّه

على سبیل الحصر فیما یأتي: 

الأهلیة للخصوم،انعدام-1

انعدام الأهلیة أو التفویض لممثل الشخص الطبیعي أو المعنوي".-2

، ص 2009، الطبعة الثانیة، منشورات بغدادي، الجزائر، شرح قانون الإجراءات المدنیة والإداریةبربارة عبد الرحمان، -1

38.

.السالف الذكر، تضمن قانون الإجراءات المدنیة والإداریةی،09-08م من قانون رق13أنظر المادة -2
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والجدیر بالذكر هو أنه إذا لم تتوفر في المدعي أو المدعى علیه الأهلیة یثیر القاضي 

.1تلقائیا انعدام الأهلیة مما یدّل على أنّ هذه الأخیرة من النظام العام

الفرع الثاني

عوى قسمة التركةعریضة إفتتاح د

تعد عریضة إفتتاح الدعوى وسیلة قانونیة یعدها المدعي لإخبار المدعى علیه وإحاطته 

.2علمًا بما یدعیه المدعي وبما یقدمه من طلبات، یتحقق ذلك عن طریق تبلیغها للمدعى علیه

ریضة بعد تحریر الع(أولا)، یجب أن تتضمن عریضة افتتاح الدعوى بیانات محدّدة قانوناً 

ویتولىّ المدعى تبلیغها إلى المدعى علیه (ثانیا)، یتم إیداعها بأمانة ضبط المحكمة المختصة 

(رابعا).كما یجب شهر العریضة في المحافظة العقاریة إذا كانت تحتوي على عقار (ثالثا)،

أولاّ: بیانات عریضة إفتتاح الدعوى 

البیانات في عریضة إفتتاح الدعوى توفر مجموعة من ق.إ.م.إ15أوجب نص المادة 

" یجب أن تتضمن العریضة الإفتتاحیة للدعوى، تحت طائلة عدم قبولها بحیث نصت على أنّه

ة: الآتیشكلاً، البیانات 

الجهة القضائیة التي ترفع أمامها الدعوى.-

اسم ولقب وجنسیة المدعي وموطنه.-

موطن معلوم فآخر موطن له.اسم ولقب وموطن المدعى علیه، فإن لم یكن له -

الإشارة إلى طبیعة واسم ومقر الشخص المعنوي، واسم ولقب وصفة ممثله القانوني أو -

الإتفاقي.

عرضًا موجزًا للوقائع والطلبات والوسائل التي تؤسس علیها الدعوى.-

الإشارة عند الإقتضاء إلى المستندات والوثائق المؤیدة للدعوى".-

.السالف الذكر، قانون الإجراءات المدنیة والإداریةیتضمن ، 09-08قانون رقم من65أنظر المادة -1

.58، مرجع سابق، صبتدائیةلإإجراءات ممارسة دعاوى ىشؤون الأسرة أمام المحاكم اسعد عبد العزیز، -2



إجراءات قسمة التركة  الفصل الثاني

56

ي هذا الصدد، هو أنّ هناك بیان یجب أن تحتویه العریضة الواجبة الشهر ما یجب إثارته ف

15في المحافظة العقاریة، إذ یجب أن تتضمن هذه الأخیرة فضلا عن البیانات الواردة في المادة 

.1ق.إ.م.إ السالفة الذكر، تعین العقار تعینًا دقیقًا

ثانیا: إیداع العریضة وتسجیلها

تقدیم المدعي لعریضته الإفتتاحیة بتسجیلها في سجل خاص مع یقوم كاتب الضبط بعد 

قبل ذلك ي، ویقوم المدع2بیان أسماء وألقاب الخصوم، ثم یعطي رقمًا للقضیة وتاریخ أول جلسة

.3بدفع الرسوم ما لم یستفد من المساعدة القضائیة أو مالم یكن معفي منها

تبلیغ العریضة :ثالثا

في صورة نسخة مؤشر علیها من أمین الضبط برفقة محضر تبلغ العریضة الإفتتاحیة 

، یسلم 4التكلیف بالحضور وهذا الأخیر یعدّ بمثابة إعلام المدعى علیه بالدعوى التي رفعت ضده

التكلیف بالحضور لهذا الأخیر بواسطة المحضر القضائي، یجب أن یتضمن هذا المحضر 

لم المدعى علیه التكلیف بالحضور، یحرّر المحضر ق.إ.م.إ، بعد تس18البیانات الواردة في المادة 

19القضائي محضر تسلیم التكلیف بالحضور ویدّون فیه البیانات المنصوص علیها في المادة 

ق.إ.م.إ.

یوما بین تاریخ تسلم المدعى علیه التكلیف 20یجدر التنبیه إلى أنّه یجب مراعاة مدّة 

د الأجل إلى لمدعى علیه مقیم في خارج الوطن، یمدّ بالحضور وبین تاریخ أوّل جلسة وإذا كان ا

.5ق.إ.م.إ16ثلاثة أشهر، وهذا ما أكدته المادة 

السالف الذكر.یتضمن قانون الإجراءات المدنیة والإداریة،، 09-08من قانون رقم 15أنظر المادة -1

.58، مرجع سابق، صبتدائیةلإإجراءات ممارسة دعاوى شؤون الأسرة أمام المحاكم اسعد عبد العزیز، -2

، ص ص 2011، موفم للنشر، الجزائر، والإداریة الجدید، الطبعة الثانیةقانون الإجراءات المدنیة ذیب عبد السلام، -3

132 ،133.

.135، 134، ص ص نفسهمرجع-4

السالف الذكر.یتضمن قانون الإجراءات المدنیة والإداریة،،09-08من قانون رقم ،19، 18، 16وادأنظر الم-5
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رابعا: شهر العریضة

یجب شهر العریضة في المحافظة العقاریة إذا كانت التركة تتضمن عقارات، فإذا لم یتم 

"یجب ق.إ.م.إ والتي تنص على: 17شهر العریضة ترفض الدعوى شكلاً وهذا استناد لنص المادة 

بعقار و/أو حق عیني مشهر لدى المحافظة العقاریة إذا تعلقتعریضة رفع الدعوىإشهار

.تقدیمها في أول جلسة ینادى فیها على القضیة تحت طائلة عدم قبولها شكلاً "طبقا للقانون و 

الفرع الثاني

الجهة القضائیة المختصة للنظر في دعوى قسمة التركة

یجب أن ترفع دعوى القسمة أمام الجهة القضائیة المختصة نوعًا وإقلیمًا وسنبین ذلك 

:الآتيك

أولا: الاختصاص النوعي 

بالإختصاص النوعي ولایة الجهة القضائیة على اختلاف درجاتها للنظر في نوع یقصد 

محدّد من الدعاوى، فالإختصاص النوعي هو توزیع القضایا بین الجهات القضائیة على أساس نوع 

الدعوى، بعبارة أخرى هو نطاق القضایا التي یمكن أن تباشر فیه جهة قضائیة معینة ولایتها وفقًا 

.1لنوع الدعوى

باستقراء نصوص قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، نجد أنّ المشرع لم یحدّد بشكل صریح 

القسم المختص للنظر في دعاوى قسمة التركات، من الناحیة التطبیقیة نجد أنّ الأغلبیة الساحقة 

ون للأحكام التي فصلت بشأن قسمة التركة تصدر عن القسم العقاري، فالعدید من المحامین یرفع

مثل هذه الدعاوى أمام القسم العقاري، وذلك على أساس أنّ دعوى قسمة التركة هدفها الخروج من 

" ینظر القسم العقاري ق.إ.م.إ التي تنص على:512حالة الشیوع مستندین في ذلك إلى المادة 

:ةالآتیعلى الخصوص في القضایا 

العینیة.في حق الملكیة والحقوق العینة الأخرى والتأمینات -

في الحیازة في التقادم وحق الإنتفاع وحق الإستعمال وحق الإستغلال وحق السكن.-

.74بربارة عبد الرحمان، مرجع سابق، ص_1
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في نشاط الترقیة العقاریة.-

في الملكیة المشتركة للعقارات المبنیة والملكیة على الشیوع.-

في إثبات الملكیة العقاریة.-

في الشفعة.-

في الهبات والوصایا المتعلقة بالعقارات.-

ن الملكیة وحق الإنتفاع.في التنازل ع-

القسمة وتحدید المعالم...".في -

كان على المشرع أنّ یفصل بشأن هذه المسألة ویبین لنا القسم المختص للنظر في دعوى 

قسمه التركة.

ثانیا: الإختصاص الإقلیمي

یقصد بالإختصاص الإقلیمي الحیز الذي تختص كلّ محكمة النظر والفصل في المنازعات 

فیه.التي تثور 

إذ نصّت على أنّه:ق.إ.م.إ بقاعدة عامة بشأن الإختصاص الإقلیمي37جاءت المادة 

یؤول الإختصاص الإقلیمي للجهة القضائیة التي یقع في دائرة إختصاصها موطن المدعى "

خر آى الجهة القضائیة التي یقع فیها علیه، وإن لم یكن له موطن معروف، فیعود الإختصاص إل

وفي حالة اختیار موطن، یؤول الإختصاص الإقلیمي للجهة القضائیة التي یقع فیها موطن له 

الموطن المختار ما لم ینصّ القانون على خلاف ذلك".

یتضح من خلال هذه المادة أنّ الدعوى ترفع أمام الجهة القضائیة التي یوجد فیها موطن 

كان الذي یقیم فیه الشخص عادة كما المدعى علیه، قد یكون هذا الموطن موطنًا أصلیًا وهو الم

یمكن أن یكون موطن الأعمال وهو المكان الذي یزاول فیه الشخص مهنته، أو موطنًا قانونیًا وهو 

المكان الذي یحدّده القانون للشخص ولو لم یقم فیه، مثال ذلك موطن القاصر والمحجور علیه،
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عمال ولا یعتد بهذا الموطن في غیر ویمكن كذلك للشخص أن یختار موطنًا له لتنفیذ بعض الأ

.1هذه الأعمال

یرد على القاعدة العامة الواردة في المادة المذكورة أعلاه مجموعة من الاستثناءات بحیث 

ىحكمة التي یوجد فیها موطن المتوفیرجع الاختصاص الإقلیمي في دعوى قسمة التركة إلى الم

38و37" فضلاً عما ورد في المواد :الآتيجاءت بق.إ.م.إ والتي 40ده نص المادة وهذا ما أكّ 

من هذا القانون، ترفع الدعاوى أمام الجهات القضائیة المبینة أدناه دون سواها، ...46و

في مواد المیراث، دعاوى الطلاق، أو الرجوع، الحضانة، النفقة الغذائیة والسكن، على التوالي، 

موطن المتوفي...".أمام المحكمة التي یقع في دائرة اختصاصها 

المطلب الثاني

الحكم القضائي بقسمة التركة

بعد تقدیم الأطراف لطلباتهم ودفوعهم في عدّة جلسات، یتم حجز القضیة للنظر والتفكیر، 

، وفي دعاوى 2د تاریخ النطق بالحكموقد یفصل فیها القاضي فورًا بعد انتهاء المرافعة كما قد یحدّ 

بعد ذلك یتم المصادقة على (الفرع الأول)،عادةً حكمًا بتعیین خبیر قسمة التركات یصدر القاضي 

هناك إجراءات أخرى یتعین على (الفرع الثاني)، الخبرة بحكم ویتم إسناد الحصص إلى الورثة 

(الفرع الثالث). الورثة القیام بها 

الفرع الأول

صدور حكم بتعیین الخبیر

لا یمكن في أي حال من الأحوال الفصل في دعاوى قسمة التركات دون اللجوء إلى الخبرة 

)، فالفصل في مثل هذه القضایا إذا كانت التركة تتضمن عقار(خبرة الموثق وخبرة الخبیر العقاري 

یستلزم استعانة القاضي بالخبیر قصد مساعدته لإیجاد حل للنزاع، فیلجأ القاضي إلى تعیین موثق 

.66،67صصصقر نبیل، مرجع سابق،-1

، encyclopedia، الطبعة الثانیة، الإجراءات المدنیة والإداریة في ضوء أراء الفقهاء وأحكام القضاءزودة عمر، -2

.587، ص 2015الجزائر، 
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ثم یعین الخبیر العقاري قصد إعداد مشروع القسمة (أولا)خبیر لتحدید أنصبة الورثة وجرد التركة 

وقد یعین مباشرة الخبیر العقاري إذا كانت أنصبة الورثة محدّدة مسبقا.(ثانیا)لأموال التركة 

أولا: تعیین خبیر موثق 

التركة، یصدر القاضي حكمًا بتعیین إذا لم یتم إعداد فریضة الهالك قبل رفع دعوى قسمة 

موثق خبیر لتحدید الورثة الشرعیین للموّرث وأنصبتهم، وفي بعض الحالات قد یأمر القاضي 

، والموثق في هذه الحالة یقوم بالجرد بناءً على ىزیادة على ذلك بجرد تركة المتوفالموثق

هنا الفریضة التي یعدّها الموثق تصریحات الأطراف وكذلك استنادا للوثائق التي قدمها هؤلاء، و 

.1تسمى بالفریضة الجدلیة وأثناء التوقیع على هذه الأخیرة یجب أن یحضر الأطراف المتنازعة

ق.إ.م.إ 128یجب أن یتضمن الحكم الصادر بتعیین الخبیر البیانات الواردة في المادة 

:"یجب أن یتضمن الحكم الآمر بإجراء الخبرة ما یأتيالتي نصت على: 

عرض الأسباب التي بررت اللجوء إلى الخبرة، وعند الاقتضاء تبریر تعیین عدّة خبراء.-

بیان اسم ولقب وعنوان الخبیر أو الخبراء المعینین مع تحدید التخصص.-

تحدید مهمة الخبیر تحدیدًا دقیقًا.-

تحدید أجل إیداع تقریر الخبرة بأمانة الضبط".-

یقوم القاضي بتحدید مبلغ التسبیق ویحدد الخصم أو الخصوم الذین یقومون بإیداعه لدى 

.2أمانة الضبط في الأجل المحدد

بعد إیداع مبلغ التسبیق یتم إعلام الخبیر وهو الموثق في هذه الحالة بالحكم القاضي 

م بهذه المهمة الطرف الذي بتعیینه لإنجاز الخبرة وذلك بتسلیمه نسخة من هذا الحكم ویتولىّ القیا

.3یهمه التعجیل لإنجاز الخبرة

من خلال التربص الذي أجریناه.ات هذه المعلومعلىتحصلنا-1

.152ذیب عبد السلام، مرجع سابق، ص -2

، الطبعة الثانیة، دار هومه، الجزائر، الخبرة القضائیة في المواد المدنیة والإداریة في القانون الجزائريحزیط محمد، -3

.115ص ،2015
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ما ینبغي التنویه إلیه أنّه یحق لأحد الخصوم المطالبة برد الخبیر إذا توفرت إحدى أسباب 

الرد المتمثلة أساسا في: القرابة المباشرة أو غیر المباشرة إضافة إلى أي سبب جدي أخر، ویتم 

أیام من تاریخ تلقي 8لقاضي الذي أمر بالخبرة وهذا خلالذلك عن طریق تقدیم عریضة إلى ا

.1التبلیغ بهذا التعیین ویفصل القاضي في طلب الرد بأمر غیر قابل لأي طعن

من جهة أخرى أجاز المشرع للخبیر طلب إعفائه من أداء المهمة المسندة إلیه، إذا وجد 

.2القیام بالمهمة التي أسندت إلیهعتذار عنلإمله أو كانت لدیه أسباب تدفعه لحرجا للقیام بع

من المرسوم المتضمن شروط التسجیل في قوائم الخبراء 11وفي هذا الصدد نصت المادة 

: "یتعین على الخبیر القضائي أن یقدّم طلبا د لحقوقهم ووجباتهم علىالقضائیین وكیفیاته والمحدّ 

المنصوص علیها قانونا.تین مع مراعاة الحالات الأخرى الآتیمسبّبا في الحالتین 

حین لا یستطیع أداء مهمّته في ظروف تقیدّ حریّة عمله، أومن شأنها أن تضرّ بصفته خبیرا -

قضائیا.

.3إذا سبق له أن اطّلع على القضّیة في نطاق آخر"-

بعد قیام الموثق بخبرته یودع تقریر الخبرة بأمانة ضبط المحكمة والطرف الذي له مصلحة 

هذا التقریر.یقوم بسحب

بعد سحب الخبرة من قبل صاحب المصلحة یتم رفع دعوى الرجوع بعد الخبرة لإلتماس 

المصادقة على تقریر الخبرة (الموثق في هذه الحالة)، وتعیین خبیر عقاري لإعداد مشروع القسمة.      

ن تحت طائلة أن تتضمیجبوما ینبغي ذكره هو أنّ عریضة إعادة السیر في الدعوى بعد الخبرة

: (إفراغا للحكم ما قبل الفصل في الموضوع المؤرخ في... ةالآتیعدم قبول الدعوى شكلاً العبارة 

المصادقة أو استبعاد تقریر الخبرة...).رقم...

.السالف الذكر، یتضمن قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، 09-08من قانون رقم 133أنظر المادة -1

.101، 100صص حزیط محمد، مرجع سابق،-2

نقوائم الخبراء القضائیییتضمن شروط التسجیل في ، 10/10/1995مؤرخ في 310-95تنفیذي رقم مرسوم -3

.15/10/1995، صادر في 06، ج. ر عدد وكیفیاته والمحدد لحقوقهم ووجباتهم
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وبالمقابل یمكن لأحد الخصوم أن یلتمس استبعاد تقریر الخبرة والقاضي لا یمكن أن یقبل 

جدیة كإغفال الخبیر لإجراء جوهري (استدعاء الأطراف مثلاً) أو هذا الطلب إلاّ إذا كان لأسباب 

ناقصة أو غیر واضحة.   الخبرةتجاوز هذا الأخیر لمهامه، كما یتم استبعاده إذا كانت

ثانیا: تعیین خبیر عقاري

وثق یعین القاضي الخبیر العقاري في نفس الحكم الذي صادق فیه على تقریر خبرة الم

إذا لم یكلف الموثق بذلك وإعداد مشروع قسمة لأموال التركة.   ىد تركة المتوفوذلك من أجل جر 

أمّا في حالة إعداد الفریضة قبل رفع دعوى قسمة التركة، یصدر القاضي مباشرة حكما بتعیین 

خبیر عقاري لجرد تركة المتوفى وإعداد مشروع القسمة، لأنّه في الفریضة التي یعدها الموثق 

) لا تتضمن جرد تركة الهالك، إنّما تحدد فقط ورثة ةن المحكمبطلب من الأطراف (لیس بأمر م

.1هذا الأخیر وأنصبتهم

مباشرة الخبیر العقاري لمهامه-1

یقوم الطرف الذي عیّنه القاضي بإیداع مبلغ التسبیق لدى أمانة ضبط المحكمة، والطرف 

صد إعلام هذا الأخیر الذي یهمه التعجیل یستخرج أصل الحكم المتضمن تعیین الخبیر، وذلك ق

بالمهمة التي كلّف بها.

ستدعاء الأطراف وهذه الإستدعاءات یجب أن تكون افيیتمثل أول إجراء یقوم به الخبیر

ومكان إجراء د فیها تاریخ وساعة لقاء الخبیر بالأطراف كما یذكر ساعة مضمونة الوصول وتحدّ 

ق.إ.م.إ.135القضائي وهذا طبقا للمادة ستدعاءات بواسطة المحضر لإالخبرة وتبلغ هذه ا

یطلب الخبیر من الأطراف إحضار الوثائق اللازمة لإنجاز مهمته فإذا لم یقدمها الأطراف 

یمكن للقاضي أن یأمر الخصوم بتقدیم المستندات وذلك تحت غرامة تهدیدیة وهذا وفقًا لما وردّ في 

.2ق.إ.م.إ137المادة 

یر العقاري یطرح علیهم أسئلة من أجل معرفة تركة المتوفى، عند حضور الورثة أمام الخب

موها له، بعد ذلك ینتقل الخبیر لمعاینة العقارات محل القسمة إن كما یطّلع على الوثائق التي قدّ 

خلال التربص الذي أجریناه.  منتحصلنا على هذه المعلومات-1

.السالف الذكر،یتضمن قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، 09-08من قانون رقم 137و135، 129وادأنظر الم-2
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د مساحة كلّ قطعة، وإذا كانت هناك بنایات یقوم وجدت فیقوم بتحدید معالم كلّ قطعة ترابیة ویحدّ 

د عدد الشقق وعدد الغرف، ثم یقترح كیفیة تقسیم كلّ عقار على الورثة إذا یحدّ بوصفها وصفًا دقیقًا 

كانت تلك العقارات قابلة للقسمة.

إذا كان للموّرث رصید بنكي وكان فیه أموالاً یقدم الخبیر طلبًا إلى مدیر البنك من أجل 

.1بتعیینه كخبیرتزویده بذلك الرصید ویكون هذا الطلب مرفقًا بالحكم أو القرار الذي قضى

أثناء تنفیذ الخبیر لمهامه قد تعترضه بعض الإشكالات في هذه الحالة یمكن له تحریر تقریرًا 

یقدمه للقاضي یدون فیه كل الإشكالات، والقاضي له أن یقوم بأي إجراء یراه ضروریا وهذا استناد 

.2ق.إ.م.إ136لنص المادة 

إیدع تقریر الخبرة بأمانة الضبط-2

م الخبیر العقاري بإیداع تقریر الخبرة بأمانة ضبط المحكمة وذلك بعد الإنتهاء من یقو 

خبرته، یتضمن هذا التقریر كلّ الأعمال التي قام بها (استدعاء الأطراف، تصریحاتهم، معاینته 

للعقارات، كما یذكر منقولات المورّث فیقوم بوصفها ویدون في هذا التقریر مشروع القسمة المقترح 

قبله لكل الأشیاء الموروثة)، یرفق تقریر الخبرة بالوثائق التي قدمها الأطراف للخبیر.من

ستناد لمّا نصت علیه إة قائمة المصاریف والأتعاب وهذا د الخبیر في تقریر الخبر یحدّ 

دته المادة ق.إ.م.إ، ویتولى رئیس المحكمة تحدید الأتعاب بموجب أمر فهذا ما أكّ 138المادة 

.3ق.إ.م.إ143

أستاذ في كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة ومحامي معتمد لدى المحكمة العلیا ومجلس ،رمقابلة مع الأستاذ بلول أعم-1

.14:30، على الساعة 27/05/2019الدولة، مجلس قضاء بجایة، 

.السالف الذكر، یتضمن قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، 09-08من قانون رقم 136أنظر المادة -2

.السالف الذكر، یتضمن قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، 09-08من قانون رقم 143و138دواالمأنظر-3
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الفرع الثاني

الفصل في تقریر الخبرة  

یرفع الخصوم دعوى الرجوع بعد الخبرة وذلك قصد المصادقة على خبرة الخبیر العقاري أو 

استبعاد هذه الخبرة، وبعد تبادل المذكرات الجوابیة یتم حجز القضیة للنظر، ثم یصدر القاضي 

ستعباده وتعیین خبیر آخر للقیام بنفس المهام التي اأو 1حكمًا إمّا بالمصادقة على تقریر الخبرة

مة وفي حالة مصادقة القاضي على تقریر الخبرة یتم اعتماد مشروع القس2كلف بها الخبیر الأوّل

سناد الحصص.إ ستدعاء الأطراف لإجراء القرعة و االمقترح من طرف الخبیر، ویتم 

تتحول من مدعي بعد الخبرةع دعوى الرجوع المراكز القانونیة بعد رفهو أنالجدیر بالذكر

ومدعى علیه إلى مرجع ومرجع ضده.

قد یحصل وأن تكون أموال التركة غیر قابلة للقسمة أو أنّ تقسیمها یؤدي إلى الإنقاص من 

قیمتها، فیتم بیع أموال التركة في المزاد العلني حسب الطریقة التي بینها لنا المشرع في ق.إ.م.إ 

، ویقسم مقابل بیع المنقولات 3(الورثة) أنّ یطالبوا بأن تقتصر المزایدة علیهمءویحق للشركا

د في الفریضة ونكون أمام هذه الحالة والعقارات الموروثة على الورثة كلّ حسب نصیبه المحدّ 

رث عددًا كبیرًا من الورثة وتكون أموال التركة غیر قابلة للقسمة على هؤلاء.عندما یترك الموّ 

الفرع الثالث 

الإجراءات التي تستبع صدور الحكم بالقسمة

تستتبع عملیة صدور الحكم بقسمة أموال التركة إجراءات معیّنة، وهذه الإجراءات تخص 

العقار أو العقارات الموروثة، فبعد صدور الحكم الذي بموجبه قُسمت تركة الهالك  یتجه الأطراف 

(غیر 01043/17، فهرس رقم 05/12/2017في، مؤرخ 00573/17محكمة أمیزور، القسم العقاري، حكم رقم -1

منشور)

(غیر 00983/17، فهرس رقم27/11/2016، مؤرخ في00699/16محكمة أمیزور، القسم العقاري، حكم رقم -2

منشور) 

"إذا تعذرت القسمة عیناالسالف الذكر، على أنّه ، یتضمن القانون المدني، 58-75من الأمر رقم 728تنص المادة -3

من شأنها إحداث نقص كبیر في قیمة المال المراد قسمته بیع هذا المال بالطریقة المبینة في قانون الإجراءات أو كان

المدنیة، وتقتصر المزایدة على الشركاء وحدهم إذا طلبوا هذا بالإجماع"
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ذلك من أجل تحریر عقد إیداع الحكم أو القرار المتضمن القسمة، إلى إحدى مكاتب التوثیق و 

فیطلب منهم الموثق إحضار الوثائق الضروریة لتحریر هذا العقد، والمتمثلة أساسا في: أصل 

الحكم أو القرار الذي قضى بالقسمة والممهور بالصیغة التنفیذیة، وثائق الحالة المدنیة للأطراف، 

خبرة الخبیر العقاري، شهادة عدم المسح إذا كان العقار غیر ممسوح، أو عقد ملكیة العقار، تقریر

الدفتر العقاري إن كان العقار ممسوح إضافة إلى وثیقة القیاس، وصل تسدید حقوق التسجیل لدى 

كتابة ضبط المحكمة المختصة.

الوثائق یقوم الموثق بتحریر عقد إیداع الحكم أو القرار المتضمن القسمة وهذا بعد تقدیم 

السالفة الذكر، وهذا العقد یحدّد حصة كلّ وارث من التركة العقاریة تحدیدًا دقیقًا، یحضر الأطراف 

في موعد یحدّده الموثق قصد التوقیع على العقد، یتم تسجیل هذا الأخیر كما تشهر نسخًا منه في 

أحد الورثة تحریر المحافظة العقاریة وعدد هذه النسخ مساوي لعدد الأطراف( إذا رفض بعض أو

عقد إیداع الحكم أو القرار المتضمن القسمة، یمكن للأطراف الراغبة في تحریر هذا العقد أن 

).ن حصص الأطراف الراغبة في تحریرهیطلبوا من الموثق تحریر عقد إیداع جزئي یتضم

إذا كان العقار ممسوح فإنّ كلّ وارث یتحصل على دفتر عقاري خاص به، أما إذا كان 

لعقار غیر ممسوح كلّ وارث یتحصل على نسخة مشّهرة من عقد إیداع الحكم أو القرار وهذه ا

الأخیرة تقوم مقام عقد الملكیة للحصة التي یملكها كلّ وارث.

ما ینبغي إثارته في هذا الصدد هو أنّه في حالة عدم وجود عقد ملكیة للعقار أو الدفتر 

، وهنا یمكن لكّل 1إیداع الحكم أو القرار المتضمن القسمةر الموثق عقد العقاري لا یمكن أن یحرّ 

وارث الحصول على سند یثبت ملكیته للحصة التي آلت إلیه بعد صدور الحكم أو القرار الذي 

02-07قضى بالقسمة وذلك عن طریق التحقیق العقاري، وهذه الآلیة أتى بها قانون رقم 

.2ة وتسلیم سندات الملكیة بطریق التحقیق العقاريالمتضمن تأسیس إجراء معاینة الملكیة العقاری

تحصلنا على هذه المعلومات من خلال التربص الذي اجریناه.-1

ر ، ج.بطریق التحقیق العقاريمعاینة الملكیةیتضمن تأسیس إجراء ، 27/02/2007خ في المؤر 02-07ن رقم و قان-2

.28/02/2007، صادر 15عدد 
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یقصد بالتحقیق العقاري ذلك الإجراء القانوني الذي یباشره موظف إداري مختص یدعى 

بالمحقق العقاري، فهو وسیلة من وسائل تسویة سندات الملكیة العقاریة الخاصة حیث یسمح بدعم 

قادرًا على إثباتها بوثیقة لها قوة ثبوتیة حق شخصٍ یمارس حیازة على عقار معین دون أن یكون 

.1قاطعة

یودع المعني بالتحقیق العقاري طلبًا على مستوى مدیریة الحفظ العقاري ملتمسًا فتح تحقیق 

عقاري، یقوم مدیر الحفظ بدراسة الطلب ویصدر مقرر لفتح طلب التحقیق العقاري إذا كان الطلب 

.2ض طلب التحقیق العقاريمقبولاً، وفي حالة الرفض یصدر مذكرة رف

من المرسوم التنفیذي 03یجب أن یتضمن طلب فتح التحقیق البیانات الواردة في المادة 

.3المتعلق بعملیات التحقیق العقاري وتسلیم سندات الملكیة عن طریق تحقیق عقاري147-08رقم 

إذا تم إصدار مقرر فتح تحقیق عقاري یرسل هذا المقرر إلى رئیس المجلس الشعبي 

ى المحقق العقاري المعین الإنتقال إلى موقع العقار قصد البلدي قصد إلصاقه بمقر البلدیة، یتولّ 

التأكد من المحتوى المادي للعقار ومدى مطابقة تصریحات الطالب بالواقع.    

أن یكون حضرًا أثناء عملیة التحقیق، وهذا استنادا لنص المادة یتعین على صاحب الطلب

وتسلیم سندات الملكیة المتعلق بعملیات التحقیق العقاري147-08من المرسوم التنفیذي رقم 11

، ویتولّى المحقق العقاري تحریر محضرًا مؤقتًا یدون فیه نتائج التحقیق، 4عن طریق تحقیق عقاري

لع علیه الجمهور.یوم حتى یطّ 30ر في مقر البلدیة لمدّة ضحتنشر نسخة من هذا الم

، في القانونهالدكتورامقدمة لنیل شهادة أطروحة،سند الملكیة الخاصة في الأراضي غیر الممسوحةزبدة نور الدین، -1

.235، 234، ص ص2018، 1الجزائركلیة الحقوق، جامعة 

الماجیستر في القانون، كلیة الحقوق، جامعة لنیل شهادة، مذكرة التحقیق العقاري كآلیة لتطهیر العقارأحمد مقدم، -2

.63ص ،2015، 1الجزائر

علق بعملیات التحقیق العقاريیت،19/05/2008المؤرخ في 147-08تنفیذي رقم مرسوم من03أنظر المادة -3

.25/05/2008في، صادر 26، ج. ر عدد وتسلیم سندات الملكیة عن طریق تحقیق عقاري

علق بعملیات التحقیق العقاري وتسلیم سندات یت،147-08تنفیذي رقم مرسوم، من13، 12، 11أنظر المواد -4

، السالف الذكر.الملكیة عن طریق تحقیق عقاري
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ر المحقق العقاري محضرًا نهائیًا یسجل فیه نتائج التحقیق، إذا لم تسجل أي احتجاجات یحرّ 

بعد هذا الإجراء یقوم المهندس الخبیر العقاري بوضع معالم حدود العقار ویكون ذلك بحضور 

صاحب الطلب، یتم بعد ذلك تحریر محضر وضع معالم حدود المحقق العقاري وهذا على نفقة 

العقار ویوقع علیه المحقق العقاري.
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من خلال ما تطّرقنا إلیه في موضوع بحثنّا یمكن القول أنّ عملیة تقسیم التركة تمرّ عبر 

خطواتٍ معینّة، إذ تتصل بهذه الأخیرة حقوق معینّة لابدّ من تصفیتها منها قبل تقسیمها على 

ن الورثة الشرعیین للهالك وتحدّد أصبتهم بموجب فریضة یحررّها الموثق وإذا ییتم تعیالورثة، ثم 

ةً على عقد الفریضة وذلك لإثبات تعلق الأمر بالتركة العقاریة ینبغي تحریر شهادة توثیقیة علاو 

لشیوع نتقال ملكیة العقارات الموروثة إلى الورثة. بعد كلّ هذه الإجراءات یصبح الورثة ملاّك على اإ

للأشیاء الموروثة لكلّ واحدٍ منهم حصة من المال المشاع، لكن هذه الحصة غیر مفرزة لكي یتم 

تفاق بین الورثة تقسم التركة سب نصیبه المحدّد، إذا كان هناك إفرزها یجب أن تقسم التركة كلّ ح

بناء على تقریر تقني تقسیمًا ودیًا، فتقسم المنقولات بینهم حسب اتفاقهم، أمّا تقسیم العقارات یكون

یعدّه الخبیر یتضمن الحصص التي یتكون منها العقار أو العقارات الموروثة، وقد یثور خلاف بین 

الورثة یدفعهم للجّوء إلى القضاء قصد تقسیم تركة مورّثهم فیصدر القاضي حكمًا بتقسّیم التركة إذا 

كان ذلك ممكنًا.

نا بعد دراستنا لمعظم القواعد والأحكام ا لتي نظّمت تقسیم التركة في القانون الجزائري وجدّْ

أنّ هذا التنظیم یشوبه الكثیر من النقائص ومن بینها:

هناك غموض یشوب النصوص المتعلقة بالتنزیل الواردة في قانون الأسرة بحیث یصعب -

من التحقق من مدى توفر الشروط الواردة في هذه المواد، وهذا ما یؤدى إلى صعوبة تطبیقها 

ى تفسیر هذه المواد حتى یضمن تطبیقها.العلمیة، وعلى المشرع أنّ یتولّ الناحیة

ثة إذ اشترط شروطًا قد تثقل كاهل و بالغ المشرع في تنظیمه للقسمة الودیة للعقارات المور -

بعض الأفراد، وهذا ما یؤدي إلى عزوف العدید منهم عن القسمة الإتفاقیة إذ یلجؤون إلى القضاء 

.ى المشرع أنّ یخفف من هذه الشروطوجود نزاع بینهم فعلرغم عدم

من جهة نص المشرع في قانون الأسرة على أنّه یجب أن تتبع الإجراءات المستعجلة في -

تقسیم التركات فیما یتعلق بالمواعید وسرعة الفصل في موضوعها، وطرق الطعن في أحكامها ومن 

التي ستطبق عند الفصل في دعاوى قسمة التركة، جهة أخرى لم یبین هذه الإجراءات المستعجلة 

فمن الناحیة العملیة تخضع لنفس الإجراءات المتبعة للفصل في الدعاوى الأخرى.  





الملاحق

71

01الملحق رقم 



الملاحق

72



الملاحق

73

02الملحق رقم 



الملاحق

74



الملاحق

75



الملاحق

76

03الملحق رقم 



الملاحق

77

04الملحق رقم 



الملاحق

78

05الملحق رقم 



الملاحق

79



الملاحق

80



الملاحق

81

06الملحق رقم 



الملاحق

82





قـائمة المراجع

84

القرآن الكریم

أ/ المراجع باللغة العربیة

: الكتبأولا

.2004دار صادر، بیروت، صحیح مسلم، أبي حسین مسلم، .1

.2012، دار زاد، 02، ج ، صحیح البخاريأبي عبد االله محمد بن إسماعیل البخاري.2

، المجلد الأول، الوسیط في شرح القانون المدني الجدیدأحمد عبد الرزاق السنهوري، .3

.2000الطبعة الثالثة، منشورات الحلبي الحقوقیة، بیروت، (أسباب كسب الملكیة)،09ج

:(حق الملكیة مع شرح ـــــــــــــــ، الوسیط في شرح القانون المدني الجدیدـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ.4

.2006، الطبعة الثالثة، منشورات الحلبي الحقوقیة، بیروت، مفصل للأشیاء والأموال)

، دار الجامعة، الإسكندریة، د.س.ن.أحكام المواریثأحمد محمود الشافعي، .5

الجزائري، الطبعة الثالثة، دار هومه، الجزائر، إقلولي أولد رابح صافیة، قانون العمران .6

2017.

، الطبعة الرابعة، دار الوسیط في فقه المواریثبخیت محمود عبد االله، محمد عقله العلي، .7

.2012الثقافة، عمان، 

، مؤسسة شباب الجامعة، الإسكندریة، المواریث والوصیة والهبةبدران أبو العنین بدران، .8

د.س.ن.

، الطبعة الثانیة، منشورات شرح قانون الإجراءات المدنیة والإداریةبربارة عبد الرحمان، .9

.2009بغدادي، الجزائر، 

)، (المیراث والوصیة، الجزء الثاني الوجیز في شرح قانون الأسرة الجزائريبلحاج العربي، .10

.1999دیون المطبوعات الجامعیة، الجزائر، 

، أحكام المواریث في التشریع الإسلامي وقانون الأسرة الجزائري الجدیدــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ، .11

.2001، الطبعة الرابعة، دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر

، الطبعة الثانیة، والمواریث على ضوء قانون الأسرة الجدیدأحكام التركات ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ، .12

.2012دار الثقافة، عمان، 



قـائمة المراجع

85

دار الخاصة لقبول الدعوى بین النظري والتطبیق،و الشروط العامة بوضرسة عبد الوهاب، .13

.2005هومة، الجزائر، 

، دیوان المطبوعات أحكام المیراث بین الشریعة وقانون الأسرة الجزائريبویزري سعید، .14

.1995الجامعیة، الجزائر، 

.2012، دار الكتاب الحدیث، القاهرة، الوجیز في المواریث والتركاتتقیة عبد الفتاح، .15

مسائل الأحوال الشخصیة الخاصة بالمیراث والوصیة جابر عبد الهادي سالم الشافعي، .16

.2003والحقوقیة، بیروت، ت الحلبي منشوراوالوقف في الفقه والقانون والقضاء،

.1981دار الفكر، عمان، أحكام المیراث في الشریعة الإسلامیة،جمعة محمد محمد براج، .17

، الطبعة الخبرة القضائیة في المواد المدنیة والإداریة في القانون الجزائريحزیط محمد، .18

.2015الثانیة، دار هومه، الجزائر، 

.2006، دار هومة، الجزائر، العقاریةالمنازعات حمدي باشا، زروقي لیلى، .19

.1991، منشأة المعارف، الإسكندریة،المواریث والهبة والوصیةحمدي كمال، .20

، الطبعة الثانیة، دار هومه، الجزائر، سرة الجزائريلأالتنزیل في قانون ادغیش أحمد، .21

2010.

، موفم للنشر، الثانیةالطبعة قانون الإجراءات المدنیة والإداریة الجدید، ذیب عبد السلام، .22

.2011الجزائر، 

الطبعة الإجراءات المدنیة والإداریة في ضوء أراء الفقهاء وأحكام القضاء،زودة عمر، .23

.2015، الجزائر، encyclopediaالثانیة، 

، إجراءات ممارسة دعاوى شؤون الأسرة أمام أقسام المحاكم الإبتدائیةسعد عبد العزیز، .24

.2014دار هومه، الجزائر، 

دار الهدى، الجزائر، الوسیط في شرح قانون الإجراءات المدنیة والإداریة،صقر نبیل، .25

2008.

، دار الشروق، عمان، فقه الأحوال الشخصیة في المیراث والوصیةالطعیمات هاني،.26

د.س.ن.



قـائمة المراجع

86

أحكام التركات وقواعد الفرائض والمواریث في التشریع الإسلامي وقانون عزة عبد العزیز، .27

.2015الطبعة الرابعة، دار هومة، الجزائر،الأسرة الجزائري،

، دار أحكام القسمة بین الفقه الإسلامي والقانون المدنيمحمد عبد الرحمان الضویني، .28

.2001الفكر الجامعي، الإسكندریة، 

.2008دار الحامد، عمان، المیراث والهبة،محمد یوسف عمرو، .29

میراث والوصیة وحق الإنتقال في الفقه الإسلامي المقارن أحكام المصطفى إبراهیم الزلمي، .30

.2006دار وائل، عمان، والقانون،

.2011دار الثقافة، عمان، الشرح الوافي لأحكام التركات والموریث،،منالمحمود المنشي.31

وزو، ، دار الأمل، تیزيتقنین الأسرة الجزائرينظام المواریث الإسلامي فيیحیاوي أعمر، .32

2011.

: الأطروحات والمذكرات الجامعیةنیاثا

أطروحات الدكتوراه.أ

، أطروحة لنیل شهادة الدكتوراه في القسمة العقاریة الحضریة للأملاك الخاصةالهواري نجوى، .1

.2017، 1القانون، كلیة الحقوق، جامعة الجزائر

لنیل ، أطروحة مقدمةسند الملكیة الخاصة في الأراضي غیر الممسوحةزبدة نور الدین، .2

.2018، 1شهادة الدكتوراه في القانون، كلیة الحقوق، جامعة الجزائر

، أطروحة مقدمة لنیل درجة الدكتوراه في الحقوق، كلیة قسمة المال المشاعفلاح سفیان، .3

.2019الحقوق، جامعة عبد الحمید بن بادیس، مستغانم، 

مذكرات الماجستیر.ب

الماجستیر في القانون، لنیل شهادة، مذكرة العقارالتحقیق العقاري كآلیة لتطهیرأحمد مقدم، .1

.2015، 1كلیة الحقوق، جامعة الجزائر

، مذكرة لنیل شهادة نقل الملكیة العقاریة على ضوء القضاء الجزائريرافع دباح فایزة، .2

.2011، 1الماجستیر في العقود والمسؤولیة، جامعة الجزائر



قـائمة المراجع

87

، مذكرة لنیل شهادة الماجستیر في القانون، الجزائريأحكام المفقود في القانون شایكي نزهة، .3

.2015، 1تخصص العقود والمؤسسات، كلیة الحقوق، جامعة الجزائر

، مذكرة لنیل شهادة الماجستیر في القسمة الرضائیة في العقارعمي سعید عبد الوهاب، .4

.2014، 1القانون العقاري، كلیة الحقوق، جامعة الجزائر 

العلمیة: المقالات ثالثا

، كلیة 14، العدد مجلة الفكررحماني الصدیق، " تحیین عملیة التوثیق العقاري في الجزائر"، -

.411ص ،2017،ة، جامعة محمد خیضر، بسكرةالحقوق والعلوم السیاسی

: النصوص القانونیةرابعا

النصوص التشریعیة.أ

، صادر 21ج.ر عدد ، یتعلق بالحالة المدنیة، 11/02/1970مؤرخ في 20-70أمر رقم .1

، معدل ومتمم.27/02/1970في 

، صادر 78، ج ر عدد ، یتضمن القانون المدني26/09/1975مؤرخ في 58-75أمر رقم .2

، معدل ومتمم.1975سبتمبر 30في 

، 81، ج.ر عدد یتضمن قانون التسجیل، 09/12/1976مؤرخ في 105-76أمر رقم .3

، معدل ومتمم.18/12/1976صادر في 

، صادر 24ج.ر عدد یتضمن قانون الأسرة،، 12/06/1984مؤرخ في 11-84قانون رقم .4

، ج.ر عدد 27/02/2005مؤرخ في 02-05، معدل ومتمم بالأمر رقم 12/06/1984في 

.27/02/2005، صادر في 15

، 52، ج.ر عدد یتعلق بالتهیئة والتعمیر، 1/12/1990مؤرخ في 29-90رقمقانون.5

معدل ومتمم.،2/12/1990صادر 

، 14ج.ر عدد یتضمن تنظیم مهنة الموثق،، 20/02/2006مؤرخ في 02-06قانون رقم .6

.8/03/2006صادر في 



قـائمة المراجع

88

معاینة الملكیة یتضمن تأسیس إجراء ، 27/02/2007المؤرخ في 02-07قانون رقم .7

.28/02/2007، صادر 15، ج. ر عدد بطریق التحقیق العقاري

یتضمن قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، ،25/02/2008مؤرخ في 09-08قانون رقم .8

.23/04/2008، صادر في 21ج.ر عدد 

المراسیم التنظیمیة.ب

، ج.ر عدد ، یتعلق بتأسیس السجل العقاري25/03/1976، مؤرخ في 63-76مرسوم رقم .1

، معدل ومتمم.13/04/1976، صادر في 30

قوائم تضمن شروط التسجیل في ی، 10/10/1995مؤرخ في 310-95مرسوم تنفیذي رقم .2

، صادر في 06، ج. ر عدد محدد لحقوقهم ووجباتهمالوكیفیاته و الخبراء القضائیین

15/10/1995.

یتعلق بعملیات التحقیق العقاري ، 19/05/2008المؤرخ في 147-08مرسوم تنفیذي رقم .3

.25/05/2008فيدر، صا26ج. ر عدد عن طریق تحقیق عقاري،وتسلیم سندات الملكیة 

، 07ج.ر عددیحدد كیفیة تحضیر عقود التعمیر وتسلیمها، ، 19-15مرسوم تنفیذي رقم .4

.19/02/2015صادر في 

: قرارات المحكمة العلیاخامسا

قضیة (ج.ع ضد ورثة 0759763المحكمة العلیا، غرفة شؤون الأسرة والمواریث، قرار رقم -

.2014ح. س ومن معهم)، مجلة المحكمة العلیا، العدد الأول، 

المعاجما: ادسس

.1990المجلد الأول، الطبعة السادسة، بیروت، الرائد:(معجم لغوي عصري)،جبران مسعود، .1

.2006، دار ناشرون، بیروت، معجم العربیة الكلاسیكیة والمعاصرةیوسف محمّد رضا، .2



قـائمة المراجع

89

ب/ باللغة الفرنسیة

Ouvrages

1. ADJA Djilali, Droit de l’urbanisme, Berti, Alger, 2007.

2. CHRISTEL Morel journel, Droit général, 6eme Edition, cualino, Lyon,

2014.





فهرس  

شكر وتقدیر

الإهداء

قائمة لأهم المختصرات

2........................................................................................مقدمة

5...........................................................االفصل الأول: تهیئة التركة لقسمته

6..........................................صفیة التركة من الحقوق المتعلقة بهات:المبحث الأول

6...................................................................مفهوم التركة:المطلب الأول

6.........................................................التركة ومشتملاتهاتعریف :الفرع الأول

6............................................................................تعریف التركةأولاّ:

7........................................................................مشتملات التركةثانیا:

8.............................................موقف الفقه والقانون من مفهوم التركة:الفرع الثاني

8.............................................................موقف الفقه من مفهوم التركةأولاّ:

8..........................................................موقف القانون من مفهوم التركةثانیا:

9..................................................تحدید الحقوق المتعلقة بالتركة:المطلب الثاني

9..............................................................نفقات تجهیز المیت:الفرع الأول

10.....................................................................سداد الدیون:الفرع الثاني

10.............................................................................تعریف الدینأوّلا:

10............................................................................أنواع الدیونثانیا:

11....................................................................تنفیذ الوصایا:الفرع الثالث

11...........................................................................تعریف الوصیّةأولاّ:

12....................................................................شروط صحة الوصیّةثانیا:

13............................................................................أنوع الوصایاثالثا:

18...........................................................................تزاحم الوصایارابعا:

21...................................ووقت إنتقال ملكیة التركةإعداد عقد الفریضة :المبحث الثاني



فهرس  

21...................................................إعداد عقد الفریضة وإشكالاته:المطلب الأول
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ملخص

وابط معنیة، إذ تصفى أولاً من كلّ الحقوق المتعلقة بها بدأً من تجهیز ضیخضع تقسیم التركة ل

المیت إلى سداد الدیون ثم تنفیذ الوصایا، یتم بعد ذلك تحدید الورثة وأنصبتهم بموجب وثیقة یحررها

الموثق تسمى بعقد الفریضة، تستتبع تحریر هذه الوثیقة إعداد الموثق للشهادة التوثیقیة التي تثبت انتقال 

ملكیة التركة العقاریة إلى الورثة.

یصبح الورثة بعد هاتین المرحلتین ملاك على الشیوع وقصد الخروج من هذه الحالة تقسم الأموال 

من سمة قسمةً إتفاقیة، فیتم إعداد مشروع قسمة للعقارات الموروثةالمشاعة على الورثة، قد تكون هذه الق

العقاري، ثم یتم اللجوء إلى الموثق لتحریر عقد القسمة، وبالنسبة للمنقولات تقسم بین قبل المهندس الخبیر

الورثة دُون الحاجة للجوء إلى الخبیر أو الموثق، قد یكون هناك خلاف بین الورثة حول تقسیم تركة 

ثهم فیتم اللجوء إلى القضاء قصد الفصل في هذا النزاع فیصدر القاضي حكمًا یقضي بتقسیم التركة.مور 

Résumé

Le partage de la succession suit des règles bien précises, car on procède

d’abord par liquider l’actif successoral de tous les droits qui y sont rattachés, à

commencer par les frais funéraires, puis le règlement des dettes puis l’exécution

des testaments ; on procède ensuite à la désignation des héritiers et leurs parts

selon un acte établi par le notaire dénommé «acte de la fridha ». Cet acte est

suivi par la préparation, par le notaire, d’une attestation notariale qui prouve le

transfert de la propriété de l’héritage immobilier aux héritiers.

Entre ces deux phases, les héritiers deviennent des propriétaires indivis.

Pour sortir de cette situation, les biens indivis sont répartis entre les héritiers. Ce

partage peut être conventionnel, on prépare alors un projet de partage des

immeubles hérités par un expert géomètre, puis on recourt à un notaire pour

rédiger l’acte de partage. S’agissant des meubles, leur partage se fait entre les

héritiers sans recourir à un expert géomètre ou un notaire.

Si un différend survient entre les héritiers au sujet du partage de

l’héritage, on recourt à la justice pour trancher. Le juge rend une décision de

partage de la succession.


