AlaByme Glaadll e daalas Al degs
Taédawitntayet QD

Université de Béjaia

Apalpaad) aglally (§g8aldl Al

Galdl) ¢ gl acdd

Mgrial A5 o381 Ailanl
soliad) ()

Gsiall b jiulal) Salgd Jiil ,She
) ¢ gildl) :g
ol 5l 1 yauads
rdatlal) das) e

g Ag) e

TSRS,

2021-2020 dgalal) i)







//%)é

aal iy aly (3355 dee Db Glgland) BIA GA) 21 aslll A Sl aeal)

il sl " AagyS @ gamad Ayl 3y LYl Sall Jyjan sl

coed JS L A Waliag Led dl) @l W gidaada

i e Aailid) dial ol JualdV) 35l Jyiall Sl auif LS

g snase agily abysan oy aualsiall Jaxll 138 Lidlie e Aadlpall
)

e Jasd)' 33ty )S.u:\ u\ o Y XS

Gl A" s LYy 8l ol Ggaiia 4 (gl aud Ay

" AaxSa

-~

sl 8 Laebu e JS5 Bla Bme Gangll 2o daals & Giall 330 U,

55340l o3a



Olsally L) SlA e Sl s3lalls Gaadlall oy db deal)

ol Sl e 835al) ) st O ) 138 saea 858 sanl
0l s el Jual o) Condaiad 4y Ayl elesy e ) ¢ S

caliady e Jay oly Jmand Wil g3 "al' Sl s

||Wﬂ "Ml . ... .é)§ Lﬂfw‘j.;l} Ile\bi" L:;.;i S\ﬂ;j‘ . . . S Lz;j\ &;\

" ~un
. C}-'

Bage Al p0 dad) ) clegale A dasy pallall gaag s o) )
") Gl B Al Aald leenb aaly Sl A7 ARaa )
oo aedpel Al JS ) el sapay lile Jay &l 3 "Ly L)y

.;Lj} clﬁ.la.ai
A S Sl Laela (e JS
REIVERPLN |

gl



BN
N Cleall =gy (e S
ly Gl Jal e luall Jae e
'{SJ\.@.&U\ cl@J oAldta 1% P " ”
A Bed 4l pladi (e )
. O
) A
e ) Sl
.y de ) gal Al el L))
PR ) 63\;\;_1 A) ;
Slalaiy by bl saals Sl sas)
g . L RECN | |
gl al” )

. Leinca) Dled L i) il ) )
: )
‘“ﬁ L:)A - £
ek (e o) aSila)) OIS

378



(]

|_paiidall daild

daapad) dadlly Y4l
el Byl SYd
sl iz

o) Ay G i@
) A 99 10 e
Aada i ya

gk th

oAl NI ¢ gild i)

c@Aal) Al g8 izaa g
L) (Adal) CpilS iEaa
gAY cligiall o4l ime. g
AR e iz

AT ) &)

Lo A1) ARG 2L

Op.cit : (opére — citato), Reference précédemment citée.

P : page.

Ed : édition.



D : Recueil Dalloz.

L : Loi.

Gaz.Pal : Gazette du palais.

Ibid : au méme endroit.

BNA : Banque National d’Algérie.

BADR : Banque de I’Agriculture et du Développement Rural.
CNEP : Caisse National d’Epargne et de Prévoyance—-Banque.
CNL : Caisse National de Logement.

V.S.P : Vente sur plan.

DAFF : Directeur administratif et financier.

Chron : Chronique.

FASC : Fascule.

SNMG : Salaire national minimum garantie.

FGCMDI : Fonds de garantie et de caution mutuelle de la promotion

immobilier.

SGCI : Société de garantie du crédit immobilier.
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DOSSIER A FOURNIR_EN DOUBLE EXEMPLAIRE

Salari¢
une demande de crédit suivant modele BNA
un certificat de résidence 3(03)
une fiche familiale d’état civil
une copie de la picce d'identité.(03)
Un extrait de naissance n°12 (03)

Une copie de la Catre d'immatriculation CNAS ;
‘-\_‘_'——-—-——

une attestation de travail récente a titre permanent ;(03)
releveé des émoluments

Copies des trois (03) derniéres fiches de paie.

Extrait de role

Profession libérale :

AGREMENT ;)

e C2082 Loy \mP?

o Extrait de réle récent

Non Salarié¢ : Cowwm 2Sant.

® un avertissemenlt fiscal (C20);

e Mise a jour CNAS et CASNOS:

e Un extrait de rdle récent :

Copie Registre du Commerce et copie carte fiscale.

Retraité :
attestation de revenu CNR
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Cas d’un logement pmmotionncl collectif vendu sur plan salarié : A f .

® allestation de réservation. _ i
e ['attestation de garantie du Fonds de Garantie et de Caution MulL,IC| e
de la Promotion Immobiliere (F.G.C.M.P.I) conformément au décret
législatif n° 93-03 du 01 mars 1993, avec subrogation au profit de la

banque ;

* lejustificatif de la part de contribution initiale de I’acquéreur emprunteur.

Al

* la décision d’¢éligibilité au soutien de I'Etat dans le cadre de I'habitat rural,

Cas de la construection d’un logement rural : O{ O .

Deélivrée par la commission de Wilaya compétente ;
* I'acte de propriété du terrain
e le certificat négatif d’hypotheque ;
e la copie certifice du permis de construire en cours de validité (daté de
moins d’une année) ;
o le devis estimatif et descriptif des travaux approuvés par |’expert.
« Le rapport d’existence, d’évaluation et d’expertise du terrain.

Cas de TVX d’aménagement :

- le devis estimatif et quantitatif du cout de I’ameénagement délivré par ; Z 2 jf' /

- la copie de I'acte de propriéte enregistré et publié du bien immobilier : j

- le certificat négatif d’hypotheque dudit bien (datant de moins de 03 mois) ;

- le rapport d’¢évaluation du logement délivré par I'expert désigné par la
banque ;

- Assurance CAT NAT avec avenant de subrogation au profit de la BNA.
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Cas de Ia extension d’une habitation
Las de la extension d'une habitation

i)

C_—;p‘gb

I"acte de propri¢té et le livee foncier du terrain de la mz[isop;

le certificat négatif d'hypotheque dudit bien (datant de moins de 03
mois) ;

le permis de construire en cours de validité ;

le devis quantitatif et estimatif du cout de I'extension approuvé par
"expert désigné par la banque ;

le planning prévisionnel de réalisation de la construction.
Le rapport d’existence, d’évaluation et d’expertise du terrain.

Cas vente particulier i particulier : & ‘,{§

copie de I'acte de propriété du bien immobilier

le certificat négutifd‘h_\,-polhéquc dudit bien (datant de moins de 03
mois);

le rapport d’existence, d’évaluation et d’expertise du bien établi par
I"expert agréé.

f/ =
Cas de fa construction d’un logemient: [ I 5 /

I"acte de propriété et le livre foncier du terrain de la maison;

le certificat négatif d’hypothéque dudit bien (datant de moins de 03
mois) ;

le permis de construire relatif aux travaux en cours de validité :

le devis descriptif et estimatif des tr
par la banque ;

le planning prévisionnel de réalisation de la construction,

avaux approuve par |'expert désigné

Uy
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B i ) Tl g T3 -
w /" Banque de I'Agriculture et du Développement Rural

- En accompagnement
avec la CNL

© Formule classique
de financement

290 agences ef flud de 1000 charged de clientele et evports
clicuts poun voud frendre en charge et vaud consedien.
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S et DT :
Vu la demande de crédit «V.S

v
Vu la dél

Verbal ~°

R

ibératio

n du Comité de Crédit
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Résumé

Le prét immobilier est I’un des moyens les plus importants que I’Algérie
utilise pour financer le secteur du logement mais malheureusement malgré tous
ses avantages il représente beaucoup de risque a I’emprunteur ce qui a conduit le
législateur a intervenir en édictant des lois et textes juridiques qui précise les
conditions d’un contrat de prét immobilier et qui interdisant a I’emprunteur
d’accepter I’offre préalable avant I’expiration du délai comme il a reconnu a
I’emprunteur le droit de rétraction et toute institution financiére qui enfreint ces
lois est passible d’une amande et également punie en la privant du droit a
I’intérét afin d’assurer une protection efficace des consommateurs du prét
hypothécaire.



