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ر دي  ق  كر وت   ش 
ن يجري في ملكه الا ى انجاز هذا العمل كما كان لش يء أعاننا علأالحمد لله الذي 

 بمشيئته

 " من لا يشكر الناس لا يشكر الله "وعملا بقول رسول الله صلى الله عليه وسلم

على كل التوجيهات  غليسبوزيد أبالشكر الجزيل إلى أستاذنا المشرف  نتقدم

 هذا العملانجاز  والانتقادات التي قدمها لنا طيلة

العمل  مناقشة هذاالمناقشةلقبولهم  الأفاضلأعضاء لجنةونشكر الأساتذة 

 وتسخيرهم وقتا لقراءته وتقييمه

كم نتقدم بجزيل الشكر لكل من أسهم في تقديم يد العون لإنجاز هذا البحث 

ن كما لا ننس ى أ ،لفقيري والأستاذعيساتستاذ لأ الكرام اساتذتنا أونخص بالذكر 

بويرة، العمال مكتبة جامعة كل من عبارات الشكر والعرفان إلى نتقدم بأرقى 

 . copy center، و الى كل عمال كابي سانتر  جيجل،الجزائر، سطيف، بجاية

 تشجيع و كلمةأو أهدى لنا نصيحة أ م لنا يد المساعدةوالشكر الموصول لكل من قد  

 .بةى كلمة طي  و حت  أ

 

 

 



هدإء  إ 
 إلى روح أبي الطاهرة رحمه الله عليه

اهدي ثمرة جهدي هذا إلى اعز وأغلى إنسانة في حياتي التي أنارت دربي 

يا يجري بفيض الحب والبسمة إلى من زينت ظبنصائحها وكانت بحرا فا

لمواصلة  حياتي بضياء البدر وشموع الفرح إلى من منحتني القوة والعزيمة

 درب نجاح والاجتهاد إلى الغالية على قلبيأمي

 إلى مصدر ثقتي وسندي أخي العزيز زين الدين

إلى منبع الحنان واللاتي أعتمد عليهن في كل كبيرة وصغيرة أخواتي نسيمة، 

 صونيا، سيليا، ليزة، باية، سليمة

 علي وأخي فريد و إلى مصدر النصح والقوة والملاحظات والأمان أخي اليأس

 إلى صديقاتي صرايا، سالمة، سيليا، راشدة، أمال، فليسيا، كنزة، خيرة

 الي كل الذين كانوا معي على طريق النجاح

ة   هي ّ  دي 
 

 

 

 



هدإء  إ 
وم، الغفور الرحيم، مقلب القلوب و الأبصار، عالم الغيب و الشهادة،  الحمد لله الحي  القي 

د أشرف الخلق و على آله و  أحمده حمدا كثيرا دائما، و الصلاة و السلام على دنا محم  سي 

 صحبه و بنيه أجمعين.

 أهدي عملي هذا إلى أعز  شخصين على وجه الأرض

 إلى بسمة الحياة و سر  الوجود إلى من كان دعائها سر  نجاحي 

 إلى أمي الحبيبة

 إلى من أحمل اسمه بكل افتخار و الذي تعب على تربيتنا و أفنى حياته

ها في سبيل نجاح
 
قناكل

 
 نا و تأل

 إلى أبي العزيز

إلى توأم روحي و افتخاري أختي حبيبة قلبي لينده، و إلى الغالية و الأم الثانية أختي جوهرة و 

 زوجها و بناتها ليا و سلين.

إلى سندي و قدوتي في الحياة إلى الذي لا يبخل علي  أخي رشيد، و إلى الذي يرسم البسمة على 

 ني  سعيدوجهي إلى بطلي أخي و نور عي

 الى كل  صديقاتي صراية، دهبية، سالمة، رشيدة، سيلية، ليديه

 كنزه، خيرة، فوزية، ليليا، فليسيا، أمال.

متي في الابتدائية ميزي زبيدة
 
 إلى معل

 إلى كل  من مر  على حياتي و ترك بصمة فيها و لم أذكره في إهدائي

 أهدي لكم هذا العمل المتواضع.

 سعاد
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، فھو عقد لم یكن الأشخاصمن العقود المدنیة الأكثر تداولا بین الإیجاریعتبر عقد 

تغیر ظروف المجتمع و ظھور طبقات تحتاج إلىمعروفا في القدیم بل ظھر حدیثا و یرجع ذلك 

الذي یعتبر من أھم العقود الإیجار، فظھر عقد 1مسكن و التي لا تستطیع في ذات الوقت تملكھإلى

المسماة الواردة على الانتفاع بالشيء، مما یتیح للمستأجرین الانتفاع بما لا یملكون و للملاك أو 

.أملاكھمالمؤجرین استغلال 

في نصوص القانون سواءقد وضع لھذا العقد تنظیما مستقلا فنجد المشرع الجزائري

. و م ج لم الأخیرالتي یحضى بھا ھذا الأھمیةالمدني أو نصوص أخرى، و كل ھذا یؤكّد على 

و بمقتضى 2007لكن بعد التعدیل الذي كان في سنة ،في ق م القدیمالإیجاریقم بتعریف عقد 

عقد تنص " التي467ھذا العقد و ذلك في نص م إلىبالإشارة، قام م ج 05-07القانون رقم 

ھو عقد یلتزم بمقتضاه المؤجر بأن یمكن المستأجر من الانتفاع بشيء معین خلال مدة الإیجار

2عمل "معلوم یكون تحدیده نقدا أو على شكل أداء إیجارمعینة، مقابل بدل 

یتضح من ھذا التعریف أن كلا الطرفین لھما التزامات، فالتزام كل طرف ھو سبب في 

، و على ھذا الأساس أفردت 3خر، أي ھذا العقد ھو من العقود الملزمة للجانبینالتزام الطرف الآ

لھ أحكام قانونیة خاصة و منھا تلك المتعلقة بمسؤولیة المستأجر, و علیھ یجب على المستأجر 

الذي ینتفع بالمأجور أن یردھا إلى المؤجر على الحالة التي كانت علیھا وقت التعاقد.

بذل أن یولالتزام یجب على المستأجر أن یحافظ على العین المؤجرة في سبیل تنفیذ ھذا ا

لة ھ في حام ذاتفي ذلك عنایة الرجل العادي، و إذا أخل بالتزامھ ترتبت مسؤولیتھ المدنیة، و الحك

ھلاك العین الحاصل بفعلھ أو بإساءتھ في استعمالھا.

المدنیة، و تعرف ھذه الأخیرة فالمستأجر عندما یخل بالتزامھ بالمحافظة تقوم مسؤولیتھ 

بوجھ عام على أنھا تحمیل الشخص نتائج فعلھ المتضمن مخالفة الالتزام الملقى على عاتقھ، و عند 

.9، ص 1996، د ط، منشاة المعارف، مصر، الموجز في عقد الإیجاررمضان أبو السعود، 1

، الجریدة القانون المدنيو المتضمن 1975سبتمبر 26الموافق ل1395رمضان 20المؤرخ في 58-75الأمر رقم 2

، المعدل و المتمم.1975سبتمبر 30، الصادرة في 78عدد الرسمیة 

، ص 2004، منشأة المعارف، مصر، أحكام عقد الإیجار وفقا للقواعد العامة للقانون المدنيعبد الحمید ألشواربي، 3
32.
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إلى، و ھذه المسؤولیة تنقسم 1وقوع ضرر یجب على من ارتكبھ بخطئھ تعویض المتضرر منھ

نوعین "المسؤولیة العقدیة، المسؤولیة التقصیریة".

لمدنیة التي تنشأ عن الإخلال بالتزام عقدي تسمى مسؤولیة عقدیة، و فالمسؤولیة ا

المسؤولیة التي تنشأ عن فعل أحدث ضررا للغیر تسمى المسؤولیة التقصیریة أو الفعل الضار، و 

ما تجدر الإشارة إلیھ أن المسؤولیة سواء العقدیة أو التقصیریة لا تتحقق إلا بتوفر أركان ھي 

فلكي تقوم المسؤولیة العقدیة یجب توفر ھذه الأركان، كذلك لا قة السببیة""الضرر، الخطأ، العلا

.2یمكن الادعاء بھذه المسؤولیة إلا بوجود عقد بین الأطراف و یكون العقد صحیحا

یعتبر الخطأ العقدي الركن الأساسي فھو یتمثل في عدم تنفیذ المستأجر لالتزاماتھ سواء 

یكون عدم التنفیذ راجع لسبب خارجي لا ید لھ فیھ.و بھذا الخطأ كان عمدا أو عن إھمال منھ، أو

ینتج الضرر فیلتزم المستأجر بتعویض المؤجر عن ھذا الضرر حین تثبت العلاقة السببیة بین 

3ھذین الرّكنین.

ي لأجنبالكن یستطیع المستأجر درء ھذه المسؤولیة و ذلك بنفیھا عن طریق إثبات السبب 

القاھرة أو الحادث الفجائي.و المتمثل في القوة

م أن یقوستلزمأما المسؤولیة التقصیریة كذلك لا تقوم إلا بتوفر الأركان السابق ذكرھا، فت

ر المخطئ بتعویض المضرور عما أصابھ من ضرر بدون التطرق إذا ما كان خطأ عمدي أو غی

لضررد ثبت تحقق اعمدي، و بدون تحدید نوعیة الضرر سواء كان مادي أو معنوي طالما أنھ ق

یكون فجنبي بسبب خطأ المستأجر، یمكن ھنا أیضا أن ینفي المستأجر المسؤولیة بإثبات السبب الأ

غیر ملزم بالتعویض.

بعد إثبات المسؤولیة على المستأجر یقوم المؤجر برفع دعوى ضدّه، لیطالبھ بجبر الضرر 

یطالب فیھا تحصیل حقھ، و عن طریق التعویض و یرفع الدعوى أمام القاضي المدني بحیث

یجب أن تتضمن العریضة كل المعلومات اللازّمة و ذلك بذكر أطراف الدعوى أي المدعي و 

.6، ص 2010، دار موفم للنشر، الجزائر، 2، ط الالتزامات في الفعل المستحق للتعویضعلي فیلالي، 1

.19-18جع نفسھ، ص ص المر2

، دیوان 5ط الواقعة القانونیة،2ج :النظریة العامة للالتزامات في القانون المدني الجزائريالعربي بلحاج، 3

.16، ص 2008المطبوعات الجامعیة، الجزائر، 
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المدعى علیھ و الغیر في حالة وجوده، و یذكر محل الدعوى و ھو المدعى بھ أي الطلب المقدّم 

للقاضي للفصل فیھ.

بعد كل ھذا أدت إلى وقوع الواقعة.یذكر كذلك سبب الدعوى أي كل الوقائع القانونیة التي

ل یجب على المؤجر إثبات الضرر الواقع لھ، حتى یحصل على تعویض، فیقوم بالإثبات بك

جراءات من قانون الإ193إلى 70الطرق و الوسائل التي نظمھا المشرع الجزائري في المادة 

المدنیة و الإداریة.

انونیة ء الق، شھادة الشھود، و القرائن سوانجد من بین ھذه الوسائل الكتابة أي المحررات

ي أن یعفلقاضيأو القضائیة، الإقرار و الیمین و الخبرة القضائیة أو المعاینة القضائیة. یمكن ل

المؤجر من عبء الإثبات و یلزم بھ المستأجر.

القاضي یطلع على موضوع الدعوى فیحكم بالتعویض لصالح المؤجر أي المدعي، فیمكن 

، كما یمكن أن یحكم 1ذا التعویض إما عینیّا و ذلك بإعادة الحال إلى ما كانت علیھأن یكون ھ

بتعویض بمقابل الذي یھدف إلى جبر الضرر، یكون إما نقدا أو غبر نقدي فالنقدي یكون الأصل 

في دعوى المسؤولیة التقصیریة، و الغیر النقدي یھدف لجبر الضرر الأدبي.

ا تفاقیّ اع تكون الأساس بالحكم بھ، فقد یكون التعویض انرى أن التعویض لھ ثلاثة أنو

و زائي،فیقدّر باتفاق مسبق بین الطرفین، و إذا اشترط التعویض في العقد یسمى بالشرط الج

إدراج ھذا الشرط یسھّل من مھمة القاضي في تقدیر التعویض.

موجب نصكما یمكن أن یكون تعویضا على أساس القانون و ھو الذي یقدره المشرع ب

یض في التعوبدفع مبلغ من النقود، و یقدّر المشرع الجزائريقانوني، و نجده في حالة الالتزام 

مثل ھذه الحال على شكل فوائد تعویضیة أو تأخیریة.

أما في حالة عدم وجود نص قانوني أو عدم اتفاق مسبق بین الطرفین فالقاضي ھو من 

رف بالتعویض القضائي فیشمل كل ما لحق المؤجر من یقدّر التعویض، و ھو الأصل و ھذا ما یع

.150، ص 1996، مصر، ، د ط، دار الفكر الجامعيالخطأ في المسؤولیة التقصیریةعبد الحكم فودة، 1
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خسارة و ما فاتھ من كسب، و ھذان ھما المعیارین اللذّین ینبغي على القاضي مراعاتھما أثناء 

تقدیره للتعویض.

غة ة بالعقد الإیجار من أھم العقود المسماة، و لھ أھمیفتظھر أھمیة الموضوع في كون

ذي لذلك خصص لھ م ج نصوصا و أحكاما خاصة بھ، نظرا لطابعھ الاقتصادي و الاجتماعي ال

تأجر المسیكتسبھ، و لاعتباره عقدا ملزما لجانبین أي كلا الطرفین في العقد سواء المؤجر أو

جر ملزملمستأي المؤجر ملزم بتسلیم العین المؤجرة و اتترتب علیھما آثارا من خلال ھذا العقد،أ

خلال د الإبالمحافظة علیھا مقابل انتفاعھ بھا، و منھ یتحملان أیضا المسؤولیة التي تنجر عن

بالتزاماتھم.

ر إلى ة الأمالدافع أو السبب وراء اختیار الموضوع أو الاھتمام بھ، ھو راجع في بدایأما 

لكثرة نظراوقد الإیجار سواء من الناحیة الاقتصادیة أو الاجتماعیة، المكانة التي یحظى بھا ع

اص، ن الأشخعا بیالمشاكل المتعلقة بھ و التي نعیشھا في حیاتنا الیومیة، و لأنھ العقد الأكثر شیو

ف علىفقلما نجد شخصا في المجتمع لا یكون مؤجرا أو مستأجرا، كذلك من الأسباب ھو للتعر

تقع على عاتق المستأجر عند إخلالھ بھا.الالتزامات التي 

:من ھنا نطرح الإشكالیة التالیةو

اء فترةالمؤجرة أثنالعینبتلحق ولیة المستأجر عن الأضرار التي تقرر مسؤ_على أيّ أساس

انتفاعھ بھا؟

وص النصالمنھج الاستقرائي من خلال استقراءھذه الإشكالیة اعتمدنا علىللإجابة على

المنھجكذلكبالموضوع، و اتبعنا أیضا المنھج التحلیلي و ذلك بتحلیل تلك المواد ن والمتعلقة

المقارن أي المقارنة مع التشریعات الأخرى التي تناولت عقد الإیجار.
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إلى بحثنا ارتأینا إلى معالجة الموضوع وفق خطة ثنائیة تنقسمأما عن شكل دراسة

لذي ، و اة أولى تقریر مسؤولیة المستأجر في الفصل الأولفصلین أساسیین، حیث تناولنا كمرحل

اني).درسنا فیھ المسؤولیة العقدیة (المبحث الأول) و المسؤولیة التقصیریة (المبحث الث

نا ن تناولي، أیأما المرحلة الثانیة فصلنا في آثار مسؤولیة المستأجر و ھذا في الفصل الثان

ة سؤولیالنظام القانوني لدعوى المسؤولیة في مواجھة المستأجر (المبحث الأول) و جزاء الم

.مواجھة المستأجر (المبحث الثاني)المقررة في 



الفصل الأول 

ت﷖﵊ مسؤولية المستأ عن الإۇاراللاحقة بالعين المؤة
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�الذي� �ال��ص �تجاه �ال��اماتھ �ب�نفيذ �ملزم ���ص ��ل �أن �والمتداول �المعروف �لمن إن

� �القاعدة ��� �ف�ذه �معھ �تجاه��العامةيتعامل �عليھ �بما �القيام �فرد ��ل �ع�� �فيجب � ,� والمعروفة

الآخر�ن�ح���يحصل��ل�واحد�ع���حقھ�,�و�ل�إخلال�يؤدي�إ���قيام�مسؤوليتھ.

�جنائية �ت�ون �وقد �مدنيھ �ت�ون �قد �القانونية ����1المسؤولية ��نا �المدروسة �والمسؤولية ,

�لأ��ا �تطورات �عده �المسؤولية ��ذه �عرفت �المدنية,وقد �النظام��المسؤولية �أر�ان �احد �ش�ل

القانو�ي�والاجتما���ال�ام,�فنجد�عده�دراسات�حول�المسؤولية�و��ذا����مختلف�البلدان�سواء�

العر�ية�أو�الغر�ية,�ونجد�أيضا�عده�فق�اء�تطرق�إ����ذه�المسالة�نظرا�لأ�مي��ا,�فنجد�من�بي��م�

�كتابھ ��� �الذي�جاء �الس��وري ��:الفقيھ ��عو�ض ��� �المسؤولية �غ���أن �عمل �عن �ألناشئھ الضرر

�الفر����� �المد�ي �التقن�ن ��� �المسؤولية ��ذه �عن �نصت �قد �الغر�ية �ال�شر�عات �وكذلك مشروع.

�ل�فعل�أيا��ان,�يوقع�ضررا�بالغ���يلزم�من�وقع�بخطئھ�《1382ا��ديد�و�ذا����نفس�الماده

.2》�ذا�الضرر�أن�يقوم�بتعو�ضھ

� �ف�و�كذلك �ا��زائري �المشرع �يخص �فيما �يخص�أما �ما ��� ��عديلات �بإدخال �قام بدوره

�ل�فعل�أيا�《:من�ق�م�ج�����124المادة��10-05موضوع�المسؤولية.�فقام�بتعديل�ا�بموجب�الامر

.3》�ان�يرتكبھ�ال��ص�بخطئھ�و�س�ب�ضررا�للغ���يلزم�من��ان�س�با����حدوثھ�بالتعو�ض

قص��يھ�بحيث�الأو���المسؤولية�المدنية�بدور�ا�تنقسم�إ���مسؤولية�عقديھ�ومسؤولية�ت

تجد�مصدر�ا����الإخلال�بال��ام�عقدي����ح�ن�أن�المسؤولية�الثانية�تجد�مصدر�ا����الإخلال�

بال��ام�قانو�ي.

ق�م,����ح�ن�عا���المسؤولية��140إ�������124المواد��التقص��يةفعا���المشرع�المسؤولية�

اب�الثا�ي�تحت�عنوان�آثار�الال��ام.وما�يل��ا����الفصل�الثا�ي�من�الب�176العقدية����المادة�

�743إحياء�ال��اث�العر�ي,،ب��وت،د�س�ن�،ص_عبد�الرزاق�الس��وري�,الوسيط����شرح�القانون�المد�ي،ا��زء�الأول،مصادر�الال��ام،دار�1

و�ما��عد�ا.
droit.Org-code_القانون�المد�ي�الفر����،�متاح�ع���الموقع���2
س�تم����26،�الموافق�ل1395رمضان�عام��20المؤرخ�����58-75المعدل�و�المتمم�للأمر��2005يونيو��20الصادر�����10-05_القانون�رقم�3

.2005لسنة��44ن�المد�ي�المعدل�و�المتمم،�ا��ر�دة�الرسمية،�العددو�المتضمن�القانو �1975سنة�
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لذلك�ارتأينا�أن��والتقص��يةوسنقوم�بالتوضيح�أك���ودراسة��ذه�المسؤوليت�ن�العقدية�

�و��� �المؤجرة, �بالع�ن �الأضرار�اللاحقة �للمستأجر�عن �العقدية �المسؤولية �الأول �المبحث ��� ن�ناول

ر�عن�الأضرار�اللاحقة�بالع�ن�المؤجرة.للمستأج�التقص��يةالمبحث�الثا�ي�سن�ناول�فيھ�المسؤولية�
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المبحث�الأول 

المسؤولية�العقدية�للمستأجر�عن�الأضرار�اللاحقة�بالع�ن�المؤجرة

ا��زاء�عن�عدم�قيام���المدنية,�ف�إن�المسؤولية�العقدية����صوره�من�صور�المسؤولية�

تنفيذ�الال��ام�ع���النحو�المتفق�,�كذلك����عدم�1المتعاقد�ب�نفيذ�ال��امھ�أو�تأخره�����ذا�التنفيذ

عليھ�ح���ولو�نفذ�الال��ام�جزئيا�أو��عد�الوقت�المع�ن�لھ�أو�ع���غ���الوجھ�المحدد�لھ.

� �المادة ��� �المسالة ��ذه �ع�� �النص �ب�ناول �قام �ا��زائري �وال����176المشرع �ج �م �ق من

�انھ: �بت《تنص �عليھ �حكم �عينا �الال��ام �ينفذ �أن �المدين �ع�� �استحال �الضرر�إذا عو�ض

�عن�س�ب�لا�يد�لھ� �ما�لم�يث�ت�أن�استحالة�التنفيذ��شأت الناجم�عن�عدم�تنفيذ�ال��امھ,

.2》فيھ�و�كون�ا��كم�كذلك�إذا�تأخر�المدين����تنفيذ�ال��امھ

�العقد� �عن �نا��� �بال��ام �العاقدين �احد �إخلال �جزاء �باختصار��� �العقدية فالمسؤولية

.3دم�التنفيذ�قد�وقع�و�حدث�لس�ب�لا�يد�لھ�فيھالذي�ابرمھ�،و�يمكن�لھ�إثبات�أن�ع

وللتعرف�ع���ما�ية�المسؤولية�العقدية�يقت����البحث����أر�ا��ا�و�ذا�ما�سندرسھ����

�والعلاقة� �الضرر �من ��ل �للدراسة �الثا�ي �أفردنا �ثم �لعقدي �ل��طأ �م��ما �الأول مطلب�ن,فأفردنا

السب�ية.

المطلب�الأول 

ا��طأ�العقدي

العقدي�كركن�أسا����من�أر�ان�المسؤولية�العقدية.�عت���ا��طأ�

�الوجھ� �ع�� �العقد �عن �النا��� �ال��امھ �المستأجر�ب�نفيذ �قيام ��و�عدم �العقدي فا��طأ

�تنفيذ� �التأخر��� �أيضا ��نا �و�دخل �أو�جزئيا �أو�حقيقيا ��ليا �تنفيذه �عدم ��ان �سواء �فيھ, الوارد

.��1عن�إ�مالھ�أو�عمده�الال��ام.�ف�ستوي����ذلك�أن�ي�ون�عدم�التنفيذ�نا��

.32,ص��2004_مصطفى�العو���،�المسؤولية�المدنية�ن�ا��زء�الثا�ي�،�م�شورات�ا��ل���ا��قوقية�،لبنان�،1
،�المتضمن�القانون�المد�ي،المعدل�و�المتمم،المرجع�السابق.�58-75_أمر�رقم�2
.664جع�السابق�،ص�_عبد�الرزاق�الس��وري،المر 3
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�إ��� �بالإضافة �و �المصري �وال�شر�ع �اللبنا�ي �ال�شر�ع �نظر ��� �العقدي �ا��طأ و�تمثل

ال�شر�ع�الفر�����أن�ا��طأ�العقدي��و�مجرد�عدم�تنفيذ�المتعاقد�ال��امھ�التعاقدي��غض�النظر�

.2عن�الس�ب�الذي�أدى�إ���عدم�التنفيذ�

�الذ �الال��ام �لا�ينفذ �عليھ�فالمستأجر�الذي �فيحكم �خطا, �يرتكب �ذمتھ ��� �العقد �رتبھ ي

بتعو�ض�الضرر�الناتج�عن��ذا�ا��طأ,�و�محل�الال��ام�العقدي�����ذه�المسؤولية�ي�ون�تحقيق�

ن�يجة�أو�بذل�عناية�والعناية��نا����عناية�الرجل�العادي.

�شروط�و �� �لدراسة �المطلب ��ذا �بتخصيص �قمنا �العقدي �ا��طأ ��ذا �مضمون لدراسة

العقدي�وصوره�وأنواعھ.ا��طأ�

الفرع�الأول 

شروط�ا��طأ�العقدي

ح���يقوم�ا��طأ�العقدي�يجب�أن�يتوفر�ع���مجموعھ�من�الشروط,�و����الآ�ي:

يكون�قد�حصل�عدم�تنفيذ�الال��ام�العي����ش�ل�أص���نأولا:�أ

تقوم�المسؤولية�العقدية�ع���وجود�عقد���يح�وحقيقي�وذلك����حالھ�ما�إذا�استو���

,�حيث�يمكن�للمستأجر�أنفاذ�العقد,�3العقد��ل�شروطھ�وأر�انھ�وكذلك���ة�القيام�بالال��ام�

،�أن�يقوم�بإبرام�عقد�إيجار�مع�4ولكنھ�يتوقف����أي�مرحلھ�من�المراحل�وذلك�لأسباب�مختلفة�

,�كما�يمكن�5أساس�انھ��امل�الأ�لية,�كيف��عت���العقد�����ذه�ا��الة�باطلا���ص�قاصر�ع��

.�6نا�للمؤجر�أن�يطالب�بالتعو�ض�عن�الضرر�الذي���ق�لھ�جراء�التوقف����التنفيذ�

.656،ص1982،دار�ال�شر�ل��امعات،1_عبد�الرزاق�الس��وري،الوسيط����شرح�القانون�المد�ي,مصادر�الال��ام,ج1
،ص�2015-2014_بن�ع�����دليلة�(ا��طأ�العقدي����المسؤولية�العقدية�و�التقص��ية�)�دراسة�مقارنة،مذكرة�الماس��،جامعة�البو�رة�،2

21.
.299،ص1990الشامي،ركن�ا��طأ����المسؤولية�المدنية،د�ط�،دار�ال��ضة�العر�ية،القا�رة،_محمد�حسن�ع���3
.58،�ص�2007،م�شورات�ا��لبية�ا��قوقية�،لبنان�،3،�ط�2_مصطفى�العو���،المسؤولية�المدنية����القانون�المد�ي،ج�4
.300_محمد�حسن�ع���الشامي�،�المرجع�السابق�،�ص�5
.58السابق،�ص��_مصطفى�العو���،المرجع6
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المدين�ثانيا:�أن�لا�يكون�عدم�التنفيذ�ناتج�عن�إرادة

يرجع�إ���س�ب�أو�ما�ع��يمكن�للمستأجر�أن�لا�يقوم�ب�نفيذ�العقد�من�غ���إرادتھ�وذلك

,�لان�عدم�1قانو�ي,�فت�ون��نا�استحالة�التنفيذ����استحالة�قانونيھ�بذلك��عفى�م��ا�المستأجر

التنفيذ�لم�يكن��س�بھ��و�بل�كما�ذكرناه�انھ��ان��س�ب�خارج�عن�إرادتھ.

المدين�ثالثا:�أن�يكون�الإخلال�بالال��ام�العقدي�حاصل�من�غ���إرادة

يمكن�للمستأجر�القيام�بإخلال�الال��ام�العقدي�وذلك�ل�س��س�ب�منھ�بل��نا����حالھ�

ما�إذا�تحقق�شرط�القوه�القا�رة,�و��ون�عدم�تنفيذه�ناتج��س�ب�طبي���لم�يكن�للمستأجر�أي�

,�2دخل�فيھ,�مثال�ذلك�كحدود�الزلزال�أو�الفيضان�الذي�أدى�إ���إ��اق�أضرار�بالع�ن�المؤجرة�

�ذا�الس�ب�طبي���لا�دخل�للمستأجر�فيھ.�نا��عت���

الفرع�الثا�ي

صور�ا��طأ�العقدي

يتمثل�ا��طأ�العقدي����صورت�ن�أساس�ت�ن�و�ما�عدم�التنفيذ�والتأخر����التنفيذ:

عدم�التنفيذ:اولا

يتحقق�ا��طأ�العقدي�بوجود�أسبابھ�سواء��ان��س�ب�سوء�نية�المستأجر�أو�إ�مالھ�أو�

المدين��طبي����القوة�القا�رة,�غ���أن��ذا�الس�ب�الأجن���لا�تقوم�مسؤوليةح����س�ب�أجن���أو�

.3لعدم�وجود�ركن�ا��طأ�ف��ا,�بل�لعدم�توفر�العلاقة�السب�ية�ب�ن�ا��طأ�والضرر�س�ف��ا�ل�

:القوة�القا�رة1

�عت���القوه�القا�رة�س�با�وما�عا�من�موا�ع�المسؤولية�العقدية,�وال���تؤدي�إ���استحالة�

�أو�ن�يجة� ��س�ب �أو�حدثت �حصلت �إذا �تتحقق �القا�رة �القوه �باعتبار�أن �وذلك �الال��ام, تنفيذ

.106-105_مصطفى�العو��،�المرجع�السابق�،�ص�ص�1
.369،ص�2008،دار��ومة�،�ا��زائر�،3_��س�ن�بن�الشيخ�آث�مو�ا،المنتقى����عقد�البيع�،دراسة�فق�ية،قانونية،و�قضائية�مقارنة،�ط2
،ديوان�المطبوعات�ا��امعية�،�5لأول،الطبعة�_ب��اج�العر�ي�،�النظر�ة�العامة�للال��ام����القانون�المد�ي�ا��زائري�،�ا��زء�ا3

.�275،ص2007ا��زائر،
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لعوامل�من�الصعب�توقع�ا�و�لا�يمكن�دفع�ا�ولم��س�ب�المستأجر���ا�,�بل��انت�وحدثت�لأسباب�

��نا��خارجية �أو�بإ�مالھ ���صيا �بھ �المستأجر��و�الم�س�ب ��ان �فإذا �خار��, �عامل �عن ومن�ثقة

.1ي�ون��و�المسؤول�عن�النتائج�

غشھ�إ�مال�المدين�أو :2

ي�ون�عدم�التنفيذ��نا�صادر�عن�غش�وإ�مال�المستأجر�أو�سوء�ن�تھ,��نا�إذا�ث�ت�عدم�

تؤخذ��امنھ,�فإ��أو��س�ب�خطا�فادح�صدر��التنفيذ�انھ��ان�ن�يجة�لسوء�نية�المستأجر�أو�ا��داع

��ذا�الواقع,�باعتبار�أن�ا��كم�بالتعو�ض��نا�إذا��ان�المستأجر�لھ�سوء�النية�يمكن�و�جوز�أن�

.�2عطى�عوض�زائد�وإضا���للمؤجر�الذي���ق�بھ�الضرر�

���التنفيذ�ثانيا:التأخ�� 

التنفيذ�أي�التنفيذ�الس���إن�الصورة�الثانية�لصور�ا��طأ�العقدي�تتمثل����التأخ������

لھ�والتنفيذ�ا��ز�ي�لھ�إذا�ي��تب�ع���المستأجر�بموجبھ�أن�ينفذه�بصوره�تامة�و�املة�وعنيا.

تنفيذ�ا��ز�يال:1

قد�يتعمد�المستأجر�إ���تنفيذ�العقد�ولكنھ�يتوقف�عن�ذلك����مرحلھ�من�المراحل�وذلك�

ت��تب�عليھ�المسؤولية�العقدية,�كما��لأسباب�متعددة�و�مختلفة,�و�ذا�التوقف��عت���خطا�عمدي

ت��تب�مسؤولية�ف���العقد�و�ذا�إذا�طالب�بھ�المؤجر,�أو��عو�ض�المؤجر�عن�الضرر�الذي���ق�

بھ�من�جراء��ذا�التوقف�عن�التنفيذ,�كما�يمكن�أن�ي�ون��ذا�التوقف�مؤقتا,�فيتحمل�المستأجر�

.3التعو�ض�عن�التأخ���ا��اصل����اكتمال�تنفيذه�

فيذ�الس��تنال:2

نجد�����ذه�ا��الة�أن�التنفيذ�قد�تم�من�قبل�المدين�ولكنھ�غ���مطابق�للعقد,�مما�ينجر�

ع���ذلك�رفض�ال���ء,�كما��و�موجود����عقد�الإيجار,�إما�يتم�إزالة����ء�من�التنفيذ,�أو�يقوم�

الم�مة�����ذه�المسالة�أن�يتم�تنفيذ�الال��امات�وفقا�لما��ةالناجمة,�والنقطبالتعو�ض�عن�الأضرار�

.112_111_مصطفى�العو��،المرجع�السابق�،ص�ص�1
.112_المرجع�نفسھ،ص�2
.58_مصطفى�العو��،المرجع�السابق،ص3
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تم�الاتفاق�عليھ,�و���حالھ�عدم�حدوث�ذلك�يل��م�المستأجر�بالتعو�ض�سواء�بالتعو�ض�العي���

أو�ببدل.

الفرع�الثالث

العقدي�أنواع�ا��طأ

ينقسم�ا��طأ�العقدي�بدوره�إ���خطا�عمدي�وخطا�غ���عمدي:

أولا:ا��طأ�ألعمدي:

",�و�نقول�أيضا�فعلھ�أو�قام�بھ�عمدا�أو��دعم«الفعل�أن�مصدر�ا��طأ�ألعمدي�من��نجد

�والآثار� �فعلھ �الفاعل �يقصد �وقد �و�رغبتھ, �بقصد �بھ �قام �بل �أو�صدفة �خطا �ل�س �أي �عمد عن

.1المنجرة�ع���فعلھ,�أي�عمد�الفعل�والن�يجة�كلا�ما�معا�

�القيام��،منھ �عن �الامتناع �و �والتعمد �عقدي �بال��ام �إخلال ��و �ألعمدي فا��طأ

بالال��امات�الناشئة�عن�العقد�ع���النحو�المتفق�عليھ,�و�جب�الإشارة�إ���أن�قصد�الأضرار��نا�

�بالال��ام� �الإخلال �عن �التعمد �بل �ألعمدي, �ا��طأ �من �النوع ��ذا �لتحقيق �متطلبا �عنصرا ل�س

�� �ومص��ھ �غاية ����لتحقيق �فالغش �ذلك �ع�� �و�ناء �جانبھ. �إ�� ��و�يتوفر�الغش �فمن �صيھ,

�عدم� �عن �الإرادية �الصفة ��ع���عن �الذي �النية �سوء �لمصط�� �مرادفھ �العقدي �الال��ام نظر�ھ

القيام�ب�نفيذ�الال��ام.

ولا�يكتفي�توافر�الغش�من�وراء��عمد�بل�يجب�تواجد�القصد�والغاية�لتحقيق�المص��ة�

.�2ح���يكتمل�ا��طأ�

لا�ينصرف�ولا�ي�ون�إلا��دالمسؤولية,�فالتحديو�ناك�حالات�أين�نجد�القانون�يحد�من�

�ا��طأ� ��� �المسؤولية �تحديد �ع�� �اتفاق ��ناك ��ان �فان �ولذلك �الغ���ألعمدي, �ا��طأ �حالات ��

ألعمدي�ف�ذا�الاتفاق�لا��عمل�بھ�لان�تحديد�المسؤولية�ي�ون�فقط����حالھ�ا��طأ�الغ���ألعمدي�

رناه�سالفا.كما�ذك

.54،دار�لسان�العرب،ب��وت،لبنان،ب�س�ن�،ص�2و��1_ابن�منظور،لسان�العرب�المحيط،ج�1
.201-200ص�ص�2007،دار�الفكر�ا��ام��،�الإسكندر�ة�،�1ض�عن�المسؤولية�العقدية�و�التقص��ية،الطبعة�_شر�ف�الطباخ،التعو 2



الفصل�الأول��تقر�ر�مسؤولية�المستأجر�عن�الإضراراللاحقة�بالع�ن�المؤجرة

9

ثانيا:ا��طأ�الغ���ألعمدي:

ا��طأ�الغ���ألعمدي�يقصد�بھ�عدم�تنفيذ�الال��ام�الذي�ي�شا�عن�العقد,�ولكن�����ذه�

ا��الة�ي�ون�عدم�التنفيذ�دون��عمد�أي�دون�قصد�ولم�تذ�ب�إرادتھ�إ���ذلك,�في�ون�إذن�إما�

�قام �من �أن �ا��طأ ��ذا �سي�ون �منھ, �الاحتيال �آو�عدم �إ�مال �تنصرف���س�ب �ولم �يرده �لم بھ

.1إرادتھ�إليھ�ولم�يقصد�إحداث�الضرر�النا����عنھ�

ا��طأ�الغ���العمد��نا�����ذه�ا��الة�قد�يمكن�أن�يصل�إ���درجھ�أو�حد�من�ا��سامة�

�اقل� �ولا�يصدر�عن �الم�مل �ال��ص �فلا�يرتكبھ �جسيم, �خطا �انھ �يوصف �أن �يمكن �انھ لدرجھ

الناس.

�ع �أو�الامتناع �الإ�مال �أح�ام�فعند �و�ستو�� �الضرر, �وحدوث �توقع �يف��ض �التنفيذ ن

ا��طأ�الغ���ألعمدي�وا��طأ�ألعمدي,�بل�القانون��نا�يقوم�و�يذ�ب�إ����سو�ھ�����عض�ا��الات,�

فمن�ذلك�ما�ق����بھ�من�عدم�جواز�الاتفاق�ع���إعفاء�الطرف�الأول�م�س�ب�با��طأ�من�أية�

�ا �عن �أو�ت��تب �الغش �و�تنجر�عن �تنجم �من�مسؤولية �أيضا �يق��� �ما �وكذلك �ا��سيم, ��طأ

�القيام� �عدم �عن �ت�شا �ال�� �المتوقعة �والغ�� �توقع�ا �الممكن �الأضرار �عن �المتعاقد مسؤولية

.2بالتنفيذ

المطلب�الثا�ي

الضرر�و�العلاقة�السب�ية

.225_المرجع�نفسھ�،ص�1
_مصطفى��أ��ماك،رمضان�أبو�السعود،ن�يل�إبرا�يم،الوسيط�����شرح�القانون�المد�ي�ا��ديد،مصادر�و�أح�ام�الال��ام،دراسة�2

.207،ص�2000ة،مقارنة،م�شورات�ا��ل���ا��قوقي
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�يوجد� �لم �اذا �عقديھ �لا�مسؤولية �إذ �المسؤوليةالعقدية, ��� �الثا�ي �الركن �عت���الضرر

� �بدون�ضرر, �لا�دعوى �للقاعدة" �طبقا �وذلك �المسؤولية �دعوى �قبول �دون �يحول �الضرر فانتفاء

.1مص��ھ�''

�أو�معنو�ة,�الف �ماديھ �الأخ��ة ��ذه ��انت �سواء �بالمتضرر �ت��ق �ال�� ��و�ا��سارة ضرر

�لا�يقت���� �ضرر �و�نا �العقد. �عن �النا��� �التعاقدي �المستأجر�لال��امھ �تنفيذ �لعدم �ن�يجة وذلك

�با� �المص��ة�المساس ��ذه �ت�ون �أن �شر�طھ �المضرور�ع�� �بمص��ھ �مساسا �ي�ون �قد �بل �ق

مشروعھ.

� �العلاقة �الذي��السب�يةأما �المستأجر�والضرر �يرتكبھ �الذي �ا��طأ �ب�ن فيعت���توافر�ا

ي��ق�بالمؤجر�ركنا��اما�لقيام�مسؤولية�المستأجر�العقدية�,�فلا�يكفي�أن�يقع�ا��طأ�من�المستأجر�

�با �ضرر �ي��ق ��ذا�وان ��� ��و�الس�ب �ا��طأ ��ذا �ي�ون �أن �لابد �بل �المسؤولية �تقوم لمؤجر�ح��

الضرر�و�ذا��و�مع���العلاقة�السب�ية�ب�ن�ا��طأ�والضرر.

وعليھ�����ذا�المطلب�س�تطرق�ا���الضرر����فرع�أول�ونتطرق�إ���العلاقة�السب�ية����

فرع�ثا�ي.

الفرع�الاول 

الضرر����المسؤولية�العقدية

سابقا�فان�الضرر��عت���ركن�ثا�ي����المسؤولية�العقدية�,�ف�و����حقيقة�الامر��كما�ذكرنا

�عاتق� �ع�� �وقع �الذي �العقدي �ا��طأ �المؤجر�ن�يجة ��ستحقھ �الذي �مقدار�التعو�ض مقياس

�المستأجر�جراء�عدم�تنفيذه�لال��امھ�العقدي�,�و�بناءا�ع����ذا�يتع�ن�علينا�التطرق�����ذا�الفرع

و����الضرر�المادي�و�الضرر�المعنوي�,�بالإضافة�إ���التطرق�إ���الشروط�الواجب��إ���انواع�الضرر 

توفر�ا�لقيام�الضرر.

اولا�:�أنواع�الضرر�

.��243،�ص�2002ع���الفيلا���،�الال��امات�(�العمل�المستحق�للتعو�ض�)موفم�لل�شر،�ا��زائر،-1
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إذا�ما�حللنا�الضرر�فإننا�سنلاحظ�أمر�ن��ام�ن,�قد�ي�ون��ذا�الضرر�ماديا�و�قد�ي�ون�

معنو�ا.

الضرر�المادي1:

�جسمھ� �او �مالھ ��� �ال��ص �يص�ب �الذي �الاذى �او �ا��سارة �المادي �بالضرر يقصد

� �عليھ �مال �كسب �فرصة �او�تفو�ت �رابحة �صفقة �يمس�1كضياع �الذي �الضرر �بھ �يقصد �كما ,

�يمس� �كما ��عدم�ا �او �م��ا �في�تقص ,� �للمتضرر �المالية �الذمة �ضمن �داخلة �مالية بمصا��

� �و�كذلك �او�يتلف�ا. �فيعطل�ا �بالنقودبالممتل�ات �تقو�مھ �يمكن ��و�الذي �المادي �و�مثال��2الضرر ,

.3ذلك�الضرر�الذي�يص�ب�المؤجر�من�جراء�التلف�الذي�احدثھ�المستأجر����الع�ن�المؤجرة�

�و� �نفسھ �سلامة ��� �الا�سان �حقوق �من �حق �ع�� ��عديا �الضرر ��ش�ل �عامة و�بصورة

�تقو�م �يمكن ��و�الذي �ذكرناه �كما �المادي �و�الضرر ,� ����ممتل�اتھ �و��و�اك���شيوعا �بالنقود ھ

,�إذ�يص�ب�ال��ص����ذمتھ�المالية�او����جسمھ.�4المسؤولية�العقدية�من�الضرر�المعنوي 

� �عليھ �قال �كما �مقدم �:"السعيد �او��و �مالھ �او �جسمھ ��� �ال��ص �يص�ب الذي

انتقاص�من�حقوقھ�المالية�او�بتفو�ت�مص��ة�مشروعة�لھ�ذات�قيمة�مالية�,�بمع���ان�نطاق�

5"لتعو�ض�يقتصر�ع���الضرر�الذي�ي��ق�بالمال�أي�بالذمة�المالية...ا

�182لقد��ان�المشرع�صر�حا����القانون�المد�ي���ذا�ا��صوص,�حيث�انھ�نص����المادة�

...�شمل�التعو�ض�ما���ق�الدائن�من�خسارة�و�ما�فاتھ�من�كسب�من�القانون�المد�ي�ع���انھ:"

�299،�ص��2007_ن�يل�إبرا�يم�سعد�،�النظر�ة�العامة�للال��ام�،�ا��زء�الأول�(مصادر�الال��ام�)�،�دار�ا��امعية�ا��ديدة�،�الإسكندر�ة�،�1

.
.�145،ص�2007-����2006النظر�ة�العامة�للال��ام�،�د�ط�،قصر�الكتاب�لل�شر�و�التوز�ع�،�ا��زائر�،�_إدر�س�فاض���،�الوج���2
،��_العر�ي�ب��اج�،�النظر�ة�العامة�للال��امات����القانون�المد�ي�ا��زائري�،�ا��زء�الأول�،�د�ط�،�ديوان�المطبوعات�ا��امعية�،�ا��زائر 3

.�285،�ص��1999
،�ص�2004النظر�ة�العامة�للال��ام����القانون�المد�ي�ا��زائري�،�ا��زء�الأول�،�ديوان�المطبوعات�ا��امعية،�ا��زائر�،�_العر�ي�ب��اج�،�4

284�.
.�247_ع���فيلا���،�المرجع�السابق�،�ص�5
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�ب�1".. �متعلقة �الع��ة �أن �طا�ع�و�الملاحظ �ذات ��انت �فإن �بالمضرور�, ���قت �ال�� �ا��سارة طبيعة

و�ما���,�فالضرر�يكيف�ع���انھ�ضرر�مادي.�اقتصادي

:�الضرر�المعنوي 2

الضرر�المعنوي�أو�ما��عرف�ايضا�بالضرر�الاد�ي�,�يقصد�بھ�ذلك�الاذى�الذي�لا�يمس�

.�2لكرامة�و�الشرف�أو�السمعةالمال,�وانما�يص�ب�ال��ص����حساس�تھ��الشعور�العاطفة�او�ا

�أو�الأدبية� �المعنو�ة �للذمة �الاجتما�� �با��انب ��س�� �بما �ي��ق �الضرر �من �النوع �ذا

لي�ون����العدة�مق��نا�بأضرار�مادية�,�أو�ي��ق�بالعاطفة�او�الشعور�بالآلام�ال���يحد��ا����النفس�

ليقوم�وحده�غ���م��وب�بأضرار�و�الاحزان�,�و�من�ثم�ينعت�با��انب�العاطفي�للذمة�المعنو�ة�.�

.3مادية�,�ي�ون�قد���ق�امورا�اخرى�ذات�طبيعة�غ���مالية��العقيدة�الدي�ية�أو�الأف�ار�ا��لفية�

�و� الضرر�المعنوي�قد�يص�ب�ا��سم�فيما�ي��ق�بھ�من�الم�او�يحدث�فيھ�من��شو�ھ�,

.�4الشعور قد�يص�ب�الشرف�و�الاعتبار�و�العرض�و�قد�يص�ب�العاطفة�و�ا��نان�و�

الضرر�المعنوي�نادر�الوقوع����المسؤولية�العقدية�مقارنة�بالمسؤولية�التقص��ية,و�نجد�

القضاء,�����ذا�الصدد�التعو�ض�عن�الضرر����المسؤولية�العقدية�الذي�اثار�جدلا����الفقھ�و�

��دفنج �القانون �صدور �و�قبل �ا��زائري �القانو�ي �النظام �عن����05-01 �التعو�ض �مسالة فان

�بنص�ا �المد�ي �القانون �ال��ا �يتطرق �لم �او�التقص��ية �العقدية �المسؤولية ��� �سواء �المعنوي لضرر

مكرر��182لمتمم�للقانون�المد�ي�جاء�بنص�المادة�االمعدل�و��01-05صر�ح,�و��عد�صدور�القانون�

".��شمل�التعو�ض�عن�الضرر�المعنوي��ل�مساس�با��ر�ة�أو�الشرف�أو�السمعةفنصت�ع���:"

� �بحر�ھ�وعليھ �او�المساس �الاذى �ا��اق �المعنوي �الضرر �عن �التعو�ض �مشتملات �ضمن يدخل

ال��ص�او��شرفھ�او��سمعتھ.

�التعو�ض� �ع�� �نصت �متفرقھ �قانونيھ �نصوص ��ناك �المد�ي �القانون �جانب �إ�� كذلك

.1من�قانون�الإجراءات�ا��زائية��4الفقرة��3م��ا�المادة

القانون�المد�ي�ا��زائري�،�المعدل�و�المتمم�،�المرجع�السابق�.�58–75_الأمر�رقم�1
.�286رجع�السابق�،�ص�_العر�ي�ب��اج�،�الم2
.�249_ع���فيلا���،�المرجع�السابق�،�ص�3
.�672_عبد�الرزاق�الس��وري�،�المرجع�السابق�،�ص�4



الفصل�الأول��تقر�ر�مسؤولية�المستأجر�عن�الإضراراللاحقة�بالع�ن�المؤجرة

13

ثانيا�:شروط�الضرر 

ديا�أو�معنو�ا��ان�أن�ي�ون�محققا�ومباشرا�ومتوقعا:�ش��ط����الضرر�ما��

:�الضرر�المحقق��1

.�بمع���انھ�لا�يمكن�للمضرور�او�المؤجر�2الضرر�ي�ون�محققا�إذا��ان�حالا,�أي�وقع�فعلا�

�ي�ون� �المحقق �الضرر �و�ذا �فعلا, �محققا �يدعيھ �الذي �الضرر ��ان �الا�اذا �بالتعو�ض �يطالب ان

فعلا�وتجسدت�اثاره�ع���الواقع.�ولكن�ضر�المحقق�لا�يقتصر�ع���ذلك��بطبيعة�ا��ال�قد�حصل

الذي�وقع�فقط�بل�يمتد�ا���ان��شمل�كذلك�الضرر�المستقبل�قال�ما�ي�ون�وقوعھ�مستقبلا�امرا�

محققا�واكيدا.

المقصود�بالضرر�المستقبل��و�ذلك�الضرر�الذي�قامت�اسبابھ�وات��ت�معالمھ�غ���ان�

.3و�امتدت�ا���المستقبل,�و��ون�تقديره�أمر��س���ع���القا����نتائج�ا�لم�تظ�ر��عد�

فإذا��ان�من�الممكن�تقدير�التعو�ض�عنھ����ا��ال�جاز�للمؤجر�أن�يطالب�بھ�فورا�,�و�

إذا��ان�عكس�ذلك�أي�غ���ممكن�تقديره����ا��ال�,�فالقا����يحكم�بالتعو�ض�عما�وقع�من�

.4ضرر�و�يحتفظ�للمؤجر�با��ق����أن�يرجع��عد�ذلك�بالتعو�ض�عند�ظ�ور�نتائجھ����المستقبل�

شر�:الضرر�المبا2

ل�ي��عوض�عن�الضرر�الناتج�عن�عدم�تنفيذ�العقد�يجب�ان�ي�ون��ذا�الضرر�مباشره�

مباشرا�عندما�يتحقق��ر فيعت���الضر ومرتبط�سب�يا��عدم�تنفيذ�العقد�أي�با��طأ�العقدي�,�

.5كن�يجة�طبيعية�ل��طأ�العقدي�,�أي�لعدم�التنفيذ�

�155-66"تقبل�دعوى�المسؤولية�المدنية�عن��افة�أوجھ�الضرر�سواء��انت�مادية�أو�جثمانية�أو�أدبية�...�"�من�الأمر�رقم��4فقرة��3_المادة�1

المعدل�و�المتمم�المتضمن�قانون�الإجراءات�ا��زائية�.�1966-06-08المؤرخ����
.�287_العر�ي�ب��اج�،�المرجع�السابق�،�ص�2
.�253_ع���فيلا���،�المرجع�السابق�،�ص�3
،��1983_محمد�حسن�ن�،�الوج������نظر�ة�الال��ام�و�أح�ام�ا����القانون�المد�ي�ا��زائري�،�الشركة�الوطنية�لل�شر�و�التوز�ع،ا��زائر�،�4

.�119ص�
.�255_مصطفى�العو���،�المرجع�السابق�،�ص�5
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طأ�أو�الفعل�الضار�,�و�المشرع�و�مف�وم�آخر��و�ذلك�الضرر�الذي�ينجم�مباشرة�عن�ا����

وضع�معيارا�قصد�تحديد�الضرر�المباشر�فيتمثل����عدم�إستطاعة�المؤجر�توقيھ�ببذل�ج�د�

,�و��ذا�ا���د�المعقول�يقصد�بھ�ا���د�الذي�يبذلھ�ال��ص�العادي����تنفيذ�إل��اماتھ�1معقول�

ام�أو�التأخر�فيھ.�و�قد�أشارت�,�و�لذلك��فالضرر�المباشر��و�الن�يجة�الطبيعية�لعدم�تنفيذ�الإل�� 

.�2من�القانون�المد�ي�السالفة�الذكر�أعلاه��1الفقرة��182عن��ذا�الضرر�المادة�

:�الضرر�المتوقع��3

الضرر�المتوقع��و�الضرر�الذي�يدخل����توقع�الطرف�ن�عند�إبرام�العقد,�أي�يدخل����

.�3نطاق�العقد�مع�الاعتداد����تقديره�بقيمة�الال��ام����الوقت�المحدد�اتفاقا�

� �المادة �نص �إ�� �الاطلاع �خلال ��182من �بالمسؤولية��2الفقرة �يتعلق �فيما �أشارت فقد

�و�فيما�العقدية�إ���الضرر�المتوقع�و�ا لذي�يقصد�بھ�ما��ان�محتمل�ا��صول�و�يمكن�توقعھ�.

يتعلق�بالضرر�المتوقع�نجد��ناك�عدة�آراء�ت��ر��ذا�المنح���,�ف��ى�البعض�أن�الغرض�من��ذا�

ا��كم��و�أن�الرغبة����عدم�الإثقال�ع���المستأجر�حسن�النية�و�ا���توز�ع�ا��سائر�ب�ن�المؤجر�و�

المستأجر�.�

� �آخر �رأي �من��س�ند �ف�ل �التوقع �ع�� �تقوم �:"ال�� �العقدية �المسؤولية �طبيعة إ��

�ما� �أساس �و�ع�� �العقد �وراء �من �مزايا �من �يتوقعھ �ما �أساس �إلا�ع�� �لا�يتعاقدان المتعاقدين

يتوقعھ�من�إخفاق����التنفيذ."

�ناك�عدة�آراء�أخرى�فمن��نا�فالمستأجر����الإل��امات�التعاقدية�لا��سأل����القاعدة�

إلا�عن�الضرر�المباشر�المتوقع�عادة�وقت�التعاقد�,�ذلك�أن�الإرادة�المش��كة�للمتعاقدين��العامة

لم�تقصد�الإل��ام�إلا�بما�أمك��ا�توقع�ا�وقت�التعاقد�,�و�مع�ذلك�إذا��ان�الإخلال�يرجع�إ���غش�

.�255_ع���الفيلا���،�المرجع�السابق�،�ص�1
من�القانون�المد�ي�ا��زائري�،�المعدل�و�المتمم�،�المرجع�السابق�.�58-75_أمر�رقم�2
.�301_ن�يل�إبرا�يم�سعد�،�المرجع�السابق�،�ص�3
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�و�غ��� �منھ �المباشر�المتوقع �الضرر �جميع �عن �مسؤولا �ي�ون ,� �ا��سيم �خطئھ المستأجر�أو�إ��

.1المتوقع

الفرع�الثا�ي

العلاقة�السب�ية�

�المدنية� �المسؤولية ��� �بل �العقدية �المسؤولية ��� �الثالث �الركن �السب�ية �عت���العلاقة

عموما�عقدية�أو�تقص��ية�.�فلقيام�المسؤولية�العقدية�يجب�أن�يتوافر�إ���جانب�ا��طأ�و�الضرر�

يث�ت�أو�ينفي��ذه�العلاقة�.عنصر�آخر��و�علاقة�السب�ية�بي��ما�,�و�للمستأجر�أن�

أولا�:�إثبات�العلاقة�السب�ية�

تقوم�مسؤولية�المدين�م���ث�ت�عنصر�ا��طأ�أو�الضرر�,�فمن�المستقر�عليھ�أن�المؤجر�

.�و�بمف�وم�آخر�يقع�ع���المؤجر�عبء�إثبات�2ملزم�بإثبات�خطأ�المستأجر�و�الضرر�الذي���ق�بھ�

ام�أي�ا��طأ�العقدي�و�الضرر�الذي���قھ�.�إلا�أنھ�لا�يزال�العلاقة�السب�ية�ب�ن�عدم�تنفيذ�الإل�� 

�السب�ية� �علاقة �بإثبات �المؤجر�ملزما ��ان �إذا �ما �الأمر�ب�يان �و�يتعلق �الفقھ ��� �قائم �جدل �ناك

أيضا�ب�ن�خطأ�المستأجر�و�الضرر�الذي���ق�بھ�أو�أن��ذه�العلاقة�تصبح�مف��ضة�و�من�ثم�ي�ون�

المؤجر����غ���عن�إثبا��ا.

�المؤجر�ي�ون���� �إ���أن �بالقول �ذ�ب �فالأول ,� �إتجا��ن �تب�� �أن�الفقھ �ذا�الصدد�نرى

�أما�أ��اب�الاتجاه�الثا�ي�ف��ون�أن�علاقة�3ملزم�بإثبات��ذه�العلاقة� ا��طأ�و��نالسب�ية�ب�,

الضرر�مفروضة�لا�يطلب�من�المؤجر�إثبا��ا�,�و�ي��تب�عليھ�أن�المؤجر�ل�س�عليھ�إلا�أن�يث�ت�أنھ�

�أ �العلاقة�قد ��ذه �ينفي �للمستأجر�أن �و�يمكن ,� �المستأجر�لإل��امھ �تنفيذ �عدم �من �ضرر صابھ

.4بإثبات�أن�الضرر�وقع�ل�س�لس�ب�منھ�بل�ن�يجة�س�ب�أجن���

.�288_العر�ي�ب��اج�،�المرجع�السابق�،�ص�1
.�287_العر�ي�ب��اج�،�المرجع�السابق�،�ص�2
.�391،�ص�1972_ثروت�حب�ب�،�المصادر�الإرادية����القانون�المد�ي�اللي���،�بنغازي�،�3
.�120_محمد�حس�ن�،�المرجع�السابق�،�ص�4
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فالمستأجر��و�الذي�ي�لف�بنفي��ذه�العلاقة�إذا�إد���أ��ا�غ���موجودة�,�فعبء�الإثبات�

ع�نفي�العلاقة�السب�ية�إلا�بإثبات�الس�ب�الأجن���,�و�يقع�عليھ�لا�ع���المؤجر�,�فالمستأجر�لا��ستطي

ي�ون�ذلك�بإثبات�ان�الضرر�يرجع�إ���قوة�قا�رة�أو�حادث�فجا�ي�أو�يرجع�ذلك�إ���خطأ�المؤجر�

.1نفسھ�,�أو�يرجع�إ���فعل�الغ���

�ذا�الاتجاه��و�الذي�ت�ناه�المشرع�ا��زائري�و�بذلك�قرر�أن�علاقة�السب�ية�ب�ن�ا��طأ�و�

���مفروضة�فرضا�قانونيا��سيطا,أي�بمع���آخر�انھ�قابل�لإثبات�العكس.الضرر�

�علاقة� �ستقوم �شك �بلا �المستأجر�ف�نا �و�خطأ ���قھ �الذي �المؤجر�الضرر �أث�ت فإذا

�بإثبات� �إلا �ت�تفي �لا �أي ,� �المسؤولية �المستأجر��ذه �عن �تدرأ �و�لا �قانو�ي �بنص �بي��ما السب�ية

�الما �نص ��� �و�نجد .� �الأجن�� �الس�ب ��ذه��176دة �ذكرت �الذكر�ال�� �السالفة �المد�ي �القانون من

المسألة�ففي�حقيقة�الأمر�أن��ذه�المادة�تتعلق�فقط�بركن�ا��طأ�,�و�تف��ض�ان�استحالة�التنفيذ�

راجع�إ���سلوك�المستأجر�,�و�ل�س�ل�ا�شأن�ع���الإطلاق�بالعلاقة�السب�ية�ب�ن�ا��طأ�و�الضرر�و�

.2ادئ�العامة�الذي�يظل�إثبا��ا�خاضعا�للمب

�المدنية� �الغرفة �الصادر�عن �قرار�ا ��� �العليا �المحكمة �فأن ,� �اليھ �التطرق �تم �لما تأكيدا

� �رقم��17/06/1987بتار�خ �السب�ية��49174ملف �علاقة �الدائن�عبء�إثبات �يقع�ع�� �أنھ أكدت

� ���قھ �الذي �و�الضرر �العقدي �ا��طأ �ب�ن �أي �الال��ام �تنفيذ �عدم �يخص�3ب�ن �فيما �و�كذلك ,

ملف��27/11/1985إف��اض�العلاقة�السب�ية�إذ����قرار�ا�الصادر�عن�الغرفة�المدنية�أيضا�بتار�خ�

� �ف����41783رقم ,� �المدين �و�سلوك �الإل��ام �تنفيذ �عدم �ب�ن �السب�ية �العلاقة �أن �فيھ جاءت

.4مف��ضة����نظر�المشرع�و�الذي�يف��ض�ان�ا��طأ�راجع�إ���الضرر 

.�688_عبد�الرزاق�الس��وري�،�المرجع�السابق�،�ص�1
.�291_العر�ي�ب��اج�،�المرجع�السابق�،�ص�2
.�27،�ص��3،�عدد��1990،�المجلة�القضائية���49174،�رقم��1987-06-17حكمة�العليا�،�الغرفة�مدنية�،�سنة�_الم3
.�93،�ص��1،�عدد��1990،�المجلة�القضائية��41783،�رقم��1985-11-27_المحكمة�العليا�،�الغرفة�مدنية�،�سنة�4
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ذلك�,�أن�يقوم�بنفي�العلاقة�السب�ية�ب�ن�عدم�التنفيذ��ع���المدين�إذا��ان�يد���عكس

تحت�رقم��03/06/1987و�سلوكھ�,و�ذا�ما�جاء����قرار�المحكمة�العليا�عن�الغرفة�المدنية�بتار�خ�

49767.1

ثانيا�:�نفي�العلاقة�السب�ية�

���� ��و�الس�ب �ا��طأ �ي�ون �أن �يجب �السب�ية �تتوافر�العلاقة �ح�� �أنھ �القول �لنا سبق

الضرر,�فاذا�رجع�الضرر�ا���س�ب�أجن����نا�تنعدم�السب�ية�وتنعدم�أيضا�ح���ولو��ان�ا��طأ�

�يكن� �لم �ولكن ��و�الس�ب �او��ان �المنتج �الس�ب �يكن �لم �ولكنھ �الضرر, �احداث ��� �و�الس�ب

.2الس�ب�المباشر

اذا�اث�ت�ال��ص�ان�الضرر�قد��شا�عن�س�ب�لا�من�ق�م�ج�أنھ�:"��127لمادة�تنص�ا

فيھ�كحادث�مفا���او�قوه�قا�ره�,�او�خطا�صدر�من�المضرور�او�خطا�من�الغ��,��ان�غ����يد�لھ

3".ملزم�بتعو�ض��ذا�الضرر,�ما�لم�يوجد�نص�قانو�ي�أو�اتفاق�يخالف�ذلك

فمن�منطق��ذه�المادة�يت���أن�المستأجر�لا��ستطيع�أن�يدفع�المسؤولية�عنھ�إلا�بنفي�

�ت �و�عدم �الضرر �ب�ن �السب�ية �الس�ب�العلاقة �بإثبات �و�ذلك �و�سلوكھ �المستأجر�لإل��امھ نفيذ

الأجن���,�و�يقصد�بھ��ل�أمر�غ���م�سوب�إ���المستأجر�أدى�إ���حدوث�الضرر�الذي���ق�المؤجر�,�

�أو�قد� ,� �فجا�ي �أو�حادث �قا�رة �قوة �ي�ون �قد �مستحيلا�, �التنفيذ �جعل �الذي �الأجن�� و�الس�ب

.4ي�ون�خطأ�المؤجر�أو�فعل�الغ��

لقوة�القا�رة�أو�ا��ادث�الفجا�ي�:�ا�1

����ذه�النقطة�نرى�أنھ�لا�يفرق�الفق�اء�و�القضاء�ب�ن�القوة�القا�رة�و�ا��ادث�الفجا�ي�

,�من�حيث�الاثار�ال���يرت��ا��ل�م��ما�,�فقام�البعض�من�الفق�اء�بالتفرقة�بي��ما�وذلك�ع���أساس�

�الفج �ا��ادث �اما �دفعھ �ما�لا�يمكن ��� �القا�رة �القوه �القوه�أن �وان �توقعھ �ف�و�ما�لا�يمكن ا�ي

�التنفيذ� �استحالھ �ف�و�يجعل �الفجا�ي �ا��ادث �أما ,� �مطلقھ �التنفيذ �استحالة �تجعل القا�رة

.�30،�ص��3،�عدد��1990،�المجلة�القضائية��97674،�رقم��1987-06-03_المحكمة�العليا�،�الغرفة�المدنية�،�سنة�1
.�688_عبد�الرزاق�الس��وري�،�المرجع�السابق�،�ص�2
من�القانون�المد�ي�ا��زائري�،�المعدل�و�المتمم�،�المرجع�السابق�.�58-75_أمر�رقم�3
.�291_العر�ي�ب��اج�،�المرجع�السابق�،�ص�4
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�س�يھ�فقط�.�كما�أن�القوه�القا�رة�تتعلق�بإحداث�خارجية��ا��روب�او�الزلازل�او�الفيضانات...�

دون�قيام�المسؤولية�,�أما�ا��ادث��فت�ون�القوه�القا�رة����وحد�ا�الس�ب�الاجن���الذي�يحول 

الفجا�ي�فلا�يمنع�عن�تحقق�المسؤولية�.

ق�م�ج�جرى�ع���اعتبار��ل�من�القوه�القا�رة�وا��ادث��127المشرع�ا��زائري����المادة�

�ا��ا�امر�غ���متوقع�1الفجا�ي�م��ادف�ن�ف�ما�اسمان�مختلفان�لمع���واحد� �وعليھ�يمكن��عر�ف�ا ,

الدفع�يجعل�تنفيذ�الال��ام�مستحيلا�,�دون�ان�ي�ون��ناك�خطا����جانب�ا��صول�,�وغ���ممكن�

المستأجر�,�و�ذا��و�ما�اعت��ه�كذلك�الفقھ�والقضاء�����ذا�الشأن.

و�ش��ط����ا��ادث�ح���ي�ون�قوه�قا�ره�او�حدثا�فجائيا�أن�يتوفر�ع���ثلاثة�شروط���

:م�مة���

2ان�ي�ون�ا��ادث�غ���ممكن�توقعھ�و�ذا�ي�ون�وقت�إبرام�العقد�.�*

ان�ي�ون�ا��ادث�من�غ���الممكن�دفعھ.�*

.3أن�يجعل�تنفيذ�الال��ام�مستحيلا�*

:�فعل�أو�خطأ�المؤجر��2

فعل�المؤجر��و�ا��طأ�الذي�يصدر�عن�المؤجر�نفسھ�والذي�ي�ون�الس�ب����الضرر����

� �مثل �حدث �فاذا ,� �بھ ���ق �دفع�الذي �ثم �ومن �السب�ية �علاقة �قطع �إ�� �يؤدي �فانھ �ا��طأ �ذا

مسؤولية�المستأجر�العقدية�.�

��عت���س�با�ا �فانھ �دفعھ �و�استحالھ �توقعھ �أم�ان �عدم �ب�ن �المؤجر�يجمع �فعل ��ان ذا

,�وعليھ�فإذا��ان�عدم�قيام�المستأجر�ب�نفيذ�ال��امھ�التعاقدي�قد��شا�عن�خطا�المؤجر��4أجن�يا

لا�تتحقق�وذلك�بتحمل�المؤجل�تبعة�خطئھ�وقد�ي�ون�خطا�المؤجر���صيا,�كما��فان�مسؤوليتھ

المعدل�و�المتمم،�المرجع�السابق.�من�القانون�المد�ي�ا��زائري،�58-75_أمر�رقم�1
.357،�ص�1996_أنور�سلطان،�الموجز����مصادر�الال��ام،�م�شاة�المعارف،�الإسكندر�ة،�2
.�203،�ص��2004،�ديوان�المطبوعات�ا��امعية�،�ا��زائر�،��2_العر�ي�ب��اج�،�النظر�ة�العامة�للال��ام�،�ج�3
ادر�الال��امات�و�أح�ام�ا����القانون�المد�ي�ا��زائري�)�،�ديوان�المطبوعات�ا��امعية�،�_محمد�حس�ن�،�الوج������نظر�ة�الال��ام�(مص4

.�120،�ص��1981ا��زائر�،�
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�ل�س� ��نا ,� �الع�ن ��سليم �المؤجر�عن �فامتنع �المتفق �الميعاد ��� �الثمن �يدفع �المستأجر�لم ��ان إذا

�المؤجر� �قيام �عدم �لان ,� �الامتناع ��س�ب �اصابھ �عما �المؤجر�بتعو�ض �ع�� �يرجع للمستأجر�أن

ع�إ���خطا�المستأجر�.ب�نفيذ�ال��امھ�يرج

�سلم�ا� �ال�� �المؤجرة �الع�ن �أو �ال���ء ��� �عيب �المؤجر�اذا �خطا �ي�ون �أن �يمكن كما

���� �عيب �عن ��شا �قد �الضرر �المستأجر�مسؤولا�لان �لا�ي�ون �ا��الة ��ذه �مثل �ففي للمستأجر�,

ال���ء�.

:�فعل�الغ��3

لا�تقوم�ب�نھ�فعل�الغ����و�ا��طأ�الصادر�عن���ص�أجن���عن�المستأجر�,�أي���ص�

�تنفيذا� �المستأجر�للال��ام �تنفيذ �الغ���جعل ��ذا �من �صدر�خطا �فإذا ,� �صلة �المستأجر�أيھ و��ن

�فإن��ذا�ا��طأ�الصادر�من�الغ����عت���من�قبيل�الس�ب� �للمؤجر�, مستحيلا�ورتب�بذلك�ضررا

�لا  �أي ,� �القا�رة �القوه �شروط �فيھ �توافرت �المستأجر�م�� �مسؤولية �ينفي �الذي يمكن��الاجن��

���ص� �الغ����ل �ولا��عت���من �للضرر. ��و�المس�ب �وحده �ا��طأ ��ذا �و��ون ,� �ولا�تفاديھ توقعھ

.فخطأ�الغ���قد�ي�ون��و�الس�ب�الوحيد����الضرر�,�وقد��ش��ك����1ي�ون�المستأجر�مسؤولا�عنھ�

إحداثھ�مع�خطأ�المستأجر.

المستأجر�ولا���م����انتفاء�فإذا��ان�خطا�الغ����و�الس�ب�الوحيد�ت�تفي��نا�مسؤولية�

مسؤولية�المستأجر�أن�ي�ون�فعل�الغ���خاطئ�أو�غ���خاطئ�ما�دام�فعل�الغ����ان�الس�ب�الوحيد�

���ما�حدث�من�ضرر�للمؤجر�.

�المستأجر�عن� �مسؤولية �انتفاء �عنھ �ي��تب �الاجن�� �الس�ب �بان �القول �إ�� �نصل منھ

� و�لا�يمكن�للمؤجر�أن�يطالب�المستأجر�بالتعو�ض�الإخلال�بالال��ام�الذي�رتبھ�العقد����ذمتھ�,

ق�م�ج�)�,�وذلك�ل�س�لانقطاع��176,�م��127عن�الضرر�الذي���ق�بھ�جراء�الس�ب�الاجن���(م�

���� �المشرع �أشار�إليھ �المستأجر�الذي �خطا �لانتفاء �ولكن ,� �والضرر �ا��طأ �ب�ن �السب�ية علاقة

� �وق�176و��172المادت�ن �الذكر�. �السالفة �ج �م �من�ق �المادة �نصت �ج��307د �م �ق صراحة��2من

.�107_ز�دي�يكن�،�المسؤولية�المدنية�أ�الأعمال�غ���المباحة�،�ب��وت�،�د�س�ن�،�ص�1
جع�السابق�.من�القانون�المد�ي�ا��زائري�،�المعدل�و�المتمم�،�المر �58-75_الأمر�رقم�2
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ينق����الال��ام�إذا�اث�ت�المدين�ان�الوفاء�بھ�اصبح�مستحيلا�عليھ�لس�ب�أجن���عن�بأنھ:"�

,�و�ذه�المادة��عمل�أيضا�ع���المؤجر�والمستأجر�,�فإذا�اث�ت�المستأجر�أن�الوفاء�بال��امھ�1"�إرادتھ

ل��ام�.مستحيل�عليھ�لس�ب�خارج�عن�ارادتھ�فينق����ذلك�الا

.�294_العر�ي�ب��اج�،�المرجع�السابق�،�ص�1
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المبحث�الثا�ي:

المسؤوليةالتقص��ية�للمستأجر�عن�الأضرار�اللاحقة�بالع�ن�المؤجرة

���عت��  �التقص��ية �علاقة�المسؤولية �ع�� �وتقوم ،� �المد�ي �القانون �موضوعات �ا�م من

��ل� �التقص��ية �المسؤولية �بموجب �و�لزم �اخر. �ا�سان �و��ن �ا��اطئ �السلوك �صاحب �ب�ن تبعية

� �الطرف�ن،���ص �ب�ن �ير�ط �عقد ��ناك �يوجد �ان �ما �بالغ���دون �أ��قھ �الذي �الضرر بتعو�ض

فت�شا�دائما�جراء�الاخلال�بأحد�الال��امات�القانونية�.

� �المادة �نص ��� �المسؤولية ��ذه �ع�� �ا��زائري �المشرع �المد�ي��124نص �القانون من

"� �بانھ �تنص �وال�� �و��س�ا��زائري �المرء �يرتكبھ ��ان �أيا �عمل ��ان��ل �من �للغ���يلزم �ضررا ب

.�ولا�ت��تب�المسؤولية�التقص��ية�الا�بتوافر�ار�ا��ا�الاساسية.1"س�با����حدوثھ�بالتعو�ض�

�فخصصنا� �ذلك، �لدراسة �المبحث ��ذا �بتخصيص �قمنا �الأر�ان ��ذه �أك���ع�� وللتعرف

السب�ية.المطلب�الاول�ل��طأ�ال������والمطلب�الثا�ي�خصصناه��لمناقشة�الضرر�والعلاقة�

المطلب�الاول:�

ا��طأ�ال���������مسؤولية�المستأجرعن�الأضرار�اللاحقة�بالع�ن�المؤجرة

ا��طأ��ال�������و�اخلال�ال��ص�بال��ام�قانو�ي�مع�ادراكھ�ل�ذا�الاخلال،�و�تمثل�

�ذا�الال��ام����وجوب�ان�يصطنع�ال��ص����سلوكھ�اليقضة�والتبصر�ح���لا�يضر�بالغ��.�حيث�

ان�يصاب�ال��ص�بضرر�من�فعل���ص�اخر�ح���يجوز�لھ�ان�يطالب�الفاعل�لا�يكفى�

بالتعو�ض،�بل�لابد�من�مساءلة�الفاعل�وأن�ي�ون�قد�ارتكب�ا��طأ�و�ذا�ما�نصت�عليھ�نص�

.2"��ل�عمل�ايا��ان�يرتكبھ�المرء�و��س�ب�ضرراقانون�المد�ي�ال���تنص�ع���"�124المادة�

و�ل�ما�يرتبط�بھ�وذلك�من�حيث�صوره�ودرجاتھ�سنقوم�بمناقشة�ا��طأ�����ذا�الفرع�

وار�انھ.

من�القانون�المد�ي�ا��زائري�،�المرجع�السابق.�124_نص�المادة�1
_المرجع�نفسھ.2
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الفرع�الاول:�

صور�ا��طأ�ال�����

ينقسم�ا��طأ�من�حيث�مدى�تدخل�الارادة����ارت�ابھ�ا���ا��طأ�العمدي�و�ا��طأ�الغ��

العمدي:

اولا:�ا��طأ�العمدي

�الاضرار�بالغ�� �بقصد �مق��ن �قانو�ي �بواجب �الاخلال ��� �العمدي �ا��طأ ،او��1يتمثل

�يرتكبھ� �بحيث �للغ�� �ضرر �احداث �بقصد �العادي �لل��ص �المألوف �السلوك �عن الانحراف

�فارت�اب� �والن�يجة�معا، �ع���الفعل �المشرع�بالاعتماد �دفع �و�ذا�ما �للاضرار�، المخطئ�سوء�النية

.�2الفعل�غ���المشروع��ستوجب�المسؤولية�عن��عو�ض�الضرر�الذي�اصاب�الغ���بواجب�قانو�ي

والعمد�لا�يدخل�فيھ�فقط�الاخطاء�الإيجابية�و�انما�يدخل�فيھ�الاخطاء�السلبية�ايضا�م����ان�

الغرض�م��ا�الاضرار�بالغ��،�و����ذا�الصدد�لا�ي�سب�ا��طأ�ا���الص���والمجنون�(عديم�التمي��)�

3.

ثانيا:�ا��طأ�الغ���العمدي

ابق�مق��ن�بالإدراك�المخل�ل�ذا�يتمثلا��طأ�الغ���العمدي،����الاخلال�بواجب�قانو�ي�س

�ا�مال� �يصدر��س�ب �وانما �الاضرار، �نية �دون �يرتكب �الاضرار�بالغ���الذي �قصد �ودون الاخلال

.4فاعلھ�او�عدم�تبصره�

الغ���العمد�واقعة�غ���ارادية�ضارة�و�و�الفعل�الذي�يقع�من���ص�ل�س�لھ�ارادة����

شا�عن�تقص���او�ا�مال�او�قلة�حيطة�عما�،�و��5ايقاعھ�و��تج�عن��ذا�الفعل�ضرر�يص�ب�الغ��

.14_شر�ف�الطباخ�،�المرجع�السابق�،�1
.151ص�،��2012_بن�الشو�خ�الرشيد�،�النظر�ة�العامة�للال��ام�،�دار�ا��لد�لل�شر�و�التوز�ع�،�ا��زائر�،�2
.14،�ص��1996_عبد�ا��كم�فودة�،�ا��طأ����المسؤولية�التقص��ية�،�دار�الفكر�ا��ام���،�مصر�،�3
.�15_شر�ف�الطباخ�،�المرجع�السابق�،�ص�4
،��2010_محمد�فتح�الله�ال�شار�،�حق�التعو�ض�و�موجباتھ����الفقھ�الاسلامي�و�القانون�المد�ي�،�د�ط�،�جامعة�الكتب�العر�ية�،�مصر�،�5

.73ص�
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�الضرر  �أحدث �المؤثر�الذي �بالس�ب �ناحية �من �يتعلق �ا��طأ ��ذا �،حيث �الناس �عليھ ،��1اعتاد

و�عت���محدث�الضرر�مخطئا�إذا��ان�منحرف����مسلكھ�عما��ان�يجب�ان�ي�ون�عليھ،�و�س�ل�

�بذ �ماسا �الانحراف �ذلك �ي�ون �وقد �المسؤول �مسلك ��� �الانحراف �من�تحديد �العام �الال��ام لك

.�2التبصر�واليقظة،�و�نا�المخالفة�القانونية�ت�ون����انحراف�المسلك

الفرع�الثا�ي:�

درجات�ا��طأ�ال�����

���� �ا��طأ ���ا �يوجد �قد �ال�� �ا��الات ��عب��عن �عن ��و�عبارة �ال����� �ا��طأ درجات

�تتم���با��ن �اساسھ �ع�� �المقبول �التقسيم �فان �جسامتھ، �حيث �من �ان�الواقع �ع�� �المدنية حة

�ناك�انواع�من�ا��طأ�حيث�ان�نتائج�ا�واحدة�بال�سبة�للمسؤولية�المدنية�و���ج���الضرر.�

و�نقسم��ذا�ا��طأ�ا���ا��طأ�ا��سيم�وا��طأ�ال�س��:

اولا:�ا��طأ�ا��سيم:

ا��طأ�ا��سيم��و�ما�يحصل�عند�عدم�بذل�العناية�وا��يطة����شؤون�الغ���حيث�انھ�

�حالة ��� �تحققھ��ي�ون �واحتمال �ف��ا، �لا�جدل �ثابتة �محققة �قانونية �بواجبات �ال��ص اخلال

.�ذا�ا��طأ�ي�ون�فيھ��3بمقدار�الضرر�من�الفعل�وذلك�الضرر�ضمن�الظروف�المحيطة�بالفاعل

�باعتبار� �الفاعل �سلوك ��� �ا��طأ �وتقدر�جسامة �اثبا��ا �صعو�ة �من �بالرغم �الفاعل �نية سوء

ا��طأ�لا�يتصور�وقوعھ�الا�من���ص�عديم�الاك��اث،�و�قع��حيث��ذا,4خطورة�ذلك�السلوك�

.���5الإطار�الغالب�الوقوع�للفعل�الضار

:ثانيا:�ا��طأ�ال�س��

_محمد�حسن�ع���الشامي�،�ركن�ا��طأ����المسؤولية�المدنية�(دراسة�مقارنة�ب�ن�القانون�المد�ي�المصري�و�اليم������الفقھ�الاسلامي)�،�1

.148رسالة�دكتوراه�،�جامعة�ع�ن�الشمس�،�دار�ا��ليل�،�ب��وت�،�ص�
.140_عبد�ا��كم�فودة�،�المرجع�السابق�،�ص�2
.88،�ص�1994-1993دين��امل�،�مصادر�الال��ام�غ���الارادية�،�مطبعة�أبناء�و�ية�حسان�،�_الأ�وا�ي�حسام�ال3
.20-19_عبد�ا��كم�فودة�،�المرجع�السابق�،�ص�ص�4
ة�،�مكتبة�و�مطبع�1(العقد�،�الارادة�المنفردة�،�الفعل�الضار�،�الفعل�النافع�،�القانون�)ط�_اياد�جاد�ا��ق�،�النظر�ة�العامة�للال��ام�،�5

.�361ن�ص��2009دار�المنارة�،�
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،�و��ون�1ا��طأ�ال�س����و�ا��طأ�الذي�لا�يق��فھ�ال��ص�العادي����حرصھ�وعنايتھ�

اء��و�خطا�اقل�خطورة�من�ا��طأ�ا��سيم،�وحسب�القاعدة�العامة�فان��ذا�النوع�من�الاخط

،���حالة�ما�إذا��ان�الال��ام�بالن�يجة�فان�عدم�وفاء�المستأجر�ي��تب��2ستحق�التعو�ض�كغ��ه�

�مسؤوليتھ� �إذا�تحققت �السلوك �النظر��� �ولا�يتم �عمل�محدد، �من �ال��م�بھ �بما �التعو�ض عليھ

� �أجن�� ��س�ب �وفاءه �عدم ��ان �إذا �ما �حالة ��� �الا �منھ �ولا�عفى �الوفاء، �يق�3عدم ����،حيث ع

الاحتمال�العادي�للفعل�الضار.

الفرع�الثالث:�ار�ان�ا��طأ:

�توفر�ركنان �وجب �التقص��ية �المسؤولية ��� �ا��طأ �و�و�التعدي��,لقيام �مادي �ركن الاول

اما�الثا�ي�ركن�معنوي�و�و�الادراك�.

وسنقوم�بدراسة�تفاصيل��ل�م��ما�ع���النحو�الآ�ي:�

اولا:�الركن�المادي:

،�واخلالھ����الال��ام�القانو�ي�العام�4السلوك�المعتاد�لل��ص�العادي��و�الانحراف�عن�

�ع���ال��ص�ال��ام�ا����سلوكھ�،�ومثال��ذا� �عدم�اضرار�بالغ���ف�و�تجاوز�ل��دود�ال���يجب

عدم�محافظة�المستأجر�ع���الع�ن�المؤجرة�كما�تم�الاتفاق�عليھ�مع�المؤجر�،�مما�ادى�ا���حدوث�

�المؤجر  �اضرار�بالع�ن ��عديا �بالال��ام ��عت���الاخلال �ف�نا �معيار�5ة ��� �ي�ون �اما�ان �الاخلال �و�ذا ،

� �ال��ص �يرتكبھ �الذي �او�تقدير�للعمل �ال��ص �من �وقع �الذي �السلوك �ينضر�ا�� ،اما�6ذا�ي

،�و�ا��طأ�ي�ون�7من�قانون�المد�ي��495المعيار�الموضو����و�الاساس�لقياس�التعدي�حسب�المادة�

.146،�ص�2006(الرابطة�السب�ية)�،�دار�وائل�لل�شر�،��3_عامر�حس�ن�عبد�الرحيم�عامر،�المسؤولية�المدنية�التقص��ية�،�ج�1
.497ص،�1995_جميل�الشرقاوي�،�النظر�ة�العامة�للاتزام�،�الكتاب�الأول�مصادر�الال��ام�،�دار�ال��ضة�العر�ية�،�القا�رة�،�2
.18_عبد�ا��كم�فودة�،�المرجع�السابق�،�ص�3
.149_بن�الشو�خ�الرشيد�،�المرجع�السابق�،�ص�4
.65–64،�ص�ص�1999،�ا��زائر�،�2_ب��اج�العر�ي�،�النظر�ة�العامة�للال��امات����القانون�المد�ي�ا��زائري�،�ج�5
.242،ص1994،ا��زائر�،1ري�،�مصادر�الال��ام�،�ج�_خليل�أحمد�حسن�قدادة�،�الوج������شرح�القانون�المد�ي�ا��زائ6
"يجب�ع���المستأجر�أن��عت���بالع�ن�المؤجرة�و�أز�يحافظ�عل��ا�مثلما�يبذلھ�الرجل�العادي�و��و�مسؤول�عما�ي��ق�الع�ن��495_المادة�7

د�ي�ا��زائري�،�المرجع�السابق.أثناء�انتفاعھ���ا�من�فساد�أو��لاك�غ���نا���ء�عن�استعمال�ا�استعمالا�عاديا�"من�القانون�الم
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اعية�ول�س�النفسية��ح����ستقر�الاوضاع�،�ف��تبط�بالروابط�القانونية�فلا�من�الناحية�الاجتم

تضيع�حقوق�المضرور�و�حصل�ع����عو�ض�.

ثانيا:�الركن�المعنوي:

�مدر�ا� �ال��ص �ي�ون �ان �و�جب �و�و�الادراك �ل��طأ �الثا�ي ��و�الركن �المعنوي الركن

لأعمال�التعدي�ال���قام���ا�سواءا�بقصد�او�وقعت�منھ��غ���قصد�،�حيث��ذا�الركن�لا�قيمة�لھ�

�او�ع��� �الادراك �بقدر�من �يتمتع �الذي �ال��ص �تصدر�من �لم �مادامت �القانونية، �الناحية من

� �مم��ا �ي�ون �الاقل �المشروعة �اعمالھ �عن �مسؤولا �ي�ون �ان �اجل �1من �المادة �فنجد من��60،

� "� �نصت �قد �المد�ي �او�القانون �الادراك �فاقد �ا��ر�مة �ارت�اب �وقت ��ان �من �جزائيا لا��سال

�لمجنون  �الارادة�او�الارادة �و�الضرر 2" �النفع �التمي���ب�ن �ع�� �الا�سان �بقدرة �مرتبط �والادراك ،3�،

من�القانون�المد�ي�مسؤول�مسؤولية����صية��40حسب�نص�المادة�سنة��19فالراشد�البالغ�

�للغ�� ��س�بھ �الذي �الضرر ��ل �ع�� �الس�ب�4تقص��ية �اثبات �بجب ��نا �المسؤولية �تنفي �ول�ي ،

.5من�القانون�المد�ي��127الاجن���المادة�

المطلب�الثا�ي:

الضرر�والعلاقة�السب�بة

رر�من���ص�ووقوع�خطا�من���ص�لقيام�المسؤولية�التقص��ية�لابد�من�حصول�ض��

�ا�عدمت� �والا �الضرر �حدوث �المباشر�عن ��و�س�ب �ا��طأ �ي�ون �ان �ايضا �عليھ �و�يجب اخر،

� �تقوم�6المسؤولية �فمباشرة ،� �الاثبات �طرق �ب�افة �اثبا��ا �يجوز �مادية �واقعة ��و �فالضرر ،

ذي�ينجم�،��الضرر�ال7المسؤولية��نا،�و�جب�ان�ي��تب�ع���ا��طأ�ضرر�يص�ب�أحد�الا��اص�

.242_خليل�أحمد�حسن�قدادة�،�المرجع�السابق�،�ص�1
من�القانون�المد�ي�ا��زائري�،�المرجع�السابق.�60_المادة�2
.212-211،�ص�ص��1998_�محمد�عبد�الله�الدلي���،�النظر�ة�العامة�للال��ام�،�ب�ط�،�ا��امعة�المفتوحة�،�لي�يا�،�3
قانون�المد�ي�ا��زائري�،�المرجع�السابق.من�ال�40_المادة�4
من�القانون�المد�ي�ا��زائري.�127_أنظر�المادة�5
.149،د�ب�ن�،�د�س�ن�،�ص��7_ع���ع���سليمان�،�النظر�ة�العامة�للال��ام�مصادر����القانون�المد�ي�،�ط�6
��ري�،��1322،�المطبعة�العلمية�،�مصر�،��1،�الطبعة��1_أحمد�بن�ع���المقري�الفيومي�،�المصباح�المن������غر�ب�الشرح�الكب���،�ا��زء7

.492ص�



الفصل�الأول��تقر�ر�مسؤولية�المستأجر�عن�الإضراراللاحقة�بالع�ن�المؤجرة

26

،�فالضرر�1عن�خطا�المستأجر،�فالمؤجر�يث�ت�وقوع�الضرر�لھ�سواء��ان�مباشرة�او�عن�ال�سب�ب�

.2عبارة�عن�الاذى�الذي�ي��ق�بالغ���و�و�اما�ان�ي�ون�ماديا�او�ادبيا�

�أص�ب� �الذي �المستأجر�والضرر �خطا �ب�ن �مباشرة �علاقة �وجود ��� �الس�ية العلاقة

عن�ركن�ا��طأ.المؤجر،�حيث��عت���ركن�مستقل�

ف�ذا�المطلب�خصصناه�لدراسة��ذين�الركن�ن�أي�الضرر�والعلاقة�السب�ية:

الفرع�الاول:

الضرر����المسؤولية�التقص��ية:�

� �نوع�ن �ا�� �ينقسم �فالضرر �التقص��ية، �المسؤولية ��� �الثا�ي �الركن الضرر��عت���الضرر

المادي�والضرر�المعنوي.

���شروط�اساسية�مثلھ�مثل�الضرر����المسؤولية�ول�ي�يقوم�الضرر�يجب�ان�يتوفر�ع

العقدية.�

:أنواع�الضرر �:أولا

نجد�الضرر�بدوره�ينقسم�ا���الضرر�المادي�والمعنوي:�

:الضرر�المادي�:1

الضرر�المادي��و��ل�ما�يص�ب�ال��ص����جسمھ�او�مالھ�،�فيتمثل����ا��سارة�المالية�

سواءا��ان�ا��ق�ماليا��ا��قوق�العي�ية�او�ال��صية�او�ال���تث�ت�ع���المساس�بحق�او�مص��ة�

الفكر�ة،�و��ون�ضررا�ماديا����حالة�وجود�إنقاص�المزايا�المالية�أو�غ���المالية،��المساس�بحق�من�

ا��قوق�المتصلة�بال��ص��ا��ر�ة�ال��صية�وحر�ة�العمل...�الأضرار�ال���ت��ق�بالع�ن�المؤجرة�

الذي�ي��ق�بالذمة�المالية�لل��ص�ن�يجة�المساس�بحق�من���س�ب�فعل�المستأجر�،�و�الضرر 

.118،�ص��2004،�دار�الثقافة�لل�شر�و�التوز�ع�،�د�ب�ن،�1_عبد�القادر�الفار�،�مصادر�الال��ام�،ا��ق�ال���������القانون�المد�ي�،�ط�1
.204وائل�لل�شر�،�الاردن�،�د�س�ن،ص��،�دار �1،�ط��1ج�-الضرر -_حسن�ع���الدنون�،�الم�سوط����شرح�القانون�المد�ي�،�2
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،�والذي��س���بالضرر�الاقتصادي�او�الما���كما��عرف�ايضا�انھ��1حقوقھ�او�مص��ة�مشروعة�لھ

اخلال�بمص��ة�ذات�قيمة�مالية.

�المالية� �الذمة ��� �تدخل �ال�� �المالية �بالمصا�� �مساس �المادي �الضرر �ع�� في��تب

�المس ��ذا �حياة�للمضرور،و �ع�� �اعتداء �اي ��� �ا��سمية �بالسلامة �المساس �من �يأ�ي �قد اس

ال��ص�او�اصابتھ�ال���ت��تب�عليھ�با��سارة�،�كما�يتحقق�الضرر�المادي�ن�يجة�الاعتداء�ع���

،�وذلك�من�خلال�إنقاص�من�المزايا�المالية�ال���2أحد�ا��قوق�المالية�كحق�الملكية�وحق�الانتفاع�

�ا��ا�كما�يمكن�ان�ت�ون�مساسا�ب��ة�ال��ص�وسلامتة�ا��سدية�تخول�ا��ذه�ا��قوق�لأ�

.�3الضرب�وا��رح��

:�الضرر�المعنوي:

�و�الضرر�الذي�ي��ق�ال��ص�ضررا�ادبيا��س�ب�لھ�ا��زن�والالم�و�و��ل�ما�يص�ب�

� �شرفھ �أو��� �شعوره �او��� �كرامتھ ��� �عليھ�4ال��ص �التعو�ض �يجب �المعنوي �الضرر �حيث ،

� �محتملا �ول�س �محققا �ي�ون �ان �المشرع�5و�ش��ط �نجد �المد�ي �القانون �نصوص �ا�� �و�الرجوع ،

� �المادة �نص ��� �وذلك �المعنوي �الضرر ��عو�ض �ع�� �صراحة �نص �تنص��182ا��زائري �ال�� مكرر

6"�سمعة�شمل�التعو�ض�عن�الضرر�المعنوي��ل�مساس�با��ر�ة�او�الشرف�او�ال"

حيث�يمكن�ارتباط�الضرر�المعنوي�بالأحاس�س�في�تج�صور�متعددة�لھ�و���:�

_�الضرر�المعنوي�يص�ب�الشرف�والاعتبار�والعرض��القذف�والسب�والاعتداء�ع���الكرامة.

_�الضرر�المعنوي�يص�ب�ال��ص��الاعتداء�ع���حق�ثابت�لھ��استخداماسمھ����عمل�ف��.�������

�ب�العاطفة��الشعور�با��زن�.و�الضرر�المعنوي�يص

.�248_خليل�حسن�قدادة�،�المرجع�السابق�،�ص�1
.247،�ص��2005_سم���عبد�السيد�تناغو�،�مصادر�الال��ام�،�م�شأة�المعارف�،�د�ط�،�الاسكندر�ة�،�2
،�و��س�ب�ضررا�للغ���يلزم�من��ان�س�با��8_عمارة�مخاطر�ة�،�الضرر�الط���الموجب�للتعو�ض�و�اثاره�القانونية�،�مجلة�القانون�،�العدد�3

���حدوثھ�بالتعو�ض.
.�162_محمد�حس�ن�،�المرجع�السابق�،�ص�4
.82،�ص��2004،�دار�ال�دى�،�ا��زائر�،��2،�ط��2_محمد�ص��ي�السعدي�،�شرح�القانون�المد�ي�ا��زائري�،�ا��زء�5
من�القانون�المد�ي�ا��زائري�،�المرجع�السابق�.�182_المادة�6
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_الضرر�المعنوي�يص�ب�ا��سم��الآلام�الناجمة�عن�ا��روح�وال�شو�ھ�الذي�يرتكبھ�الفعل����

.1الضار����جسم�المضرور

ثانيا:�شروط�الضرر:

ل�ي�ي���التعو�ض�عن�الضرر�يجب�ان�يتوفر�ع���مجموعة�من�شروط�و���:�

ان�يكون�الضرر�محققا:1

�المسؤول �تنعقد �المضرور�أو�المؤجرحدوثھ�ل�ي �يد�� �الذي �الضرر �ي�ون �أن �لابد ��نا ية

بفعل�ال���ء�محقق�الوقوع�،اي�غ���احتما���او�مف��ض�ح���يمكن�التعو�ض�عنھ،�و��ون�كذلك�

�فعلا� �وقع �قد ��ان �ي��ق���الإصابةإذا �الذي �او�الاتلاف �الضرر ��ذا �جراء �بال��ص �ت��ق ال��

حالة�تأكد�حدوثھ����المستقبل�اي�ح���ولو�لم�يكن�قد�وقع�بمالھ.�كما�ان�الضرر�ي�ون�محققا����

حالا�لكن��ل�الظوا�ر��ش���وتؤكد�حدوثھ�مستقبلا.

�او�ال�لاك،� �للتلف �بتأج��ه�للمستأجر�يتعرض �قام �الذي �يتعرض�ماجوره فالمؤجر�الذي

� �الذي �الكسب �عن �المستأجر��عو�ضھ �ع�� �ي�ب�� �أو�ف�نا �التلف ��ذا ��س�ب �مستقبلا سيفوتھ

.����2ال�لاك�

�بھ� �و�حكم �بتقديره �يقوم �ف�نا �فورا، �يقدره �ان �للقا��� �يمكن �الضرر ��ذا ��ان فاذا

�املا،�أما�إذا��ان�لا�يمكن�تقديره�و�ذا�امر�راجع�ا���ان�الضرر�يتوقف�تقديره�ع���امر�لا�يزال�

.3اره��ل�ا�او��عض�ا�للمستقبل�مج�ولا�،�فالضرر�مستقبلا�ضرر�تحقق�س�بھ�وتركت�اث

�لأنھو�جب�اس�بعاد��ل�الطلبات�ال�����دف�ا���طلب�التعو�ض�عن�الضرر�الاحتما���،�

جوان��01ضرر�غ���مؤكد�الوقوع�او�التحقق،�ونجد�ان�محكمة�النقض�الفر�سية�قضت�بتار�خ�

.1برفض�منح�اي�نوع�من�التعو�ض�عن��ذا�الضرر�الاحتما����1934

.�77،ص��2006،�دار�الثقافة�،�وائل�لل�شر�و�التوز�ع�،�الاردن�،��1_�شار�مل�اوي�،�فيصل�العمري�،�مصادر�الال��ام�(الفعل�الضار)،�ط1
،�الدار�العلمية�الدولية�لل�شر�و�التوز�ع�و�دار�الثقافة�لل�شر�و��1_أمجد�محمد�منصور�،�النظر�ة�العامة�للال��امات�،�مصادر�الال��ام�،�ط�2

.�285،�ص��2003لتوز�ع�،�عمان�،�ا
،المؤسسة�ا��ديثة�للكتاب�،�لبنان�،��1المي�انيكية�و�التأم�ن�الالزامي�عل��ا�،�ط��الآلات_سم���س�يل�دنون�،�المسؤولية�المدنية�عن�فعل�3

.��28،�ص��2005
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لضرر�مباشرا:أن�يكون�ا�:2

�ش��ط����الضرر�ان�ي�ون�مباشرا،�فلا�يق����بتعو�ض�الا�بقدر�الضرر�الواقع�فعلا،�

ان�اي����حدود�ذلك�الضرر�بدون�ز�ادة�فيھ�فاعت��ه�الدكتور�الس��وري�كما�ذكره����كتابھ�"�

الضرر�المباشر��و�ن�يجة�طبيعية�ل��طأ�الذي�احدثھ�الدائن�إذا�لم�يكن�باستطاعتھ�ان�

يتوقاه�ببذل�ج�د�معقول،�و�ذا�المعيار�يجمع�ب�ن�الدقة�والمرونة�ومن�ال�س���تأصيلھ�لان�

لم�يبذل�ج�دا����تو���الضرر�يكون��و�ايضا�قد�أخطأ�ومن�ثم�يوجد�خطا��االمضرور�إذ

.2"�مش��ك�ع���المضرور�ان�يتحمل�تبعة�خطئھ�بتحمل�الاضرار�ال���تنجم�عن��ذا�ا��طأ�

فالضرر�المباشر�قد�ي�ون�متوقع�او�غ���متوقع،�ونجد�القاعدة����المسؤولية�التقص��ية�

لمباشرة�،�بل�يقتصر�التعو�ض�فقط�ع���الاضرار�المباشرة،�تنص�انھ�لا��عو�ض�عن�الاضرار�غ���ا

و��ون�الضرر�ن�يجة�طبيعية�إذا�لم�يكن����استطاعة�المؤجر�ان�يبذل�ج�د�معقول�كما�ذكرناه�

.3أعلاه�

:أن�يكون�الضرر���صيا�:3

��نا� �لكن �الضرر، �عن �بالتعو�ض �المطالب �ال��ص �يص�ب ��و�ان �ال����� الضرر

يجب�ان�تتوفر�����ذا�الضرر�المص��ة�ال��صية�ح���ت�ون�دعواه�مقبولة،�فانھ�وفقا�للقواعد�

.4العامة�لابد�ان�يص�ب��ذا�الضرر���صا�معينا�بذاتھ�او�ا��اصا�معين�ن�بذوا��م�

��و�المض �التعو�ض �طالب �ي�ون �ان �ان�و�جب �عليھ �اذ �اخر، ���صيا رور�اصلا�ول�س

��انت� �والا �مص��ة)، �بدون �دعوى �(لا �لقاعدة �طبقا �و�ذا ���صيا �ضرر �من �اصابھ �ما يث�ت

الدعوى�����ذه�المسالة�غ���مقبولة.�وكذلك�يمكن�طلب�التعو�ض�من�طرف�الا��اص�الذين�

1_rotand i marie et RondièreRené , la responsabilité délictuelle dans la jurisprudence , librairie technique , paris , 1975 , p

274 .
،�المؤسسة�ا��ديثة�للكتاب�،��1_سم���دنون�نقلا�عن�الس��وري�،�ا��طأ�ال������و�ا��طأ�المرفقي�،�القانون�ن�المد�ي�و�الاداري�،�ط�2

.119-118،�ص�ص��2009لبنان�،�
.242_خليل�أحمد�حسن�قدادة�،�المرجع�السابق�،�ص�3
_تلا�و�بر�د�فتيحة�،��مسؤولية�طب�ب�العمل�،�مذكرة�لنيل�ش�ادة�الماجست������القانون�فرع�"قانون�المسؤولية�الم�نية"��لية�ا��قوق�و�4

.�137،�ص��2013العلوم�السياسية�،�جامعة�مولود�معمري�،�ت��ي�وزو�،�
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اضرارا�اخرى�تص�ب�ارتد�إل��م�الضرر،�ونقصد�بالضرر�المرتد��و�ذلك�الضرر�الذي�ت��تب�عنھ�

.�1الغ��،�و��ون��ذا�الضرر�معنو�ا�او�ماديا�

التعو�ض�عن�الضرر�ال������ي�ون�مستقل�عن�الضرر�الاحتما���الذ�سبق�و�ذكرناه.أنھ�لا�

.�2ذا�الضرر �مثليمكن�التعو�ض����

أن�يكون�الضرر�يمس�حق�او�مص��ة�مشروعة::4

��ناك �ت�ون �ان �يجب �عليھ �التعو�ض �ا�� �يرمي �ضرر �مساس���ل �اي �مشروعة مص��ة

�الضرر  ��ذا �اصابھ �الذي �لل��ص �مشروعة �القانون،��3بمص��ة �يحميھ �التعو�ض ��ذا �فنجد ،

��ل� ��� �ت�ون �ان �يجب �ولك��ا �ثابتا �حقا �ت�ون �لان �لا�ترتقي �ان �يمكن ��نا �المشروعة والمص��ة

.��4الاحوال�غ���مخالفة�للنظام�العام�والآداب�العامة�

الفرع�الثا�ي:

السب�ية:العلاقة�

�التقص��ية،� �المسؤولية ��� �الثالث �الركن �ف�� �سابقا �ال��ا �تطرقنا �كما �السب�ية العلاقة

���العلاقة�المباشرة�ال���تقوم�ب�ن�ا��طأ�و�عرف��ذه�العلاقة����القانون�المد�ي�ا��زائري�ا��ا�"�

ق�ا��طأ�الذي�ارتكبھ�المسؤول�والضرر�الذي���ق�بالمضرور،�فلا�يكفي�لقيام�المسؤولية�تحقي

والضرر�بل�يجب�ان�تر�ط�بي��م�صلة�مباشرة،�اي�ا��طأ��و�الذي�س�ب�الضرر،�فت�ش�ل�لنا�

5"�علاقة�ثلاثية�و���الفعل�والفاعل�والن�يجة

.�260-�257ص_ع���فيلا���،�المرجع�السابق�،�ص�1
.�80،�ص��2004الوج������نظر�ة�الال��ام�،�د�ط�،�دار�العلوم�لل�شر�و�التوز�ع�،�ا��زائر�،�_دبال�عبد�الرزاق�،�2
_بجماوي�الشر�ف�،�التعو�ض�عن�الاصرار�ا��سمانية�ب�ن�الأساس�التقليدي�للمسؤولية�المدنية�و�الأساس�ا��ديث�،�رسالة�ماجست������3

.�16،�ص��2008-2007،�تلمسان�،��دبالقاي،�جامعة�أبو�بكر��ا��قوق القانون�ا��اص�،��لية�
_كر�مة�لعر����،�التعو�ض����المسؤولية�المدنية�،�مذكرة�لنيل�ش�ادة�الماس������القانون�ا��اص�،�تخصص�عقود�و�مسؤولية�،��لية�4

.�39،�ص��2013ا��قوق�و�العلوم�السياسية�،�جامعة�أك���محند�أو��اج�،�البو�رة�،�
.�99،�ص��2000ل��ام�،�ب�ط�،�الدار�ا��امعية�،�_محمد�حس�ن�منصور�،�مصادر�الا5
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� �المادة ��� �السب�ية �ركن �عن �ا��زائري �ع���المشرع �ا��زائري��124وقد �المد�ي �قانون من

.1"��س�بب�لمة�"�

اولا:�اثبات�العلاقة�السب�ية:

�العلاقة�يج �يث�ت �ان �المسؤول �خطا ��س�ب �بضرر �اصابتھ �يد�� �الذي �المد�� �ع�� ب

،�ول�ي�تحدد��ذه�السب�ية�نرى�انھ��ناك�امر�2السب�ية�ب�ن�ذلك�ا��طأ�والضرر�الذي���ق�بھ�

��ناك� �اي �واحد، �لس�ب �ول�س �اسباب �لعدة �حدث �قد �ي�ون �ان �يمكن �الضرر �ان �وذلك معقد

تب�عن�خطا�ما�ضرر�و���قھ�ضرر�اخر�او�عدة�اضرار�و�ذا��عدد�الاسباب،�وكذلك�يمكن�ان�ي�� 

ما��س���بتعدد�الاضرار

عدد�الاسباب:�:1

�اس�بعاد�� �فيصعب �حدوثھ، ��� ��ش��ك �او�اسباب �وقا�ع �عدة �عن �ناتج �الضرر ي�ون

.�فنجد�ان��ذه�المسالة�اي��عدد�الاسباب�قد�3اي�واحد�م��ا�لان�الضرر�وقع�لاجتماع�ا��ل�ا�

عرفت�ابحاثا�عميقة،�وانتجت����الاخ���نظر�ات�وا�م�ا�نظر�تان�و�ما:�

نظر�ة�ت�افؤ�الاسباب::أ

مضمون��ذه�النظر�ة�ا��ا�تؤخذ��ع�ن�الاعتبار��ل�فعل�سا�م����احداث�الضرر،�اي�

فيعت���س�با�مت�افئا�مع�غ��ه��ل�س�ب�م�ما��ان��عيدا،�بحيث�لو�لم�يكن�لما�حدث�الضرر،�

.���4حدوث�الضرر 

فاعت��ت��ل��ذه�الاسباب�والوقا�ع�القر�ب�م��ا�والبعيد�اسبابا�مت�افئة�وم�ساو�ة�

تقوم�علاقة�السب�ية�بي��ا�و��ن�الضرر،�فاذا�حدث�الضرر��س�ب��شارك��ذه�الاسباب�فلا�

من�القانون�المد�ي�ا��زائري�،�المرجع�السابق�.��124_المادة�1
.�93_محمد�ص��ي�السعدي�،�المرجع�السابق�،�ص�2
.�334،�ص��2002،�ا��امعة�الأردنية�،�الأردن�،��1_أنور�سلطان�،�مصادر�الال��ام�،�ط�3
.�192لسابق�،�ص�_ع���ع���سليمان�،�المرجع�ا4
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�الس�ب،�وان�لم�يحدث�الضرر��س�ب��ذه�الاسباب�فتقوم �العلاقة�السب�ية���عتد���ذا �نا

.1و�عتد���ا�

نظر�ة�الس�ب�المنتج:�:ب

مقت�����ذه�النظر�ة�انھ��عتد�و�ؤخذ��ع�ن�الاعتبار�الس�ب�الفعال�والمباشر،�اي��

الذي�لعب�دورا�اساسيا����احداث�الضرر،�و�و�الس�ب�الذي�يجعل�حدوث�الضرر�محتملا�

عتبار�الاسباب�الاخرى�اي�ا�مال�ا،�و���،�وعدم�الاخذ��ع�ن�الا 2طبقا�لس���الامور�س��ا�عاديا�

القانون���182ذه�المسالة�نرى�ان�المشرع�ا��زائري�نص�عل��ا�وأيد��ذه�النقطة����نص�المادة�

المد�ي�ا��زائري.

الاثر�الذي�ي��تب�ع����عدد�الاسباب�انھ�يجب�الاعتداد���ا�جميعا،�و�ذا�ما�نصت�

� �المادة �ا��زائري �126عليھ �المد�ي �القانون ��من �ضار��انوا�" �عمل �عن �المسؤولون ��عدد إذا

متضامن�ن�بال��ام�م�بتعو�ض�الضرر�وتكون�المسؤولية�فيما�بي��م�بال�ساوي،�الا�إذا�ع�ن�

3"القا����نص�ب��ل�م��م����الال��ام�بالتعو�ض

مثال�ذلك����حالة�حدوث�تلف�أو��لاك�للع�ن�المؤجرة��ا��ر�ق�لعمارة�مثلا�و��ون��ذا�

المستأجر�لوحده�وانما�يرجع�ا���س�ب��ل�المستأجر�ن�للع�ن�المؤجرة�اي��نا�التلف�ل�س��س�ب�

�عدد�المستأجر�ن�،�فيل��مون�بالتعو�ض�وت�ون�المسؤولية�فيما�بي��م�بال�ساوي�.��

�عددالاضرار������������������������������������������������������������������������������������������������:2 ������������������������������������������������������������������������������������

ان��عدد��الاضرار�و��سلسل�ا�ي�تج�عندما�يؤدي�الفعل�ا��اطئ�ضررا�ل��ص�ما�،�ثم�يق����

و�ؤدي��ذا�الضررا���حدوث�ضررثان�لنفس�ال��ص�و�بدوره��ذا�الضرر�الثا�ي�يؤدي�ا���

.4ي�حدوث�عدة�اضرار��ن�يجة���طأ�واحد�حدوث�ضرر�ثالث�،أ

.�97_محمد�ص��ي�السعدي�،�المرجع�السابق�،�ص�1
.�193_ع���ع���سليمان�،�المرجع�السابق�،�ص�2
من�القانون�المد�ي�ا��زائري�،�المرجع�السابق�.�126_المادة�3
.�286،�ص��2002،��،�دار�وائل�لل�شر�،�الأردن�1_حسن�ع���الدنون�و�سعيد�رحو�،�الوج������النظر�ة�العامة�للال��ام�،�ط�4
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فالتعو�ض�����ذه�المسالة�ي�ون�ع���الضرر�المباشر�ف�ذه��عت���قاعدة�تقليدية�فنعوض�

من�القانون�المد�ي�ا��زائري��182عن�الضرر�المباشر�دون�الضرر�غ���المباشر�ونجد����نص�المادة�

ية�محدث�ا��طأ����حالة��عاقب�المعيار�الذي�يحدد�الضرر�المباشر�والذي�يحدد�كذلك�مسؤول

.1الاضرار.�فالضررالمباشر��و�ما��ان�ن�يجة�طبيعية�للضرر�ا��اصل

ثانيا:�نفي�العلاقة�السب�ية:

إذا�اث�ت�ال��ص�ان�الضرر�قد��شا�من�القانون�المد�ي�ا��زائري�"��127تنص�المادة�

،�او�قوة�قا�رة�،او�خطا�صدر�من�المضرور�او�خطا�من�فجا�يعن�س�ب�لايد�لھ�فيھ�كحادث�

.2"�الغ��،��ان�غ���ملزم�بتعو�ض��ذا�الضرر�مالم�يوجد�نص�قانو�ي�او�اتفاق�يخالف�ذلك�

فاذا�تدخل�الس�ب�الاجن���و�ذا�الس�ب��عت���الوحيد����احداث�الضرر،�فان�المستأجر�

اما����القوة�القا�رة�او�ا��ادث�الفجا�ي�لا�ي�ون�مسؤولا�بالتعو�ض�و�يتمثل��ذا�الس�ب�الاجن���

او�خطا�المضرور�او�خطا�الغ��.

القوة�القا�رة�وا��ادث�الفجا�ي::1

�وا��ادث� �القا�رة �القوة �ب�ن �يم��ون �من �الفق�اء �من �مجموعة ��ناك �ان نرى

الفجا�ي�

�ن�فالقوة�القا�رة��عت���ا��ادث�الذي�لا�يمكن�و�ستحيل�دفعھ��الر�اح�،�الزلزال...����ح

.3أن�ا��ادث�الفجا�ي��و�ا��ادث�الذي�لا�يمكن�توقعھ��ا��ر�ق�

�وا��ادث� �القا�رة �القوة �التمي���ب�ن �وعدم �ا��مع �ا�� �الفق�اء �جم�ور فذ�ب

�والا��ان� �دفعھ �ع�� �القدرة �وعدم �عدو�التوقع �صفتا �ف��ما �يجتمع �ان �فيجب الفجا�ي،

الفجا�ي�حكم�القوة�القا�رة�من�س�با�غ���أجن��،�بالإضافة�ا���ان�القانون��عطي�ل��ادث�

�من� �لابد �يتحقق �ول�ي �السب�ية، �العلاقة �اقامة �من �يمنع �أجن�� �كس�ب �اعتبار�ا حيث

من�القانون�المد�ي�ا��زائري�،�المرجع�السابق�.�182_المادة�1
من�القانون�المد�ي�ا��زائري�،�المرجع�السابق�.�127_المادة�2
.�252_خليل�أحمد�حسن�قدادة�،�المرجع�السابق�،�ص�3
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�و�ما �شرطان �الدفع:توافر �واستحالة �التوقع �ام�ان �المشرع�و عدم �بھ �اخذ �ما �ذا

.1ا��زائري 

الشرط�الاول:�عدم�ام�ان�التوقع:

مفاده�ان�ال��ص�ل�س�باستطاعتھ�توقع�ا��ادث�الذي�أدى�ا����شوء�الضرر،��

فاذا��ان�ال��ص�متوقعا�فيعت���مقصرا�لعدم�اتخاذه�للاحتياطات�اللازمة�.

الشرط�الثا�ي:�استحالة�الدفع:

و�و�ان�ال��ص�لا�يمكن�لھ�دفع�ا��ادث�الذي�انجر�منھ�الضرر،�فاذا��ان�من�

�فلا��ع �ا��ادث �دفع �ا��ادث�الممكن ��ذا �عن �ي��تب �ان �كذلك �و�ش��ط �قا�رة، ت���قوة

�معنو�ة� �أو �مادية �ت�ون �قد �و �مطلقة �الاستحالة ��ذه �وت�ون �الال��ام �تنفيذ استحالة

،والمعيار�المأخوذ��و�المعيار�الموضو��.

خطأ�المضرور::2

�الضار�اي� �الفعل �لس�بھ �او�المؤجر��و�من�وقع �المد�� �المضرور�ان �بخطأ يقصد

� �من �الضرر حدث �احداث �الضار�ا�� �المضرور�والفعل �فعل �اش��ك �وقد �ومعيار��2قبلھ، .

قياس�خطا�المضرور��و�معيار�الرجل�العادي�و�بالتا����عت���المضرور�او�المؤجر�قد�ارتكب�

.3خطأ�اذا�ما�انحرف�عن�سلوك�الرجال�العادي�

لية�و�فخطأ�المضرور�����ده�ا��الة�يؤدي�ا���اعفاء�المستأجر�من�تحمل�المسؤو 

�ذا�الاعفاء�يمكن�ان�ي�ون��ليا�إذا�توافرت����ا��طأ�عناصر�القوة�القا�رة،�كما�يمكن�

� �ي�ون �ال���إان �العديدة �الاسباب �من �س�ب �المؤجر�مجرد �خطأ �ي�ون �عندما �جزئيا عفاء

سا�مت����وقوع�الضرر.��

الاعفاء�من�المسؤولية�لا�ي�ون�الا����حدود��سبة�ا��طأ�الذي�سا�م�بھ�المضرور�

���وقوع�الضرر�

خطأ�الغ��:�:3

.�229،ص��2007توز�ع�،�الأردن�،�،�دار�الثقافة�لل�شر�و�ال�1_أمجد�محمد�منصور�،�النظر�ة�العامة�للال��ام�،�ط�1
.�117_محمد�ص��ي�السعدي�،�المرجع�السابق�،�ص�2
.�260_خليل�أحمد�حسن�قدادة�،�المرجع�السابق�،�ص�3



الفصل�الأول��تقر�ر�مسؤولية�المستأجر�عن�الإضراراللاحقة�بالع�ن�المؤجرة

35

�احداث� ��� �المسؤول �خطا �الغ���مع �خطا �ومسا�مة �الغ���اش��اك �بخطأ و�قصد

الضرر،�فاذا�وقع�ا��طأ�بفعل�الغ���فلا�يثار�أي�اش�ال�اذ�ت�تفي�العلاقة�السب�ية.

�ا ��ذا �المسؤول�و��ون �يث�ت �ا��الة ��ذه �و�� ،� �بالتعو�ض �الوحيد لغ����و�المسؤول

عن�الضرر�أن�ذلك�الضرر�راجع�ا���خطا�أجن���عنھ�،�اي�الس�ب����وقوع�الضرر�يرجع�ا���

الغ���وحده�،�ف��فع��ذه�المسؤولية�عن�المستأجر�وتتجھ�مطالبة�المؤجر�بالتعو�ض�نحو�الغ���

.1وحده�

.�242،�ص��2000،�د�ب�ن�،��7_عز�الدين�الدناصوري�و�عبد�ا��ميد�الشوار�ي�،�المسؤولية�المدنية����ضوء�الفقھ�و�القضاء�،�ط�1
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قةاللاحالأضرارعن للمستأجرالمدنیةالمسؤولیةإلىالأولتطرقنا في الفصل أنبعد 

سنخوض ,للمستأجرالتقصیریةوالمسؤولیةالعقدیةالمسؤولیةالتي فصلنا فیھا في المؤجرةبالعین 

.بالمسؤولیةالإخلالالتي تنجر عند الآثارفي ھذا الفصل الثاني في 

عن ةالأضرار الناجمبالتعویض عن المطالبةھو المسؤولیةركان أالمباشر لتوافر الأثر

یطالب فیھا الحصول على ىالقضاء من خلال دعوإلىفیلجئ المؤجر ,المسؤولیةبھذه الإخلال

1.تعویض

على التعویض الذي یمكنھ من متضررالحصول إلىالمدنیةالمسؤولیةىرمي دعوتف

أووذلك بطلب الحكم لھ بالتعویض العیني ,یحل بھا الضررأنلى ما كانت علیھ قبل إالحال إعادة

2.التعویض بمقابل

عرفوھا فالمدنیةىفي وضع تعریف دقیق للدعووااختلففقھاء القانونأننجد 

أوالقضاء لتقریر حقھ إلىءتجالالتي خولھا القانون لصاحب الحق في الاالوسیلة":نھاأ

لھذه یضع كذلك تعریفا واضحالموالمشرع الجزائري;ھي وسیلھ ولیست حقاف3"حمایتھ

یجوز لكل شخص :"على أنھ من قانون الإجراءات المدنیة و الإداریة3الدعوى ,إذ نصت المادة 

4"حمایتھأوالقضاء للحصول على ذلك الحق أمامرفع دعوى ,یدعي حقا

في 1975في قانون المرافعات الفرنسي الصادر في ىنجد المشرع الفرنسي عرف الدعو

30.5نص المادة 

.463نبیل إبراھیم سعد,المرجع السابق,ص 1

.651مصطفى ألعوجي,المرجع السابق,ص2

,ص 2010, ب ط,ب د ن , ب ب ن ,الوسیط في شرح قانون المرافعات المدنیة و التجاریةأحمد السید الصاوي , 3

194.

,المتضمن لقانون الإجراءات المدنیة و 2008فبرایر25ق ل ه ,المواف1429صفر18المؤرخ في 09-08القانون رقم 4

.2008فبرایر 27، الصادرة في21الإداریة، ج ر، العدد

ھي الادعاء في أن یسمع القاضي ''الدعوى ھي بالنسبة إلى المدعي:من قانون المرافعات الفرنسي تنص على30م 5

حقیقة ادعائھ لیبت في صحة ھذا الادعاء أما بالنسبة للخصم فھي حقھ في أن یناقش صحة ھذا الادعاء."
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ركانھا ,و أتكون باطلھأركانھافبفقدان ركن من ,أساسیةأركانعلى ىترتكز ھذه الدعو

المدنیةفتقدم الدعوى ,ىیدخل الغیر في ھذه الدعووأحیاناعلیھ ىالمدعي والمدع:ھيالأساسیة

1.انون الإجراءات المدنیة و الإداریةالمنصوص علیھا في قالعادیةللأصولوفقا 

وذكر الأطراففي ذكر المتمثلةالأساسیةكل العناصر وىالدععریضةتتضمن أنیجب 

2نفسھا.المنازعةوھو ىوذكر سبب الدعوبھىبالمدعأیضاالمحل كما یعرف 

بالإثباتیقومفدعواه,ما یدعیھ في إثباتالقضاء یقع علیھ عبد أمامبعد تقدیم المدعي طلبھ 

حقھ.ادعائھ والحصول من خلالھا على إثباتبكافھ الطرق والوسائل التي یمكن بھا 

ویتحصل المدعي على ,یفصل فیھا أمامھالمعروضةىما یطلع القاضي على الدعوفبعد

آویكون ھذا التعویض عینیا أنیمكن .وھو التعویضجزاءویقضي على المدعى علیھ ب,حقوقھ

من والغایة,3ھو محدث الضررلأنھالتعویضعبء علیھ یقع علیھعى المدإذن,یكون بمقابل

أفسدهما إصلاحما كانت علیھ من خلال إلىالحال إعادةمكین المتضرر من ي تالتعویض ھ

.الفعل الضار

وھذه ,سسألا یحكم القاضي بھذا التعویض فقط من جراء نفسھ بل یحكم بھ بناء على 

لى عتكون الاتفاقیةفالأسسانونیة أو أسس قضائیة.أو أسس قاتفاقیة,سسأقد تكون الأخیرة

ةالقضائیاقانونیة, أمنصوص أساستكون على القانونیةالأسس والطرفین,بین اتفاقأساس 

.تقدیر القاضيأساسفتكون على 

لىإتقسیمھ إلىلذلك تعمدنا ,المذكورةكل ھذه النقاط أكثرمن خلال ھذا الفصل سنوضح 

ماوأللمستأجرالمسؤولیةار آثلى إتطرقنا فیھ الأولفالمبحث ,بینطلمإلىمبحثین و كل مبحث 

المسؤولیة المقررة في مواجھة المستأجر.المبحث الثاني ناقشنا فیھ جزاء 

.653صالسابق, عمصطفى ألعوجي, المرج1

.64صس ن, بب ن, بالمعارف, ر, داالمدنیة و التجاریةتالمرافعاأحمد أبو ألوفا, 2

.460لسرحان,نوري حمد خاطر,المرجع السابق,صعدنان إبراھیم ا3
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المبحث الأول : 

النظام القانوني لدعوى المسؤولیة في مواجهة المستأجر عن الأضرار اللاحقة 

رةبالعین المؤج

تمكنھ من الحصول على تعویض عن الضرر دعوىالقضاء لیرفع إلىیلجا المضرور 

إعادةمتضرر على التعویض الذي یمكنھ من الحصول إلىىترمي ھذه الدعو.الذي لحق بھ

1ذلك بطلب الحكم لھ بالتعویض.و,ل بھ ویقع لھ الضررحیأنما كانت علیھ قبل إلىالحال 

في حةوالمصلویتم فیھ تحدید من لھ صفھ الادعاء ,القضاء المدنيأمامالدعوى دراسةیتم 

یحدد أيى وسبب الدعوى ویحدد كذلك محل الدعو,ىف الدعوراطأي تحدید ى أتقدیم الدعو

ى.على القاضي الفصل في ھذه الدعوسھلبالتحدید وبالتفصیل لیىموضوع الدعو

تالإثباوسائل أیضافیحدد ,إثباتھایجب ى بعد تحدید كل ھذه العناصر في ھذه الدعو

الضرر إثباتأيالإثباتعبء والاھم ھو تحدید على من یقع الإثباتویحدد محل تھ,وكیفی

.الذي وقع للمضروروالخطأ

قمنا بتخصیص ,في ھذا الموضوع الذي سندرسھ بالتفصیل في مطلبینأكثرلتفصیل ل

ىفي دعوالإثباتلدراسةوالثاني أفردناه المسؤولیةمنھما للتعرف على نطاق دعوى الأول

.المسؤولیة

المطلب الأول :

ؤجرةدعوى المسؤولیة في مواجھة المستأجر عن الأضرار اللاحقة بالعین المنطاق 

الخصومةبھ تبدأبالطلب القضائي الذي الأولىالدرجةمحاكم أمامیتحدد نطاق الدعوى 

إلىفینظر ,المؤجرأوطلب القضائي وھو الطلب الذي یطلبھ المدعي التحدید أيى,الدعوأو

مھى و الدعوأطرافإلىالتي یتضمنھا ھذا الطلب القضائي ومفاده النظر ى عناصر الدعو

.651مصطفى ألعوجي, المرجع السابق, ص 1
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ظر في محل الدعوى أي موضوعھا و كذلك سبب علیھ و الغیر , و النمدعي و المدعى ال

; فلا یجوز بعد بدء الدعوى تغییر أي من , فتدور الدعوى على ھذه العناصر دون غیرھاالدعوى

ھذه العناصر.

ما یؤخر متقدم فیھا بعد بدئھا بطلباتالقضیةفي عدم تعقید الرغبةإلىالقاعدةترجع ھذه

.في سیرھا الحسن

والمكونة للدعوى ذكر في ھذا المطلب العناصر لدراسة نطاق ھذه الدعوى سنحاول أن ن

السبب.والمحل, و الأطراف,ھي كما ذكرناھا أعلاه 

الأول:الفرع 

أطراف الدعوى

غیر و الأمام القضاء المدني ھم المدعي و المدعى علیھ أطراف دعوى المسؤولیة المدنیة 

في حالة وجوده.

المؤجر )المدعي (أولا : 

ةصلحذي ممنإلاترفع أنلا یمكن المسؤولیةدعوىفان ىفي كل دعوالأصلكما ھو 

1ى ھو المضرور.في رفع الدعوالمصلحةن من لھ ھذه أشكولا

المحكمةأمامالمدنیةالمسؤولیةىفیحق لكل من یدعي حقا بالتعویض تقدیم دعو

وھو الذي .یكون شخصا معنویاأویكون شخصا طبیعیا أنوھذا المضرور یمكن ,2المختصة

.بالتعویضالمطالبةیستطیع دون غیره 

فالقاضي ھو الذي ,ینشا لھ حق في التعویض بسبب الفعل الضرر الذي لحق بھالمدعي

القانون المدني الجزائريمن الأولىلفقرةا182المادةفي اعتباره بحسب ویأخذیقدر التعویض 

ویشمل ,في القانون فالقاضي ھو الذي یقدرهأولم یكن التعویض مقدرا في العقد إذا:"التي تنص

.454عدنان إبراھیم السرحان,نوري حمد خاطر, المرجع السابق, ص 1

.655مصطفى العوجي, المرجع السابق, ص2



أثار�مسؤولية�المستأجر�عن�الأضرار�اللاحقة�بالع�ن�المؤجرة������������الفصل�الثا�ي�������

41

لعدم طبیعیةنتیجةیكون ھذا أن,بشرطوما فاتھ من كسبةحق الدائن من خسارما لالتعویض 

استطاعةلم یكن في إذاطبیعیةنتیجةضررویعتبر ال,في الوفاء بھللتأخرأوالوفاء بالالتزام 

1"جھد معقولذلیتوقاه ببأنالدائن 

الضرر حقیقةحتى یقف القاضي على ,تقدیر التعویض یكون یوم الحكم بھلاقرب وقت 

2ار.منذ یوم حصول الفعل الض

فیھا الورثةلكن لا یطالب ,رور بعد وفاتھضترفع من ورثھ المقد المسؤولیةىدعو

یكملون أوبل یرفعون ,مورثھمةبسبب وفاأصابھمبالتعویض عن الضرر الشخصي المرتد الذي 

قبل وفاتھ بقصد الحصول على التعویض عن الضرر الشخصي الذي التي باشرھامورثھمى عود

3.كان الضرر مادیاإذاوھذا ,أصابھ

في المضرورالراجح فقھا فان حق فالرأيكان الضرر معنویا إذافي حالھ ما أما

لھمشخصي , مع العلم أنھ یحق ورثتھ لاتسامھ بطابعإلىالتعویض عن ھذا الضرر لا ینتقل 

جراء موت مورثھم الذي قد یلحقھم شخصیا المطالبة بالتعویض عن ھذا الضرر المعنوي 

المضرور.

الحقوق ذاتھا عنويكان المدعي شخصا معنویا فلھذا الشخص المإذاكذلك فیما یخص 

ي التالأضراربالتعویض عن ایطالبأنما لھما نفس الحقوق ولھالطبیعي, أيللشخص العائدة

.الصادر من طرف المدعى علیھوالخطألحقت بھما بسبب الضرر 

التي لحقت بسمعتھ ومكانتھ الأضراربالتعویض عن المطالبةیحق للشخص المعنوي 

أممنھم یتألفالذین الأشخاصةعن ذممنفصلةشخص المعنوي ذمتھ فال,المھنیةأوالاجتماعیة

4المالیة.من مساھمتھم 

من القانون المدني الجزائري, المرجع السابق.58-75الأمر رقم 1

.106المرجع السابق, ص دربال عبد الرزاق, 2

.454عدنان إبراھیم السرحان,نوري حمد خاطر,المرجع السابق, ص 3

.656مصطفى ألعوجي, المرجع السابق, ص 4
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یطالب أنأویرفع الدعوى أنرور لا یستطیع ولا یمكن لھ ضغیر المأنالجدیر بالذكر 

لان من قام برفعھا لیس لھ ى وھنا لا تقبل الدعوالصفةلیس لھ أي,بتعویض عن ضرر لم یصبھ

والإداریةالمدنیةالإجراءاتمن قانون 13المادةھذا ما نجده في نص ى و مصلحھ في ھذه الدعو

ولھ مصلحھ یقرھا ,شخص التقاضي ما لم تكن لھ صفھلأيلا یجوز :"على أنھالتي نصت 

1..."القانون

یقوم برفع دعوى ما لمأنمعنویا أوكان اطبیعیشخص,لأيلا یمكن المادةحسب ھذه 

.ةمحتملأوةقائمةوذا مصلحةصفذایكن 

ثانیا : المدعى علیھ ( المستأجر )

الأضرارمسبب الضرر مطالبھ منھ بالتعویض عن إلىالمدنیةالمسؤولیةى ھ دعوتوجّ 

2.توجھ مباشره ضد المسؤول عنھأنكما یمكن ,للمدعيأحدثھاالتي 

أوھو الشخص الطبیعي الأخیروھذا ,في تحدید شخص المدعى علیھصعوبةفلا توجد 

القانوني الأجلیجیب في أنوعلیھ القضاء,أمامضده من قبل المدعي ىالمعنوي الذي ترفع الدعو

3.الذي یحدده القاضيالأجلأو

ھو الخصم الذي أي,المسؤول مدنیا عن فعل الغیرأوالمدعى علیھ ھنا ھو محدث الضرر 

4.ىتقام علیھ الدعو

رفعت في وجھ من إذاإلاى فلا تصح الدعوصفة,یكون ذا أنھیشترط في المدعى علی

في الصفةلم تتوفر فإذابإنكار. أوبإقرارلیجیب فیھا القضیة بالدخول في یعتبر خصما یلزم

5.المدعي ترد موضوعا لا شكلاىعلیھ فان دعوعى المد

من قانون الإجراءات المدنیة و الإداریة, المرجع السابق.09-08القانون رقم 1

.661, المرجع السابق, ص ألعوجيمصطفى 2
.312, دار الاعتصام,الدار البیضاء, د س ن, ص قاموس المیسر في القانون و الإدارةالخالد المیر, إدریس قاسمي, 3

.457عدنان إبراھیم السرحان, نوري حمد خاطر, المرجع السابق, ص 4
, دراسة مقارنة بین الشریعة و القانون, تخصص شریعة و قانون, قسم حمایة الأراضي الفلاحیةعبد المجید بن موسى, 5

.245, ص 2018-2017لامیة, كلیة العلوم الإنسانیة و الاجتماعیة و العلوم الإسلامیة, د ب ن, العلوم الإس
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يفي المدعىشروط قبول الدعودائرةمن الأھلیةجد المشرع الجزائري قد استبعد شرط ن

ن ھذا م13المادةنص أنحیث نجد والإداریة,المدنیةالإجراءاتوالمدعى علیھ كذلك في قانون 

یةالأھلذلك لان الأھلیة;ذكر إلىفقط دون التطرق والمصلحةالصفةالقانون نصت على شرطي 

قوم یتوفر في الشخص الذي یأنبل ھي شرط عام یتعین ,فقطالقضائیةىلا تتعلق بالدعوطكشر

.من نفس القانون64المادةإلىالأھلیةالمشرع حال أو,عمل قانونيبأي

یم دیكون المرتكب عأيمجنونا أومحجورا علیھ أوقاصراالخطأكان مرتكب إذا

وھم وصي ,ترفع على من یمثلھم قانوناوإنماعلیھم وحدھم ى فھنا لا یجوز رفع الدعوالأھلیة,

ھو لتعویض على عاتق من امسؤولیةتكون أيعلى المحجور علیھ والقیم,لیھ ووأالقاصر 

1ھم.مسؤول عن

ھو اوإنمالمساءلة,مرتكب الفعل الضار من نقص لا یعفیھ من أھلیةیلحق أن ماانشیر ھن

.انعدام التمییز الذي یعفى منھا

فالمعیار ,علیھمعىتعدد المدأيالأشخاصتقام الدعوى ضد مجموعھ من أنیمكن

.الموضوعةووحدالمصلحةةبوحدإنمالیس بالعدد المأخوذ

علىیرد وفي بعض الحالات المحكمة,أمامأفعالھیدافع عن أنیجب على المدعى علیھ 

.جزئیاباللوم علیھيمما یلقللمدعي, فعل ما إلىالمحكمةشكوى المدعي من خلال توجیھ انتباه 

ثالثا : الغیر

,والمسؤولیةدعى علیھعلى كل من المضرور والمأجنبیاالمقصود بالغیر ھو من یكون 

نأعلى شخص ما ویتبین ویتضح المسؤولیةفقد ترفع دعوى ,عن فعل الغیر لا یعتبر من الغیر

ھذا اثإحدن ھذا الغیر قد اشترك في أأوىالتي تقوم علیھا الدعوالواقعةالغیر ھو من تسبب في 

.الضرر مع المدعى علیھ

أوكان الغیر ھو المتسبب في الضرر وحده فھنا لا یجوز الحكم على المدعى علیھ فإذا

ن كان إف.علیھ ترتب الضرر علیھما معاعىالمدفعل مع ا اجتمع فعل ھذا الغیر إذما أ,المسؤول

.661, المرجع السابق, ص ألعوجيمصطفى 1
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,وحده مدعى علیھعلى الةتبعیالوتكون ,المدعى علیھمسؤولیةفلا اثر لھ في خاطئافعل الغیر 

,يالضرر للمدعإحداثفي دعى علیھغیر خاطئ وساھم وشارك مع خطا المالكان فعل إذاأما

1.یرجع على احدھما بالتعویض علیھأنالأخیرفلھذا 

یمكن تصور أي,تعدد مسببي الضررأيتعدد المسؤولین ةنذكر في ھذا الصدد في حال

الذي ارتكبھ كل من الخطأتحدید نسبھ إمكانیةدون ,حصول اشتراك في الفعل الضار والخاطئ

ةمن عدةصادرو منفردةأخطاءالضرر بفعل إحداثیمكن حصول اشتراك في أو,الشركاء

ھنا یحكم على المشتركین ,عن كل فعلجالضرر الناتةتحدید نسبإمكانیةدون ,أشخاص

2.متضامنةبالتعویض بصوره 

لزم فیھا المشرع أقانون المدني الجزائري حیث المن 126المادةھذا ما نجده في نص 

ذا إلا إوبالتساوي متضامنةیقوم بالتعویض عن الضرر بصفھ أنالمسؤولین عند وقوع الضرر 

3.حدد القاضي نصیب كل منھم

فیكون كل واحد ,في ھذا العقارلعقار واحد ونشب حریقالمستأجرونذا تعدد إمثال ذلك 

حتى وان كان المؤجر یسكن في ,للجزء الذي یشغلھ في العقارةبالنسبمسؤول عن ھذا الحریق 

من القانون المدني 496المادةوھذا ما نصت علیھ ,یكون مسؤولاأیضاھذا العقار ھو 

4.الجزائري

, ص 1995, د ط, دار الفكر الجامعي, مصر, التعویض بین الضرر المادي و الأدبي و الموروثمحمد أحمد عابدین, 1

55.

.663السابق, ص , المرجع ألعوجيمصطفى 2

"إذا تعدد المسؤولون عن فعل ضار كانوا متضامنین في التزامھم بالتعویض عن من ق م ج التي تنص 126المادة3

الضرر, و تكون المسؤولیة فیما بینھم بالتساوي إلا إذا عین القاضي نصیب كل منھم في الالتزام بالتعویض."

من ق م ج, المرجع السابق.58-75الأمر رقم 4
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الفرع الثاني :

محل الدعوى

وقد ,ھو الطلب الذي یقدمھ المدعي للقاضي لیفصل في موضوعھ بحكمىمحل الدعو

التي یرید ةالنتیجوھو ,الامتناع عن عمل معین أوالقیام بعمل أوبدفع مبلغ من المال إلزامایكون 

.لیھا في دعواهإالوصول يالمدع

ةدبیأو أةدیامة منفعيأ,على حقان یكون منصبأن یكون ھذا المحل معلوما وأیشترط 

ویعرف ى قیمھ الدعوعلى ضوئھ تتحدد لأنھن یكون معلوما أمن شرط ةفالغای.یحمیھا القانون

ویختلف التحدید حسب ,لا یصح القضاء بالمجھول,ولأنھقیمھ ومقدار التعویض الواجب دفعھ

1.العین المطالب بھاأوالمال طبیعة

علیھعى المطلوب القضاء بھ على المدالأمروھو كذلك ,بھ ى یعرف كذلك المحل بالمدع

و أام بعمل و القی,أالتعویض بمقابل ماليأيالنقودما بدفع مبلغ من الزإوھو قد یكون ,و مواجھتھ أ

و أ,و مركز قانونيأن یكون الطلب الحكم بتثبیت حق أیصح , كما مر ماأو أالامتناع عن عمل 

.و منع التعرض للحق أ,دعوى قطع النزاع

ت التي لحقالأضرارمام القضاء التعویض عن أب المؤجر لكط:نذكر مثالا عن ھذا المحل

بعملو یطالب القیام,أالأضرارعن ھذه يبتعویض مالما إفیطالب ,للمستأجرجرھا أبعینھ التي 

قت لحالھا كما كانت علیھا ولإعادتھاالمؤجرةالعین صیانةو أبإعادةالمستأجریطالبأي

.التسلیم

من 25المادةي موضوعھا في نص أالدعوىنجد المشرع الجزائري نص على محل 

بالادعاءات التي الدعوىیتحدث موضوع :"التي تضمنت انھوالإداریةالمدنیةالإجراءاتقانون 

2الدعوى".افتتاح عریضةیقدمھا المدعي في 

:ھيأساسیةعناصر ثلاثةإلىالمحل ھنا یتحلل ف

.119, ص 1988, ط خاصة, دار الكتاب للطباعة و النشر, بغداد, , المرافعات المدنیةادم وھیب النداوي1

من ق ا م ا, المرجع السابق.09-08الأمر رقم 2
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وھو,و تغییراأامازإلوأراتقریيالقضاء, أأمامنوع الحق الذي یطلبھ المدعي _1

و أنشاءإو أما تقریر إخر آوھو بمعنى ,صداره من القضاءإالمطلوب القرار يالقرار, أعنصر 

.حداث تغییر معین في الحقإو أنفي حق 

و المركز القانوني أھو الحق أي ,وھو عنصر قانوني,نوع الحق المطلوب حمایتھ_2

.خرآو حق أي ھل ھو حق شخصي ألى حمایتھ إىالذي تھدف الدعو

وھو الشيء محل ,عنصر الماديال,أي ھوذاتیھ الشيء محل الحق المطلوب حمایتھ_3

1.منقولأوكعقار الحق وھو غالبا شيء مادي

وریا أو بالأحرى أساسیا منھ یتضح أن عنصر المحل في الدعوى یعتبر عنصرا ضر

تم یالأخیر للذلك على المدعي ذكر ھذالقبول الدعوى فإن لم یذكر عنصر المحل ترفض الدعوى.

تحدیدا دقیقا في عریضة الدعوى.قبول دعواه و یحصل على حقھ , فعلیھ أن یحدده 

الثالث:الفرع 

سبب الدعوى

التي القانونیةفھو مجموع الوقائع الأخیرة,في ھذه أساسي ھو كذلك عنصر الدعوىسبب 

و التصرف القانوني التي تولد عنھ أالقانونیة,القاعدةوتطبیق القضائیة,الحمایةمنح إلىتؤدي 

لى مصادر الالتزام إالسبب دالطلب. فیستنالقانوني الذي یبنى علیھ الأساسفھو ,و الحقأالالتزام 

2.ونص قانوني,بلا سببوالإثراء,والفعل غیر المشروع,المنفردةوالإرادة,التي ھي الحق

فقط یجب تكلیف المدعي بل,لا یستوجب ردھاالدعوىعریضةن عدم ذكر السبب في إ

.واهدعأقامبتوضیح السبب الذي من اجلھ 

الأولالاتجاه :اتجاھینلى إفانقسموا الدعوى,حول تعریف سبب اختلفواالفقھ قد أننرى 

ن السبب أوالاتجاه الثاني یرى ,الذي یتمسك بھ الخصمللدعوىساس قانوني أالسبب على یقیم

.7, بغداد, ب س ن, صشرح قانون أصول المرافعات المدنیة و التجاریةمنیر القاضي, 1

.9المرجع نفسھ, ص 2
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القاضي ھو فوظیفةالراجح.الاتجاهوھو,وعنصر القانونیتكون من عنصرین عنصر الوقائع 

.الإثباتبتقدیم الوقائع وتحمل عبء بینما یلتزم المدعي,تكییف وتطبیق القانون على الوقائع

بنى تالعقدیةالمسؤولیةي فف,المسؤولیةتبعا لنوع یحدد كذلك السبب القانوني للدعوى 

یھ عدم تنفیذه كما اتفق علو,ألغائھإطلب یستدعيمما ,عدم تنفیذ العقدأساسعلى ى الدعو

عن عیب منالناتجالبطلان أساسعلى الدعوىبنیت إذا.أماالمتضرر فسخھفیطلب ,الأطراف

ثدوحالذي ساھم في الآخرالمتعاقد أومبناھا خط,ةھنا تقصیریالمسؤولیةعیوب الرضا فتكون 

.العیب المفسد للرضا

المرتكب من قبل مسبب الخطأھو المسؤولیةفیكون مبنى التقصیریةالمسؤولیةا في أم

1.ھمال منھإحدث بسبب أوقصدیھةسواء حدث ذلك بصور,الضرر

فیطبق ,ویبني حكمھ على السبب القانوني الذي یجده ملائما الدعوىینظر القاضي في 

اة,المقاضتیسیر إلىقاضي تھدف للطیت أعالتي الصلاحیةوھذه ,المناسبةالقانونیةالقاعدة

,اءمام القضأالمعروضةالقانوني الذي یعیق الفصل في المنازعات دلبعادھا عن متاھات الجإو

الأضرارالذي یطالب بالتعویض عن المدعييبالمتضرر أ,لاسیمامما یلحق ضررا بالمتقاضین

.التي لحقت بھ

فلا یجوز الدعوى,معین ورفضت أخطإلىبالاستناد المسؤولیةدعوىرفع المدعي إذا

ن للحكم أي أ,في الحالتین واحدالدعوىن سبب لأ,خرآألى خطإبالاستنادرفعھا من جدید 

عوىدي الراجح في تحدید سبب أوھذا ھو الر,الشيء المقضي ةقوالدعوىالصادر في 

2.يأبھذا الریأخذن القضاء الفرنسي لا ألا إالمسؤولیة

ھو النص القانوني الذي یستند المسؤولیةدعوىن السبب في ألى إذھب یالفرنسيفالقضاء 

المسؤولیةدعوىمختلفا عن سبب العقدیةالمسؤولیةدعوىوعلى ذلك یعتبر سبب ,یھ المدعي إل

مفترضا,و ینبني على مأن كان ثابتا إبھ ىالخطأ المدعفیختلف السبب باختلاف نوع التقصیریة.

.يبھذا الرأالأخذ 

.664لسابق, ص, المرجع األعوجيمصطفى 1

.667المرجع نفسھ, ص 2
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ذلك نلأ,الاستئنافةمام محكمأةمرلأولأفلا یجوز للمدعي التمسك بنوع من الخط

لم یتمسك بھ الخطأن یحكم بالتعویض بناء على نوع من أیعتبر طلبا جدیدا ولا یجوز للقاضي 

1.المدعي 

ةفلا یجوز الحكم بقو,ورفضتالخطأسباب نوع معین من أعلى ىرفعت الدعوإذاخیرا أ

نوعأساسمن جدید على الدعوىیجوز رفع الخطأ,أيأنواعلى باقي إبالنسبةالشيء المقضي 

الخطأ.من آخر

ثانيألالمطلب 

المسؤولیة في مواجھة المستأجرىإثبات دعو

من القانون المدني350إلى323في المواد من الإثبات نظم المشرع الجزائري طرق 

المدنیة والإداریة.الإجراءاتمن قانون 193إلى70الجزائري والمواد من 

مام القضاء بالطرق التي حددھا أالدلیل إقامةوھو البرھان والحجیةفالإثبات یقصد بھ

الناحیة من ةكبیرأھمیھلھ الخصوم، و الإثباتمتنازع علیھا بین ةقانونیةالقانون على وجود واقع

وجب على من یتمسك إلاالقضاء أمامعرض النزاع حیث كلما یالقانونیة،في العلاقات العلمیة

2وجودھا ن یقیم الدلیل على أما ةبواقع

وعبء الإثباتومحل الإثباتلدراسة كیفیةھذا الموضوع خصصنا ھذا المطلب ولدراسة

الإثبات

.668المرجع نفسھ, ص 1
ص 2007، دار الثقافة لنشر والتوزیع، الأردن، 1، ط1، ج البینات في المواد المدنیة والتجاریةمفلح عواد القضاة، 2

.30-29ص 
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الفرع الأول:

الإثباتكیفیة

في القانون المدني ونظمھا في طریقتین وجاء بھا الإثباتتناول المشرع الجزائري طرق 

بحسب حجیتھا بكونھا مباشره الإثباتتنقسم طرق الالتزام،إثباتفي الباب السادس تحت عنوان 

و الإقراروھي القرائنة طرق غیر مباشرإلى ووالمعاینة والخبرة،الشھود الكتابة وشھادة وھي 

1الیمین.

بالكتابةأولا:الإثبات

تعد الإثبات، وفيھم الطرقأوتعتبر منالقانونیةالتصرفات إثباتصل في ھي الأبةالكتا

ت القانونیة دلیلا لقیام التصرف القانوني حیث یتطلب القانون شكلا خاصا في التصرفاالكتابة

2الإیجار في عقد كالكتابة الرسمیة

ثانیا: الإثبات بالشھود (البینة)

الأنظمة القدیمة  التي اعتمدتھا الإثباتطرق أقدمالشھود ھي من بشھادةالإثبات

الكتابةبعد المرتبة الثانیةالشھود في شھادةحیث جعل المشرع الجزائر ،3والشریعة الإسلامیة 

.من القانون المدني336إلى330وذلك من المواد 

فھي تحتمل ، ع شخص بكل ما وقع تحت سمھیئة قضائیةأمامالإدلاءشھود ھي فشھادة ال

4الكذب.للشاھد في ةلا مصلحھنلأأكثرو الكذب لكن احتمال الصدق فیھا أالصدق 

.41المرجع السابق، ص ،مصادر الالتزام1ج حمد السنھوري،عبد الرزاق أ1

.41المرجع السابق، ص –محمد صبري السعدي 2

-232، ص ص 1999، الأردن،لثقافة والتوزیعل، د ط، دار النشر شرح أحكام قانون الإثبات المدنيالعبودي عباس ، 3

233.

.329ص ، المرجع السابق، إبراھیمسعد نبیل 4
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ثالثا: الإثبات بالمعاینة والخبرة

محل النزاع ةعین المكان لمعاینإلىبالمعاینةانتقال المسؤول ھيالمعاینة

لدى المحكمة..دلیل من مشاھدتھ وذلك لوجود غموض في الدلیل المقدم ،لاستخلاصبنفسھ

التي لا ة، و شخاص مختصین في مجالات معینأیقوم بھا معاینةعن عبارةھي الخبرة

.57إلى47في المواد من لخبرةأعمال االمدنیةالإجراءاتیعلمھا القاضي وقد نظم قانون 

رابعا: الإثبات بالقرائن القانونیة

المدني.من القانون 340إلى337القرائن تناولھا المشرع في المواد 

1.مر مجھولأعلى الدلالةمر معلوم أالقاضي من أون ھي كل ما یستنبطھ المشرع ئفالقرا

القضائیة":والقرائن القانونیةالقرائن "وھي نوعین 

: القرائن القانونیةأ

الذي یقوم بھ ة والاستنباطقانونیة ن بشكل قاعدھي التي ینص علیھا القانوالقانونیةالقرائن 

من الأفرادمختلفة و منعأغراضجل تحقیق أمن القرینةةبدلالالأخذویلزم القاضي ، المشرع 

2التحایل على القانون

تغنى من تقررت القرینة القانونیة"قانون المدني المن337المادةنصت علیھا ف

3الإثبات ..." من طرق أخرىةطریقأیةلمصلحتھ عن 

.101-100،د د ن، الجزائر، ص ص 1، ط، الموجز في الطرق المدنیة للإثبات في التشریع الجزائريمحمد زھدور1

.285المرجع السابق، ص ،لقضاةمفلح عواد ا2

.من القانون المدني الجزائري، المرجع السابق58-75مر رقم الأ3
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ب: القرائن القضائیة

ستنباط ایترك لتقدیر القاضي "قانون المدني340المادةنصھ علیھا نص القضائیةالقرائن 

یھا ز فیتي یجالالأحوالفي إلابھذه القرائن الإثباتكل قرینھ لم یقررھا القانون ولا یجوز 

الإثبات البینة ".القانون 

إثباتعلیھ لغرض وى المعروضةفي الدعة معلومةمن واقعةالقاضي قریني استنباط أ

1إثباتھاعجز المدعى ةواقع

خامسا: الإثبات بالإقرار

والاعتراف ،2خصمھ یترتب علیھا حق یستفید منھ بالواقعة والخصم ھو اعترافالإقرار

ونص الإثباتمن طرق ةطریقأھمیعتبر ثاني الإقرارحیث ةقانونیأثارانتج یأننھ أمن ش

.3قانون المدني الجزائريالمن 342و341المادةالمشرع الجزائري علیھ في 

سادسا: الإثبات بالیمین

الله تعالى على صدق ما إشھادو أةمستقبلیبأمورو عھد الحالف على قیام أالیمین ھو وعد 

القانون المدني لجزائري في ص علیھا المشرع ا، و ن4م على كذب ما یقولھ الخصأولف اقولھ الحی

إلى:نقسم تو350إلى343المواد من 

ا: الیمین القضائیة

متمما أوویكون حاسما ،خصمھ إلىالذي یوجھ من طرف الخصم القضائیة ھو الیمین 

خصمین الیجوز لكل من "من القانون المدني 343المادةمام القضاء وھذا ما نصت علیھ أویكون 

.من القانون المدني الجزائري، المرجع السابق58-75مر رقم الأ1

.387، ص 1955ب ن،،دط، د د ن،دثبات في المواد المدنیةالاعبد المنجم فرج الصدة، 2

.387المرجع نفسھ ص 3

.57ص محمد زھدور، المرجع السابق، 4
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إذانھ یجوز للقاضي منع توجیھ ھذه الیمین أخر على لآالخصم اإلىالحاسمةن یوجھ الیمین أ

1"كان الخصم متعسفا في ذلك

ب: الیمین غیر القضائیة

علیھ مام شخص یتفقأبل ،داءھا خارج مجلس القضاءأھي التي یتم قضائیةالالیمین الغیر 

ة.القضائیبتنظیم الیمینتنظیم ھذا النوع واھتم فقط أھمللكن المشرع الجزائري ،الطرفین

لفرع الثاني:ا

محل الإثبات

الواقعة القانونیةوأي واقعة قانونیة، ینحصر دوره بإثباتھو مصدر الحق الإثباتمحل 

.2ة مادیة واقعأوسواء كانت تصرفا قانونیا 

یرتب علیھ القانون ة، تیاریاخأوة طبیعیةیقع بصفأمرأوھي كل حادث الواقعة القانونیة

3و انقضاء لحق قائمأتعدیل أوحق جدید بإنشاءوذلك أثرا

ھدم تثل مالإنسان، بعیدا عن نشاط الطبیعةمرادھا فعل أيطبیعیةالقانونیةالواقعةتكون 

...و الفیضاناتأبسبب الزلزال المؤجرةعین ال

انونیا قو تصرفا أوقد تكون عملا ادیاعملا م، كأن تكون اختیاریھالواقعة القانونیةتكون 

مؤجرة.ترمیم العین إعادة مثل 

وینازع الطرف الخصومةطرفي أحدیدعیھا حقیقة واقعیة إظھارإلىالإثباتیھدف

الآخر.

وھي:خمسھ شروط الإثباتمحل الواقعةتتوفر في أنلذلك یجب 

من القانون المدني الجزائري، المرجع السابق.85-75مر رقم ا
.37،سابقالمرجع الالقضاة، اد مفلح عو2

.41مرجع نفسھ ال3
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محل النزاعالواقعةن تكون _أ

الواقعة محددة تكون _أن

_أن تكون الواقعة متعلقة بالدعوى

الإثباتفي ةمنتجالواقعةن تكون أیجب _

.1القبولالواقعة جائزةن تكون أیجب _

نزاع:محلّ _أن تكون الواقعة1

 معنىفلانزاعمحل الواقعةفان لم تكن ،نزاعة فكربالضرورةستلزم تالقضائي الإثباتةفكرإن

للإثبات.

_أن تكون الواقعة محددة:2

دد فلا على شيء محالإثباتیرد أنالمحكمة لإثباتھا،أومام أعند عرضھا الواقعةستلزم تحدید ی

محددة.و غیر أةغامضةواقعإثباتیقبل 

الواقعة متعلقة بالدعوى:تكون _أن3

.2بھ بالحق المطالب متعلقةنھا أأيبموضوع النزاعالواقعة مرتبطةھي تلك 

الدعوى:في الواقعة منتجةن تكون _أ4

النزاع.القاضي بما یساھم في الفصل إقناعھو أساسيعنصر أثر وتضمننھا ذات أأي

:الواقعة جائزة القبولتكون _أن5

، نط، دار النشر والتوزیع،الجزائر، دس، دالإثبات في القانون الوضعي الجزائري والشرعیة الإسلامیةبكوش یحیي، 1

24.ص 

63.المرجع السابق، ص ،مصادر الالتزام1جعبد الرزاق السنھوري،2



أثار�مسؤولية�المستأجر�عن�الأضرار�اللاحقة�بالع�ن�المؤجرة������������الفصل�الثا�ي�������

54

1والآداب العامة. للقانون ةتكون مخالفة للإثبات ولاغیر قابلأو مستحیلةلا تكون ھي ف

:الثالث الفرع 

عبء الإثبات

أحدھو التزام بصعوبة،أوتحملھ تقیل على النفس ثعن شيء عبارةھو الإثباتعبء

ما صحةى إقامةطرفي الدعوأحدھو تكلیف ، أو2على ما یدعیھبإقامة الحجةالخصمین 

القاضي بصدق ما إقناعلكا للوسائل التي یتمكن بھا من اف بھ لا یكون مي الذي كلّ أیدعیھ 

3یدعیھ.

ة بتقدیم الدلیل والثانیبالإثباتقیام الخصم المكلف ھي عملیتین: الأولىالإثباتفعبء

حیث نقصد ، 4یقع على المدعي الإثبات، والأساس أناقتناع القاضي من ھذا الدلیلھي

أوسواء كان مدعیا ثابت لأصلو یدعي خلافا أمرا،أبالمدعي كل خصم یدعي على خصمھ 

.5الدعوىرافع بالضرورةلا یكون الإثباتن المدعي في مدعى علیھ لا

323المادةلذا قررت ،عيعلى من یدّ البینةلمبدأالمدنیةفي المواد الإثباتیخضع 

التخلص منھ إثباتالالتزام وعلى المدین إثباتعلى الدائن "قانون المدني الجزائري انھ من ال

وذلك بتحمیل من یطالب ، 1804لسنة من القانون الفرنسي 1315المادةوھذا ما تناولتھ ، 6"

أنوفي مقابل تحمیل من یدعي تحرره منھ ، بوجود ھذا الالتزام عبء الإثباتبتنفیذ الالتزام 

،، دار الھدى لطابعة والنشر والتوزیع، عین ملیلة، الجزائرطرق الإثبات في المنازعات الإداریةبوزیان سعاد، 1

.18–16ص ،ص 2015

83جع السابق، ص مرالمحمد فتح الله النشار،2

.81، ص 2005/6200، رسالة ماجستیر، جامعة بسكرة غیر المنشورة،عیب الإثبات الجنائيزوزوھدى، 3

.71، ص 2003،مصر، ، ب ط، دار النھضة العربیةدور القاضي الإداريالمنعم عكاشة، ھشام عبد4

2008، مصرالمكتب الجامعي الحدیث،،ط، العدد الثاني، دالإداریةخصوصیة الإثبات في الخصوصیة عایدة الشامي، 5

.114ص 

.المرجع السابق من القانون المدني الجزائر، 58-75الأمر رقم 6
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مدعیا، علیھ یصبح عند الدفع ىالمدعأنھذا یعني ، و 1سبب انقضاءه و أیثبت تسدیده لھ 

عجز الآخر، فإذاحدھما على دون تفضیل لأوبالتساوي بین الطرفین یوزع الإثباتحیث 

نظرا لارتباطھ اوحیادیفدور القاضي ھنا یكون سلبیا الدعوى، یخسر الإثباتحدھما عن أ

ىلمدعلعلى مصدر الحق العبءینصب ھذا أنجل أالنزاع من بأطرافةبمصالح خاص

2علیھ

1Article 1315 du code civil français stipule que : celui qui réclame l’exécution d’une

obligation doit la prouver réciproquement celui qui se prétend libéré doit justifier le

paiement ou le fait qui a produit l’extinction de son obligation.

.4صبري السعدي، المرجع السابق، ص 2
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المبحث الثاني: 

لمؤجرةابالعین اللاحقةالأضرارعن المستأجرمواجھةفي المسؤولیة المقررةجزاء 

إرادة وضغط على ة واقعة قانونیة،یترتب على مخالفأثر عرضيھو المسؤولیةجزاء 

ھذا الضغط بالتعویض ،ویكون1الغیرأصیبوجبر الضرر الذي ما،اقدین بتنفیذ التزامھعالمت

من ھذا الجزاء ھو جبرالأساسيالھدف ، شخصأيعلى إثبات للمسؤولیةھم أالذي یعتبر 

،و في التعویضالحق وقت ثبوت ،و یكون من 2التعویض كان المضرور یستحق إذاالضرر

التي تنص 182المادةحسب النص ، وذلكصدور الحكم القضائي المحدد لقیمتھیستحق من یوم

3...."و في القانون فالقاضي ھو الذي یقدره ألم یكن التعویض مقدرا في العقد إذا«على 

و على الضرر من تغییر أفي الحسبان كل ما یطریأخذن القاضي أالمادةونفھم من ھذه 

.4وقت صدور الحكم بالتعویضإلىمن یوم وقوعھ ذلك 

لالأوفخصصنا المطلب ،مطلبینإلىقسمنا ھذا المبحث للتفصیل أكثر في ھذه المسألة،

س ساألدراسةالمطلب الثاني ؤجرة ،وخصصناالمبالعین اللاحقةالأضرارالتعویض عن لدراسة

المستأجر.الحكم بالتعویض في مواجھھ 

الأول:المطلب 

لاحقة بالعین المؤجرةاالأضرارالتعویض عن 

من جنسة ترضیأیةو أمبلغ من النقود ھو وأالتعویض ھو الجزاء الذي یقرره القضاء 

.وما فاتھ من كسبخسارةضرر الذي یعادل ما لحق بالمضرور من الجل جبر أالضرر من 

.770–453المرجع السابق، ص ص،مصادر الالتزام1جعبد الرزاق السنھوري،1

.671عز الدین الدناصوري، المرجع السابق، ص 2

.المرجع السابقمن القانون المدني الجزائري، 58-75الأمر رقم 3

.201مقدم سعید، المرجع السابق، ص 4
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النظام القانوني تطبیقا حقیقیا أحكامتطبیق لالوسیلة القضائیةالتعویض ى حیث تعتبر دعو

1المسؤولیة المدنیة .أركانتوفر تأنوسلیما ویشترط في التعویض 

نتیجةیقوم بھا المضرور لجبر الضرر الذي وقع علیھ دعوىالتعویض ھي ىفدعو

قام بھ التعدي الذي في حال تضرر المؤجر من ى ترفع الاعتداء على حقھ حیث ھذه الدعو

الأكثر ملائمة للضررالتعویض ة ار طریقختیفي االسلطة الكاملةلھلقاضي،ھنا ا2المستأجر 

حسب نص نقدي،و ھذا و غیر أیجوز عینیا أوایكون التعویض نقدیأنزلھذا جاالظروف،حسب 

.قانون المدني الجزائريالمن 132المادة

العیني التعویض إلىالتعویض التي تنقسم لدراسة أنواعلذا خصصنا ھذا المطلب 

.3والتعویض بالمقابل 

الفرع الأول:

التعویض العیني

تعویض عن الضرر في كأصل في الالمشرع الجزائري تطبیق التعویض العیني نظم

على التي تنص من القانون المدني الجزائري164المادةنص وذلك حسبالمسؤولیة العقدیة،

ینیا متى كان على تنفیذ التزامھ تنفیذا ع181و180طبقا للمادتیناعذارهالمدین بعدیجبر "

.ذلك ممكنا "

لحقھ أضرر الذي من الجبرهجل أمن ریثبت للمضروالتعویض العیني ھو الحق الذي 

،الوفاء بالالتزام عیناأي، ویكون بطریقة مباشرة دون الحكم لھ بالتعویض النقدي، بھالغیر

.188،الدار الجامعیة، بیروت، ص 3، الطبعة المحاكمات الحقوقیةأصولالوفا،أبوحمد أ1

وان المطبوعات ید، 4، ط2، جفي النظام القضائي الجزائريالإداریةتالنظریة العامة للمنازعاعمار عوابدي، 2

566، ص2009الجامعیة، الجزائر، 

یعین القاضي طریقة التعویض تبعا للظروف، ویصح أن یكون التعویض مقسطا، كما یصح أن یكون "132المادة 3

للقاضي إیرادا مرتبا، ویجوز في ھاتین الحالتین إلزام المدین بأن یقدر تأمینا. ویقدر التعویض بالنقد، على انھ یجوز

الحالة إلى ما كانت علیھ، أو أن یحكم و ذلك على سبیل بإعادةتبعا للظروف وبناء على طلب المضرور، أن یأمر 

.من القانون المدني الجزائري، المرجع السابقتتصل بالفعل غیر المشروع "الإعاناتالتعویض، بأداء بعض 
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وذلك قبل وقوع الضرر، التي كان علیھا الحالةإلىر وضرمالوإعادةالضرر إصلاحإلىویھدف 

خل بالالتزام القانوني لأنھ أالقاضي بالتعویض ، ویلزمھ1المسؤول على الوفاء بما التزم بھ بإجبار

.2ما كانت علیھ قبل وقوع الضرر إلىإعادة الحالةویجبره على 

بالالتزام، بل ھو التعویض الذي الإخلالنھ لیس التنفیذ العیني الذي یحدث قبل أحیث 

أنقول نف،3التنفیذ العینيإجراءتعذر ما إذافي حالة إلیھأویلج،بالالتزامالإخلالیحصل بعد 

بالأضرارتتعلق محدودةفي حالات إلا سلوبا ناجحا في جبر الضرر أالتعویض العیني لا یكون 

.4السمعة والكرامةالتي تمس 

وي"التعویض المادي والتعویض المعنإلى"ینقسم فالتعویض العیني

المادي:التعویض العیني أولا:

لتزامات امن ضرر عن طریق الإنسانالتعویض العیني المادي ھو التعویض الذي یصیب 

المادي وذلك في الإصلاحعاما متسعا حول إطارافھذا التعویض یشمل ،5العمل الامتناع عن أو

و ضمان الاستحقاق. الخفیةحالتي ضمان العیوب 

فان ،في السوقالأموالوزیادةالمادي في الاستقرار النقدي الإصلاححیث یظھر 

تجنب تقدیر لأجلجل منفعتھ فیستبدل الشيء التالف أبنفسھ من تعویض مادتھإلىالمتضرر یمیل

تحصل في أنضرار التي یمكن الأالمستأجرمثال ضمان ،6لا یكفي عند التعویض النقدي

لالاستعماجراء المأجور

.672، ص1961مصر،لجنة البیان العربي،، د ط، مطبعة الالتزاماتأصولموجز سلیمان مرقس، 1

50.،ص 1978مصر،،جامعة القاھرة، ، د ط 1ج،مشكلات المسؤولیة المدنیةد. محمود جمال الدین زكي، 2

.798، المرجع السابق، ص يالسنھورعبد الرزاق3

، 1992للكتاب، الجزائر، ، د ط، المؤسسة الوطنیةالتعویض عن الضرر المعنوي في المسؤولیة المدنیةمقدم السعید، 4

.226ص

دار الثقافة للنشر والتوزیع، دراسة ط، ، د المسؤولیة المدنیة للطبیب في القطاع الخاص،الحیاريحمد حسن عباس أ5

.164و163، ص ص 2005مقارنة، دار الثقافة للنشر والتوزیع، الجزائر 

.169، ص 2010ندیل للنشر والتوزیع، الأردن، دار ق،1طدراسة مقارنة،،، التعویض العینينصیر صبار الجبوري6
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ثانیا: التعویض العیني المعنوي:

ترضیة من جنس ما لمتضررھو تعویض من شأنھ أن یحقق لالمعنوي يالتعویض العین

حیث ، 1أصابھ من ضرر،بطریقة مباشرة دون الحكم لھ بتعویض نقدي، أي الوفاء بالالتزام عینا، 

مختلفة، فكان الرأي الراجح ھو  إعدادراء آت أنشكانت محل اھتمام الفقھ، التي أالمسألةھذه 

مر بنشر الحكم أو إذاعتھ ، و اعتبار الأالمدعي علیھة على نفقالدعوىالقضاء بنشر الحكم في ھذه 

.2تعویضا عینیا

المشرع الجزائري بدوره یرجح ھذا الرأي، لأن التعویض العیني یكون الأفضل فیما 

یخص الأضرار التي تمس الجانب الاجتماعي.

الثاني:الفرع 

بالمقابلالتعویض 

لحقھ من ضرر االمضرور عمتعوض المسؤول وسیلة علاجیةالتعویض بالمقابل ھو 

التي كان علیھا قبل وقوع الضرر الحالةإلىالشيء ، و ھو التزام بإعادةلعدم تنفیذ الالتزام جةنتی

.3اعینیلمضرور تعویضاایستحیل تعویض، و یحكم بھ القاضي عندما التنفیذلتأخره فيأو

لم لاستحالتھ استحالة تامة، أو في الحالة التي و ذلكالتنفیذ العیني متعذراإذا أصبحأما

بالوفاء غیر ممكنإجبارهعلیھ، لأنالمدین إجباریمكن یصبح فیھا مستحیلا استحالة تامة، فھنا لا

كان ممكنا إذاویكون ملزما ، 4القاضي لا یكون ملزما بالحكم بالتنفیذ العینيأو غیر مجد.و منھ

یة.المسؤولیة العقدفي الأصلباعتباره ھو المستأجرتقدم بھ ،أوبھ المؤجروطالب

.261، صنصیر صبار الجبوري، المرجع السابق1

.166السابق، ص حمد حسن عباس الحیارى، المرجعأ2

.165، ص المرجع نفسھ3

184مقدم سعید، المرجع السابق، ص 4
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التعویض بمقابل بدلا من مؤجریرفض على الأویتمسك أنمستأجروالعكس لا یمكن لل

.1ا التنفیذ العیني متى كان ھذا التنفیذ ممكن

.نقديتعویضا غیرأویكون تعویضا نقدیا أنبالمقابل یمكن فالتعویض

أولا: التعویض النقدي

عویض النقديالمقصود بالت-ا

ھذا أنحیث ، 2بدیلأحسنھيالنقودأنطالما البدل، التعویض النقدي ھو تقدیم 

ة التنفیذ، و ثانیھما سھولأولھما لسببین لوھذا الوضعیة،في القوانینالأولویةخذ أالتعویض 

ویكون التعویض نقدیا في ، 3تساعده على تحمل مصیبتھ و وسیلةللمضرور ترضیة النقد لاعتبار

الضرر الذيمن النقود للمؤجر كمقابل عن غا مبلإلزاما للمستأجر أن یدفعالحكم ة تضمنحال

.بالتزامھالإخلالنتیجةأصابھ

إلىالقاضي أویلجالمسؤولیة التقصیریة،في أوالمسؤولیة العقدیةكان في أنھذا سواء 

.4كافيغیر ،أومستحیلايتعویض العینالكان إذاالتعویض النقدي 

التعویض النقديصور -ب

عندما یحكم إلى الأصلیلجا أنفي الخیارللقاضيأن تعودفي ھذا الشأن القاعدةإن

یمكن القاضي ،لكن 5دفعة واحدة یعطي للمضرور المبلغ المحكوم بھ ذلك بأن وبالتعویض النقدي، 

35زكاش عصام، المرجع السابق، ص 1

، 3،طدراسة مقارنة :، التنفیذ ألبدیليالثانيتنفیذ العقد، المجلد 4ج، المدنیة والتجاریةموسوعة العقودالیاس ناصیف، 2

81ص .،2004د دن،لبنان،

.78مقدم سعید، المرجع السابق، ص 3

راسة مقارنة، د، التعویض القضائي في نطاق المسؤولیة العقدیةالحسناوي،حسن خنتوش4

.152و151، ص ص 1999والثقافة،الأردن،رالنشدار

مسؤولیة، كلیة الحقوق، بن عكنون، و ماجیستر، عقود ، مذكرة حق ذوي الحقوق في التعویضخرشف عبد الحفیظ، 5

.77، ص ن جزائر، ب سالجامعة 
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ن یقضي ،أو أیحددھا من حیث عددھا وقیمتھاأقساط شكل دفع التعویض علىیلزم المسؤول بأن 

.1لقاضياإلى قناعةویعود تقدیر التعویضبھ في شكل إیراد مرتب مدى الحیاة،

ثانیا: التعویض غیر النقدي

ود بالتعویض غیر النقديالمقص-ا

غیر نقدي فھذا التعویض ،2للضررالتعویض الغیر النقدي ھو الذي یحكم القاضي بھ جبرا 

ھو لیس بالتعویض العیني لأنھ وللدائن، مبلغ من النقود بأداءالمدین المخل إلزاملا یتضمن لأنھ 

، بل ھو تعویض من نوع خاص.3للدائنأدائھما التزم ببأداء ذاتالمدین إلزاملا یتضمن 

النوع من التعویض قد یتخذ في المسؤولیة العقدیة شكل فسخ ھذا أن إلىذھب بعض الفقھ 

"في العقود الملزمة انون المدني الجزائريالقمن119المادةحسب نص العقد، و أسسوا ذلك 

یطالب أنالمدینبعد اعذاره الآخرجاز للمتعاقد بالتزامھ، المتعاقدین أحدلم یوف لجانبین،إذا

4"ل ذلكااقتضى الحإذاحالتین الویض في التعفسخھ مع أوتنفیذ العقد 

ن ھناك لم یكإذاالعقد فسخ المستأجر بلب اطیأن المؤجر یمكن لھ أنالمادةنفھم من ھذه 

أمل بأن یقوم ھذا الأخیر بتنفیذ التزامھ..

صور التعویض غیر النقدي–ب 

الدعوى،كأن یطالب من أصابھ الحكم بمصروفات ة صوریتّخذالتعویض غیر النقدي 

ضرر معنوي إلزام المدّعى علیھ بمصروفات الدعوى. 

158.و157محمد صبري، المرجع السابق، ص ص 1

.645عبد الرزاق السنھوري، المرجع السابق، ص 2

، مذكرة ماجستیر، قانون المسؤولیة المھنیة، كلیة الحقوق و العلوم للمھندس المعماريالمسؤولیة المدنیة بطوش كھینة، 3

.14، ص 2012السیاسیة، جامعة مولود معمري، تیزي وزو، الجزائر، 

من القانون المدني الجزائري، المرجع السابق.58-75الأمر رقم 4
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لا یعني أنھ عوض نقدیا، بل یعني ،و ھذا المنح الحكم بمبلغ رمزيصورةأیضایأخذ

إقرار في نفس الوقت بحق و استنكار القضاء لما صدر من المستأجر من إخلال بتنفیذ التزامھ،

صوره أیضا، ویأخذ1المؤجر الذي یتجنب بواسطة الحكم ما قد یتعرض لھ من أذى في سمعتھ

الأخرى كالتلفاز..و ھذا الإعلامعن طریق وسائل والمجلات، أو نشر الحكم الصادر في الصحف 

، لأنھ قد یكون المضرور شركة صناعیة أو تجاریة أو زراعیة.2إذا كان الضرر معنوي

:المطلب الثاني

ین أساس الحكم بالتعویض في مواجھة المستأجر عن الأضرار اللاحقة بالع

المؤجرة

مھمة الأصل في تقدیر التعویض ھو أن یتم بمعرفة القاضي, و ھذا من خلال إسناد

الفصل في النزاع المطروح إلى القاضي الذي یمارس أحد سلطاتھ العامة المخولة لھ بموجب

لطرفان اولایة القضاء, فھذا ھو التعویض القضائي, لكن في نطاق الالتزامات التعاقدیة قد یتفق 

و ھذا لوفاء بھامقدما على مقدار التعویض الذي یلتزم بھ المدین إذا لم ینفذ التزامھ أو إذا تأخر في 

ما یعرف بالتعویض ألاتفاقي أو الشرط الجزائي.

لالتزام اأخیرا قد یتكفل القانون بتحدید مقدار التعویض الذي یستحق عن التأخیر في تنفیذ 

من خلال نصوص تشریعیة, و ھذا ھو التعویض القضائي.

الصور, للتعرف أكثر بصور ھذا التعویض قمنا بتخصیص ھذا المطلب لاستعراض ھذه 

س فخصصنا الفرع الأول للتعویض القضائي, ثم التعویض ألاتفاقي في فرع ثاني, و أخیرا ندر

التعویض القانوني في الفرع الثالث.

.136، المرجع السابق، ص صسلیمان مرق1

.63محمد صبري، المرجع السابق، ص 2
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:الفرع الأول

التعویض القضائي

ذا حكمة, فھإذا لم ینفذ المدین التزامھ أو تأخر فیھ كان للدائن أن یطالبھ بتعویض أمام الم

شرع الحریة التي یمنحھا المشرع للقاضي من أجل تقدیره, أو بمفھوم آخر المالتعویض ھو تلك 

قدم للقاضي رخصة من أجل التعویض عند غیاب اتفاق الأطراف في تحدیده و أیضا عند عدم 

وجود نص قانوني صریح ینص و یحدد ذلك التعویض.

1ي لتقدیر التعویض.فعند غیاب الاتفاق و النص القانوني, یكون المجال مفتوحا أمام القاض

بوضوح و دقة مفھوم التعویض من القانون المدني الجزائري182حدد نص المادة 

"اذا لم یكن التعویض مقدرا في العقد أو في القانون, فالقاضي ھو :القضائي حیث جاء في نصھا

2الذي یقدره..."

وجد الطرفین و لا یمن ھذه المادة یفھم ما شرحناه أعلاه أي عند عدم وجود اتفاق بین 

كذلك نص قانوني صریح یحدد مقدار التعویض فان مھمة التقدیر تقع على عاتق القاضي, أي 

یكون من اختصاص قاضي الموضوع.

القانون لم یترك للقاضي تقدیر التعویض ھكذا فقط على حسب أھوائھ و میولھ الشخصیة، 

قاضي أن یقدر ھذا التعویض بمدى بل وضع لھ معاییر یسیر على خطاھا و مضمونھا، فأوجب لل

ما أصاب المضرور من ضرر، بحیث لا یزید عنھ و لا یقل, و یجب أن یكون معیاره في 

182، ھذا طبقا لنص المادة3المسؤولیتین ھو ما لحق المضرور من خسارة، و ما فاتھ من كسب

التي نصت على ھذین المعیارین.

.215علي علي سلیمان، المرجع السابق، ص1

من القانون المدني الجزائري، المرجع السابق.58-75الأمر رقم 2

.218علي علي سلیمان، المرجع السابق، ص 3
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لتعویض ما لحق الدائن من خسارة و ما "و یشمل ا:كالتالي182حیث نجد نص المادة 

1فاتھ من كسب..."

فلقاضي الموضوع في تقدیر التعویض سلطة واسعة من حیث فھم و تكییف الوقائع المادیة 

. فمن أبرز مظاھر إعطاء القاضي دورا 2و تقدیر الضرر، و من ثمة تحدید مقدار التعویض عنھ

سلطة التقدیر للحكم بما یراه مناسبا و خاصة ما ایجابیا في حسم الدعاوى المدنیة، ھو إعطاءه 

3یتعلق بدعاوى التعویض.

فعندما ترفع دعوى المطالبة بالتعویض أمام القاضي، وجب علیھ في أول الأمر أو في 

مرحلة أولى أن یفھم الوقائع المطروحة أمامھ، وفي مرحلة ثانیة تكییفھا بتطبیق النص القانوني 

خلال التأكد بأنھا كافیة لتشكیل أركان المسؤولیة المدنیة، وفي مرحلة الملائم علیھا، و ذلك من 

أخیرة یقدر التعویض و ذلك على اعتباره أنھ لا تعویض بدون مسؤولیة و لا تقدیر حیث لا 

4تعویض.

فیجب على القاضي أن یسیر على المعاییر التي حددھا لھ المشرع، و من أبرز ھذه 

:المعاییر ما یلي

معیار الخسارة الواقعة والكسب الفائت:أولا

ن السابقة الذكر نستخلص منھا أمن القانون المدني الجزائري182من خلال نص المادة

ما أصاب الدائن من خسارة و ما فاتھ من كسب.:للتعویض عنصرین مھمین ھما

المقصود بالخسارة اللاحقة الضرر المباشر الذي لحق حقا أو مصلحة مشروعة 

ر، أما الكسب الفائت فیخص كل الثمرات الطبیعیة للشيء المتلف أو محل الالتزام و للمضرو

من القانون المدني الجزائري، المرجع السابق.58-75الأمر رقم 1

، مذكرة لنیل التعویض عن الضرر المعنوي في التشریع الجزائريزغاش عصام، بشیر عویصي، فارس نعیجاوي، 2

.43، ص 2007-2004إجازة المدرسة العلیا للقضاء، الجزائر، 

، دراسة مقارنة، دار الثقافة للنشر و التوزیع، التعویض القضائي في نطاق المسؤولیة العقدیةحسن حنتوش الحستاوي، 3

.205،ص1999الأردن، 

.44-43زغاش عصام، المرجع السابق، ص ص 4



أثار�مسؤولية�المستأجر�عن�الأضرار�اللاحقة�بالع�ن�المؤجرة������������الفصل�الثا�ي�������

65

الأرباح المتوقعة في المسؤولیة العقدیة، و یضاف إلیھا الأرباح غیر المتوقعة في المسؤولیة 

1التقصیریة طالما كانت محققة.

یة طاق المسؤولھذان العنصران لا تستأثر بھما المسؤولیة العقدیة، بل یعتد بھما في ن

جاء بصدد التعویض عن من القانون المدني الجزائري182التقصیریة، ذلك أن نص المادة 

لتقصیریةالمسؤولیة العقدیة، إلا أنھ جاء مطلقا مما یبیح ضمنیا تقدیر التعویض في المسؤولیة ا

عما لحق من خسارة، و ما فاتھ من كسب.

قام بتأجیرھا الحق في التعویض عن ھذه فللدائن أو المؤجر الذي أتلفت عینھ التي

حقة الأضرار و یعوض عن كل مال بذلھ في سبیل إصلاح العین، و ھذا كلھ تتضمنھ الخسارة اللا

بھ، كما أنھ من حقھ أن یعوض عن الكسب الذي ضاع علیھ بسبب التلف أي لو لم تتلف لكان 

بإمكانھ أن یؤجرھا مرات أخرى.

بدأ التعویض عن فوات الفرصة، و ھذا متى كانت فرصة القضاء الجزائري یسیر على م

حقیقیة و جدیة، كذلك لا یكون ھناك محل للتعویض إذا لم یصب المؤجر ضرر و لم یفتھ كسب 

2من جراء عدم قیام المستأجر بالتزامھ أو من جراء تأخره في ذلك.

معیار الظروف الملابسة و مدى توفر حسن النیة:ثانیا

یقدر القاضي مدى التعویض عن ":علىالقانون المدني الجزائريمن131تنص المادة

مكرر مع مراعاة الظروف 182و 182الضرر الذي لحق المصاب طبقا لأحكام المادتین 

3الملابسة."

الظروف الملابسة ھي التي تلابس المضرور كحالتھ الجسمیة و الصحیة و ظروفھ العائلیة 

و المھنیة و حالتھ المالیة، و ھي تقدر على أساس ذاتي بالنظر للمضرور نظرة شخصیة، لأن 

.46المرجع نفسھ، ص1
، دیوان المطبوعات 5، الواقعة القانونیة، ط2، ج النظریة العامة للالتزامات في القانون المدني الجزائريالعربي بلحاج، 2

.16،ص 2008الجامعیة، الجزائر، 

جزائري، المرجع السابق.من القانون المدني ال58-75الأمر رقم 3
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ھدف التعویض ھو جبر الضرر الذي أصاب المضرور بالذات  دون غیره، فیتم تقدیر التعویض 

1ر و لیس بقدر جسامة الخطأ و ھذا كقاعدة عامة و لا یجوز الخروج عنھا.بقدر جسامة الضر

أما فیما یخص حسن النیة فیقصد بھا الاستقامة و النزاھة، و انتفاء الغش، و یقصد بھا 

ھ المتعاقد و ھذا على ما تقضي بھ المادةكذلك ما یجب أن یكون من إخلاص في تنفیذ ما التزم ب

"یجب تنفیذ العقد طبقا لما اشتمل علیھ، و بحسن :المدني الجزائريمن القانون 1قرة ف107

یشار ھنا انھ لا دخل لحسن النیة في قیام المسؤولیة، إذ تقوم و لو كان المسؤول حسن 2نیة."

النیة، مادامت أركانھا متوفرة.

مما سبق ذكره فان سلطة القاضي في تقدیر التعویض لیست مطلقة بل ھي مقیدة ببعض 

نا ھود التي یجب مراعاتھا عند إصدار حكمھ، فمن بین ھذه القیود نجد طلبات الخصوم أي القی

القاضي یراعي طلبات الخصوم في عریضة الدعوى أین حدد الخصم ما یریده و حدد طلباتھ، 

أي یكون فعلى القاضي احترام إرادة الخصم. نجد أیضا من بین القیود التحدید القانوني للتعویض،

یر التعویض ھو نص قانوني یجب على القاضي تطبیقھ فیعد قیدا على سلطتھ.مصدر تقد

:الفرع الثاني

التعویض ألاتفاقي

إن مصطلح التعویض ألاتفاقي كغیره من المصطلحات القانونیة نجد لھ عدة تعریفات 

" الشرط المتضمن في العقد، من خلالھ متعددة، فنجد محكمة النقض الفرنسیة عرفتھ بأنھ 

3یستطیع و یمكن للأطراف تقدیر التعویض جزافیا و مسبقا في حالة عدم الالتزام العقدي."

نجد أن المشرع الجزائري و المصري كغیرھم من القوانین العربیة سكتوا فیما یخص 

فاكتفوا فقط على إجازتھ، نجد المشرع تعریف التعویض ألاتفاقي أو كما یعرف بالشرط الجزائي،

من القانون المدني 183لشرط الجزائي و دلك صراحة في نص المادة ھدا اأجاز الجزائري

.188، ص 1999،د ط، دار الجامعة الجدیدة للنشر، مصر، المسؤولیة الطبیةمحمد حسین منصور،1

من القانون المدني الجزائري، المرجع السابق.58-75الأمر رقم 2

3Sébastien, PIMONT, Clause pénale, Responsabilité civile, Dalloz, 2010, P 6 .
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"یجوز للمتعاقدین أن یحددا مقدما قیمة التعویض بالنص علیھا :و التي تنص على أنھالجزائري

1."181إلى 176في العقد، أو في اتفاق لاحق. و تطبق في ھذه الحالة أحكام المواد 

في المسؤولیة العقدیة، فیكمن الغرض من وضع ھذا فھذا الشرط الجزائي یجد مجالھ

الشرط ضمن بنود العقد أو بناءا على اتفاق لاحق لھ في تحقیق أھمیة.

أھمیة الشرط الجزائي:أولا

:تكمن أھمیة الشرط الجزائي في النقاط الآتیة

أي وجود اتفاق مسبق على :قطع النزاع المحتمل حول مقدار التعویض–1

فیتفق الطرفان في العقد و یضعان بندا یحددان فیھ جزاء الإخلال بالالتزام، أي یتفقان التعویض، 

مسبقا على مقدار التعویض عن عدم التنفیذ أو التأخر في التنفیذ، و قد لا یدرجان ھذا الشرط في 

2صلب العقد الأصلي بل یتضمنھ اتفاق لاحق.

ن المتعاقدین یبرمان العقد الأصل ینص أ:حمل المدین على تنفیذ التزامھ–2

لكي یلتزما بمضمونھ، لكن قد تحدث ظروف تجعل المدین یغیر رأیھ في التنفیذ أو ظروف خارجة 

عن إرادتھ، أو یرى أن من مصلحتھ التأخر في التنفیذ، لذلك یتم وضع الشرط الجزائي للضغط 

3على ھذا المدین أو المستأجر لتنفیذ التزامھ دون تأخیر.

ط الشر:ابة القاضي على تقدیر التعویض رقابة محدودةجعل رق:3

نعھ من الجزائي یحول دون تحكم القاضي في تحدید التعویض نظرا لتقدیره المسبق، لكن ھذا لا یم

دف ام، و یھرقابة مدى شرعیة البند الجزائي، فیبطلھ إن رأى فیھ غشا أو مخالفة لقواعد النظام الع

دیر التعویض المستحق.ھذا الشرط بصفة أصلیة إلى تق

من القانون المدني الجزائري، المرجع السابق.58-75الأمر رقم 1

، مذكرة مكملة لنیل شھادة الماجستیر في العلوم أحكام التعویض عن الضرر في المسؤولیة العقدیةأشواق دھیمي، 2

.75، ص 2012-2013القانونیة، جامعة الحاج لخضر باتنة، 

.76أشواق دھیمي، المرجع السابق، ص 3
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بعد عرض أھم أھداف ھذا البند الجزائي یمكن القول أن وظیفة ھذا البند ھي متعددة، و 

1یبقى تطبیقھ الأساسي دون ریب في تحدید التعویض بطریقة اتفاقیة بمبلغ أقرب ما یكون للحقیقة.

طبیعة الشرط الجزائي:ثانیا

ذلك یخضع لمبدأ سلطة الإرادة، و تسري علیھ الشرط الجزائي ھو اتفاق بین طرفي العقد ل

أحكام العقود من حیث أحكامھ و شروطھ، فباعتباره اتفاق فھو یعبر عن فكرتین متعارضتین ھما 

2الاتفاق و التعویض.

حیث أن ھذا الشرط ھو اتفاق، فانھ ینبغي احترام ما انصرفت إلیھ إرادة المتعاقدین مع 

عویضا یخضع لقواعد التنفیذ بمقابل. فیقتضي الأمر تغلیب أحد الأحكام المترتبة على اعتباره ت

الصفتین على الأخرى، فعند تغلیب حكم العقد على أحكام التنفیذ بمقابل یؤدي ذلك إلى إلزام 

المدین بھذا الشرط الجزائي. و العكس من ذلك فان تغلیب أحكام التنفیذ بمقابل على حكم العقد 

رط الجزائي متى كان الدائن لم یصبھ أي ضرر، كما یمكن أن یجیز للقاضي أن لا یحكم بالش

3یخفض قیمة ھذا الشرط إذا كانت قیمة الضرر أقل من القیمة المتفق علیھا.

نذكر في ھذا السیاق أنھ لاستحقاق الشرط الجزائي یفرض إخلال المدین بالتزامھ، و لھذا 

. و ھذه الشروط سبق و أن 4ببیةیجب توفر شروطھ و التي ھي الضرر و الخطأ و العلاقة الس

تطرقنا إلیھا في الفصل الأول.

:الفرع الثالث

التعویض القانوني

.77، ص جع السابقأشواق دھیمي، المر1

.48لعریبي كریمة، المرجع السابق، ص 2

.49-48المرجع نفسھ، ص ص 3
، مذكرة مقدمة لنیل شھادة الماجستیر في ، التعویض في نطاق المسؤولیة المدنیة في القانون الجزائريبیطار صبرینة4

.149، ص 2015القانون فرع القانون الخاص، جامعة أحمد درایة، أدرار، 
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یقصد بالتعویض القانوني ذلك التعویض الذي یتكفل المشرع بتحدید مقداره في نصوص 

، فیعرف كذلك بمصطلح الفوائد القانونیة، و ھو عبارة عن مبلغ من المال یلتزم المدین 1تشریعیة

عھ للدائن كتعویض نتیجة لتأخره في تنفیذ التزامھ. فالقانون ھنا ھو المصدر لھذا التعویض، و بدف

ھذه الفوائد القانونیة التي یقررھا القانون تنقسم إلى نوعین من الفوائد.

أنواع الفوائد القانونیة:أولا

تنقسم الفوائد القانونیة إلى فوائد تعویضیة و فوائد تأخیریة.

الفوائد التعویضیة-1

ا المدینالمقصود بالفوائد التعویضیة ھي فوائد الانتفاع برأس المال، فھي فوائد یلتزم بھ

كتعویض عن الانتفاع برأس المال، و نجدھا عادة في عقد القرض.

بمعنى آخر ھي الفوائد المستحقة مقابل انتفاع المدین بمبلغ من المال یترتب في ذمة 

عقد ھو مصدره، و ھذه الفوائد یلتزم بھا المدین بناءا على اتفاق بینھما مقابل الدائن، و یكون ال

انتفاع المدین بمبلغ من النقود في ذمة و عاتق الدائن و لم یحل آجال استحقاقھ بعد، فھي دائما 

.2فوائد اتفاقیة فلھذا سعر واحد و ھو السعر ألاتفاقي

الفوائد التأخیریة–2

تأخیریة تلك الفوائد التي تكون على عاتق المدین و یلتزم بھا كتعویض یقصد بھذه الفوائد ال

عن تأخره في الوفاء بالتزامھ بدفع مبلغ مالي في الموعد المحدد، و ھي فوائد یستحقھا الدائن عن 

التأخیر في تنفیذ الالتزام الذي یكون محل ھذا الأخیر ھو دفع المبلغ المالي، فھي تعویض قانوني 

.3ذي أصاب الدائن من حرمانھ من الاستفادة بحقھ في فترة التأخیرعن الضرر ال

.1149المرجع السابق، ص ،مصادر الالتزام1جالرزاق أحمد السنھوري،عبد 1

، مذكرة لنیل شھادة الماستر في الحقوق تخصص القانون التنفیذ بطریق التعویض في المسؤولیة المدنیةأمزال كھینة، 2

.57، ص 2019-2018الخاص، جامعة بجایة، 

.85منذر الفضل، المرجع السابق، ص 3



أثار�مسؤولية�المستأجر�عن�الأضرار�اللاحقة�بالع�ن�المؤجرة������������الفصل�الثا�ي�������

70

التمییز بین الفوائد التعویضیة و الفوائد التأخیریة:ثانیا

الفوائد التعویضیة ھي دائما فوائد اتفاقیة، و لاستحقاقھا یجب أن یكون المتعاقدین قد اتفقا 

1ملزما بھا.على ذلك، فان لم یتفقا في العقد لا یكون المدین 

الفوائد التأخیریة ھي فوائد محددة قانونا و لیس الاتفاق، و ذلك في كل التزام یكون محلھ 

2ھو دفع مبلغ من النقود، و تدفع كتعویض عن التأخر في الدفع.

الفوائد التعویضیة ھي وحدھا التي یجب الحكم باستحقاقھا على أن یكون الدین معلوم 

أن الفوائد التأخیریة لا تستحق إلا عن دین حل أجل الوفاء بھ و المقدار وقت الطلب، في حین

3تأخر المدین في تنفیذه، و یكون كذلك الدین معلوم المقدار مقدما.

موقف المشرع الجزائري من الفوائد القانونیة:ثالثا

"إذا كان محل الالتزام بین الأفراد مبلغا من النقود عین :ق م ج على186نصت م 

وقت رفع الدعوى و تأخر المدین في الوفاء بھ، فیجب علیھ أن یعوض للدائن الضرر مقداره 

4اللاحق من ھذا التأخیر".

قدي، على ضوء ھذه المادة نستنتج أن م ج أقر التعویض عن التأخیر في الوفاء بالتزام ن

ي فریة كذلك ترك تقدیر ھذا التعویض للقضاء، و للقاضي ھنا كما سبق ذكره لھ السلطة التقدی

تقدیر مقدار التعویض.

، د ط، دار الجامعة الجدیدة للنشر، مصر، التعویض القضائي، الشرط الجزائي و الفوائد القانونیةمحمد شتا  أوسعد، 1
.265، ص 2001

.265المرجع نفسھ، ص 2

.463المرجع نفسھ، ص 3
من القانون المدني الجزائري، المرجع السابق.58-75الأمر رقم 4
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نجد كذلك المشرع الفرنسي ھو كذلك بدوره نص أیضا على التعویض في حالة التأخر في 

1من ق م ف. 1153تنفیذ الالتزام بالنسبة للمدین و ذلك في نص م 

1Article 1153 Ordonnance n°2016-131 du 10 Février 2016 – art 02 :’’ Dans les obligations qui se

bornent au paiement d’une certaine somme, les dommages-intérêts résultant du retard dans

l’exécutions ne consistent jamais que dans la condamnation aux intérêts au taux légal, sauf les règles

particulières au commerce et au cautionnement ’’





خاتمة

72

التيورة على المستأجر في حالة حصول أضرار بالعین المؤجرة، المسؤولیة المقرّ إنّ 

ن علاقةار أمة، و باعتبتطرقنا إلى أساسھا من خلال الإجابة على الإشكالیة المطروحة في المقدّ 

وم ة، و تقلعلاقاالمستأجر بھذه العین ھي علاقة حفظ لھ و استفاء لمنفعتھ. فتقع التزاماتھ في تلك 

ة.ة أو التقصیریّ مسؤولیتھ المدنیة، سواء العقدیّ 

قد نتھاء عاعند رة كما تسلمّھاالعین المؤجّ باعتبار أن المستأجر ھو المنتفع فھو ملزم بردّ 

لذلكالإیجار، فیعدّ المستأجر مسؤولا عن أيّ ھلاك أو تلف أو أيّ ضرر یصیب المأجور، و

تّب عن یترل تبعة مارجل العادي في المحافظة علیھ لأنھ ھو من یتحمّ یستوجب علیھ بذل عنایة ال

كلّ تلف أو ضرر.

ى خطئھ ضة علة المستأجر المفترق مسؤولیّ قد أقام قرینة قوّیة لتحقّ نجد المشرع الجزائري

رر نّ الضّ أثبات ة لا یستطیع المستأجر درءھا إلاّ بإد تلف أو تضرّر العین، و ھي قرینة قویّ بمجرّ 

و لخطأ فسھ أنوة قاھرة أو لعیب في البناء أو لخطأ المؤجر و التلف قد نشأ عن سبب أجنبي أو قّ أ

الغیر.

م بكلّ نھ قابب الأجنبي أو استطاع أن یثبتھ و لكن لم یثبت أمنھ إذا لم یقم بتحدید السّ 

یكونور عما لحقھ من ضرر، واجبات الحیطة و الحذر، ھنا تتحقق مسؤولیتھ عن تعویض المؤجّ 

قدي.عویض النلیة أو بالتّ عویض العیني أي بإعادة العین إلى حالتھا الأوّ ذلك إما بالتّ 

دّد ا تع، أما إذسؤول بمفرده في حالة شغلھ للعین المؤجرةنستنتج أیضا أنّ المستأجر م

م الحكرر، و یكون أساسالمستأجرون لتلك العین فیكون كلّ واحد منھم مسؤول عن تعویض الضّ 

لمشرعاة أقرّھا ن أطراف العقد، أو بنصوص قانونیّ یفاق المسبق با الاتّ عویض إمّ التّ بھذا 

عویض.، أو یكون على أساس تقدیر القاضي لھذا التّ الجزائري



 

 

 

 

 

 

 

 قائمة المراجع

 

  



 قائمة المراجع
 

74 
 

 : باللغّة العربية : أولا

 الكتب /1

 دط،دار لسان العرب، بيروت، ب س ن.2و1ابن منظور، لسان العرب المحيط، ج ، 

 ن. س، الدار الجامعية، لبنان،د 3أحمد أبو الوفا، أصول المحاكمات الحقوقية، ط 

 ________درف، ، المرافعات المدنية و التجارية، دط، دار المعادم وهيب النداويا 

 ب ن، د س ن.

  ،د  ط، ددأحمد السيد الصاوي، الوسيط في شرح قانون المرافعات المدنية و التجارية

 .2010ن، د ب ن،

 1، ط1أحمد بن علي المقري الفيومي، المصباح المنير في غريب الشرح الكبير،ج ،

 هجري.1322 المطبعة العلمية، مصر،

  ،ار دأحمد حسن عباس الحياري، المسؤولية المدنية للطبيب في القطاع الخاص، دط

 .2005الثقافة للنشر و التوزيع،الجزائر،

 إدريس فاضلي، الوجيز في النظرية العامة للالتزام،دط، قصر الكتاب للنشر و 

 . 2007-2006التوزيع، الجزائر،

  التنفيذ 2د)تنفيذ العقد(، المجل4و التجارية، جالياس ناصيف، موسوعة العقود المدنية(

 .2004، د د ن، لبنان،3ألبدلي(، دراسة مقارنة، ط

 غداد، بشر، آدم وهيب النداوي، المرافعات المدنية، ط خاصة، دار الكتاب للطباعة و الن

1988. 

 وزيع، ، دار الثقافة للنشر و الت1أمجد محمد منصور، النظرية العامة للالتزام، ط

 .2007دن،الأر

 _______1____، النظرية العامة للالتزامات)مصادر الالتزام(، طالعربي بلحاج ،

 .2003ن،لأرداالدار العلمية الدولية للنشر و التوزيع و دار الثقافة للنشر و التوزيع، 

 ،1996أنور سلطان، الموجز في مصادر الالتزام، دط، منشأة المعارف، مصر. 

 ______2002لأردنية، الأردن،_، مصادر الالتزام، دط، الجامعة اانور السلطان. 

 ية ء وهالأهواني حسام الدين كامل، مصادر الالتزام غير الإرادية، دط، مطبعة أبنا

 .1994-1993حسان،

 ل ار، الفعالض إياد جاد الحق، النظرية العامة للالتزام)العقد، الإرادة المنفردة، الفعل

 .2009، مكتبة و مطبعة دار المنارة، د ب ن،1النافع، القانون(،ط

 ة، وائل ، دار الثقاف1بشار ملكاوي، فيصل العمري، مصادر الالتزام)الفعل الضار(، ط

 .2006للنشر و التوزيع، الأردن،

 ديوان 5ط ،1بلحاج العربي، النظرية العامة للالتزام في القانون المدني الجزائري، ج ،

 .2007المطبوعات الجامعية، الجزائر،
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 _____في القانون المدني ___، النظرية العامة للالتزام احمد محمد منصور

 .1999، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر،1الجزائري،ج

 _____عات ، ديوان المطبو1___، النظرية العامة للالتزام،جالاهواني حسام الدين

 .2004الجامعية، الجزائر،

 _____ النظرية العامة للالتزامات في القانون المدني الوفا أبواحمد ،___

 .2008،لجامعية، الجزائر، ديوان المطبوعات ا5)الواقعة القانونية( ط2الجزائري، ج

 يع، بن الشويخ الرشيد، النظرية العامة للالتزام،دط، دار الخلد للنشر و التوز

 .2012الجزائر،

 لنشر و ا بوزيان سعاد، طرق الإثبات في المنازعات الإدارية، دط، دار الهدى للطباعة

 .2015و التوزيع، الجزائر،

 ني الليبي، بنغازي، دط، د بثروت حبيب، المصادر الإرادية في القانون المد 

 .1972ن،

 نهضة )مصادر الالتزام(، دط، دار ال1جميل الشرقاوي، النظرية العامة للالتزام،ج

 .1995العربية، مصر،

  حسن حنتوش الحستاوي، التعويض القضائي في نطاق المسؤولية العقدية، دراسة

 .1999مقارنة، دط، دار الثقافة للنشر و التوزيع، الأردن، 

  وائل  ، دار1علي الدنون و سعيد رحو، الوجيز في النظرية العامة للالتزام، طحسن

 .2002للنشر، الأردن،

 داروائل 1)الضرر(، ط1حسن علي الدنون، المبسط في شرح القانون المدني،ج ،

 للنشر، الأردن، د س ن.

 م،عتصاخالد المير و ادرس قاسمي، القاموس الميسر في القانون و الإدارة، دار الا 

 الدار البيضاء، د س ن.

 مصادر 1خليل أحمد حسن قدادة، الوجيز في شرح القانون المدني الجزائري، ج(

 .1994الالتزام(،دط، د د ن، الجزائر،

 وزيعدبال عبد الرزاق، الوجيز في نظرية الالتزام، دط، دار العلوم للنشر و الت ،

 .2004الجزائر،

  المباحة(، دط، بيروت، د س ن.زهدي يكن، المسؤولية المدنية)الأعمال غير 

  ،سليمان مرقس، موجز أصول الالتزامات، دط، مطبعة لجنة البيان العربي

 .1961القاهرة،

 دني الم سمير الدنون نقلا عن السنهوري، الخطأ الشخصي و الخطأ المرفقي، القانونين

 .2009، المؤسسة الحديثة للكتاب، لبنان،1و الإداري،ط

 لزامي الإ لية المدنية عن فعل الآلات الميكانيكية و التأمينسمير سهيل دنون، المسؤو

 .2005، المؤسسة الحديثة للكتاب، لبنان،1عليها، ط

 ،2005سمير عبد السيد تناغو، مصادر الالتزام، دط، منشأة المعارف، مصر. 
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 دار الفكر 1شريف الطباخ، التعويض عن المسؤولية العقدية و التقصيرية،ط ،

 .2007الجامعي، مصر، 

 الرابطة 3عامر حسين عبد الرحيم عامر، المسؤولية المدنية التقصيرية،ج(

 .2006السببية(،دط، دار وائل للنشر،د ب ن،

 المكتب2عايدة الشامي، خصوصية الإثبات في الخصوصية الإدارية، دط، العدد ، 

 .2008الجامعي الحديث، مصر، 

 ار الفكر الجامعي، عبد الحكم فودة، الخطأ في المسؤولية التقصيرية،دط، د

 .1996مصر،

 تزام، ، مصادر الال1عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني،ج

 .1982دط،دار إحياء التراث العربي، بيروت، 
 ار الثقافة ،د1عبد القادر الفار، مصادر الالتزام، الحق الشخصي في القانون المدني، ط

 .2004للنشر و التوزيع،د ب ن،

  1955المنعم فرج الصدة، الإثبات في المواد المدنية، دط، د د ن، د ب ن،عبد. 

 يع، لتوزعبودي عباس، شرح أحكام قانون الإثبات المدني، دط، دار النشر للثقافة و ا

 .1999الأردن،

 عدنان ابراهيم السرحان، نوري حمد خاطر، شرح القانون المدني)مصادر الحقوق 

 .2009،مقارنة، دار الثقافة للنشر و التوزيع، د ب نالشخصية،الالتزامات(، دراسة 

 وفقه عز الدين الدناصوري و عبد الحميد الشواربي، المسؤولية المدنية في ضوء ال 

 .2000، د ب ن، 7القضاء، ط

  ،علي الفيلالي، الالتزامات)العمل المستحق للتعويض(، دط، موفم للنشر

 .2002الجزائر،

 ب ن، د  ، د7ة للالتزام، مصادر في القانون المدني،طعلي علي سليمان،النظرية العام

 س ن.

 2،جائريعمار عوابدي، النظرية العامة للمنازعات الإدارية في النظام القضائي الجز ،

 .2009، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر،4ط

 ة ضائيلحسين بن الشيخ آث مويا، المنتقى في عقد البيع، دراسة فقهية قانونية و ق

 .2008، دار هومة، الجزائر، 3ة، طمقارن

 محمد أحمد عابدين، التعويض عن الضرر المادي و الأدبي و الموروث، دط، دار 

 .1995الفكلر الجامعي، مصر، 

  محمّد حسن علي الشامي، ركن الخطأ في المسؤولية المدنية، دط، دار النهضة

 .1990العربية، مصر، 

 ائريأحكامها في القانون المدني الجز محمد حسنين، الوجيز في نظرية الالتزام و ،

 .1983الشركة الوطنية للنشر و التوزيع، الجزائر،
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  ،محمد حسين منصور، المسؤولية الطبيّة، دط، دار الجامعة الجديدة للنشر

 .1999مصر،

 محمد حسين، الموجز في مصادر الالتزام في القانون المدني الجزائري، ديوان 

 .1981ر، المطبوعات الجامعية، الجزائ

 د  د، 1محمد زهدور، الموجز في الطرق المدنية للإثبات في التشريع الجزائري، ط

 ن، الجزائر، د س ن.

  ،ار ط، ددمحمّد شتا أوسعد، التعويض القضائي، الشرط الجزائي و الفوائد القانونية

 .2001الجامعة الجديدة للنشر، مصر،

 دار الهدى، 2، ط2،جمحمد صبري السعدي، شرح القانون المدني الجزائري ،

 .2004الجزائر،

 1998،يببامحمد عبد الله الدليمي، النظرية العامة للالتزام،دط،الجامعة المفتوحة، ل. 

 ن محمد فتح الله النشار، حق التعويض و موجباته في الفقه الإسلامي و القانو

 .2010المدني،دط، جامعة الكتب العربية، مصر، 

 هرة،المسؤولية المدنية، د ط، مطبعة جامعة القا محمود جمال الدين زكي، مشكلات 

 .1978مصر،

 ي لمدنمصطفى الجماك، رمضان أبو السعود، نبيل إبراهيم، الوسيط في شرح القانون ا

 .2000، الجديد، مصادر و أحكام الالتزام، دراسة مقارنة، منشورات الحلبي الحقوقية

 حلبية ، منشورات ال3، ط2ي، جمصطفى العوجي، المسؤولية المدنية في القانون المدن

 .2007الحقوقية، لبنان، 

 2004، منشورات الحلبي الحقوقية، لبنان، 2_________، المسؤولية المدنية، ج. 
 لثقافة للنشر ، دار ا1، ط1مفلح عواد القضاة، البينات في المواد المدنية و التجارية، ج

 .2007و التوزيع، الأردن،

 سة رر المعنوي في المسؤولية المدنية،دط، المؤسمقدّم السعيد، التعويض عن الض

 .1992الوطنية للكتاب، الجزائر،

 1992، منذر الفضل، أحكام الالتزام، دط، مكتبة الثقافة للنشر و التوزيع، الأردن. 

  ،س ن دمنير القاضي، شرح قانون أصول المرافعات المدنية و التجارية، دط، بغداد. 

 لجامعة ، )مصادر الالتزام(، دار ا1امة للالتزام،جنبيل إبراهيم سعد، النظرية الع

 .2007الجديدة، مصر،

 و، دار قنديل للنشر 1نصير صبار الجبوري، التعويض العيني، دراسة مقارنة، ط 

 التوزيع، الأردن،د س ن.

 ر، هشام عبد المنعم عكاشة، دور القاضي الإداري، دط، دار النهضة العربية، مص

2003. 
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  : الأطروحات و الرسائل و المذكرات : 2

 الأطروحات-أ

دني ن الممحمد حسن علي الشامي، ركن الخطأ في المسؤولية المدنية، دراسة مقارنة بين القانو

روت، ل، بيالمصري و اليمني في الفقه الاسلامي، رسالة دكتوراه، جامعة عين الشمس، دار الجلي

 د س ن.

 : المذكرات الجامعية-ب

 : الماجستيرمذكرات -1

 ير أشواق دهيمي، أحكام التعويض عن الضرر في المسؤولية العقدية، مذكرة ماجست

 .2013-2012في العلوم القانونية، جامعة الحاج لخضر، باتنة، 

 وليةبجماوي الشريف، التعويض عن الأضرار الجسمانية بين الأساس التقليدي للمسؤ 

جامعة  القانون الخاص، كلية الحقوق، المدنية و الأساس الحديث، رسالة ماجستير في

 .2008-2007أبو بكر بالقايد، تلمسان،

  بطوش كهينة، المسؤولية المدنية للمهندس المعماري، مذكرة ماجستير، قانون

يزي تالمسؤولية المهنية، كلية الحقوق و العلوم السياسية، جامعة مولود معمري، 

 .2012وزو، الجزائر،

 ذكرةمنطاق المسؤولية المدنية في القانون الجزائري،  بيطار صبرينة، التعويض في 

 .2015ماجستير في القانون ، فرع القانون الخاص، جامعة أحمد دراية، أدرار،

 ون لقانتلا و بريد فتيحة، مسؤولية طبيب العمل، مذكرة لنيل شهادة الماجستير في ا

عمري، د مجامعة مولو فرع قانون المسؤولية المهنية، كلية الحقوق و العلوم السياسية،

 .2013تيزي وزو،

  خرشف عبد الحفيظ، حق ذوي الحقوق في التعويض،رسالة ماجستير،عقود و

 .مسؤولية، كلية الحقوق بن عكنون، الجزائر، ب س ن

  زغاش عصام و بشير عويصي و فارس نعيجاوي، التعويض عن الضرر المعنوي

-2004لعليا للقضاء، الجزائر،في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل إجازة المدرسة ا

2007. 

 ر ة غيزوزو هدى، عبء الإثبات الجنائي، رسالة الماجستير في القانون، جامعة بسكر

 .2006-2005منشورة،
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 : مذكرات الماستر-2

 مذكرة  نية،أمزال كهينة، بن أمسيلي مونية، التنفيذ بطريق التعويض في المسؤولية المد

 .2019-2018بجاية، ماستر، القانون الخاص، جامعة 

 ة، قارنبن عيسى دليلة، الخطأ العقدي في المسؤولية العقدية و التقصيرية، دراسة م

 .2015-2014مذكرة الماستر، جامعة البويرة،

  عبد المجيد موسى، حماية الأراضي الفلاحية، مذكرة ماستر، تخصص شريعة و

، د لإسلاميةالوم جتماعية و العقانون، قسم العلوم الإسلامية، كلية العلوم الإنسانية و الا

 .2018-2017ب ن، 

 خاص،كريمة لعريبي، التعويض في المسؤولية المدنية، مذكرة ماستر في القانون ال 

تخصص عقود و مسؤولية، كلية الحقوق و العلوم السياسية، جامعة أكلي محند 

 .2013أولحاج، البويرة،

 : المقالات: 3

  ونية،الموجب للتعويض و آثاره القانونية، مجلة قانعمارة مخاطرية، الضرر الطبي 

 .8العدد 

 10-9 لعدداللعّبي محمد، الطلبات و الدفوع، مقال منشور بمجلةّ القضاء و القانون، ا. 

 : النصوص القانونية: 4

  58-75، المعدل و المتمم للأمر 2005يونيو  20 الصادر في 10-05القانون رقم 

، المتضمن القانون 1975سبتمبر 26لموافق ل، ا1395رمضان  20المؤرخ في 

 .2005،لسنة 44المدني المعدل و المتمم، الجريدة الرسمية، العدد

  2008فبراير25، الموافق ل1429صفر18 المؤرخ في 09-08القانون رقم ،

-23في  المتضمن لقانون الإجراءات المدنية و الإدارية، الجريدة الرسمية، المؤرخة

 .21، العدد 04-2008

  المتمم، المتضمن قانون  والمعدل  1966-06-08ي المؤرخ ف 155-66الأمر رقم

 الإجراءات الجزائية.

  القانون المدني الفرنسي، متاح على الموقع 

 Code-droit .Org 

 : القرارات القضائية: 4

 المجلة القضائية 49174، رقم1987-06-17المحكمة العليا، الغرفة المدنية، سنة ،

 3، العدد1990
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 المجلة القضائية 41783، رقم1985-11-27لمحكمة العليا، الغرفة المدنية، سنةا ،

 1، العدد1990

 المجلة 49767، رقم1987-06-03المحكمة العليا، الغرفة المدنية، سنة ،

 3، العدد1990القضائية

 ب محمد 1989، المؤرخ في 1111/88حكم محكمة وهران، الغرفة المدنية،العدد ،

 خديجة.-أحمد ضد م

 باللّغة الفرنسية : ثانيا

 Rotand i marie et Rondière, La responsabilité délictuelle dans la 

jurisprudence, librairie technique, Paris,1975 . 

 Sébastien, Pimont, Clause pénale, responsabilité civile, Dalloz , 

2010. 
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01------------------------------------------------------------------------------------------مقدمة 

07-----------------تقریر مسؤولیة المستأجر عن الأضرار اللاحقة بالعین المؤجرة:الفصل الأول

08-----------------------------------------------------المسؤولیة العقدیة للمستأجر:المبحث الأول

08---------------------------------------------------------الخطأ العقدي للمستأجر:المطلب الأول

09--------------------------------------------------------------شروط الخطأ العقدي:الفرع الأول

09---------------------------------یكون قد حصل عدم تنفیذ الالتزام العیني بشكل أصليأن:أولا

09---------------------------------------------أن لا یكون عدم التنفیذ ناتج عن إرادة المدین:ثانیا

09---------------------------أن یكون الإخلال بالالتزام العقدي حاصل من غیر إرادة المدین:ثالثا

10--------------------------------------------------------------صور الخطأ العقدي:الفرع الثاني

10--------------------------------------------------------------------------------عدم التنفیذ:أولا

11-------------------------------------------------------------------------التأخیر في التنفیذ:ثانیا

12---------------------------------------------------------------أنواع الخطأ العقدي:الفرع الثالث

12-----------------------------------------------------------------------------الخطأ ألعمدي:أولا

12------------------------------------------------------------------------الخطأ غیر ألعمدي:ثانیا

13--------------------------------------------------------الضرر و العلاقة السببیة:المطلب الثاني

14-----------------------------------------------------الضرر في المسؤولیة العقدیة:الفرع الأول

14-----------------------------------------------------------------------------أنواع الضرر:أولا

16-----------------------------------------------------------------------------شروط الضرر:ثانیا

18---------------------------------------------------------------------العلاقة السببیة:الفرع الثاني



الفھرس

83

18----------------------------------------------------------------------العلاقة السببیةإثبات:أولا

19------------------------------------------------------------------------نفي العلاقة السببیة:ثانیا

23-------------------------------------------------المسؤولیة التقصیریة للمستأجر:المبحث الثاني

23------------------------------------------------------الخطأ الشخصي للمستأجر:المطلب الأول

24------------------------------------------------------------صور الخطأ الشخصي:الفرع الأول

24-----------------------------------------------------------------------------الخطأ ألعمدي:أولا

24-----------------------------------------------------------------------الخطأ الغیر ألعمدي:ثانیا

25----------------------------------------------------------درجات الخطأ الشخصي:الفرع الثاني

25-----------------------------------------------------------------------------الخطأ الجسیم:أولا

25------------------------------------------------------------------------------الخطأ الیسیر:ثانیا

26---------------------------------------------------------------------أركان الخطأ:الفرع الثالث

26-----------------------------------------------------------------------------الركن المادي:أولا

26----------------------------------------------------------------------------الركن المعنوي:ثانیا

27--------------------------------------------------------الضرر و العلاقة السببیة:المطلب الثاني

27-------------------------------------------------الضرر في المسؤولیة التقصیریة:الفرع الأول

28-----------------------------------------------------------------------------أنواع الضرر:أولا

29----------------------------------------------------------------------------شروط الضرر:ثانیا

31--------------------------------------------------------------------العلاقة السببیة:الثانيالفرع 

31-----------------------------------------------------------------------إثبات العلاقة السببیة:أولا

33-----------------------------------------------------------------------نفي العلاقة السببیة:ثانیا

37-------------------آثار مسؤولیة المستأجر عن الأضرار اللاحقة بالعین المؤجرة:الفصل الثاني

39------------------------النظام القانوني لدعوى المسؤولیة في مواجھة المستأجر:المبحث الأول
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39-----------------------------------سؤولیة في مواجھة المستأجرنطاق دعوى الم:المطلب الأول

40-------------------------------------------------------------------أطراف الدعوى:الفرع الأول

40--------------------------------------------------------------------------المدّعي(المؤجر):أولا

42------------------------------------------------------------------المدّعى علیھ(المستأجر):ثانیا

43--------------------------------------------------------------------------------------الغیر:ثالثا

45---------------------------------------------------------------------محل الدعوى:الفرع الثاني

46---------------------------------------------------------------------سبب الدعوى:الفرع الثالث

48-----------------------------------إثبات دعوى المسؤولیة في مواجھة المستأجر:المطلب الثاني

49---------------------------------------------------------------------كیفیة الإثبات:الأولالفرع 

49----------------------------------------------------------------------------الإثبات بالكتابة:أولا

49---------------------------------------------------------------------------الإثبات بالشھود:ثانیا

50-----------------------------------------------------------------الإثبات بالمعاینة و الخبرة:ثالثا

50--------------------------------------------------------------------------الإثبات بالقرائن:رابعا

51------------------------------------------------------------------------الإثبات بالإقرار:خامسا

51--------------------------------------------------------------------------الإثبات بالیمین:سادسا

52----------------------------------------------------------------------محل الإثبات:الفرع الثاني

54---------------------------------------------------------------------عبء الإثبات:الفرع الثالث

56--------------------------------جزاء المسؤولیة المقررة في مواجھة المستأجر:المبحث الثاني

56--------------------------------التعویض عن الأضرار اللاحقة بالعین المؤجرة:المطلب الأول

57------------------------------------------------------------------التعویض العیني:الفرع الأول

58------------------------------------------------------------------التعویض العیني المادي:أولا

59-----------------------------------------------------------------التعویض العیني المعنوي:ثانیا
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59------------------------------------------------------------------التعویض بمقابل:الفرع الثاني

60-------------------------------------------------------------------------التعویض النقدي:أولا

61---------------------------------------------------------------------التعویض غیر النقدي:ثانیا

62----------------------------------أساس الحكم بالتعویض في مواجھة المستأجر:المطلب الثاني

63---------------------------------------------------------------التعویض القضائي:الفرع الأول

64---------------------------------------------------معیار الخسارة الواقعة و الكسب الفائت:أولا

65-----------------------------------------معیار الظروف الملابسة و مدى توفر حسن النیة:ثانیا

66----------------------------------------------------------------التعویض الاتفاقي:الفرع الثاني

67--------------------------------------------------------------------أھمیة الشرط الجزائي:أولا

68-------------------------------------------------------------------طبیعة الشرط الجزائي:ثانیا

68---------------------------------------------------------------التعویض القانوني:الفرع الثالث

69---------------------------------------------------------------------أنواع الفوائد القانونیة:أولا

70------------------------------------------------التمییز بین الفوائد التعویضیة و التأخیریة:ثانیا

70---------------------------------------------موقف المشرع الجزائري من الفوائد القانونیة:ثالثا

73----------------------------------------------------------------------------------------اتمةخ

75----------------------------------------------------------------------------------قائمة المراجع

82-----------------------------------------------------------------------------------------الفھرس
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�عت���عقد�الإيجار�من�العقود�الم�مة�نظرا�لأ�ميتھ،�ف�و�عقد�ملزم���انب�ن،�و�جعل�لھ�المشرع�إطارا�

�المستأجر� �انتفاع �و�يب�ن�كذلك�كيفية �ال��امات��ل�طرف، �بھ �و�يحدد �ب�ن�الطرف�ن، �العلاقة �ينظم قانونيا

المؤجرة�و�جزاء�إخلالھ�بال��امھ.بالع�ن�

و�يقع�ع���عاتقھ��عو�ض�المؤجر�عن�الأضرار،�فيقوم�القا�����تقوم�مسؤولية�المستأجر�عند�الإخلال�بال��اماتھ

بتحديد�نوع�التعو�ض�المستحق،�و�ي�ون�إما��عو�ضا�عي�يا�أو��عو�ضا�بمقابل،�و�القا�����و�من�يقرر�بنفسھ�

وجود�اتفاق�مسبق�ب�ن�الطرف�ن�لقيمة�التعو�ض،�أو����حالة�عدم�تحديد���ذا�التعو�ض�و�ذلك����حالة�عدم

مقداره����نصوص��شر�عية.

درء�مسؤوليتھ�عن�الأضرار�عن�طر�ق�نفي�العلاقة�السب�ية�و�ذلك�بإثبات�الس�ب�الأجن��،�أو�مستأجر�يمكن�لل

إثبات�أن�ا��طأ�راجع�للمؤجر�نفسھ�أو�إ����للغ��.

Résumé

Le contrat de bail est considéré comme l’un des contrats importants en raison de

son importance. C’est un contrat contraignant pour deux parties, et le législateur a fait

pour lui un cadre juridique qui régit les relations entre les deux parties, et définit les

obligations de chaque partie, et montre également comment le locataire profite du bien

loué et la pénalité pour manquement à son obligation, il est responsable et il a la

responsabilité d’indemniser le propriétaire pour les dommages.

Le juge détermine le type d’indemnisation due, il s’agit donc soit d’une indemnisation

en nature, soit d’une indemnisation en retour. Le juge décide de celle-ci en l’absence

d’accord préalable entre les deux parties pour la valeur de l’indemnisation, ou dans le

cas ou son montant n’est pas précisé dans les textes législatifs.

Le locataire peut se soustraire à la responsabilité des dommages en niant le lien de

causalité en prouvant la cause étrangère ou en prouvant que la faute est due au bailleur

lui-même ou à d’autres.


