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افر التقدير والإح��ام الائتمان نتقدم بجز�ل الشكر وعظيم  ، وو

الدكتورة الفاضلة "دموش حكيمة" لقبول�ا الإشراف ع�� �ذه المذكرةإ�� الأستاذة 

ولما قدمتھ لنا من النصائح قيمة وتوج��ات صائبة، و�ذا �� جميع مراحل بحثنا، وم�ما 

قلنا فلن نوف��ا حق�ا من الشكر والثناء، ف�سأل الله أن يج���ا عنا خ�� ا��زاء وأن يديم  

عل��ا �عم ال��ة والعافية.

شرفنا أن نتقدم بخالص الشكر والعرفان لأساتذتنا الأفاضل لقبول�م الإش��اك ��  كما �

ناقشة فل�م أر�� عبارات الشكر والائتمان والتقدير. ��نة الم

كما �شكر �ل من مد لنا يد العون سواء من قر�ب أو �عيد ولو بالدعاء يظ�ر الغيب و�ورك 

 المسؤول أن ينفع ��ذا العمل ع�� قدر  ف��م جميعا وجزا�م الله عنا ا��زاء الأو��، والله

العناء فيھ.

-�سمة-ليدية-



إ�� من قاد قلوب ال�شر�ة وعقول�م إ�� مرفا الأمان، معلم ال�شر�ة الأول محمد ص�� الله 

عليھ وسلم 

إ�� من ��ا أعلو وعل��ا أرتكز، إ�� القلب المعطاء، والد�ي الغالية، أمد الله �� عمر�ا

��ع�� ع�� المثابرة طول حيا�ي، إ�� الرجل الأبرز �� حيا�ي والدي العز�ز حفظھ اللهإ�� من 

إ�� زو�� المستقب�� الذي �ان خ�� عون �� مس���ي  

إ�� إخو�ي وأخوا�ي مصدر فخري وأبنا��م و�نا��م

إ�� أسر�ي وأصدقا�ي وزملا�ي

إ�� �ل من سا�م ولو بحرف حيا�ي الدراسية 

ذا العمل أ�دي ��ؤلاءإ�� �ل 

لیدیة 



ا��مد � حمدا كث��ا ع�� �عمتھ ال�� أ�عم�ا عليا �� �س�يل كتابة مذكرة تخر�� أما �عد:

أه�� ث��ة جه�� إلى م� أنار درب ال��اح أبي الع��� ل� �ل الإح��ام. 

إلى وال�تي الغال�ة ال�ي ل� ت��ل جه�ا في ت����ي وت�ج�هي

إلى أخ�اتي سارة، وت�ه��ان ل�ع�ه�ا لي خلال م��ار� ال�راسي 

إلى خ���ي ج�اه الله خ�� ال�� �ان س��ا لي 

إلى ص��قاتي سل�ا، ���ل�ة، صارة. 
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ال��ی�   ال����ع  في  الق�اء  دور  �ق���  ال�ائ�  لا  ی��� ح�  أن  على م��د ح��  ح�� 

الق�ائ�ة وح�ها  الأح�ام  ص�ور   ال��ف�� لا  والق�ارات  إلى   ���� ال�ائ���، بل  ت�في ل��ان حق�ق 

الأح�ام   ه�ه  فلا  ،  م���ن  ح�  و�ال�الي  وج�د  سل�ة  إلا  ی���ر  ل�اح�ه  إلى  الإل��اء  و�ان 

�ان ت�ف��ا اخ��ار�ا ، أو ت�ف��ا ج���ا على أم�اله �اع��ار  ل�عل ال��ی� ی�ف� إل��امه ، س�اء  الق�ـــاء  

���ح ح� ال�ائ� وه�ا  لا أو عقارات، وم� ث�لات  س�اء �ان� م�ق� ج��ع أم�ال ال��ی� ض�انه،  

ل��ا�لة وال�قاع� ع�  ال��ی� ال�ي ق� ت��دها روح ارغ� إدارة  مل��سا  ���ة له بل ���ح واقعا  لا

ال�فاء  

فإن   الق�اء م� وعل�ه  لها  ��عى  ال�ي  ال��ائف  القان�ني م�  ال��ام  ح�ا�ة  خلالح�ا�ة 

القان�ن�ة  وال��اك�  ال��  ،ال�ق�ق  ی���ان  معا  وال��ل�ة  القان�ن�ة  فال��ا�ة  ال��ل�ة  ل��ف�� 

فال��ا�ة الق�ائ�ة ال�ي �ق�مها الق�اء هي ص�رة م� ص�ر ال��ا�ة القان�ن�ة وت���ل ه�ه ال��ا�ة  

.تأك�� ال��اك� القان�ن�ةخلال ما �ق�م �ه الق�اء ال��ض�عي في دعاو� ال��� أو ال��ق�� م� 

ع��اء على ال��  لإا��في ل�د  فلا، �حلة م� م�احل ال��ا�ة الق�ائ�ةم�  فال��ف�� ال���� ه

و�ن�ا  ص�ور   ذل��الإیل�م  ح��  إلى  �����عة م�  ،ضافة  ال�ي  الأال��ام  ال�اد�ة  وال�سائل  ع�ال 

���ا�ة ف، ن���ة ل�ل� ال�� ل�اح�هتغ�� في ال�اقع ال�اد� ال��الف وتع��  �ع�  ال����  ال��ف�� 

� م� أع�ال ال�ل�ة ال��ف���ة فال��ف�� ال���� ی�اش� ب�اس�ة الق�اء وت��  فه� ل�، ن�ا� ق�ائي

ج�اءات ال�قاضي ����� أن ت�ل� على أع�ال ال��ف�� ال����  لإم�حلة ض�ور�ة م��لة  وه�،إش�افه  

على م���عة   إلى  الإع�ال  الإأ�  ت�مي  ال�ي  ت���ة  إج�ائ�ة  م�ی�ه  ال�ائ� ج��ا ع�  ق��اء ح� 

فه� ،ال��ف��خ��ص�ة   القان�ن�ة  القاع�ة  في  ال��اء  ع���  في  أه��ة  ذو  ال����  ال��ف��  ��ع��� 

���ل ال��� ال��ف��� م� ن�اق ال���ر ال���� إلى ال�اقع الفعلي فه� ���� ال�ائ� ث��ة حقه م��د 

.وج�د ال��� ال��ف��� في ح� ذاته ال ���ة له ما ل� ی�� ت�ف��ه �الفعل
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�ع�� ال��ف��  ل�ل� �ان  فع�م  للقان�ن و خ�وجا عل�ه،  ی�  لاب�  � ت���ا  أن ت�ضع ت��  م� 

ال�ائ� ال�سائل ال�ي تع��ه على اق��اء حقه ج��ا ع� ال��ی�، فالقاع�ة القان�ن�ة هي دائ�ا مق�ونة  

ل�ل� فإن القان�ن ���� أن ��ق� م� ح�ا�ه أن ه�اك م� ��الفه  لا  ���اء فالقان�ن ب���ته ال�اق��ة  

ف�اد، فه� ��اول ال��ف�� ب�� م�ل�ة ال�ائ� في ت�ف��  �� ب�� ال��الح ال���اق�ة لأل��فا�ق��ي  

ال��ی� في ح�ای�ه   ال��مان م�ه وتع�� م�ی�ه وم�ا�ل�ه، وم�ل�ة  �عاني م�ارة  ال��  س��ع ل�قه 

.م� أ� تع�ف �ق�م �ه ال�ائ� ع�� ال��ف��

ال��ف��فيال���ع�ّ  إج�اءات  الم�اش�ة  ال�ق�ق  ة ال��ض����ق �ال�قو����اة ��ت��م� 

ال�س�لةهي علاقةب��ه�ا فالعلاقة،  1ال���سة في القان�ن ال��ني والق�ان�� ال���لة له م�لّ ال��ف��

فإن  م�اش�غ�������الأخ�فيم�ه�اكلی�ث�ل�ا،�الغا�ة ل�ل�  لل��ف��العامةال����ة، 

ال���في الفقهاء �الشغل�ح��  ، ال��ال الإج�ائي في الأه��ة ال�الغةال��اض�ع م�الق�ائي 

والاج�هاداتالأح�امخلالم� وال����عالق�اء و��ا،وتف���ها الإج�ائ�ة القان�ن�ة الق�اع�وش�ح

ع��ما.ال��اك�ع�ال�ادرة

ال����عات ال�قارنة م� خلال ت����ه لق�اع� ال��ف��  ب�وره نف� نهجال��ائ�� نهج ال���ع  

" في ال��ف�� ال���� لل���ات ت�� ع��ان 2في ال�ات� ال�ال� م� قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة 

، م�رخ  78،ی���� القان�ن ال��ني ، مع�ل و م��� ، ج ر ع�د 1975س����� 26، م�رخ في  58-75م� رق� الأ1

13ه، ال��اف� ل 1428ر��ع ثاني عام 25، م�رخ في 05-07وم��� ���ج� الام� ، مع�ل 1975د����� 19في 

.2007ما� 13، صادر في  31، ی���� تع�یل القان�ن ال��ني ال��ائ��ـ ج.ر.ج.ج، ع�د  2007مای� س�ة 

في  154-66الأم�  2 ال��ن�ة، ج.ر.ج.ج،  1966ی�ن��  08، م�رخ  الإج�اءات  قان�ن  في  47، ی����  ال�ادر   ،90

،  2008ف��ای� س�ة  25، ال��اف� ل  1429صف� عام  18، م�رخ في  09-08رق�  ���ج� القان�ن (ملغي) ،  1966ی�ن��  

ع�د   ج.ر.ج.ج،  ال��ائ��،  والإدار�ة  ال��ن�ة  الإج�اءات  قان�ن  في  21ی����  س�ة  23ال�ادر  مع�ل  2008أب��ل   ،

دار�ة ال��ائ��، ، ی���� تع�یل قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإ2022ی�ل��  12، ال��رخ في  13-22وم��� ���ج� الأم�  

.2022ی�ل��، 17، ال�ادر في 48ج.ر.ج.ج، ع�د  
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ل�ا  ،  ال��ف���ة" ن��ا   ال��ف��  ل��اش�ة ع�ل�ة  ال��ض���ة والإج�ائ�ة  ال��و�  ��ه م��لف  ن��  أی� 

الأخ��ة م� حق�ق وض�انات ال�ي ت�� �أصل ال�� ال����ل �ال��ف��.ت��له ه�ه

غا�ة ال�ع��ة وال�قة، إذ �ق��ي  ع في وضع ق�اع� و إج�اءات ال��ف�� في  ت��و مه�ة ال��� 

ال����ع ال��ف�� ب�� ال��الح ال���اق�ة لألف�اد، فه� ��اول ال��ف�� ب�� م�ل�ة ال�ائ� في ت�ف��  

ال��   ال��ی� في ح�ای�ه  س��ع ل�قه  ال��مان م�ه وتع�� م�ی�ه وم�ا�ل�ه، وم�ل�ة  �عاني م�ارة 

.م� أ� تع�ف �ق�م �ه ال�ائ� ع�� ال��ف��

فق� شأنها  ل�ل�  م�  ال�ي  وال��و�  الإج�اءات  م�  �����عة  ال����  ال��ف��  م�حلة  ق�� 

����ة�إج�اءات  فائهإس��س�لت����وحقهال�ائ� �إع�اءع�ل  ح�ا�ة حق�ق ال�ائ� وال��ی�،فق�

إج�اءات إت�اذم�ی����لاالغال�فيال�ائ�أنالإع��ار �ع��ح�� أخ�  ،ال�لفةوقل�لةس��عة

لاوه� لل��ف�� قابلح��على لل���لالق�اءإلى الإل��اء �ع�إلاف�ها���عولا، ال��ف��

ال��ف���ةال��ا�ةت��ن أن���ه�الأجلك���ة ونفقاتجه�ت��ل�ع�إلاعادةعل�ه ���ل

.كا��ةوفعالةووسائل�آل�اتالع�ل�����لال�افي �الق�ر

القان�ن ی�ج�له�ا ،ال�ائ� تع�فم� غ�� أنه في نف� ال�ق� ق� راعا م�ل�ة ال��ی�  

رجال��ع�فةب�عهاو الق�اء ی�ت��ال����زةالأم�الل�ضعمع��ة��قا ��ل�أن ال�ائ�على

ال��ی�معال��ی�القان�ن ی�عاملبلف���ه�اول��العل�ي،ال��اد�����العامةال�ل�ة

لل��ی� اللازمالف�اشعلىال�������ع الأش�اء�ع�علىال��ف�����عفه�إن�ان�ةأك����عاملة

الآلاتأوكالأكلال��اة ض�ور�اتم����دواأنولا،ملا��م�ی�ت�ونهماوح��،ولأقار�ه

.ال����ععلىعالة���حلا ح�ىل��اع�هاللازمةال��ی� أدواتو

ال��� ت���ي دراسة   ال��ف��  ال�ائ� وال��ی� خلال م�حلة  أه��ة  م�ض�ع ض�انات حق�ق   �

وس�لة قان�ن�ة ����  �الغة في ال����ة العامة لل��ف�� ���ل عام، م� خلال إع��ار ه�ه ال��انات  

فينخلال  م� ال����لة  الق�ائ�ة  ال���قة  الالأ قل  ع�  ال�ادرة  ال�اقع  ح�ام  ح��  إلى  ق�اء 
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له ال�ي م� شأنوم�ا�ق�ه  الإج�ائ�ة  ال��و�  الإع��اد على م���عة م�  أن  ، وذل� م� خلال  ها 

إس�اد ال�ق�ق لأص�ابها. 

أن م�ض�ع  ك�ا  وال��ی� خلالدراسة  ال�ائ�  إلى ض�� ض�انات  ی�د�  ال����  ال��ف�� 

ب�� أ��اف ال��ف�� على أس� قان�ن�ة ح�ا�ة ل�ق�ق �ل ��ف س�اء أث�اء س��ان إج�اءات  العلاقات  

.ال��ف�� أو م� �ع�ها 

�ار  الإإلى ت��ی�  دراسة م�ض�ع ض�انات ال�ائ� وال��ی� ع�� ال��ف�� ال���� أساسا  ه�فت

في   ال���عة  وال��ق  ال��� ال��ف��العام  رص�ها  ال��ائ�� ال�ي  ل�  ،ع  مع�فة إلا  �أتي  وذل�  �ع� 

على ال��حلةه�هفي ت���� حق�ق وض�انات ال��ف� وال��ف� عل�ه خلال�عال��جه ال�� ت��اه ال��

.قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة  ض�ء 

ل��ض�ع   م��املة  دراسة  وضع  ه�  ال���  ه�ا  إن�از  وراء  م�  ال�افع  �ان  ض�انات  لق� 

ت�ت�� على ب�ان ال�ور ال�ه� ال��  �ال�ل� �ان� م�اول�ال�ائ� وال��ی� خلال م�حلة ال��ف�� ال����،  

وأس�ه   مق�ماته  ��ل  الق�اء  یل��ه  أن  و��قه  للإش�اف،  وأش�اصه����  ال��ف��  إج�اءات  على 

وم�ل�ة ال��ل�ب ض�ه ��فاته م� أ� تع�ف ���� أن  ،ول��ق�� �ال� ال��ف�� في اس��فاء حقه

�فعل   ض�هالإج�اءات  یل�قه  إش�اال����ة  ��ح  إلى  دفع�ا  ما  في  مل�ة  ،وه�ا  ال���ع  ت�ف��   ��

ال�ائ� وال��ی� خلال م�حلة ال��ف�� ال����؟ ت���� ض�ان ح� 

إع���نا في دراسة ه�ا م�ض�ع على ال��هج ال��ل�لي الإس�ق�ائي م� خلال ت�ل�ل م��لف  

ال���ص القان�ن�ة والإج�هادات الق�ائ�ة، ��ا إع���نا على ال��هج ال�صفي ب�رجة أقل م� خلال  

�ع� ال�ع��� الفقه�ة ل���لف ال���ل�ات الغام�ة ال���ع�لة في ه�ا ال���. ال���ق إلى 

ف�ل��   إلى  ه�ا  ����ا  م�ض�ع  تق���  إلى  إرت���ا  أعلاه  ال����رة  الإش�ال�ة  على  للإجا�ة 

أما في                   (الف�ل الأول)ن��اول في   ال��ق�ل،  ال���� على  ال��ف��  ال�ائ� وال��ی� ع��  ض�ان ح� 

س���اول ض�ان ح� ال�ائ� وال��ی� ع�� ال��ف�� ال���� على العقار.الف�ل ال�اني)(
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���قة اس���ائ�ة م� ��ق ال��ف�� ال���� ب��ع مل��ة أم�ال ال��ی�  العقار ��� على�ع� ال

العامة ال�ي ت�عل� أـ�اسا ��ق�مات  �الإضافة إلى ال��و�  ها،ل�ل� ی��ل� ال���ع ال��ائ�� ل����ع

أساسا  ال��ف�� ال��علقة  ال�اصة  ال��و�  �ع�  ه�اك  ال���  فإنه  م�ل  لل�ال  القان�ن�ة  �ال���عة 

.103م� ق.إ.م.إ�766ع��اره م�ق�لا أو عقارا م�ه� أو غ�� م�ه� ��قا لل�ادة 

العقار ال��� على  ال���ع  ت�ف��ا،خ�  أو  �ان  م�  ت�ف���ا  ب��ع  ت����  إج�اءات  �ع�ة 

ت��أ  ح��  حلة ، ه�ا حفا�ا على حق�ق وض�انات ال�ائ� وال�ی� خلال ه�ه ال�� ال�عق�� وال��ل�ة 

ال��� على عقارات م�ی�ه م� ال����ة ال����ة وت�ل�غه لل��ی� و إن�اره  � �اس���ار ال�ائ� لأم�  

ب�فع ما في ذم�ه م� دی� ل���هي �ق�� أم� ال��� ه�ا �ال��اف�ة العقار�ة ل��� ال��� نهائ�ا على  

.104إض�ارا ب�ائ�ه في العقار به�ف م�ع ال��ی� م� ال���ف  العقار ووضعه ت�� ی� الق�اء

والأصل أن ال��� على عقار ���ل ال�ل��ة �املة أ� ال���ة و الإن�فاع غ�� أن ال���ع 

ال��ائ�� في �ل ال�ع�یلات أجاز ال��� على ح� الإس�ع�ال أو ح� ال���ى أو ح� الإرتفاق أو  

ال���ة   ح�  دون  وح�ها  والإم��از  �ال�ه�  ال����ة  الع���ة  العقار  ،ال�ق�ق  على  ال���  أجاز  ك�ا 

.ح��ه مع العقار ال���� ل��م�ه�� رغ� أنه م�ق�ل ل���ال��� 

ول�ا �ان� إج�اءات ال��� على العقار ع��ما م� أه� ال��اض�ع ال��ت��ة أساسا ��ق�ق  

وض�انات ال�ائ� وال��ی� أث�اء ال��ف�� ال����، فق� ق�� ال���ع ه�ا ال��ع م� ال��� �����عة م� 

ك�� م� خلال ال���ق إلى ض�انات ال�ائ� وال��ی� أث�اء  ال��ا�� والإج�اءات ال�ي س�ف�ل ف�ها أ

ل����ق �ع� ذل� إلى ض�انات ال�ائ� وال��ی� أث�اء  (ال���� الأول)،ال��� ال��ف�ي على العقار

( ال���� ال�اني). ال��� ال��ف��� على العقار

.ال��جع ال�اب�م� ق.إ.م.إ، 766ال�ادة 103

. نقلا ع�  3ح�اني را�ح، ال��� على العقار وال���ع العقار�ة على ض�ء قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة،  ص 104

على  2023-05-05ت� الإ�لاع عل�ه في post_67.html-www.bibliotdroit.com/2017/09/blogال�ا�� ال�الي

14:00.



الف�ل ال�اني                   ض�ان ح� ال�ائ� وال��ی� ع�� ال��ف�� ال���� على العقار 

43

ال����  الأول 

ض�انات ال�ائ� وال��ی� ع�� ال��� ال��ف�ي على العقار

ال��ف�ي�قع ال��ق�لالعقاراتدون لل��ی�ال�اد�ةال��ق�لاتعلى ال���  ه� ال�اد�لان 

علىالعامال��انفيم� حقهال�ائ�ح�مانوم�هال��ی�،��فم�إخفاؤهأوته���ه����ال��

أماأم�ال لان إخفاؤه لاوماد�ا،ته���اته���ه�����علافانهثاب�امالا�اع��ارهالعقارم�ی�ه، 

.105لل��ف� عل�ه حاجةه�اكفل��ل�ل�العقار�،ال�ه�وال����لإج�اءاتی��ل���هال���ف

و ذل�قان�ن�اته���ه����فانهثاب�ا،ل��نهم���غ��للعقار،ال�اد�ال�ه���كانإذال��و

ن�ال���ل�ه�اال�ائ� م�ل��العامال��انم�إخ�اجهث�ةم�واله�ة،أو�ال��ع��ه�ال���ف

:انه على و الإدار�ة ال��ن�ةالإج�اءاتقان�ن م�652ال�ادةفيال��ائ�� ال���ع أنلل�ائ����ز"

ال�ي العقار�ة �ال��اف�ة العقارات على ال��� ال��ف�يأم� �ق��م�ی�ه،عقارات علىت�ف��ا ���� 

)خ��ة ع��خلالالعقاراخ��اصهاب�ائ�ةی�ج� 15 ال���كانإلاوص�ورهتار�خم�ی�ما(

.�106ا�لا

العقار   على  ال��ف�ي  ال���  خلال  وال��ی�  ال�ائ�  ض�انات  إلى  وج�  ل���ی�  ال���ق 

العقا على  ال��ف�ي  ال���  الأول)،  ش�و�  ال��ل�  ال���  ر(  إج�اءات  إلى  ذل�  �ع�  ل�ع�ج 

(ال��ل� ال�اني). ال��ف�ي على العقار 

، ص ال��جع ال�اب�،ال��� على العقار وال���ع العقار�ة على ض�ء قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة،ح�اني را�ح105

4.

م� ق.إ.م.إ، ال��جع ال�اب�.106 ال�ادة 652
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ال��ل� الأول 

على العقارش�و� ال��� ال��ف�ي

ا� الع�م، ه�ا م� خلال وج���ة  �ل�  العقار لا �أتي م�  ال��ف�ي على  قاع ال��� 

ی�ق��ه ب�ع� ال��و� ال�ي تع��� ���انات م�ض���ة و�ج�ائ�ة لل��ی� وال�ائ� في ه�ا ال��ع م�  

ا العامة  ال��و�  فإلى جان�  �ع� ال���ز،و�ال�الي  فه�اك  ال���ز،  ت�اف�ها في عامة  ل�ي ��� 

ال��و� ال�ي ت�عل� �ال��� ال��ف�ي على العقار ��� ذاته. 

ل�  ل�ل�  العقار ه� م�ض�ع م����،  ال��ف�ي على  ال���  إلى أن م�ض�ع  وت��ر الإشارة 

ال�ادة   في  جاء  ما  إلى  �ال���  ول��  دراسات خاصة ح�ل ش�و�ه،  ��ه  قان�ن 647ت��اف�  م� 

، فإنها نف� ال��و� ال��علقة �ال��ق�ل ال�ي س�� ال���ق إل�ها في  107الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة

أن   وه�  عل�ه  ال����ز  ال�ال  ���عة  في  ال�ح�� ه�  والإخ�لاف  ال�راسة،  ه�ه  م�  الأول  الف�ل 

ت�� للعقار م� خلال  العامة  ال�فا���  ت��ی�  إلى  ال���ق  ����ج�  م�ا  عقار  على  واقع  ی� ���ن 

ال��ف�ي   لل���  ال���  م�ل  العقار  م�  الأول)،  ال�ق��د  الف�ع  أن�اع  (  إلى  ذل�  �ع�  ل����ق 

( الف�ع ال�اني)العقارات ال�ي ت��ن م�ل لل��� ال��ف�ي

الف�ع الأول

ت��ی� ال�ق��د م� العقار م�ل ال��� ال��ف�ي 

م�لّ لل��� في أح�ام ع�ف ال���ع ال��ائ�� العقار وح� ال�ل��ة على العقار ال�� ���ن  

" �ل ش�ئ م��ق� ����ه وثاب� ��ه ولا ���� نقله م�ه دون  م� ق.م.ج ال�ي ت��683ال��اد  

�ع��� مالا  "ال�ي684وال�ادة  تلف فه� عقار، و�ل ماع�ا ذل� م� ش�ئ فه� م�ق�ل ........"، 

ال�ل��ة  و��ل� �ل دع�� ت�عل� � �� ع��  عقار�ا �ل ح� ع�� على عقار ��ا في ذل� ح� 

"108على عقار 

.ال��جع ال�اب�م� الام� ق.إ.م.إ، 647ال�ادة 107

.، م�جع نف�ه684-683ال��اد 108
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��� ال�ل��ة وح� الان�فاع وح� الارتفاق  ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة  �فه� م� ه�ه ال��اد أن  

ال����ة  الع���ة  وال�ق�ق  ال���  وح�  الاس�ع�ال  وح�  ،وح�  ال��از�  وال�ه�  ال�س�ي  كال�ه� 

إذا �ان م�ض�عها عقارا غ�� أنها  قابلا لل��� عل�ه  ال����� وحق�ق الام��ازات تع��� عقارا  

.109تع��� م�ق�لا إذا �ان م�ض�عا م�ق�لا

أن   �ال�����  ك�ا  عقار  فعقارات  اس�غلال  أو  ل��مة  رص�ت  ����ع�ها  م�ق�لات  هي 

ل�ف� ال�را��ة م�اشي  ����ع�ه ه� أ��ا م�ل�ك  إذا خ�� صاح� الأرض  ال��� وذل� ما 

.والآلات ال�را��ة ���ع�� بها على زراعة أرض

هي م�ق�لات م��� على س��ل ال��از، صفة العقار لأنها أع�ت  إذا فالعقارات �ال����� 

م� ق.م 863ل��مة العقار أو اس�غلاله أو م���ة له وه�ا ما ت�� عل�ه الفق�ة ال�ان�ة م� م  

غ�� أن ال��ق�ل ال�� ��عه صاح�ه في العقار لا ��ل�ه رص�ا على خ�مة ه�ا العقار أو اس�غلاله

�ال�����  عقار  الف��ة  �110ع���  فه�ه  ال��لة  ،  أو  الاف��اض   ���� ع�  القان�ن  في  وردت 

القان�ن�ة ت�صل إلى ش��ل أح�ام العقارات ع� ال��ق�لات ال�ي أع�ت ل��م�ه أو اس�غلاله ، ل�أم�� 

الاس���ار ���م�ه أو اس�غلاله ��ا ی��ت� م�عا على �قاء ���ع�ها ال��ق�لة م� أح�ام وف�لها ع�  

وه�ا وف� ش�و� وهي:  111العقار ال��ص�ة ل��م�ه وه�ا �ع�قل أو �ع�ل م�فعة العقار أو اس�غلاله

أن ���ن ل�ی�ا م�ق�ل ����ع�ه وعقار ����ع�ه  -

مال� العقار ه� مال� ال��ق�ل في ال�ق� نف�ه  -

أن ت��ن هاته ال��ق�لات ل��مة العقار  -

ت�ف� ر��ة مال� العقار في أن ��ل� ر��ة را��ة ال��ق�ل والعقار -

ب�ص�� بلقاس� م���، ��ق ال��ف�� م� ال�اح�ة ال��ن�ة، أ��وحة مق�مة ل��ل شهادة ال����اه، �ل�ة ال�ق�ق، جامعة 109

.77، ص 2015م��� خ��� ����ة، 

110 Jean vincent, Jacques prèvault, voies excusions, 9 em édition, dalloz, 1997, P 148.
، ص ال��جع ال�اب�،ال���ع العقار�ة على ض�ء قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ةال��� على العقار و ح�اني ر�اح،111

11.
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الف�ع ال�اني 

أن�اع العقارت م�لّ ال��� ت�ف��ا

على اخ�لاف أن�اعها ،  112قان�ن ال��ج�ه العقار� الأملاك العقار�ة م� 23ص�ف� ال�ادة 

:ض�� الأص�اف القان�ن�ة ال�ال�ة

أولا: العقارات ال�ا�عة للأملاك ال����ة  

رق�   القان�ن  في  90/30و����ها  ال����ة 01/12/1990ال��رخ  الأملاك  ال����� 

ال�� ���د ش�و� إدارة الأملاك  23/11/1991ال��رخ في  91/454113وال��س�م ال��ف��� رق�  

ا. ال�اصة والعامة لل�ولة وت����ه

العامةالأملاك ال����ة )1

وت��ل ج��ع الأملاك العقار�ة وال��ق�لة ال����ة لاس�ع�ال ال��ه�ر آما م�اش�ة (ال��ق  

م���   ال���،  ش�ا�ئ  ع��م�ة  ،ال��اه)الع��م�ة،  خ�مة  ال�ه�أة خ���ا لأداء  الأملاك  و��ل� 

ب���   وق�  ال��اك�...)،  ،ال�ان��ات،  ،ال��ارس  الع��م�ة  رق�  26ال�ادة  (ال��ا�ات  90/30م� ق 

ال��ادل ، اله�ة، ن�ع ال�ل��ة ، ال�فعة..) أما   م��لف ��ق ت���� الأملاك ال����ة (الاك��اب ، 

ال��اد   إلى  فإ37إلى  27أح�ام  الع��م�ة، �الإضافة  نها ن��� إج�اءات إدخال واخ�اج الأملاك 

.114تل� ال��علقة ب�ع��� ال��ود وت��ان ت�ا�ع ه�ه الأملاك

،  49ه العقار�،ج.ر.ج.ج ع�د  ، ی���� ال��ج�1990ن�ف��� س�ة 18م�رخ في 25-90م� قان�ن 23ال�ادة 112

، مع�ل وم���.1990ن�ف��� س�ة 18ب�ار�خ ، صادر

، ال�� ���د ش�و� إدارة الاملاك ال�اصة والعامة ال�ا�عة 1991ن�ف��� 23م�رخ في 454-91م�س�م ت�ف��� رق� 113

، مع�ل وم���. 1991ن�ف��� 24ب�ار�خ ال�ادر60ات ذل�، ج. ر.ج.ج، ع�د  لل�ولة وت����ها و����  ����

، اد�ة وال��اس�ةال��لة ال��ائ��ة للعل�م القان�ن�ة والإق��إلغات ر���ة، ال�ل��ة العقار�ة في �ل ال����ع ال��ائ��، 114

-05-06ت� الإ�لاع عل�ه في https://www.asjp.cerist.dz5نقلا ع� ال�ا�� ال�الي190د.ع.، د.س.ن، ص 

22:00، على  2023
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ثان�ا: العقارات ال�ا�عة للأملاك ال�اصة 

���فة ض�� الأملاك ال����ة الع��م�ة ، و��ا  الت��ل �ل الأملاك ال����ة الأخ�� الغ��  

الأملاك ت�د� و��فة ذات �ا�ع ت�ل��ي ومالي فإنها ت��ع م��ئ�ا لأح�ام القان�ن ال�اص  أن ه�ه  

غ�� أنه لا �����ع ال����� ال�لي لق�اع� القان�ن ال�اص على ه�ه ال���ل�ات ل��نها ت��ل مل��ة  

.115خاصة ل����ة قان�ن�ة ع��م�ة

: الأملاك ال�اصة  ثان�ا 

م�اش�ة ت��ح �ق�ة القان�ن ل��� مع�� على عقاره أو  ل�ل��ة العقار�ة ال�اصة هي سل�ة  ا 

ال�ادة   ��ه ع��ا وم�فعة و�س�غلالا، ح��  ال���ف  له سل�ة  م�  27ح� ع��ي عقار�، ف���ل 

ال����25ـــــــ90القان�ن   و  ال�ع�ل  العقار�  �ال��ج�ه  ح� 116ال��عل�  العقار�ة  ال�ل��ة  أن  ،"على 

العقار� و/أو ال�ق�ق الع���ة م� أجل إس�ع�ال الأملاك وف� ���ع�ها  ال���ع وال���ف في ال�ال  

م����ة أو م�اعة ح�� ن� ال�ادة ، وتع� ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة مل��ة تامة م��أة أو غ�ضها"

117م� القان�ن ال��ني 674

لأملاك ال�ق��ة  :اثاث

سلام�ة و���ور قان�ن ی�� وفقا للأح�ام ال����ة الإ1984ال�قف " ال��� " �ان ق�ل س�ة 

القان�ن رق�   ���ج�  ال��ائ��  الف�ل  09/06/1984ال��رخ في  01/84الأس�ة  ال�قف في  ن�� 

1990م� قان�ن الأس�ة وفي س�ة 220إلى 213ال�ال� م� ال��اب ال�ا�ع ال�اص ب���عات ال��اد 

على ال�قف في  ال��رخ في ال����� ت�ج�ه العقار� ت� ال�����25/90أث�اء س� القان�ن رق�  

ب��ها على أن ال�قف ���ع ل����� الأملاك ال�ق��ة  32وم�ه ت��� ال�ادة  32ن  31ال�ادت��  

س�ة   في  القان�ني  ال���ف  ت�ع�  و�الفعل  ال�اص  القان�ن  رق� 1991وس��ها  قان�ن  ���ور 

في  10/09 رق�  27/04/1991ال��رخ  ال��ف���  ال��س�م  تلاه  ث�  �الأوقاف  381/38ال��عل� 

في   و����ات  01/02/1998ال��رخ  وح�ای�ها  وت����ها.  ال�ق��ة  الأملاك  إدارة  ال�� ح�د ش�و� 

:م� قان�ن الأوقاف ن�عان06ذل� ، والأملاك ال�ق��ة ح�� ال�ادة 

إلغات ر���ة، ال�ل��ة العقار�ة في �ل ال����ع ال��ائ�� ، ال��جع ال�اب� ، ص  192. 115

.ال��جع ال�اب�، 25-90قان�ن  27ال�ادة 116

.ال��جع ال�اب�م� ق.م.ج، 674ال�ادة 117
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وه� ما ح�� على ال�هات ال����ة ��قف الأرض ل��اب ال����فىال��� العام :.

:ه� ما ����ه ال�اقف على ع��ة م� ال���ر والإناث الأش�اص ال�ع����  ال��� ال�اص

ث� ی�ول إلى جهة ال�ي �ع��ها ال�اقف �ع� انق�اع ال��ق�ف عل�ه�. و���ح ال�قف ال�اص 

ه و���لى نا��ا ال�قف إدارة الأملاك ال�ق��ة عاما إذا ل� ی�� ق��له م� ��ف ال��ق�ف عل�

.118على الع�� ال��ق�فة وال��اف�ة عل�ها وت�ا�عه 

ال��ل� ال�اني 

والأثار ال���ت�ة عل�ه  إج�اءات ال��� ال��ف�ي على العقار

لل��ا�لة وتقاع� ال��ی� ع� ال�فاء ب�ی�ة أو ���� م�اول�ه ت�اهل القان�ن لاق��اء  ن��ا  

ح� ال�ائ� أو ل��ئه إلى ��ق مل���ة ل��ق�� م�ل��ه ال�اصة ال�ي ت��اق� مع م�ل�ة ال�ائ�،  

و���� الإج�اءات ال�عق�ة لل��� ال��ف��� على العقار و��لها ق� ی���� ال��ی� م� ته��� أم�اله  

العقارات ���انة قان�ن�ة  العقار  ال��ف�ي على  ال��ائ�� ال���  ال���ع  ل�ا أود  �ة ���ق قان�ن�ة، 

  ��� ��ا  ف�ها  ال���ف  م�  وم�عه  سهلة  إج�اءات  له  لل��ی�،وجعل  أقل  و��رجة  لل�ائ�  هامة 

العقار            ال��ف�ي على  ال���  أم�  ت���ع  ���ل��ه،وت�ه� ه�ه الإج�اءات وال��انات أساسا في 

(الف�ع ال�اني).و��ا الأثار ال���ت�ة ع� ال��� ال��ف�ي على العقار الف�ع الأول)،(

الف�ع الأول 

على العقار� ت���ع أم� ال��� ال��ف�ي 

ال�ادة    العقار في  ال��ف�ي على  ال���  إج�اءات  إلى  ال��ائ��  ال���ع  م�  652ت��ق 

ل�ة وال����ل�ة ل����ع ال��� ال��ف�ي على العقار،  ، وال�ي ت�عل� أساسا �الإج�اءات الاو 119ق.إ.م.إ  

���� س��� الف�ل ف�ها أك�� على ض�ء ه�ا الف�ع. 

إلغات ر���ة،  إلغات ر���ة، ال�ل��ة العقار�ة في �ل ال����ع ال��ائ��  ،ال��جع ال�اب�، ص  118.195

، م�  ق.إ.م.إ، ال��جع ال�اب�.119 -ال�ادة 652
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أولا: الإج�اءات الأول�ة ل����ع ال��� ال��ف�ي على العقار 

ی�� ال��� ال��ف�ي على العقار أو ال�ق�ق الع���ة العقار�ة ب�اءا على �ل� مق�م م� ��ف  

لقان�ني �اس���ار أم� م� أجل ت���ع ه�ا ال��� على عقارات م�ی�ه م� رئ��  ال�ائ� أو م��له ا

ال����ة ال��ج�د ب�ائ�ة اخ��اصها العقار م�ل ال��� أو أح� العقارات إن تع�دت، ��قا لقان�ن  

الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة، و�ع� اس���اره له�ا الأم� ی��أ �إج�اءت ت���ع ال��� ال��ف�ي على  

العقار.

تق��� �ل� ال��� ال��ف�ي على العقار  )1

إلى رئ�� م���ة   العقار�  الع��ي  ال��  أول  العقار  على  ال��ف�ي  ال���  ی�� �ل� 

ب�ائ�ة   �قع  ال�ي  ال��اك�  م�  م���ة  إلى  ال�ل�  ی�جه  العقارات  تع�د  حالة  وفي  العقار،  م��� 

آن واح�  إخ��اصها أح� العقارات أو ال�ق�ق العقار�ة لأنه ���ز ال��� على ع�ة عقارات في  

على ع�� ب�ائ�ة  �أم�  ال��ج�دة  ال��ل�  م���ة   رئ��  إلى  واح�  �ل�  تق���  ��في   ���� �ة، 

إخ��اصها  أح� العقارات، إذ لا ����� تق��� �ل� ل�ل ال��اك� ال�ي ت��اج�  ب�ائ�ة إخ��اصها   

و �ع��� تق��� �ل� ال��� ال��ف�ي  120ه�ه العقارات و ذل� ���ة ��� ال�ق� و ت���� ال��لفة 

ا �ق�م �ه ال�ائ� ال�اج� ق�ل ال��اش�ة ق�ل ال��أ في الإج�اءات، و ال�� ی�عي ��ه  على العقار أول م

وج�د ح� أم� م��� قان�ني له مه�د �الإع��اء عل�ه و ی��� ��ه رغ��ه في ح�ای�ه �إح�� ص�ر  

إلى ال���ر،  ال��ی�  تق��� �ل� ال��� لا ی�عي  ال��ی�، و ع��  الق�ائ�ة في م�اجهة  ال��ا�ة 

ال��ف�ي هي خ��مة ت�ق��  غ�� �امل ح�� �غ��  ف���مة اس�� ب����ع ال���  �ار الأم� 

ع�ها م��أ ال��اجهة و اح��ام حق�ق ال�فاع، و ذل� �إرادة ال���ع أن ه�اك اع��ارات أساس�ة ش�ع�   

ح�ا�ة حق�ق ال�ائ��� في م�ل ه�ه الأح�ال، و ه�ه الإع��ارت ی�ه� أساسها في ال���ة م� ��ام  

أم�اله إذ ���  ی��ف� ع��� ال��اغ�ة ح�ى لا ی���� ال��ی� م� ته��� عقاراته  ال��ی� ب�ه���  

،  2014م��� رض�ان ح���ات، ال��� ال��ف�ي ب�� ال����ة وال�����،دار ال�ام� لل��� وال��ز�ع، الأردن، ع�ان، -120

.19ص 
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ته���ا قان�ن�ا، ����ن ب�ل� ه�ا ال���ف ناف�ا في م�اجهة ال�ائ� ال�اج� على اع��ار أنه ق� ت� ق�ل  

.121اس���ار ق�� أم� ال��� 

ال�ج�د و حال و ��� لل�ائ� �ل� ت���ع ال��� ال��ف�ي على العقار إذ �ان دی�ه م�ق�  

أن�اع   �ه في ج��ع  ال��ال�  ال��  ت�اف�ه�ا في   ��� ال���ان  ال���، و ه�ان  الأداء ��ا سلف 

الآم�   القاضي  �ق�رها  ال�ی�  وج�د  ت�جع  �اه�ة  م��غات  وج�د  وج�ب  إلى  إضافة  ال���ز، 

وج�د س��.�122ال��� ال��ف�ي أو

ا ال�عل�مات  �ع�   ت�ف�  إس��ج�  ال���ع  أن  �ال���  في �ل�  ال��ی�  ال��ه��ة  ل��انات 

ال��� ال��ف�ي على العقار وهي �ال�الي: 

ال�عل�مات ال�ي ��� ت�ف�ها في �ل� ال��� ال��ف�ي على العقار  -أ

 .اس� و لق� ال�ائ� ال�اج� وم���ه ال���قي ومه��ه و م�ل ع�له ورق�ه ال���ي

ع�له وم�ل  ومه��ه  ال���قي  وم���ه  ال�اج�  ال�ائ�  ���ل  م�  ولق�  ورق�ه  اس� 

ال���ي. 

 تع��� م��� م��ار ل�ال� ال��� في ال��ائ�، إذ ل� ��� له م��� ف�ها

  رق�ه و  ع�له  وم�ل  ومه��ه  ال���قي  وم���ه  عل�ه  ال����ز  ال��ی�  لق�  و  اس� 

ال���ي. 

 .اس� ال�هة الق�ائ�ة ال��ف�عة إل�ها �ل� ال���

 .م�ض�ع ال�ل�

 و��له القان�ني. ت���ع �ال� ال��� ال��ف�ي على العقار أو

ال��جع ال�اب�،ص113. 121 ال��� ال��ف�ي ب�� ال����ة وال����� -م��� رض�ان ح���ات،

ال��جع نف�ه، ص.ص 113- 114. 122 -
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 تار�خ ت���� �ل� ه�ا ال���  مع العل� أن ال�ار�خ ال�ع��� قان�ن�ا ه� تار�خ  دفع

123ال�س�. 

ال��انات ال�ي ��� أن ی����ها �ل� ال��� ال��ف�ي على العقار-ب

ام ال�ی� وتار�خ ت�ل�� ال��ی� �ال�فاء ����ة ال�ی�  تار�خ��

  العقار على  ال��ف�ي  ال���  ت���ع  ل�ل�  ال�ائ�  غل�ها  �ع���  ال�ي  ال�اه�ة  ال���غات 

واث�ات حالة ال���ة.  

  تق�ی�ه تق�ی�ا م�ق�ا م� القاضي �ع� ی��  �ه إن �ان مق�را أو  �ال�فاء  ال��ل�ب  ال�ی�  ���ة 

ق��ل ال�ل� .  

ه وح�وده ون�عه وم���لاته،  تع��� العقار ال����ز تع���ا د��قا نا��ا لل�هالة لا س��ا م�قع

وأج�اء  ورق�ه  ال�ارع  ی���  ب�ا�ة،  العقار  �ان  و�ذا  تع���ه  تف��  ال�ي  ال��انات  م�  وغ��ها 

القارات.  

.124و�ذا خل ال�ل� م� أح� ال��انات �ان قابلا للإ��ال

� ت���ع ال��� ال��ف�ي على العقار ال�ثائ� ال��فقة مع �ل)2

ال�ل�   ه�ا  ی�ف�  أن  م�  ب�  فلا  ال��ی�  عقارات  على  ال��ف�ي  ال���  �ل�  تق���  ع�� 

ب�ع� ال�ثائ� ح�ى ی�� ق��ل ه�ا ال�ل� وت���ل ه�ه ال�ثائ� ���ا یلي:  

  م� ال��ی�  مع  ال��ف�ي  �ال���  ال�ق��د  �ان  فل�ا  ال�ی�:  ��ام  ت�جح  �اه�ة  م��غات 

��ه �ال��� ال��ف�ي، فإنه م� ال���قي أن لا  ال���ف في أم�اله ال��ق�لة والعقار�ة وم�اغ

م�   ال�ائ�  ��ام  ت�جع  �اه�ة  م��غات  وج�د  ��في  بل  ال��ف��  مق�مات  ات�اذ  ��ه   �����

125ت���ع ه�ا ال���.

.115-114،ص.صال��جع ال�اب�،ال��� ال��ف�ي ب�� ال����ة وال�����م��� رض�ان ح���ات، -

123

- ��ق ال��ف�� م� ال�اح�ة ال��ن�ة،  ال��جع ال�اب�، ص175. 124 ب�ص��� بلقاس�، -

.52، ص 2004ع�ارة بلغ��، ال��ف�� ال���� و�ش�الاته، (د�)، دار العل�م لل���، ال��ار، ع�ا�ة،  -125
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  العاد� لل�ائ�  �ال���ة  وج�دها  ع�م  أو  ال��ق�لة  الأم�ال  �فا�ة  ع�م  فال��� ،م��� 

) ی�ما، وع�م ت��� ال��ی� م�  15ع�� (ال��ف�ي �ع� ان�هاء ال��ة ال���دة وهي خ��ة

ال��ف��   إم�ان�ة  و�ال�الي  ت�ف���،  إلى ح��  ی���ل  ب�����ه  ال�ائ�  و��ام  دی�ه خلالها  س�اد 

على العقار ال�� �ان م�لا لل��� ال��ف�ي، فإذا ث� ه�ا ال��ف�� في وج�د ال��ق�ل و�فای�ه  

العقار على  ال��ف���  ال���  ���و�  أخلل�ا  ق�  ب�ل�  ع�م  ن��ن  على  أساسا  تق�م  وال�ي   ،

كفا�ة ال��ق�لات أو ع�م وج�دها, غ�� أن ح��� �اشا ع�� له رأ� آخ� م� خلال تعق��  

هام� له �أن ت���ع ال��� ال��ف�ي على العقار ی�� م� دون أن �ق�م ال�ائ� م��� ع�م 

 یه�ب  كفا�ة الأم�ال ال��ق�لة أو ع�م وج�دها، لأن اله�ف م�ه ه� م�اغ�ة ال��ی� ح�ى لا

أم�اله. 

  الإم��از ح�  ق��  م�  م����ج  أو  العقار  على  ال�����  أم�  أو  ال�ه�  عق�  م����ج 

�ال���ة لأص�اب ال�أم��ات الع���ة فال��ته� أو صاح� ح� ال����� أو صاح� ح�  

الإم��از ال�اص على العقار ���ز له ال��� م�اش�ة على عقارات ال��ی� وحق�قه الع���ة  

ب�ج�  ح�ى  على  العقار�ة  ال���  على  ت��  ال�ي  العامة  فالقاع�ة  و�فای�ه  ال��ق�ل،  د 

ال��ق�لات ث� العقارات إذا �ان� ال��ق�لات لا ت�في أو �ان� غ�� م�ج�دة أساسا لا ت����  

.126على ه�لاء الأش�اص 

  أن العقار�  ال���  في  الأساس�ة  الق�اع�  م�  إذ  للعقار،  ال��ی�  مل��ة  س��  م�  م����ج 

.��127ا لل��ی� س�اء �ان ه�ا العقار م�ه�ا أو غ�� م�ه����ن العقار م�ل

 ول�� إذا �ان العقار غ�� م�ه� ��� أن ���ن م� الأملاك العقار�ة ال�ي أدرجها ال���ع

ض�� ال��ان العام لل��ی� ات�اه دای��ه، فال��� على العقارات الغ�� ال��ه�ة ���ن إما 

�ان له س�� ع�في ثاب� ال�ار�خ وفقا لأح�ام  في حالة ما إذا �ان للعقار مق�ر إدار�ا، أو  

.القان�ن ال��ني

ع�ار �الغ��، ال��ف�� ال���� و�ش�الاته، ال��جع ال�اب� ، ص69 . 126 -

ب�ص��� �القاس� ، ��ق ال��ف�� م� ال�اح�ة ال��ن�ة ،ال��جع ال�اب�، ص 179. 127 -
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 ف�ل العقار،  على  ال��ی�  ��ف  م�  ال�اقعة  ال���فات  إث�ات  أجل  م�  عقار�ة  شهادة 

ت��ف جاء �ه ال��ی� �ال��ع أو اله�ة ق�ل اس���ار أم� ال��� ال��ف�ي �ع��� غ�� ناف�  

في م�اجهة ال�ائ� ال�اج. 

�إ ال�ل�  ی�ف�  ل�  على  فإذا  ال��ف�ي  لل���  ال�ق�م  ال�ل�  رف�  ث�  ال�ثائ�  ه�ه  ح�� 

128العقار، و���� ت��ی�ه �اس���ال ال�ثائ� ال��ل��ة 

ت���ل �ل� ال��� ال��ف�ي على العقار )3

�ق�م �ل� ال��� ال��ف�ي إلى ال����ة م�فقا ����ع ال�����ات و��� على ال�ائ� ال�اج�  

ال�ثائ�   �ق�م  ل�  إذا  الأصل   ��� ص�رة  �أنها  إق�اره  مع  ال�����ات  ی�قع  أن  القان�ني  و��له  أو 

��ل�  ال���  �ل�  ب����ل  �ق�م  ح�ي  ال��ف�ي  ال���  �ال�  على  الأصل  وفي  الأصل�ة، 

� أن  ال�اجة  م��ع�ل  ت���قا دون  ی���  وق�ي م��ع�ل  ال��ف�ي ��ل�  ال���  ب�ق��� �ل�  ق�م 

129ل�ه�ر الأ��اف، و��� ق�� �ل� ال��� ال��ف�ي �ع� تق���ه لل����ة.

ثان�ا: الإج�اءات ال����ل�ة ل����ع ال��� ال��ف�ي على العقار 

القان�  م��له  أو  ال�ائ�  ���ن  العقار  على  �ال���  الأم�  إس���ار  إج�اءات  �ع�  أمام  ني 

ال�فاذ وال����لة أساسا في   العقار ح��  ال��ف�ي على  �ال���  ت�خل الام�  أن  ت���ل�ة م� شأنها 

.ت�ل�غ الام� �ال��� و��ا ق��ه في ال��اف�ة العقار�ة  

أولا: ت�ل�غ الأم� �ال��� 

أوج� ال���ع على ال�ائ� أن �ق�م ب��ل�غ أم� ال���، ل�� ت�ل�غ أم� ال��� ی��ع ب�����  

م��� ال��� إذ ی��ت� على إغفال ت�ل�غ أم� ال��� ال��ف�ي، وه�ا في أجل ث�ان�ة أ�ام وه�ا  

ال�ادة   ال����ة م�  688وفقا لأح�ام  إلى رئ��  والإدار�ة، و��جع  ال��ن�ة  الإج�اءات  قان�ن  م� 

ب�ص��� �القاس� ، ��ق ال��ف�� م� ال�اح�ة ال��ن�ة ،ال��جع ال�اب�، ص 179. 128 -

ال��� ال��ف�ي ب�� ال����ة وال����� ،ال��جع ال�اب�،ص177. 129 م��� رض�ان ح���ات، -
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أو  إش ال�عارضة  أو  للاع��اض  ال���  أم�  قابل�ة  م��  على  القان�ن  ی��  ول�  �الات 

130الإس���اف. 

ق�� أم� ال��� ال��ف�ي �ال��اف�ة العقار�ة ثان�ا: 

ب�ائ�ة   ی�ج�  ال�ي  العقار�ة  �ال��اف�ة  العقار  على  ال��ف�ي  ال���  أم�  ق��  ی�� 

ال��اد ال��� عل�ه، وذل�   العقار  تار�خ إص�ار  15في أجل خ��ة ع��(اخ��اصها  ) ی�ما م� 

" ���ز لل�ائ� أن  652أم� ال��� ال��ف�ي و�لا �ان �ا�لا وه�ا وفقا ل�ا جاء في ن� ال�ادة  

���� ت�ف��ا على عقارات م�ن�ة.  

ب�ائ�ة   ی�ج�  ال�ي  العقار�ة  �ال��اف�ة  العقارات  على  ال��ف�ي  ال���  أم�  �ق�� 

خلا  العقار  ع��(اخ��اصها  خ��ة  أجل  ال���  15ل  �ان  و�لا  ص�وره  تار�خ  م�  ی�ما   (

ت��ی�ه .�131ا�لا" ��في  بل  آخ�،  إلى  م�ان  م�  وت���له  نقله   ���� ولا  ثاب�  العقار  أن  وذل� 

ووصفه وت��ی� م�قعه وساح�ه، والغا�ة الاساس�ة م� ه�ا الق�� م�ا��ة ت��فات ال��ی� في العقار  

�ور ام� ال��� ال��ف�ي فه� ل�� ناف�ا في م�اجهة ال�ائ�  ف�ل ما جاء �ه م� ت��فات ق�ل ص

ال�اج� و�ع��� �ا�لا.  

الف�ع ال�اني 

أثار ال��� ال��ف�ي على العقار

���� ج�ه� ال��� ال��ف�ي على العقار في وضع عقارات ال��ی� ت�� ی� الق�اء وم�عه  

ال��� ال��ف�ي إلا �ع� ق�� أم�  م� ال���ف ف�ها ��ا ��� م�ل�ة ال�ائ� ال�اج�، ولا ت��ج آثار

وعل�ه   علي،  ال���  ال��اد  العقار  اخ��اصها  دائ�ة  في  تقع  ال�ي  العقار�ة  ال��اف�ة  في  ال��� 

ت�اولها في ه�ا ال��ل� الآثار ال�ات�ة ع� ت���ع ال��� ال��ف�ي على العقار. 

ب�جلال فا��ة ال�ه�اء،  ال��� ال��ف��� على العقار في القان�ن ال��ائ��، أ��وحة د���اه، �ل�ة ال�ق�ق، جامعة إب�  -130

.21.،ص2018-2017خل�ون، ت�ارت، 

م� ق.إ.م.إال��جع ال�اب�.131 ال�ادة  652 -



الف�ل ال�اني                   ض�ان ح� ال�ائ� وال��ی� ع�� ال��ف�� ال���� على العقار 

55

نق�اع ال�قادمأولا: إ

ی�ق�ع ال�قادم �ال��ال�ة الق�ائ�ة ح�ى ول� رفع� دع�� إلى م���ة غ�� م���ة �ال����ه  

أو ال��� و�ال�ل� ال�� ی�ق�م �ه ال�ائ� �ق��ل حقه في تفل�ة ال��ی�، أو في ت�ز�ع أو �أ� ع�ل  

ال��ني   القان�ن  م�  ال�ادة  عل�ه  ن��  ما  وه�ا  حقه  لإث�ات  ال��افعة  أث�اء  ال�ائ�  �ه  �ق�م 

132ائ��. ال�� 

ال�اج�   تقادم  ی��ت� عل�ه ق�ع  ال��ف�ي ه� إج�اء ق�ائي  ال���  ال��ف� عل�ه أن  م� 

فال�قادم ی�ق�ع �ال��� أو ال����ه لأن ذل� �ع�ي ال���� �ال�� وال��ال�ة �ه، فال���  ق�ل م�ی�ه، 

��ا ی�د�  أ�ا �ان ���قه أو وعه س�اء على ال��ق�ل أو العقار، وس�اء �ان ال��� ت�ف��ا او ت�ف�

.133إلى ق�ع تقادم ال�� ال�ائ� ق�ل م�ی�ه 

ع�م نفاذ ال���ف في ال�ال ال����ز ثان�ا:

سل�ة   ت��  العقارات  ه�ه  وضع  �ع�ي  ال��ی�  عقارات  على  ال��ف�ي  ال���  ت���ع  إن 

ف�ها ال���ف  م�  عل�ه  ال����ز  ال��ی�  وم�ع  لل�ادة  134الق�اء  ل��  ��قا   قان�ن  646،  م� 

والإدار�ة الإج�اءات العقارات  135ال��ن�ة  في  ال��ی�  ل���فات  أح�اما  وضع  ال���ع  أن  ��ا 

ال����ز عل�ها، إذ لا ���� لل��ی� أن ی���ف ت��فات خارجة ع�ا ح�ده له ال���ع.  

ال���   ت���ع  �ع�  ال����زة  الأم�ال  في  ال��ی�  م�  قان�ني  ت��ف  �ل  أن  آخ�  ��ع�ى 

ع��� الأث� و�ال�الي �ع� أ� ت��ف في ه�ه الأم�ال �ا�لا،  وت�ل�غه له، �ع� ع�لا ع�� م��وع و 

عق��ات   ع�ه  و���ت�  قان�ني،  غ��  �ال�اج�  م��  ماد�  ع�ل  أو  قان�ني  ت��ف  أ�  �ع�  ك�ا 

136م�علقة ���ائ� الأم�ال ال����زة جاءت في قان�ن العق��ات

م� ق.م.ج، ال��جع ال�اب�.132 ال�ادة17 -

رض�ان ح���ات، ال��� ال��ف�ي ب�� ال����ة وال����� ، ال��جع ال�اب�، ص 153. 133 م��� -

" �ل ت��ف قان�ني م� ال��ی� في الأم�ال ال����زة، لا ���ن ناف�ا، و���ت� على ال���فات القان�ن�ة أو الأع�ال  -134

ال�ادة ��ات ال��علقة ���ائ� الأم�ال ال����زة ال����ص عل�ها في قان�ن العق��ات"ال�اد�ة ال���ة �ال�اج� تع�ضه للعق 

.ال��جع ال�اب�ق.إ.م.إ،  ،م� 661

م�جع نف�ه.135 ال�ادة 646

��ق ال��ف�� م� ال�اح�ة ال��ن�ة،  ال��جع ال�اب�، ص248. 136 ب�ص�� م��� بلقاس�، -
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أو �ف�لا أو حائ�ا  ت��� ه�ه القاع�ة على ج��ع ت��فات ال����ز عل�ه، س�اء �ان م�ی�ا  

للعقار، ما دام� ه�ه ال���فات م� شأنها اخ�اج العقار م� مل� ال����ز عل�ه أو ت�ت�� ح�  

عل�ه، م�ا �عارض الغا�ة م� ت���ع ال��� س�اء �ان ه�ا ال���ف �ال��ع أو اله�ة ح�� ی��أ ع�ه  

الإق�ار �ه أو ال��ول ح� ع��ي ت�عي، ����ل �ل م� ال��ع وال�قا��ة واله�ة و�ن�اء ح� إن�فاع أو 

ع� ح� ارتفاق مق�ر ل��ل�ة العقار ال����ز.

ال��ی� �ال��� أنه  لا ی�ف� في ال�ال العقار� ال����ز في م�اجهة �ل م�:

 .ال�ائ� ال�ائ� ول� �ان دائ�ا عاد�ا، أو ل� ��� ه� م�اش� الإج�اءات

  م� وذل�  ال����ه  ت���ل  ق�ل  ق��  ق�  حقه  �ان  إذا  العقار،  ال�اص على  تأم��  ذو  ل�ائ� 

تار�خ ال�أش�� على هام� ال����ه ل���ل إخ�ار �إی�اع قائ�ة ���و� ال��ع.  

  ال����� �ال��اد العاني: ذل� لام��اع ال�اس ع� ال�ق�م لل��اء �ال��ای�ة ف��اع العقار ب���

��� و��ار ال�ائ��ن. 

ال����ز.  العقار  ال���ف في  نفاذ  و���ا ع�ا ه�لاء الأش�اص ل�� لأح� ال���� �ع�م 

وح�ى ی���� ذو� ال��ل�ة م� ال���� �ع�م نفاذ ال���ف في العقار ال����ز ���� أن لا ی�ث�  

ال���ف في إج�اءات ال��ف�� إذا �ان ال���ف في إج�اءات ال��ف�� ق� ح�ل شه�ه �ع� ت���ل أم� 

��، فإذا �ان ال���ف ثاب� ق�ل ت���ل أم� ال��� فإنه ���� في ح� ال�اج� لأن الع��ة في  ال�

137ذل� هي ث��ت ال�ار�خ ول�� ل�ه� ال���ف. 

، م�ل�  02ع�د م�لة القان�ن العقار� وال���ة،، ال��� ال��ف�ي على العقار في ال����ع ال��ائ��، م��� راض�ة137

.106، ص  2022، قال�ة، 1945ما� 08، جامعة  10
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ت�ف�� سل�ة ال����ز عل�ه في اس�ع�ال العقار.  ثال�ا: 

�قاء العقار ال����ز في ح�ازة ال��ی�  )1

ال��ف�ي في وضع   ال���  الق�اء  ���� ج�ه�  ی�  ال��ق�لة والعقار�ة ت��  ال��ی�  أم�ال 

ل��ع ال��ی� م� ال���ف ف�ها ��ا ��� ���ل�ة ال�ائ� ال�اج�، وذل� فإن أ� ت��ف م� ��ف  

ال��ی� في الأم�ال ال����ز عل�ها �ع� ت���ع ال��� ال��ف�ي لا ���ن ناف�ا في ح� ال�اج�، ل�ي  

�ه ال����ز و���فع  لل�ال  ال��ی� حائ�ا  ب�� آثار ال���  ی�قى  ان�فاع رب الأس�ة ال����،إذ م� 

ال��ف�ي على العقار أن ال����ز عل�ه ی�قى ���غلها غ�� أنه �فق� حقه في ال���ف ف�ها، وعل�ه  

ال��اف�ة عل�ها و�ذا �ان ����ه   ان�فاع رب الأس�ة ال���� وأن ���ل� ث�ارها مع  ی��فع م�ها  أن 

فإنه والأه��ة م� ال���ف ی���� عل�ه �ل� ت�خ�� له  إب�ام عق� إ��ار على العقار ال����ز،

138م� القاضي ال�� أم� �ال���، ب�اس�ة أم� على ع���ة. 

تع��� حارس على العقارات ال����زة  )2

إذا �ان العقار ال����ز عل�ه م�ج� اع��� ال��ی� ال����ز عل�ه حارسا عل�ه، ول� أن  

�� أج�ة، و�ذا �ان العقار ال����ز أرضا أو زراعة ����ه  ����� في اس�ع�ال س��اه أو زراع�ه و�غ

عل�ه   ال����ز  ال��ی�  ���ئ  أن  خ��  و�ذا  وعائل�ه،  ه�  ل�����ه  اللازمة  ال��ار  على  ال���ل 

ال��ی�   ��يء  أن  خ��  و�ذا  وعائل�ه،  الأم�ر  قاضي  م�  ��ل�  أن  لل�ائ�  جاز  للعقار  اس�ع�اله 

ئ� أن ��ل� م� قاضي الأم�ر ال���ع�لة تع��� حارس  ال����ز عل�ه اس�ع�اله للعقار جاز لل�ا

ی�ل ال��ی� ال����ز عل�ه، و����� لع�ل ال����ز عل�ه و تع��� حارسا ب�له �ق�م ما ی��ر ه�ا 

139ال�غ��� 

، قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة ال��ی�، ت�ج�ة ال��اك�ة العادلة، ال��عة ال�ان�ة، م�ف� ل���، دی� ع�� ال�لام-138

.376، ص 2011،ال��ائ�

.109-108، ص.ص،  ال��جع ال�اب�، ال��� ال��ف�ي على العقار في ال����ع ال��ائ�� ، م��� راض�ة-139
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ت�ف�� ح� ال����ز عل�ه في اس�غلال العقار )4

العقار، إذ لا ���ن  لا ���ز لل��ی� ت���ع عق� إ��ار �ع� ت���ل أم� ال��� ال��ف�ي على  

دائ�ا   أو  ال��  صاح�  دائ�ا  ال�ائ�  �ان  س�اء  ال�ائ���  ال�ائ���  م�اجهة  في  ناف�ا  الإ��ار  عق� 

عاد�ا، فلا ���ن عق� الإ��ار ال�� ی�قعه ال��ی� ناف�ا إلا في حل���: 

  إذا �ان الإ��ار ثاب� ال�ار�خ ق�ل ت���ل الأم� ال���: ف�ل ت��ف ت��فه ال��ی� ق�ل

ص�ور أم� ال��� ���ن ناف�ا في م�اجهة ال�ائ��� ال�اج��� مه�ا �ان� صف�ه� ح�ى إن  

كان�ا م� أص�اب ال�� على العقار.  

 .140الإج�اءات اللاحقة لل����ل إذا أذن بها القاضي أن ت��ن ناف�ة

ی��ت� على ال���ف في الأم�ال العقار�ة ال����زة  ما  )5

في   ال���ف  اع��ار  إلى  �الإضافة  مع��  عقار  على  حاج�  دائ�  �ل  ح�  ف�� 

ت��ی�   ع��  �ال�ع���  ال�ارس  م�ال�ة  في  حقه  حقه،  م�اجهة  في  ناف�  غ��  ال����زة  العقارات 

وذل ال��ن�ة  ال���ول�ة  لقاع�  ��قا  ال����زة  ال����ز  العقارات  ال��ی�  ه�  ال�ارس  �ان  س�اء   �

عل�ه أو �ان ش��ا أخ�، ���� ف�ض ال���ع في ه�ه ال�الة عق��ات ج�ائ�ة ل��ا�ة العقارات  

�ال�اج�   ال���ة  ال�اد�ة  الأع�ال  أو  القان�ن�ة  ال���فات  �ل  على  ی��ت�  ح��  ال����زة، 

141م��ول���� الأولى م�ن�ة، وال�اني ج�ائ�ة. 

�اش�ة ع� ق�� ت���ع ال��� ال��ف�ي على العقار ال�عاو� الرا�عا:

ال��ف�ي   ال���  ت����  دع��  في  أساسا  ال��ف�ي  ال���  ع�  ال�اش�ة  ال�عاو�  ت���ل 

ودع�� رفع ال��� ال��ف�ي، و�لاه�ا �ع��� ض�انة قان�ن�ة هامة لل�ائ� وال��ی� على ح� س�اء . 

، ال��� ال��ف�ي على العقار في ال����ع ال��ائ��  ،  ال��جع ال�اب�  ، ص  109. 140 م��� راض�ة -

ب�ص�� بلقاس� م���، ��ق ال��ف�� م� ال�اح�ة ال��ن�ة،  ال��جع ال�اب�، ص250. 141 -
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دع�� ت���� ال��� ال��ف�ي على العقار)1

الأجال القان�ن�ة ل�فع دع�� ت���� ال��� ال��ف�ي  -أ

أم� ال��� ال��ف�ي على العقار ���اج ه�ا ال��� إلى رفع دع�� ت���� إلى  �ع� ت���ع  

نف� ال����ة ال�ي ت� اس���ار أم� ت���ع ال��� ال��ف�ي ل����� ال��� ال��ف�ي على العقار  

�خ ص�ور أم� ال��� ال��ف�ي على العقار، وه�  ) ی�ما م� تار 15خلال أجل أق�اه خ��ة ع��(

أجل ناق� لا ب� م� ات�اذ الإج�اء خلاله، و�لا �ان ال��� ال��ف�ي وج��ع الإج�اءات ال��ال�ة له  

.�142ا�ل�� 

" ��� م� قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة  �ق�لها 662وه�ا وفقا ل�ا ن�� عل�ه ال�ادة

ت��� دع��  ی�فع  أن  ال�ائ�  خ��ة على  أق�اه  أجل  في  ال��ض�ع  قاضي  أمام  ال���   �

،143) ی�ما م� تار�خ ص�ور أم� ال���، و�لا �ان ال��� والإج�اءات ال�ال�ة �ا�ل�� "15ع��(

وه�ه ال�ع�� م�ض���ة ت�فع على ال����ز على أم�اله ت�ف��ا وفقا للإج�اءات العاد�ة في رفع 

ال وج�د  إث�ات  ه�  ال�ع��  م�ض�ع  و���ن  ال���  ال�ع��،  أم�  ت���ع  ��ق��اه  ی��  ال��  �ی� 

ال��ف�ي، وت��ر الإشارة إلى م�ض�ع ال�ع�� ه� إث�ات وج�د ال�ی� ال�� ی�� ��ق��اه ت���ع أم�  

144ال��� ال��ف�ي.  

ال��ی� �ال��� أنه ���� لل�ائ� ال�� ی�غ� في ت���ع ال��� ال��ف�ي أن ی�فع دع�� أمام  

له إت�اعها �����ة إضا��ة ل����� ال��� دون ان��ار ص�ور أم�  القاضي لإث�ات ال�ی� ال�� ���ز

نف�   إلى  ال����ة  تق�م  أن  على  معا،  ف�ه�ا  الف�ل  �ع�  ���ا  ل���  القاضي  م�  ال��ف�ي  ال��� 

ال���ع   أن  ذل�  العقار،  على  ال��ف�ي  ال���  ت����  إلى  أساسا  ته�ف  وال�ي  ال��ض�ع  قاضي 

، ص  ال��جع ال�اب�،ال��� ال��ف��� على العقار في القان�ن ال��ائ�� ب�جلال فا��ة ال�ه�اء، -

107142

ال�ادة662،م� ، ق.إ.م.إ،  ال��جع ال�اب�.143 -

ب�ص�� �القاس� م���، ��ق ال��ف�� م� ال�اح�ة ال��ن�ة ،م�جع اساب�، ص144.238 -
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إلى ح�� ت�ف��� ح�ى ح��� ال����ة ال����ة ���ة  ال��ائ�� أجاز ت���ل ال��� ال��ف�ي  

.145ال���

ی�اه   م  ات�اذ  على  ال�اج�  ال�ائ�  ال�ائ� ه� ح�ل  وق��  الأجل  ه�ا  ت��ی�  م�  الغا�ة  ت��� 

م�اس�ا أمام قاضي ال��ض�ع ��ا ی��� ج��ة م�عاه، وت���� ال����ز عل�ه م� ال�فاع ع� حق�قه  

العامة في للق�اع�  ال��ال�ة  وم���ه وفقا  ال�ع�� العاد�ة على خلاف الإج�اءات ال�ق�رة ع��  س�� 

ت���ل في ح�ا�ة ح�   له أخ��  �الاس�ع�ال، ��ا  ت���  ال��ف�ي فهي ذات ���عة  ال���  ب����ع 

ال��ی� م� تع�ف ال�ائ� ال�� ی�قع ال��� و�أخ� م�ة ���لة ل�����ه، ف����� ب�ل� لل��ی� �ال��ر 

.146وم�عه م� ال���ف ف�ها والإس�فادة م�ها م� خلال ح��ه على عقاراته 

ام�ان�ة ال�ع� في ت���� ال��� ال��ف�ي على العقا -ب

تع� دع�� ت���� ال��� ال��ف�ي على العقار هي دع�� إس�ع�ال�ة وت�فع �الإج�اءات  

ال�ع�ادة أمام م���ة م��� العقار ال����ة، وال��� ال�ادر ف�ها ه� ح�� م�ض�عي ���� م�  

خلاله ال��اع القائ� ح�ل م�� تأس�� الإج�اءات وث��ت ال�� ول� ی�� القان�ن على م�� قابل�ة  

للإع��اض أو ال�عارضة  أو الإس���اف، و�اع��ار أن أم� ال��� أم� على ع���ة  أم� ال���

ال�ادة   عل�ه  ما ن��  حالة رف�ه، وه�ا  في  إلا  اس���افه  ���ز  م�  312فلا  ال�ان�ة  فق�تها  في 

147ق.إ.م.إ.  

ت���ل ال��� ال��ف�ي إلى ح�� ت�ف���  -ج

م� قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة الق���  369148خلافا ل�ا �ان م���صا عل�ه في ال�ادة  

ال��ف�ي إلى ح��  ال���  ل����ل  ال����ة  م� ض�ورة اس���ار أم� على ع���ة م� رئ�� 

بها   ی��  ال�ي  ال���قة  على  والإدار�ة  ال��ن�ة  الإج�اءات  قان�ن  في  ی��  ل�  ال���ع  فإن  ت�ف���، 

ق م�ى  فإنه  و�ال�الي  ت�ف���،  إج�اء  إلى  ال��ف�ي  ال���  ال�ی�  ت���ل  �إث�ات  ال����ة   ��

.ال��جع ال�اب�م� ق.إ.م.إ،  648ال�ادة  -145

ب�ص�� بلقاس� م���، ��ق ال��ف�� م� ال�اح�ة ال��ن�ة ، ال��جع ال�اب�، ص224. 146 -

، ال��جع ال�اب�،ال��� ال��ف��� على العقار في القان�ن ال��ائ�� ب�جلال فا��ة ال�ه�اء، -

 ص21. 147

م� ق.إ.م.إ، ال��جع ال�اب�148 ال�ادة 369
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��أنه   وات�ع�  �ه  ال�ق�ي  ال�يء  ق�ة  على  ال���  ه�ا  وحاز  وت����ه  ال��ف�ي  ال���  و���ة 

ال�ادت��   لأح�ام  وفقا  �ال�فاء  وال��ل��  ال��ف��ز�  لل���  ال�س�ي  ال��ل�غ  و��اصة  ال��ف��،  مق�مات 

ق.م.إ،613و612 ال�فا149م�  ع�  ام��اع  م���  الق�ائي  ال����  ال���  وح�ر  فإن  ء، 

ال���قة   ب�ات  ت�ف��ا  ال����زة  ب�ع الأم�ال  ت�ف��� و��� �ع�ها  إلى ح��  ب�ل� ی���ل  ال��ف�ي 

150ال�ي ت�اع بها الأم�ال العقار�ة في ال��� ال��ف���  

و���اله. على العقاردع�� رفع ال��� ال��ف�ي)2

ة ی�فعها ال����ز عل�ه إن دع�� رفع ال��� ال��ف�ي على العقار هي دع�� م�ض���

ال��ی�   �إم�ان  ���ح  و�ال�الي  ال���،  ه�ا  ت��ل  ق�  ال�ي  الأس�اب  م�  س��  وج�د  حالة  في 

م� قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة  663151ال����ز عل�ه رفع ال��� ع� عقاراته، ح�� أجازت ال�ادة  

ال�الات   في  إس�ع�ال�ة  دع��  ���ج�  العقار  على  ال��ف�ي  ال���  ب�فع  ال��ال�ة   والإدار�ة 

ال�ال�ة: 

  662إذا ل� ��ع ال�ائ� إلى رفع دع�� ت����ه في الأجل ال����ص عل�ه في ال�اد.

ا  ����� أو  ال����ة  ض��  �أمانة  مال�ة  م�الغ  �إی�اع  ال��ی�  قام  الق�ائي  إذا  ل���� 

تق���   ����د  �ل�ا  العقار  على  ال��ف�ي  ال���  رفع  ی��  وال��ار��  ال�ی�  أصل  ل�غ��ة 

إل�ه، وذل�   ال����ب  ت��� ب�اءته م� ال�ی�  ال����ز عل�ه  م����ات وم��رات م� ��ف 

م�   س��  لأ�  �ا�لة  ال���  إج�اءات  أن  ی���  أنه  أو  ب�ی�نه  لل�فاء  إث�اته  خلال  م� 

ال�ائ� ال�اج� ل� ��عى إلى رفع دع�� ت���� ال��� ال��ف�ي في الأجل  الأس�اب، أو أن 

.152) ی�ما15ال����ص عل�ه وه� خ��ة ع��(

ال��اد 612- 613، م� ق.إ.م.إ، ال��جع ال�اب�. 149

،  2010م�اض�ات في إج�اءات ال��ف�� في ق.إ.م.إ، ال��ة ال�ال�ة ن�ام ل.م.د، ال��اسي ال�ام�، ع��ل�ي م���، -150

.12ص 

م�،  ق.إ.م.إ، ال��جع ال�اب�.151 ال�ادة 663

ال��� ال��ف��� على العقار في القان�ن ال��ائ�� ، ال��جع ال�اب�، ص152.113 ب�جلال فا��ة ال�ه�اء، -
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ال���� ال�اني 

ال��� ال��ف��� على العقارض�انات ال�ائ� وال��ی� ع�� 

�عامل معاملة خاصة   أن  له فلاب�  الأساس�ة  ال����ة  �اع��اره  ����ة  اق��اد�ة  أه��ة  للعقار 

ال����   �ال��ف��  الأم�  تعل�  و�ن  ال��اسة خ��صا  و���ع�ه  م�  ت�لاءم  الأخ��  ه�ا  أن  خاصة 

، ال�ق�  نف�  في  وال��ی�  ال�ائ�  على  ال��اس  ����ه  شأنها  ال��ائ��  ال���ع  جعل  ه�ا  كل 

مقارنة   تعق��ا  أك��  تع���  وال�ي  ت�اف�ها،  ال�اج�  ال��و�  م�  على  �����عة  ال����  �ال��ف�� 

.ال��ق�ل

م�789إلى721م� ال��اد فيالعقارعلىال��ف���ال��� ق�اع�ال��ائ�� ال���ع ن��لق�

إلا إذام�ی�هعقاراتعلىال��ف��إج�اءاتم�اش�ةلل�ائ����زلاعامة�قاع�ةح�� أنه  إ، مإق

ال��ه�ة في  ثاب�مل��ةس��لهاوم�ه�ةكان� الغ��  ال��ی�  أنه ���� ال��� على عقارات  ، إلا 

م� ق.إ.م.إ. �721/2ع� ال�لات ��قا لل�ادة 

ال��ف��� على  ه�ا ما ی�فع�ا إلى ال���ق إلى ض�انات ال�ائ� وال��ی� ع�� إج�اءات ال���  

ال��ف���  ل����ق �ع� ذال�( ال��ل� الأول)،العقار ال��ه� ض�انات ال�ائ� وال��ی� ع�� ال��� 

.( ال��ل� ال�اني)على العقار الغ�� ال��ه�

ال��ل� الأول 

ال��� ال��ف��� على العقار ال��ه�  

إلى   ���ع  ال��  العقار  ذل�  ال��ه�  �العقار  ال�ي  �ق��  والإج�اءات  الق�اع�  م���عة 

ته�ف إلى ت���� مل��ة عقار�ة أو حق�ق ع���ة عقار�ة ل��� أو أش�اص مع���� ت�اه الغ��،  

ت���ل م��لف ال���فات ال�اردة على العقار �إدارة ال�ه� العقار� ، وال����لة في ال��اف�ة  و��ا  

ال�ل��العقار�ة ت����  أجل  م�  وذل�  بها،  ال�افة  لإعلام  وتأم��  ،  العقار�ة  ال�عاملات  إة  س�ق�ار 
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ل�ل� فإن ال��� على ه�ا ال��ع م� العقارات لا ���ح أ� تعق��ات م�  ،العقار�ة ب�� الأش�اص

.153ال�اح�ة الع�ل�ة مقارنة �العقارت الغ�� ال��ه�ة ال�ي س�ف ی�� ال���ق إل�ها لاحقا

ض�ء   ال��� على  وش�و�  إج�اءات  م��لف  إلى  ال���ق  ن�اول  س�ف  ال��ل�  ه�ا 

لل�ائ�   ح�ا�ة  ال���ع   وضعها  قان�ن�ة  ض�انات  ��نها  خلال  م�  ال��ه�  العقار  على  ال��ف��� 

وال��ی� ع�� ت���� ه�ا ال��ع م� ال���ز ه�ا م� خلال ال���ق إلى ب�ضع العقار م�ل ال��� 

(الف�ع ال�اني).إع�اد العقار ل��عه �ال��اد العل�يو��ا(الف�ع الأول)،ت�� ی� الق�اء 

الف�ع الاول 

وضع العقار ت�� ی� الق�اء 

في ه�ا  س�فماه�اوالق�اء،ی�ت��ب�ضعهالعقارعلىال��ف���ال���إج�اءاتوت��أ

�ال��� الأم�  إس���ار  خلال  م�  ثان�ا)،وت�ل�غه  (أولا)،  الف�ع  �ال��اف�ة  (  ت���له  و��ا 

(ثال�ا). العقار�ة

الأم� �ال��� إس���ار أولا: 

ال��ل�مق�م���ةرئ��م� أم�علىال���ل فيی���لال�اج��ه�ق�مإج�اءأولإن

الق�ائي لل����ملفه�ق�مث�ال��ن�ة،الإج�اءاتقان�ن م�الأولىال�ادة����ن���اال����

ه�ا و���فل،عل�هال���ال��ادالعقاره�ا بهای�ج�ال�يال����ة اخ��اصدائ�ةفيم���هال�ائ�

���ماال���عبّ��وق�،لل��ی�ت�ل�غهوال���لأم�ب�����هت��أ،ال���ت���ع�إج�اءاتالأخ��

ت�ل�عو��ا،ال��ف���ال���ذ��على154م .إ.قام�379ال�ادةن��فق�،ال���أم�ی����هأن

�أنهال��ی�إع�ارث�،ال���إج�اءاتفي��ا�هأوال��ی�وح��ر،����ثاب�اال�ی�كانإذاال���

، ص ال��جع ال�اب�،ال��� على العقار وال���ع العقار�ة على ض�ء قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ةح�اني را�ح،

153.12

م�  ق.إم.إ، ال��جع ال�اب�154 ال�ادة 379
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���حو العقار�،ال�ه����ل�ة ال�ه�ن ��������لال���أم�فإن،ال�الفي ال�ی����دل�إذا

.155ب�قةم���لا تهووصف�هالعقارم�قعذ�����وأخ��انهائ�ا،

،ل��نف�هال��ی�ه�عل�هال��� ال��ادال���كانإذاأش�الأ�ی���لاالإج�اءه�ا أنن��

ب�ه�ال��قل العقارمال�،أوالع��يكال�ف�لللغ��م�ل��اعقارعلىال���ان��إذا���لفالأم�

ه�ا ما س��� الف�ل ��ه لاحقا.اك��ا�هق�لت����أو

ثان�ا: ت�ل�غ الأم� �ال��� ال��ف��� على العقار  

لل�ادة   وفقا  �ال���  الام�  ت�ل�غ  الق�ائي صلاح�ة  ال����  ال���ع  الأم� 12م�ح  م� 

الق�ائي03-06 ال����  مه�ة  ب�����  لل�ادة  156ال��عل�  و��قا  فإن725،  ق.إ.م.إ،  م� 

�أنهو�ن�ارهم���،���ج�رس��ات�ل�غاال��ی�إلىأم� ال���ت�ل�غعل�هی��ج�الق�ائيال����

)واح�شه� في أجلال�ی�م�لغی�فع ل�إذا 01 عل�ه أماج��االعقاری�اعال�س�يال��ل�غتار�خم� (

.157ال���لأم�ال�س�ي�ال��ل�غال��اموج�للغ��،ع��يب�أم��م�قل�عقارالأم�تعل�إذا

ح��ها،ال��ادرتا العقاعلىع��يب�أم�� له م��از  دائ�اال�اج�ال�ائ�كانإذاو�ال�الي  

الع��ي إن ال�ف�لأوال��ه�ن، العقارحائ� إلىال���لأم�ال�س�ي�ال��ل�غالق�ائي�ق�م ال����

ق��ل أوأو ال��ل�ة�ال�ی� ال�فاءب��ال��ارالع��يال�ف�ل أوال��ه�ن العقارل�ائ����ك�ا،وج�

.159م إقم�726ال�ادةن�فيورد ماه�او158ال��ع وال���إج�اءات

م�لة الأس�اذ ال�اح�،لل�راسات القان�ن�ة ال��ائ��،خ��� م�ع�د، ت���ع ال��� ال��ف��� على العقار في ال����ع 155

.300-295، ص.ص 2017، جامعة أح�� درا�ة، أدرار، 08ع�دوال��اس�ة، 

ال��جع ال�اب�، 03-06م� القان�ن 12ال�ادة 156

م� ق.إ.م.إ، ال��جع ال�اب�.157 ال�ادة 725

ت���ع ال��� ال��ف��� على العقار في  ال����ع ال��ائ�� ،  ال��جع ال�اب�، ص  158.304 خ��� م�ع�د،

ال�ادة 726، م� ق.إ.م،.إ، ال��جع ال�اب�.159
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ثال�ا: ق�� الأم� �ال��� ل�� ال��اف�ة العقار�ة  

ق��ه �ال��اف�ةی��ل�إذاأث�أ�عل�هلل����زت�ل�غهوالعقار� ال���أم�لاس���ارل��

لق��هالعقار� م�اف�ة ال�ه�ل��ال��� أم�ق��ی��أن���� عل�هوالعقار،لهاال�ا�عةالعقار�ة

م���ز ح��ا فعل�ا  العقار�ع�����ا،أجلكأق�ىال�س�يلل��ل�غال��اليال��مفيأوالف�رعلى

.إمإقم�725ال�ادةن�م�الفق�ة ال�ال�ة فيوارده�ل�ا��قاه�اوالق��،تار�خم�

�إعلامه� ب�ض��ةال����زالعقارفيی�عامل�ن ق�ال�ی�الغ��ل��الحح�ا�ةالق��ه�افيو

العقارفيم� ال���فم�ی�ه���عال�اج�ال�ائ�ل��ل�ة ح�ا�ةو�ه،ال��علقةال��ازعاتوالعقار

.���160ه��اال����ز

الف�ع ال�اني 

إع�اد العقار ل��عه في ال��اد العل�ي 

العقار�ة  �ال��اف�ةق��هإج�اءاتاس�فاءوعل�ه،ال����زال�ائ�إلىال���أم�ت�ل�غ�ع�

العالقةج��عت���ةم�هااله�فت�ه���ةم�حلةتع���ولل��ع،العقارإع�ادم�حلةت��أ ال�ق�ق 

����ال���الق�رو  ال��و��أح��العقارب�ع����ح�ىال��حلةبه�هال���عاه��ل�ا�العقار،

دی�ن إ�فاءإلىال�ها�ةیه�ف فيالعقارعلىال��ف���ال���لأنعل�ه،ال����ز وال�اج�حق�ق 

�ع�أ�القان�ن،رس�هاال�يإت�اعالإج�اءاتم�لاب�ال����ةه�ه إلىلل�ص�لو، ال�ق�ق أص�اب

ال��عجل�ةت��هيو�ق�م،ع�اءأك���اع��ادال��اد العل�يفيب�عهی��لل��ع ال����زالعقارإع�اد

ال���ای�ال��ادب�س�العل�ي�ال��اد ج��عم����اال��ادرس�ح�����رح���ه، ال��ق�معلى 

.161العقار علىبها ال��ف��م�ال�يالإج�اءات

إج�اء  أ�ع�هاالإعلان�ع�ال��عم�حلة،ت��ألل��عالعقارإع�ادإج�اءاتم�ان�هاء�ع�

م�ب�لاله�ه ال����ةلل�ص�لوال�����،علىال��عإ�قاعو�ق�مع�اءأك��على�الاع��ادال��ای�ة

�أعلىی�ق�مم�علىب�س� ال��ای�ال��ای�ةت��هيوالقان�ن،رس�هاال�يالق�اع�والإج�اءاتإت�اع

ال��� ال��ف��� على العقار في القان�ن ال��ائ�� ، ال��جع ال�اب�، ص 218. 160 ب�جلال فا��ة ال�ه�اء،

ح��او� عادل، إج�اءات ال��� في قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة، م���ة ماس��، �ل�ة ال�ق�ق، جامعة ز�ان 161

.27، ص 2017عاش�ر، ال�لفة،  
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ال���خل��ال�ائ���وال�اج�ال�ائ�ی����لا  فق�ال��ای�ی�أح�علىال��ادرس�م��ال�غ�وع�اء،

و ج�ی�ةم�ای�ةإج�اءات�إت�اعأخ�� م�ةالعقارب�ع����عي إعادةم�احق�قه�اس��فاءم�ال���في

له�ای���لال��ف��فيحقه� لأن ل�ق�قه�اس��فاءال�ائ���علىب�ع العقارث��ت�ز�عی��الأخ��في

.162ال��� 

ال�اني ال��ل� 

ال��� ال��ف��� على العقار الغ�� ال��ه� و�ع� ال���ع ال�اصة 

س��ات لهاوم�ه�ة عقاراتعلىإلات���عه ج�ازع�م ه�العقار� ال���فيالأصلإن

تق��ةع�ل�ةتع���لأنهاللعقاراتال��حع�ل�ةإت�امع�م واقعمعت�اش�اوأص�ابها،ت���مل��ة

م�ال����فيس��اتع�ةخلالال�ولةم�س�اتتعاملو�اه�ة،نفقاتوت�ال��ت���ج����ة

وعاءأك��مل��ةس��اتلهال���ال�يالأملاكم�جعلم�ه�ةغ��إدار�ةق�ارات���ج�العقارات

ب��هال��ال�اج�ال�ائ�حق�ق ح�ا�ةفيم�هور��ةال��ائ�� ال���عفانعل�هوال�ولة،فيعقار� 

ه�اول��ه،العامال��انل��س�عو غ�� ال��ه�م�ی�ةعقارعلىال���لهأجاز،163ت�ف��� س��

.164إ .م.إ.من ق 766المادةعل�هن��ما

ال��اد  ����أ�الق�اءی�ت��العقار�ةالع��ةال�ق�ق �ع�ب��ع ال���ع ك�ل� أق� ك�ا

م�قلة ش��ع أوحالةفيت��ن فق�العقار�ة ال�ق�ق ه�هعل�هات��ن ال�ي ال�اصةلل�الةه�هوالعل�ي

إلى 783ه�ا ما ورد في ال��اد  ال�فل�أوالأهل�ةناق� أول�فق�د م�ل��ةت��ن أوع��يب�أم��

وعل�ه للف�ل أك�� في ه�ا ال��ض�ع س�ف ن���ق إلى ال��� على العقار  165م� ق.إ.م.إ، 789

.(الف�ع ال�اني)ل�ع�ج �ع� ذل� إلى ال���ع العقار�ة ال�اصة( الف�ع الاول)،الغ�� ال��ه� في 

ال��� ال��ف��� على العقار في القان�ن ال��ائ�� ، ال��جع ال�اب�، ص 252. 162 ب�جلال فا��ة ال�ه�اء،

، ص  ال��جع ال�اب�،العقار وال���ع العقار�ة على ض�ء قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ةال��� على  حامي را�ح،163

19.

م�، ق.إ.م.إ ال��جع ال�اب�.164 ال�ادة 766

ال��اد 783  -789، م�، ق.إ.م.إ ال��جع ال�اب�.165
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الف�ع الاول 

ال��� على العقار غ�� ال��ه�

ال�ا�ع  الاع��ار�ع��ال���ع أخ� ال��ه�،غ��العقارعلىال���إج�اءاتت��ی�في

ل�ابه�ا العقار،ال��عل�ال������عةوصاح�هی���مل��ةس��لهل��أنهه�و العقارله�اال�اص

�ع�أورد فانهالعقار ال��ه�،ب�عو ح�� �إج�اءاتال�اصةال��اد �ع�علىأحال ق� كان إنو

ت�ل�غهوال���أم��اس���ار ی�عل����ا  خاصةال��ه�،غ��العقارعلى�ال���ال�اصةالق�اع�

.العل�ي�ال��ادلل��عالعقارإع�ادو

العقار غ�� ال��ه� ال�ع�ي �ال���أولا: 

ال��ح   ع�ل�ات  الأساس  تع���  تع�  و  �اه�ة،  نفقات  و  ت�ال��  ت���ج�  و  ���ة  تق��ة 

�افة ال�ل��ات، و تعامل  ال�اد� ل��ام ال�ه� الع��ي غ�� أن ع�م الان�هاء م� ه�ه الع�ل�ات في  

م�س�ات ال�ولة خلال ع�ة س��ات في آلاف العقارات ���ج� مق�رات إدار�ة غ�� م�ه�ة ، جعل  

و عل�ه فان ال���ع و  ، م� الأملاك ال�ي ل��� لها س��ات مل��ة م�ه�ة ت��ل اك�� وعاء عقار� 

ب��ه س ال��  ال�ائ�  لل��ی� في م�اجهة  العام  ال��ان  ت�س�ع  م�ه في  �ه  ر��ة  ت�ف��� مع��ف   ��

.166قان�نا، م��ه م� ال��� على عقار م�ی�ه و إن �ان غ�� م�ه�

: ” ���ز لل�ائ� م� قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة و الإدار�ة ن�� على ما یلي 766ال�ادة  

ال�ادة   لأح�ام  مق�ر  721وفقا  لها  �ان  إذا  ال��ه�ة،  غ��  م�ی�ه  عقارات  على  ال���  أعلاه، 

”167.ي ثاب� ال�ار�خ وفقا لأح�ام القان�ن ال��نيإدار� أو س�� ع�ف

م�لة ال��ائ��ة  زه�ور ال�هلى، إج�اءات ب�ع العقار غ�� ال��ه� وف� قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة ال��ائ��، 166

.193ن، ص  .س.ع، جامعة وه�ان، د.دللعل�م القان�ن�ة والإق��اد�ة وال��اس�ة،

م� ق.إ.م.إ، ال��جع ال�اب�.167 ال�ادة 766



الف�ل ال�اني                   ض�ان ح� ال�ائ� وال��ی� ع�� ال��ف�� ال���� على العقار 

68

مق�ر الإدار� مل��ة العقار ���ج� -أ

س�احي أو -ص�اعي-( عقار فلاحيك���ا ما ت���ف الإدارة في العقار على ت��ع ���ع�ه  

إدار�ةع��اني) مق�رات  القان�ن  فع����ج�  فان  الفلاحي،  في  90/25العقار  ال��رخ 

العقار� 18/11/1990 ال��ج�ه  ق�  168ال�����  و  لأص�ابها،  ال��م�ة  الأراضي  �إرجاع  أم� 

.169ك�س� الإدارة ه�ا الاس��جاع ���ج� ق�ارات إدار�ة 

أرض�ة  أما   �ق�ع  اس�فادوا  ال��������  م�  ����ا  فان  ال��احي  و  ال��اعي  العقار  م�ال 

لغ�ض   أخ��  و  ال��ا��ة  ال��ا��  داخل  إدار�ة  م�ج�دة  ق�ارات  ���ج�  ال��احي،  الاس���ار 

ال���د ل��و� و ����ات م�ح  01/09/2008ال��رخ في :  08/04الأم�  ه�ا ���ج�  ) ،  (رخَ� 

.ل��جهة لان�از م�ار�ع اس���ار�ةالام��از و ال��ازل ع� الأراضي ال�ا�عة لل�ولة و ا

�ال���   في:  08/14القان�ن  ال��ی�  للقان�ن  ال�ع�ل2008-07-20ال��رخ  ال����  و 

م�ه على أن الأملاك ال����ة الع��م�ة  04ال����� الأملاك ال����ة، ن� في ال�ادة  90/30

إلى أن   الع��م�ة غ�� قابلة لل���، و أشار  إلى أن الأملاك ال����ة  غ�� قابلة لل��� و أشار 

ة أش�اص مع�����  الأملاك ال����ة ���� ت����ها و اس�غلالها و اس��لاحها ���ج� رخ�ة لفائ�

.170تا�ع�� للقان�ن العام أو القان�ن ال�اص و أش�اص ���ع��� 

م� نف� القان�ن ال����ر أعلاه، على ج�از م�اش�ة إج�اءات  03م��ر  69ن�� ال�ادة  

ل��ان   �ان�  إذا  العقار�،  ال�ا�ع  ذات  ال��ه��ات  و  ال��ا�ات  و  ال�ق�ق  على  ال����  ال��ف�� 

ا صاح� ال�خ�ة م� اجل ت���ل ان�از أو تع�یل أو ت�س�ع الأملاك الق�وض ال�ي ت��ل عل�ه

ه��ة   دائ�ا  ه�  ال�الة  ه�ه  في  ال�اج�  فال�ائ�   ; ال��غ�ل  الع��مي  ال�ل�  مل��  على  ال�اقعة 

.171الق�ض و إن �ان� دائ�ا عاد�ا 

.ال��جع ال�اب�، 25-90قان�ن 168

.59،ص2015د.� ، دار ه�مة ل��اعة وال���، ال��ائ�، ،سل��ان ب�ق��ورة، ال���ع العقار�ة ال����ة والق�ائ�ة169

م�جع نف�ه، ص .ص 170.60-59

، ص  ال��جع ال�اب�،إج�اءات ب�ع العقار غ�� ال��ه� وف� قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة ال��ائ�� ،زه�ور ال�هلى171

195.
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لل��ف��  ال���ي  ال���وق  أص�رها  ال�ي  ال�ق�رات  إلى  ال��اق،  ه�ا  في  الإشارة   ����

لفائ�ة ال���ف��ی� م� س��ات ���اس�ة ��امه �ع�ل�ات ال����ة العقار�ة، اذ ل� ی��  CNEPوالاح��ا�

.ت���� عق�د لفائ�ة ه�لاء و ه� ��غل�ن ال�ق� ���ج� مق�رات

عق� ع�فيم�ج� مل��ة العقار -ب

ل���أ ال��اضي، فلا ت��ع  01/01/1971كان� ع�ل�ة نقل ال�ل��ة العقار�ة و�ث�اتها ق�ل  

����� ل��ة ال���ف ض�ورة إب�امه في ش�ل رس�ي، و�ان الأف�اد ���ف�ن غال�ا �إب�ام ت��فاته� 

والعق� الع�في ه� ال���ر ال�� �ع�ه الأ��اف ���ا ب��ه�، و ی��  ،ال��علقة �العقار في ش�ل ع�في

ا إلى  الل��ء  دون  قان�ني  ت��ف  إث�ات  لغ�ض  ��فه�  م�  عل�ه  الع��مي  ال����ع  ل�ا�� 

.172ال����

ن�� على إم�ان ال��� ال��ی�م� قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة و الإدار�ة766ال�ادة  أما  

ال��ني القان�ن  لأح�ام  وفقا  ال�ار�خ  ثاب�  ع�في  عق�  له  �ان  إذا  العقار  ال��  ،على  الأخ��  ه�ا 

:��ا ثاب�ا و هيعلى ال�الات ال�ي ���ن ف�ها للعق� الع�في تار 173م�ه  328ن�� ال�ادة 

.م� ی�م ت���له-

.م� ی�م ث��ت م���نه في عق� آخ� ح�ره م��ف عام-

.م� ی�م ال�أش�� عل�ه على ی� ضا�� عام م���-

.م� وفاة اح� ال�ی� له� على العق� خ� أو إم�اء -

ال���رة غ�� انه ���ر ال�أك�� على أن ش�� ث��ت تار�خ العق� الع�في، ی�عل� ب�ل� العق�د  

، و ه� تار�خ ف�ض ال�س��ة ���� ل�قل ال�ل��ة العقار�ة ت�� �ائلة ��لان  01/01/1971ق�ل  

.ال���ف 

وعل�ه لا ���� الق�ل أن ال���ع وع�� ن�ه على إم�ان ال��� على العقار الغ�� م�ه�، 

سل��ان ب�ق��ورة، ال���ع العقار�ة ال����ة والق�ائ�ة،  ال��جع ال�اب�، ص55. 172

م� ق.إ.م.إ، ال��جع ال�اب�.173 ال�ادة 328
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ه ����  إذا �ان له عق� ع�في ثاب� ال�ار�خ ، ق� ت�اجع ع� م��أ ال�س��ة، لان ه�ا الأخ�� وح�

ال�اه�ة   و  ال�عق�ة  ال��ح  �ع�ل�ات  جه�ه  م�  ال��ت��  الع��ي  ال�ه�  ن�ام  ت����  ح�� 

.174ال��ال�� 

ت�ف���ا على العقار غ�� ال��ه�إج�اءات ال���ثان�ا: 

���عة   الاع��ار  �ع��  ال���ع  اخ�  ال��ه�،  غ��  العقار  و��ع  إج�اءات ح��  ت��ی�  ع�� 

العقار، ل�ل� فانه و�ن �ان ق� أحال على �ع� ال��اد ال�اصة �إج�اءات ح�� ال��� ال��عل� به�ا  

�اس���ار   ی�عل�  ���ا  �ق�اع� مع��ة، س��ا  ال��ه�  العقار غ��  فانه خ�  ال��ه�،  العقار  و��ع 

.175أم� ال��� و ت�ل�غه، و��ا إع�اد العقار لل��ع، و جل�ة ال��ع �ال��اد العل�ي 

���ادرة م� ال���  ال����ة  �ق�م �ل�  رئ��  إلى  ألاتفاقي،  أو  القان�ني  م��له  أو  ال�ائ� 

176م� ق.إ.م.إ. ���722ج� ال�ي ی�ج� ب�ائ�ة اخ��اصها العقار  

العقار  ب�خ�ل  الق�ائي  لل����  ���ح  ع���ة  على  أم�  اس���ار  لل�ائ�  و���� 

قة �العقار م�ل  ومع ذل� فإذا �ان� ال��انات ال��عل،لل���ل على ال��انات اللازمة ل�صف العقار

���ن   ما  غال�ا  ال��  ال�ار�خ،  ال�اب�  والعق�  الإدار�  ال�ق�ر  إلى  �ال���  وا��ة، س��ا  ال��� غ�� 

ال���قة ال��انات  له�ه  ��ل�  مف�ق�ا  ی�ف�  أن  ال�ائ�  على  ی��ج�  فانه  ال�س�ي  العق�  على ع�� 

ت�ل�غه   وم���  ال�ی�  م�لغ  ال�����  ال��ف���  ال���  ال� ،ال���،  ���ج�  ال���ات  م��دة  �ف���ة 

��ا ی��ج� على ال�ائ� إرفاق �ل�ه ����� ال��ل��  ،م� نف� القان�ن ال����ر أعلاه600ال�ادة  

��ا م����ج م� ال��� الع�في أو ،�ال�فاء، و م��� ع�م �فا�ة الأم�ال ال��ق�لة أو ع�م وج�دها

.177ال�ق�ر الإدار� للعقار ال��ل�ب ح��ه

، ص  ال��جع ال�اب�، إج�اءات ب�ع العقار غ�� ال��ه� وف� قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة ال��ائ�� ،زه�ور ال�هلى174

195.

.45،دار ه�مة لل��اعة وال��� وال��ز�ع، ال��ائ�، صال�ل��ة العقار�ة ال�اصة ال�ائعةدال��ة ی�سف، ال�ج�� في 175

م� ق.إ.م.إ، ال��جع ال�اب�. ال�ادة 722 176

ال�ج�� في ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة ال�ائعة، ال��جع ال�اب�، ص 46. 177 دل��ة ی�سف،
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ع�� العقار ال��ه� ، فانه ��ع� على ال�ائ� ال���ل على  ���ر ال�أك�� أنه و على  

على   ال��ج�دة  ال��ه�  للعقار  الع���ة  فال��اقة  ال�ار�خ،  ال�اب�  الع�في  العق�  أو  الإدار�  ال�ق�ر 

م���� ال�ف� العقار� ت�هل ع�ل�ة ال���ل على ��ف عقار� للعقار ال��اد ت���ع ال��� عل�ه  

.�178ه و ��ا �افة ال�عل�مات ال��علقة 

و ���� الإشارة في ه�ا ال��د، انه �ال���ة للعق� الع�في ال����� ث��ت تار��ه م� ت���له  

���ورة  القان�ن  أل�مه  ال��  العقار�  ال��اف�  ع��  على  و  فانه  ال�ا�ع،  و  ال����ل  ���ل�ة 

ال����ل رق�   قان�ن  فان  لل��ه�ر  ال����ل م�  76/105إع�اء معل�مات  ن� على م�ع مف�� 

.179ت�ل�� م����جات ع� س�لاته، إلا لفائ�ة الأ��اف ال��عاق�ة أو ذو� حق�قه�

أ� ل�� ل��ه أك� على إم�ان�ة ال���ل على ه�ا ال�����ج، إذا �ان �ال�ه م� الغ�� (  

كال�ائ� م�لا، إذا اس��اع اس���ار أم� م� أح� الأ��اف ال��عاق�ة و ل�� م� ذو� حق�قه�)  

ي ه�ه ال�الة ت�ل�ه م�ل�ة ال����ل ن��ة ع� ه�ا ال�����ج �ع� دفع  رئ�� ال����ة ب�ل�، و ف

.ال�س�م ال���دة قان�نا

و �ع� إص�ار رئ�� ال����ة لأم� ال��� �ع� اك��ال ال�ثائ�، �ق�م ال�ائ� ��ع�فة م��� 

العقار إن وج� إلى حائ�  إلى م�ی�ه و  ب��ل�غ أم� ال���  و ���ن ت�ل�غ ال����ز عل�ه  ، ق�ائي 

وج�  ش���ا ال���،  خارج   ���� �ان  إذا  و  معه،  ال������  ال�الغ��  عائل�ه  أف�اد  اح�  إلى  أو   ،

ت�ل�غه �أم� ال��� في م���ه �ال�ارج، و في ه�ه ال�الة لا ی�� ال��ع إلا �ع� انق�اء م�ة ع��ة  

.أ�ام م� تار�خ ال��ل�غ

ل ت�ه�لا  و  ال���ع  فان  العقار�ة،  �ال��اف�ة  ال���  أم�  �ق��  أن  ال���،  ع�ض  ع�ل�ة 

اس���ث �أمانة ض�� ال����ة ال�ي ی�ج� في دائ�ة اخ��اصها العقار، س�ل خاص لق�� ال���ز  

العقار�ة، و ق�� ال�ائ��� ال�اج��� و ال�ائ��� ال�ی� له� س��ات ت�ف���ة في م�اجهة ال����ز عل�ه  

.180م� ق.إ.م.إ 768ال�ادة 

، ال��جع ال�اب�،إج�اءات ب�ع العقار غ�� ال��ه� وف� قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة ال��ائ�� ،زه�ور ال�هلى178

.195-194ص.ص 

دل��ة ی�سف، ال�ج�� في ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة ال�ائعة، ال��جع ال�اب�، ص 46. 179

ال�ادة 768، م� ق.إ.م.إ، ال��جع ال�اب�.180
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ع�   العقارأما  �إع�اد  ال��علقة  الإج�اءات  �ال���ة  إن  نف�ها  هي  ال��ای�ة  جل�ة  و  لل��ع 

.للعقار ال��ه� و العقار غ�� ال��ه�

الف�ع ال�اني 

ال���ع العقار�ة ال�اصة 

ال���ع  �ع�إمإقم�ال�ام�ال�ابم�ال�ام�الف�لفيال��ائ�� ال���عن��لق�

ه�ه العقارات  ك�ن ،م� ق.إ.م.إ 789إلى783ال��ادفيم���ةإج�اءاتلهاأق�وال�اصةالعقار�ة

لل�فق�د أوم�ل��ةت��ن ق�عاد�ا،فهيب�عاب��عهات��ححالةفيل���العقار�ةالع���ةأو ال�ق�ق 

ب�عهال�ا وج�ع��ي،ب�أم��م�قلةأوال���ع،علىم�ل��ة ت��ن ق� ك�اال�فل�،أوأهل�ةناق�

العل�ي �ال��ادق�ائ�ا

ال�فل�و الأهل�ةوناق�فق�د.ال� عقارب�عأولا:

ال���ه�الأس�ةقان�ن ال�����84/11القان�ن م�109ال�ادةل����قاال�فق�د

الأهل�ة ناق�أما،�181الفق�ان ح��إص�ار و��ع�� م��ا أو ح�ا �ان إن �ع�ف لاال�� الغائ�

ال�ش�س� ی�لغول�ع��هم�13بلغال��ال���ذل�ال��ني القان�ن م�43ال�ادةل����قا 

�ع�ها وما215ال�ادة لأح�ام��قا ال�فل�اما،182غفلة ذاأو سف�هاو�انال�ش�س�بلغأو

.183ح�� ذل�شأنفي وص�رب�ی�نهال�فاءع� ت�قفال��ال�اج� ه�ال��ار� القان�ن 

إع�اد الق�ائيال����ی��لى أعلاهال����ر��الأش�اصعقاراتب��عالإذنإلى اس��ادا

الق�ائي ال���� ی��لى��ا، ال�ق�مأو ال�ليأو ال�صي �ل� على ب�اء ال��ع ل��و�قائ�ة

ال��ا�ة و�خ�ارالع���ةال�أم��اتأص�ابال�ائ���إلىال��عش�و�قائ�ةإی�اع ع� ال�س�يال��ل�غ

.184الاع��اض����ع�ال��عش�و�قائ�ةإلغاء�ل�ح�وله�لاء،العامة

ع � ال��علىم�ل�كعقار:ب�عثان�ا

، ال����� قان�ن الاس�ة ال��ائ��، ج.ر.ج.ج، ع�د  1984-06-12ال��رخ في 11-84الام� م�  109ال�ادة 181

، ال�ع�ل وال����1984ج�ان 12، ال�ادر في  12

م� ق.م.ج،  ال��جع ال�اب�.182 ال�ادة 43

ل��ائ��، ج.ر.ج.ج،  ، ال����� القان�ن ال��ار� ا1975س�����، 26، ال��رخ في  59-75م� الام� 215ال�ادة 183

، مع�ل وم���.101ع�د  

إج�اءات ال��� في قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة، ال��جع ال�اب�، ص 29. 184 ح��او� عادل، 
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�ان أو،ع��ا الق��ة تع�رتإذاأنهعلى 185ال��نيالقان�ن م�728ال�ادةن�� لق�

قان�ن فيال����ة �ال���قة�ال��ادب�عق���هال��ادالعقار���ةفي����نق�إح�اثشأنهام�

.�الإج�اعه�ا �ل��اإذا وح�ه�ال���اءعلى ال��ای�ةوتق��� ، ال��ن�ة الإج�اءات 

ال�ال��� أح��ل� علىب�اء ال��عش�و�قائ�ةالق�ائي ال�����ع�ال�الةه�هفي

ال��انات ف�هاو����العقارف�های�ج�ال�يال����ةض���أمانةت�دعالقائ�ة ه�ه،ال��اععلى

ه�هإرفاقإلى�الإضافةوالإدار�ةال��ن�ةالإج�اءاتقان�ن م�783ال�ادة فيأعلاهال����رة

ال�ل��ة وعق�العقار�ةال����ةوم����جال��ادرس�ال�����الق�ارأوال���م�ب���ةالقائ�ة

.186العقار�ة وال�هادة

أص�اب ال�ائ���إلىال��عش�و�قائ�ةإی�اعع�ال�س�يال��ل�غالق�ائيال����ی��لى 

ع� ال��عش�و�قائ�ةإلغاء�ل�ح�له�ال�ی�ال��اععلىال�ال���وج��عع���ةالال�أم��ات

.187القائ�ةعلىالإع��اض����

ع��يب�أم��م�قلعقار:ب�عثال�ا

تقاع� إذاع��ي ب�أم�� ال��قل العقار� الع��يال�� أوالعقارمال�ال��ی� ح�م�

أو العقاره�اب�عل��و�قائ�ةإع�ادالق�ائيال����م���ل�أن،دی�نه�ل�فيال�ائ�

إلى رس��ا وت�لغال����ةض���أمانة ت�دعالقائ�ةه�ه، العل��ة�ال��ای�ةالع��يالعقار� ال��

ه�هفيال�اردةال��و�ح�لاع��اضاته�تق���حقه�م�ال��الع���ةال�أم��ات أص�ابال�ائ���

.188القائ�ة 

م� الأم� 75-58، ال����� ق.م.ج، ال��جع ال�اب�.185 ال�ادة 728

إج�اءات ال��� في قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة، ال��جع ال�اب�، ص 30. 186 ح��او� عادل، 

خ��� ال��ع�د، ال��جع ال�اب�، ص 308. 187

إج�اءات ال��� في قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة ، ص.ص 31،32. 188 ح��او� عادل،
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�س�لة و�ج�اء  � ال����  ال��ف��ال���ع ت�اول إج�اءات  إلى أن  ت�صل�ا في خ�ام ه�ه ال�راسة  

م� جهة، و��ا ح�ا�ة ال��ی� م� �ل أش�ال  ال�فاء �ال��اماته قان�ني یه�ف إلى إرغام ال��ی� على  

ال��ی� أو م� ��ف ال�ل�ة العامة م� جهة أخ��. ال�ع�ف ال�ي ق� تقع على حق�قه إما م� 

أنه ق� �ع��ض  إلا  للق�اع� القان�ن�ة ال��ض���ة  ه� ال����� ال�لقائيالأصل  فإذا �ان

��� � ��ع� ت�ف�� ال��ا�ة القان�نی، إذ  س�� ه�ا ال��ف�� ��ا ���ى ع�ارض ال��ام القان�ني وع��ئ

م�� أمام  نف�ه  لا  ال���  أن  ب�ف�هأ  حقه  أح�  ال��ا�ة  لاو�ال�الي،�ق��ي  حل�ل  م�  م�اص 

ل����� ال��انات  ت�خل الق�اء  خلالال��ف���ة م�ل ال��ا�ة القان�ن�ة، وت��ق� ه�ه ال��ا�ة م� 

وال�ق�ق ل�لّ م� ال��ف� وال��ف� عل�ه. 

س ل�ا  م�  ن���ة  دراس�ه  ال��  ع��  وال��ی�  ال�ائ�  ال���� � ض�انات  ال���ع أنن���ف�� 

أغل� الق�اع� ال�ي ت��� ع�ل�ة ال��ف�� ال���� , وه�ا �ع� ش��ا إ��اب�ا , و �ال�الي  ت�اولال��ائ�� 

الع��ي   ال��ف��  أح�ام  ت����  ت���  ال��ائ��  ال��ني  القان�ن  أن  قان�ن  للإل��ام ن��  ت�لى  ب���ا   ،

ش�و� و�ج�اءات ت�ف��ه ج��ا، م�اف�ا م�ه على م��لف  ت���� م��لف  الإدار�ة  ال��ن�ة و الإج�اءات  

ال�ق�ق وال��انات ال�ي ق� ت���ق ���اس�ة ه�ه الإج�اءات. 

تعل�  ح��   ال���ز، س�اء م�ها ما  العقار،  ن�� �افة ص�ر  أو  ال�� �ال�ق�ل  م� خلال 

م��لفة ورت� على ت�لفها ج�اءات إج�ائ�ة،�ل ص�رةم��لف الإج�اءات ال�اج� إت�اعها في على  

م� شأنها ال��اف�ة على حق�ق ال�ائ� وال��ی� خلالها.

د��قا تف�ل تف��لال�أنها إذ ،ال�ع� ال�الاتفي غام�ةال���ص ت�قىغ�� أن ه�ه

على وذل� ،�ال�فعالإل�ام  أو ، �ال���الأم�تقادم م�ةال���ع ���دل� ف��لاالإج�اءاتل�ع�

الف�ن�ي.ال���ع فعلهماغ�ار
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، م� شأنها ال��اس  ال����قةال�ی�ن ل����لال���ةوالإرادةال��ف�� ثقافةإنع�امك�ا أن  

و���ةال��ف�� إج�اءاتفي �ع�ال�عق����ق�ق ال�ائ� خلال ه�ه ال��حلة الإج�ائ�ة، ه�ا م� خلال  

.م�اش�تها فيی��ددون الأف�ادت�علت�ال�فها 

إع�قادنافيو،ال�ضعه�اال��وج م�أجلم�ع�ل�ةحل�لإ��ادض�ورةه�ا ما ی�فع ب�ا إلى  

:فيت���لال�ل�له�ه�ع�أن

م� خلالوذل�ال���إج�اءاتو ع��ماال��ف����ق و�ج�اءاتق�اع�في ال��� إعادةض�ورة-

ی��لى الإش�اف،م��وف�ن�ا في�همع��له�ما غ�ارعلىال��ف��قاضي ن�ام إس���اث

�ال����إص�ار الإذن ال����ة ال�هة ����ن ، إش�الاته و �ال��ف��ال��علقةالإج�اءات  كلعلى 

.�ال��ف��ت�عل� ال�ي ال��ائلم�غ��ها و

الإس�عانة�ل�  م�ت����ه�م�ل،أع�اله�ل��اش�ة أوسعسل�اتالق�ائ���ال������م�ح-

ت������ل�فال���� ال��ال�اليال�ضعم� ب�لا،س��عةو����ة�إج�اءاتالع��م�ة�الق�ة

�ف�تق�م�اأساب�ع�ع� الأح�انفيو،أ�امه�ا���غ�ق ق�ال��ه�ر�ةو��لم�الع��م�ةالق�ة

.م�اس�ة��وففيو ح��هفيال���ت���عف�صةعل�ه

قاضي ال��ف��إش�افت��جعلهو ،ال������أع�الم�ا��ة على ��ه�ال��ال�هازتغ��� -

ب����عمه�داال����و��علال�ه�ةه�هت��ر �ع��ال�اليفال�ضع،ال������أجه�ةو 

على�ق�ل لا��علهو ��هال��ادرة روح���فئالأمان�ع�م��ع���علهم�ا، ج�ائ�ةعق��ات

.ال�الاتكلفيال��ف�� م�اش�ة
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I  اللغة الع���ة�

ال��� أولا: 

� ع�� القادر،��ق ال��ف�� في ال��اد ال��ن�ة و الإدار�ة،دار ال��� ال��ی�،وه�ان  �الع��ي ش-1

،د س ن. 

� ع�� القادر،صق� ن��ل،��ق ال��ف��،دار اله��، ال��ائ�،د س ن. �الع��ي ش-2

الع���-3 ع��  ���ل،سل�اني  والإدار�ة  ال�افي  ال��ن�ة  الإج�اءات  للقان�ن  فقا  و  ال��ف��  ،��ق 

،دار ال�ل�ون�ة،ال��ائ�،د س ن. 08/09ال��ی�ة 

.2،2009ب��ارة ع�� ال�ح�ان،��ق ال��ف�� م� ال�اح���� ال��ن�ة و ال��ائ�ة،� -4

.2016ح��� �اشا ع��، ��ق ال��ف��، دار ه�مة، م���رات �غ�او�،ال��ائ�،  -5

.2011،دار اله�� ال��ائ�،�2قة،ش�ح قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة و الادار��،جسائح س�ق-6

وال���،  -7 ل��اعة  ه�مة  دار   ، د.�  والق�ائ�ة   ال����ة  العقار�ة  ال���ع  ب�ق��ورة،  سل��ان 

.2015ال��ائ�،  

.1994الإس���ر�ة،م���رات ال�ل�ي ال�ق���ة،،��ق ال��ف�� الق�ائي،ر�لع� م��� دو��-9

م���-10 ال��ن�ة �ة،ال��� دو��ر�لع�  ال��افعات  قان�ن  في  الق�ائي  لل��ف��  العامة 

.2008وال��ار�ة،دار ال�امعة ال��ی�ة ،الإس���ر�ة 

ب�ض�اف،-11 ال�زاق  وفقا  ع��  والعقار  ال��ق�ل  على  ال��ف���  وال���  ال��ف��  لقان�ن  أص�ل 

�، د.س.ن. ،دار اله��، ال��ائ 08/09

العادلة،�ع��-12 ال��اك�ة  ت�ج�ة  ال��ی�،  والإدار�ة  ال��ن�ة  الإج�اءات  قان�ن  دی�  ، 2ال�لام 

.2011م�ف� ل��� ال��ائ�،
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.2004، ع�ا�ة، دار العل�م لل���إش�الاته،د �،ع�ارة بلغ��،ال��ف�� ال���� و -13

.2006،ال��ائ�،4ال��ی�،� ع�� ال�لام دی�،قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة و الإدار�ة-14

دار بل���  ع�� ب� سع��،��ق ال��ق�� و فقا لقان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة ال��ائ��،-15

.2019وال��ف��،ال��ائ�،لل��� 

دی�ان ال����عات  ،  �5  م��� ح��� ��ق ال��ف�� في قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة، -16

.2006ال�ام��ة، ال��ائ�،

ال��ف-17 ح���ات،ال���  رض�ان  لل����يم���  ال�ام�  وال�����،دار  ال����ة  ب�� 

.2014،ع�ان،��ز�عالو 

.���2012،أح�ام و ق�اع� ال��ف��،دار ال�ا�ة لل��� و ال��ز�ع،ع�ان،م��� ن�� م-18

.2015، ال��ائ�،2ن��� ��لف، ال�افي في ��ق ال��ف��،� -19

وال���  -20 لل��اعة  ه�مة  ،دار  ال�ائعة،  ال�اصة  العقار�ة  ال�ل��ة  في  ال�ج��  ی�سف،  دال��ة 

.2016، وال��ز�ع، ال��ائ�

الأ��وحات وال����ات ال�ام��ة ثان�ا: 

الأ��وحات  -أ

ال����راه،كل�ة  في القان�ن ال��ائ��،أ��وحة  ب�جلال فا��ة ال�ه�اء،ال��� ال��ف��� على العقار  -1

.2017،2018ال�ق�ق،جامعة اب� خل�ون،ت�ارت، 

ال����راه، -2 ل��ل شهادة  مق�مة  ال��ن�ة،أ��وحة  ال�اح�ة  م�  ال��ف��  بلقاس� م���،��ق  ب�ص�� 

.�2015ل�ة ال�ق�ق،جامعة م��� خ���،����ة ،ت���: قان�ن الأع�ال، 
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ال�اص،  عل�م، ت���: القان�ن ��راه م�ام��ة، ال��� ال��ف���،م���ة ل��ل شهادة ال��ه  ح�-3

.2008كل�ة ال�ق�ق،جامعة �اجي م��ار،ع�ا�ة  

ت���: ل�� فا��ة ال�ه�اء،ال��ف�� ال���� على أم�ال ال��ی�،أ��وحة مق�مة ل��ل ال����راه،ق-4

.1،2020،2021ت�ف�� الاح�ام الق�ائ�ة،كل�ة ال�ق�ق،جامعة ال��ائ�

ال����ات  -ب

م���ات ال�اس��  )1

ت���: ،إل�ات� ع��قة،ال��� ال��ف��� على ال��ق�ل،م���ة ل��ل شهادة ال�اس��زب�دی� شه��ا-1

.2020كل�ة ال�ق�ق،جامعة ع�� ال�ح�ان م��ة،��ا�ة،القان�ن ال�اص،

ح���ي م����ا،ح�ا�ة ال���ع م�ل��ي ال�ائ� وال��ی� في ال��ف�� ال����،م���ة ل��ل شهادة  -2

مع���،:ت���،ال�اس�� م�ل�د  ال��اس�ة،جامعة  والعل�م  ال�ق�ق  ال�اص،كل�ة  ت���  القان�ن 

.2022وزو،

ح��اني إب�ا���،ب�شارب وسام،ال��� ال��ف�ي في ال����ع ال��ائ��،م���ة ت��ج ل��ل شهادة  -3

.2014،قال�ة، 1945ما��8ل�ة ال�ق�ق،جامعة ت���: قان�ن الأع�ال، ال�اس��،

دراسة في �ل القان�ن  "ال���� على ال��ق�لح�ام ال�ی� �ا�ع راس�،ع�� ال�ح�ان قادر�،ال��ف��-4

الأع�ال،  ،"ال��ائ��  قان�ن  ت���:  ال�اس��،  شهادة  ل��ل  ال�ق�ق،جامعة  م���ة  ما�  �8ل�ة 

.2018،قال�ة،1945

ا-5 �ال��اد  العقار  و  ال��ق�ل  ب�ع  أح��،إج�اءات  في  دح�  ال�اس��  شهادة  ل��ل  لعال�ي،م���ة 

.�2016،2017اد��،م��غان�،قان�ن أساسي خاص جامعة ع�� ال���� ب�:ال�ق�ق،ت���

ت���: القان�ن  ش�قي م��� الأم��،ال��ف�� ال���� على ال��ق�ل،م���ة ل��ل شهادة ال�اس��،-6

.�2020،2021اد��،م��غان�،�ل�ة ال�ق�ق،جامعة ع�� ال���� ب� ال�اص، 
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ن�ل إجازة ال��رسة العل�ا للق�اء م���ات)2

ب�ق�ة ص����ة،ال��� ال��ف��� على ال��ق�ل في ال����ع ال��ائ��،م���ة ل��ل إجازة ال��رسة العل�ا  -

.2005للق�اء ،ال�فعة ال�ادسة ع��،

ال�قالات  ثال�ا:
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مل�� 

ال��ی� دون إج�اره على   ت�ف�� الإل��ام �أنه ی�� إخ��ار� و�إرادة  العامة في  القاع�ة  تق��ي 

إل��امه ت�ف��  على  ال��ی�  ی�قاع�  ق�  ل��  ��ف،  أ�  م�  ال���ع  ذل�  رعى  ال�الة  ه�ه  وفي 

الإل��ام   ت�ف��  على  م�ی�ه  إج�ار  م�  ت���ه  وس�لة  على  ن�ه  ال�ائ� م� خلال  ال��ائ�� م�ل�ة 

ال�� �قع على عاتقه، وال�ي ت���ل في ال��� على أم�اله س�اء �ان� م�ق�لة أو عقار�ة ال��ل��ة 

ح�   ق��  ال��ائ��  ال���ع  ل��  الق�اء،  ی�  ت��  ووضعها  م�  لل��ی�،  ���لة  وال��ی�  ال�ائ� 

ال��و� والإج�اءات ال�ي تع��� ���ان ل�لا ال��ف��.

Résumé

La règle générale en matière d'exécution d'une obligation exige que

celle-ci se fasse volontairement et au gré du débiteur sans y être contraint par

aucune des parties. Toutefois, le débiteur peut manquer à l'exécution de son

obligation. Dans ce cas, le législateur algérien a pris soin de l'intérêt du créancier

en prévoyant un moyen lui permettant de contraindre son débiteur à exécuter

l'obligation qui lui incombe, qui consiste à saisir ses biens, meubles ou

immeubles, appartenant au débiteur, et à les remettre entre les mains du pouvoir

judiciaire, mais le législateur algérien a limité le droit du créancier et du débiteur

à un ensemble de conditions et de procédures considérées comme une garantie

pour les deux parties.


