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 إهداء
 بعد الجهد الطويل الذي وفقنا الله لتحقيق النجاح

 أهدي هذا العمل  
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عج الؾقف مرجر اىتساـ السجتسع الإسلبمي، كمؽ أفزل أنؾاع الرجقة كأنفعيا كأكثخىا ي  
إذا مات العبج أنقظع إلى الحجيث الشبؾؼ، في قؾلو صمى الله عميو كسمؼ " أجخا، كذلػ بالاستشاد

مؽ ىحا السشظمق  "،1عسمو إلا مؽ ثلاث: صجقة جارية، أو عمؼ يشتفع بو، أو ولج صالح يجعؾ لو
 ر القؾانيؽ الؾضعية، في السجتسع الإسلبمي كالجكلة الجدائخية.بتظؾ   تظؾرَ آلية الؾقف، ثؼ  انبثقَت  

مؽ  تشبيت إلى ضخكرة تقشيؽ الؾقف ابتجاء  أغمب الأملبؾ الؾقفية،  نيب كبعج الاستقلبؿبعج 
، 25-90، كاعتخؼ بالعقارات الؾقفية في قانؾف التؾجيو العقارؼ 112-84صجكر قانؾف الأسخة 

-91كىحا بسثابة حساية قانؾنية لا يحق لأؼ شخص الاعتجاء عمييا، ثؼ صجر قانؾف  الأكقاؼ 
جد القؾاعج العامة لتشغيؼ الأملبؾ الؾقفية، كتدييخىا كحفغيا كحسايتيا، لكؽ اعتسج ، الحؼ ح103

 فقط غمى الإيجار في ىحا القانؾف لتشسيتيا .
بعج ذلػ أتى السذخع بتعجيلبت أدرج فييا آليات أخخػ لتشسية كتثسيخ الأملبؾ الؾقفية، ىحا 

راضي فلبحية كمداكؽ كمحلبت تجارية ناتج عؽ الثخكة العقارية اليائمة الستشؾعة، التي تزؼ أ
 كبداتيؽ كغيخىا مؽ الأملبؾ.

؛ الحؼ كضع فيو السذخع آليات ججيجة لاستثسار 0704-01كتتسثل ىحه التعجيلبت في قانؾف 
؛ ،الحؼ حجد شخكط 075-14العقارات الؾقفية حدب طبيعة كل عقار، بالإضافة إلى تعجيل 

لو أف ىحه الظخؽ التي  تبيؽ لمسذخعككيفيات إيجار الأراضي الؾقفية السخررة بالدراعة، إلا أف 
، بيؽ فيو كيفية 2018صاغيا لؼ تكؽ كافية لإثسار العقارات الؾقفية، أتى بسخسؾـ ججيج سشة 

 استغلبؿ السؾجية لإنجاز مذاريع استثسارية.
                                                             

، القاىخة،   1 ، )كتاب الؾصية، باب 2008ابي الحديؽ مدمؼ بؽ حجاج القذيخؼ الشيدابؾرؼ، صحيح مدمؼ، دار ابؽ حدـ
 .472( ص  1631: ما يمحق الانداف مؽ الثؾاب بعج كفاتو، الحجيث رقؼ 02

جخيجة رسسية  ، الستزسؽ لقانؾف الأسخة،1984يؾنيؾ  09السؾافق  1404رمزاف  09، السؤرخ في 11-84.قانؾف رقؼ 2
 .ـ، السعجؿ كالستسؼ 12/06/1984في  الرادر 24عجد 

 21، يتعمق بالأكقاؼ، جخيجة رسسية عجد 27/04/1991السؾافق  1411شؾاؿ 12، السؤرخ في في 10-91قانؾف  3
 ـ.08/05/1991في  الرادر

 
في  الرادر 29جخيجة رسسية عجد ـ، السعجؿ ك الستسؼ لقانؾف الأكقاؼ، 22/05/2001، السؤرخ في 07-01قانؾف  4

 ـ.23/05/2001
ـ، السحجد لذخكط كيفيات إيجار الأراضي الؾقفية السخررة 10/02/2014، السؤرخ في 70-14مخسؾـ تشفيحؼ رقؼ   5

 ـ.20/02/2014في  الرادر 09لمفلبحة، جخيجة رسسية عجد
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العقارات الؾقفية؛ في محاكلة الشيؾض بالاستثسار، كمشح  حيث تكسؽ الغاية مؽ استغلبؿ
 فخص لمعسل كتدييل سبميا، خاصة كأف كاف متجىؾرا، لعجـ كجؾد قؾانيؽ تذجع عمى الاستثسار، ثؼ

، لتمبية الحاجيات الاقترادية، 091-16أفاؽ السذخع بالفخاغ السؾجؾد، ككضع قانؾف الاستثسار  
 السذخع إيجاد حمؾؿ لتخظييا.بعج الأزمة التي طخأت ككجب عمى 

كيسكؽ تمخيص ىحه الأىسية في مؾضعيؽ مشيا عمسية كأخخػ عسمية، الأكلى تكسؽ في 
التحريل السعخفي، مع جسع أكبخ عجد مسكؽ مؽ السعمؾمات حؾؿ كيفيات استغلبؿ العقارات 

ي الجدائخ، خاصة الؾقفية لتدييل السدتثسخ مؽ المجؾء إلييا، كالثانية في الؾعاء العقارؼ السؾجؾد ف
كجؾد أراضي كقفية فلبحية شاسعة لازالت ميسمة كجخداء، كعجـ لجؾء الذباب لعقج ىحا الشؾع مؽ 

 العقؾد، لحلػ يجب العجكؿ كالشغخ إلى ىحا الباب الحؼ أف يديظخ كلؾ قميلب عمى الأزمة الستؾاججة.
يل حيث نسيد بيؽ حيث اليجؼ مؽ السؾضؾع ىؾ السقارنة بيؽ حالتيؽ استقخأناىا في التحم

، الحؼ فيو إضافة عسمية لديادة ندبة التشسية ليحا الشؾع مؽ 2018السؾضع الحؼ يكؾف بعج مخسؾـ 
كافية لاستغلبؿ العقارات، كبيؽ قبل صجكر السخسؾـ أيؽ كاف فقط الآليات الكلبسيكية، التي لؼ تكؽ 

 الأملبؾ الؾقفية.
كؿ ىؾ الجافع الحاتي لاىتسامشا بالجانب سبب اختيارنا ليحا السؾضؾع يكؾف في جانبيؽ، الأ

 التبخعي كالعقارؼ، كالؾقف يعتبخ مؽ التبخعات التي تكؾف غايتيا بعيجة السجػ.
أما الجافع السؾضؾعي ىؾ البحث عؽ معخفة كيفية سيخ العقارات الؾقفية، كمعخفة التججيجات 

خ التشسية العقارية في الجدائخ، التي أضافيا السذخع بذأنيا، كالإجخاءات التي يسكؽ مؽ أجميا تظؾي
 كجمب تقشيات متشؾعة للبستثسار.

ؼ السذخع الجدائخي كيف نغ  : حيث بعج تحميمشا لمسؾضؾع تؾصمشا إلى الإشكالية التالية
 استغلال العقارات الؾقفية ؟

      
 

                                                             
 ـ.03/08/2016في  الرادر، 46رسسية عجدـ متعمق بتخقية الاستثسار، جخيجة 03/08/2016السؤرخ  09-16قانؾف   1
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في تحميل القؾانيؽ الحؼ يتسثل ستعسل السشيج التحميمي، أ  ، حيث تعجدت مشاىج الجراسة 
كتعجيلبتو مع السؾاد القانؾنية التي تحتؾيو، كأيزا السشيج الؾصفي لبياف حالة كطبيعة الريغ التي 

إلى  1971سش0يا السذخع في قانؾنو، مع السشيج التاريخي حيث بي0شا فيو حالة الأملبؾ الؾقفية مشح 
 ، أيؽ تظؾرت كأصبحت قابمة للبستثسار.2018غاية 

 ،بات، كمؽ بيؽ الرعؾبات التي كاجيتشا ىي قمة السخاجعلا يخمؾ أؼ بحث عمسي مؽ الرعؾ 
يرعب حرخه في دراسة كاحجة، إذ حاكلشا أف  كسا أف0 خاصة الكتب التي تخجـ السؾضؾع السحجد، 

كسا أف كشا نخغب في تجعيؼ دراستشا  ساسية التي تخجمو كالخبط بيشيسا،نؾفق بيؽ جسع العشاصخ الأ
 .الجدائخ كنساذج لعقؾد الاستغلبؿأملبؾ الؾقفية في  بإحرائيات

فيو الإطار القانؾني بيش0ا  الأكؿ للئجابة عمى الإشكالية قسشا بتقديؼ الخظة إلى فرميؽ،
الآليات التي أدرجيا السذخع  تظخقشا إلىلاستغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية للبستثسار، أما الثاني 

كفي خاتسة البحث  ،2131-18صجكر مخسؾـ  لاستغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية للبستثسار قبل
  كالرعؾبات. كبعض الاقتخاحات صشفشا مجسؾعة مؽ الشتائج

                                                             
، يحجد  2018غذت سشة  20ق السؾافق ؿ 1439ذؼ الحجة  09، السؤرخ في  213-18خسؾـ التشفيحؼ رقؼ الس  1

في  الرادر 52جخيجة رسسية عجد شخكط ك كيفيات استغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية لانجاز مذاريع استثسارية، 
 ـ29/08/2018
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الإطار القانؾني لاستغلال العقارات 
  الؾقفية السؾجية للاستثسار
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جات التي كضعيا ا الفرل نقؾـ بجراسة كيفيات استغلبؿ العقارات الؾقفية، طبقا لمتججيىح في

، حيث تَخاء لمسذخع إمكانية الاستفادة مؽ 2016الاستثسار في  نتيجة لرياغتو قانؾف  السذخع الجدائخؼ،
، حيث تأخح العقارات الؾقفية 213-18و لسخسؾـ الأملبؾ الؾقفية عؽ طخيق الاستثسار فييا، كىحا بدش0 

الة لسشع  سية بظخيقة فع0 ندبة معتبخة في الجدائخ، لكؽ لؼ تدتغل أحدؽ استغلبؿ، خاصة بعجما أف ح 
الاعتجاءات فييا، دكف أف نشدى الؾضعية التاريخية أيؽ انتيكت أغمب الأملبؾ الؾقفية، حتى أف تفظ0ؽ  

 كسؽ قؾانيؽ لاستخجاعيا .
 مؽ أجل تشسيتيا كتثسيخىا بإبخاز ،عامة حؾؿ كيفيات استغلبؿ العقارات الؾقفية نقجـ نغخةلحا  

كنبيؽ الحساية القانؾنية ؾقفية )السبحث الأكؿ(، سالية استغلبؿ العقارات الكافة العشاصخ الزخكرية ب
  ( .)السبحث الثاني
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 السبحث الأول
 الموجهة للاستثمار مالية استغلال العقارات الؾقفية

مفيؾـ  ىي، عجة عشاصخجب عميشا التظخؽ إلى يمالية استغلبؿ العقارات الؾقفية  عخيفلت
عقج  إجخاءات كأخيخاالثاني(، )السظمب ثؼ أركاف استغلبليا الؾقفية )السظمب الأكؿ(، ستغلبؿ العقارات ا

 ( .)السظمب الثالثفياستغلبؿ العقارات الؾقفية مؽ اجل تشسيتيا 
 السظمب الأول 

 الموجهة للاستثمار العقارات الؾقفية مفيؾم استغلال 
نتشاكؿ ىحا العشرخ في ثلبثة فخكع عمى التؾالي نبجأ بسفيؾـ استغلبؿ العقارات الؾقفية )الفخع 

 الأكؿ(، ثؼ خرائص ىحه العقارات )الفخع الثاني(، كنختسو بالظبيعة القانؾنية ليا )الفخع الثالث( .
 الفخع الأول 

 الموجهة للاستثمار لؾقفيةتعخيف استغلال العقارات ا  
؛ الستعمق بتحجيج شخكط ككيفيات استغلبؿ العقارات 213-18حدب السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 

تيجف عسمية استغلال العقارات الؾقفية لإنجاز الؾقفية، أشار السذخع الجدائخؼ فقط إلى ىجفيا بعبارة "
، ع خؼ الؾقف كسا عخفو في قانؾف الأسخة 10-91 رقؼ القانؾف في ، أما بالشدبة مذاريع استثسارية"

 . مشو  03في السادة 
 انظلبقاك  ،القانؾني لمفقو الأمخ كتخؾ الؾقفية، العقارات ستغلبؿ لاكاملب اتعخيف يقجـ السذخع لؼ

، لحلػ ، ككلبىسا مؾجية للبستثساركمؽ جية أخخػ عقارات كقف، جية مؽ فيي ؛نلبحع تدسيتيا مؽ
 مرظمح . يتؾجب عميشا تعخيف كل 
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 أولا :تعخيف الؾقف 
قانؾنية، ككل حدب ة تعاريف فقيية ك عة، لكؽ يؾجج عج0 و حبذ السمػ لمسشفؼ الؾقف عمى أن0 عخ0 ي  

 .مشغؾره، مؽ ىشا نقؾـ ببياف بعض التعاريف التي تيسشا في دراستشا
 التعخيف المغؾي 

أؼ كقؾفا، كقف أؼ سكشت كقع مؾقعا مؽ كفايتو أؼ أغشى غشا ) كقفت ( الجابة تقف كقفا 
 .1ككقفتيا أف يتعجػ كلا يتعجػ كقفت الجار كقفا أؼ حبدا في سبيل الله

 التعخيف الاصظلاحي
 ذلػ تبعا لاختلبفيؼ، ك لؼ يتفق الفقياء عمى تعخيف كاحج لمؾقف مؽ حيث الاصظلبح الذخعي 

غيخىا، ك مريخ العيؽ السؾقؾفة ك  عجمو، ك تأييجه،عمى الؾقف مؽ حيث لدكمو ك  شغخالكجية  في
 .2لحلػ نعخض تعخيفات السحاىب الأربعة

يعشي عشج أبي حشيفة؛ حبذ العيؽ عمى حكؼ الله تعالى، كزاد في فتح القجيخ عمى  :عشج الحشفية 
 كلبـ الرشف، أك صخؼ مشفعتيا عمى مؽ أحب ) مؽ البحخ الخائق (.

مالػ السالػ عؽ أبي حشيفة معشاه قبل أف يحكؼ الحاكؼ، فإف بعج حكسو يدكؿ ممػ الؾاقف  كقؾلو :
 .3عشجه أيزا

الؾقف كالحبذ كالتدبيل بسعشى كاحج كىي: كقفا كحبدا، لأف أصل الساؿ :  عخفتو السالكية
مدبمة مؾقؾؼ عمى الجية التي عيؽ ليا لا يباع كلا يؾىب، كسسي مدبلب لأف مشفعة الأصل السؾقؾؼ 

 .4لسؽ كقفت عميو يترخؼ فييا كيف شاء

                                                             
 .256، ص2009أحسج بؽ محمد بؽ عمي لبفيؾمي السقخغ، السرباح السشيخ في غخيب الذخح الكبيخ، دكف دار الشذخ، لبشاف،   1

، كمية الحقؾؽ مجمة الجراسات الإسلبمية،  >ضؾابط الترخؼ في السمكية الؾقفية  في القانؾف الجدائخؼ  <، نريخة لؾني  2 
 .32 31.ص صجامعة البؾيخة ،، 2021، مارس  21العمؾـ الدياسية ، العجد ك 

محمد عاشق إليي البخني، التدييل الزخكرؼ لسدائل القجكرؼ) في فقو الإماـ الأعغؼ أبي حشيفة الشعساف بؽ ثابت الكؾفي رفع   3
 .408، ص 1998، مكتبة الذيخ، السسمكة العخبية الدعؾدية، 01الله درجتو(، الجدء 

، لبشاف، 04دء ، إقامة الحجة بالجليل شخح عمى نغؼ إبؽ بادؼ السخترخ خميل، الجمحمد باؼ بمعالؼ  4 ، 2008، دار ابؽ حدـ
 .191ص
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خؼ في رقبتو عمى : ىؾ حبذ ماؿ يسكؽ الانتفاع بو مع بقاء عيشو بقظع الترالذافعية  عخفتو
 .1، كيجسع عمى كقؾؼ أكقاؼمرخؼ مباح مؾجؾد

: تحبيذ الأصل كتدبيل السعخفة، كيرح في كل عيؽ فييا مشفعة أك يشتفع  ا الحشابمة عخفتوأم  
 . 2بيا، سؾاء كاف الؾقف عمى معيؽ أك غيخ معيؽ

يع، لكشيا ليا معشى مؾاضلؾقف في عجة خع الجدائخؼ االسذعخ0ؼ احية القانؾنية أما مؽ الش0 * 
الأسخة  مؽ قانؾف  213السادة  فيمشو : تعخيفو  ،غ حدب القانؾف الحؼ يخجمو، مع اختلبؼ الريكاحج

ندتخمص أنو يؤكج ، الترجق"عمى وجو الــتأبيج و  الؾقف حبذ السال عؽ التسمػ لأي شخص:"
 .3خرؾصية الحبذ كىي تحييج السمكية ك تجسيجىا

التسمػ عمى  الؾقف ىؾ حبذ العيؽ عؽ، الستعمق بالؾقف "10-91مؽ القانؾف  03كالسادة  
 ". بالسشفعة عمى الفقخاءوجو التأبيج و الترجق 

 الؾقفيةتعخيف العقارات ثانيا : 
 غؾي مالتعخيف ال

. غيخ مشقؾؿ اخحت بو الكمسة السعشاه  immobilisالعقار ىؾ اسؼ أك صفة لاتيشية 
 . 4القاكني بالاتيشية القخكسظية

 التعخيف الاصظلاحي
عمى أف  ،31في السادة  5عخؼ السذخع الجدائخؼ العقارات الؾقفية في قانؾف التؾجيو العقارؼ 

 دائسا، بيا التستع جعليل"، الأملاك العقارية التي حبديا مالكيا بسحض إرادتو الأملاك الؾقفية ىي"
                                                             

 شسذ الجيؽ محمد بؽ الخظيب الذخبيشي، مغشى السحتاج إلى معخفة معاني ألفاظ السشاىج)مشياج الظالبيؽ للئماـ أبي زكخياء  1
 .485ـ، ص 1997، دار السعخفة، لبشاف، 02يحي بؽ شخؼ الشؾكؼ الذافعي(، الجدء

يؽ(، الجدء 2 الكيؽ كتؾضيح الفقو الفقو مؽ الج0 .أبي عبج الله عبج الخحساف بؽ ناصخ الدعجؼ، إبياج السؤمشيؽ )بذخح مشيج الد0
 .128، ص 2001 ، دار الؾطؽ لمشذخ، السسمكة العخبية الدعؾدية،02
 . 165، ص2014لحدؽ بؽ شيخ أث ممؾيا، قانؾف الأسخة دراسة تفديخية، دار اليجػ، الجدائخ،     3
، ص 1998 جيخار كؾرنؾ، معجؼ السرظمحات القانؾنية، تخجسة مشرؾر القاضي، السؤسدة الجامعية لمجراسات، بيخكت  4

1001. 

 49الستزسؽ التؾجيو العقارؼ، جخيجة رسسية عجد ، 18/11/1990السؾافق  1411 شؾاؿ12، السؤرخ في 25-90قانؾف   5
 .ـ18/11/1990في  الرادر
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 أك ايفؾر  التستع ىحا كاف سؾاء ،ةيقخآن مجرسة أك ،مدجج أك ،عامة مشفعة ذات ةيجسع أك ةيخ يخ ةيجسع
 ةيالسمك أصشاؼ مؽ كرشف ويإل نغخ السحكؾر السالػ شيؼيعي ؽيالح الؾسظاء ؽيأحج السؾص كفاتو عشج
 . ئخؼ االجد  بيا القانؾف  عتخؼي   التي

 كادي الذكل بيحا متشؾعة كىؾ الؾقف أمؾاؿ شسايب العقار في الؾقف حرخ فيالتعخ  أف لبحعيك 
 لمؾقف فاتيالتعخ  تعجد خلبؿ مؽ يا ندتشتجيعم تقؾـ التي ةيالأساس كفكختو مقرجه مؽ الؾقف خخجي

 : 1إلى ئخؼ االجد  القانؾف  في
 .الثلبثة فاتيالتعخ  في الؾقف جيتأب ةيخاص أكج ئخؼ اد جال السذخع أف*  

 . السؤقت الؾقف ةيمذخكع تويخاص مؽ الحؼ السالكي السحىب عؽ خخج *
 فيؾ بو، مخترا كجعمو كالساؿ الإنداف ؽيب الذارع أقخىا التي العلبقة في تسثلي الؾقف إف *

 .الانتفاع التسكؽ مؽ
 فيتعخ  متدـي كلؼ الؾقف، حج في ةيالعخب الجكؿ بعض ؽيقؾان جارػ  ئخؼ االجد  السذخع أف لبحعي

 .الؾقف في جيالتأب ذتخطي لا الحؼ الفقو السالكي
 تعخيف الاستثسار الؾقفي  :ثالثا

 غؾي مالتعخيف ال
 * تشسية، مرجر ثخكة )زراعية، صشاعية( مثل استثسار ممػ كقفي.

 .2ررة للبستعساؿ الدراعيالعشاصخ السشقؾلة ك الثابتة السخ * الاستثسار الدراعي، مجسؾعة
مؽ مرجر استثسخ يدتثسخ، كىؾ لمظمب بسعشى طمب الاستثسار، كأصمو جاءت كمسة استثسار 

يحسل الذجخ كما يشتجو، كيقاؿ ثسخ، بفتح السيؼ، الذجخ ثسؾرا، أؼ  مؽ الثسخ، كلو عجة معاف مشيا ما
 . 3أعيخ ثسخه، أؼ نزج

                                                             
حؾليات ، >استغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية لإنجاز مذاريع استثسارية ) مقاربة قانؾنية(<، صالح ذىب ككثيق بؽ مؾلؾد  1

 . 216، ص2021، ديدسبخ 01 الجدائخ جامعة ،03، العجد 35الإسلبمية، السجمج  العمؾـ ، كمية 1جامعة الجدائخ 
  . 216، ص2021، ديدسبخ 01 الجدائخ جامعة ،03العجد   2
 .8991 بيروت للدراسات، الجامعية المؤسسة القاضي، منصور ترجمة القانونية، المصطلحات معجم كورنو، جيرار  2
، كالقانؾف، دار اليجػ، عيؽ مميمة الجدائخرىا في الفقو الإسلبمي ، إدارة أمؾاؿ الؾقف ك سبل استثساعبج الخزاؽ بؾضياؼ   3

 .85، ص 2010
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 الاصظلاحي التعخيف
نذاط لتسية الساؿ لمكياـ بالأعساؿ الزخكرية حدب طبيعتيا كتخريريا : كدراعتو أك 

 .1تؾعيفو
؛ "اقتشاء أصؾل تشجرج في إطار استحجاث 09-16مؽ القانؾف  02عخفو السذخع في السادة 

 .نذاطات ججيجة، وتؾسيع قجرات الإنتاج و/أو إعادة التأىيل"
 الثاني الفخع  

 للاستثسار السؾجية الؾقفية العقارات استغلال وطبيعة خرائص
لؼ يكؽ السذخع الجدائخؼ كاضح في مختمف أحكامو الستعمقة بالأكقاؼ، حيث يرعب استشتاج 
الخرائص كالظبيعة القانؾنية لاستغلبؿ العقارات الؾقفية، إلا في بعض الجراسات الدابقة، التي 

 يعتيا رغؼ صعؾبة تحجيجىا.نحاكؿ فييا بياف الخرائص رغؼ قمتيا، كطب
  : خرائص استغلال العقارات الؾقفيةأولا 

يتميز الوقف عامة والعقار الوقفي على وجه الخصوص، بخصائص عن باقي العقود، حيث 

 : 2نذكر أهمها كالتالي 

 

 عؽ استقلبلا يكدبو ما كىحا السعشؾية بالذخرية يتستع :تمتعه بالشخصية المعنوية  
 .السختمفة السذاريع ممكية

 الجكؿ بيؽ الثالثة السختبة الجدائخ تحتل حيث : ىائمة عقارية ثخوة عمى الجدائخ تتؾفخ
 كبداتيؽ كمداكؽ تجارية كمحلبت بيزاء كأراضي فلبحية أراضي عمى الثخكة ىحه كتذسل الإسلبمية،

 .كغيخىا كمظاعؼ بشديؽ كمحظات مثسخة أشجار
حيث أدرجيا في العجيج مؽ القؾانيؽ : الؾقفية اىتسام السذخع عمى استثسار الأملاك 

، 07-01، الحؼ يعتبخ القانؾف الأساسي للؤملبؾ الؾقفية، مع تعجيلبتو مثل قانؾف 10- 91كقانؾف 

                                                             
 .841جيرار كورنون المرجع السابق، ص   1
 مجيخية حالة دراسة) الجدائخ في الؾقفية الأملبؾ كحساية تدييخ آليات> حاني، كلسيؽ بلبؿ الدىخاء كفاطسة بؾىشة كمثؾـ 2

 ديدسبخ السديمة، جامعة ،02العجد ،05 السجمج  ،التظبيقي كالاقتراد التشسية مجمة ،< (تمسداف لؾلاية كالأكقاؼ الجيشية الذؤكف 
 .88ص ،2021
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الخاص باستغلبؿ كاستثسار العقارات  213-18ك ،70-14مع السخاسيؼ الأخخػ، كالسخسؾـ التشفيحؼ 
 تي تيجؼ إلى تشغيؼ كتدييل الاستغلبؿ.الؾقفية، كغيخه مؽ السخاسيؼ كالأكامخ، ال

 ثانيا : الظبيعة القانؾنية لاستغلال العقارات الؾقفية
بالخغؼ مؽ عجـ تحجيج الظبيعة القانؾنية لاستغلبؿ العقارات الؾقفية، إلا أنيا أ خحت بعجة كيفيات، 

العقج،  غمبت صفة الإيجار عمييا، لكشيا بقيت ذك طبيعة خاصة، حيث يسكؽ تكييفيا عمى أساس
، مؽ حيث الإجخاءات خاصة فيسا يخص الرفقات 213-18استشادا لأحكاـ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 

 العسؾمية حدب أصميا، مثلب الشغخ إلى التداـ السدتثسخ الستسثل في إنجاز مذخكع؛ يسكؽ تكييف العقج
حيث يكدبو طبيعة  ىشا أنو يكتدي طبيعة مقاكلة لتمػ الأشغاؿ، أيزا التداماتو بجفع بجؿ الإيجار،

 عقج مختمط، يجسع بيؽ السؤسدة كالإجارة.
كالخأؼ الخاجح أف العقج مؽ جشذ الإجارة، كالسذخع كصفو، كجعمو عقج استغلبلي يغمب عميو 

 .1صفة الإيجار
، التي تخزع 2كالججيخ بالإشارة أف السذخع استثشى الأملبؾ الؾقفية العامة ذات الظابع الفلبحي

 2، 1، حيث حرخ الأملبؾ السؾجية للبستثسار مؽ السؾاد 70-14التشفيحؼ رقؼ لأحكاـ السخسؾـ 
 .213-18، مؽ السخسؾـ التشفيحؼ 3ك

 
 
 

 
 
 

                                                             
الظبيعة القانؾنية لعقج استغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية للبستثسار )دراسة في السخسؾـ <، ياسيؽ لعسيخؼ كجساؿ بؾششافة  1

، 2019،  دكف مكاف الشذخ، سبتسبخ 02العجد ، 10السجمج  ،مجمة العمؾـ القانؾنية كالدياسية، >(2018التشفيحؼ لدشة
  .1484ص

، 04لسجمج ا، كالاجتساعية القانؾنية العمؾـ مجمة ، >العامةك ستثسار الأملبؾ الؾقفية العقارية ا < ،يؾسف ماجخؼ ك محمد عقؾني   2
 . 137، ص2019مارس  ،، الجمفة 01العجد 
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 السظمب الثاني
 أٍركان عقج استغلال العقارات الؾقفية السؾجية للاستثسار

ؽ العقؾد الأخخػ، يتظمب لانعقاده بسا أف عقج استغلبؿ العقارات الؾقفية عقج إدارؼ كغيخه م
 أركاف يختكد عمييا كي يختب أثاره القانؾنية، كالستسثمة في الأطخاؼ السكؾنة لمعقج، السحل كالذكل.

 الفخع الأول 
 أطخاف العقج 

كظخؼ  لإبخاـ عقج استغلبؿ العقارات الؾقفية كجؾد طخفيؽ، متسثميؽ في الدمظة السكمفة بالأكقاؼ
خؼ ثاني بحيث يجب انظباؽ الإيجاب كالقبؾؿ بيشيسا، كىحا ما تؾصمشا لو مؽ أكؿ، كالسدتثسخ كظ

 بحيث :  213-18خلبؿ استقخائشا لأحكاـ السخسؾـ التشفيحؼ 
 أولا : الدمظة السكمفة بالأوقاف 

تتؼ عسميات استغلال  ":  213-18مؽ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  5طبقا لسا جاء في نص السادة 
سؾجية لإنجاز السذاريع الاستثسارية بسؾجب عقج إداري بيؽ الدمظة السكمفة العقارات الؾقفية ال

يفيؼ مؽ قخاءتشا لشص ىحه السادة أف السذخع الجدائخؼ جعل الدمظة السكمفة بالأوقاف والسدتثسخ"، 
 : 1بالأكقاؼ طخفا في إبخاـ العقج، بحيث يسكؽ ىيئتيؽ في التجخل لإبخاـ العقج متسثمة في

  الذؤون الجيشية والأوقافوزيخ  - 1
، 2مؽ السخسؾـ التشفيحؼ السحكؾر أعلبه 11مخؾلة بسباشخة الإجخاءات استشادا لسا نرت السادة 

، مسثمة في وزيخ الذؤون الجيشية تختص الدمظة السكمفة بالأوقافكالتي نرت عمى التالي : " 
الؾقفية السؾجية لإنجاز مذاريع والأوقاف بعسمية مباشخة الإجخاءات ذات الرمة باستغلال العقارات 

 استثسار".
 

                                                             
، 90السجمج  ،كمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية، دفاتخ البحؾث العمسية،  >العقج الإدارؼ  للبستثسار الؾقفي<، أماؿ بؽ بخيح 1

 . 302ص ، 2021، 2البميجة جامعة عمي لؾنيدي ،  10العجد 

استغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية للبستثسار، محكخة لشيل شيادة الساستخ،  شخيف سخخية،ك  جساؿ الجيؽك نعيسة سيج   2
 .24، ص2020/2021جامعة محمد بؾضياؼ، السديمة،  تخرص قانؾف الأعساؿ، كمية الحقؾؽ،
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 مجيخية الذؤون الجيشية والأوقاف  - 2
-2000مخؾلة برلبحية تؾقيع العقج لسجيخ، التي أخزعيا لأحكاـ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  

طخيق  ، مؽ نسؾذج دفتخ شخكط لإبخاـ العقج عؽ2الفقخة  12، استشادا لسا جاء في نص السادة  2001
يتؼ التي نرت عمى أف :"...  213-18تقجيؼ العخكض، في السمحق الأكؿ مؽ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 

ككحلػ السادة التؾقيع عمى العقج بيؽ مجيخ الذؤون الجيشية والأوقاف لمؾلاية والسدتثسخ السدتفيج ." 
نفذ السخسؾـ مؽ دفتخ شخكط إبخاـ العقج عؽ طخيق التخاضي في السمحق الثاني مؽ  2فقخة  8

 . 2السحكؾر سابقا
كالججيخ بالحكخ أف السذخع الجدائخؼ أخزع الؾزيخ السكمف بالذؤكف الجيشية كالأكقاؼ لأحكاـ 

 مجيخية الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ ، ككحلػ27/06/31989السؤرخ في  99-89السخسؾـ التشفيحؼ 
شاء إبخاـ عقج الاستغلبؿ بل ، أيزا لا تتجخل فقط أث200-2000تخزع لأحكاـ السخسؾـ التشفيحؼ 

 .4كتعتبخ جياز لتشفيح التخخيص الرادر مؽ الؾزارة بسختمف مرالحيا 
 ثانيا : السدتثسخ 

الدالفة  21-18مؽ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  5ىؾ الظخؼ الثاني مؽ العقج طبقا لشص السادة 
، حدب ما جاء في  5الحكخ، كسا انو حرخه في شخريؽ ىسا الذخص الظبيعي كالذخص السعشؾؼ 

يسكؽ لكل الأشخاص الظبيعية مؽ نفذ السخسؾـ التشفيحؼ التي جاء مفادىا كالتالي : "  6نص السادة 
و/أو الأشخاص السعشؾية لمقانؾن الجدائخي التخشح للاستفادة مؽ العقارات الؾقفية السؾجية 

 للاستثسار قرج استغلاليا ." 
                                                             

يؾليؾ  26السؾافق  1421ربيع الثاني 24مؤرخ في  200-2000رقؼ ، مخسؾـ تشفيحؼ مؽ السمحق الأكؿ 12/2السادة  1
، الرادر 47جخيجة رسسية عجد ، يحجد قؾاعج تشغيؼ مرالح الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ في الؾلاية كعسميا، 2000

 .05/03/2000في
 . 24نعيسة سيج كجساؿ الجيؽ كشخيف سخخية، السخجع الدابق، ص  2

 26ـ، السحجد صلبحيات كزيخ الذؤكف الجيشية، جخيجة رسسية عجد  27/04/1989السؤرخ في  99-89مخسؾـ تشفيحؼ رقؼ   3
 ـ.1989في  الرادر

،  2019ياسيؽ لعسيخؼ كجساؿ بؾششافة، استغلبؿ العقارات الؾقفية في التذخيع الجدائخؼ، دار الخمجكنية ، الجدائخ ،   4
 . 191ص

 . 305، ص ؿ بؽ بخيح ، السخجع الدابقأما 5 
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 الذخص الظبيعي  - 1
سشة كاممة كغيخ محجؾر، عميو كي يجؾز لو الكياـ  19ىمية ببمؾغو سؽ يذتخط فيو تؾفخ الأ 

مؽ القانؾف السجني، التي نرت عمى  40، كىحا استشادا لسا جاء في نص السادة 1بالترخفات القانؾنية
اشخة لسب كل شخص بمغ سؽ الخشج متستعا بقؾاه العقمية ولؼ يحجخ عميو، يكؾن كامل الأىمية:" 

مع الأخح بعيؽ الاعتبار حالة ما إذا كاف ذلػ  ،( "19وسؽ الخشج تدعة عذخ ) حقؾقو السجنية،
، سشة فيكؾف العقج صحيح لكؽ قابل للئبظاؿ، 13أؼ في حالة  19الذخص الظبيعي لؼ يبمغ سؽ 

مؽ  468السادة  سشؾات حدب ما نرت 3كز مجة العقج يكؾف صحيح بذخط أف لا تتجا 18كفي سؽ 
 القانؾف السجني .

، الستزسؽ قانؾف الأسخة السعجؿ 11-84مؽ الأمخ  83استشادا لسا جاءت بو السادة كحلػ 
مؽ   43ولؼ يبمغ سؽ الخشج طبقا لمسادة  مؽ بمغ سؽ التسييد كالستسؼ، كالتي نرت عمى ما يمي :" 

القانؾن السجني تكؾن ترخفاتو نافحة إذا كانت نافعة لو، وباطمة إذا كانت ضارة بو ، وتتؾقف عمى 
زة الؾلي أ، الؾصي فيسا إذا كانت متخددة بيؽ الشفع والزخر، وفي حالة الشداع يخفع الأمخ إجا

، كحلػ يذتخط في الذخص الظبيعي أف يثبت مؾطشو كمتستع بكامل حقؾقو الدياسية لمقزاء"
ة مؽ نسؾذج دفتخ شخكط؛ إبخاـ العقج عؽ طخيق تقجيؼ  1فقخة  6، إسشادا لشص السادة 2كالسجني

مؽ دفتخ شخكط؛ إبخاـ العقج عؽ طخيق التخاضي السمحقيؽ  1الفقخة  4كحلػ السادة العخكض، ك 
 .18/2133بالسخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 

 
 
 
 
 

                                                             
 .25، ص  الدابقشخيف سخخية، السخجع ك جساؿ الجيؽ ك نعيسة سيج  1
 . 26 25 . ص، ص نفدو السخجع 2
 .213-18، مؽ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ مؽ السمحق الثاني 4/1، كالسادة  مؽ السمحق الأكؿ 6/1السادة 3
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 الذخص السعشؾي  - 2
، الدالف الحكخ نجج أف 213-18مؽ السخسؾـ التشفيحؼ  06تظبيقا لسا جاء في نص السادة 

شخص معشؾؼ في العلبقة التعاقجية مع  السذخع الجدائخؼ نص عمى؛ أف يسكؽ لمسدتثسخ أف يكؾف 
الدمظة السكمفة بالأكقاؼ بحيث اشتخط فيو خزؾعو لمقانؾف الجدائخؼ إما في قخار إنذاءه، أك عقج 

 تأسيدو .
كحلػ تثبت لو الأىمية مباشخة عشج اكتدابو الذخرية القانؾنية، كسا تكؾف لو أىمية كجؾب كأىميو 

 السجني، أف تكؾف أىميتو في حجكد أك في ما أقخه مؽ القانؾف  50أداء، كسا نرت السادة 
يتستع الذخص الاعتباري بجسيع الحقؾق إلا ما أن مشيا ، بحيث نرت عمى أنو :" 1القانؾف لو

 ملازما لرفة الإندان، وذلػ في الحجود التي يقخرىا القانؾن .
 _ أىمية في الحجود التي يعيشيا عقج إنذائيا أو التي يقخرىا القانؾن ." 

نفذ الذيء كسا أشخنا حؾؿ الذخص الظبيعي، يجب تؾفخ تثبيت السؾطؽ كتأكيجه، كتستعو 
 بالحقؾؽ السجنية كالدياسية كسا تؼ الإشارة إليو سالفا .

  ثالثا : محل العقج 
، فإف السذخع الجدائخؼ حجد 213-18بشاء عمى ما جاء في أحكاـ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 

قج استغلبؿ العقارات الؾقفية، كالستسثمة في العيؽ الؾقفية السدتغمة عشرخيؽ جؾىخييؽ لإعيار محل ع
 .2كالسجة

 العيؽ الؾقفية السدتغمة  - 1
مؽ  2قاـ السذخع الجدائخؼ  بتحجيج العقارات السؾقؾفة العامة دكف الخاصة، طبقا لشص السادة 

تدخي أحكام ىحا السخسؾم عمى الأملاك السخسؾـ التشفيحؼ السحكؾر أعلبه، كالتي نرت كالتالي :" 
العقارية السبشية أو الغيخ السبشية السؾجية للإنجاز مذاريع استثسارية الؾاقعة في قظاعات معسخة أو 

                                                             
 . 26 25 ص . ، صالدابق، السخجع شخيف سخخيةك جساؿ الجيؽ ك نعيسة سيج  1
في السخسؾـ " دراسة >عقج استغلبؿ العقارات الؾقفية العامة كآلية مدتحجثة لاستقظاب الاستثسارات  <كاىشة بؽ قؾقة ، 2

، مخبخ الجراسات القانؾنية كالاقترادية ، السجمج  معيج الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية ك مجمة السفكخ،  >213-18التشفيحؼ رقؼ : 
 .321، ص 2023الجامعي شخيف بؾشؾشة أفمؾ، السخكد  01العجد ، 18
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قابمة لمتعسيخ كسا ىؾ محجد في أدوات التييئة والتعسيخ السشرؾص عمييا في التذخيع والتشغيؼ 
، قاـ بحرخ الأملبؾ الؾقفية 10-91ؾف الأكقاؼ مؽ قان 8، كحلػ في نص السادة السعسؾل بيسا"

، مؽ نفذ القانؾف 11مكخر26العامة، بحيث جعميا محل إبخاـ العقج الاستثسار طبقا لشص السادة 
، كسا أنو حجد العقارات 18/213الدالف الحكخ، حدب الذخكط السحجدة في السخسؾـ التشفيحؼ 

، حيث نرت عمى 7لسا جاء في نص السادة  حدب أحكاـ ىحا السخسؾـ طبقا 1السؾجية للبستثسار
 تتسثل العقارات الؾقفية السؾجية للاستثسار في مفيؾم ىحا السخسؾم فيسا يأتي :التالي :" 

 * الأراضي غيخ السبشية السؾجية لاستكبال السذاريع الاستثسارية ،
 * العقارات السبشية الجاىدة لاستكبال السذاريع الاستثسارية ،

* العقارات السبشية التي تحتاج إلى إعادة تييئة أو تؾسعة أو إدخال تحديشات عمييا أو ىجم 
 ."بغخض إعادة البشاء أو تغييخ في استعساليا الأولي لاستكبال مذاريع استثسارية 

كالججيخ بالإشارة أنو مؽ اللبزـ تؾفخ شخطيؽ ضخكرييؽ، عشج إدماج مخافق السذخكع الاستثسارؼ 
 ات الؾقفية العامة كىسا :في العقار 

 .* استغلبؿ العقار الؾقفي كفقا لإرادة الؾاقف 
 .2* كيكؾف مؾجو للبستثسار كلا يخالف مقاصج الذخيعة الإسلبمية 

 السجة  - 2
، مؽ 8حجد السذخع الجدائخؼ مجة استغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية للبستثسار حدب السادة 

تدتغل العقارات الؾقفية السؾجية ، كالتي جاء مفادىا كالتالي : " 213-18السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 
ؾن ( سشة وأقراىا ثلاث15أعلاه لسجة أدناىا خسذ عذخة ) 04للاستثسار كسا ىؾ محجد في السادة 

، يتؼ التججيج ة الاقترادية لمسذخوع الاستثساري ( سشة قابمة لمتججيج عمى أساس السخدودي30)
 لفائجة السدتثسخ أو لحوي الحقؾق". 

سشة كحج أدنى، كلا تديج  15مؽ استقخائشا لشص ىحه السادة، نجج أف مجة الاستثسار لا تقل عؽ 
جيج مؽ الاستثسارات السيسة، كالتي لا سشة كحج أقرى، كذلػ حدب مخدكدية السذخكع لمع 30عؽ 

                                                             
 .307 306 ص .، صأماؿ بؽ بخيح، السخجع الدابق 1
 .212ص ، السخجع الدابق،استغلبؿ العقارات الؾقفية في التذخيع الجدائخؼ   ،بؾششافةياسيؽ لعسيخؼ كجساؿ  2
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تدتمدـ أك لا تتظمب ىحه السجة الظؾيمة، كبالتالي كاف عمى السذخع تخؾ تحجيج مجة الاستثسار، مختبط 
، استشادا لسا 1بؾاقع كطبيعة الأملبؾ العقارية الؾقفية، حتى يؾسع كيشؾع مؽ دائخة استثسارىا كتشسيتيا

كسا أنو أجاز تججيج العقج لسخسؾـ التشفيحؼ السحكؾر أعلبه، ا مؽ نفذ 15ك  9جاء في السادتيؽ 
 بسؾافقة الأطخاؼ، كيكؾف كتابيا كقبل انتياء مجة العقج الأصمي .

 الأجخة  - 3
الستسثمة في السقابل الحؼ يقجمو السدتثسخ لمدمظة السكمفة بالأكقاؼ مقابل إنجازه، كاستغلبلو 

الاستغلبؿ في مخحمة الاستغلبؿ إيجار سشؾؼ حدب لمعيؽ الؾقفية، بحيث يجفع السدتثسخ بجؿ 
السدتثسخ  تحجيجات أسعار الدؾؽ العقارية، ابتجاء مؽ تاريخ تؾقيع العقج، كفي مخحمة الاستغلبؿ يمتدـ

%، كىحه الشدبة تحجد عمى أساس 8% إلى 1بتدجيج الأجخة بالشدبة السئؾية، بحيث تتخاكح قيستيا بيؽ 
الاقترادية للبستثسار، كالأثخ الإيجابي الستختب عمى التشسية السحمية، مشو معياريؽ كىسا السخدكدية 

، طبقا لسا جاء في 2نذيخ إلى أف ىحه الأجخة تدجد مؽ طخؼ السدتثسخ إلى حداب خديشة الأكقاؼ
يدجد السدتثسخ "، كالتي نرت عمى : 213-18مؽ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  10نص السادة 

 ."الأعسال الى حداب خديشة الأوقاف قة بالإيجار وبالشدبة السئؾية مؽ رقؼالسدتحقات السالية الستعم
 
 
 
 
 
 
 
 

 
                                                             

 . 136، السخجع الدابق، ص ماجخؼ محمد عقؾني كيؾسف  1
 . 28، السخجع الدابق، ص ؿ الجيؽ كشخيف سخخيةنعيسة سيج كجسا 2



الإطار القانؾني لاستغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية للبستثسار                  الفرل الأكؿ         

 

  
23 

 الفخع الثاني
 شكل العقج

، كطبقا 213-18يعتبخ عقج استغلبؿ العقارات الؾقفية مؽ العقؾد الذكمية بسؾجب السخسؾـ التشفيحؼ 
عؽ ىحا مدـ إفخاغ جسيع الترخفات الؾاردة مؽ القانؾف السجني، بحيث ي 01مكخر 324لشص السادة 

 العقج في قالب رسسي، كيخزع لإجخاءات التؾثيق، التدجيل  كالذيخ العقارؼ. 
 تؾثيق العقج  - 1

العقج الخسسي عقج مؽ القانؾف السجني، التي نرت التالي : "  1مكخر  324طبقا لشص السادة  
شخص مكمف بخجمة عامة ، ما تؼ لجيو أو ما تمقاه مؽ  أويثبت فيو مؾعف أو ضابط عسؾمي 

 ذوي الذأن وذلػ طبقا للأشكال القانؾنية وفي حجود سمظتو واختراصو ."
يجب عمى الؾاقف ، بحيث جاء فييا : " 10-91مؽ قانؾف الأكقاؼ  41كحلػ ما نرت عميو السادة 

مفة بالدجل العقاري السمدمة أن يقيج الؾقف بعقج لجى السؾثق ، وأن يدجمو لجى السرالح السك
 بتقجيؼ إثبات لو بحلػ ، وإحالة ندخة مشو إلى الدمظة السكمفة بالأوقاف . " 

 تدجيل العقج  - 2
، السؾثق ممدـ بتدجيل مختمف العقؾد 01-75بسؾجب السادة  105-76حدب قانؾف التدجيل 

مؽ نفذ القانؾف،  93ك 58التي يبخميا لجػ مرمحة التدجيل حدب ما جاء في نص السادتيؽ 
 .1خديشة الجكلة إلىفتخجع حقؾؽ التدجيل 

 شيخ العقار الؾقفي السدتغل  - 3
،الستعمق بإعجاد مدح الأراضي 75/742مؽ القانؾف رقؼ  16ك 15استشادا لشص السادتيؽ 

كتأسيذ الدجل العقارؼ، كجب شيخ العقار الؾقفي التي نرت عمى إلدامية شيخ العقؾد التي تفؾؽ 
مؽ قانؾف الأكقاؼ الدالفة الحكخ، كيقرج مؽ ىحا الذيخ العقارؼ  41سشة، ككحلػ السادة  12مجتيا 

                                                             
 . 29، ص الدابق جساؿ الجيؽ كشخيف سخخية ، السخجعك نعيسة سيج  1

، الستعمق بإعجاد مدح الأراضي العاـ كتأسيذ 1975نؾفسبخ  12ذػ القعجة السؾافق  8السؤرخ في  74-75 قانؾف رقؼ2 
  ـ. 18/11/1975الرادر في  92، جخيجة رسسية عجد الدجل العقارؼ 
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إعلبـ الغيخ بالترخفات القانؾنية الؾاردة عمى العقار، أما عقج الاستغلبؿ الؾقفي متعمق بعسمية الذيخ 
 .1الدابق الحكخ  75/74مؽ الأمخ  17العقارؼ، استشادا لشص السادة 

 السظمب الثالث 
 السؾجية للاستثسار إجخاءات استغلال العقارات الؾقفي 

لإبخاـ عقج الاستغلبؿ بيؽ الدمظة السكمفة بالأكقاؼ، كالسدتثسخ الخاغب في استغلبؿ العقار 
الؾقفي مؽ أجل إنجاز مذخكع استثسارؼ، نص السذخع عمى مجسؾعة مؽ الإجخاءات التي السخسؾـ 

صيغتيؽ في إبخاـ العقج، صيغة تعتبخ القاعجة العامة، كىحا بالاعتساد عمى  ،213-18التشفيحؼ 
. 12كأخخػ استثشاء حدب نص السادة   مؽ ذات السخسؾـ

 الفخع الأول
 صيغة تقجيؼ العخوض

، كسا  ح السذخع إجخاءاتكض0  تظبيق صيغة تقجيؼ العخكض مؽ خلبؿ مختمف نرؾص السخسؾـ
ل عمى مختمف أحكاميا، كنرت السادة  مؽ السخسؾـ  19أفخد ىحه الريغة دفتخ شخكط نسؾذجي، فر0

يحجد دفتخ الذخوط الستعمق باستغلال الأملاك ، عمى ىحا الشسؾذج صخاحة كفقا ما يمي:"18-213
عؽ طخيق تقجيؼ عخوض وفق الذكل الشسؾذجي السخفق استثسارية السؾجية لانجاز مذاريع الؾقفية 

كالحؼ يتزح مؽ إجخاءات ىحه الريغة أنيا تتخاكح مابيؽ إجخاءات بيحا السخسؾم )السمحق الأول(" 
 القرج، حيث 2أكلية يتؼ مؽ خلبليا مباشختيا كأخخػ نيائية يتؼ مؽ خلبليا الكذف عؽ نتائج العخكض

 ،الؾطشية كالسعشؾية، الظبيعية الأشخاص ؽبي السشافدة باب فتح مشو
 تجديج إلا ىي ما التعاقج في الظخيقة ىحه ك، الؾقف لفائجة مذخكع أحدؽ لاختيار كالأجشبية

، 3العسؾمية الرفقات إبخاـ مجاؿ في الزسانات أىؼ أحج يعج كالحؼ الستشافديؽ بيؽ السداكاة  لسبجأ
 كتعتبخ تقشية مدتحجثة تؼ إحلبليا محل السداد العمشي، مؽ ىشا نبيؽ كيفيت تساـ تقجيؼ العخكض.

                                                             

 .30 29 28ص  .ص .، السخجع الدابق، جساؿ الجيؽ كشخيف سخخيةك نعيسة سيج  1 
 . 224، ص السخجع الدابق، ياسيؽ لعسيخؼ كجساؿ بؾششافة   2
،  كمية كالقانؾف   دفاتخ الديالدة، >كيفيات استغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية لانجاز مذاريع استثسارية<، جيجؿكخيسة   3

 .346، ص2020جانفي 01جامعة يحي فارس السجية، ،، العجد12الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية، السجمج 
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 : مخاحل تقجيؼ العخوض أولا 
تسخ صيغة تقجيؼ العخكض لإبخاـ عقج استغلبؿ العقارات الؾقفية كفقا لأحكاـ السخسؾـ التشفيحؼ 

خ الذخكط ، ثؼ مخحمة إيجاع بسخحمتيؽ : مخحمة الإعلبف عؽ السذخكع ك سحب دفت 18-213
 العخكض .

يتؼ الإعلبف عؽ السذخكع في صحيفتيؽ كطشيتيؽ عمى الأقل، كعؽ طخيق السمرقات في 
الأماكؽ السخررة ليحا الغخض، ذلػ كفق الشسؾذج السحجد مؽ قبل مجيخية الذؤكف الجيشية ك 

مؽ  كط سحب دفتخ الذخ   يتؼالأكقاؼ، كسا أجاز السذخع الإعلبف بكل كسيمة أخخػ تحقق الغخض ثؼ 
 مقخ السجيخية السعيشة بالسذخكع مقابل دفع مبمغ يتؼ تحجيج قيستو . 

لتأتي بعج ذلػ مخحمة الإيجاع لجػ مقخ مجيخية الذؤكف الجيشية ك الأكقاؼ في اليؾـ السحجد ، مع 
 . 1تحزيخىاضخكرة مخاعاة طبيعة السذخكع الاستثسارؼ كمكؾناتو ؼ تحجيج أجاؿ إيجاع العخكض بعج 

 ثانيا : فتح وتقييؼ العخوض 
لجشة  ةيكلا، في استحجاث عمى مدتؾػ كل 213-18مؽ السخسؾـ  13تتؼ العسمية حدب السادة 

شيا، التي حجدت مؽ طخؼ السذخع في أحد انتقاء اجل مؽ ييسياكتق السقجمة العخكض بفتح تختص
. 14السادة   مؽ ذات السخسؾـ

 سياييكتقتيا دراس ثؼ ؽيالسدتثسخ  طخؼ مؽ السقجمة العخكض بفتح السدتحجثة المجشة تقؾـحيث 
 السذخكع عةيطب اندجاـ مخاعاة مع الاستثسار، مجاؿ في ابيس السعسؾؿ كالقؾاعج خييالسعا أساس عمى
 :  الأكلي الانتقاء عشج ميي مسا التأكج تتؾلي كسا ة،يالؾلا في الاستثسار ظةيلخخ 

 يو.عم كمؤشخ مخقؼ خاص سجل في العخكض ليتدج صحة إثبات *
 .العخكض كصؾؿ خيتار  بيتخت حدب ؽجيعيالست ؽيالسدتثسخ  قائسة إعجاد *
 .للبستثسار ؽيالستخشح قبل مؽ السقجمة العخكض فتح *
 .عخض كل اھمؽ تكؾف ي التي لمؾثائق مفرل كصف إعجاد *
 .العخكض فتح محزخ إعجاد *

                                                             
  .229 228 ص .ص السخجع الدابق،، ياسيؽ لعسيخؼ كجساؿ بؾششافة   1
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 .1السشاسبة خيكغ السظابقة خيغ بالعخكض المجشة تعتج كلا ا،يكمال ايتقش العخكض ليكتحم ؼييتق *
 العخوض ثالثا : انتقاء أفزل

بعج الانتقاء الأكلي تقؾـ المجشة بجعؾة السدتثسخيؽ الثلبث، الحيؽ تؼ اختيارىؼ، كذلػ بذكل 
، السحجد لمبشؾد 07، الحؼ يتكؾف حدب الشسؾذج السشرؾص في السادة 2مكتؾب، كاستكساؿ ممفاتيؼ

لاستغلبؿ العقارات الؾقفية العامة لإنجاز مذاريع استثسارية عؽ طخيق تقجيؼ العخكض، بعج كالذخكط 
استكساؿ شكميات العاقج، تقؾـ المجشة بتقييسيا الشيائي، كاختيار السدتثسخ عمى أساس نتائج دراسة 
الججكػ لأفزل عخض، كيخاعي في ذلػ مجػ اندجاـ السذخكع مع خخيظة الاستثسار عمى مدتؾػ 

ؾلاية، ثؼ تختؼ المجشة أعساليا بتحخيخ محزخ تقييؼ العخكض، يؾقع عميو الخئيذ كأعزاء المجشة ، ال
كيقؾـ الؾزيخ بشاء عمى السقتخح السخفؾع مؽ طخؼ الؾالي، بإصجار قخار يتزسؽ استغلبؿ العقارات 

لسعشي عؽ ى السدتثسخ االؾقفية السؾجية لإنجاز مذخكع استثسارؼ، حيث يتؼ في ندختيؽ إحجاىسا إل
ليتؼ بعج ذلػ إعجاد عقج بيؽ مجيخ الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ كالسدتثسخ، كيخزع ىحا طخيق الؾلي، 

العقج لذكميات التدجيل كالذيخ العقارؼ، مع تؾقيع محزخ بيشيسا، الأكؿ يتزسؽ حيازة العقار كبجاية 
 .3بحجكدهالاستثسار، كالآخخ تحجيج معالؼ العقار حدب مخاجع السدح إف كججت كإلا 

 
 
 
 
 
 
 

                                                             
، 03، العجد 07، السجمج جمة صؾت القانؾف م، >213-18استغلبؿ الأملبؾ الؾقفية في عل السخسؾـ <، بؾنؾةعبج القادر   1

 .1202 1201 ص .ص ،02، جامعة البميجة 2021ماؼ 
 .213-18السمحق الأكؿ، مؽ السخسؾـ التشفيحؼ  2
 .237 236 235 ص ص. السخجع الدابق،  ، ياسيؽ لعسيخؼ كجساؿ بؾششافة 3
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 الفخع الثاني
 التخاضي في إبخام العقج

لإبخاـ عقج ، كآلية استثشائية 213-18تشفيحؼ جعل السذخع ىحه الريغة في أحكاـ السخسؾـ ال
الاستغلبؿ عمى القاعجة العامة الستسثمة في إجخاء تقجيؼ العخكض، كلا شػ في ذلػ ىشاؾ حالات 

حالتيؽ لمجؾء إلى ىحا الاستثشاء؛ حالة عجـ ججكػ السذخكع تؾجب اعتساد ىحه الريغة، كنحكخ 
الاستثسارؼ عؽ طخيق تقجيؼ العخكض، كحالة السذاريع الاستثسارية ذات الكيسة الكبخػ السؾجية 

 لمذباب .
 حالة عجم ججوى السذخوع الاستثساري عؽ طخيق تقجيؼ العخوض :  أولا

"يسشح استغلال  :يمي عمى ما، 213-18مؽ السخسؾـ التشفيحؼ  20نص السذخع في السادة 
الأملاك الؾقفية بالتخاضي في إطار الاستثسار بعج استيفاء تشغيؼ عسميتيؽ متتاليتيؽ عؽ طخيق 

 .تقجيؼ عخوض أثبتتا عجم الججوى بالشدبة لمسعاييخ والقؾاعج السعسؾل بيا في مجال الاستثسار"
ليحه الحالة يتحقق عشج عجـ ججكػ  كعمى ىحا الأساس فإف مشاط اعتساد أسمؾب التخاضي كفقا

، كذلػ بتشغيؼ عسمية أكلى ثؼ إجخاء محاكلة لإبخاـ عقج ح العقج كفقا لريغة تقجيؼ العخكضمش
 .ة الاستغلبؿ عؽ طخيق نفذ الريغ

إف ىحا الأساس الحؼ يجب أف تدتشج عميو سمظة الؾقف لتقجيخ حالة عجـ الججكػ، 
القؾاعج السعسؾؿ بيا في مجاؿ الاستثسار، كبسفيؾمو البديط  بسزسؾنيا السحكؾر أعلبه ىؾ السعاييخ ك

يقتزي تؾعيف أحج الأصؾؿ أك رأسساؿ قرج الحرؾؿ عمى عائج اقترادؼ في السدتقبل أك زيادة 
 .1الظاقة الإنتاجية القائسة ، فإف عجـ بمؾغ ىحا اليجؼ يجفع لمحكؼ بعج الججكػ السذخكع الاستثسارؼ 

 
 
 
 

                                                             
 . 246، ص ، السخجع الدابقياسيؽ لعسيخؼ كجساؿ بؾششافة   1
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 : التخاضي بسفيؾم الرفقة العسؾمية ثانيا
عمى  2471-15 الأمخمؽ  41عخؼ السذخع التخاضي كآلية لإبخاـ الرفقة العسؾمية في السادة 

" إجخاء تخريص صفقة متعامل واحج دون الجعؾة الذكمية إلى السشافدة ويسكؽ أن يكتدي  أنو
بكل الؾسائل  تشغؼ ىحه الاستذارةالتخاضي، شكل التخاضي البديط أو شكل التخاضي بعج الاستذارة و 

السكتؾبة السلائسة، إن إجخاء التخاضي البديط قاعجة استثشائية لإبخام العقؾد لا يسكؽ اعتسادىا إلا 
 مؽ ىحا السخسؾم" 49في الحالات الؾاردة في السادة 

 حيث ذكخ السذخع الحالات التي ي عتسج فييا التخاضي البديط عمى سبيل الحرخ كىي:
 لا يسكؽ تشفيح الخجمات إلا عمى يج متعامل اقترادؼ كحيج. *عشجما

* في حالة الاستعجاؿ السمح السعمل بؾجؾد خظخ ييجد استثسارا أك ممكا لمسمحة الستعاقجة أك 
 الأمؽ العسؾمي، كلا يدعو التكيف مع أجاؿ إبخاـ الرفقات العسؾمية .

 .ايكتدي طابعا استعجاليش*عشجما يتعمق الأمخ بسذخكع ذؼ أكلؾية كذؼ أىسية كطشية 
* عشجما يتعمق الأمخ بتخقية الإنتاج، شخط السؾافقة السدبقة لسجمذ الؾزراء إذا كاف مبمغ 

 الرفقة يداكؼ أك يفؾؽ عذخة ملبييخ ديشار، أك مؾافقة الحكؾمة إذا كاف يقل ىحا السبمغ.
رؼ حقا *عشجما يسشح نص تذخيعي أك تشغيسي مؤسدة عسؾمية ذات طابع صشاعي أك تجا

 حرخيا لمكياـ بسيسة الخجمة العسؾمية.
 أما التخاضي بعج الاستذارة فيي ثابتة في حالات خاصة تتسثل في:   

 * عشج عمؽ عجـ الججكػ لمعخكض لمسخة الثانية.
* حالة صفقا الجراسات كالمؾازـ كالخجمات الخاصة التي لا تدتمدـ طبيعتيا المجؾء إلى طمب 

 الرفقات بسؾضؾعيا أك ضعف مدتؾػ السشافدة.العخكض كتحجد خرؾصي ىحه 
 * حالة صفقات الأشغاؿ التابعة مباشخة لمسؤسدات العسؾمية الديادية لمجكلة.

 

                                                             
يتزسؽ تشغيؼ الرفقات العسؾمية كتفؾيزات السخفق العاـ،  ـ،16/09/2015، السؤرخ في 247-15سي السخسؾـ الخئا  1

 ـ.20/09/2015، الرادر في 50ة عجد جخيجة رسسي
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* الرفقات السسشؾحة التي كانت محل الفدخ، ككانت طبيعتيا لا تتلبئؼ مع أجاؿ طمب 
 .1عخكض ججيجة

 حث الثاني السب
 الؾقفية لمعقارات القانؾنية لحسايةا

تكسؽ الحساية في استغلبؿ الأملبؾ الؾقفية، بعجـ التعخض ليا، لحلػ السذخع كضع حساية تكيو 
سيعميو، كفي  الرادرمؽ الاعتجاءات  خاصة بعج صجكر  ،بظخيق فعالة ىحا الرجد فإف الؾقف ح 

، إذ قبمو كانت عجة انتياكات سؾاء مؽ الجكلة التي أمست كل الأراضي بعج 10-91قانؾف الأكقاؼ 
الثؾرة الدراعية، أك الأشخاص الحيؽ يداىسؾف بظخؽ غيخ شخعية عمى استغلبؿ الأملبؾ الؾقفية، مع 

كف أف نشدى مشح لمدمظة ، دقكضع عقؾبات ردعية تسشع كل ىحه التجاكزات عؽ استغلبؿ الغيخ اللبئ
السكمفة بالأكقاؼ سؾاء كانت مجيخية الذؤكف الجيشية ك الأكقاؼ أك الؾزارة، أف تقاضي كل شخص 
مشتيػ لحخمت ىحه الأملبؾ، كمؽ ىشا نبيؽ كيفية استخجاع الأملبؾ الؾقفية العقارية السؤمسة )السظمب 

الحساية القانؾنية السقخر ليا )السظمب الأكؿ(، كالسشازعات الشاشئة عمييا  )السظمب الثاني(، مع 
 الثالث( .  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                             
 .243 242 ص .السخجع الدابق، ص ،بؾششافة ياسيؽ لعسيخؼ كجساؿ  1
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 السظمب الأول 
 الاستخجاع و ضؾابط الاستثسار 

استخجاع الأراضي الؾقفية مؽ الدبل التي لجئ إلييا السذخع لحسايتيا، بؾضع تقشيشات ردعية 
حلػ نقؾـ بجراسة مؽ أجل عجـ السداس فييا، كبياف كيفية إجخاءىا، كلتدييل عسمية الاستثسار، ل

 استخجاع الأملبؾ العقارية الؾقفية ) الفخع الأكؿ (، كضؾابط الاستثسار ) الفخع الثاني ( . 
 الفخع الأول 

 استخجاع الأملاك الؾقفية العقارية 
تعتبخ عسمية الاستخجاع مؽ الأىجاؼ الأساسية التي تدعى إلييا الييئة السكمفة بالأكقاؼ، حيث 

 إجخاءات، بالتالي نؾضح الأراضي السعشية بالاستخجاع، كالإجخاءات السخاد إتباعيا.تؾجيت إلى عجة 
 أولا : استخجاع الأراضي الؾقفية الفلاحية السؤمسة

قبل اعتخاؼ السذخع بالأملبؾ الؾقفية التي كانت بؾادره أثشاء كضع قانؾف الأسخة، تعخضت 
 أك السؤسدات العسؾمية، كذلػ راجع إلىالأراضي الؾقفية إلى اعتجاءات سؾاء مؽ طخؼ الخؾاص 

أسباب كثيخة، أىسيا تأميؼ أغمب الأراضي الؾقفية لرالح صشجكؽ الثؾرة الدراعية، ذلػ تظبيقا لقانؾف 
، حيث تؼ أكلا تأميؼ 08/11/11971السؤرخ في  73-71الثؾرة الدراعية، الرادر بسؾجب أمخ 

، ثؼ الأراضي السؾقؾفة كقفا عاما طبقا لمسادة 37دة الأراضي الدراعية السؾقؾفة كقفا خاصا، طبقا لمسا
الستعمق بالتؾجيو العقارؼ، كالحؼ  25-90مؽ نفذ القانؾف، لكؽ ىحا الأمخ ألغي بسؾجب الأمخ  35

 اعتخؼ السذخع بالأملبؾ الؾقفية بذكل صخيح، كالتي تعتبخ أكؿ خظؾة لحسايتيا.
 كزارة بيا اضظمعت التي السياـ عقجكأ  أصعب مؽ الؾقفية الأملبؾ استخجاع عسمية تعتبخك 
 ،08/12/19872 في السؤرخ 19-87 رقؼ القانؾف  صجكر بعج خاصة  ، كالأكقاؼ الجيشية الذؤكف 

                                                             
، جخيجة رسسية يتزسؽ الثؾرة الدراعية ـ،1971سبخ نؾف 08السؾافق ق 1391رمزاف  20السؤرخ في  ،73-71ؼ أمخ رق  1

 . 1971الرادر في  79عجد 
يتزسؽ ضبط كيفية استغلبؿ  ـ،1987سبتسبخ  06السؾافق ق 1408ربيع الثاني  17السؤرخ في  19-87قانؾف رقؼ   2

 الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الؾطشية.



الإطار القانؾني لاستغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية للبستثسار                  الفرل الأكؿ         

 

  
31 

، ككاجباتيؼ السشتجيؽ حقؾؽ  كيحجد الؾطشية للؤملبؾ التابعة الأراضي استغلبؿ كيفية يزبط الحؼ
 .1الفلبحية السدتثسخات بقانؾف  كالسعخكؼ

 بالأكقاؼ، الستعمق 10-91 رقؼ بالقانؾف  السعخكؼ قانؾني نص إعجاد إلىالسذخع  بادربعج ذلػ 
 أحكام الأمخ إطار في أمست التي الؾقفية الأملاك تدتخجع" أف عمى مشو 38 السادة في نص كالحؼ

 ثبتت إذا الدراعية، الثؾرة قانؾن  والستزسؽ 1971 سشة نؾفسبخ 08 في السؤرخ 73-71 رقؼ
 انعجام حالة وفي أساسا، عمييا أوقفت التي الجيات إلى وتؤول والقانؾنية الذخعية الظخق  بإحجى

 لحلػ نفخؽ بيؽ :، بالأوقاف السكمفة الدمظة الى تؤول الذخعي عميو السؾقؾف
 استخجاع الأراضي الؾقفية وقفا عاما - 1

 الدراعية.* أراضي الؾقف العاـ تعؾد إلى السؤسدات التي طبق عمييا قانؾف الثؾرة 
لمسدتفيجيؽ الخيار في  06/01/1992السؤرخ في  011* تخؾ السشذؾر الؾزارؼ السذتخؾ رقؼ 

 أراضي الؾقف العاـ بيؽ الحرؾؿ عمى تعؾيض عيشي أك نقجؼ، أك البقاء في الأمكشة
مؽ قانؾف الأكقاؼ،  42إلى مدتأجخيؽ، كتظبق عمييؼ السادة  لؾالسدتغمة، بالذخط أف ي حؾ0 

 الستزسؽ إدارة كتدييخ الأملبؾ الؾقفية. 381-98كالسخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 
* لكؽ ىحا الاقتخاح لا يقبل مؽ طخؼ السدتثسخيؽ لأنيؼ لا يسكؽ أف يختارك بتحؾيل حقيؼ في 

الإيجار مييا مؽ السخسؾـ السحكؾر أعلبه، أف كما ي 22ؼ إلى إيجار، حيث نرت السؾاد الانتفاع الجائ
 .2يكؾف مؤقت، كلا يرمح أف تدتأجخ العيؽ لسجة غيخ محجكدة، أك يشتيي بسؾت السدتأجخ

 خاصا وقفا ؾقفيةال الفلاحية ضيلأرا استخجاع - 2
كىحا ما  ترخؼ تحت كتبقى عمييؼ السؾقؾؼ إلى كالسؤمسة خاصا كقفا السؾقؾفة الأراضي تعؾد

 الأمخ مؽ 78 لمسادة طبقا يعؾضؾف  فإنيؼ السدتفيجكف  أما مؽ قانؾف الأكقاؼ، 38نرت عميو السادة 
، كيسكشيؼ الاتفاؽ مع السؾقؾؼ عميو  الاستسخار العقارؼ  التؾجيو لقانؾف  كالستسؼ السعجؿ 95-26رقؼ 

                                                             

، كالدياسية كالاقترادية القانؾنية لمعمؾـ الجدائخية السجمة، >كاستخجاعيا الؾقفية الأملبؾ كحساية جخد <السالػ، رابح عابج 1 
 .387، ص2015جؾاف ، 1 الجدائخ جامعة، 02، العجد 52لسجمج ا الحقؾؽ، كمية

 . 98. ص2004دار ىؾمة، الجدائخ،  ،دكف طبعة  الؾقف (، –ة يالؾص –خعات ) اليبة حسجؼ باشا عسخ، عقؾد التب  2
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في حالة تعحر تحؾيميؼ إلى في استغلبؿ السمػ الؾقفي إلى حيؽ يتؼ تحؾيميؼ أك تعؾيزيؼ نقجا، كىحا 
 .1أراضي أخخػ 

 ثانيا : استخجاع الأراضي الؾقفية غيخ الفلاحية 
الأكقاؼ، دارة السكمفة بالذؤكف الجيشية ك أصجرت مجسؾعة مؽ القخارات الؾزارية السذتخكة بيؽ الإ

 مؽ أجل استخجاع الأراضي الؾقفية غيخ الفلبحية، بإجخاء عسميات التعاكف مع مختمف السرالح
السخترة، بدبب غياب بعض مخظظات بعض الأملبؾ كصعؾبة اثباتيا كاكتذاؼ معالسيا، حيث 

 إبخاـتتسثل ىحه الذخاكة مع مكاتب الجراسات الستخررة في اليشجسة السعسارية كالخبخة العقارية، ك 
ـ مدتؾػ كامل التخاب الؾطشي، كإبخاعمى  الأكقاؼ عؽ لمبحث السشار مكتب مع كعسل تفاىؼ محكخة

اتفاقية تعاكف مع البشػ الإسلبمي لتسؾيل مذخكع حرخ الأملبؾ الؾقفية، بسؾجب السخسؾـ الخئاسي 
، حيث نرت الاتفاقية عمى الاىتساـ بالبحث عؽ الأملبؾ الؾقفية السؾجؾدة داخل كخارج 01-107

 .2الؾطؽ، كإنذاء قاعجة بيانات إلكتخكنية للؤكقاؼ
 إجخاءات الاستخجاع - 1

 26-95، السعجؿ بسؾجب الأمخ 25-90مؽ قانؾف التؾجيو العقارؼ  81حجدت السادة 
 : 3الإجخاءات التي يتؼ عمى أساسيا عسمية استخجاع الأراضي الؾقفية السؤمسة، كذلػ بإتباع ما يمي

، يجب عمى الييئة السكمفة بالأكقاؼ أك الجية 10-91مؽ قانؾف الأكقاؼ  40* تظبيقا لمسادة 
لػ الأصمي الحؼ يقجـ طمب استخجاع السمػ السؤمؼ، كأنيا معفية مؽ الآجاؿ السؾقؾفة عمييا محل السا

شيخا مؽ تاريخ  12مؽ قانؾف التؾجيو العقارؼ، حيث أنيا مقجرة ب 81السشرؾص عمييا في السادة 
 السعجؿ ك الستسؼ لقانؾف التؾجيو العقارؼ . 26-95نذخ الأمخ 

                                                             
  . 99 98 ص .، صالدابقحسجؼ باشا عسخ، السخجع    1
 ، >جخد الأملبؾ الؾقفية العقارية كزساف لتفعيل استثسارىا في الجدائخ بيؽ الؾاقع كالسأمؾؿ<، شؾقيأحسج بمي كنحيخ   2

، 2023جانفي  ، جامعة السجية،01، العجد 09، مخبخ: العمؾـ كالبيئة كالتذخيعات البيئة، السجمج مجمة الجراسات القانؾنية
 .883ص

، دار دكف طبعةالفقيية كالقخارات القزائية (، محمد كشازة، الؾقف العاـ في التذخيع الجدائخؼ، ) دراسة قانؾنية مجعسة بالأحكاـ  3
 .86، ص2006، اليجػ، الجدئخ
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سشرؾص عمييا في السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ * يكؾف الظمب بتكؾيؽ ممف الحؼ يكؾف بالؾثائق ال
 . 25-90مؽ الأمخ  11مشو، السحجد لكيفيات تظبيق السادة  02مؽ السادة  96-119

تقؾـ المجشة بجراسة السمف، ترجر الأمخ إما بالقبؾؿ أك بالخفض مع التعميل، كقخاراتيا  *بعجىا
 مؽ قانؾف التؾجيو العقارؼ.  82قابمة لمظعؽ حدب السادة 

خار الاستخجاع يتؼ بقخار مؽ المجشة كيتؼ إمزاءه مؽ طخؼ الؾالي، يسكؽ أف تكؾف *حدب ق
 .ك جدئية حدب طبيعة العقار السؤمؼ عسمية الاستخجاع كمية أ

 التعؾيض - 2
جخاءيؽ ىسا؛ إما استخجاعيا، لابج مؽ المجؾء إلى إ عشج ضياع الأملبؾ الؾقفية أك استحالة

بعسمية الاستبجاؿ، أك التعؾيض الشقجؼ، حدب ما نرت عميو  تعؾيض العيؽ السؾقؾفة تعؾيض عيشي
؛ " ما فؾت مشيا باستحالة مؽ قانؾف الأكقاؼ بالشدبة لاستحالة استخجاع السمػ الؾقفي 02فقخة  38

 02استخجاع العيؽ السؾقؾفة وجب تعؾيزيا وفقا للإجخاءات السعسؾل بيا مع مخاعاة أحكام السادة 
 . 10-91مؽ القانؾف  24كىحا ما لخرو في السادة الآراء الفقيية  كأخح أيزا بأرجح ،أعلاه "

السذخع الجدائخؼ لؼ يخد في تقشيشو حكؼ الاستبجاؿ أك تعؾيض السدجج، لكؽ بالخجؾع إلى أحكاـ 
الذخيعة الإسلبمية نجج أنيا؛ لا يجؾز استبجاليا أك تعؾيزيا نقجا ميسا خخب البشاء، كيعتبخ الخأؼ 

 .1الفقياء السأخؾذ بيؽ جسيؾر

 

 

 

 

 

                                                             
 .92 91 ص .محمد كشازة، السخجع الدابق، ص  1
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 الفخع الثاني 
 ضؾابط استثسار الأملاك الؾقفية السدتخجعة 

الجراسات حؾؿ الزؾابط الخاصة لاستثسار الأملبؾ الؾقفية، ىشاؾ مؽ تؾسع فييا لتذسل  تعجدت
الؾاقف السؾقؾؼ كالدمظة السكمفة بالأكقاؼ، في الجية الأخخػ ىشاؾ مؽ ضيقيا، ذلػ نقؾـ بعخض 

 أىؼ الزؾابط التي مؽ أجميا تحقق الاستثسار. 
 ك الؾقفيةأولا : الزؾابط الذخعية والقانؾنية لاستثسار الأملا 

قاـ السذخع بالاعتساد عمى الذخيعة الإسلبمية، لإعجاد ضؾابط الاستثسار الخاصة للؤملبؾ  *
أك الاجتيادات  ،القخاف الكخيؼ أك الدشة جاؿ الاستثسار مذخكعا، لا يتعارضالؾقفية، حيث أف يكؾف م

 .1الفقيية
ي : الزخكريات، الحاجيات تختيب السذخكعات الاستثسارية: يجب الالتداـ ب ثلبث مخاتب كى *

 كالتحديشات.
السحافغة عمى الأملبؾ بتحقيق التؾازف بيؽ الأطخاؼ الاستثسارية، حيث لا يجب الجخؾؿ في  *

 .ةمخاطخة تؤدؼ إلى اليلبؾ، مع اتخاذ التجابيخ اللبزم
 الاستثسارية التي تعؾد بالأرباح، كتحقق عائجا اقتراديا. اختيار السذخكعات *
 .2استبجاؿ صيغة الاستثسار حدب مرمحة الؾقف، كدراسة ججكػ كل مذخكع *
تشؾيع السذخكعات كالذخكات التي تدتثسخ فييا الأملبؾ الؾفية، حدب طبيعة كل حالة،  *

 لتؾسيع مجاؿ التشسية.
* تؾجيو السذخكعات الإقميسية البيئية السحيظة بالسؤسدة الؾقفية، حيث لا يجؾز تؾجيييا إلى 

 الأجشبية كالؾطؽ الإسلبمي في حاجة إلييا.الجكؿ 

                                                             
شيادة الساستخ، تخرص معاملبت مالية معاصخة، لشيل لسعاصخة لاستثسار الؾقف، محكخة اكسيمة عؾف كحياة عبيج، الظخؽ   1

 . 25، ص2016-2015و لخزخ، الؾادؼ، معيج العمؾـ الإسلبمية، قدؼ الذخيعة، جامعة خس
مبارؾ سالؼ، الؾقف كدكره في حفع الاستثسار للؤجياؿ القادمة، الظبعة الأكلى، الأمانة العامة للؤكقاؼ، الكؾيت،  أحسج  2

 .99، ص2022
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السمحق  12، ىحا ما نرت عميو السادة 1تؾثيق العسمية الاستثسارية في عقؾد تفاديا لمشداعات *
 إعجاد عقج يخزع لإجخاءات التدجيل والذيخ العقاري"" 213-18الأكؿ مؽ السخسؾـ 

 ثانيا : الزؾابط الاقترادية لاستثسار الأملاك الؾقفية
لاستثسار الأملبؾ الؾقفية؛ يجب أف يكؾف ضؾابط اقترادية تداعجىا لتحقيق الغاية السخج ؾة مؽ 

 :  2الاستثسار، إذ عمى الأطخاؼ مخاعاتيا، عميو نبيؽ أىسيا في الشقاط التالية
اختيار الشذاط الاستثسارؼ السشاسب : عمى السدتثسخ اختيار الشذاط الحؼ يحقق لو قجر مؽ  *

 الخبح، ك الحرؾؿ ندبة كبيخة مؽ العائجات الاستثسارية، لديادة غمة الاستثسار
حدؽ استغلبؿ السؾارد الاستثسارية : يتبيؽ في مسارسة الشذاطات الاستثسارية بكل حخية، مع  *

 .ف تبحيخ أك تبجيجحدؽ التدييخ دك 
 تحقيق التشسية الاقترادية. *
 الاعتساد عمى طخؽ ككسائل حجيثة للبستثسار. *
الأخح بسبجأ الحيظة : مؽ خرائص الؾقف ىؾ التأبيج، حيث يعج مبخرا أساسيا في عسمية  *

عمى استثسار الأملبؾ الؾقفية، يجعميا تتؼ بسبجأ الحيظة كالححر، حيث يعتبخ الاستثسار مجاؿ يقؾـ 
لمتقميل مؽ السخاطخ، ذلػ  ةالسخاطخة، كىحا لا يعشي الامتشاع، لكؽ لابج مؽ اتخاذ الإجخاءات اللبزم

 .3بالاعتساد عمى الجراسات مؽ أىل الاختراص
 
 
 
 
 

                                                             
مجمة مالػ بؽ نبي ، >213-18الاستثسار الؾقفي العقارؼ في الجدائخ مع قخاءة في السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ <نؾاؿ مدارؼ،   1

 .38. ص،2021جؾاف  30، جامعة سيجؼ بمعباس، 01، العجد 03، السجمجلسبحؾث كالجراسات
2
 .887، السخجع الدابق، صشؾقي خكنحيأحسج بمي   

 تخرصدؼ الحقؾؽ، ، الحساية السجنية للؤملبؾ الؾقفية في القانؾف الجدائخؼ، أطخكحة لشيل شيادة الجكتؾراه، قإنترار مجؾج  3
 .186 185. ص ، ص2015/2016خيزخ، بدكخة،  محمد الخاص، كمية الحقؾؽ، جامعة قانؾف 
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 السظمب الثاني 
 السشازعات العقارية الؾقفية

 لو تعخضت كلسا مؾضؾعيا، لرعؾبة فشغخا السعقجة، السؾاضيع مؽ الؾقفية السشازعات تعتبخ
العقارات  ، كذلػ يجب السحافغة عمى ىحهمشيا الكثيخ فقجاف إلى أدت تجاكزات مؽ الؾقفية الأملبؾ

 الؾقفية مؽ خلبؿ القزاء، كفي ىحا نبيؽ أىؼ الجؾانب التي تتعمق بالسشازعات .
  الفخع الأول

 دعؾى الؾقف 
الجعؾػ القزائية تفخض كجؾد عشرخيؽ ىاميؽ ىسا الدبب كالسحل، حيث يعتبخ السحل ىؾ 
الشتيجة السخاد الؾصؾؿ إلييا مؽ خلبؿ رفع الجعؾػ، أما الدبب ىؾ أساس الحق السظالب بو، كىي 

 . 1سمظة قانؾنية لراحب الحق لمجؾء إلى القزاء لحساية حقو
 أولا : أسباب السشازعات الؾقفية

ب السشازعات الستعمقة بالأملبؾ الؾقفية كثيخة، حيث لا يسكؽ حرخىا بدبب السدتججات إف أسبا
التي فيو، لكؽ يسكششا حرخ الأسباب في أربعة أنؾاع ىي: السشازعات التي يثؾر حجكثيا بدبب الؾاقف 

 يخ. أك بدبب الساؿ، أك بدبب إدارة الؾقف كاستثساره كتؾزيع ريعو، أك بدبب السؾقؾؼ عمييؼ، أك الغ
عميو ارتأيشا أف نؾضح بعض السذاكل التي أثارتيا بعض القؾانيؽ كالسخاسيؼ، كالأسباب الأخخػ 

 :2فيسا يمي
 أصبح حيث ،الجكلة أملبؾ عؽ بالتشازؿ الستعمق 01-81 رقؼ القانؾف  أثارىا التي السذكمة* 

 مؾقؾفا عقارا أك مدججا كاف كلؾ حتى الظخؽ  بكل العقار عمى الحرؾؿ إلى يدعؾف  السؾاطشيؽ بعض
 ىحا أف  إلا التشازؿ، عسمية مؽ كممحقاتيا العسؾمية السباني استثشى قجو لأن زاكية أك مدجج عمى

                                                             
عبج الخزاؽ بؾضياؼ، إدارة أمؾاؿ الؾقف ك سبل استثسارىا في الفقو الإسلبمي كالقانؾف، دار اليجػ، عيؽ مميمة   1

 . 227، ص2010،الجدائخ
 القانؾني الفقو مجمة، >فيياالجعاكػ الخامية لحساية الأملبؾ الؾقفية كمجاؿ الاختراص < ،مشارك صبخيشة  فاطسة الدىخة 2

 .224، ص2019جامعة تيارت، جؾاف ، 01، العجد 01جمج ،الس كالدياسي
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 العسؾمية، لمييئات التابعة السباني مدت كسا الأكقاؼ، مدت تجاكزات إلى أدػ مسا يحتخـ لؼ القانؾف 
 . خاصة كبالأكقاؼ عسؾما العسؾمية الأملبؾ بسمحقات أضخ قج الترخؼ كىحا

 كثيخا الؾقف بأملبؾ أضخ الحؼ الذيخة عقج قؾاعجالستزسؽ  325-83رقؼ  التشفيحؼ السخسؾـ* 
 الؾقفية بالأراضي الستعمقة الذيخة عقؾد بكل بالقظاع السكمفة الؾزارة معخفة إمكاف عجـ بدبب

 . الدكايا أك القخآنية السجارس أك السداجج لبشاء مخررة
 الخبخاء طخؼ مؽ السعجة الؾدية القدسة بسذاريع يدسى ما طخيق عؽ السمكية اكتداب طخيقة *

 كلا الستعاقجيؽ بيؽ فيسا شخري التداـ عؽ عبارة كىؾ ،السحكسة في عمييا السرادقة شخيظة العقارييؽ
 ألحق العقؾد مؽ الشؾع كىحا العقارية السمكية يشقل كلا لمذيخ قابل غيخ لكؾنو الغيخ، لجػ بو يحتج

 . بالأكقاؼ كبيخة أضخار
الستعمق بالثؾرة الدراعية، التي استثشت فييا  73-71مؽ القانؾف  34* عجـ احتخاـ نص السادة 

 الأملبؾ الؾقفية عؽ الزؼ ك التأميؼ، مسا أثار مشازعات في استخجاعيا .  
 مؾضؾع السشازعات الؾقفية :ثانيا 

 الأخيخ ىحا مؾضؾع، ليا يكؾف  أف لابج دعؾػ  فكل حسايتو، السخاد الحق ىؾ الجعؾػ  عؾ مؾض إف
  الحق ىحا استعادة أجل مؽ القزاء إلى بالمجؾء الحق براحب يجفع مسا قبل، مؽ عميو يعتجؼ قج

 .مؾضؾع غيخ مؽ دعؾػ  قياـ يترؾر فلب القانؾنية، بالظخؽ 
  :تاليال الشحؾ عمى الؾقفية بالأملبؾ الستعمقة السشازعة مؾضؾع تحجيج يسكؽ الأساس ىحا كعمى

 كتدييخ إدارة بظخيقة تتعمق كمشازعات الؾقف، بخيع تتعمق كأخخػ  الؾقف، بسحل الستعمقة السشازعات
 .1 استثساره كأسمؾب الؾقف

 السشازعات التي تتعمق بسحل الؾقف - 1
 قانؾف  مؽ 08 السادة مؽ التاسعة لمفقخة كفقا ،مشفعة أك مشقؾلا أك عقارا يكؾف  قج الؾقف محل إف
 ،الظامعيؽ أطساع تثيخ ىحه بظبيعتيا كىي بشايات، أك أرضا إما الؾقف محل كالعقار الأكقاؼ،
 ليا كحساية .الظخؽ  شتى باستعساؿ كذلػ لأخحىا حيلب يدتعسمؾف  أك ماديا عمييا بالاعتجاء فيقؾمؾف 

                                                             
مالية سعيػػجؼ، إدارة الؾقف كالسشازعات التي يثيخىا عمى ضؾء الشرؾص التذخيعية كالاجتيادات القزائية ، محكخة التخػخج    1

 . 34 33 ص .، ص2005/2008الجدائخ،لشيػل إجازة السػجرسة العميػا لمقزػاء، 
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 عشيا الجفاع ليا القانؾني السسثل برفتو الأكقاؼ لشاعخ كخؾؿ لحسايتيا كطخؽ  كسائل السذخع سؽ0 
 الترخؼ بإلغاء السظالبة أك كالتعؾيض الاعتجاء بإزالة لمسظالبة السعتجؼ ضج القزاء إلى بالمجؾء

 دعؾػ  أك الحيازة دعؾػ  الؾقفي الساؿ لحساية السخفؾعة الجعؾػ  تكؾف  قج، ك السذخكع الغيخ القانؾني
 1.الؾقفية الأملبؾ حساية إلى يخمي السشازعة مؾضؾع فإف0  الحالات كل ففي ،السمكية

 الؾقف بخيع تتعمق التي السشازعات - 2
 الشاعخ فيحرمو الؾقف، محل السشقؾؿ أك العقار يجره الحؼ السشتؾج ىؾ الؾقف بخيع يقرج

 كفي ،شخعا السعتبخة الؾاقف لذخكط كفقا ،عمييا السؾقؾؼ الجيات أك عمييؼ السؾقؾؼ عمى كيؾزعو
 ،مدتحكيو عمى تؾزيعو كأ الؾقف ريع تحريل عؽ كيحجؼ الشاعخ يشدى أك يتخاذؿ قج الأحياف بعض

 كتخميسيا ،السؾقؾفة العيؽ لإعسار ادخاره بجعؾػ  لمسدتحقيؽ جدئيا أك كميا مشحو يخفض قج أك
 مثل لمحكخ يؾزعو أك ،الحكؾر مثل الإناث فيسشح الؾاقف لذخكط كفقا تؾزيعو في يخظئ أك ،كإصلبحيا

 .الؾقفي الساؿ في حقيؽ مؽ أنو يعتقجف ما الستدكجات البشات مشح يخفض أك ،الأنثييؽ حع
 إلى المجؾء حقيؼ مؽ فإنو ،الشاعخ مع كديا السدتحقؾف  يتفق لؼ إذا الحالات ىحه مثل ففي

 ،شخعا السعتبخة الؾاقف لذخكط طبقا الخيع بتؾزيع الشاعخ بإلداـ السظالبة:  مؾضؾعيا بجعؾػ  القزاء
 دكف  كقفو عقج في الؾاقف حجدىا التي الجية عمى الؾقف ريع الشاعخ يرخؼ قج العامة الأكقاؼ كفي

 ىحه حق مؽ فإنو ،عمييا السؾقؾؼ الجية إلى الؾقف ريع إعادة كيخفض شخعي مبخر أك مقتزى
 .2بحلػ بإلدامو لمسظالبة القزاء إلى المجؾء الأخيخة

  استثساره أسمؾب و الؾقف بإدارة تتعمق التي السشازعات - 3
 الجيشية الذؤكف  كزيخ مؽ بقخار الشاعخ فييا يعدؿ التي الحالات في الجانب ىحا في السشازعة

 السؾقؾؼ فييا يظمب التي الحالات في ككحلػ العامة، الأكقاؼ في بالإسقاط أك بالإعفاء كالأكقاؼ
 .الخاصة الأكقاؼ في استخلبفوك  الشاعخ تشحية عمييؼ

                                                             
 ماستخ، تخرص قانؾف عقارؼ، كمية الحقؾؽ، جامعة زياف عاشؾر محكخة نيل شيادة  مشازعات الؾقف،  ،بؽ دقسافحؾة   1

 .27، ص2017/2018الجمفة، 
  .28السخجع نفدو، ص  2
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 تبيؽ إذا العامة الؾقفية الأملبؾ كاستثسار كإدارة لتدييخ السعيؽ الشاعخ عدؿ الأكلى حالةال ففي
 العدؿ، قخار عؽ التخاجع مشو كيمتسذ ،عيشو الحؼ الؾزيخ إلى كلائيا تغمسا يقجـ ،حق بغيخ عدؿ أنو

 مؽ 169 السادة في محجد ىؾ كسا أشيخ ثلبثة خلبؿ عميو يخد لؼ ك سكؾتو أك الؾزيخ رفض حالة كفي
 كنؾعيا محميا السختص القزاء أماـ دعؾػ  رفع السعدكؿ لمشاعخ يحق فإنو ،1السجنية الإجخاءات قانؾف 

 إدارة بسشاسبة صجر الحؼ العدؿ قخار بإلغاء يتعمق الجعؾػ  مؾضؾع فيكؾف  العدؿ، قخار بإلغاء لمسظالبة
 .العامة الؾقفية الأملبؾ كاستثسار كتدييخ
 لؼ لكؾنو بغيخه كاستخلبفو الشاعخ تشحية القزاء مؽ عمييؼ السؾقؾؼ طمب الثانية حالةال في 

 .استثسارىا أك تدييخىا أك الخاصة الؾقفية الأملبؾ إدارة يحدؽ
 بيشيؼ فيسا فيختمفؾف ( الشغار) ناعخ مؽ أكثخ السؾقؾؼ الساؿ يجيخ قج التي الثالثة الحالة في أما

 فيمجأ الخاص الؾقفية الأملبؾ كاستثسار كتدييخ إدارة تخص ،معيشة مدألة في القخار اتخاذ بخرؾص
 القخار تحجيج أك ،القخار اتخاذ سمظة لو الحؼ الشاعخ ىؾ مؽ لتحجيج ،القزاء إلى أغمبيؼ أك أحجىؼ
 .2الؾاقف كغخض عمييؼ السؾقؾؼ كمرمحة الؾقف حكؼ فيو يخاعى الحؼ الأسمؼ

 نيالثا الفخع
 الؾقفية بالأملاك الستعمقة السشازعات في القزائي الاختراص مجال

 نغاما مشو جعمت التي الفخيجة لمخرؾصية نغخا الؾقف دعؾػ  في القزائي الاختراص يتشؾع
، فإف السشفعة مفيؾـ في يتجدج قج كسا ،السشقؾلة أك العقارية الأمؾاؿ قبيل مؽ يكؾف  فإما فالؾقف، مخنا

 السؾضؾع في كالفرل الجعؾػ  في لمشغخ القزائية الجية كلاية عمىيجؿ  القزائي الاختراص
 .3، كمؽ ىحا القبيل تسيد بيؽ الاختراص الشؾعي كالسحميالسعخكض

 
 

                                                             
، نؾف الإجخاءات السجنية كالإداريةيتزسؽ قا ـ،2008فبخايخ  25السؾافق ق 1429صفخ  18السؤرخ في  09-08قانؾف رقؼ   1

 ، السعجؿ كالستسؼ.23/04/2008، الرادر في 21ية عجد جخيجة رسس
 . 29 ، صسعيػػجؼ، السخجع الدابقمالية   2
3
السجمة الجدائخية لمحقؾؽ كالعمؾـ ، >ضابط الاختراص في مشازعات استثسار الأكقاؼ <اليساؿ الذيخ  كالذخيف بحساكؼ،  

 .063، ص0700ديدسبخ  ، جامعة أحسج دراية أدرار، 70، العجد  70، السجمج الدياسية
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 أولا : الاختراص الشؾعي 
 القزائية الجيات بيؽ الاختراص تقديؼ حيث مؽ جانبيؽ يعخؼ الشؾعي الاختراص إف
 .القزائية الجيات بيؽ فيسا السختمفة القزايا أنؾاع كبحدب

 السجالذ السحاكؼ: كىي القزائية الجيات بيؽ فيسا الاختراص بتقديؼ يتعمق الأكؿ فالجانب
 تدمدميا حيث مؽ كىحا، الجكلة مجمذ كالجيؾية، السحمية الإدارية الغخؼ العميا، السحكسة القزائية،

 كالقخارات للؤحكاـ لاحقة مخاقبة كجية نقض جية أك ،ثانية كجرجة استئشاؼ جية أك ،أكلى كجرجة
  .القانؾف  تظبيق بذأف القزائية
 الييئات بيؽ فيسا القزايا مؽ مختمفة بأنؾاع الاختراص بتقديؼ يتعمقك  الثاني الجانب أما
 القزائية بالسجالذ كالغخؼ ،بالسحاكؼ أقداـ مؽ الؾاحجة الجرجة مدتؾػ  عمى السؾجؾدة القزائية
 قدؼ أك العقارؼ  القدؼ أك السجني بالقدؼ الأكلى الجرجة مدتؾػ  فعمى ،الجكلة كمجمذ ،العميا بالسحكسة

 درجات مؽ الثانية الجرجة باعتباره السجمذ مدتؾػ  كعمى ،السشازعة طبيعة حدب ،الأسخة شؤكف 
 الغخفة أك السجنية الغخفة فييا بالفرل يختص ،نقض محكسة باعتبارىا العميا كالسحكسة ،التقاضي

 .الأسخة شؤكف  غخفة أك العقارية
 كالسشازعة العادية السشازعة بيؽ ما كتتؾزع تتشؾع القزاء عمى السظخكحة الؾقفية فالسشازعة 

 :1يمي كسا السظخكحة القزايا نؾع حدب القزائي الاختراص تحجيج يتؼكعميو  الإدارية،
 ي دالسشازعات التي يؤول اختراصيا القزاء العا - 1

 عمى فييا الاختراص كيعؾد عادييؽ، أطخاؼ بيؽ تقؾـ التي ىي العادية الؾقف مشازعات إف
 الأسخة شؤكف  قدؼ  أماـ أك لمقزاء، العامة الؾلاية باعتباره السجني لمقدؼ إما الأكلى الجرجة مدتؾػ 
 محل كاف إذا العقارؼ  القدؼ أماـ أك الأسخة، قانؾف  تشاكليا التي السؾاضيع مؽ مؾضؾع الؾقف باعتبار

 .مؾقؾفا عقارا الشداع

                                                             
 .37سعيػػجؼ، السخجع الدابق، ص مالية   1
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 القزائية الجية أماـ للبستئشاؼ قابمة ابتجائية بأحكاـ الؾقف دعاكػ  في تفرل الأقداـ كىحه
 تختص أيؽ العميا السحكسة أماـ لمشقض قابمة كىي، ثانية كجرجة القزائي السجمذ في ليا السقابمة
 1. الأسخة شؤكف  غخفة أك  العقارية الغخفة أك السجنية الغخفة فييا بالفرل

 عؽ صادرة كقخارات أحكاـ فيشاؾ ،الاختراص ىحا يخاعي لا القزائي العسل أف ىشا كللئشارة
 كشؤكف  كالعقارية، السجنية كبالغخفة، الابتجائية بالسحاكؼ الأسخة شؤكف  أك، العقارؼ  أك، السجني القدؼ

 .2العميا السحكسة ك القزائية بالسجالذ الأسخة
، أصبحت الجعاكؼ ت خفض مؽ أحج ىحه الأقداـ ليذ لعجـ 2003كبرجكر قانؾف السالية سشة 

الاختراص، كإنسا لعجـ دفع الخسؾـ فيسا يخص الؾقف الخاص، لأف السشازعات الستعمقة بالؾقف العاـ 
، طبقا لأحكاـ السادة  ؽ " تعفى الأملاك الؾقفية العامة م 10-91مؽ القانؾف  44معفاة مؽ الخسؾـ

 رسؾم التدجيل والزخائب والخسؾم الأخخى لكؾنيا عسلا مؽ أعسال الخيخ والبخ"
 الإداري  القزاء اختراصيا يؤول التي السشازعات - 2

 العاـ القانؾف  أشخاص مؽ شخص أطخافيا أحج يكؾف  مشازعة كل ىي الإدارية السشازعة إف
 اختراصيا تكييف في تخزع( الإدارية الربغة ذات العسؾمية السؤسدة البمجية، ،الؾلاية، الجكلة)

 السادة بأحكاـ استثشي ما إلا العزؾؼ  السعيار بحكؼ السجنية الإجخاءات قانؾف  مؽ 07 السادة لأحكاـ
 معسؾؿ ىؾ لسا طبقا ،السخترة الإدارية الغخفة أماـ الإدارية الؾقف مشازعات تخفع كعميػو ،مكخر 07
 .الجكلة مجمذ أماـ للبستئشاؼ قابل بحكؼ فييا تفرل كالتي بو،

 بتفديخ الخاصة كالظعؾف  الؾلاة عؽ الرادر القخارات في الظعؾف  في الفرل يخص فيسا أما
 ضج بالبظلبف الظعؾف  أما الخسدة؛ الجيؾية القزائية لمسجالذ يؤكؿ الاختراص فإف شخعيتيا كمجػ

 كالظعؾف  الإدارية العسؾمية السؤسدات كعؽ البمجية، الذعبية السجالذ رؤساء عؽ الرادر القخارات
 البمجية، الؾلاية، لمجكلة، السجنية بالسدؤكلية الستعمقة السشازعات ك مذخكعيتيا، كمجػ بتفديخىا الخاصة

 لمسجالذ الاختراص فيعؾد التعؾيض لظمب كالخامية ،الإدارؼ  الظابع ذات العسؾمية كالسؤسدات
                                                             

 ،القانؾف، دار اليجػ، عيؽ مميمة الجدائخك سبل استثسارىا في الفقو الإسلبمي زاؽ بؾضياؼ، إدارة أمؾاؿ الؾقف ك عبج الخ  1
 . 235، ص2010

 156ليديل عبج اليادؼ، السخجع الدابق، ص  2
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 كسا الاختراص فيحجد طخفا كالأكقاؼ الجيشية الذؤكف  كزيخ فييا يكؾف  التي الجعاكػ  أما القزائية،
  : 1يمي

 شخرا يعج كبالتالي الجكلة، كلحداب باسؼ يعسل أؼ كالديادة الدمظة بسغيخ الؾزيخ عيخ إذا
 نرت ما حدب مخكدية سمظة باعتباره الجكلة مجمذ أماـ الجعؾػ  فتخفع العاـ القانؾف  أشخاص مؽ

 .مؽ قانؾف الإجخاءات السجنية ك الإدارية  231عميو السادة 
  السحمي الاختراص:  ثانيا

 كيشعقج حدب ،العادؼ القزاء اختراص مؽ الؾقفية بالأملبؾ الستعمقة القزائية السشازعاتإف 
 بالفرل السخترة القزائية الجية فإف ،يالؾقف بالعقار تتعمق السشازعة كانت فإذا السشازعات، طبيعة

كسا بي0شت  ذلػ، اختراصيا بجائخة الؾقف عقار يقع التي بالسحكسة السؾجؾد العقارؼ  القدؼ ىي فييا
 دائخة في يقع التي السخترة السحاكؼ تتؾلى:"  ، عمى أف0 10 -90: قانؾف  مؽ 48 السادة نص

 ".الؾقفية بالأملاك الستعمقة السشازعات في الشغخ الؾقف محل اختراصيا
الخجؾع إلى القؾاعج العامة الستعمقة بالاختراص السحمي لمسحاكؼ، كالسجالذ القزائية كيتعيؽ 

لؼ  48مؽ قانؾف الإجخاءات السجنية كالإدارية، إذ أف السادة  11إلى  08السشرؾص عمييا في السؾاد 
أك  تفخؽ ما إذا كاف السحل عقارا أك مشقؾؿ أك مشفعة، حيث الجعاكؼ الستعمقة بالعقارات السؾقؾفة

 .2الأشغاؿ الستعمقة بيا أك بإيجارىا، فإنيا تخفع أماـ محكسة العقار
 
 
 
 
 
 

                                                             
 . 236ص ،الدابق ،السخجع بؾضياؼ الخزاؽ عبج 1

محمد الأخزخ لعخكسي، السشازعات الشاشئة عؽ الأملبؾ الؾقفية دراسة مقارنة بيؽ الذخيعة كالقانؾف، محكخة لشيل شيادة   2
 .67، ص2012/2013، 1جامعة الجدائخ  الإسلبمية، كمية العمؾـ الساجيدتخ، تخرص الذخيعة كالقانؾف،
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 الثالث  السظمب
 طخق الحساية القانؾنية 

السذخع جسمة مؽ القؾانيؽ التي سشيا لحساية الأملبؾ الؾقفية، بعج الأزمة التي تعخض ليا  جعل
نتحجث في دراستشا عؽ كيف كضع بسختمف الاعتجاءات، لحلػ نقجـ بإيجاز نؾعية ىحه الحساية، 

، مع بياف 10-91أساليب الحساية في القانؾف السجني، الحؼ يعج شخيعة القؾانيؽ، كقانؾف الأكقاؼ 
 الجداءات السقخرة في قانؾف العقؾبات.

  الفخع الأول
 الحساية السجنية لمعقارات الؾقفية 

 مؽ مجسؾعة الجدائخؼ  السذخع صخر0  الؾقفية، الأملبؾ بيا تحغى التي البالغة للؤىسيةك 
 تتسثل علبجية، قانؾنية قؾاعج طخيق عؽ تعتخييا التي الأخظار مؽ لحسايتيا تيجؼ القانؾنية الآليات

كطبقا لأحكاـ  ،السمدمة القانؾنية لمترخفات السشغسة السجني القانؾف  لقؾاعج كفقا ،مجنيا حسايتيا في
 قانؾف الأكقاؼ.
 : حساية السمػ الؾقفي وفقا لأحكام القانؾن السجني  أولا

 اـ،ع وبؾج ةالسمكي ةحساي ىعم جتؤك يالت ؾانيؽالق لأص ؾى سجنيال يؽالتقش أف فيسو ػش لا سام
 ؾرص لكتتسث و،مش 689 ىإل 674 سؾادال صن لبؿخ مؽ ؾصالخر وكج ىعم ةالعقاري ةكالسمكي
 في العشاصخ الآتية : العامة القؾاعجزى بسقت الؾقفي ػسملم ةالسجني ةالحساي

 بالتقادم لاكتدابو الؾقفي السمػ قابمية عجم - 1
التقادـ مؽ بيؽ الظخؽ لاكتداب السمكية، ميسا كانت طبيعتو القانؾنية، كىحا ما أشارت عميو 

سشة  15مؽ القانؾف السجني، فإف كل شخص حاز عمى عقار أك مشقؾؿ استسخت حيازتو  827السادة 
الستعمق بالأملبؾ  30-90مؽ القانؾف  04، لكؽ ندتشتج أف في السادة 1انقظاع أصبحت ممكا لودكف 

                                                             

 
1

مجمة العمؾـ القانؾنية ك  ،>الؾطشية العسؾمية في القانؾف الجدائخؼ الحساية السجنية للؤملبؾ <اليادؼ سميسي كصالح بؾغخارة،  
 .765، ص2018ديدسبخ  ، جامعة ابؽ خمجكف تيارت، 03، العجد 09، السجمج الدياسية
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مؽ القانؾف السجني، أف الأملبؾ العامة غيخ قابمة لمتقادـ، كتظبيقا لمقاعجة  689، كالسادة 1الؾطشية
 .2العامة أف كل ما لا يجؾز الترخؼ فيو لا يجؾز كدبو بالتقادـ

 الخىؽ وقؾاعج الذفعة لأحكام الؾقف إخزاع جؾاز عجم - 2
لؼ يخد السذخع صخاحة عمى عجـ جؾاز الذفعة في القانؾف السجني، إذ نص0 عمييا في السؾاد 

كما بعجىا، حيث تكؾف إلا في عقج البيع الؾارد عمى عقار، في حيؽ أف الؾقف عقج تبخع كسا  794
 مؽ قانؾف الأكقاؼ. 04ع خؼ في السادة 

ح بالذفعة إذا كاف العقار قج بيع ليجعل فيو محل العبادة أك ليمحق بو، كعميو لا يجؾز الأخ
 الأخخػ. ةكالاعتباري ةلتسييده عؽ باقي الأشخاص الظبيعي

كلا يسكؽ أيزا أف يكؾف العقار الؾقفي محلب لمخىؽ سؾاء الخسسي أك الحيازؼ، حيث لا يجؾز 
 .3لمسمػ الؾقفي أف يكؾف ضسانا لمجيؽ

  الؾقفي لمحجد عجم خزؾع السمػ - 3
"...لا مؽ قانؾف الإجخاءات السجنية كالإدارية عمى أف  636حدب ما نرت عميو السادة 

 يجؾز الحجد عمى الأمؾال التالية : 
  الأمؾال السؾقؾفة وقفا عاما أو خاصا، ما عجا الثسار والإيخادات ..." -

أمؾاؿ السجيؽ لاستفاء  كعميو مؽ الستعارؼ عميو قانؾنا أف عسمية الحجد لا تكؾف إلا عمى
قيسة الجيؽ، أما بالشدبة لأمؾاؿ الؾقف لا يسكؽ الحجد عميو، لكؾنو يحسل شخرية معشؾية،  جعمتو 

 .4نغاـ قائؼ بحاتو، ترخؼ مشفعتو لمرالح العاـ
 

                                                             
، الرادر في 52د جخيجة رسسية عج ـ، 1990ديدسبخ  01ؾطشية، السؤرخ في الستزسؽ قانؾف الأملبؾ ال 30-90القانؾف   1

 ـ.1990ديدسبخ  02
تخرص  ،السدتؾػ الثاني ،، محاضخات في قانؾف الأكقاؼ ، مظبؾعة دركس ألقيت عمى طمبة الساستخدلاليالجيلبلي   2

 .75، ص2017-2016أحؾاؿ شخرية، كمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية، جامعة حديبة بؽ بؾعمي، الذمف، 
ية في الجدائخ محكخة لشيل شيادة الساستخ، تخرص قانؾف الأسخة، عساد قارة كلحدؽ جفافمة، الحساية القانؾنية للؤملبؾ الؾقف  3

 . 25، ص2020/2021بدكخة،  خيزخ،  محمد كمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية، جامعة
 .26، ص السخجع نفدو عساد قارة كلحدؽ جفافمة،   4
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 صيلتخرالشدع وا الؾقف ةيقابم عجم_ 4
بشدع السمكية لمسشفعة العامة؛ حخماف مالػ العقار مؽ ممكو جبخا عشو لمسشفعة العامة، كىحا  يقرج

 الإجخاء لا يظبق عمى السمكية العقارية الؾقفية لأنو يظبق فقط عمى السمكية الخاصة. 
مؽ قانؾف الأكقاؼ، ىي حالة تؾسيع طخيق  24أما التخريص كرد فقط حالة كاحجة في السادة 

ف طبيعة السمػ تتغيخ مؽ طابع الؾقف العاـ الى طابع السمػ العاـ، مؽ غيخ ىحه الحالة لا عاـ، إذ أ
 . 1يسكؽ إخخاج السمػ الؾقفي عؽ طبيعتو بدبب السشفعة العامة

 قانؾن الأوقاف الجدائخي : حساية السمػ الؾقفي وفقا لأحكام  ثانيا
 يف السذخع إلى الحساية خيذ ؼل  قبل الاعتخاؼ بالأملبؾ الؾقفية في قانؾف التؾجيو العقارؼ 

 زىبسقت مخالأ جارؾت وأن غيخ ،2الحبدية الأملبؾ بشغاـ الستعمق 283- 64 ؼرق يسالخئا ؾـالسخس
 جدح إذ ، تقمةمد يميةتفر فةبر فالؾق جعال، باعتباره أكؿ نص تذخيعي 10-91 اؼالأكق انؾف ق

 فيزت يةقانؾن جقؾاع ول جأكج ساك كحسايتيسا، كحفغيسا ييخىاكتد ةالؾقفي لبؾالأم يؼلتشغ مةالعا جالقؾاع
 خزؾعو كعجـ فيو، لمترخؼ قابميتو جـكع ،ةيالسعشؾ  يةبالذخر عيتست ومجعي يؽالتحر يةخاص وعمي

 . 3السمكية ندع لإجخاء
 الؾقفي لمسمػ السعشؾية الذخرية_  1

 ام بحد ػكذل ،ائوإنذ جمش ةالاعتباري يةبالذخر الجدائخؼ  خيعلمتذ اكفق ؾقفيال ػالسم يتستع
شخاص الؾقف ليذ ممكا للأ ى أف: "عم شصتكالتي  اؼالأكق انؾف ق مؽ 05 ادةالس وب اءتج

الجولة عمى احتخام إرادة  الؾاقف   ، ويتستع بالذخرية السعشؾية و تديخالظبيعييؽ ولا الاعتبارييؽ
 ".وتشفيحىا
 
 

                                                             
 . 121محمد كشازة، السخجع الدابق، ص  1
السؾافق ق 1384جسادػ الأكلى  10السؤرخ في  الحبدية العامة،، الستزسؽ نغاـ الأملبؾ 283-64مخسؾـ رقؼ  2

 ـ.20/09/1964في  الرادر 35ـ، جخيجة رسسية عجد  17/09/1964
، 06السجمج ، القانؾنية لمجراسات الشبخاس مجمة، >الحساية السجنية لمسمػ الؾقفي في التذخيع الجدائخؼ <كسيمة مشاصخؼ،  3 

 .124ص، 2023أفخيل  السجية،، جامعة يحي فارس، 04 العجد 
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 ،ةممكي ىإل يشقميسا ؼكل فالؾاق ػمم مؽ ةالسؾقؾف يؽالع خجأخ خؼ الجدائ خعفالسذ اليكبالت
 .1السعشؾية بالذخرية يتستع مالا بالأحخػ  أك مؤسدة، الؾقف اعتبخ لب عمييؼ، السؾقؾؼ

 الؾقفي السمػ في الترخف جؾاز عجم_ 2
"لا يجؾز الترخف في أصل السمػ الؾقفي  عمى أنو 10- 91 رقؼ القانؾف  مؽ 23 السادة نرت

 ؽكيس لا يحال" غيخىا أو التشازل أو اليبة أو بالبيع سؾاء الترخف صفات مؽ صفة بأية بو، السشتفع
 لاحق انتفاع حق ىؾ عميو السؾقؾؼ حق لأف لمسمكية، ناقل ترخؼ لأؼ محل الؾقف يكؾف  أف
 مؽ نفذ القانؾف . 18ك 17كفقا لشص السادتيؽ  لمؾاقف بالشدبة يزيشق السمكية حق أف كسا سمكية،لم

 السمكية عند  لإجخاء الؾقفي السمػ عخزؾ  عجم_ 3
 لإجخاء خاضع غيخ تجعمو قانؾنية بحساية الؾقفي السمػ خص قج الجدائخؼ  السذخع أف الأصل

 نص بسؾجب الحرخ سبيل عمى محجدةات استثشاء ىشاؾ أف إلا ، العامة السشفعة أجل مؽ السمكية ندع
 إلا آخخ بسمػ استبجاليا أك السؾقؾفة العيؽ تعؾيض جؾاز عجـ عمى ،10-91 قانؾف  مؽ 24 السادة

 : التالية الحالات في
 .الانجثار أك لمزياع تعخضو حالة *
 . إصلبحو إمكاف عجـ مع الؾقفي السمػ مشفعة فقجاف حالة *
 الذخيعة بو تدسح ما حجكد في عاـ طخيق أك مقبخة أك ججدم كتؾسيع عامة ضخكرة حالة *

 لبمية .الإس
 يكؾف  بعقار تعؾيزو شخيظة ،طقف بشفع إتيانو كانتفاء السؾقؾؼ العقار في السشفعة انعجاـ حالة *

 . 2مشو أفزل أك مساثلب
 
 
 

 
                                                             

 . 125ص كسيمة مشاصخؼ، السخجع الدابق،  1

 .126 125ص. ص ،نفدوالسخجع   2
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 ثانيالفخع ال
 ات الؾقفيةالحساية الجدائية لمعقار  

كضع السذخع حساية جدائية لخدع الاعتجاءات التي تقؾـ عمى الأملبؾ الؾقفية، حيث نبيؽ عؽ 
 عمى كل جخيسة مختكبة.كيفية دمجيا في قانؾف الأكقاؼ، كالعقؾبات التي سشيا 

 الأوقاف قانؾن  في السقخرة الؾقفية للأملاك الجدائية الحساية أولا :
 تجليدية أك مدتتخة بظخيقة استغلبؿ أك إخفاء أؼ ضج الؾقفية الأملبؾ عمى السحافغة أجل مؽ

 وقفي ممػ باستغلال يقؾم شخص كل يتعخض: "أنو عمى الأكقاؼ قانؾف  مؽ 36 السادة نرت
 الجداءات إلى يدورىا أو مدتشجاتو أو وثائقو أو وقف عقؾد يخفي أو تجليدية أو مدتتخة بظخيقة

 ".العقؾبات قانؾن  في عمييا السشرؾص
نلبحع أف السادة نرت عمى أفعاؿ مجخمة قج تخكب عمى الأملبؾ الؾقفية، لكشيا أحالتشا لقانؾف 

 .1العقؾبات، فيسا يخص العقؾبات السقخرة عؽ كل اعتجاء
 العقؾبات قانؾن  في الؾقفية للأملاك السقخرة الجدائية الحسايةثانيا : 

، نجج أف الشرؾص الستعمقة بالجخائؼ عمى العقار، يرمح تظبيقيا 2بالخجؾع إلى قانؾف العقؾبات
مشو متعمقة بجشحة التعجؼ عمى السمكية العقارية،  386حيث نجج أف السادة  ،عمى العقارات السؾقؾؼ

 صشفو عؽ الشغخ بغضك  الستعمقتيؽ بجشحة التخخيب العسجؼ لمعقارات، 407ك 406أما السادتيؽ 
 . 3عقار عمى الاعتجاء يتؼ أف أركانيا بكافة الجخيسة لكياـ يكفي كبالشتيجة

 خسذ إلى سشة مؽ بالحبذ يعاقب:"أنو عمى العقؾبات قانؾف  مؽ 386 السادة تشص حيث
 وذلػ لمغيخ مسمؾكا عقارا انتدع مؽ كل ج د 100.000 إلى ج د 20.000. مؽ وبغخامة سشؾات
 أو التدمق بظخيق أو لعشفا أو بالتيجيج ليلا وقع قج  انتداع كان وإذا التجليذ، بظخق  أو خمدة
 الجشاة، مؽ أكثخ أو واحج بؾاسظة مخبأ أو عاىخ سلاح حسل مع أو أشخاص عجة مؽ الكدخ

                                                             

 1
 لسجمجا، كالاجتساعية القانؾنية العمؾـ مجمة، >الجدائخؼ  التذخيع في الؾقفية للؤملبؾ الجدائية الحساية<، بؾجؾراؼ الغاني عبج 

 . 496ص ،2220 سبتسبخ، خشذمة لغخكر عباس جامعة ،03 العجد ،07

جخيجة رسسية الستزسؽ قانؾف العقؾبات،  ـ،1966يؾنيؾ  8السؾافق  ق،1386 صفخ 18، السؤرخ في 156-66أمخ رقؼ   2
 .سعجؿ كالستسؼـ،  ال 11/06/1966، الرادر في 49عجد 

 .103حسجؼ باشا عسخ، السخجع الدابق، ص  3
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 إلى ج د 20.000مؽ والغخامة سشؾات عذخ إلى سشتيؽ مؽ الحبذ العقؾبة فتكؾن 
 ".ج د 100.000

 قج اعتجاء كل مؽ بحسايتيا كذلػ الؾقفية، العقارية الأملبؾ عمى لتظبق ترمح السادة فيحه
 مؽ الحبذ بعقؾبة فيعاقب مالكيا، ىؾ ليربح التجليذ بظخؽ  ممكيتيا تغييخ محاكلا شخص مؽ يحجث
 .ج د 100.000 إلى ج د 20.000 مؽ مالية كبغخامة سشؾات عذخ إلى سشتيؽ

 أو مبان عسجا ىجم أو خخب مؽ كل:"أنو عمى تشص العقؾبات قانؾف  مؽ 406 السادة أما
 أنيا يعمؼ وىؾ صشاعية، مشذئات أو مؾانئ مشذئات أو طخقا أو خدانات أو سجودا أو جدؾرا

 دج 500.000 مؽ وبغخامة سشؾات عذخ إلى خسدة مؽ السؤقت بالدجؽ يعاقب... لمغيخ مسمؾكة
  ...".ج د 1000.000 إلى

 مؽ تحسييا حيث الظخؽ، أك السباني مثل الؾقفية العقارية الأملبؾ عمى لمتظبيق  ترمح حيث
 مؽ كبغخامة سشؾات، عذخ إلى خسدة مؽ السؤقت بالدجؽ ذلػ عمى كتعاقب تخخيب، أك ىجـ كل

 .دج 1000.000 إلى ج د 500.000
 سشؾات عذخ مؽ السؤقت بالدجؽ يعاقب:"أنو عمى العقؾبات قانؾف  مؽ 396 السادة كتزيف

 :لو مسمؾكة تكؽ لؼ إذا الآتية الأمؾال في عسجا الشار وضع مؽ كل سشة عذخيؽ إلى
 أو مخازن  أو سفؽ أو بؾاخخ أو متشقمة لؾ و أكذاك أو خيؼ أو غخف أو مداكؽ أو مبان *

 ، لمدكؽ مدتعسمة أو مدكؾنة غيخ كانت إذا ورش
 ...." أخذاب أو أشجار مقاطع أو أشجارا مدروعة حقؾل أو غابات *

 مثل الؾقفية العقارية الأملبؾ عمى لمتظبيق العقؾبات قانؾف  مؽ 396 السادة كترمح
 الشار بؾضع الحخؽ  أفعاؿ كل مؽ تحسييا حيث كالسدارع، البداتيؽ أك الؾرش أك السداكؽ أك السباني

 . 1سشة عذخيؽ إلى عذخة مؽ السؤقت بالدجؽ ذلػ عمى كتعاقب عسجية، برفة فييا
 

 

  

                                                             
 .497بؾجؾراؼ، السخجع الدابق، ص الغاني عبج  1
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 عسمت مختمف التذخيعات ،العقارات الؾقفيةتثسيشا للؤىسية كالأدكار السختمفة التي تمعبيا 
لاستثسارىا، كسا جعمتيا إحجػ الجعائؼ الخيخية  تشغيؼ آلياتالعخبية ككحا السذخع الجدائخؼ عمى 

التي ساىست في تحقيق تظؾر في عجة مجالات كبشاء السداجج كالسجارس  ،كالأعساؿ الاقترادية
كالسدتذفيات كغيخه مؽ السذاريع، باعتبار أف الأرباح السالية للئيجار تعتبخ مؽ بيؽ أىؼ السكاسب 

 .لمؾقف 
، عمى ستثسار العقارات الؾقفية الإيجارقجيسا كحجيثا لا ةمؽ بيؽ الظخؽ الفعالة كالسدتعسم

عمى  ،مؽ القانؾف السجني 467عخفو السذخع الجدائخؼ في السادة  ،يعات العخبية الأخخػ غخار التذخ 
كؽ السؤجخ بسقتزاه السدتأجخ مؽ الانتفاع بالذيء لسجة محجدة مقابل بجل إيجار "عقج يس   :أنو

 بحيث أسقط ىحا التعخيف عمى إيجار الأراضي الؾقفية الفلبحية كانت أـ مبشية،عمى ،" معمؾم
اؼ السعجؿ كالستسؼ بالقانؾف الستزسؽ قانؾف الأكق 10-91الإيجار الخاص كالعاـ في القانؾف 

بتحجيج  الحؼ حجد فيو الظخؽ الستخحة لاستغلبؿ الأملبؾ الؾقفية حدب نؾعيا، كسا قاـ، 01-07
، ككحلػ السخسؾـ 70-14الأراضي الفلبحية في السخسؾـ التشفيحؼ الذخكط كالكيفيات لإيجار 

 بالشدبة لذخكط إدارة الأملبؾ الؾقفية كتدييخىا كحسايتيا ككيفيات تدييخىا، 98-381فيحؼ رقؼ التش
 ،عقارات الؾقفية عؽ طخيق الإيجار؟فيل أصاب السذخع الجدائخؼ في تشغيسو لظخؽ استغلبؿ ال

بحيث خررشا آليات استغلبؿ الأراضي الؾقفية الفلبحية  ،كعميو قدسشا فرمشا إلى مبحثيؽ
 آليات استغلبؿ العقارات الؾقفية السبشية )السبحث الثاني(. كدراسة ، ث الأكؿ()السبح
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 السبحث الأول
طخق استغلال الأراضي الؾقفية الفلاحية   

 
عخؼ السذخع الجدائخؼ الأراضي الفلبحية أك السؾجية لمفلبحة في قانؾف التؾجيو العقارؼ     

الأراضي الفلاحية أو ذات الؾجية الفلاحية في مفيؾم عمى أنيا :"  ،السعجؿ كالستسؼ 90/25رقؼ 
ىحا القانؾن ىي كل أرض تشتج بتجخل الإندان سشؾيا أو خلال عجة سشؾات إنتاجا يدتيمكو 

مؽ خلبؿ ىحا أو يدتيمػ في الرشاعة استيلاكا مباشخا أو بعج تحؾيمو ." ،البذخ أو الحيؾان
بيزاء  ،متشؾعة كىائمة مؽ أراضي فلبحية كأراضية عقارية بثخك  نجج أف  الجدائخ تتسيد ،التعخيف

 اإذ قاـ السذخع الجدائخؼ باستغلبلي ،تؼ استخجاعيا مؽ طخؼ الجكلة فأصبحت أراضي تابعة لمؾقف
كصجكر القانؾف  قانؾف الثؾرة الدراعية، فبعج إلغاء لتكؾف بسثابة مشعخج اقترادؼ كاجتساعي فعاؿ،

ذخع الجدائخؼ بالأراضي الؾقفية السخررة لمفلبحة، اىتؼ الس ،الستزسؽ الأكقاؼ 10-91رقؼ 
صجر تعجيل ىحا لكؽ لؼ يكؽ كاضحا في كضع أحكاـ استغلبؿ ىحا الشؾع مؽ الأكقاؼ، حتى 

بحيث  حجد  ،الحؼ خص فيو أحكاـ ججيجة كأكثخ كضؾح ،السعجؿ كالستسؼ 07-01القانؾف بقانؾف 
كحلػ بيؽ إمكانية استرلبح الأراضي ك  ،طخؽ استغلبليا عؽ طخيق عقؾد السدارعة كالسداقاة

في السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  ،كحجد الذخكط كالكيفيات ، كسا أجاز تأجيخىاالفلبحية البؾر بعقج الحكخ
 ،، كلجراسة الجؾانب الخاصة بيحا الشؾع مؽ الاستغلبؿ قدسشا مبحثشا إلى ثلبث مظالب14-70

عقؾد الإيجار  ،حية )السظمب الأكؿ(بحيث نتظخؽ إلى مفيؾـ  إيجار الأراضي الؾقفية الفلب
كالآثار القانؾنية الستختبة عؽ تأجيخ  ،الأراضي الؾقفية الفلبحية )السظمب الثاني( الخاصة لاستغلبؿ

 الأراضي الؾقفية الفلبحية ) السظمب الثالث(.
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 السظمب الأول
 مفيؾم إيجار الأراضي الؾقفية الفلاحية

إيجار  ،اعتسجتيا كالتذخيعات العخبية كالسذخع الجدائخؼ مؽ بيؽ كسائل استثسار الؾقف التي 
، كالتي نص عمييا في السادة 1الأراضي الؾقفية الفلبحية بيجؼ السحافغة عميو كتحقيق مرالحو

يسكؽ تأجيخ الأراضي الؾقفية الفلاحية مؽ طخف :" عمى أنو 07-01مؽ القانؾف رقؼ  9مكخر26
لكؽ كبعج التعاريف المغؾية  ،دائخؼ لؼ يزع تعخيف مباشخفالسذخع الج الييئة السخترة بالأوقاف"،

 الإسقاط، كحلػ مع ، كالتي أشخنا ليا في الفرل الأكؿكالفقيية كالقانؾنية لمسرظمحات السكؾنة لو
ندتظيع  ،كأحكاـ الذخيعة الإسلبمية ،كالقانؾف التجارؼ  ،العامة القانؾف السجني الأحكاـعمى 

الأراضي الؾقفية الفلبحية ) الفخع الأكؿ(،  إيجارضبط تعخيف راجح كشامل لسفيؾـ  إلىالتؾصل 
 كطخؽ إبخاـ العقؾد الخاصة بو) الفخع الثالث( ،تبياف أركانو)الفخع الثاني( إلىسشتظخؽ  أنشاكسا 

 الفخع الأول
 تعخيف إيجار الأراضي الؾقفية الفلاحية

يجب تعخيف السرظمحات السكؾنة ليا  ،كي نعخؼ إيجار الأراضي الؾقفية الفلبحيةل
 الأراضي الؾقفية كالأراضي الفلبحية . ،كالستسثمة في: الإيجار

 أولا : تعخيف السرظمحات السكؾنة لإيجار الأراضي الؾقفية الفلاحية 
 _ تعخيف الإيجار:1

بزؼ  الأجخة الكخاء كالجسع أجخ مثل غخفة كغخؼ كربسا جسعت أجخات: التعخيف المغؾي 
الجيؼ  كجسعو أجؾر مثل فمذ كفمؾس كأعظيتو إجارتو بكدخ اليسدة أؼ أجختو كبعزيؼ يقؾؿ 

 . 2أجارتو بزؼ اليسدة لأنيا ىي العسالة قتزسيا كسا تزسيا
 

 
                                                             

 الساستخ، شيادة لشيل محكخة ، الجدائخؼ  التذخيع في الؾقفية الفلبحية الأراضي إيجار ،عيذؾف عدؼ ابتداـ أميشة، سياـ  1
 .3ص ، 2019 ، البؾيخة أكلحاج محشج أكمي جامعة ، الدياسية كالعمؾـ الحقؾؽ  كمية ، أسخة قانؾف  تخرص

 .9أحسج بؽ محمد بؽ عمي الفيؾمي، السخجع الدابق، ص   2
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قابمة لمبحؿ كللئباحة بعؾض عقج عمى مشفعة مقرؾد معمؾمة : التعخيف الاصظلاحي 
 .1معمؾـ

عمى  ،مؽ القانؾف السجني 467مؽ السادة  1الجدائخؼ في الفقخة عخفو السذخع :  القانؾنيالتعخيف 
كؽ السؤجخ بسقتزاه السدتأجخ مؽ الانتفاع بذيء لسجة محجدة مقابل بجل إيجار عقج يس  أنو :" 

 معمؾم".
 _ تعخيف الأراضي الفلاحية 2

عقار لكؾنو  ،2أك رعي الحيؾانات الأليفة ،ىي تمػ الأراضي التي تدتخجـ لدراعة السحاصيل
مؽ قانؾف التؾجيو العقارؼ رقؼ  4لشص السادة  اأك ماؿ عقارؼ فلبحي استشاد ،مدتقخ في حيد ثابت

90-25 . 
 ثانيا : تعخيف عقج إيجار الأراضي الؾقفية الفلاحية 

يسكششا أف نعخؼ عقج إيجار الأراضي إلى تعخيف السرظمحات السكؾنة لو،  مؽ خلبؿ تظخقشا
الستزسؽ تحجيج شخكط ،  70-14مؽ السخسؾـ التشفيحؼ  4ا لشص السادة استشاد ،3الؾقفية الفلبحية

ي :" يقرج بإيجار الأراضبحيث نرت عمى  ،ككيفيات إيجار الأراضي الؾقفية السخررة لمفلبحة
ؾم أحكام ىحا السخسؾم، كل عقج تؤجخ بسؾجبو الدمظة الؾقفية السخررة لمفلاحة في مفي

يسكؽ تعخيف إيجار الأراضي  مشو،شخص مدتأجخ أرضا وقفية مخررة لمفلاحة" إلىبالأوقاف 
ببجؿ  ،عمى أنيا عقج يتؼ بسؾجبو إيجار الأرض الؾقفية الفلبحية لسجة محجدة ،الؾقفية الفلبحية

 .4إيجار معمؾـ مقابل انتفاع السدتأجخ بالعيؽ الؾقفية حدب الذخكط اللبزمة 
بأنيا تمػ الأراضي التي تؼ  ،الؾقفية السخررة لمفلبحةكمشو فإنو يسكؽ تعخيف الأراضي 

متى تؼ  ،كؾنيا أراضي ذات إنتاج فلبحي ،حبديا عؽ التسمػ عمى كجو التأبيج لمترجؽ بسشفعتيا
                                                             

 . 427شسذ الجيؽ محمد بؽ الخظيب الذخبيشي، السخجع الدابق، ص   1
، محكخة شيادة ماستخ ، استغلبؿ الأملبؾ الؾقفية السخررة لمفلبحة في التذخيع الجدائخؼ،صافةمحمد اميؽ سخار كىؾارؼ  2

 .14ص 2022/2023 ،تيارت ، جامعة ابؽ خمجكف ،كمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية تخرص قانؾف عقارؼ ،
العياشي سخاتي، الكامل في استثسار الأراضي الؾقفية السخررة لمفلبحة في التذخيع الجدائخؼ كالقؾانيؽ العخبية السقارنة  3

 .171، ص 2022شذخ كالتؾزيع ، كىخاف ، الظبعة الأكلى ابؽ الشجيؼ لم
  .9ص  ،الدابقأميشة ، عيذؾف سياـ، السخجع  عدؼ ابتداـ 4
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 ؛مشو فإف عقج إيجار الأراضي الؾقفية السخررة لمفلبحة ىؾ ،1استغلبليا كفقا لسا يحجده القانؾف 
 استئجاريتؼ فيو  ،كالسدتأجخ ،الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ) السؤجخ( عقج يتؼ  بسؾجبو اتفاؽ بيؽ كزارة

 الأرض الفلبحية للبنتفاع بيا  مقابل بجؿ إيجار لسجة معيشة.
 الفخع الثاني 

 أركان عقج الإيجار للأراضي الؾقفية الفلاحية 
 كيختكد عمييا كغيخه مؽ العقؾد كالستسثمة في: ،لو ليحا العقج أركاف مؤسدة

 الأطخاف  أولا :
 _ السؤجخ 1
محل الأرض الفلبحية الؾقفية  ،متسثل في مجيخية الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ الخاص بالؾلاية 

مؽ السخسؾـ  4كحلػ نص السادة  ،200-2000مؽ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  03استشادا لشص السادة 
 . 70-14التشفيحؼ الستزسؽ الذخكط  كالكيفيات الخاصة بالأراضي الفلبحية 

 _ السدتأجخ 2
يسكؽ أف يكؾف فانو  ،مؽ نفذ السخسؾـ التشفيحؼ السحكؾر أعلبه 9ك 8في نص السادتيؽ 

بحيث أف الذخص الظبيعي يذتخط عميو الجشدية  ،السدتأجخ شخرا طبيعيا أك شخرا معشؾيا
كالذخص السعشؾؼ يذتخط خزؾعو  ،ككحلػ إثبات صفة الفلبح أك شيادة تأىيل فلبحي ،الجدائخية

 .2ؾف الجدائخؼ كمسارستو لسيشة الفلبحةلمقان
 ثانيا : السحل 

ىؾ مشفعة الأرض السؤجخة )العيؽ السؤجخة(، الأجخة  : السحل في الإيجار الفلبحي لمسؤجخ
 )بجؿ الإيجار( كالسجة .

 
 

                                                             
 . 15، ص الدابق، السخجع صافةمحمد اميؽ سخار كىؾارؼ 1
الجدائخ، جامعة أـ  09العجد ، مجمة العمؾـ الإندانية، >القانؾف الجدائخؼ  تأجيخ العقارات الؾقفية في<، أحسج لسيؽ مشيجمي2

 .53ص،  2018جؾاف  البؾاقي،
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 _ بجل الإيجار1
كيبقى  ،لمرشجكؽ السخكدؼ للؤملبؾ الؾقفية الإيجارىؾ السقابل الحؼ يجفعو السدتأجخ بجؿ  

مؽ  5طبقا لسا جاء في نص  السادة كىحا  ،تحجيج قيسة بجؿ الإيجار حدب كيفية إبخاـ العقج
يكؾن إيجار الأراضي الؾقفية الفلاحية مقابل التي نرت عمى أنو :"  70-14السخسؾـ التشفيحؼ 

 يحجده القانؾف  1كبالشدبة لسا يجفعو سشؾيا ،قيسة إيجاريو لحداب الرشجوق السخكدي للأوقاف" دفع
يجب عمى كل مدتأجخ أن يجفع لمرشجوق التي نرت عمى أنو :" ،  27في السادة  03-10

ص عميو في السخكدي للأوقاف الإيجار الدشؾي التي تداوي قيستو مبمغ الإتاوة الدشؾية السشرؾ 
 .السحجدة في قانؾن السالية"  10-03القانؾن 

 _ السجة 2
اضــي تــأجخ الأر التػػي نرػػت عمػػى أنػػو :" ، 70-14مػػؽ السخسػػؾـ التشفيػػحؼ  6حدػػب  السػػادة  

مشػو فػػإف تحــجد مـجة الإيجــار حدـب طبيعــة الاسـتغلال الفلاحــي ".  الؾقفيـة الفلاحيـة لســجة محـجدة،
كتخؾ ذلػ حدب طبيعة  ،لؼ يحجد السجة السعيشة لتأجيخ الأراضي الؾقفية الفلبحية ،السذخع الجدائخؼ 

كالجػجيخ بالػحكخ فػإف مػجة إيجػار  ،أك العقػج فتختمف السجة حدب طبيعة الأرض ،الاستغلبؿ الفلبحي
 . 2سشة قابمة لمتججيج 40تحجد لسجة أقراىا  ،الأراضي الؾقفية الفلبحية السدتخجعة مؽ الجكلة

 الذكميةثالثا : الدبب و 
كغيخ مخالف  ،بحيث يجب أف يكؾف مذخكع ،كىؾ اليجؼ مؽ إبخاـ العقج:  _ الدبب1

 ة.للآداب العام
 
 
 
 
 

                                                             
 .22ص  ،دعاء كؾاشي، السخجع الدابق1
 .54، ص الدابقالسخجع  ،أحسج لسيؽ مشيجمي2
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 _ الذكمية2
أكجػػب القػػانؾف إفخاغػػو فػػي قالػػب  ،بسػػا أف عقػػج إيجػػار الأراضػػي الؾقفيػػة الفلبحيػػة عقػػج شػػكمي 
، 70-14تحػػػت حكػػػؼ الػػػبظلبف حدػػػب مػػػا جػػػاءت بػػػو الشسػػػاذج السمحقػػػة بالسخسػػػؾـ التشفيػػػحؼ  ،رسػػػسي

 .1بحيث يحخرىا مجيخ الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ باعتباره مؾعفا عاما
 الفخع الثالث
 جار الفلاحيكيفيات إبخام عقؾد الإي
كالستسثمة في السداد العمشي كقاعجة أصمية  ،نغؼ السذخع الجدائخؼ صيغتيؽ لإبخاـ ىحا العقج

كىحا استشادا لسا جاء في السخسؾـ  ،إذ كاف ىشاؾ مبخر لمجؾء إلييا ،كالتخاضي كقاعجة استثشائية
 .السحجد لذخكط ككيفيات إيجار الأراضي الؾقفية الفلبحية 70-14التشفيحؼ رقؼ 

 أولا : السداد العمشي 
لإبخاـ عقؾد الإيجار الؾقفي  ،كضع السذخع الجدائخؼ طخيقة السداد العمشي كقاعجة عامة

حيث تقؾـ كزارة  ،70-14مؽ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 16ك 14 استشادا لشص السادة ،الفلبحي
لتأجيخ الأراضي الؾقفية الفلبحية عؽ طخيق السداد  ،الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ بتشغيؼ إجخاءات

كيكؾف تحجيج  ،ككحا دفتخ الذخكط الشسؾذجي أيؽ حجد بشؾد كشخكط إيجار تمػ الأراضي ،العمشي
حدب ما جاء في نص  ،الكيسة الجنيا  لكيسة الإيجار كفقا للؤسعار الستجاكلة في الدؾؽ العقارية

الحكخ، ككحلػ يجب كصف كتعييؽ مفرل لمقظعة  مؽ السخسؾـ التشفيحؼ الدالف 15السادة 
كل ما يتعمق بيا، كبعج نجاح السداد يبخـ عقج ك  كحجكدىاالأرضية محل العقج مؽ حيث نؾعيا، 

يتؼ السداد العمشي قبل  ،يخفق بجفتخ الذخكط الشسؾذجي محجد لالتدامات السؤجخ كالسدتأجخ، الإيجار
 لمسدايجة ،2الإجخاءات اللبزمةك  ،17لسخسؾـ في السادة طبقا لسا جاء مؽ نفذ ا ،يؾـ قبل إجخاءه 20

 متسثمة في الإجخاءات التسييجية كالشيائية بحيث :

                                                             
 .43، ص السخجع الدابقمحمد اميؽ سخار كىؾارؼ صافة، 1
محكخة نيل ، الشغاـ القانؾني لإيجار الأملبؾ الؾقفية العقارية العامة في القانؾف الجدائخؼ ، عبجات كبؾعلبـ شؾداني حسيج 2

بؾيخة،  ،جامعة أكمي محشج أكلحاج ،كالعمؾـ الدياسية قدؼ قانؾف خاص ، كمية الحقؾؽ تخرص قانؾف الأسخة ،شيادة ماستخ
 .38 37 36ص  ص.  ،2019/2020
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 _ الإجخاءات التسييجية1
عؽ طخيق الإعلبنات  أكؿ خظؾة لانظلبؽ الإجخاءات الأكلية لمسداد؛ ىؾ الإعلبف السداد 

ككحلػ نذخىا، عبخ الرحف الؾطشية قبل تاريخ السدايجة بعذخيؽ يؾـ عمى  كالسمرقات الإشيارية
يذتخط تبياف الشقاط التالية في الإعلبف كالستسثمة في: تعييؽ ،1كيتؼ تحجيج شخكط السذاركة ،الأقل

كتعييؽ نغاـ الدقي  ،مفرل للؤرض الؾقفية في ما يخص مداحتيا، حجكدىا كمخاجع السدح
السعايشة مع  السقجـ عمى أساس قياس إيجار السثل عؽ طخيق الخبيخ،كالثسؽ الأدنى  ،السظبق

كاستكباؿ  ،كحلػ تحجيج مجة الإيجار، مكاف كزماف إجخاء السداد ،كالسشاقذة مع السرالح السخترة
شخكط  ؛ة فيالذخكط الخاصة بالسذاركة متسثمعؽ  اأم0  ،العخكض كأيزا تاريخ الإعلبف كالفخز

كاثبات  شخرية كأخخػ مالية، بحيث أف الذخكط الذخرية متسثمة في امتلبؾ الجشدية الجدائخية،
أما مؽ الذخكط السالية متسثمة في القجرة السالية عمى  ،كالاستفادة صفة الفلبح مؽ حيث الأصل

مع  ،مؽ الكيسة الجنيا للئيجار لجػ حداب الأكقاؼ، %10الؾفاء كدفع كفالة الزساف تقجر ب
كبعج ىحا  ،2ككحلػ الخزؾع لمزؾابط التشغيسية في ىحا الأمخ ،إثباتو بالؾصل  في ممف السذاركة

 ،كىسا السدايجة الذفؾية اك التعيجات السختؾمة ؛كالحؼ أكجه السذخع بأسمؾبيؽ ،يتؼ الذخكع في السداد
مؽ دفتخ  ،3مؽ السادة  1السذخع الجدائخؼ في الفقخة  عمييا نص السدايجة الذفؾية بحيث أف0 

، نص التعيجات السختؾمةك  ،الذخكط السحجدة لبشؾد ك شخكط عقج الإيجار عؽ طخيق السداد العمشي
 .3مؽ دفتخ الذخكط السحجد لبشؾد الإيجار عؽ طخيق السداد العمشي ،3مؽ السادة  2عمييا في الفقخة 

 _ الإجخاءات الشيائية2
 ،عمى مدتؾػ مكتب السداد بالشدبة لمسدايجات الذفؾية ،فييا تدؾية الاحتجاجات حيث يتؼ
بشفذ التذكيمة، كيمدـ بحزؾر جمدة فتح العخكض  خؼ بالشدبة لمتعيجات السختؾمةكلجشة فتح الأع

مبمغ الكفالة  كإرجاع ،ليتؼ أخيخا تحخيخ محزخ السداد ،في حالة كجؾد مانع ناتج عؽ قؾة قاىخة إلا

                                                             
  .38، ص السخجع الدابق ، كجساؿ بؾششافة  خؼ ياسيؽ لعسي 1
 . 40 39 ص .، صنفدوالسخجع   2
تخرص قانؾف خاص، كمية الحقؾؽ ، محكخة نيل شيادة ماستخ ، تأجيخ الأراضي الؾقفية الفلبحية كاستغلبليا،أكجانةمشيخ  3

 .35 34 . صص، 2022كالعمؾـ الدياسية، جامعة غخداية، 
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كتحسيمو ضساف قانؾني، بحيث يأخح الخاسي  القظعة الأرضية  ،الذخص الخاسي عميو السداد إلى
تخفيض لسبمغ الإيجار  أك ،بالحالة التي ىي عمييا دكف اف يظمب أؼ ضساف ،التي اكتدبيا بالسداد

 .1ميسا كاف الأمخ، فيبخـ العقج مباشخة
 ثانيا: التخاضي 

الأراضي  الإيجارعقؾد  لإبخاـ ،قاعجة استثشائيةخص السذخع الجدائخؼ طخيقة التخاضي ك
ككحا يسكؽ لؾزيخ الذؤكف  ،كىي طخيقة تظبق في حالة فذل طخيقة السداد العمشي ،الفلبحية الؾقفية

بسشح تخخيص للؤراضي الفلبحية الؾقفية بالتخاضي لتذجيع الاستثسارات الفلبحية  ،الجيشية كالأكقاؼ
 .كالسدتجامة 

 فذل السداد العمشي _ حالة1
تؤجخ الأراضي الؾقفية عمى أنو :"  ،70-14مؽ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  20نرت السادة 

بعج تشغيؼ عسميتيؽ  السكمف بالذؤون الجيشية والأوقاف،الفلاحية بالتخاضي بتخخيص مؽ وزيخ 
 السادة، ؿ تحميل نصمؽ خلب ،"متتاليتيؽ للإيجار عؽ طخيق السداد العمشي أثبتتا عجم الججوى 

 إلى ،بعج فذل السداد العمشي ميسا كاف الدبب يدارع مجيخ الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ ؛يفيؼ مشيا بأف
كي يخخص لو بتأجيخ الأراضي الؾقفية الفلبحية بظخيقة ل ،طمب تخخيص لمؾزيخ السكمف بالأكقاؼ

استشادا لشص  ،ؼمؽ طخؼ الدمظة السكمفة بالأكقا الإيجاركيذتخط أف يحجد قيسة بجؿ ،2التخاضي
تحجد الدمظة السكمفة بالأوقاف بحيث نرت عمى انو :"  ،مؽ السخسؾـ التشفيحؼ أعلبه 22السادة 

 ". قيسة الإيجار بريغة التخاضي وفق مقتزيات الدؾق العقارية
 حالة تذجيع الاستثسارات الفلاحية السؾجية لمذباب   _2

مؽ  25دة السا أحكاممع مخاعاة عمى أنو:" ،مؽ نفذ السخسؾـ 21نرت عمييا السادة 
بخ سشة السؾافق أول ديدس 1419شعبان عام  12السؤرخ في  381-98السخسؾم التشفيحي رقؼ 

سخات الفلاحية السشتجة يتؼ التأجيخ بالتخاضي لتذجيع السدتث أنيسكؽ  ،والسحكؾر أعلاه 1998
كالكياـ بالإجخاءات  ،الأكقاؼك التخخيص مؽ كزيخ الذؤكف الجيشية بعج الحرؾؿ عمى ف "السدتجامة

                                                             
 .43 42ص  ص.السخجع الدابق ،  ،ةكجساؿ بؾششاف خؼ ياسيؽ لعسي 1
 .163 162ص ص.، السخجع الدابق العياشي سخاتي،  2



 2018الفرل الثاني         آليات استغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية للبستثسار قبل مخسؾـ   
 

  
59 

الأرض  راالحؼ يخيج استأج ،التقشية كالسيشية لمسدتثسخ ،اللبزمة ثؼ كجؾد الإمكانيات السادية
كلؼ يحجد شخكط  ،لكؽ السذخع الجدائخؼ لؼ يفرل في مؾضؾع السدتثسخة الفلبحية ،الفلبحية الؾقفية

الحؼ بجكره أحاليا إلى السخسؾـ ، 381-98بسا جاء في السخسؾـ التشفيحؼ  ، بل اكتفىخاصة بيا
 .1كاعتسج نفذ الذخكط كالكيفيات ،14-70

 السظمب الثاني 
 عقؾد الإيجار الخاصة لاستغلال الأراضي الؾقفية الفلاحية

 دمظةجعل ال امس0  ،الخخابكالشيب ك  ،لبؾ الؾقفية للبستيلبءالأمتعخضت  بعج الاستقلبؿ
ئخؼ العجيج مؽ السذخع الجداسؽ  لحلػك  ،استغلبلياعؽ طخيق إلى حسايتيا بالأكقاؼ السكمفة 

ؾعة التي كذلػ مؽ خلبؿ العقؾد الستش ،الاستثسارية في مجاؿ الشذاط الاقترادؼالأساليب ك  ،الريغ
رىا باعتبا ،يحه الأراضي الؾقفية الفلبحيةلكنغخا لمظبيعة الخاصة ،2أقخىا الفقو الإسلبمي كالقانؾف 

  ،07-01مكخر مؽ قانؾف الأكقاؼ  26حجد السذخع في السادة  عمييا، أملبؾ لا يجؾز التعجؼ
كذلػ  ،3خاصة لاستثسار ىحا الشؾع مؽ العقارات الؾقفية اطخق ،10-90الستسؼ لمقانؾف رقؼ السعجؿ ك 

)الفخع  السذجخةالدراعية ك للؤراضي كالسداقاة  د السدارعةؾ كعق ،عقؾد لاستثسارىاب إيجارىاعؽ طخيق 
 .(نيالشدبة لتشسية الأراضي الفلبحية البؾر)الفخع الثاكخ بالحأما عقج  ،الأكؿ(

 
 
 
 
 

                                                             
 .164 163 ص .ص ،العياشي سخاتي ، السخجع الدابق 1
يخي بالجدائخ، الؾقف: ضؾابظو الذخعية كتظؾره التار محاضخة في فزيل لحخش، تدييخ الأملبؾ الؾقفية في الجدائخ،  2

 .  139ص138ص  ،جامعة الجمفة
الاطار القانؾني كالتشغيسي لأملبؾ الؾقف في الجدائخ ) دراسة مقارنة بأحكاـ الذخيعة الإسلبمية مجعسة  خالج رمؾؿ،  3

 ، 2013عة كالشذخ كالتؾزيع، الجدائخ ىؾمو لمظبا، دار 3القانؾنية كالاجتيادات القزائية(،الظبعة بأحجث الشرؾص 
 . 131 130 ص .ص
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 الفخع الأول 
 يجار الأراضي الوقفية الفلاحية الزراعية والمشجرةإ

 

كفقا لسا جاء في  ،حجد السذخع الجدائخؼ العقؾد الخاصة باستثسار الأراضي الؾقفية الفلبحية
كىسا عقجؼ السدارعة  ،السعجؿ كالستسؼ 70-14، كمؽ قانؾف الأكقاؼ 1مكخر  26نص السادة 

 .1كالسداقاة 
 عقج السدارعةأولا: 

الستزسؽ  07-01كمؽ القانؾف  ،في الفقخة الأكلى1مكخر 26بحيث نرت عمييا السادة 
يسكؽ أن تدتغل وتدتثسخ وتشسى الأملاك الؾقفية إذا كانت أرضا " :عمى أنو ،قانؾف الأكقاؼ

 ." عقج السدارعة _............التاليةزراعية أو شجخا بأحج العقؾد 
 تعخيف عقج السدارعة _1

  التعخيف الاصظلاحي
رغؼ  ،2فيكؾف لو نريب مؽ السحرؾؿ حدب الاتفاؽ ،يخاد بيا إعظاء الأرض لسؽ يدرعيا 

 إلا أف السقرؾد نفدو. ،كجؾد تعخيفات كثيخة لعقج السدارعة
 _ التعخيف القانؾنيج 

إعظاء الأرض مؽ السادة أعلبه بأنو"  ،الأكلىعخؼ السذخع الجدائخؼ عقج السدارعة في الفقخة 
ما، حكاأكلؼ يزع ليا  ،"لمسدارع لاستغلالو مقابل حرة مؽ السحرؾل يتفق عمييا عشج ابخام العقج

كىحا في نص السادة الثانية مؽ  ،3لأحكاـ الذخيعة الإسلبميةأك نرؾصا تشفيحية بل تخؾ ذلػ 
بخجع إلى أحكام ،عمى غخار كل مؾاد ىحا القانؾن :" كالتي نرت عمى الآتي ،10-91القانؾف 

لججيخ بالحكخ أف عقج السدارعة يذبو عقج اك ،الإسلامية في غيخ السشرؾص عميو"الذخيعة 

                                                             
مجمة الباحث في العمؾـ القانؾنية  ية كالسذجخة في الجدائخ،عفية الدرا استثسار الأراضي الؾق ،ومحمد بكار يؾسف ماجخؼ 1

 .202ص ، 2020ماؼ أىخاس، سؾؽ  مداعجية الذخيف محمد جامعة ،03العجد ،كالدياسية

 .198، ص السخجع الدابق، الديج سابق 2

 . 170، ص الدابق، السخجع محمد كشازة3
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بحيث السدارع  ،عقج الإيجار، كيذبو 1كىجفو التشسية كالانتفاع عؽ طخيق الدرع كالاستشبات ،الذخكة
أف عقج  إلىيسكشو الانتفاع بالأرض السسمؾكة لغيخه بالسقابل، كمؽ خلبؿ ىحا التقارب يسكؽ الإشارة 

حيث يعتبخ عقج إيجار عؽ طخيق السدارعة في استغلبؿ تمػ الأرض ، السدارعة يتدؼ بخرائص
عبارة عؽ حرة معيشة مؽ الأجخة فييا كحلػ  ،كيتدؼ بذخرية ذات اعتبار خاص في عقجىا

 .2السحرؾؿ
 _ أركان عقج السدارعة  2

كىحا  ،، السحل كالدبب3كالستسثمة في الأطخاؼ ،لعقج السدارعة أركاف كشخكط كغيخه مؽ العقؾد
 السعجؿ كالستسؼ. 10-91مؽ قانؾف الأكقاؼ  9ما نرت عميو السادة 

 _ الأطخاف أ
فحتسا يقؾـ عمى الإيجاب كالقبؾؿ بيؽ ناعخ الؾقف كالسدارع،  ،بسا أف السدارعة عقج رضائي

مؽ القانؾف السجني  1مكخر 324حدب ما نرت عميو السادة  ،كلا يذتخط إفخاغو في قالب رسسي
السؤرخ ،69-94الجدائخؼ، بل يذتخط إفخاغو في عقج نسؾذجي الحؼ نص عميو السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ

 طخاؼ متسثمة في الستعاقجيؽ كىسا :كالأ ،4الزخائب ، كتدجيمو في مرمحة1994-03-19في 
 الؾقف_ ناعخ 

مؽ السخسؾـ  13بل حجد صلبحياتو في السادة ،لؼ يعخؼ السذخع الجدائخؼ ناعخ الؾقف 
الستزسؽ شخكط إدارة الأملبؾ الؾقفية كتدييخىا كحسايتيا ككيفيات ذلػ، كمشو ، 381-98التشفيحؼ 

 17ىؾ السكمف بإدارة السمػ الؾقفي، كسا حجدت شخكط لتعييشو في نص السادة  ؛5فإف ناعخ الؾقف
، كيتؼ تعييشو بقخار صادر مؽ كزارة الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ ،مؽ نفذ السخسؾـ الدالف الحكخ

                                                             
 .170، ص الدابقمحمد كشازة، السخجع 1
 .134، السخجع الدابق ، ص مؾؿر  خالج 2
، مجمة الأستاذ الباحث لمجراسات القانؾنية كالدياسية، >الأحكاـ الخاصة بالأراضي الفلبحية الؾقفية <بؽ رقية بؽ يؾسف، 3

 .38، ص  2016 السديمة، بؾضياؼ محمد جامعة، 04العجد 
 . 98السخجع الدابق ص  العياشي سخاتي ،4

، 26، السجمج مجمة السعيار، >الؾقفية في الجدائخ ةعقج السدارعة لتشسية كاستثسار الأراضي الدراعي <، مؼالظاىخ مد  5
 .781، ص 2022، جامعة مرظفى استشبؾلي، معدكخ، 07العجد 
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ا عؽ أسباب انتياء ميامو إعفائو مؽ مجيخ مجيخية أم0  ،1حدب الإجخاءات اللبزمة باقتخاح مؽ السجيخ
أك بشاء عمى طمبو أك  ،أك لدبب فقجانو القجرة عمى أداء ميامو كسخضو جيشية كالأكقاؼ،الذؤكف ال

مؽ   8ك7كدكره محجد في السؾاد  ،ارتكابو لزخر يريب السمػ الؾقفي كغيخىا مؽ الأسباب
 السخسؾـ التشفيحؼ الدالف الحكخ.

 _ السدتثسخ )السدارع(
حدب القانؾف  ،الأىمية الكاممة طبقا لمقؾاعج العامة ؛كىؾ الظخؼ الثاني مؽ العقج كيذتخط فيو

أك تحت  ،السجني الجدائخؼ في جدئو السشغؼ لأحكاـ العقج، ككحلػ أف يتؾلى زراعة الأرض بشفدو
كي ل ،إضافة إلى شخط احتخاؼ ميشة الدراعة،2كلا يجؾز أف يتشازؿ عؽ حقو في زراعتيا ،إشخافو

-96مؽ السخسؾـ التشفيحؼ 7مؽ خلبؿ السادة  ،الجدائخؼ الحؼ عخفو السذخع  ،يكتدب صفة الفلبح
كل شخص طبيعي  ،يعتبخ فلاحا في مفيؾم ىحا السخسؾمبأنو:"  19963-01-27السؤرخ في  63

كسا ىي معخفة أعلاه وتتؾفخ فيو الذخوط  ،يسارس نذاطات فلاحية برفة مدتسخة وعادية
التالية:_أن يكؾن مالػ أراض أو مخبي الساشية يتؾلى بشفدو وتحت مدؤوليتو إدارة ميام 

 _ التدييخ ومخاقبتيا ومتابعتيا
 .أن يكؾن حائدا عقج إيجار أو الانتفاع مرخحا بكؾنو نقجا أو عيشا"

 
 
 
 
 
 

                                                             
 . 99 98 ص .ص الدابق،العياشي سخاتي، السخجع 1
 .   208، السخجع الدابق، ص ومحمد بكار ماجخؼ يؾسف  2
الستزسؽ تعخيف الشذاطات الفلبحية كيحجد شخكط الاعتخاؼ برفة الفلبح ككيفياتو، ،96-63السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  3

 .ـ28/02/1996في  الرادر 7الجخيجة الخسسية العجد 
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  السحل   _ب
 في البحر، الأجخة، السجة كالأرض بحيث:  متسثمة

كالأرض  ،القظؽ كالأعؾاد كلا يذسل فقط البحر بل يذسل القرب، ،البحر ىؾ الذيء السدركع
متسثمة في جدء مؽ  ؛أما الأجخة ،1إذ يجب أف تكؾف أرضا صالحة لمدراعة ،فيي العيؽ السؾقؾفة

يؤدؼ إلى كىحا ما قج  ،كل طخؼ نريبالدرع كالسحرؾؿ كليذ نقجا، كالسذخع الجدائخؼ لؼ يحجد 
كأما السجة فخغؼ كجؾب تحجيجىا  ،فيجب إعادة الشغخ في ىحا الأمخ ،خخأتعدف طخؼ عمى طخؼ 

كىي  ،فيكؾف تحجيجىا بسجة الجكرة الدراعية ،السذخع الجدائخؼ لؼ يحجدىا إلا أف0  ،في عقج السدارعة
 .2سشة حدب ما تؼ الاتفاؽ عميو

 .3يكؾف الدبب مذخكعا كلا يخالف لشغاـ كالآداب العامةف يجب أ:  _ الدببج
 _ الذكميةد
بالخغؼ مؽ أف السذخع الجدائخؼ لؼ يمدـ بالكتابة في عقج السدارعة، كبسا أف عقج السدارعة  

مؽ قانؾف  467أؼ يعتبخ عقار إذف كحدب السادة  ،4الؾقفيةمتسثمة في إيجار الأرض الدراعية 
:" يشعقج الإيجار كتابة ويكؾن لو تاريخ ثابت وإلا كان عمى انو  الجدائخؼ، التي نرت السجني
كىحا طبقا لسا  ،، لحلػ كجب كتابتو5الأرض الفلبحية الؾقفية ؛، أؼ أف محل عقج السدارعة ىيباطلا

 .70-14جاء في ممحق السخسؾـ 
 
 

 

                                                             
 .208صالسخجع الدابق،  ،ومحمد بكار يؾسف ماجخؼ  1

 .102، السخجع الدابق ، ص العياشي سخاتي 2
نيل شيادة ، محكخة  213-18آليات استثسار العقار الؾقفي في عل السخسؾـ التشفيحؼ  ،دلػ، فاطسة بؾىالينفيدة  3

 .54ص  ، 2019-2018، تخرص قانؾف معسق، كمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية ، جامعة غخداية  ماستخ
 . 102العياشي سخاتي ، السخجع الدابق ص  4
، تخرص قانؾف نيل شيادة ماستخبؽ أكذيشة، استثسار الأعياف الؾقفية العامة العقارية في التذخيع الجدائخؼ ، محكخة  امحمد5

 .68ص ،  2015-2014الأغؾاط  كالعمؾـ الدياسية، جامعة غخداية، عسار ثميجيكمية الحقؾؽ  ،عقارؼ 
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  ثانيا: عقج السداقاة
مؽ أجل استغلبؿ كاستثسار الأراضي الؾقفية السذجخة، أدرج السذخع الجدائخؼ في نص 

السشزؼ لقانؾف الأكقاؼ السعجؿ كالستسؼ,  01-07في فقختيا الثالثة مؽ القانؾف  1مكخر26السادة 
 .1كىحا نغخا لمعجد اليائل مؽ ىحه الأراضي ككحلػ أىسيتيا الاقترادية كالاجتساعية 

 لسداقاة _ تعخيف عقج ا1
 التعخيف الاصظلاحي  

 . 2في اصظلبح الفقياء دفع الأشجار السثسخة إػ عامل يعسل قييا عمى الثمث أك الخبع مثلب  
 التعخيف القانؾني   
-01مؽ القانؾف 1مكخر26مؽ نص السادة  ،عخفو السذخع الجدائخؼ في الفقخة الثالثة 

ويقرج بو إعظاء الذجخ للاستغلال لسؽ يرمحو كالتالي:"  ،السعجؿ كالستسؼ الستعمق بالأكقاؼ07
إلى جانب الذخكط العامة السشرؾص  ،كالذخكط اللبزمة في ىحا العقج ،مقابل جدء معيؽ مؽ ثسخه"

كيبحؿ العامل عشاية الخجل  ،بحيث يكؾف الذجخ معمؾما كقت إبخاـ العقج ،عمييا في القانؾف السجني
 ،خخاج عمى الأرض أككأؼ ضخيبة  ،كأف يكؾف نريب العامل محجد بالشراب ،العادؼ في أرضو

لأف الزخيبة متعمقة بالأصل كىي الأرض  ،كليذ عمى العامل ،فيي تعؾد عمى الؾقف العاـ
 .3السؾقؾفة

 _ أركان عقج السداقاة : 2
لكؽ كسا فعل في عقج السدارعة في قانؾف الأكقاؼ، ك  ،السذخع الجدائخؼ لؼ يحجد الأركاف

ندتشج أنو لو أركاف مثل أؼ عقج  ،في تعخيفو لعقج السداقاة ،3الفقخة  1مكخر26بالخجؾع إلى السادة 
 آخخ.

 

                                                             
قار السؾقؾؼ في التذخيع الجدائخؼ، محكخة  نيل شيادة ماستخ، تخرص قانؾف الؾارد عمى الع الإيجارعقج  خسيدة عسيخ، 1

 .48ص  2019-2018 ،تبدة  ،جامعة العخبي التبدي عقارؼ، كمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية،
 .321محمد عاشق إليي البخني، السخجع الدابق، ص   2

 .136الدابق ، ص ، السخجع مؾؿر خالج  3 
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 أ_ الأطخاف
في ناعخ الؾقف كالسدتثسخ أؼ العامل، فكسا اشخنا إليو سابقا في أركاف السدارعة فإف  متسثميؽ 

الأطخاؼ يجب أف يتستعؾا بالأىمية الكاممة، ككحلػ تظابق الإيجاب كالقبؾؿ حدب ما نرت عميو 
 القؾاعج العامة.

 السحلو  الدببب_ 
السحل متسثل في أم0ا الدبب يجب أف يكؾف معمؾـ كمذخكع، كىؾ شخط لأؼ عقج مؽ العقؾد. 

 ،كتحجيج صفة العسل ،يذتخط فيو تبياف نؾع الذجخ كالثؼالأرض السذجخة السؾقؾفة، الذجخ أك 
  ،1خؼ، أك حدب الاتفاؽ بيؽ الظخفيؽكغالبا ما يكؾف حدب الع  

 ج_السجة
فأحاليا لأحكاـ  ،عكذ التذخيعات الأخخػ  ،السذخع الجدائخؼ لؼ يؾضح مجة عقج السداقاة 

لا يجؾز لسؽ لا يسمػ إلا حق الكيام مكخر:" 468في نص السادة  ،القانؾف السجني الجدائخؼ 
 ( ما لؼ يؾجج نص يقزي بخلاف ذلػ." 3بأعسال الإدارة أن يعقج إيجارا تديج مجتو عمى ثلاث ) 

 نا إليو فيكىحا ما أشخ  ،كجبت الكتابة في عقج السداقاة مثل عقج السدارعةد_ الذكمية :  
 شكمية عقج السدارعة أعلبه.

 الفخع الثاني
 إيجار الأراضي الؾقفية البؾر بعقج الحكخ

تمػ الأراضي السعظمة  الغيخ صالحة لمدراعة، كتحتاج أمؾاؿ باىغة  ؛الأراضي البؾر ىي
لحا أكجج السذخع الجدائخؼ كي تربح صالحة لمدراعة كالفلبحة، ل ،كإصلبحيا ،لإعادة إعساليا

الحكخ التي نص عمييسا  كالستسثمة في عقج ،لاستغلبؿ كاستثسار ىحا الشؾع مؽ الأراضي أسمؾب؛
 .2السعجؿ كالستسؼ 07-01في قانؾف الأكقاؼ 

 
 

                                                             
 .116ص  ،الدابقالسخجع ، العياشي سخاتي1
 .18، ص  السابق رحمة ، المرجع الماندوناس2 
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 أولا : مفيؾم عقج الحكخ 
 _ تعخيف عقج الحكخ :1

مؽ  رادة الغلبء كالاسؼ الحكخة مثل الفخقة) احتكخ( زيج الظعاـ إذا حبدو إ التعخيف المغؾي :
) حككت ( الذيء حكا مؽ باب قتل قذختو  الافتخاؽ كالحكخ بفتحتيؽ كإسكاف الكاؼ لغة بسعشاه

 . 1كالحكة بالكدخ داء يكؾف بالجدج
   التعخيف الاصظلاحي

حق عيشي عمى ماؿ ثابت مادؼ ) ريفي عادة كليذ بالزخكرة ( يؾلج مؽ إيجار حكخؼ 
 .2عائجة حكخية ( كبالحق في التفخغ كالخىؽ –دساة متسيد بسجتو الظؾيمة، كبالعائجة البخدة )الس

  التعخيف القانؾني
كالتي نرت  ،السعجؿ كالستسؼ 07-01مؽ القانؾف  2مكخر 26عخفو السذخع  في السادة 

يسكؽ أن تدتثسخ عشج الاقتزاء الأرض السؾقؾفة العاطمة بعقج الحكخ الحي عمى التالي:" 
أو لمغخس لسجة معيشة مقابل دفع مبمغ يقارب -لمبشاء ويخرص بسؾجبو جدء مؽ الأرض العاطمة 

مع التدام السدتثسخ بجفع إيجار سشؾي يحجد في العقج  ،قيسة الأرض السؾقؾفة وقت إبخام العقج 
 25مع مخاعاة السادة  الغخس و تؾريثو خلال مجة العقج، وأ/مقابل حقو في الانتفاع بالبشاء و

ىؾ عبارة عؽ حق عيشي يخؾؿ لمسحتكخ  ،كيفيؼ مؽ ىحه السادة أف الحكخ ،"10-91مؽ القانؾن 
كذلػ مقابل أجخة معيشة حدب  ،أك الغخس أك كلبىسا ،حق الانتفاع بالأرض السؾقؾفة بالبشاء

ا الانتفاع لمسحتكخ، فالحكخ متفخع عؽ أم0  ،الاتفاؽ، كأيزا تكؾف رقبة الأرض لجية الؾقف
لأنو لا يخد إلا عمى أرض  ،فيعتبخ مالا عقاريا ،خ خرائص يتسيد بياعقج الحكل كسا أف0 ، 3السمكية
كسا أنو يشعقج عمى أساس التخاضي بيؽ  ،كلا يشتيي بؾفاة السحتكخ عكذ حق الانتفاع ،مؾقؾفة

                                                             
 .56أحسج بؽ محمد بؽ عمي لبفيؾمي السقخغ، السخجع الدابق، ص  1
 .709جيخار كؾرنؾ، السخجع الدابق، ص   2
 .138، السخجع الدابق، ص رمؾؿخالج  3
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ا رقبة الأرض تعؾد أم0  كأيزا حق الانتفاع يعؾد لمسحتكخ، ،كسا أنو حق عيشي ،الؾاقف كالسحتكخ
 .1عمى الؾاقف

 أركان عقج الحكخ : ثانيا
أركاف عقج الحكخ مذتخكة مع العقؾد الأخخػ، كالخضا، السحل كالدبب، نسيد ركشي  بسا أف0 
 إذ أنيسا يختمفاف عؽ العقؾد الأخخػ. السجة كالأجخة0 

 الخضا_1
 أما ،فالؾاقف ىؾ ناعخ الؾقف كسا أشخنا لو سابقا ،كيكؾف بالتخاضي بيؽ الؾاقف كالسحتكخ

بحيث لؼ يقيجه السذخع بذخط صفة الفلبح أك السدارع، مشو فيسكؽ لأؼ  ،السدتثسخالسحتكخ فيؾ 
 .2أف يكؾف مشاسبا كأىلب لمتعاقج ،شخص يكؾف مؤىل لمتعاقج كالاستثسار

 السحل_2
متسثمة في الأرض الؾقفية العاطمة السقجمة مؽ طخؼ ناعخ الؾقف للبنتفاع مقابل اجخة مؽ  

بحيث أف الأرض الؾقفية العاطمة ليا شخكط كىي أف تكؾف الأرض غيخ صالحة  ،السدتثسخ
يسكؽ أن  عمى " 02فقخة  26، كىحا ما نرت عميو السادة 3كعاطمة كأف تكؾف الأرض كقفية

 العاطمة بعقج الحكخ" تدتثسخ عشج الاقتزاء الأرض السؾقؾفة
 _ الدبب والسجة3

أما عؽ  ،أؼ كجبت مذخكعيتو ،شا لمعقؾد الدابقةالدبب مثل ما أشخنا إليو مدبقا في دراست
، 4أشار إلى أنيا تكؾف لسجة معيشة 2مكخر26لكؽ في السادة  ،فالسذخع الجدائخؼ لؼ يحجدىا ،السجة

كقياسا بسجة  يمدميا مجة طؾيمة لإصلبح الأرض السؾقؾفة العاطمة،، لكؽ كنغخا لظبيعة عقج الحكخ

                                                             
 .83، السخجع الدابق، ص السانجنؾسرحسة كيدة لحخاني ك  1
 .75أمحمد بؽ أكذيشة، السخجع الدابق، ص  2
خيخ الجيؽ بؽ مذخف، إدارة الؾقف في القانؾف الجدائخؼ ، محكخة نيل شيادة الساجيدتخ في قانؾف الإدارة السحمية، كمية  3

 .224، ص 2012-2011الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية، جامعة أبي بكخ بمقايج، تمسداف، 
 .51ص  ،الدابق ، السخجعخسيدة عسيخ4
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طبقا لسا جاء في السشذؾر الؾزارؼ  ،1سشة قابمة لمتججيج 40تكؾف السجة  ،عقج الامتياز السسشؾح
 .14/12/2010السؤرخ في  1839السذتخؾ 
 _الأجخة في عقج الحكخ4
مقابل حقو في  ،سشؾؼ الستفق عميو في العقج إيجارالسذخع الجدائخؼ السحتكخ بجفع  ألدـ 

 2التي أكجتيا السادة  ،كسا فعل في الإيجار العادؼ الإيجاركلؼ يحجد  ،الغخس أكالانتفاع بالبشاء 
 كلؼ يشص ،بأف قيسة الإيجار العادؼ للؤكقاؼ تحجد بأجخة السثل، 381-98مؽ السخسؾـ التشفيحؼ 

مؽ  2كحدب نرت السادة  ،عمى تججيج أجخة الحكخ، لكؽ كبالعؾدة إلى أحكاـ الذخيعة الإسلبمية
 .2فإف الأجخة في الحكخ تخزع لمتغيخات كالتظؾرات السحتسمة اقتراديا كاجتساعيا، 10-91القانؾف 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                             
 .144ص الدابق، السخجع  العياشي سخاتي،1
 ،كمية الحقؾؽ  ،محاضخات في القانؾف  ،الشغاـ القانؾني لاستثسار كاستغلبؿ كتشسية الأملبؾ الؾقفية  بؽ قؾية،سامية 2

 .327ص  ، 1جامعة الجدائخ 
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 السظمب الثالث
 الأراضي الؾقفية الفلاحية لإيجار الآثار القانؾنية الستختبة

مجسؾعة مؽ  ،تتختب عمى عاتق السؤجخ كالسدتأجخ في عقج إيجار الأراضي الؾقفية الفلبحية
بحيث سشذيخ إلييا  ،، أيزا تتشؾع أسباب انقزائو مثل سائخ العقؾد الأخخػ كالالتداماتالحقؾؽ 

أسباب انقزاءه في) الفخع  ،الالتدامات كلب مؽ السؤجخ كالسدتأجخ في) الفخع الأكؿ( ،كالتالي
  الثاني(.

 الفخع الأول
 التدامات الؾاردة عمى أطخاف عقج إيجار الأراضي الؾقفية الفلاحية

 التدامات السؤجخ أولا : 
 ستشبظيا مؽو إإلا أن0  ،70-14لؼ يشص عمييا السذخع الجدائخؼ صخاحة في السخسؾـ التشفيحؼ

 كمشو : 1كالسخاسيؼ السمحقة بيحا السخسؾـ ،الأحكاـ  العامة السعسؾؿ بيا
 التدام السؤجخ بتدميؼ الأرض الؾقفية الفلاحية وممحقاتيا_ 1

ككحلػ بعج السداد  ،مؽ القانؾف السجني 476السادة في  ،يتؼ التدميؼ كفقا للؤحكاـ العامة
 العمشي مباشخة بتحخيخ محزخ شامل بيؽ السؤجخ كالسدتأجخ.

 الالتدام بأعسال الريانة الكبخى _ 2
بحيث جعل الريانة العادية عمى عاتق  ،مؽ دفتخ الذخكط 03إذ نرت عمييا السادة 

 كالريانة الكبخػ عمى عاتق السؤجخ. ،السدتأجخ
 دتأجخ بالانتفاع بالأرض الفلاحيةالتدام السؤجخ بتسكيؽ الس _3
مع ، 07-14السمحق بالسخسؾـ التشفيحؼ  مؽ دفتخ الذخكط 2كىحا ما نرو في السادة  

 .2ضخكرة الحرؾؿ عمى تخخيص مدبق مؽ الجيؾاف الؾطشي لمفلبحة كالدمظة السكمفة بالأكقاؼ
 
 

                                                             
 .55ص  ،المرجع السابق  أحمد لمين منيجلي، 1
 . 48 47ص  .صالدابق، السخجع ، عيذؾف سياـك عدؼ ابتداـ أميشة 2
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 ثانيا : التدامات السدتأجخ 
 بجفع بجل الإيجار والأعباء التجارية_ الالتدام 1
حدب ما ىؾ متفق عميو في  ،جاريةالإيجار، ككحلػ السراريف الإعمى السدتأجخ دفع بجؿ  

قياـ ناعخ الؾقف بالسظالبة بالتشفيح  ،بيحا الالتداـ الإخلبؿالعقج كفقا لمتؾقيت السحجد، كيشجخ عؽ 
 .1أك الفدخ مع التعؾيض اللبزـ ،العيشي

 دام بعجم تغييخ الؾجية الفلاحية _  الالت2
كالعسل فييا حدب ما ىؾ متفق عميو  ،كجب عمى السدتأجخ احتخاـ الظابع الفلبحي للؤرض 

 في العقج مثميا مثل لؾاحقيا .
 _ الالتدام بخد العيؽ السؤجخة متى لدم الأمخ3
 قج.في الأصل السدتأجخ ممدـ بخد العيؽ السؤجخة متى انتيت السجة السحجدة في الع 

 ل العيؽ استغلالا شخريا ومباشخا _ التدامو باستغلا 4
في مثل ىحه العقؾد قرج مباشختو شخريا  ،قاـ السذخع الجدائخؼ باشتخاط صفة الفلبح 

 .2إلا مؽ أجل حساية الأراضي الؾقفية كتحقيق مرمحتيا ،كلتفادؼ الإيجار مؽ الباطؽ ،للبستغلبؿ
 الفخع الثاني 

الأراضي الؾقفية الفلاحية أسباب انقزاء عقج إيجار   
 كأخخػ عامة كسا استحجث السذخع سبب عائمي: ،متسثمة في أسباب خاصة

 أولا : الأسباب الخاصة 
 كىي القاعجة العامة لانقزاء أؼ عقج كاف .مجتو   انقزاءه بانتياء _1
 _ انقزاءه بالفدخ2
السخفق لمسخسؾـ  مؽ دفتخ الذخكط 01فقخة  15إما بالفدخ الإتفاقي طبقا لشص السادة  

مؽ السخسؾـ التشفيحؼ  12أك بالفدخ القزائي كفقا لسا نرت عميو السادة  ،70-14التشفيحؼ 
 ،مؽ دفتخ الذخكط لإيجار الأراضي الفلبحية عؽ طخيق السداد العمشي 15الدابق الحكخ كالسادة 

                                                             
 .180 ، صالسخجع الدابقالعياشي سخاتي،  1

 .181ص، السخجع نفدو 2
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سؾـ التشفيحؼ مؽ السخ  2استشادا لسا جاء في نص السادة  ،1أيزا يفدخ العقج بإرادة السدتأجخ
 الدالف الحكخ.

 _ انقزاءه بؾفاة السدتأجخ3
رغؼ عجـ تظخؽ السذخع لحالة الؾفاة في  ،يتؼ استكساؿ ما تبقى مؽ مجة العقج مع الؾرثة 

التشفيحؼ  ، الؾاردة في السخسؾـ2أنو اعتسج عمى القؾاعج العامة إلا0  ،70-14السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 
 .381-98رقؼ 

 بدبب ميشي  _ انقزاءه4
لأسباب ميشية تسشعو مؽ مؾاصمة  ،كتكؾف بظمب فدخ عقج الإيجار مؽ طخؼ السدتأجخ

 . 3استغلبؿ تمػ الأرض الؾقفية الفلبحية
 ثانيا : الأسباب العامة

 انقزاءه بيلاك العيؽ السؤجخة_  1
 ،القانؾف ي يفدخ بقؾة كاف اليلبؾ كم0  إذا ،مؽ القانؾف السجني 481نرت عمييا السادة  حيث 

حدب الغخض السخغؾب  ،يذتخط فيو كصؾلو إلى تعحر الانتفاع بالعيؽ ،أما إذا كاف اليلبؾ جدئيا
 .4أك بإنقاص بجؿ الإيجار ،فيكؾف ىشا السدتأجخ أماـ اختيار الفدخ ،فيو
 _ انقزاءه ببظلان العقج2

لدبب يخالف يبظل قبل انتياء مجتو، أك عشج استعسالو ، ك ذلػ بتخمف أحج أركاف العقج 
فيبظل لدبب غيخ مذخكع، ككحلػ عشج تخمف شخكط الأىمية لأحج  ،الآداب كالأحكاـ العامة

 الظخفيؽ.
 
 

                                                             
 .59 58 ص .دعاء كؾاشي، السخجع الدابق ص1
 .183، ص العياشي سخاتي، السخجع الدابق 2
 .55ص بق، امشيخ أكجانة، السخجع الد 3
 .43، ص الدابق، السخجع خسيدة عسيخ 4
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 ثالثا: الأسباب العائمية
أسباب عائمية لمسدتأجخ  ،مؽ بيؽ أسباب انقزاء عقج إيجار الأراضي الؾقفية الفلبحية 

، 1ا يجعل السدتأجخ يظمب بإنياء العقجمس0  ،لؼ تعج تمبي احتياجاتيؼ إذ ،بحيث زيادة أفخاد العائمة
 1مكخر 469في السادة  ،في تعجيل القانؾف السجني الجدائخؼ  2007كىحا ما استحجثو السذخع في 

غيخ أنو يجؾز لمسدتأجخ إنياء عقج الإيجار قبل ذلػ لدبب عائمي أو ميشي التي نرت عمى :" 
 إشعارا لسجة شيخيؽ".ويجب عميو إخظار السؤجخ بسؾجب محخر قزائي يتزسؽ 

 السبحث الثاني 
 السبشية آليات استغلال العقارات الؾقفية

آليات لتفعيل استثسار العقارات  ؼ ؼ السذخع الجدائخ نغ0  ،إلى جانب الأراضي الؾقفية الفلبحية
ؿ كالستسؼ لقانؾف  07-01كالتي حجد الظخؽ الخاصة بتأجيخىا في قانؾف رقؼ  ،الؾقفية السبشية السعج0

، أيؽ حجد فييا 381-98، كحلػ نزؼ الأحكاـ الخاصة بيا في السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  ،الأكقاؼ
لكشو لؼ يكؽ كاضحا كلؼ يفرل في ىحا الذخكط كالكيفيات لاستغلبؿ ىحا الشؾع مؽ العقار الؾقفي، 

 مية .كالتجارؼ ككحا أحكاـ الذخيعة الإسلب ،فاعتسج عمى الأحكاـ العامة لمقانؾف السجني ،السؾضؾع
التي كاف مؽ بيؽ أساليب الاستثسار الؾقفي  ،إيجار العقارات الؾقفية السبشيةيعتبخ عقج  

نغخا للؤىسية التي يمعبيا العقج في تحقيق التشسية الاقترادية  ،يؾمشا ىحا ، إلىيعتسج عمييا قجيسا
ؾب لإدارة الساؿ لى أف أحدؽ كأفزل أسمإكالاجتساعية، كخاصة أف فقياء القانؾف دائسا ما يذيخكف 

جيسؾمة كتحقيق أىجاؼ الؾقف، لحا قامت كزارة الذؤكف الجيشية ال بحيث أنو يحافع عمى ،رالإيجا ىؾ
كالأكقاؼ بتشغيؼ مجسؾعة مؽ الإجخاءات كالتعميسات تحجد فييا كيفية إيجار السمػ الؾقفي، كىحا ما 

 ،السعجؿ كالستسؼ 10-91مؽ قانؾف الأكقاؼ  42السادة نص نص عميو السذخع الجدائخؼ في 
 يجارإلى مفيؾـ إبحيث تظخقشا  ،ثلبث مظالب إلىقدسشا مبحثشا  الاستغلبؿ كلجراسة ىحا الشؾع مؽ 

 ،)السظمب الثاني(السبشية يجار العقارات الؾقفية إطخؽ  ،)السظمب الأكؿ( ة السبشيةالؾقفي العقارات
 .)السظمب الثالث(السبشية  يجار العقارات الؾقفيةإثار القانؾنية الستختبة عؽ الآك 

                                                             
   .61 60ص  .ص ،كؾاشي، السخجع الدابقدعاء  1
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 السظمب الأول 
 مفيؾم عقج إيجار العقارات الؾقفية السبشية

لحا  ،لاستثسار كاستغلبؿ الؾقف ،قانؾف يجار العقارات الؾقفية ىي أحج الظخؽ التي كضعيا الإ
مسا يجعل  ،يجار السمػ الؾقفي مع الغيخ لرالح السؾقؾؼ عميوإبخاـ عقج بإقامت الييئة السخترة 

تعخيف نبيؽ بحيث  ،فخعيؽ إلىقدسشا مظمبشا لحلػ  ،1قانؾنية مدتحجثة كمثالية آليةىحه الظخيقة 
)الفخع  السبشية العقارات الؾقفية عقج إيجارأركاف ك  ،)الفخع الأكؿ (السبشيةيجار العقارات الؾقفية إ

 .الفخع الثالث(كيفيات إبخاـ عقؾد إيجار العقارات الؾقفية السبشية )  ،الثاني(
 الفخع الأول

 لعقارات الؾقفية السبشية اتعخيف عقج الإيجار 
إلى تؾضيح مختمف التعخيفات السكؾنة لعقج إيجار العقارات الؾقفية، حيث بعجما أف تظخقشا 

 نقؾـ في ىحا الفخع إلى تعخيف عقج الإيجار لمعقارات الؾقفية السبشية كفق قانؾف الأكقاؼ.
 العقارات الؾقفية السبشية  عقج إيجارالقانؾني  التعخيف 

كالتالي: "  ،السعجؿ كالستسؼ 10-91مؽ قانؾف الأكقاؼ  42حدب ما نرت عميو السادة 
اعاة أحكام ، مع مخ عية و التشغيسية الدارية السفعؾلتؤجخ الأملاك الؾقفية وفقا لأحكام التذخي

السذخع الجدائخؼ أجاز إيجار أؼ نؾع  السلبحع مؽ استقخائشا ليحه السادة أف ،2الذخيعة الإسلامية"
مؽ أنؾاع العقار الؾقفي أرضا كقفية كانت أك بشاء، كسا أحاؿ ىحا الشؾع مؽ العقؾد إلى أحكاـ 

  ككحا قيجىا بالذخيعة الإسلبمية، لحا اكتفى بيحه الإحالة كلؼ يحجد تعخيف  ،القانؾف السجني كالتجارؼ 
 .98-381في السخسؾـ التشفيحؼ   3لكشو ركد عمى تحجيج شخكط ىحا العقج ،بإيجار السمػ الؾقفي

أك مؽ التعاريف القانؾنية  ،خلبؿ مختمف التعخيفات الذائعة سؾاء مؽ طخؼ الفقياءكمؽ 
أنو بحيث  ،السبشية ةالؾقفي اتر يجار العقاإالتعخيف الخاجح كالذامل لعقج  لىإنتؾصل  كالتذخيعية

                                                             
كمية الحقؾؽ كالعمؾـ  ،تخ، تخرص أحؾاؿ شخرية، محكخة نيل شيادة الساستفعيمو في الجدائخ كآليات، الؾقف ىذاـ تديخ 1

 .38، ص  2017-2016 ،جامعة محمد خيزخ بدكخة، الدياسية
 .159، ص السخجع الدابق ،محمد كشازة 2
 .127ص  ،، السخجع الدابقرمؾؿ خالج 3
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كقفي ميسا  محمو عقار خكالسدتأج ،لدمظة السكمفة بالأكقاؼثل في االستسبيؽ السؤجخ  عقج مكتؾب
 .1يجار لرالح الدمظة الكمفة بالأكقاؼإمقابل بجؿ لسجة محجدة  ،بيجؼ الانتفاع بوػ كاف نؾعو كذل

 الفخع الثاني
 أركان عقج إيجار العقارات الؾقفية السبشية

كالستسثمة في الأطخاؼ السحل، السجة  ،العقجالتي يختكد عمييا لعشاصخ تمػ بالأركاف كيقرج 
 كالذكمية .

 .متسثمة في السؤجخ كىؾ مؽ طخؼ الؾقف كالسدتأجخ : _الأطخاف 1 
 _ السحل 2
مقابل بجؿ  ،تسكيؽ السدتأجخ مػؽ الانتفاع  بالعيؽ السػؤجخة ،يجػاريقرػج بالسحل فػي عقج الإ 

فيؾ  ،طابعا مددكجا ،الؾارد عمى السمػ الؾقفييجار ، ككحلػ يعتبخ السحل في عقج الإيجفعو لمسؤجخ
جخة التي يجفعيا نغيخ كبالشدبة لمسدتأجخ الأ ،ذيء السؤجخال كأ ،العيؽ بالشدبة لمسؤجخ مشفعة

 حيث نسيد فيو. 2،خلبؿ مجة زمشية معيشة ،جخانتفاعو بالذيء السؤ 
 لعيؽ السؤجخة السؾقؾفةا _أ
ألدـ السذخع شخكط يجب  ،السعجؿ كالستسؼ 10-91مؽ القانؾف  11استشادا لشص السادة  

أيزا أف يكؾف مذخكعا لا  ا،كىي أف يكؾف السحل محجدا كمؾجؾد ،تؾافخىا في العيؽ السؤجخة
كجب أف يكؾف العيؽ الأصمي عقارا  ،كيكؾف بالإمكاف تقجيخه بالساؿ ،يخالف الآداب كالقؾاعج العامة

أك  ،غلبلياالتػي تػؤجخ لاسػت ،سبػاني بأنؾاعيػاكقج يكؾف الذيء السػؤجخ عقػار كال ،3كليذ مشقؾلا
 .ية القانؾنية السخاد تحكيقو مشوالسؤجخ تمػ العسمبسعشى آخخ 

 
 
 

                                                             
 .126 ص ،الدابق مؾؿ، السخجعر خالج  1
 .10، ص السخجع الدابق ذىب صغيخ، 2
 .26، ص الدابقعبجات بؾعلبـ شؾداني، السخجع حسيج  3
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 الإيجاربجل _ ب
 ، كحكؼانتفاع السدتأجخ بالعيؽ السؤجخة الساؿ الحؼ يجفعو السدتأجخ لمسؤجخ مقابل ىؾ

جد لإجخاءات خاصة يح، 381-98السخسؾـ  أخزعويجار كبجؿ الإ ،يجارتخمفيا بظلبف عقج الإ
 .1كالتي سشتشاكليا في دراستشا في السظمب السؾالي  ،ك التخاضيأعؽ طخيقيا كىي السداد العمشي 

 ج_ السجة
لا يرح عمى أنو:" ، 98-381مؽ السخسؾـ التشفيحؼ  27حدب ما نرت عميو السادة  

 يجب أف يحجد بسجة ،بالشدبة لسجة تأجيخ السمػ العادؼ فكسا ،خ السمػ الؾقفي لسجة غيخ معيشة"تأجي
 ،الؾقفي الإيجارفي الشسؾذج السخرص لعقج  ،معيشة، كىكحا اعتسجتو كزارة الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ

كسا تحجد السجة حدب نؾع العقار  ،السعجؿ كالستسؼ 10-91في مادتو الثانية مؽ قانؾف الأكقاؼ 
 .2الأحكاـ العامة كالذخيعةالؾقفي كفقا لسا جاء في 

 د_ الذكمية
يػتؼ فػي  ،ك محػلبت سػكشية فانػوأ ،ضػيار الأ كأيجار سؾاء تعمق بسحػلبت تجاريػة عقج الإ 

ف ىػحا أكسا  ،مراريف التؾثيق السدتأجخكيتحسل  ،كيحخره مؾثق كسا يقيج لجيو ،الذكل  الخسسي
 الخسؾـ السدتحقة كسا أشخنا لو سالفا .مؽ كيعفػى  ،التدػجيللأحكاـ العقػج يدػجل طبقػا 

 الفخع الثالث 
 كيفيات إبخام عقج الإيجار العقارات الؾقفية السبشية 

اتخح  ،مثل ما ىؾ الحاؿ بالشدبة لكيفيات إبخاـ عقؾد إيجار الأراضي الؾقفية الفلبحية 
 ،كالستسثمة في طخيقة السداد العمشي ،السذخع الجدائخؼ نفذ الكيفيات بالشدبة لإيجار العقارات السبشية

 السحكؾر سالفا. 91-381 حدب ما جاء في السخسؾـ التشفيحؼ كالتخاضي
 أولا:السداد العمشي 

فيكؾف ىحا السداد كفقا لمذخكط  ،مؽ السخسؾـ التشفيحؼ السحكؾر أعلبه 22طبقا لشص السادة 
يخ الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ الحؼ الحؼ أقخه كز  ،كالإجخاءات السحجدة في دفتخ الذخكط الشسؾذجي

                                                             
  .56، ص السخجع الدابق ،أحسج لسيؽ مشاجمي 1
 .27، السخجع الدابق، ص شؾداني ؾعلبـكب عبجات حسيج 2
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بسؾجب  12ك 8كاف مذخفا عمى العسمية بسذاركة مجمذ سبل الخيخات استشادا لشص السادة 
 متزسؽ إحجاث مؤسدة السدجج، 23/05/1991السؤرخ في  ،821-91السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 

في التأجيخ لكدب ربح أعمى  ،بجؿ إيجارمؽ الأكبخ عائج كالحرؾؿ عمى  ،ىجفيا تحقيق الذفافية
 .2كتحقيق مرمحة الؾقف

 ثانيا: التخاضي
بحيث نص عمييا السذخع  ،التخاضي استثشاء عمى القاعجة العامة كسا أشخنا لو سابقا يعتبخ 

كتكؾف في حالتيؽ ىسا لرالح نذخ ،  98-381مؽ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  25الجدائخؼ في السادة 
-91كفقا لسا جاء في السخسؾـ التشفيحؼ  ،كمؽ أجل سبل الخيخات ،كتذجيع البحث العمسي ،العمؼ
كذلػ بؾجؾد تخخيص مؽ كزارة الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ بعج  ،يتزسؽ إحجاث مؤسدة السدجج ،82

الخاصة بالتخاضي بالشدبة لمعقارات الؾقفية خكط ت كالذتبقى الإجخاءاك  ،مذاكرة لجشة الأكقاؼ
خع الجدائخؼ في القانؾف رقؼ كالسلبحع أف السذ ،نفديا مقارنة بالأراضي الؾقفية الفلبحية ،السبشية

قج أحاؿ في تشغيسو لعقؾد الإيجار الخاصة بالسحلبت التجارية  ،الستعمق بالأكقاؼ 01-07
 .3كالسعجة لمدكؽ لأحكاـ القانؾف السجني كالذخيعة الإسلبمية ،الؾقفية

 السظمب الثاني
 الخاصة باستغلال العقارات الؾقفية السبشية رالإيجاعقؾد 

استشادا لسا جاء في  ،كيفية استغلبؿ العقارات الؾقفية السبشية إلىتظخؽ السذخع الجدائخؼ 
الأرض السبشية  أففالسلبحع  الستعمق بالأكقاؼ، 01-07مؽ القانؾف رقؼ  3مكخر 26نص السادة 

 ،تكؾف مبشية أك قابمة لمبشاء، أيزا مباني خخبة كمعخضة للبنجثار أفشتيي بيا الأمخ إلى غالبا ما ي
فأفخدىا السذخع بعقؾد إيجار تتساشى مع طبيعة العقار  ،لجرجة تدببيا في تعظيل الأىجاؼ السخغؾبة

                                                             
 16ـ، يتزسؽ إحجاث مؤسدة مدجج، جخيجة رسسية عجد 23/03/1991، السؤرخ في 82-91تشفيحؼ رقؼ  مخسؾـ  1

 ـ.10/04/1991 في الرادر
 .72، السخجع الدابق ،ص خيخ الجيؽ بؽ مذخنؽ 2
كمية  ،تخرص قانؾف خاص ،كخة لشيل شيادة الساستخ، محانؾني لأملبؾ الؾقفية في الجدائخ، الشغاـ القصافية بؾجسعة 3

 .67 66 ص ، ص. 2014/2013، جامعة عبج الخحساف ميخة بجاية ،الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية
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السقايزة بالشدبة لمعقارات السبشية كالقابمة ك  كالسقاكلة ، كالستسثمة في عقؾد السخصجالؾقفي السبشي
حدب ما جاء في قانؾف  ،قجؼ التأميؼ كالتعسيخ بالشدبة لمعقارات السعخضة للبنجثاركع ،لمبشاء

حدب ما جاء في السخسؾـ  ،كخريا بذخكط ككيفيات لإدارتيا كتدييخىا، 07-01الأكقاؼ 
 . 1مع مخاعاة الأحكاـ العامة كما جاء في الذخيعة الإسلبمية،  98-381التشفيحؼ 

 الفخع الأول 
 الخاصة بالعقارات الؾقفية السبشية والقابمة لمبشاءعقؾد الإيجار 

كالستسثمة في عقج  ،السعجؿ كالستسؼ 07-01حجدىا السذخع الجدائخؼ في قانؾف الأكقاؼ 
 السقاكلة كالسقايزة. ،السخصج

 أولا: عقج السخصج 
بأنو :"   ،الخاصة الإيجارعمى عقؾد  ،07-01مؽ القانؾف  5مكخر26نرت عميو السادة 

تدتغل وتدتثسخ وتشسى الأرض السؾقؾفة بعقج السخصج الحي يدسح بسؾجبو لسدتأجخ يسكؽ أن 
الأرض بالبشاء فؾقيا مقابل استغلال إيخادات البشاء، ولو حق التشازل عشو باتفاق مدبق طيمة 

السؤرخ في  10-91مؽ القانؾن  25مجة استيلاك قيسة الاستثسار، مع مخاعاة أحكام السادة 
 ."والسحكؾر أعلاه 1991أبخيل سشة  27السؾافق  1411شؾال عام  12

 _ تعخيف عقج السخصج 1
 التعخيف المغؾي 

لقؾلو عد كجل ) كاقعجكا ليؼ كل مخصج (، كالسخصج كالسخصاد أؼ السخصاد السكاف الحؼ  
كتكؾف  ،يخصج فيو العجك، كمسة مخصج يخاد بيا إعجاد ديؽ عمى الأراضي الؾقفية أكيتخصج 

 .2مخصؾدة لدجاد الجيؽ ما داـ قائسا
 
 

                                                             
 ،يادة الساستخمحكخة نيل ش ،الريغ التعاقجية الستعمقة باستثسار الأملبؾ الؾقفية في التذخيع الجدائخؼ  سمؾػ مشرخ، 1

 .70ص ،2021-2020 ،تبدة  ،تبدي ، جامعة العخبيكمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية ، تخرص قانؾف عقارؼ 
 .53ية نؾيدؼ، السخجع الدابق، ص كأمخيؼ ميسؾني  2
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 التعخيف الاصظلاحي 
لغخض ترميح الأرض  ،اتفاؽ بيؽ إدارة الؾقف كالسدتأجخ ؛عقج السخصج بأنو عخفو الفقياء

 .1كعسارتيا كتكؾف نفقاتيا ديشا مخصجا عمى الؾقف
 التعخيف القانؾني 

عقج يتؼ  ؛الجدائخؼ عخؼ عقج السخصج عمى أنواستشادا لشص السادة السحكؾرة أعلبه، فالسذخع 
بحيث تعؾد الشفقات تمػ الأرض عمى  ،رض كبشائياالألمكياـ بإصلبح  ،بيؽ إرادة الؾقف كالسدتأجخ

خصج ف لراحب السؤذَ بحيث عشجما ي   ،حرخ عقج السخصج في العقارات القابمة لمبشاء ،2الؾقف
الؾقفي بأجخة قميمة مقابل ىحا الجيؽ الثابت، فالسلبحع أجخ لو السمػ ي  بالبشاء مؽ قبل ناعخ الؾقف، 

بحيث يكؾف زمؽ الاستيلبؾ كافي  ،أف استغلبؿ البشاء تداكؼ السجة السعيشة في عقج السخصج
 ،بالشدبة لكيسة البشاء الحؼ أنجده السدتأجخ في حالة رغبة الشاعخ في إخخاج السدتأجخ مؽ الأرض

مشو فإف عقج السخصج كجيؽ عمى الأرض السؾقؾفة  ،3ؼ صخفوكجب عميو أف يجفع لو كل السبمغ الح
كذلػ بعج إذف مؽ ناعخ الؾقف في عسارة الؾقف، بحيث يدسح  ،التي استثسخىا السدتأجخ بسالو

لمسدتأجخ بالبشاء عمى الأرض السؾقؾفة مقابل استغلبؿ إيخادات البشاء، كيذتخط في عقج السخصج أف 
راضي السؾقؾفة صالحة لمبشاء، كأف يكؾف مبمغ الجيؽ صخؼ في أؼ أف الأ ،يكؾف السحل ىؾ البشاء

 . 4ككحلػ يجب ثبؾت أف قيسة الإصلبحات تداكؼ الشفقات  ،عسارة كبشاء تمػ الأرض
 _الآثار القانؾنية الستختبة عؽ عقج السخصج 2
كىي أف السدتأجخ ممدـ بالبشاء فؾؽ الأرض  ،التدامات صاحب حق السخصجمتسثمة في  

يجب تدجيجه كممدـ بجفع  ،كيعتبخ ما أنفقو ديشا عمى عاتق الؾقف ،السؾقؾفة بعسارة العيؽ السؾقؾفة
إلى غاية تدجيج قيسة  ،و متسثمة في استغلبؿ إيخادات البشاءحقؾقأما  ،الأجخة الستفق عمييا في العقج

                                                             
 .52، ص ذىب الرغيخ، السخجع الدابق 1
 .211، إدارة الؾقف في القانؾف الجدائخؼ ، السخجع الدابق ، بؽ مذخنؽخيخ الجيؽ  2
 كالعمؾـ الحقؾؽ  كمية خاص، قانؾف  تخرص ماستخ، شيادة لشيل محكخة ، السخصج عقج كآية نؾيدؼ، ميسؾنيمخيؼ  3

 .54، ص  2023-2022 غخداية، جامعة الدياسية،
 .56 55 ص .، صنفدوالسخجع  4
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كالتشازؿ يكؾف باتفاؽ  ،لتشازؿ عؽ حقو في استغلبؿ الإيخاداتكحلػ ا ،الجيؽ السخصؾد عمى الؾقف
ر ،مدبق كفي ما يخص انتياء عقج  ،1كانتقاؿ عقج السخصج لمؾرثة قبل استيفاء قيسة الاستثسا

أك عشج ىلبؾ  ،كانتياء السجة السحجدة لو ،فأسبابو تتسثل في كفاء صاحب حق السخصج ، السخصج
 .العيؽ السؾقؾفة أك عشج فدخ العقج

 ثانيا : عقج السقاولة 
 تعخيف عقج السقاولة 

: السقاكؿ ، أنغخentreprendreاسؼ مؤنث مؽ الفعل :  التعخيف المغؾي 
.2entrepreneur 

اسؼ شامل معظي اليؾـ لمعقج، يمتدـ بسقتزاه شخص ) مقاكؿ (  : التعخيف الاصظلاحي 
تجاه شخص آخخ ) زبؾف (، إتساـ عسل مدتقل أك صشاعتو، كيفتخؽ عؽ عقج العسل في أنو لا 

 .3يجعل السقاكؿ تابعا لسؽ يظمب العسل السدتقل في تشفيح العسل الستفق عميو 
 التعخيف القانؾني 

 إلىالستعمق بالأكقاؼ، كسا أخزعو  07-01مؽ القانؾف  6مكخر 26نص في السادة  
السدؤكلية ك الثسؽ  ،مؽ القانؾف السجني فيسا يتعمق بالالتدامات 570 إلى 549أحكاـ السؾاد مؽ 

عقج يتعيج بسقتزاه احج عخؼ عقج السقاكلة بأنو  " 549في نص السادة  جاء بحيث ،4كالانقزاء
"، كأما عؽ السادة  الأخخيزع شيئا أو يؤدي عسلا مقابل أجخ يتعيج بو لمستعاىج الستعاقجيؽ أن 

إذ لؼ يحجد الأجخ وجب الخجؾع في تحجيجه الى قيسة مؽ نفذ القانؾف فقج نرت عمى أنو "  562
 العسل ونفقات السقاول ".

                                                             
، 08السجمج ، ف مجمة صؾت القانؾ ، >الآليات القانؾنية لتأىيل العقارات الؾقفية الخخبة<مقجاد مرباحي كعادؿ بؾعسخاف،   1

 220ص  .، ص2021اىخاس، نؾفسبخ  سؾؽ  مداعجية الذخيف محمد كجامعة- تبدة التبدي العخبي ، جامعة01العجد 
221 . 

 .1565جيخار كؾرنؾ، السخجع الدابق، ص   2
   . 1565السخجع نفدو، ص  3

 .143، ص السخجع الدابق ،خالج مؾؿ 4
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عبارة عؽ اتفاؽ بيؽ السقاكؿ كرب  ،أف عقج السقاكلة إلىمؽ خلبؿ ىحه التعاريف نرل  
عمى أف يقؾـ بتشفيح السذخكع عمى الأرض الؾقفية حدب رغبة السجيخية، بحيث تقؾـ ىحه  ،العسل

مشو نلبحع أف السذخع  ،كأيزا مؽ العقؾد السدساة ،، كاستلبـ العسلالأخيخة بتدجيج التكاليف
كاعتسج عمييا في  ،لقانؾف السجني الجدائخؼ كفقا لمقؾاعج العامة مؽ ا ،الجدائخؼ قاـ بتعخيف السقاكلة

لتشسية السستمكات العقارية الؾقفية كاستغلبليا فأصبحت طخيقة مؽ طخؽ استثسار  إستخاتيجيةكضع 
استشادا لسا جاء في  ،كمؽ خرائرو أنو عقج ممدـ لجانبيؽ، رضائي كعقج معاكضة ،العقار الؾقفي

 . 1مؽ القانؾف السجني 549السؾاد 
 عقج السقاولة_ أركان 2

كالعامل أؼ  ،السؤجخبرفتو الستسثميؽ في ناعخ الؾقف  ،تذسل الخضا بيؽ طخفي العقج
كأما عؽ  ،العقار الؾقفي محل الاستثسار ؛بحيث يكؾف السحل ىؾ ،السدتأجخ، كالسحل كالدبب

كىحا يشظبق عمى أؼ عقج   ،كلا يخالف القانؾف كالآداب العامة ،الدبب فيجب أف يكؾف مذخكعا
يجب تدجيمو عشج ، ك كأما عؽ الذكل فيجب أف يكؾف في قالب رسسي محخر مؽ طخؼ مؾثق ،خخأ

كشيخه لجػ السحافغة العقارية  ،مؽ قانؾف الأكقاؼ 41كىحا طبقا لشص السادة  ،الزخائب مفتذية
 .2كندخ ندخة لمدمظة السكمفة بالأكقاؼ 

 عقج السقاولة  أثار_ 3
 رب العسل كأسباب انتياء عقج السقاكلة  بحيث : ،متسثمة في التدامات السقاكؿ 

 أ_ التدامات السقاول ورب العسل
كالتدامو   ،التدامات السقاكؿ بالعسل محل السقاكلة الستفق عميو حدب العقج بحيث تتسثل

 ،بعج التدميؼ فيوبالزساف  والتدامكحلػ  ،بتدميؼ العسل السشجد حدب الإجخاءات القانؾنية اللبزمة
التدامات رب  أما ،حدب الذخكط كالاتفاؽ بيؽ الظخفيؽ ،يزسؽ خمؾ العسل السشجد مؽ العيؾب

 ،كالتدامو بتسكيؽ السقاكؿ بإنجاز العسل ،دفع بجؿ العسل لمسقاكؿ دكف زيادة كلا نقراف ؛ىي العسل
قج نو يؾجج التدامات ناشئة عؽ عكسا أ ،ؼ العسل السشجد الحؼ سمسو السقاكؿ بعج إنجازهيتدمك 

                                                             
 .174، ص السخجع الدابق ،محمد كشازة 1
 .61 60ص  ص. ،السخجع الدابق ،فاطسة دلػك ؾىالي ب نفيدة 2
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و نإذ أ ،مؽ القانؾف السجني الجدائخؼ  564حدب ما جاءت في نص السادة  ،السقاكلة مؽ الباطؽ
لا يتزسؽ عقج السقاكلة الؾارد عمى السمػ الؾقفي شخطا بحيث أف  ،يجؾز ذلػ بذخطيؽ أساسييؽ

 كأيزا ،تقتزي أف يقؾـ بو السقاكؿ نفدو ف لا تكؾف طبيعة العسلكأ ،طؽيسشع السقاكلة مؽ البا
 .1مؽ القانؾف السجني 568تحسل تبعة اليلبؾ حدب ما جاء في نص السادة 

 ب_ انتياء عقج السقاولة
 ،يشتيي أيزا بأسباب عامة حدب القؾاعج العامة يي عقج السقاكلة بأسباب خاصة، كسايشت 

 570ك 566تكؾف طبقا لمقؾاعج العامة السشرؾص عمييا في السؾاد ، سباب الخاصةبحيث أف الأ
بحيث يشتيي عقج السقاكلة بإنجاز العسل الستفق عميو بذكل  ،القانؾف السجني السعجؿ كالستسؼمؽ 

كحلػ باندحاب رب العسل  ،السحكؾر أعلبه الأمخمؽ  567حدب ما نرت عميو السادة  ،طبيعي
التي خؾلت لخب  القانؾف،مؽ نفذ  566بحيث نرت عميو السادة  ،مؽ العقج بإرادتو السشفخدة

كذلػ مقابل تعؾيض لمسقاكؿ  ،العسل قجرتو عمى الاندحاب مؽ العقج قبل انتياء العسل الستفق عميو
دكف طمب  ،السقاكؿ الحؼ يؤدؼ إلى انفداخ العقج بقؾة القانؾف  بسؾتأيزا  ،حدب الخدارة كالزخر

لمؾرثة في حالة تحقق  لعقج، كسا يسكؽ انتقاؿ االقانؾف السجنيمؽ  569الفدخ استشادا لشص السادة 
أما  ،مؽ القانؾف السحكؾر سالفا 569كالزساف لحدؽ التشفيح طبقا لشص السادة  ،الذخكط اللبزمة

القانؾف السجني الجدائخؼ السعجؿ  حدب القؾاعج العامة التي جاءت في ؛انقزاءه بأسباب عامة
كذلػ  جني،م 120السادة  يشتيي بدبب الفدخ بالتخاضي بيؽ الأطخاؼ حدب ما جاء في ،كالستسؼ

حدب ما  ،انتيائو بالفدخ عؽ طخيق التقاضي أك ،باتفاؽ بيؽ الظخفيؽ دكف المجؾء إلى القزاء
فيحق  ،كذلػ عشج عجـ التداـ أحج الظخفيؽ بسا جاء في العقج ،مؽ نفذ القانؾف  119جاء في السادة 

 ستحالة تشفيحهأيزا بدبب ا ،كاعحراه كطمب التعؾيض أك التشفيح العيشي ،لمظخؼ الأخخ طمب الفدخ
 .2بحيث يشقزي باستحالة تشفيحه مع انقزاء كل الالتدامات بقؾة القانؾف ، 121طبقا لشص السادة 

 
 

                                                             
 .85  83ص. ص ،السخجع الدابق ،بؽ أكذيشة أ محمد 1
 .86 85 ص .ص، السخجع نفدو 2
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 ثالثا :عقج السقايزة 
الترخؼ في الأملبؾ الؾقفية، كالاستثشاء أنو يجؾز استبجالو بعيؽ كقفية  زالأصل أنو لا يجؾ 

 أخخػ كسا فعل السذخع الجدائخؼ مثمو مثل التذخيعات الأخخػ.
 _تعخيف عقج السقايزة 1

، أنغخ الرخؼ exambiareتيشية الذعبية مؽ قايض بادؿ، مؽ اللب : التعخيف المغؾي 
1échange. 

 .2يعظي فيو كل مؽ الفخيقيؽ شيئا مقابل شيء آخخعقج :  التعخيف الاصظلاحي
 التعخيف القانؾني

الفقخة الثانية مؽ  6مكخر 26بحيث عخؼ السذخع الجدائخؼ تعخيفو في نص السادة  
عقج السقايزة الحي يتؼ بسقتزاه استبجال جدء مؽ كالحؼ جاء فييا التالي:" ،07-01القانؾف 

 27السؤرخ في  10-91مؽ القانؾن رقؼ  24السادة البشاء بجدء مؽ الأرض مع مخاعاة أحكام 
 ."1991فخيل أ

عقج يمتدم بو كل مؽ و كالتالي:" تعخف ،مؽ القانؾف السجني 413 نص السادةفي  أما* 
 "الستعاقجيؽ أن يشقل إلى الأخخ عمى سبيل التبادل ممكية مال غيخ الشقؾد 

الأكقاؼ عمى العقار الؾقفي  ف أف في السذخع الجدائخؼ قيج السقايزة في قانؾ  كالسلبحع 
 ،كتيجؼ السقايزة إلى تبادؿ عقار كقفي ،3ذسل السشقؾلات كالعقاراتأما في القانؾف السجني ي ،فقط

 بعقار آخخ مثمو  أك أحدؽ مشو، ىجفو تحقيق مرمحة الؾقف كتشسية أملبكو .
 ركان عقج السقايزة_أ 2

الظخؼ ا الؾقف كالسؾقؾؼ عميو ؛ كىسفي قانؾف الأكقاؼ متسثمة في الخضا بيؽ الظخفيؽ
 .بحيث تتؾفخ شخكط الخضا لتحقق الخكؽ ،الأخخ

                                                             
 .1569جيخار كؾرنؾ، السخجع الدابق، ص   1
 .1569السخجع نفدو، ص  2
تخرص قانؾف  ،، إنتقاؿ السمكية العقارية عؽ طخيق السبادلة في التذخيع الجدائخؼ ، محكخة لشيل شيادة الساستخفتشىأماؿ  3

 .36، ص 2020/2021 ،تبدة، ة ، جامعة العخبي التبديعقارؼ ، كمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسي
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  .كىؾ العقار الؾقفي محل الإيجار السحل :
 .: يجب أف يكؾف مذخكعا كلا يخالف الآداب كالأحكاـ  العامة الدبب

 الذكمية
يجب كضعو في قالب رسسي  بتحخيخ عقج مؽ ، ىي ضخكرية لكؾف محل العقج يعتبخ إيجار

مؽ القانؾف  41طبقا لسا جاء في نص السادة  ،1ثؼ تدجيمو لجػ الجية السخترة ،طخؼ السؾثق
 74-75مؽ الأمخ  15طبقا لشص السادة  ،، ثؼ يتؼ شيخىا لجػ السحافغة العقارية91-10

 .2الستزسؽ إعجاد مدح الأراضي العاـ ثؼ إحالة الشدخ إلى مجيخية الأكقاؼ
 العقار الؾقفي أحكام عقج السقايزة عمى  _3 

السعجؿ  10-91مؽ قانؾف الأكقاؼ  24حجدىا في السادة  3التي يجؾز فييا الاستبجاؿ الحالات
 بحيث نرت عمى التالي : ،كالستسؼ

 في الحالات التالية : إلا أخختعؾض عيؽ مؾقؾفة او يدتبجل بيا ممػ  أنيجؾز " لا 
 حالة  تعخضو  لمزياع أو الانجثار . *
 إصلاحو . إمكانحالة فقجان مشفعة السمػ الؾقفي مع عجم  *
و طخيق عام في حجود ما تدسح بو أو مقبخة أحالة ضخورة عامة كتؾسيع مدجج  *

 الذخيعة الإسلامية 
حالة انعجام السشفعة في العقار السؾقؾف و انتفاء إتيانو بشفع قط ، شخيظة تعؾيزو *

 بعقار يكؾن مساثلا أو أفزل مشو .
 السعايشة والخبخة . " بت الحالات السبشية أعلاه بقخار مؽ الدمظة الؾصية بعج تث *

                                                             
 .61صفاطسة دلػ، السخجع الدابق، ك ؾىالي ب نفيدة  1

 .94ص بؽ أكذيشة، السخجع الدابق، أ محمد 2
مجمة ،  >السقايزة نسؾذجا (،كمية الحقؾؽ استغلبؿ كتشسية الأملبؾ الؾقفية في القانؾف الجدائخؼ )عقج <ماىخ بجيار،  3

 .267ص ، 2020، جامعة محمد الذخيف مداعجية سؾؽ أىخاس، 10، العجد 70، السجمج صؾت القانؾف 
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يتؼ في أغمب  ،تبيؽ أف استبجاؿ الأملبؾ الؾقفية العقارية في الجدائخ ،كبعج التظبيق العمسي   
الستزسؽ لشدع السمكية مؽ ، 111-91حدب ما جاء في القانؾف رقؼ  ،الأحياف مقابل ثسؽ نقجؼ

  ."أجل السشفعة العامة 
 الفخع الثاني 

 العقؾد الخاصة باستغلال العقارات الؾقفية السبشية السعخضة للانجثار  
السعخضة لمخخاب كالانجثار قرج  ،اىتؼ السذخع الجدائخؼ بالعقارات الؾقفية القجيسة

كالتي حجد  ،07-01مؽ قانؾف الأكقاؼ  7مكخر  26في نص السادة  إليياكالتي أشار  ،2إصلبحيا
 كالستسثمة في عقج التخميؼ كالتعسيخ. ،فييا أساليب خاصة لاستثسار ىحا الشؾع مؽ العقار
 أولا: السقرؾد بعقج التخميؼ والتعسيخ

 _تعخيف عقج التخميؼ 1
كذلػ بخخرة صخيحة  ،اىؾ إعادة بشاء البشايات السخخبة كالسعخضة للبنجثار قرج ترميحي

ميؼ تكؾف خ ، بحيث أف نفقات التركالسخترة إقميسيا أيؽ يتؾاجج العقا ،مؽ الييئة السخترة السحمية
مثل ما ىؾ مؾضح  ،لخرسيا مؽ مبمغ الإيجار ،كبالتالي يعؾد بيا عمى السؤجخ ،عمى السدتأجخ

في نص السادة السحكؾرة أعلبه، كالججيخ بالحكخ أف عقج التخميؼ في الأصل لا يحتاج إلى رخرة 
 .3إجبارية كعقج التعسيخ

 تعخيف عقج التعسيخ_2
عمى أنو "  السعجؿ كالستسؼ ، الستعمق بالتييئة كالتعسيخ،29-90مؽ القانؾف  51نرت السادة 

وأن  دة لمتعسيخشياقبل الذخوع في الجراسات أن يظمب  يسكؽ لكل شخص طبيعي أو معشؾي 

                                                             
في  الرادر، يحجد القؾاعج الستعمقة لشدع السمكية مؽ أجل السشفعة العسؾمية، 27/04/1997، السؤرخ في 11-91قانؾف   1

 ـ08/05/1991
، تخرص قانؾف عقارؼ  ،ساستخمحكخة لشيل شيادة اللعامة في الجدائخ، استغلبؿ كتشسية الأملبؾ الؾقفية ا  ،نجيخ حسيجاني 2

 .76ص  ،2015-2014 ،كمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية، جامعة زياف عاشؾر،الجمفة
 .146 145 ص .ص ،الدابق مؾؿ، السخجعر خالج  3
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، مؽ خلبؿ تحميمشا ليحه السادة تعيؽ حقؾقو في البشاء والاتفاقات التي تخزع ليا الأرض السعيشة"
 .1ندتشتج أنو لا تدمؼ شيادة التعسيخ إلا عمى الأراضي غيخ السبشية

نو يدخؼ عمى عقج فإ، 7مكخر 26كمؽ خلبؿ السادة  ،حدب مشغؾر السذخع الجدائخؼ 
 ،بالريانة كالبشاءك  ،، فالسدتأجخ ىشا لو الحق في الانتفاعخميؼالتعسيخ ما يدخؼ عمى عقج الت

 .2السدتقبل مؽ مبمغ الإيجار ؼ ،كالاتفاؽ عمى خرؼ نفقات التعسيخ
كالتي تحتاج  ،عخضة لمخخابإذ يظبق عمى العقارات السبشية الس ،خاص رىحا الشؾع مؽ الإيجا

، الؾقفكحق الجائشية  فقط لمسدتأجخ في ذمة  ،كسا يتختب عؽ ىحا العقج حق شخري للئصلبح،
لا يتختب لو حق عيشي لا عمى الأرض كلا عمى البشاء، بل يعؾد عمى السمػ كلا تتغيخ أجختو، ك 

 .3الؾقفي
 ثانيا: كيفية تختيب عقج التخميؼ والتعسيخ عمى السمػ الؾقفي 

يجب  ذ، إكجؾد عقار مبشي معخض لمخخاب كالانجثارسبجئية متسثمة في الذلػ كفقا لذخكط 
 ،كيكؾف إيجاره إيجارا عادؼ يتسيد عشو بسجة طؾيمة، كي يكؾف صالحا للئبخاـلإصلبحو كتخميسو 

أنو تثبت  إلىكتججر الإشارة  ،التأكج مؽ عجـ كجؾد ماؿ خاص بيحا الؾقف يؤمؽ بو العسارة ككحلػ
الحؼ تعيشو لجشة شؤكف الجيشية كالأكقاؼ السعايشة  سحزخب ،حالة الؾقف السعخض لمخخاب كالانجثار

كإدارة أملبؾ الجكلة كمجيخية البشاء كالتعسيخ، كالسؤجخ  ،ككيل الأكقاؼ، كحلػ السرالح السخترة
حدب ما  مرالحو،، بحيث ىؾ مؽ يشغؼ قؾاعجه ك ىؾ مجيخ الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ كظخؼ العقج

التي حيث أف نفقات التخميؼ كالتعسيخ ، 2000-200مؽ السخسؾـ التشفيحؼ 3نرت بو السادة 
 .4الإيجارعمى السدتأجخ تقجيسو كبجؿ إيجار لمسؤجخ طيمة  مجة  كانت،

 

                                                             
مجمة ، > في الجدائخ بيؽ الشرؾص القانؾنية كالسسارسات السيجانية تفعيل اليات الاستثسار الؾقفي <رفيقة بدكخؼ،  1

 .300، ص2019جؾاف  ، قدشظيشة القادر عبج الأميخ، جامعة 15، العجد 08السجمج  ،الذخيعة كالإقتراد
 .146، ص الدابقخالج رمؾؿ، السخجع  2
 .217، ص السخجع الدابق ،خيخ الجيؽ بؽ مذخنؽ 3
 .59، فاطسة دلػ، السخجع الدابق  نفيدة بؾىالي 4
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 ثالثا : الآثار القانؾنية الستختبة عؽ عقج التخميؼ والتعسيخ 
 والتعسيخ _ الالتدامات والحقؾق في عقج التخميؼ 1

 ،ف عقج التخميؼ ك التعسيخ لا يختب التدامات لمسؤجخ، فإحدب ما نص عميو السذخع الجدائخؼ 
 امات عمى عاتق السدتأجخ فقط .بل يختب التد 

 التدامات السدتأجخ_ أ
قيسة التخميؼ كالتعسيخ، بحيث يرمح بو السبشى الؾقفي لتداـ السدتأجخ بجفع مبمغ يقارب ا

كالتدامو بجفع قيسة  ،كالكيسة تقاس حدب درجة الخخاب مؽ طخؼ خبيخ عقارؼ  ،السعخض لمخخاب
مع خرؼ  ،شيخيا الإيجارممدـ بجفع بجؿ  كحلػ ،ناعخ الؾقف السكمف بالإصلبح إلى ،السبمغ

تدميؼ  كإخزاع ،كحلػ يمتدـ بأف تكؾف الأجخة ثابتة كلا تتغيخ اقجمي ، التيتكاليف التخميؼ كالتعسيخ
 حكاـ الخاصة بالإيجار العادؼ لمؾقف .الأ إلىالأجخة 

 ب_ الحقؾق 
حيث أف حق السدتأجخ في  ،الالتدامات التي تكؾف عمى عاتق السدتأجخ تختب حقؾؽ أيزا

ىؾ حق شخري لمسدتأجخ عمى العيؽ السؾقؾفة  كحلػ ،استغلبؿ العيؽ السؤجخة التي قاـ بإصلبحيا
 كلا يجؾز التشازؿ عشو كلا تؾريثو .

 التخميؼ والتخميؼ  _ انتياء عقجي2
يكؾف سبب انتياء عقجؼ التخميؼ كالتعسيخ انتياء مجة استيلبؾ قيستيسا، كحلػ يشتيي بتدجيج 

 .1الجيؽ الستختب عؽ السمػ الؾقفي
 السظمب الثالث 

 العقارات الؾقفية السبشية إيجارالآثار القانؾنية الستختبة عؽ عقج  
نجج جسمة مؽ الالتدامات الستختبة مؽ عقج  ،السجني الجدائخؼ بالإحالة إلى القؾاعج العامة لمقانؾف 

، حيث نحكخ الؾقفي السبشي عمى عاتق السؤجخ كالسدتأجخ، كحلػ تتعجد أسباب انقزاءه الإيجار

                                                             
 .79 78ص  .ص ،السخجع الدابق ،نجيخ حسيجاني1
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)الفخع  انتياء عقج إيجار العقارات الؾقفية السبشيةباخترار، التدامات أطخاؼ العقج) الفخع الأكؿ(، ك 
 الثاني(.

 الفخع الأول 
 التدامات أطخاف العقج

 أولا: السدتأجخ
أيزا  ،كاستعساؿ العيؽ السؤجخة استعساؿ مشاسب كالسحافغة عمييا ،جفع بجؿ الإيجارب ممدـ 

 ،الإيجاراثبات دفعو لبجؿ ك  ،كعجـ استئجارىا مؽ الباطؽ ،عمى العيؽ السؤجخة عجـ التشازؿ
مع الأسباب الستسثمة في  ،السحجدة لمعقجرد العيؽ السؤجخة عشج انتياء السجة ك  كالتكاليف الأخخػ 

 .الفدخ كالبظلبف كبدبب ىلبؾ العيؽ السؤجخة التي تظخقشا إلييا في السبحث الأكؿ 
 ثانيا: السؤجخ 

القانؾنية لإيجار الأراضي الؾقفية الفلبحية، كحلػ  الآثارحدب ما تظخقشا لو سابقا في 
السؤجخ متسثل في مجيخية الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ، ندتشتج أف التدامات مؤجخ الؾقف السبشي نفذ 

 .1سابقاالتدامات مؤجخ الأرضي الؾقفية الفلبحية السذار 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                             
 . 69الرفحة  أنغخ  1
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 الفخع الثاني 
 انتياء عقج إيجار العقارات الؾقفية السبشية 

 العقارات السبشية لأسباب عامة كفقا لمقؾاعج العامة ككحلػ حدب قانؾف الأكقاؼ  إيجاريشقزي عقج 
  أولا :انقزاء العقج بانتياء مجتو

يشتيي بقؾة مؽ القانؾف السجني السعجؿ كالستسؼ:"  469حدب ما جاء في نص السادة 
فاف العقج  ،مؽ خلبؿ تحميمشا ليحه السادة ،"ادر مؽ السشتفع بانقزاء الانتفاعالر الإيجارالقانؾن 

 .1كفقا للؤحكاـ العامة كالذخيعة الإسلبمية ،يشتيي عشج انتياء مجتو كقاعجة عامة
 ثانيا: انقزاء العقج لأسباب عامة

تخمف  كبدبب ،أؼ عجـ الالتداـ بجفع مقابل الإيجار الإيجارانتياء العقج بتخمف دفع بجؿ  
العيؽ  إىساؿ ككحلػ بدبب ،مخالفة القانؾف  ، بسعشىالسؤسدة لمعقجالذخكط العامة ك  عؽ الآداب

 .2السؾقؾفة كعجـ استغلبليا
 ثالثا: انقزاء العقج حدب قانؾن الأوقاف 

، كىحا إعسالا لسا الأكقاؼ شقزي حدب قانؾف ، يإف انقزاء عقج إيجار العقارات السبشية
لإيجار يفدخ عقج ا :"تشص عمىكالتي  ،98-381مؽ السخسؾـ التشفيحؼ  29السادة  جاءت بو

ؽ ويعاد تحخيخه لرالح الؾرثة الذخعييؽ لمسدتأجخ لمسجة الستبكية م ،تؾفي السدتأجخ إذاقانؾنا 
عكذ ما جاء في الأحكاـ العامة لمقانؾف السجني ككانت غايتو " العقج الأولي مع مخاعاة مزسؾنو

 .3جتفادؼ دخؾؿ إدارة الأكقاؼ العامة في إجخاءات العقج الججي
 

 

                                                             
 . 42، ص الدابقالسخجع  ،خسيدة عسيخ1
تخرص  ،خؾلة غخيدي، سمسى بمعي، استثسار الأملبؾ الؾقفية العقارية في التذخيع الجدائخؼ، محكخة نيل شيادة ماستخ2

  .37ص ،  2016-2017قانؾف عقارؼ، كمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية، جامعة العخبي تبدي، تبدة، 
القانؾنية السعتسجة في عسميتي الإنساء كالسحافغة عمى الأكقاؼ في الجدائخ كالسغخب  الآلياتخيخ الجيؽ بؽ مذخنؽ، 3
 .137ص ، 2022، الجدائخؼ تؾزيع، الخمجكنية لمشذخ كال، الاستبجاؿ، البشاء(  دراسة مقارنة، دار الإيجار)
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ثخكة ىائمة مؽ أراضي كقفية  مؽ خلبؿ دراستشا لاستغلبؿ العقارات الؾقفية، تبيؽ أف لمجدائخ
كمباني، كمحلبت كمداكؽ، كأف السذخع الجدائخؼ مؽ خلبؿ السشغؾمة القانؾنية كاف ييجؼ إلى 
تظؾيخ كتفعيل العقار الؾقفي، نغخا لمحاجة الاقترادية، فالؾقف يمعب دكرا ىاما في تحخيػ عجمة 

 التشسية الاقترادية،  كالاجتساعية كتحقيق التشسية السدتجامة.
نغ0ؼ السذخع الجدائخؼ عقج استغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية للبستثسار، مؽ خلبؿ السخسؾـ 

السحجد لمذخكط كالكيفيات أيؽ حجد أركانو بيؽ الدمظة السكمفة بالأكقاؼ،  213-18التشفيحؼ رقؼ 
 كالسدتثسخ أشخاص طبيعييؽ كانؾا أـ معشؾييؽ، كذلػ بتظبيق إجخاءات إبخاـ العقج الإدارؼ،

كالستسثمة في تقجيؼ العخكض كأصل، كالتخاضي كاستثشاء، كسا تظخقشا إلى كيفية استخجاع العقارات 
 الؾقفية كأشخنا إلى السشازعات الستعمقة بيا كطخؽ حسايتيا.

قبل ىحا  كاف السذخع الجدائخؼ يعتسج عمى عقج الإيجار لاستثسار العقارات الؾقفية كىحا 
الستعمق بالأكقاؼ ثؼ بيؽ العقؾد الخاصة بشؾع كطبيعة العقار  10-91مؽ القانؾف  42طبقا لمسادة 

بحيث خرص عقؾد السدارعة، السداقاة كالحكخ بالشدبة للؤراضي الؾقفية الفلبحية التي أشخنا إلى 
السعجؿ  14/70تعخيفيا كأركانيا كالتي حجدت شخكط ككيفيات إيجارىا بالسخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 

السقاكلة كالسقايزة لمعقارات السبشية أيزا عقؾد التخميؼ كالتعسيخ بالشدبة كالستسؼ، كعقؾد السخصج، 
لمعقارات الؾقفية السبشية السعخضة لمخخاب التي بيشا تعخيفيا كآثارىا القانؾنية كحجدت شخكط ككيفيات 

، ك انظلبقا مؽ أىؼ الشقاط التي أشخنا ليا في مؾضؾعشا 381-98لإيجارىا بالسخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 
 حا تؾصمشا إلا مجسؾعة مؽ الشتائج، كىي كالأتي ػى

  يعتبخ عقج استغلبؿ العقارات الؾقفية الحؼ استحجثو السذخع الجدائخؼ في السخسؾـ التشفيحؼ
 طخيقة إيجابية كأكثخ فعالية في مجاؿ الاستثسار الؾقفي في الجدائخ.، 213-18رقؼ 

  15كالتي تتخاكح بيؽ  213-18السجة لعقج الاستغلبؿ في السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  تحجيج 
، إذ أف قبمو لؼ يكؽ ىشاؾ تحجيج لمسجة في مختمف الريغ سشة كحج أقرى 30سشة إلا 

 .  التي كضعيا السذخع



 خاتمة
 

 
90 

 _ فخصة للؤشخاص الظبيعييؽ كالسعشؾييؽ للبستثسار  213-18مشح السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ
غة تقجيؼ العخكض كالتخاضي، كسا أنو قجـ فخص لمذباب السؤىميؽ للبستثسار عؽ طخيق صي

 في العقارات الؾقفية.
  تؾفيخ الحساية القانؾنية لمعقارات الؾقفية مؽ التجليذ، الاختلبس كالانتداع بعج استخجاعيا

مؽ طخؼ الجكلة ليتيح لمسدتثسخيؽ استغلبليا بأريحية كسيؾلة كأماف، كحلػ تبياف الحقؾؽ 
 كالؾاجبات الخاصة بأطخاؼ العقج. 

  تأميؼ أغمب الأراضي الؾقفية بعج قانؾف الثؾرة الدراعية، كىحا ما أكجب السذخع الجدائخؼ
الستعمق بالأكقاؼ، ىجفيا استخجاع الأملبؾ الؾقفية  10-91سؽ قؾانيؽ أىسيا قانؾف 

 الاعتجاء بيا. السشيؾبة، كسا كضع طخؽ مختمفة لحسايتيا مع تحجيج عقؾبات لكل مؽ حاكؿ
  قمة مؾاد التجخيؼ الؾاردة مقارنة بحجؼ الانتياؾ كالتعجؼ سؾاء مؽ طخؼ أشخاص القانؾف

 الخاص أك العاـ. 
  تتجمى دعاكؼ الؾقف في حساية الأملبؾ الؾقفية كاستخجاعيا تظبيقا لسا جاء في قانؾف

قزاء العادؼ الإجخاءات السجنية كالإدارية، حيث يسكؽ أف تخفع الجعؾػ أماـ محكسة ال
 بغض الشغخ عؽ أقدامو أك السحكسة الإدارية.

  إف الريغة السعتسجة في استثسار العقارات الؾقفية في القانؾف الجدائخؼ ىؾ عقج الإيجار
 باعتباره الأندب مؽ الشاحية القانؾنية.

  0خ عجـ استقخار الشغاـ القانؾني لمؾقف، إذ اعتسج عمى الإحالة مؽ نص إلى آخخ كىحا ما أث
مشح السذخع الجدائخؼ الأىمية الكاممة لسجيخ الذؤكف الجيشية ، مع سمبا عمى صيغة الإيجار

 كالأكقاؼ مؽ أجل إبخاـ عقؾد إيجار.
  غسؾض كنقص في مختمف السؾاد القانؾنية الستعمقة بالأكقاؼ، كتجاىل ىحا السؾضؾع ييجد

السعجؿ كالستسؼ  01-07جاء القانؾف رقؼ قارات الؾقفية بالزياع كالانجثار، كليحا الع
بأساليب حجيثة لاستثسار الؾقف ىجفيا استغلبؿ كتشسية العقار الؾقفي  10-91لمقانؾف رقؼ 

 ، كإتساـ الشقص القائؼ.لتفعيل الاقتراد الؾطشي
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  اعتسج السذخع الجدائخؼ في استغلبؿ العقارات الؾقفية ذات الظابع الفلبحي عمى عقج
السحجد لذخكط ككيفيات إيجار  70-14التشفيحؼ رقؼ الإيجار طبقا لسا جاء في السخسؾـ 

الأراضي الؾقفية الفلبحية، كسا نغؼ شخكط ككيفيات استغلبؿ العقارات الؾقفية السبشية في 
 الحؼ يعتسج عمى مخحمة الإنجاز كالاستغلبؿ. 381-98السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 

  الإيجار لمعقارات الؾقفية  عقؾدحجد صيغة السداد العمشي كأصل، كالتخاضي كاستثشاء لإبخاـ
 .سؾاء العقارات ذات الظابع الفلبحي أك الظابع العسخاني كحجد شخكطيا ككيفياتيا

ر فييا بالتجريج عؽ طخيق استخجاعيا كأف السذخع الجدائخؼ كفَّق أثشاء سش0  و لمقؾانيؽ، حيث طؾَّ
-18فييا بسخسؾـ  رالاستثساكحسايتيا كمؽ ثؼ كضع آليات لاستغلبؿ الأملبؾ الؾقفية، إلى غاية 

، كىحا السجيؾد القانؾني يعؾد إيجابا بالشدبة للؤملبؾ الؾقفية خاصة كالحفاظ فييا كتشسيتيا، 213
 كعمى الجكلة كالسجتسع عسؾما، لأنيا تداىؼ في سيخكرة الشذاط الاقترادؼ.

 كمشيا نقتخح :
لسدتثسخيؽ كالستعامميؽ عمى الجكلة العسل عمى تدييل مشح العقارات الؾقفية كتذجيع ا* 

الاقترادييؽ عمى استغلبليا، حيث أف ىشاؾ العجيج مؽ الأملبؾ التي لؼ تدتغل بعج، كالأخخػ 
 لازالت في يج الخؾاص يترخفؾف فييا بظخيقة غيخ قانؾنية.

إنذاء مشرة رقسية خاصة لشذخ البيانات الخاصة لأملبؾ الؾقفية؛ كىحا لأجل الإعلبنات * 
تخاخيص الاستغلبؿ، كالمجؾء إلييا بديؾلة مؽ طخؼ السدتثسخيؽ كضساف الذفافية الستعمقة بسشح ال

 بيشيؼ.
مشح الأكلؾية لمذباب للبستفادة مؽ الاستغلبؿ بالتخاضي لفائجة الحاصميؽ عمى مؤىلبت * 

 عمسية أك ميشية لإنجاز مذاريع استثسارية.
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I. الكتب 

 

، ابؽ دار مدمؼ، صحيح الشيدابؾرؼ، القذيخؼ  حجاج بؽ مدمؼ الحديؽ ؾبأ .1  حدـ
 .2008 القاىخة،

الكيؽ  أبؾ .2 عبج الله عبج الخحساف بؽ ناصخ الدعجؼ، إبياج السؤمشيؽ )بذخح مشيج الد0
يؽ(، الجدء  كتؾضيح الفقو الفقو ، دار الؾطؽ لمشذخ، السسمكة العخبية 02مؽ الج0

 .2001الدعؾدية، 
 .2008 القاىخة، السختار، مؤسدة السشيخ، السرباح الفيؾمي، عمي بؽ محمد بؽ أحسج .3
دكف  أحسج بؽ محمد بؽ عمي لبفيؾمي السقخغ، السرباح السشيخ في غخيب الذخح الكبيخ، .4

 .2009دار الشذخ، لبشاف، 
مبارؾ سالؼ، الؾقف كدكره في حفع الاستثسار للؤجياؿ القادمة، الظبعة الأكلى،  أحسج .5

 .2022الأمانة العامة للؤكقاؼ، الكؾيت، 
 ـ.2009، دار الفتح، القاىخة، 03، الجدء 21الظبعة  الديج سابق، فقو الدشة، .6

التذخيع العياشي سخاتي، الكامل في استثسار الأراضي الؾقفية السخررة لمفلبحة في  .7
، ؽ الشجيؼ لمشذخ كالتؾزيع، كىخافالجدائخؼ كالقؾانيؽ العخبية السقارنة ،الظبعة الأكلى اب

2022. 
جيخار كؾرنؾ، معجؼ السرظمحات القانؾنية، تخجسة مشرؾر القاضي، السؤسدة  .8

 .1998الجامعية لمجراسات، بيخكت 
، خىؾمة، الجدائ دار، (الؾقف –الؾصية  –حسجؼ باشا عسخ، عقؾد التبخعات ) اليبة  .9

2004 . 
خالج رمؾؿ، الإطار القانؾني كالتشغيسي لأملبؾ الؾقف في الجدائخ ) دراسة مقارنة  .10

القانؾنية كالاجتيادات بأحكاـ الذخيعة الإسلبمية مجعسة بأحجث الشرؾص 
 .2013، دار ىؾمو لمظباعة كالشذخ كالتؾزيع ، الجدائخ 3،الظبعة القزائية(
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ليات القانؾنية السعتسجة في عسميتي الإنساء كالسحافغة خيخ الجيؽ بؽ مذخنؽ، الآ .11
البشاء (  دراسة مقارنة   -الاستبجاؿ -اؼ في الجدائخ كالسغخب ) الإيجارعمى الأكق

 .2022، ، الجدائخ، دار الخمجكنية لمشذخ كالتؾزيعالأكلى الظبعة
 ألفاظ معاني معخفة إلى السحتاج مغشى الذخبيشي، الخظيب بؽ محمد الجيؽ شسذ .12

 ،(الذافعي الشؾكؼ  شخؼ بؽ يحي زكخياء أبي للئماـ الظالبيؽ مشياج )السشاىج
 .  ـ1997 لبشاف، السعخفة، دار ،02الجدء

سبل استثسارىا في الفقو الإسلبمي زاؽ بؾضياؼ، إدارة أمؾاؿ الؾقف ك عبج الخ  .13
 2010.القانؾف، دار اليجػ، عيؽ مميمة الجدائخك 
الأسخة دراسة تفديخية، دار اليجػ، الجدائخ، لحدؽ بؽ شيخ أث ممؾيا، قانؾف  .14

2014. 
محمد باؼ بمعالؼ، إقامة الحجة بالجليل شخح عمى نغؼ إبؽ بادؼ السخترخ خميل،  .15

، لبشاف، 04الجدء   .2008، دار ابؽ حدـ
محمد عاشق إليي البخني، التدييل الزخكرؼ لسدائل القجكرؼ) في فقو الإماـ الأعغؼ  .16

، مكتبة الذيخ، 01ثابت الكؾفي رفع الله درجتو(، الجدء أبي حشيفة الشعساف بؽ 
 .408، ص 1998السسمكة العخبية الدعؾدية، 

محمد كشازة، الؾقف العاـ في التذخيع الجدائخؼ، ) دراسة قانؾنية مجعسة بالأحكاـ  .17
 . 2006اليجػ، الجدئخ، الفقيية كالقخارات القزائية (،بط، دار 

استغلبؿ العقارات الؾقفية في التذخيع الجدائخؼ، ، جساؿ بؾششافةياسيؽ لعسيخؼ ك  .18
 .2019دار الخمجكنية، الجدائخ، 

II. الأطخوحات والسحكخات الجامعية 
 طخوحاتالأ -أ 

، الحساية السجنية للؤملبؾ الؾقفية في القانؾف الجدائخؼ، أطخكحة لشيل  إنترار مجؾج .1
 محمد الحقؾؽ، جامعةالخاص، كمية  قانؾف  تخرصشيادة الجكتؾراه، قدؼ الحقؾؽ، 

  .2015/2016خيزخ، بدكخة، 
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 الساجيدتخ -ب 
 بيؽ مقارنة دراسة الؾقفية الأملبؾ عؽ الشاشئة السشازعات لعخكسي، الأخزخ محمد .2

 كالقانؾف،كمية الذخيعة تخرص الساجيدتخ، شيادة لشيل محكخة كالقانؾف، الذخيعة
 .67ص ،2012/2013 ،1 الجدائخ جامعة الإسلبمية، العمؾـ

 شيادة نيل محكخة ، الجدائخؼ  القانؾف  في الؾقف إدارة مذخف، بؽ الجيؽ خيخ   .3
 أبي جامعة الدياسية، كالعمؾـ الحقؾؽ  كمدة السحمية، الإدارة قانؾف  في الساجيدتخ

 .2012-2011 تمسداف، بمقايج، بكخ
 ساستخال -ج 

 محكخة ، الجدائخؼ  التذخيع في السبادلة طخيق عؽ العقارية السمكية إنتقاؿ فتشى، أماؿ .1
 جامعة ، الدياسية كالعمؾـ الحقؾؽ  كمية ، عقارؼ  قانؾف  تخرص الساستخ شيادة لشيل

 .2020/2021 تبدة، التبدي، العخبي
، استثسار الأعياف الؾقفية العامة العقارية في التذخيع الجدائخؼ ، محكخة بؽ أكذيشةمحمد أ .2

كمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية ، جامعة   ،نيل شيادة ماستخ ، تخرص قانؾف عقارؼ 
 .2015-2014غخداية ، عسار ثميجي  الأغؾاط 

شؾداني، الشغاـ القانؾني لإيجار الأملبؾ الؾقفية العقارية العامة  بؾعلبـك  حسيج عبجات .3
تخرص قانؾف الأسخة ، كمية الحقؾؽ ، في القانؾف الجدائخؼ ،محكخة لشيل شيادة الساستخ

 2019-2020، جامعة أكمي محشج اكلحاج ، بؾيخة ، كالعمؾـ الدياسية
حؾة بؽ دقساف ، مشازعات الؾقف،محكخة نيل شيادة  ماستخ، تخرص قانؾف عقارؼ،   .4

 .2017/2018كمية الحقؾؽ، جامعة زياف عاشؾر الجمفة، 
خسيدة عسيخ، عقج الايجار الؾارد عمى العقار السؾقؾؼ في التذخيع الجدائخؼ ، محكخة  .5

ماستخ ، تخرص قانؾف عقارؼ ، كمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية ، جامعة لشيل شيادة 
 .2019-2018العخبي التبدي تبدة الجدائخ 
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 الجدائخؼ، التذخيع في العقارية الؾقفية الأملبؾ استثسار بمعي، سمسى غخيدي، خؾلة .6
 الدياسية، كالعمؾـ الحقؾؽ  كمية عقارؼ، قانؾف  تخرص ماستخ، شيادة نيل محكخة

 .2016-2017 تبدة، تبدي، العخبي جامعة
 ،70-14 التشفيحؼ السخسؾـ لأحكاـ طبقا الؾقفية الفلبحية الأراضي كؾاشي، دعاء .7

-2022 الشذخ، مكاف دكف  عقارؼ، قانؾف  تخرص الساستخ، شيادة لشيل محكخة
 .22 ص ،2023

الشغاـ القانؾني لاستغلبؿ الأملبؾ الؾقفية في التذخيع الجدائخؼ ،  ،ذىب الرغيخ  .8
محكخة لشيل شيادة الساستخ، تخرص قانؾف عقارؼ ، كمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية ، 

 .2017-2016جامعة الذييج حسو لخزخ ، الؾادؼ 
 لشيل محكخة ، الجدائخؼ  التذخيع في الؾقفي الاستثسار كيدة الحخاني، رحسة السانجكناس .9

 مؾلؾد جامعة سية،الديا كالعمؾـ الحقؾؽ  كمية عقارؼ، قانؾف  تخرص الساستخ، شيادة
 .2018/07/11 كزك، تيدؼ  معسخؼ،

لبؾ الؾقفية في التذخيع سمؾػ مشرخ، الريغ التعاقجية الستعمقة باستثسار الأم  .10
ؾـ كمية الحقؾؽ كالعم، تخرص قانؾف عقارؼ  ،، محكخة لشيل شيادة الساستخالجدائخؼ 

 .2020/2021، تبدة ،الدياسية، جامعة العخبي تبدي
 شيادة لشيل محكخة الجدائخ، في الؾقفية لأملبؾ القانؾني الشغاـ بؾجسعة، صافية .11

 الخحساف عبج جامعة الدياسية، كالعمؾـ الحقؾؽ  كمية خاص، قانؾف  تخرص الساستخ،
 .2014/2013 بجاية، ميخة

، إيجار الأراضي الفلبحية الؾقفية في التذخيع عيذؾف سياـ ك عدؼ ابتداـ أميشة  .12
تخرص قانؾف أسخة ، كمية الحقؾؽ كالعمؾـ ، الساستخائخؼ ، محكخة لشيل شيادة الجد 

 .2019الدياسية ، جامعة أكمي محشج أكلحاج البؾيخة ، 
 لشيل محكخة الجدائخ في الؾقفية للؤملبؾ القانؾنية الحساية جفافمة، كلحدؽ قارة عساد .13

 محمد جامعة الدياسية، كالعمؾـ الحقؾؽ  كمية الأسخة، قانؾف  تخرص الساستخ، شيادة
 . 2020/2021 بدكخة،  خيزخ،
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مالية سعيػػجؼ، إدارة الؾقف ك السشازعات  التي يثيخىا عمى ضؾء الشرؾص  .14
التذخيعية ك الاجتيادات القزائية ، محكخة التخػخج لشيػل إجازة السػجرسة العميػا لمقزػاء، 

 .2005/2008الجدائخ،
 في لمفلبحة السخررة الؾقفية الأملبؾ استغلبؿ صافة، كىؾارؼ  سخار اميؽ محمد .15

 كالعمؾـ الحقؾؽ  كمية ، عقارؼ  قانؾف  تخرص ماستخ، شيادة محكخة الجدائخؼ، التذخيع
 .2022/2023 تيارت، ، خمجكف  ابؽ جامعة الدياسية،

السخصج ، محكخة لشيل شيادة ماستخ، تخرص قانؾف ، عقج أية نؾيدؼ ك مخيؼ ميسؾني  .16
 .2023-2022، غخدايةة الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية، جامعة ، كميخاص

 شيادة نيل محكخة كاستغلبليا، الفلبحية الؾقفية الأراضي تأجيخ مشيخ أكجانة،  .17
 غخداية، جامعة الدياسية، كالعمؾـ الحقؾؽ  كمية خاص، قانؾف  تخرص ماستخ،
2022. 

 لشيل محكخة الجدائخ، في العامة الؾقفية الأملبؾ كتشسية استغلبؿ حسيجاني، نجيخ  .18
 زياف جامعة الدياسية، كالعمؾـ الحقؾؽ  كمية عقارؼ، قانؾف  تخرص الساستخ، شيادة

 .2015-2014، الجمفة عاشؾر،
، استغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية سخخيةنعيسة سيج كجساؿ الجيؽ كشخيف   .19

للبستثسار، محكخة لشيل شيادة الساستخ، تخرص قانؾف الأعساؿ، كمية الحقؾؽ، جامعة 
 .2020/2021محمد بؾضياؼ، السديمة، 

استثسار العقار الؾقفي في عل السخسؾـ التشفيحؼ  آلياتنفيدة بؾىالي ، دلػ فاطسة ، .20
، محكخة  لشيل شيادة ماستخ، تخرص قانؾف معسق ، كمية الحقؾؽ كالعمؾـ  18-213

 .2019-2018الدياسية ، جامعة غخداية  
 السخسؾـ عل في الؾقفي العقار استثسار آليات فاطسة دلػ،ك  بؾىالي نفيدة  .21

 الحقؾؽ  كمية معسق، قانؾف  تخرص ماستخ، شيادة نيل محكخة ، 213-18 التشفيحؼ
 .2019-2018  غخداية جامعة ، الدياسية كالعمؾـ
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 الساستخ، شيادة نيل محكخة الجدائخ، في تفعيمو كآليات الؾقف تديخ، ىذاـ  .22
 بدكخة، خيزخ محمد جامعة الدياسية، كالعمؾـ الحقؾؽ  كمية شخرية، أحؾاؿ تخرص

2016-2017. 
عاطف قخفي، الزؾابط القانؾنية لاستغلبؿ العقارات الؾقفية العامة ك ىذاـ ججيمي  .23

شيل شيادة ل، محكخة  18-213لإنجاز مذاريع استثسارية طبقا لمسخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 
الساستخ في الحقؾؽ ، تخرص قانؾف إدارؼ  ، كمية الحقؾؽ ك العمؾـ الدياسية  ، 

 .2019-2018تبدي جامعة العخبي 
كسيمة عؾف كحياة عبيج، الظخؽ السعاصخة لاستثسار الؾقف، محكخة لشيل شيادة  .24

الساستخ، تخرص معاملبت مالية معاصخة، معيج العمؾـ الإسلبمية، قدؼ الذخيعة، 
 .2016-2015جامعة خسو لخزخ، الؾادؼ، 

دائخؼ ، محكخة ، الاستثسار الؾقفي في التذخيع الجرحسة السانجكناسك كيدة الحخاني   .25
، ، كمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية لشيل شيادة الساستخ، القانؾف تخرص قانؾف عقارؼ 

 .2018جامعة مؾلؾد معسخؼ ، تيدؼ كزك، 
III. سقالاتال 

جخد الأملبؾ الؾقفية العقارية كزساف لتفعيل استثسارىا  <أحسج بمي كنحيخ شؾقي،  .1
، 01، العجد 09، السجمج القانؾنية الجراسات مجمة، >في الجدائخ بيؽ الؾاقع كالسأمؾؿ

 .891 867، ص. ص 2023جانفي جامعة الحاج مؾسى أؽ خسؾؾ لتشسشغاست،
مجمة العمؾـ أحسج لسيؽ مشيجمي، تأجيخ العقارات الؾقفية في القانؾف الجدائخؼ ،  .2

 .66 51، ص. ص 2018أـ البؾاقي، جؾاف  جامعة  ،09العجد ، الإندانية
 كمية، دفاتخ البحؾث العمسية، >العقج الإدارؼ  للبستثسار الؾقفي<أماؿ بؽ بخيح،  .3

 ،02البميجةعمي لؾنيدي  جامعة ،10، العجد90السجمج ،الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية
 .325 300ص. ص  ، 2021

الحساية السجنية للؤملبؾ الؾطشية العسؾمية في <اليادؼ سميسي كصالح بؾغخارة،  .4
جامعة ،  03، العجد 09، السجمج العمؾـ القانؾنية كالدياسيةمجمة  ،>القانؾف الجدائخؼ 

 .769 758، ص. ص 2018ديدسبخ  تيارت،ابؽ خمجكف 
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ضابط الاختراص في مشازعات استثسار  < كالذخيف بحساكؼ، الذيخ اليساؿ .5
،  02، العجد  07السجمج  ، ،السجمة الجدائخية لمحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية، >الأكقاؼ

 .740 729، ص. ص 2022أدرار، ديدسبخ جامعة أحسج دراية 
الأستاذ مجمة ، >الأحكاـ الخاصة بالأراضي الفلبحية الؾقفية <بؽ رقية بؽ يؾسف،  .6

جامعة محمد بؾضياؼ  ،04العجد  ، 01السجمج  ،لمجراسات القانؾنية كالدياسيةالباحث 
 .40 35، ص. ص 2016 السديمة،

 الجدائخية السجمة،  >كاستخجاعيا الؾقفية الأملبؾ كحساية جخد <السالػ ، رابح عابج .7
،  02، العجد  52السجمج  ،ؾؽ الحق ، كميةكالدياسية كالاقترادية القانؾنية لمعمؾـ

 .390 383، ص. ص 2015جؾاف  ،1 الجدائخ
 القانؾنية الشرؾص بيؽ الجدائخ في الؾقفي الاستثسار آليات تفعيل < بدكخؼ، رفيقة .8

 جامعة ،15 العجد ،08 السجمج  ،كالإقتراد الذخيعة مجمة ،> السيجانية كالسسارسات
 .308 286، ص. ص 2021 جؾاف ،قدشظيشةالأميخ عبج القادر 

استغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية لإنجاز مذاريع <صالح ذىب ككثيق بؽ مؾلؾد،  .9
 الإسلبمية، العمؾـ كمية، 1حؾليات جامعة الجدائخ، >استثسارية ) مقاربة قانؾنية(

 .227  212، ص. ص 2021ديدسبخ، الجدائخ جامعة، 03، العجد 35السجمج 
 في الؾقفية ةالدراعي الأراضي كاستثسار لتشسية السدارعة عقج< مدمؼ، الظاىخ .10

استشبؾلي  مرظفى جامعة ،07 العجد ،26 السجمج ،السعيار مجمة ،>الجدائخ
 .791 768ص. ص  ،2022 معدكخ،

جمة م، >213-18استغلبؿ الأملبؾ الؾقفية في عل السخسؾـ <عبج القادر بؾنؾة ،  .11
، ص. ص 2021ماؼ  ،02جامعة البميجة ، 03، العجد 07، السجمج صؾت القانؾف 

1191 1209. 
، >الجدائخؼ  التذخيع في الؾقفية للؤملبؾ الجدائية الحساية<بؾجؾراؼ،  عبجالغاني .12

لغخكر  عباس جامعة، 03، العجد 07السجمج  ، ،كالاجتساعية القانؾنية العمؾـ مجمة
 .502 488، ص. ص 2020سبتسبخ  خشذمة،
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الجعاكػ الخامية لحساية الأملبؾ الؾقفية كمجاؿ  <فاطسة الدىخة كصبخيشة مشار، .13
جامعة  ،01، العجد 01السجمج ،  كالدياسي القانؾني الفقو مجمة ، >الاختراص فييا

 .240 219ص ، ص. 2019جؾاف  تيارت،
عقج استغلبؿ العقارات الؾقفية العامة كآلية مدتحجثة لاستقظاب  <كاىشة بؽ قؾقة ، .14

معيج الحقؾؽ كالعمؾـ ،  >213-18الاستثسارات " دراسة في السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ : 
، 18السجمج  ،مخبخ الجراسات القانؾنية كالاقترادية، الدياسية ك مجمة السفكخ

 .332 317، ص. ص2023السخكد الجامعي شخيف بؾشؾشة أفمؾ،  ،01العجد
مذاريع  نجازكيفيات استغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية لا<، جيجؿكخيسة  .15

، 12، كمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسية، السجمج دفاتخ الديالدة  كالقانؾف ، >استثسارية
 .356 344، ص. ص 2020جانفي  جامعة يحي فارس السجية،، 01العجد 

ساية الأملبؾ آليات تدييخ كح<فاطسة الدىخاء بلبؿ كلسيؽ حاني، ك كمثؾـ بؾىشة  .16
، > دراسة حالة مجيخية الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ لؾلاية تمسداف، الؾقفية في الجدائخ

ديدسبخ  جامعة السديمة،، 02، العجد05،  السجمج مجمة التشسية كالاقتراد التظبيقي
 .97 80، ص. ص 2021

 السقايزة عقج، الجدائخؼ  القانؾف  في الؾقفية الأملبؾ كتشسية استغلبؿ< ماىخ بجيار، .17
 محمد جامعة ،10العجد ، 70 السجمج الحقؾؽ، كمية ،،القانؾف  صؾت مجمة ،> نسؾذجا

 .280 257، ص. ص 2020 أىخاس، سؾؽ  ، مداعجية الذخيف
 مجمة ،> العقارية كالعامةستثسار الأملبؾ الؾقفية ا < ،محمد عقؾني كيؾسف ماجخؼ   .18

، ص. 2019مارس  ،الجمفة، 01، العجد 04، السجمج كالاجتساعية القانؾنية العمؾـ
 .147 130ص 

 الؾقفية العقارات لتأىيل القانؾنية الآليات > بؾعسخاف، كعادؿ مرباحي مقجاد  .19
 ،الشذخ دكف مكاف ،01العجد ،08السجمج ،القانؾف  صؾت مجمة ،<الخخبة
 . 230 211، ص. ص 2021نؾفسبخ
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ضؾابط الترخؼ في السمكية الؾقفية العامة في القانؾف  <نريخة لؾني،   .20
، 21العجد كمية الحقؾؽ ك العمؾـ الدياسية، ، مجمة الجراسات الإسلبمية، >الجدائخؼ 

 .50 25، ص. ص 2021مارس جامعة البؾيخة، 
في السخسؾـ التشفيحؼ الاستثسار الؾقفي العقارؼ في الجدائخ مع قخاءة <نؾاؿ مدارؼ،  .21

، 01، العجد 03، السجمجمجمة مالػ بؽ نبي لسبحؾث كالجراسات، >213-18رقؼ 
 .48 33، ص. ص 2021جؾاف  30جامعة سيجؼ بمعباس، 

 مجمة، >الحساية السجنية لمسمػ الؾقفي في التذخيع الجدائخؼ <كسيمة مشاصخؼ،  .22
جامعة يحي فارس، السجية،  ، 04 ، العجد  06، السجمج القانؾنية لمجراسات الشبخاس

  .133 123ص  ، ص.2023 أفخيل
الظبيعة القانؾنية لعقج استغلبؿ العقارات الؾقفية <، جساؿ بؾششافةياسيؽ لعسيخؼ ك  .23

مجمة العمؾـ ، >(2018السؾجية للبستثسار )دراسة في السخسؾـ التشفيحؼ لدشة
سبتسبخ  ،الؾادؼجامعة حس0و لخزخ ، 02، العجد 10السجمج  القانؾنية كالدياسية،

 .1513 1484، ص. ص 2019
، فية الدراية كالسذجخة في الجدائخ، استثسار الأراضي الؾقمحمد بكارويؾسف ماجخؼ  .24

 مداعجية الذخيف محمد جامعة، 03، العجدمجمة الباحث في العمؾـ القانؾنية كالدياسية
 .224 201، ص. ص  2020ماؼ ىخاس،أ  سؾؽ 
IV. السمتكيات 

لاستثسار الأملبؾ الؾقفية  كآليةالؾقفي  الإيجارمحمد الأميؽ حسجادك، عقج وليمى بعتاش 
  ،في الجدائخ، الجؾانب القانؾنية لمؾقف الإسلبمي ، جامعة الأميخ عبج القادر قدشظيشة

كمية العمؾـ الإسلبمية الذخيعة كالاقتراد ، ممتقى دكلي ) الؾقف الإسلبمي أداة تسؾيل 
 . 2019أفخيل  17ك16كتشسية( ، 
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V. الشرؾص القانؾنية 
 الشرؾص التذخيعية  -أ 

ـ، 1966يؾنيؾ  8ق، السؾافق 1386صفخ  18، السؤرخ في 156-66أمخ رقؼ  .1
ـ،   11/06/1966في  الرادر، 49الستزسؽ قانؾف العقؾبات، جخيجة رسسية عجد 

 السعجؿ كالستسؼ.
، ـ1975سبتسبخ  26ق السؾافق 1395ف رمزا 20، السؤرخ في 58-75أمخ رقؼ  .2

ـ 30/09/1975في  الرادر 78الستزسؽ القانؾف السجني، جخيجة رسسية عجد 
 السعجؿ كالستسؼ.

، الستعمق 1975نؾفسبخ  12ذؼ القعجة السؾافق  8، السؤرخ في 74-75أمخ رقؼ  .3
 92، جخيجة رسسية عجد بإعجاد مدح الأراضي العاـ كتأسيذ الدجل العقارؼ 

 .18/11/1975في  الرادر
، 1984يؾنيؾ  09السؾافق  1404رمزاف  09السؤرخ في  ،11-84رقؼ  قانؾف  .4

ـ،  12/06/1984في  الرادر 24الستزسؽ لقانؾف الأسخة، جخيجة رسسية عجد 
 السعجؿ كالستسؼ.

سبتسبخ  06السؾافق  1408ربيع الثاني  17، السؤرخ في 19-87قانؾف رقؼ  .5
 ابعة للؤملبؾ الؾطشية.، يتزسؽ ضبط كيفية استغلبؿ الأراضي الفلبحية الت1987

، الستزسؽ 18/11/1990السؾافق  1411شؾاؿ  12، السؤرخ في 25-90قانؾف  .6
 .ـ18/11/1990في  الرادر 49التؾجيو العقارؼ، جخيجة رسسية عجد 

، يتعمق 27/04/1991السؾافق  1411شؾاؿ  12في ، السؤرخ في 10-91قانؾف  .7
 .ـ08/05/1991في  الرادر 21بالأكقاؼ، جخيجة رسسية عجد 

، يحجد القؾاعج الستعمقة لشدع السمكية مؽ 27/04/1997، السؤرخ في 11-91قانؾف  .8
 .ـ08/05/1991في  الرادرأجل السشفعة العسؾمية، 

ـ، السعجؿ ك الستسؼ لقانؾف الأكقاؼ، 22/05/2001، السؤرخ في 07-01قانؾف  .9
 ـ.23/05/2001في  الرادر 29جخيجة رسسية عجد 
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، 2008فبخايخ  25السؾافق  1429صفخ  18السؤرخ في  ،09-08قانؾف رقؼ  .10
في  الرادر، 21جخيجة رسسية عجد يتزسؽ قانؾف الإجخاءات السجنية كالإدارية، 

23/04/2008. 
 رسسية جخيجة الاستثسار، بتخقية متعمق ـ03/08/2016 السؤرخ 09-16 قانؾف  .11

 .ـ03/08/2016 في الرادر ،46عجد
 الشرؾص التشغيسية  -ب
 السخاسيؼ الخئاسية  1-ب

 10، الستزسؽ نغاـ الأملبؾ الحبدية العامة، السؤرخ في 283-64مخسؾـ رقؼ  .1
 الرادر 35ـ، جخيجة رسسية عجد  17/09/1964السؾافق  1384جسادػ الأكلى 

 .ـ20/09/1964في 
، 1971نؾفسبخ  08السؾافق  1391رمزاف  20السؤرخ في  73-71أمخ رقؼ  .2

 ـ.1971في  الرادر 79، جخيجة رسسية عجد يتزسؽ الثؾرة الدراعية
، يتزسؽ تشغيؼ الرفقات 16/09/2015، السؤرخ في 247-15مخسؾـ رقؼ  .3

 /20/09في  الرادر، 50كتفؾيزات السخفق العاـ، جخيجة رسسية عجد  العسؾمية
 ـ.2015

 السخاسيؼ التشفيحية 2-ب
كيحجد شخكط الستزسؽ تعخيف الشذاطات الفلبحية ،96-63السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  .1

في  الرادر 7عجد  لبح ككيفياتو، الجخيجة الخسسيةالاعتخاؼ برفة الف
 ـ.28/02/1996

ـ، السحجد صلبحيات كزيخ  27/04/1989السؤرخ في  99-89مخسؾـ تشفيحؼ رقؼ  .2
 ـ.1989في  الرادر 26الذؤكف الجيشية، جخيجة رسسية عجد 

سؽ إحجاث مؤسدة ـ، يتز23/03/1991، السؤرخ في 82-91مخسؾـ تشفيحؼ رقؼ  .3
 ـ.10/04/1991في الرادر 16مدجج، جخيجة رسسية عجد 

، يعخ0ؼ الش0ذاطات الفلبحية 27/01/1996، السؤرخ في 63-96مخسؾـ تشفيحؼ رقؼ  .4
في  الرادر 07كيحجد شخكط الاعتخاؼ برفة الفلبح ككيفياتو، جخيجة رسسية عجد 

 ـ .08/01/1996
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ـ، الحؼ يحجد شخكط إدارة 01/11/1998السؤرخ في  381-98مخسؾـ تشفيحؼ رقؼ  .5
في  الرادر 90الأملبؾ الؾقفية كتدييخىا كحسايتيا ككيفيات ذلػ، جخيجة رسسية عجد 

 ـ.02/12/1998
يؾليؾ  26السؾافق  1421ربيع الثاني 24مؤرخ في  200-2000مخسؾـ تشفيحؼ رقؼ  .6

جخيجة الذؤكف الجيشية كالأكقاؼ في الؾلاية كعسميا، ، يحجد قؾاعج تشغيؼ مرالح 2000
 ـ.05/03/2000في الرادر 47رسسية عجد 

السحجد لذخكط كيفيات  ،ـ10/02/2014، السؤرخ في 70-14مخسؾـ تشفيحؼ رقؼ  .7
في  الرادر 09جخيجة رسسية عجدالأراضي الؾقفية السخررة لمفلبحة،  إيجار

 ـ.20/02/2014

 20ق السؾافق ؿ 1439ذؼ الحجة  09، السؤرخ في  213-18خسؾـ التشفيحؼ رقؼ م .8
، يحجد شخكط ك كيفيات استغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية  2018غذت سشة 

 .ـ29/08/2018في  الرادر 52جخيجة رسسية عجد لانجاز مذاريع استثسارية، 

VI. الؾثائق 
 محاضخات

، مظبؾعة دركس ألقيت عمى طمبة دلالي، محاضخات في قانؾف الأكقاؼ الجيلبلي .1
، ، كمية الحقؾؽ كالعمؾـ الدياسيةتخرص أحؾاؿ شخرية ،السدتؾػ الثاني ،الساستخ

 .2017-2016، ، الذمفجامعة حديبة بؽ بؾعمي
كاستغلبؿ كتشسية الأملبؾ الؾقفية، ، الشغاـ القانؾني لاستثسار بؽ قؾيةسامية  .2

 .1، كمية الحقؾؽ ، جامعة الجدائخ في القانؾف محاضخات 
الؾقف : ضؾابظو  محاضخة في ،دييخ الأملبؾ الؾقفية في الجدائخفزيل لحخش، ت .3

 ، دكف سشة الشذخ.، جامعة الجمفةالجدائخالذخعية كتظؾره التاريخي ب
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 ممخص
 
عتبخ مؾضؾع استثسار العقارات الؾقفية مؽ بيؽ السؾاضيع التي شغمت الجكلة، حيث سؽ ي  

، الستزسؽ 283-64سخسؾـ رقؼ مؽ ال ابتجاءالسذخع الجدائخؼ العجيج مؽ القؾانيؽ لتشغيسيا كحسايتيا، 
قؾاعج ال ، الحؼ بيؽ فيو 10-91، كيعتبخ أكؿ تغييخ في  قانؾف الأكقاؼ نغاـ الأملبؾ الحبدية العامة

مريغ السعتسج عمييا لاستغلبؿ لفي تعجيمو الأكؿ  أباف العامة التي تختكد عمييا ىحه الأملبؾ، حيث 
أضاؼ السذخع كييفية ك ، 70-14بسؾجب السخسؾـ التشفيحؼ  2014الأملبؾ الؾقفية، كفي تعجيل 

ستثسار ، أدرج تقشية الا213-18كشخكط إيجار الأراضي الفلبحية الؾقفية، إلا أنو في مخسؾـ 
ليات الكلبسيكية، كعميو بجلا  مؽ الآ ،جةججي قفية، ىجفو تظؾيخ ىحه الأملبؾ بريغةلمعقارات الؾ 

  سؾضؾع استغلبؿ العقارات الؾقفية السؾجية للبستثسار.ب السختبظة حؾؿ ىحه التذخيعاتدراستشا تكؾف 
 

Résume 
Le Législateur algérien a édicté de nombreuses lois pour les 

réglementer et les protéger, à commencer par le Décret n ° 64-283, qui 
inclut le système des biens publics de garde, et il est considéré comme la 
première modification de la loi des Dotations 91-10, dans laquelle il a 
exposé les règles générales sur lesquelles ces biens sont basés, où il a 
indiqué dans son premier amendement aux formules invoquées pour 
l'exploitation des biens de dotation, et dans la modification de 2014 par le 
décret exécutif 14-70, le législateur a cependant ajouté, dans le Décret n ° 
18-213, il a inclus la technique d'investissement pour l'immobilier Waqf, son 
objectif est de développer ces propriétés dans un nouveau format, au lieu 
de mécanismes Par conséquent, notre étude portera sur ces législations 
liées au thème de l'exploitation des Biens Immobiliers de dotation destinés à 
l'investissement. 


