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Introduction générale

L'aménagement du territoire est I'ensemble des actions tendant a un
développement équilibré des régions et a une organisation de l'espace selon une
conception directrice. D'ou la nécessité d'une politique d'aménagement, correctrice
des désequilibres affectant notre pays, a été ressentie.

A ce titre, il y a lieu, a moyen terme, d assurer I’équilibre de I’armature
urbaine, la maitrise de la croissance des principa es métropoles et enfin, la promotion
des options :

« Grand Sud » et « Hauts Plateaux » dans sarelation avec larevitalisation des
espaces ruraux, « Littoral » dans|arecherche d’ une meilleure utilisation de cet espace
saturé et mal occupé, en particulier, au regard des nouvelles options économiques et
leurs impacts sur |’aménagement de ce teritoire fragile (zones franches,
dével oppement touristique, péche et leurs effets induits sur I’ armature urbaine, lamise
en valeur agricole et la nécessaire conservation de la biodiversité). Les objectifs de
recherche visent la maitrise des techniques d’aménagement du territoire et de

dével oppement de I’ armature urbaine.

La décision en matiere d'aménagement du territoire peut prendre deux formes;
d'une part, elle peut produire des biens publics, en matiére d'aménagement de |'espace,
cela va des grandes infrastructures aux projets dintérét local. D'autre part, elle peut
influencer des décisions privées en vue de les infléchir vers plus de bien-étre

collectif.*

Les déplacements de la population, qui Sétablissaient jadis les compagnes
pour engorger les villes, ont provogué une réflexion sur un phénomene dont I'ampleur

ne manquait pas d'étre inqui étante.

En effet, c'est a partir de cela, qui a eu recours a |'aménagement de |'espace,
pour éventuellement apporter des solutions aux problémes qu'a connus I'Algérie. Tels
gue I'accumulation de la population Algérienne sur lafrange littorale.

L'aménagement du territoire est I'une des priorités de I'Etat Algérien, et se
trouve au centre de ces préoccupations majeures, retranscrite a travers le Schéma
National d Aménagement du Territoire (SNAT) 2030.

1.TESSA Ahmed, « ALGERIE : histoire d’ une construction spatiale 1960-2005 », édition Publish, Paris, p 203.
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Le schéma national d’aménagement du territoire représente un acte par lequel
I'Etat Algérien affiche son grand projet territoriale, il montre comment comptent les

services d'Etat a assurer I'équité, I'équilibre, etc.

En outre, le SNAT est charpenté autour de quatre lignes directrices
» Durabilité des ressources ;
» Créer les dynamiques du rééquilibrage territorial;
» Créer et renforcer les conditions de |'attractivité et de la compétitivité des
territoires;

> L'équitésociae et territoriae.

Problématique et plan du travail

Comment peut-on développer concréettement et ['attractivité et la
compétitivité du territoire Algérien ? Autrement dit: Comment peut-on
rééquilibrer le territoire Algérien pour freiner la concentration de la population
sur lafrangelittorale et redynamiser |’ espace des Hauts Plateaux ?

Pour répondre a cette question principale, il est indisponsable de réponrdre a

ces questions secondaires :

1. C'est quoi I’'aménagement du territoire ?

2. C'est quoi leréequilibrage spatial de larégion des Hauts Plateaux ?

L’ hypothese que nous avancgons et que nous tacherons de veérifier, taut au long
de ce travail, lié au choix d'une aternative a alger, la mise en ceuvre d une politique
volontariste de délocalisation d emplois et de populations de la région Nord centre

vers d’ autres régions, notamment les Hauts Plateaux, la ville nouvelle de Boughzoul.

Vue que nous avons a faire un travail de terrain I’ observation participante

S impose a nous comme meilleure option de choix de méthode de recherche .

La ville nouvelle de Boughzoul vise a créer un point de rééquilibrage du
territoire pour freiner la concentration de la population sur la frange llittorale et a
redynamiser |’ espace des Hauts Plateaux pour permettre le redéploiement d’ activités
et de populations.
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C'est autour de cette réflexion que s articulera notre travail, pour cela il est
présenté en trois chapitres :

Le premier chapitre: concept et définition d’ aménagement du territoire ;

L e deuxieme chapitre : I’aménagement de laville nouvelle de Boughzoul ;

Le troiseme chapitre: le montage financier et I’évaluation des priorités et

les risques majeurs de la ville nouvelle de Boughzoul.
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Chapitre | L’ aménagement du territoire

I ntroduction

Dans un monde en mutation, la compétition n’est plus localisée aux seules entreprises,
elle Sest déplacé vers les systemes économiques et |es espaces monétaires homogenes comme
les zones dollar, euro et yen, et al’intérieur de ces économies, la bataille est rude entre les
régions et territoires.

Le territoire le plus attractif au plan économique, social, environnemental et culturel
redevient un enjeu, et I’économie territoire est un atout considérable. Refuser cette réalité,
¢’ est nous condamner &lamarginalisation dans un monde de concurrence globale. @

Face a cette nouvelle donne internationale caractérisée par une économie globale,
dominée par les marchés financiers, I’ Algérie doit saisir cette opportunité. Aujourd’ hui elle ne
peut plus envisager son destin et son avenir sans évaluer ses potentialités et ses atouts et en
transformant ses faiblesses de |"heure en forces de demain. L’Algérie doit non seulement
articuler son nouveau dessein, mais également Sinterroger sur ses véitables atouts et
I” attractivité de son territoire.

En effet, I’ Algérie se trouve aujourd’ hui confrontée a la difficile adéquation entre la
répartition spatiale des activités et une population en croissance rapide, avec les espaces
intérieures qui sont sous-développées et largement défavorisées, les ressources naturelles qui
sont limitées et mal répartis. Et & cela s gjoute le mouvement migratoire autour de certaines
meétropoles.

A fin de réserver I’évolution des choses et de permettre au territoire algérien de se
valoriser dans la durabilité et I’équité spatiale, I’ Algérie a adopté une nouvelle politique
d’aménagement du territoire, qui est démarche volontariste de |’ Etat.

Section | : Généralité sur I'aménagement du territoire

Les territoires sont confrontés a une mondialisation porteuse de grandes potentialités
et d'immenses opportunités mais aussi source d’inquiétudes. Ces derniéres doit relever des
défis et minimiser les menaces afin de maximiser les effets positifs de la mondialisation. La
compeétition n’est plus localisée aux seules entreprises, elle s est déplacée versles territoires et
lesrégions.

Le développement des territoires, voire leurs survie, dépend largement de leur capacité
a Sadapter et a innover dans un contexte globalisé. Ce contexte est marqué par une
concurrence de plus en plus rude, alagquelle se livrent les territoires pour gagner la bataille de
I" attractivité et de la compétitivite.

Dans cette section, nous allons mettre en relief I'importance de |I’aménagement du
territoire a travers son histoire, ses objectifs et ses instruments pour le développement de
I’espace. En clair, ce chapitre est daboré dans ultime but qui est de faire une présentation
détaillée de la notion d’ aménagement du territoire.

2. YVES Madiot Renan le master, "Aménagement du territoire”, édition Armand colin, 4%™ &dition, Paris, 2001, P49.
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|.1. Lesdéfinitions

La définition de I’aménagement du territoire, I’énumération des acteurs est tres
importante pour bien donner une idée sur I’aménagement du territoire.

1.1.1. Aménagement du territoire

L’aménagement du territoire peut se définir comme |’ensemble des dispositions
concernant un territoire donné, visant a optimiser la répartition des établissements humains en
fonction des ressources naturelles et des activités économiques.

La politiqgue d’ aménagement du territoire est volontariste, elle reléve des pouvoirs
publics. Elle consiste a répartir d’ une fagon « équilibrée » les populations, les infrastructures
et les activités économiqgues dans un espace géographique non homogéene.

La politique d’aménagement du territoire vise I’ amélioration des conditions de vie des
citoyens et la réduction des disparités régionaes en termes développement (équité spatiale).
Ce double objectif ne peut étre atteint qu’ a travers une régulation du développement dans les
espaces avantagés et un désenclavement des espaces défavorisés.

En un mot I’aménagement du territoire est I’ensemble des mesures décidées pour
réduire les déséquilibres sur le territoire.

1.1.2. L’aménagement Régional

L’ aménagement régional vise a réaliser une optimisation de I’ utilisation de I’ espace
régional.
|.1.3. L’aménagement Urbain

L’aménagement urbain est I’ensemble des actions localisées visant a réaliser une
optimisation de |’ utilisation de |’ espace urbain.

|.2. Lesprincipaux acteurs del’aménagement du territoire

Lamise en ceuvre d une politique d’ aménagement du territoire nécessite I’ intervention
d’ un grand nombre d’ acteur, agissant a des niveaux différents. Il y a deux grandes catégories
d’acteurs : les acteurs priveés (les populations et les entreprises) et les acteurs publics (I’ Etat et
ses différentes structures ainsi que les organismes a dimension régionale ou communale.

1.2.1. Les populations

Les popul ations fagonnent un territoire donné un volontairement a travers un ensemble
de comportement (les comportements démographique incitera, sans aucun doute, les
entreprises a se localiser et par la suite aélargir leur champ d’ action.

3. MERADI Ouari, « Essai d’analyse de la dynamique de I’aménagement du territoire en espace littoral : cas de lawilaya de
Béjaia », mémoire de magister en sciences économiques, avril 2008, p58.

]
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Cette politique regroupe un certain nombre de démarches (subventions, réduction ou
exonération d'impdt, octroi de crédits bonifiés, garantie des emprunts, bonification des
saaires).

|.2.2. L'Etat

La politique d aménagement et de développement du territoire est déterminée au
niveau national par |’ Etat. Elle est conduite par celui-ci en association avec les collectivités
territoriales dans e respect de leur libre administration et des principes de la décentralisation.”

|.2.3. Lescollectivitéslocales

Pour mener a bien une politique d’aménagement du territoire cela exige une
coordination des efforts collectifs, car ¢’ est I’ ensemble des espaces locaux qui forme I’ espace
national, si les espaces locaux sont bien aménageés ¢’ est tout le territoire national qui le sera.

|.2.4. Lesautres acteurs

La fonction d’aménagement du territoire exige une action collective coordonnée entre
les différents acteurs a tous les niveaux. En plus des acteurs précités, d autres acteurs privés
ou publics contribuent amplement al’ organisation et al’ aménagement du territoire, a savoir :

Les techniciens et concepteurs, les entrepreneurs et les sociétés de construction, les
associations de protections de I’ environnement, les cellules de proximités et les associations
socioculturelles.

|.3. Les principes fondamentaux de I’aménagement du territoire

La politique d’aménagement du territoire s appuie sur trois principes fondamentaux
qui sont la coordination, la coopération et la participation. ©

1.3.1. Le principe de coordination

Comme la nature des activités humaines varie selon les secteurs (habitat, transport,
agriculture, tourisme, industrie, culture, etc.), il est primordial de coordonner entre les
diverses politiques sectorielles d'un coté, et entre les différents niveaux dinterventions
(nationale, régionale, et locale) d'un autre coté, la coordination vise a créer une
complémentarité et une harmonie entre les actions des différents acteurs. Elle s exerce sur
deux niveaux étroitement liés:

> Lacoordination horizontale

Cest une intégration entre les différentes politiques sectorielles, en d autres termes,
I" affectation des sols doit étre rationnelle et objective. Elle doit répondre a des orientations
prédéterminées.

4. YVES MADIOT, « aménagement du territoire », édition Armand colin, 3% &dition, Paris, 1996, pl6.

5. MERADI OQuari, « Essai d’analyse de la dynamique de |I’aménagement du territoire en espace littoral : cas de lawilaya de
Béjaia », mémoire de magister en sciences économiques, avril 2008, p67.

o
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Exemple : une Zone d’' Expansion Touristique (ZET) ne doit en aucun cas concentrer des
activités polluantes.

> Lacoordination verticale

Cette coordination doit étre visible entre les différents niveaux d’intervention, a savoir
national, régiona et local. L’aménagement local est un sous-ensemble de I’aménagement
régiona et ce dernier est a son tour un sous-ensemble de I’aménagement national, de ce fait,
la réussite d’ une politique d’aménagement du territoire a |’ échelle nationale est tributaire de
I’ efficacité des politiques d’aménagement du territoire au niveau régiona et local, d'ou
I"intérét d’ une coordination verticale.

1.3.2. Lesprincipes de coopér ation et de participation

L’ aménagement du territoire implique I’ orientation de tous les acteurs dans une vision
commune, ce qui suppose un bon esprit de coopération et de participation pour aboutir au
consensus commun par |’ élaboration et lamise en ceuvre d’ un programme directeur.

La coopération entre les différents organes (ministre, département régionaux, collectivités
locales et société civile dans son ensemble) est indispensable s I'on veut atteindre les
objectifs prévus. ©

Schéma 01 : Lesprincipesdel’aménagement du territoire

(o Joe Ao

[ Aménagement ]

1

Coordination

Sour ce : programme directeur d’aménagement du territoire 2003.
|.4. Lesobjectifsde|’aménagement du territoire

La politique nationale d’ aménagement (et le développement durable) se fixe comme
objectif d'assurer un développement de I’ensemble du territoire national alliant I’ efficience
économique, I’ équité sociale, la promotion de |’ homme et la protection de I’ environnement. ”

L’ aménagement du territoire a pour objectifs d’ exploiter judicieusement nos terres et
nos richesses naturelles, d’ assurer un équilibre entre les intéréts des propriétaires et ceux de la
collectivité, analyser et diagnostiquer le territoire ce qui permet de connaitre le potentiel du
pays et aussi de fixation des objectifs visant une répartition harmonieuse des ressources.

6. Ibid, P46.
7. Ministére d aménagement du territoire et de I’ environnement, « aménager I’ Algérie », 2006, p 11.

-
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En plus de ces objectifs cités, I’ aménagement du territoire vise également :

» Le renforcement de I'attractivité et de la compétitivité des territoires, par un
accompagnement des pbles de compétitivité (dynamiser les relations et les synergies
qui naissent entre les acteurs spécialisés dans la formation et I’ enseignement, dans
I"innovation et dans I'industrie), afin qu’ils soient aptes a concurrencer les autres
territoires dans le domaine économique et technologique, a une échelle régionae ou
internationale) ;

» Lerenforcement de I’équilibre et de la cohésion entre les différents espaces par
un ensemble de mesur es, asavoir :

Permettre aux populations des territoires marginalisés et délaissés de disposer
des services de premiere nécessité (écoles, bureaux) cela contribuera a
maintenir les populations dans leurs régions d origines, et a éviter |’ asphyxie
des zones urbaines qui peut étre causee par un exode massif des populations
rurales;

e Lancer de grands projets d’aménagement du territoire pour dynamiser les
régions qui souffrent d’un retard de développement ;

e Inciter les entreprises a se localiser a se localiser et les populations a se
concentrer dans les régions a désenclaver ou a promouvoir ;

e Sauvegarder |’ aspect traditionnel et protéger les richesses naturelles de chaque
région, dans un but ultime qui est de développer le secteur tourisme ;

e Equiper les territoires en infrastructures de communication numérique
(téléphonie mobile, internet haut débit....) ;

e Bien déterminer la vocation de chague région (Zone d' Extension Touristique,
Zone industrielle, Zone dextenson Urbaine sensible, Zone de
Redynamisation Urbaine, etc.), avant de Sengager dans toute action
d’ organisation de son territoire. Cette démarche permettre d orienter son
dével oppement dans e bon sens.

« A ce stade on peut dire que I’aménagement du territoire est apparu dans le but de mettre fin
aune anarchie et & un déséquilibre spatial qui sont la conséquence directe d un laisser faire »°.

L’aménagement du territoire promulgue I’organisation de I’espace. Les objectifs
recherchés par la politique d aménagement du territoire sont multiples. Ils sont a la fois
€économiques et sociaux et méme securitaires, pour mener a bien toute action visant avaloriser
le territoire il faut la contribution de tous les acteurs concernés. Cette complexité exige un
travail basé sur la coordination, la coopération et la participation de tous les acteurs, afin de
renforcer |’ efficacité de |’ action collective.

8. MERADI Ouari, « Essai d’analyse de la dynamique de |I’aménagement du territoire en espace littoral : cas de lawilaya de
Béaia », mémoire de magister en sciences économiques, avril 2008, p58.
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Section 11 : La politique d’aménagement du territoire et le réequilibrage de
|’ espace algérien

Les disparités régionales, |’ urbanisation anarchique et I’exode rural ont provoqué de
graves déséquilibres dans le développement du pays. Les autorités s emploient a les corriger
par la politique d équilibre régional s'integre dans le cadre d'une vision de I’aménagement
rationnel du territoire.

Les pouvoirs ont bien adopté des tentatives visant a apporter « un remede » et des
solutions aux insuffisances du pays, due naturellement dans la grande partie provoquées par
I’ Etat coloniale. Ses tentatives ont été concrétisées par un schéma national d’aménagement du
territoire a I’horizon 2025 d'une validité de 12 ans, passant par les quatre phrases et une
nouvelle politique territoriale, qu’ on détaillerajuste apres.

Au niveau de cette section, on va essayer de faire le point sur le concept de
I’aménagement du territoire, les différents instruments et les différentes actions de
I’aménagement du territoire.

I1.1. Lesprincipaux instruments d’aménagement du territoire

L’aménagement du territoire est une démarche qui vise, en premier lieu, le
développement des espaces défavorisés, ces derniers sont caractérisés par des handicaps
naturels et souffrent d’ un retard en termes de développement économique et social. De ce fait,
le choix des instruments de toute politique d’aménagement du territoire est d’ une importance

capitae.

Ceux-ci concernent |’ensemble des programmes spécifiques de développement, ou
bien sous forme de schémas ou plans directeurs d’aménagement du territoire, ces moyens
politiques orientent les efforts et dictent les démarches a entreprendre a tous les niveaux
(national, régional et local) et pour tous les secteurs (industriel, urbain, transport) en d’ autres
termes, ces instruments projettent |I'image future du territoire.9

[1.1.1. Au niveau national
On cite deux types d’instruments :
» LeSNAT (schéma national d’aménagement du territoire)

Il permet de dresser I'image future et perspective de I’ Algérie et de son territoire, il fixe
les orientations fondamental es en matiére d' organisation et de développement du territoire.

Cest atraversle SNAT que I’ Etat définit son grand projet territorial visant a restaurer la
force et |'attractivité du territoire dans toutes ses composantes. Il intégre les enjeux de
dével oppement durable atravers les objectifs suivant :

9. Jacques BEAUCHARD, "Labataille du territoire, mutation spatial et anénagement du territoire”, L'Harmattan 1999, Paris,
P129.
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>

e Larecherche delaqualité de vie du bien étre des populations ;

e La mise en vaeur de nos ressources afin de développer I'attractivité de nos
régions;

e Développer les activités touristiques et 1a préservation de notre capital naturel.
Le SNAT apour mission de:

e Dé€inir la stratégie d'ensemble de I'occupation du territoire et les bases de
redistribution appropriée des activités et des populations ;

e D’intégrer les schémas directeurs approuvés des grandes infrastructures et services
collectifs d'intérét national d’ assurer la péréguation financiére et fiscale ;

e Defixer lesaxes du développement transfrontalier dans le cadre du développement
communautaire maghrébin ;

e Déterminer la maniere a la faveur de laquelle les politiques économiques, sociale,
etc. doivent concourir alaréaisation de |’ Algérie de demain.

Schémas directeurs des grandes infrastructures et services collectifs d’intérét
national

Dix neuf (19) schémas directeurs sectoriels qui concourent |’ensemble pour intégrer
I’ économie national e dans |es espaces de libre échange, générer des richesses nouvelles, créer
des opportunités d emplois, et accroitre les moyens financiers affectés aux programmes de
rattrapage des déficits sociaux et territoriaux misen relief par le SNAT.10

On retrouve les schémas suivants :

1

ol

8.
0.

Le schéma directeur des espaces naturels et aires protégees ;

Le schémadirecteur del’eau ;

Le schéma directeur routier et autoroutier ;

Le schémadirecteur ferroviaire ;

L e schéma directeur aéroportuaire ;

Le schéma directeur portuaire ;

Le schéma directeur de développement agricole ;

Le schéma directeur de développement de |a péche et de I’ aquaculture ;

Le schémadirecteur del’ énergie;

10. SNAT 2025
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10.Le schéma directeur des services e infrastructures de communication,
télécommunication et information ;

11.Le schéma directeur de |’ enseignement supérieur et de larecherche;
12.Le schémadirecteur delaformation ;
13.Le schéma directeur de lasanté ;
14.L e schéma directeur d’aménagement touristique ;
15.Le schéma directeur des biens et des services et grands équipements culturels ;
16.Le schéma directeur des zones archéol ogiques et historiques ;
17.Le schéma directeur des sports et des grands équi pements sportifs ;
18.Le schéma directeur des zones industrielles et d' activité ;
19.Le schéma directeur des plateformes | ogistiques.
11.1.2. Au niveau régional
On retrouve deux types d’instruments :
» Région programme

La région programme constitue un cadre de planification stratégique, de programmation et
de concertation, d’ élaboration des projets pour lamise en ceuvre du SNAT.

Ces donc en méme temps un territoire de polarisation une chaine de croissance établissant
des complémentarités et des échanges avec les autres territoires et un espace levier
d intégration au niveau spatial .11

Nous avons neuf régions programmes :

1. Région programme nord centre ;

2. Région programme nord ouest ;

3. Région programme nord est ;

4. Région programme haut plateau centre ;
5. Région programme haut plateau ouest ;
6. Région programme haut plateau est ;

7. Région programme sud ouest ;

8. Région programme sud est ;

11. Ibid.
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9. Région programme sud

Tableau 01 : lesrégions programmes de la politique d’aménagement du territoire

Larégion L eswilayas Lenombre
Lagranderégion Nord 24
Nord centre Alger, Boumerdes, Bejaia, Bouira, Blida, 10

Tipaza, Chelef, Media, Ain Defla, Tizi ouzou
Nord Est Jijel, Mila, Skikda, Annaba, Taref, 08
Constantine, Soughras, Guelma
Nord Ouest Oran, Telmcen, Ain Timouchent, 06
Mostaganem, Sidi belabes, Relizen
Lagranderégion Hauts 15
Plateaux
Hauts plateaux centre Djelfa, Laghouat, M’sila 03
Haut Plateau Est Setif, Batna, Bourdj Bou Aririj, Tebessa, 06
Khenchla, Oum El Bouaghi
Hauts Plateaux Ouest Naama, Mascara, Tissemsilt, El bayedh, 06
Saida, Tieret

Lagranderégion Sud 09
Sud Est Biskra, Eloued, Ourgla, Gherdaia 04
Sud Ouest Bechar, Tindouf, Adrar 03
Le grand Sud Tamanrasset, Illizi 02
National 48

Source: SNAT 2025
» Schémasrégionaux d’aménagement du territoire (SRAT)

Le Schéma Régiona d’ Aménagement du Territoire précise, en conformité avec le schéma
national d’aménagement du territoire, les orientations et prescriptions spécifiques a chaque
région programme. 12

Le SRAT établit pour la région programme d’ aménagement et de développement durable,
en mettant |’ accent sur :

e Les atouts, vocations principales et vulnérabilités spécifiques de |’ espace
considére;
e Lalocalisation des grandes infrastructures et services collectifs d’intérét national ;

e Les dispositions relatives a la préservation et a I'utilisation rationnelle des
ressources et notamment del’eau ;

e L’organisation d agglomération favorisant le développement économique, la
solidarité et I’intégration des populations, la répartition des activités et des services
et lagestion maitrisée de I’ espace ;

12. Ibid.
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e La promotion des activités agricoles et la revitalisation des espaces ruraux en
tenant compte de leur diversité et en assurant I’améioration du cadre de vie des
populations qui y vivent et la diversification des activités économiques,
notamment non agricoles ;

e Les actions de dynamisation de |'économie régionale par le soutien au
développement des activités et de I'emploi et par le renouvellement et la
revitalisation des espaces menacés ;

e Lesprojets économiques porteurs d' industrialisation et d’ emplois;;

e Les prescriptions dorganisation de I’armature urbaine et le développement
harmonieux desvilles;

e La programmation de la réalisation des grandes infrastructures et des services
collectifs d’'intérét national ;

e Les actions de préservation et de valorisation des patrimoines culturel, historique
et archéologique, a travers la promotion de pdles de dével oppement culturel et des
activités liées a la création artistique et a I'exploitation adaptée des richesses
culturelles.

Il détermine les actions par séquences temporelles et il peut recommander la mise en
place dinstruments d’aménagement et de planification urbaine ou environnementale, pour
tout espace relevant des dispositions et procédures particulieres.

11.1.3. Au niveau local
A ceniveau on fait appel a:
» Lesplansd aménagement du territoire de wilaya (PATW)

Le PATW établit, les atouts vocations et problématiques spécifiques du territoire de
wilaya, les dispositions pour la présentation, |’ utilisation rationnelle et la valorisation des
ressources locales (eau, sol, savoir-faire). Aussi la programmation et I’organisation des
réseaux d’énergie, eau, communication et transport pour un service de qualité. En dernier les
seuils d' urbanisation des agglomérations urbaines et rurales.

Les PATW précisent et vaorisent, en conformité avec le schéma Régiond
d’ Aménagement du Territoire concerné, les prescriptions spécifiques a chaque territoire de
wilaya.

» Schémasdirecteurs d’aménagement d’aide métropolitaine (SDAAM)

Se substituent aux plans daménagement du territoire de wilaya pour les aides
métropolitaines définies par le SNAT. Le schéma directeur d aménagement de I'aire
meétropolitaine détermine :

5,
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e Lesorientations générales d' utilisation du sol ;
e Ladéimitation des zones a protéger et lesaresdeloisirs;

e Lalocalisation des grandes infrastructures de transport et des grands éguipements
structurants ;

e Le schéma détermine les orientations générales de protection et de valorisation de
I’ environnement ;

e Les orientations générales de protection du patrimoine naturel, culturel, historique
et archéologique ;

e Lalocaisation des extensions urbaines, des activités industrielles et touristiques
ains que les sites des agglomérations nouvelles;

e |l crée une culture commune de planification de I’espace par dela les limites
administratives du territoire et d’ asseoir les bases d’'un projet de territoire a partir
de son centre névralgique qui est I’ aire métropolitaine.

» LeSchémadirecteur d’Aménagement du littoral (SDAL)

L’avenement de la loi n° 02-02 du 5 février 2002 relative a la protection et a la
valorisation du littoral marque une politique de reprise en main des enjeux que représente le
littoral.

Le contenu et objectifs du schéma se résume comme suit :

e Orienter I'’extension des centres urbains existants vers les zones éoignées du
littora ;

e Faire coexister établissements humains, infrastructures et activités en velllant a la
prévention de la dégradation de I’ écosysteme ;

e Maitriser I'urbanisation et assurer I'équilibre de |I'écosysteme littoral par la
protection de la biodiversité marine et terrestre sans oublier le point essentiel qui
est de réduire voire éliminer aterme des pollutions;

e Prévenir lerecul du trait de cOte et I’ érosion des bassins versants cotiers.

Dans ce cadre, des plans d’ aménagement cttiers (PAC) sont établi pour toutes les
communes littoral es.

=
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» Leplan directeur d’aménagement urbain (PDAU)

Le plan directeur d’aménagement et d’ urbanisme est un instrument de planification
spatiale et de gestion urbaine et fonciére along terme (15 820 ans) *3, il a pour objectifs :

e Développer les orientations arrétées par le PAW ;

e Déduire les regles d'utilisation du sol et la justice sociale et I’adhésion au
contexte du dével oppement.

» Leplan d’occupation du sol (POS)

Les POS comme les PDAU sont des instruments qui permettent de concrétiser par les
réles suivants:

e Lamaitrise et de contrdle de I’ urbanisation des agglomérations ;

e |ls préparent la production des terrains a bétir par une politique de logement et ils
gérent |’ extension urbaine pour la protection des sols agricoles.

Lesdifférentstypesd’interventions

e Rénovation : Cette intervention concerne tout le noyau historique afin de remettre a
neuf tout le cadre béti existant.

e Restauration : Cette opération concerne le secteur urbanisé et englobera en général
les constructions illicites ou anarchiques, résultant d’ une mauvaise gestion de I’ espace
(assiette fonciére exagérée).

e Ameénagement et densification : Cette intervention touche en premier lieu les terrains
urbanisés afaible densité et les terrains a urbaniser.

I1.1.4. Lesnouvelles structures d’ encadrement d’aménagement du territoire

De nouvelles structures d’ encadrement d’ aménagement du territoire sont mise en place
pour I’accompagnement et |’ enrichissement de la politique d’aménagement du territoire, ces
derniéres sont :

> Lesinstances administratives

Qui sont d'ordre de deux, a savoir le ministere d aménagement du territoire et de
I’environnement et de tourisme (MATET) qui est chargé de |'ordre de la politique
d’aménagement du territoire et aussi les délégations régionales d’ aménagement du territoire
(DRAT), qui constituent depuis le 12/12/2001 un appui relatif aux travaux de METET au
niveau régional.

13. LAICHE Mohamed, «les limites des instruments d’ aménagement et d’ urbanisme comme outils de régulation de |’ action
publique urbaine », contribution au colloque international (la régulation de I’action publique dans le contexte de crise
financiére mondiale), Laboratoire REDYL- réformes Economiques et Dynamiques Locales, université Mouloud Mammeri
Tizi-ouzou, en partenariat avec le CIRIEC- international, 29-30 mai 2011.
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» Lesinstances de concertation

On trouve deux instances mise en place pour compléter les instances administratives. Les
instances de concentration sont :

e Le consel national d’Aménagement du Territoire et du développement
(CNADT): Sont role et dorienter et de veiller sur la stratégie globale
d’ aménagement et de dével oppement durable.

Ce conseil est présidé par le chef de gouvernement et il regroupe I’ensemble des
ministeres concernés par |I’aménagement du territoire, les délégués a la planification,
le président du CNES, le président d’observation des droits de I’homme, les élus
nationaux et régionaux, le président des conférences régionaes, des chercheurs et
experts dans le domaine.

e Les conférences régionales d’aménagement du territoire (CRADT) : Mise en
place pour veiller sur le déroulement de la mise en ceuvre de SRAT, et aussi pour
assurer une coordination de I'action du SNAT au niveau régional (région
programme). Elles regroupent les walis et des membres exécutifs de la région
programment, des représentants des APW, des représentants des organisations
socioéconomiques, des associations régionales, des universitaires, chercheurs et
experts dans le domaine.

» Les instruments économiques et financiers de la politique d’aménagement du
territoire

Ces instruments présentent des moyens économiques (capitaux et moyens financiers et
humains), on regroupe deux catégories qui sont 14:

a. Lesaidesdirectes

La création du fond national d’aménagement du territoire et de développement durable
(FNAT) en 1995, qui est destiné a I’octroi des primes d’aménagement du territoire et aux
aides de localisation des activités.

elLesaidesalalocalisation des activités

La création d’ entreprise générant 10 emplois dans les activités productives, et 5 emplois
dans le domaine des services de type supérieurs a condition que la localisation soit dans les
zones a promouvoir et la délocalisation des activités du Nord vers les Hauts plateaux et Sud,
avec une indemnisation juste pour les personnes induites par cette délocalisation.

14. Pierre Mazer, "Aménagement du territoire”, édition ARMAND Caolin, Paris, 2000, P67.

&
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e L esprimes d’aménagement du territoire

Les études et recherches réalisées par des spéciaistes privés dans le domaine
d’aménagement du territoire, les projets économiques utilisant les technologies nouvelles et
les projets de dével oppement et/ou de restructuration du tissu urbain.

b. Lesaidesindirectes

Appliqués a |'occasion de I'ordonnance n° 01-03 du 20 aolt 2001 relative au
développement de I'investissement qui fixe un régime applicable aux investissements seront
les suivants:

el a prise en charge partielle ou totale par I'Etat dans les travaux d'infrastructures
nécessaires alareéalisation de I’investissement et la franchise de TV A pour les biens
et services entrant directement dans laréalisation du projet d’investissement ;

e L’ application du taux réduit en matiere de droits de douane pour les biens importés ou
acquis sur le marchélocal ;

e L’ application du taux réduit en matiere de droits de douane sur les biens importés qui
rentrent dans la réalisation de |’ investissement ;

e ’exonération pendant 10 ans d'activité effective de I'impdt sur les bénéfices
distribués, du versement forfaitaire et de lataxe sur |’ activité professionnelle (TAP).

Pour un mellleur accompagnement de I’option HP et sud, la loi de finance de 1998
stipule des autres outils qui sont :

» Lefondsspécial de développement desrégionsde sud (FSDRS) :

Ce fond est mis en place pour mettre I’action du SNAT au niveau de la région du sud,
avec un financement complémentaire. Ce fond a comme objectifs :

e Lapréservation des ressources naturelles et larichesse patrimoniales ;
e Lacréation des conditions du décollage économiques de ces régions ;

e L’assurance de rattrapage socioéconomique, pour garantir aux populations de
ces régions un acces aux conditions d’épanouissement humain, social et
culturel.

» Le fonds d’'action économique et de développement des Hauts plateaux
(FAEDHP) :

Toujours dans le cadre de I’ option des Hauts plateaux et Sud, ce fonds est assuré par 2%
des rentes pétroliéres par an, il finance tous projets d'infrastructures et d’éguipements
structurant aussi divers que variés:
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e Infrastructures routiéres, ferroviaires, aéroportuaires, de télécommunication ;
e Projets de développement agricole et urbain ;

e FEtudes prospectives et recherches visant I’'aménagement du territoire et le
développement de la connaissance, promotion et valorisation de la région, et
ouvrages de mobilisation et transfert de I’ eau.

» Lacaissed équipement et d’aménagement du territoire (CEAT) :

Elle permet de mettre en ceuvre les programmes et les actions contenus dans la politique
d aménagement du territoire, notamment dans |’ objectif d’ équilibrage régional.

La CEAT, représente une source de financement souple et efficace, dans le cadre du
marché financier, pour soutenir les actions régionales en déchargeant I’ Etat du financement
des grandes infrastructures, et en fournissant aux collectivités locales et agents économiques
les appuis financiers nécessaires dans le cadre des mémes actions, préts, organisation
d’ emprunts.

I1.2. Lesactions d’aménagement du territoire

Pour évaluer les instruments d’aménagement du territoire a travers leurs effets sur
I’organisation spatiale, il est utile de passer a I’échelle micro-spatiale pour analyser leur
impact sur I’aménagement d' un espace local a travers: le processus d'industrialisation, le
processus d' urbanisation, le rayonnement des moyens de transport.

Donc la gestion de la politique et des actions d’ aménagement du territoire modifient
constamment la configuration de I’ espace.

[1.2.1. L'industrie

L’ histoire économique et sociale enseigne gqu’il existe une relation étroite entre le
développement industriel et I’ organisation de |’ espace par la société.

Tout espace geographique fait |’ objet d’une double structuration, soit il est structuré
par les divers découpages administratifs et politiques soit par le systeme de flux et les réseaux
relationnels des entreprises qui imposent des aménagements spécifiques.

Chaqgue fondement théorique du projet industriel comporte en son sein un objectif
d’ aménagement du territoire. Parmi ces fondementsony trouve :

> Les fondements géographiques, démographiques, sociologiques;
» Lesfondements philosophiques;;
» Les fondements technico-économiques ;

Apres I’indépendance, |e développement national doit s appuyer avant tout sur I’industrie.
De celle-ci, les décideurs attendent :

)
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> L avalorisation des potentialités et des matieres premiéres nationales ou locales ;
» Lasatisfaction des besoins locaux ;

» Laprise en charge du probléme d emploi ;

» L’accumulation du capital et les effets d’ entrainement sur |es autres secteurs.

Leterritoire national est doté de ressources naturelles, minérales, énergétiques et agricoles
suffisamment importantes pour soutenir un processus d’ industrialisation.

La diversité et la richesse du sol et sous-sol algériens expliquent le choix porté sur
I’industrialisation afin de mener la bataille pour le dével oppement économique et social.

Les offres géographiques sont suffisamment importantes pour enclencher un processus
d'industrialisation.

En créant les pdles industriels, cela devrait engendrer la valorisation des matieres
premieres, restructurer |’ espace national et moderniser la société afin d’améiorer le niveau de
vie des populations et rattraper le retard de dével oppement.

L’ importance des données démographiques national es suffit pour justifier le choix du
projet industriel. La population, I’emploi et le marché ne sont pas exclus du projet
d’industrialisation quand on sait que C est toute la société qui concernée au premier chef par la
croissance et le développement économique.

L’un des fondements de projet d'industrialisation est de valoriser les terrains locaux,
pour résoudre le probleme de déséquilibre démographique régional, seule I’industrialisation
est capable de résoudre les problémes de I’ emploi, la satisfaction de la demande globale de la
popul ation.

Le développement de I'industrie algérienne se caractérise par des fonds consequents
en capitaux, un mode de financement administré et centralisé, un monopole d’ Etat, méme sur
le commerce extérieur.

On assigne a I'industrie les objectifs de création d emploi, de développement,
d’ équilibrage régional et de satisfaction de lademande locale.

La localisation dépend de quelques facteurs traditionnels qui répondent aux besoins
classiques et qui contribuent a la bonne sélection de territoire d’ implantation et qui sont : les
frais de transport, la main d' ceuvre, I’intervention des pouvoirs publics, |’ environnement
économique, le milieu urbain le foncier, le milieu scientifique et le milieu socioculturel.

L’industrialisation et les emplois qu'elle crée sont des indices de la dynamique
économique et spatiale. Par une politique volontariste, I’ Algérie a essayé d implanter des
industries dans toutes les régions d’ Al gérie.

Ce qui concerne le fonctionnement des instruments d’aménagement industriel et leur
impact sur I’aménagement d’ un espace.

=
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[1.2.2. L'urbanisme

L’ urbanisme est une discipline dont I’ objectif est la mise en ordre de la ville. Une
gestion d’urbaine maitriser peut conduire a I’ éaboration d’ un ou des projets qui S inscrivent
dans un but unique, doter la ville des moyens nécessaires pour avoir un bon fonctionnement
dans sa globalité, ville territoriae, social et économique.

La loi 90-29 du 01/12/1990, relative a |I'aménagement et a |’ urbanisme donne aux
communes les principales compétences en matiére de planification et de gestion urbaine
gu' elleréalise atraversle PDOU et le POS.

Pour |’aménagement de territoire, il désigne les grands choix économiques, sociaux
des Etats, sa signification a |I’échelle de la ville sert d’ une part, a designer et décider de
vocation des terrains ains utilisés (résidentielle, industrielle, commerciales,...) élaborer des
plans qui seront nécessaires pour déterminer la disposition de chague parcelle du territoire.
D’autre part, s occuper des parties de la ville qui existent d§a, par exemple aménager et
procéder aux changements surtout les centres villes ou des pressions sont exercées, démolir
des immeubles pour leurs donner une nouvelle vocation. Les acteurs de I’ aménagement sont
constitués par : I’ autorité publique locale, I’ Etat, I' aménagement et le public.

Laplanification intervient par le biais des programmes par exemple : affectation du sol
pour |'extension de zones d activités, pour accompagner un développement industriel
programme, valorisation des secteurs mal desservis par le moyen de transport collectif.
L’ objectif est d’ organiser et d’ apporter des changements en adéquation avec les moyens de la
ville.

Les facteurs ou bien les critéres de I’ urbanisation sont : Le poids de la démographie,
facteurs économiques, facteurs politiques.

Les perspectives de développement nous renseignent sur le fait que pour solutionner
les désagréments urbain de laville il faudrait projeter les actions a long terme prenant compte
des différents aspects liés notamment au dével oppement économique, social et spécial.

11.2.3. Lesmoyens de transport

L’ aménagement du territoire est invraisemblable sans un minimum d’ équipements et
des moyens de transport. Les activités humaines: travailler, acheter, se distraire...
S effectuent a travers des échanges permanents qui impliquent souvent des déplacements et
des transports.

Le transport répond aux déplacements de marchandises et de personnes. Les
déplacements d' affaires et les déplacements occasionnels. En absence de transport aérien et
maritime, les services se répartissent entre le transport individuel et le transport collectif.

15. TESSA Ahmed « Algérie : histoire d’ une construction spatiale :1960-2005 », édition PUBLISUD, Paris
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Les services de transport ne résultent pas de la seule intervention de |’ Etat, mais de
I’intervention conjuguée de nombreux acteurs économiques : usager, opérateurs de transport,
autorités locales. L’intervention de I'Etat porte sur la réalisation des équipements et des
infrastructures de base (routes, ports, aéroports), sur |'organisation institutionnelle
(réglementation des marchés, incitation des opérateurs et des collectivités territoriaes).

Généralement, les équipements de transport modifient le comportement des usagers
dans leur choix de déplacement et cela constitue une condition d’ aménagement du territoire.

I'1.3. Lespolitiques d'aménagement du territoire

L’aménagement du territoire est une démarche qui vise, en premier lieu, le
développement des espaces défavorisés. Ces derniers sont caractérisés par des handicaps
naturels et souffrent d’un retard en termes de développement économique et socia. Ils sont
délaissés par les populations et les investisseurs, ce qui les laisse a la traine par rapport aux
territoires plus dynamiques et plus attractifs. Afin de corriger ce déséquilibre, I’ Etat est dans
I’ obligation d’imposer une politique de rééquilibrage spatial.

De ce fait, le choix des instruments de toute politique d aménagement du territoire est
d’une importance cruciale. Ce choix est également délicat, vu la difficulté consistant a réaliser
I’ équilibre entre efficacité et équité. En général, les instruments permettant la mise en oeuvre
d une politique d’ aménagement du territoire, sont divisés en deux grands groupes.

e Enpremier lieu, on alesinstruments politiques ou institutionnels : ceux-ci concentrent
I’ensemble des programmes spécifiques de développement, ou bien, sous forme de
schémas ou plans directeurs d’aménagement du territoire. Ces moyens politiques
orientent les efforts et dictent les démarches a entreprendre a tous les niveaux
(national, régional et local) et pour tous les secteurs (industriel, urbain, transport, etc.).
En un autre terme, ces instruments projettent |’ image future du territoire;

e En deuxieme lieu, on a les instruments techniques : certains de ces instruments (la
réalisation des infrastructures de base et des équipement sociaux) peuvent agir
indirectement sur I’ espace, en influengant la localisation des activités économiques et
la concentration des populations. C'est un renforcement artificiel du pouvoir
d'attraction et des capacités d’ accueil desterritoires.

e Lespolitiques de bonification des salaires, et bien d’ autres actions.

Ces instruments visent a propulser les régions défavorisées, c'est une politique
volontariste de discrimination positive.

Les objectifs des politigues d’aménagement du territoire ne sont pas seulement
économiques, ils sont avant tout sociaux et culturels. L’aménagement du territoire exprime
aussi une autre conception de la croissance inscrite a la fois dans le long terme et dans la
globalité de son cadre geographique. Nous sommes donc trés proches des notions de
«développement humain » et de « développement durable ».16

16. Yves LE DIASCORN « La France : un territoire a réaménager ». Edition : ellipses, 1995. p 19.
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Conclusion

L’ activité des hommes marque I’ espace en y laissant des traces parfois définitives qui
constitueront la structure économique du territoire. La vitalité des activités économiques est
un puissant outil d’aménagement du territoire, pour autant qu’elle soit préservée et qu’ une
politique incitative puisse peser sur lalocalisation des investissements.

Les instruments mis en place et les actions engagées par le pouvoir public qui cherche
a créer les conditions favorables au développement des richesses nationales, corriger les
inégalités économiques spatiales héritées de la colonisation et issues des actions de
développement national soutenir et dynamiser les espaces ruraux et surtouts maitriser et
organiser la croissance urbaine.

L es acteurs économiques disposent d’ une forte capacité de changement et cela a partir
de mohilité spatiale qui entrainent des modifications territorial es profondes.

Les instruments d’ aménagement industriel, urbain et la localisation des équipements
publics sont des instruments d’évaluation et cela a travers leurs effets sur |’ organisation
Spatiale.

La politique d’aménagement des territoires et de dével oppement durable menées par
I’Etat donne aux territoires la place du leader, a savoir que I’ action sur/dans ce dernier peut
permettre de transformer les faiblesses et les menaces d’ aujourd’ hui en opportunités et forces
de demain, ce qui donne une formation une améioration des conditions géenérales de vie
humaine, et de garantir un cadre de vie économique compétitif et dynamique, permettant de
répondre aux attentes des millions des algériens.
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Chapitrell : Aménagement dela ville nouvellede BOUGHZOUL

I ntroduction

Le schéma national d'aménagement du territoire (SNAT) prévoit la création de villes
nouvelles porteuses de parcs et districts technologique en vue de développer |'attractivité et la
compétitivité des territoires.

Laville nouvelle de Boughzoul vise a créer un point de rééquilibrage du territoire pour
freiner la concentration de la population sur la frange littorale et a redynamiser I'espace des
hauts plateaux pour permettre le redéploiement d'activités et de populations.

Laville nouvelle de Boughzoul s inscrit dans cette stratégie nationale et vise un quadruple
objectif :

» Maitriser I’expansion urbaine, desserrer les pressions autour des grandes villes,
inverser les tendances répulsives que connait larégion des Hauts Plateaux.

» Constituer des pbles d attractivité et de compeétitivité. 1l en est ainsi des trois Villes
Nouvelles de Sidi Abdellah, de Bouinan et de Boughzoul. Des parcs et districts
technologiques sont prévus au sein de cestrois poéles de compétitivité pour mobiliser
et renforcer le savoir faire et le potentiel d'innovation en faveur des technologies du
futur.

» Opérer un rattrapage dans les secteurs clé (énergies nouvelles et renouvelables,
technologies avancées, agro industries, matériaux nouveaux...) par rapport aux
compétences spécifiques des pays développés et aux besoins domestiques.

» Anticiper les problématiques qui sont celles de ce siecle et transformer les
désavantages naturels « stress hydrique, milieux arides et désertification, épuisement
des hydrocarbures » en avantages comparatifs construits.

Répondre a ce quadruple objectif est la mission assignée a la ville nouvelle de
Boughzoul.

Ce projet structurant de dimension régionale et nationale nécessite des études
techniques de haut niveau, des moyens financiers conséquents, une mobilisation des acteurs et
la mise en place d'un pilotage a la mesure de son importance dans la structuration et la
modernisation du territoire national.

La ville nouvelle de Boughzoul est un projet qui vise a développer les énergies
nouvelles et renouvelables, la recherche et le développement, les industries de pointe,
I'industrie agro vétérinaire, letout dédié al’ excellence.

A ce titre, le plan d’aménagement de la ville nouvelle de Boughezoul est élaboré
conformément alaloi N°02-08 du 08 Mai 2002 relatives aux conditions de création des villes
nouvelles et de leurs aménagements et du décret exécutif N°04-97 du 1% Avril 2004 portant
création de laville nouvelle de Boughzoul.
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Il comprend :

> Le rapport de présentation qui fait ressortir les principes d orientation du plan
d’ aménagement ;

» Lereglement qui fixe les regles applicables a chacun des secteurs ;

» Lesdocuments graphiques;;

» Les déibérations des collectivités territoriales concernées et |’ avis du conseil exécutif
de wilaya.

Section | : Monographie dela ville nouvelle de Boughzoul

I.1. Ladescription physique de Boughzoul

Laville nouvelle de Boughzoul se situe a environ 176 km de la capitale dans les Hauts
Plateaux Centre, dans les limites Sud de I’ Atlas au croisement de la RN 1(Nord- Sud) et dela
RN 40 (Est-Ouest), véritable «axe transversal » desservant les villes de Saida, Tiaret,
Boughzoul, M’ Sila. Elle est entourée par |es communes suivantes :

» Ksar El Boukhari au nord (Wilayade Médéa) ;
» Birineal’est (Wilayade Djelfa) ;

» Ain Ousseraau sud (Wilayade Djelfa) ;

» Chahbouniaal’ ouest (Wilayade Médéa).

Culminant a 630 d' altitude, protégée par les premiers contreforts de I’ atlas variant de
730 a 850 metre d'dtitude, la ville nouvelle de Boughzoul est organisée & proximité du lac,
profitant d’un horizon plat et d’un relief environnant spectaculaire et grandiose.

Le projet de la ville nouvelle se situe dans les communes de Boughzoul «wilaya de
Médéa », Ain Ousséra, Ben Nhar « wilaya de Djelfa».

I.1.1. Laclimatologie

La zone de Boughzoul se situe sur les étages bioclimatiques arides et semi-arides avec
les différentes variantes. Elle se caractérise par trois contraintes principales :

» L’ aridité notamment en saison chaude ;

» Laplusou moins grande rigueur de lasaison froide ;

» L’importante variabilité climatique d’un mois a un autre, d’une saison a une autre et
voire méme d’ une année a une autre.

Les niveaux atimétriques de la ville nouvelle de Boughzoul augmentent d’ ouest en
est et jouxte le lac de Boughzoul. Dans la partie Nord de la zone de Boughzoul apparaissent
les hauteurs méridionales de I’ Atlas Tellien dont |’ altitude relative est comprise entre 200 et
300m et celle par rapport au niveau de la mer est comprise entre 635 et 710m, (varie entre un
minimum de 632 m et un maximum de 707 m (avec environ 75 m de différence). Celle de la
surface urbaine majoritaire (88,2 %) varie de 650 m a 690 m).
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Le terrain faiblement plissé présente des formes asymétriques du type monoclinal
S éendant en latitude et tournant ses pentes raides (0 a 5%) au Sud et ses pentes douces (5 a
10%) au Nord. L’atitude moyenne des hauts plateaux au Sud de Boughzoul est de 620 a
632m au dessus du niveau de la mer. Le model du terrain est doux, mamelonné faiblement
disloqué par un réseau d’ oueds.

Les vents sont caractérisés par leur intensité et leur fréquence, les vents les plus
couramment fréquents sont d orientation Sud-ouest et Sud-est d’ origine Saharienne chauds et
secs, ils peuvent durer entre 20 et 30 jours par an. L’ éude de la direction du vent menée par le
Centre de Recherche Nucléaire et la station de I’ Institut National de la Recherche Forestiére
sur la dynamique des vents de sables, a conclu que I’ orientation dominante est de I’ Ouest, du
Sud, par saison, 35% de I’ Ouest, 35% du Sud au printemps, 40% de Frégquence et direction
des vents en fonction de la saison.

La pluviométrie annuelle est faible, inférieure 2400 mm / an et concentrée durant la
période des mois d’ octobre a avril.

La température moyenne est de 16°C. Les écarts de température entre le jour et la
nuit et entre |’ été et |” hiver sont énormes.

Tableau 2 : Précipitation et températur e mensuelle de Boughezoul

Catégories | Jan. |Fév. Mars | Avr. | Mai | Juin | Juil. [Ao0t |[Sept. Oct. |Nov. Déc. M oyenne

Précipitation |45,6 |47,2 |40 424 |28 8,6 14 41 129 |42,3 |51,8 |53,7 |378(Pr.annuelle)

T. moyenne |8,1 9,2 11,3 13,7 [166 |212 |251 |254 |219 |[172 |124 |89 15,91

T. minimale |2 25 |43 |64 |88 123 152 |154 |134 |96 6 3 8,24

T.maximale 143 [159 |184 |21 243 1299 [349 (352 |304 [248 |18,7 |148 2355

Sour ce : office national de météorologie.

Selon |'étude géobotanique réalisée par la mission Russe en 1968, le substrat
géologique de la région de Boughzoul est constitué essentiellement par des roches
sedimentaires allant du triasique au quaternaire, les sediments les plus anciens n’ occupent que
des surfaces restreintes ils n’ apparaissent que dans certaines parties des chaines de montagne.
Ils sont représentés par des argiles a gypse qui sont parfois recouvertes de calcaires compact
et de dolomies. Dans la partie Sud, existe également des séries isolées du plio-miocéne
composées de calcaires, de grés, d argiles gypseuses et de conglomérats.

La zone géologique du projet de la ville nouvelle de Boughzoul s étend sur une
surface de 2800 km? qui a fait I’ objet d’une étude par les services de I’ Agence Nationale des
Recherches Hydriques, d’ ou les limites géographiques sont comme suit :

> Leslimites Nord et Sud sont constituées par desreliefs calcaires;
> Leslimite Ouest suit I’Oued Touil et lalimite Est est au voisinage des collines de
Djebel Touil.
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Tableau 3: représentation dela surface delaville nouvelle

Surfaces (ha) Périmétre global zone d’ urbanisation Observations
Surfaceinitiale (ha) 4000 2150 Zone
prioritaire 1259
Surfaceincluant la 6000 4061
zone d' extension (ha)

Missions du projet Mission A Mission B1, B2 (plan d’ aménagement) Mission C3

(avant-projet) Mission C1, C2 (mise en ceuvre du (mise en ceuvre
plan) du plan)

Périmeétre global (6 000 ha) : Le mot désigne I'éendue finale de la ville comprenant
tous les espaces urbanisés, le foncier industriel de pointe réservé pour I'extension future, les
tissus urbains existants, le terrain d'exploitation forestiere et le complexe des énergies
nouvelles et renouvelables. Par contre, le pé&imétre exclut le lac et ses iles, la station
d'épuration, la zone agricole et la ceinture verte.

Zone d'urbanisation (4 061 ha) : La zone d'urbanisation au sein du périmétre global
couvre essentiellement tous les espaces a urbaniser excepté les tissus urbains existants et les
grands équipements tels que le poste de transformation d'énergie éectrique, le complexe des
energies nouvelles et renouvelables et le centre logistique des produits agricoles. La zone est
divisée en deux comme suit :

> Premiére zone d'urbanisation (2 424 ha) : Elle est située au nord de la zone
d'urbanisation. L'urbanisation permettra I'introduction et la réalisation des fonctions
essentielles de la ville nouvelle telles que des cadres résidentiels, un hyper centre, des
zones dactivités et des éguipements principaux, notamment des universités, un
complexe sportif et des hdpitaux.

» Deuxiéme zone d'urbanisation (1 637 ha) : La zone, la partie sud de la zone
d'urbanisation, sera aménagée dans le cadre de |'éargissement de la lére zone
d'urbanisation. La 2éme zone a presque toutes les fonctions que la 1lere zone possede.
Les nouveaux équipements dans cette zone sont une gare multimodale, de grands
parcs et des équipements de loisir et de détente.

Quartiers (zones) prioritaires (1 259 ha) : Ce sont des quartiers pilotes ou le plan
d'aménagement est mis en ceuvre pour la premiére fois. Sa surface est limitée mais elle
contient des fonctions requises pour une ville autonome.

Démarrage des études d'aménagement : 2008
Echéancier
» Signature du marché: le 7 mai 2008
» Datededémarrage: le 24 mai 2008
> Déa d exécution : 10 mois a compter de la date de démarrage des prestations
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1.1.2. Occupation des sols

Selon les résultats d’ analyse du sol des plusieurs coupes (100 coupes) dans I’ ingtitut de
BERAMH, il ressort que le sol du site dans le cadre de la construction de la ville nouvelle de
Boughzoul est approprié au élevage. Par contre, |’ agriculture basée sur la cultivation des
céréales dépend d’une part, des conditions climatiques comme la précipitation, la lumiére du
solell et d’ autre part, des conditions du sol comme lafertilité, lasalinité.

Dans le cadre de I’ étude de la situation actuelle du sol sur I’emplacement réservé a
I’aménagement de la ville nouvelle de Boughzoul et ses environs, la salinité du sol du site
autour du lac de Boughzoul a éé mesurée en 7 Novembre 2008 afin de généraliser la zone
concernée.

Une grande partie du site du projet (90 %) est composée de terrains d aluvions
anciennes, gres et calcaires formés pendant la 3éme période de I’ ere Cénozoique, favorables a
I'urbanisation. En revanche, le reste (10%) est composé de marnes et d argiles.

» La mgorité de la surface urbaine est constituée de terrains de parcours, €elle est
constituée de terrains agricol es consacrés ala céréaliculture afaible rendement;

> Des habitations traditionnelles de nomades se trouvent au centre du site de
Boughezoul.

Il existe des obstacles tels que des lignes de distribution éectrique, des conduites de
distribution de gaz, d’ alimentation en eau potable et autres.

L e tissu urbain existant dans le village de Boughzoul est d’environ 44% du béati est
évalué en bon et moyen états, ainsi que la plupart des grands établissements publics représente
un bon état.

A I"heure actuelle, lamoitié de I’ ensemble du béti urbain est en travaux (environ 41%).
1.1.2.1. Objectifsdu plan d’ occupation des sols

> Inclure I'ensemble des fonctions nécessaires a la dynamisation de la ville telles que les
industries de pointe, |I'éducation, |a recherche, la culture, la sant€, les services sociaux,
le tourisme et le loisir en ne se limitant pas simplement aux fonctions résidentielle et
commerciae afin de créer une ville autonome, assumant les fonctions majeures de
pble de compétitivité et d’ excellence au niveau de larégion des Hauts Plateaux ;

» Ameénager les équipements publics notamment d'administration, de culture, de santé et
sociaux en fonction de la hiérarchie des unités de structuration urbaine et en tenant
compte de leur accessibilité et prévoir leur localisation en fonction de leur
particularités et de leur articulation avec les principales fonctions urbaines ;

> Etablir des fonctions urbaines efficaces et prévoir des infrastructures de liaisons par
rapport aux transports collectifs pour que les éguipements publics soient toujours
faciles d'acces et ouverts atous;;
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» Création des espaces verts et des parcs en nombre suffisant et d’ une ceinture verte
pour I'amélioration de la qualité du cadre de vie et la préservation et |a protection de
I'environnement de laville et de larégion des Hauts Plateaux.

1.1.2.2. Hydrospheére et végétation

Orientés, du nord-est vers le sud-ouest, soit en direction du lac, |es oueds sont a sec sur
presque toute I’ année, al’ exception de la période des pluies d hiver.

Une retenue de petite taille est localisée sur la bordure nord du site et ses petits
affluents coulent dans le lac. Le lac de Boughzoul se trouve a I’ouest du site et la mise en
service de son barrage a eu lieu en 1934. Un cadre urbain respectueux de I’ environnement
pourra étre édifié atravers la création d’ espaces aquatiques.

> Surface: 20 ki ;

Niveau de retenue maximal : 634,3 m;

Profondeur moyenne : 2,5 m (profondeur maximale: 4 m) ;
Capacité : 20 millions de tonnes.

VYV V VYV

Les apports de Boughzoul, générés sous forme de crues, transportent des volumes de
sadiments assez significatifs, ce qui a provoqué I’envasement d’'une grosse partie du lac
(environ 80 %). De fréquentes inondations sont observées durant la saison des pluies, par
contre, durant la période séche, le lac laisse apparaitre, a cause du phénomeéne d’ évaporation,
une partie importante de son fond. La salinité du lac de Boughzoul oscille entre 0,08 % et
0,12 %.

L'agriculture représente 10 a 11% du PIB total de I'Algérie et |a population agricole
englobe environ 24% de la population totale. Les terres agricoles cultivables sont estimeées a
400 000 kii (16,8% de la superficie totale). Cependant, seulement prés de 20,8% sont
exploitées a I'état actuel, soit 83 000 k. Les terres a haute valeur agronomique sont situées
principalement au Nord du pays (zone littorale). Cette zone d'une superficie globale tres
réduite (de I'ordre de 4% du territoire), est confrontée de maniére cyclique a des périodes de
pénurie d'eau. (Précipitations annuelles : 375 a 724 mm/an).

Projets de dével oppement des sites agricoles liés au projet de construction de la
ville nouvelle d'une ceinture verte de protection de la ville sur 12 000 ha constituée
d’ essences sylvicoles et de vergersd ou une superficie irriguée de 10 000 ha au sud de la
ville, comprenant :

» Une zone agricole prioritaire de 1 000 ha avec des fermes pilotes expérimentales
d’ élevage ovin et bovin soutenues par larecherche universitaire ;

» Un abattoir régional ;

» Un marché de gros de produits agricol es.
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1.1.3. Lesatouts du site de Boughezoul

» Position géographique stratégique;

» Proximitédel’ aéroport d’ Ain Oussera(Militaire) et du centre nucléaire;

» Accessibilité par la RN 1 et la RN 40, appelées a étre concue comme liaisons
autoroutiéres;

Desserte future par la rocade ferroviaires (Est-Ouest) et la ligne L.M.V Blida
Boughezoul-Djelfa;

Disponibilité des ressources hydrauliques (nappe aquifére et transfert d’ eau);
Proximité des réseaux d énergie éectrique, gaz, communication (fibre optique);

Le Lac (plan d' eau existant) deviendra une des attractions majeurs de laville;

Le Skyline, Juxtaposé a celui de I’ Atlas Tellien sera un signe d’identité essentiel et un
élément d’ orientation;

» Existence de gisements nécessaires ala construction de laville (pierres, sable, etc.).

A\

YV VYV

1.1.4. Contraintes du site de Boughzoul:

Zone inondable: constituée par le chott et 1a zone d épandage des eaux de crues du
déversoir de la digue Sud, ainsi les zones des plus hautes eaux définies par la cte 638 qui
correspond au niveau de I’ ouvrage aprées sa surélévation ;

La zone d’éboulis: paraléle a I'Oued Boughzoul sur un linéaire de 3,5 km €t une
largeur de 100 2200 m, ¢’ est une zone de faible portance ;

Réseaux de transport éectricité: constitué par deux lignes HT et MT qui transverses
le site leurs déplacements s avere nécessaire pour dégager les emprises prévues pour les
constructions.

|.2. Environnement socio-économique de Boughzoul
[.2.1. Evolution dela population

La population algérienne est estimée a 34 800 000 personnes en 2008, soit une
augmentation d’ environ 12,5% durant les dix dernieres années, et pour celalarépartition de la
population est accentuée sous certaine objectifs :

> Définir les unités de structuration urbaine (quartier, groupement de quartiers, ville)
pour favoriser I'acces des habitants aux équipements publics a travers une répartition
judicieuse de lapopulation delaville;

> Elaborer un plan dimplantation des équipements publics en fonction de la hiérarchie
des unités de structuration urbaine pour assurer |'ensemble des commodités aux
habitants et maximiser I'efficacité des services;

> Répartir la population, en tenant compte de la locaisation de chaque quartier dans la
ville et du plan d'occupation des sols;;

> Déimiter les différentes unités de structuration urbaine a chaque étape de la création
delaville (lamise en ceuvre du projet, e dével oppement du projet et I'achevement des

)
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travaux de rédlisation de la ville nouvelle), éant donné gue la ville nouvelle se
développe par étapes ;

> Etablir un plan précis des unités de structuration urbaine permettant de développer le
sentiment d'appartenance a un ensemble commun et de créer une communauté des

habitants.
Tableau 4 : Evaluation dela population entre 2000 et 2008 (Unité : 1 000 habitants)
Années 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Populations | 30416 | 30879 | 31357 | 31848 | 32364 | 32906 | 33481 | 34210 | 34 800

Sour ce : Données statistiques (démographie Algérienne entre 2004 et 2006)
[.2.2. Structure de la population

Cette structure reste caractérisée par un poids de plus en plus important de la
population en &ge d'activité (15 a 60 ans) dont la part avoisine les deux tiers (2/3) de
I’ensemble de la population (63,7 %). Les personnes de moins de 15 ans représentent environ
30 % de I’ensemble de la population algérienne et les 60 ans et plus, environ 7 % de ce méme
ensemble.

Le taux d' occupation des personnes agées de 0 a 39 ans s éleve a 76,4 % de la
population totale aujourd’hui (en 2005). Ce groupe de population constituerait 81,96% de la
population algérienne en 2020 quand le groupe deviendrait la population active en ége de 15 a
54.

Diagramme 1 : Structure de la population Algérienne par &ge, moyenne de trois ans
(2004 &2006)

Sour ce : Données Stati stiques (Démographie Algérienne entre 2004 et 2006)
Le SNAT 2025 a établi une protection démographique est la suivante :

> Les projections démographiques ont permis d’ estimer la population algérienne future a
42 950 000 habitants en 2025.

» Pour une hypothese « redéploiement », qui prend en charge |’ hypothése « tendanciel »,
il faut un redéploiement de 2 500 000 habitants du Nord vers les Hauts Plateaux et le
Sud a I"horizon 2025 afin d assurer le rééquilibrage et la compétitivité du territoire
national. Cette hypothése tendancielle et de redéploiement de 2 millions de personnes
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vers les Hauts Plateaux porterait la population totale de cette région a 13,8 millions en
2025 contre 9 millions actuellement.

» L’Option Hauts Plateaux dans la vision volontariste doit prendre en charge les besoins
de la population a redéployer de la région Nord vers les Hauts Plateaux, ce qui
nécessite la création de 268 000 emplois complémentaires pour atteindre les 1 500 000
nécessaires. En matiére de logements, cette hypothese induit un besoin supplémentaire
de 958 000 logements aréaliser jusqu’ en 2025 dans les Hauts Plateaux, soit un rythme
de réalisation de 48 000 logements par an.

Tableau 5: Les statistiques de la population (Unité : 1 000 habitants)
Région Estimation | Tendanciel | Redéploiement | Variation
2005 2025 2025
Région Nord 20 700 27 600 24 600 — 2500
Hauts Tota 8 950 11 850 13850 + 2000
Plateaux H.P. Ouest 1840 2 350 2 850 +500
H.P. Centre 2 260 3220 4220 1000
H.P. Est 4850 6 280 6 780 +500
Région Sud 2950 4000 4500 +500
National 32700 42 950 42 950 0

Sour ce : Office national des statistiques
1.2.3. Hiérarchisation des unités de structuration urbaines
1.2.3.1. Quartier (1km x1km)

> Population d'environ 20 000 a 30 000 habitants ;

> Estimer la superficie moyenne d'un quartier a 100 ha (1km x1km) en considérant que
la distance de déplacement piéton convenable et agréable est de 1km ;

> Localiser I'ensemble des équipements éducatifs (école primaire, collége et lycée),
administratifs (antenne administrative, slreté de proximité, bureau de poste) et de
commerce de proximité nécessaire ala vie quotidienne des habitants.

1.2.3.2. Groupement de quartiers (plusieursquartiersde 1km x1km)

» Population d'environ 100 000 habitants ;

» Création d’un centre inter-quartier au niveau du centre de groupement ;

» Implantation des éguipements publics tels que centre de formation professionnelle, le
technicum, protection civile et commissariat central.

1.2.3.3. Ville

» Population d'environ 300 000 a 400 000 habitants ;

» Création d'un hyper centre et de deux centres inter-quartiers ;

> Prévoir des équipements publics de grande envergure de niveau local et régional (siege
de la ville nouvelle, siege d'assemblée populaire communale, musée, grande
bibliothéque, complexe olympique, université et grande école et hopital).

E
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La classification des unités de structuration urbaine doit :

» Prendre en considération, de maniére globale, le sentiment d'appartenance des
habitants, I'accessibilité et les zones des services administratifs ;

» Implanter, de maniére homogene, les services et les équipements publics et créer
un noyau commun pour la consolidation des principes de solidarité entre les
habitants ;

> Prendre en considération le développement futur de la ville, la répartition
démographiqgue, I'occupation des sols, le cadre de vie et les transports.

Tableau 06 : Criteresde classifications des unités de structuration urbaine

Unitéde Criteres  |Population Critéeresde sélections Observations
structuration
urbaine
Quartier - 20000& | -L’écoleprimaire, lecollegeet le Axé sur les
30000 ha | lycée; unités de
- Implantation des commerces de voisinages
proximité, de la sOreté de proximite,
du bureau de poste et de |’ antenne
APC au niveau du centre du quartier.
Groupement (2 a6 quartiers | 100000 a | - Le centre de formation Dynamiser
de quartiers 150 000 ha | professionnelle, le technicum ; I’ espace local
- Les équipements intermédiaires entre et
les quartiers et I’ensemble de laville. communautaire
Ville 2a4 300000 a | - Un hyper centre et deux centresinter- Centre
groupements (400 000 ha | quartiers; secondaires
de quartiers - Ensemble urbain disposant des inclus
caractéristiques des espaces des
grandes villes et de I’ autonomie.

En ce qui concerne le foncier résidentiel qui a pour but d'accueillir la population
répartie selon les unités de structuration urbaine, il sera congu de maniere a assurer la mixité
des typologies d'habitat, en tenant compte des différents ééments tels que la diversité des
paysages urbains et la hiérarchie des voies. Conception de différentes typologies d'habitat
pour former un ensemble mixte : habitats a basse, moyenne et haute densité. Conception au
niveau de I'hyper centre (I -10) et des centres inter-quartiers (centre local et gare
multimodale), des immeubles a usage mixte et de haut standing comprenant des espaces
d'habitation, de commerce et d'affaires, en vue de prévenir le phénoméne de désertification
nocturne du centre-ville. Cette démarche sera appliquée a I'ensemble de la zone
d’urbanisation (4 061 ha) excepté quelques quartiers ayant des typologies particulieres (1-09,
10, 11/11-07, 14, 15 /111 -16, 19/1V -25, 26, 27, 28) et I'hyper centre (I-10).

La ville nouvelle (4055ha) est composée d'un ensemble urbain (ville) de quatre
groupements de quartiers et de vingt-huit quartiers, la population est répartie dans vingt un
quartiers (cadre résidentiel + quartiers ou se trouvent les immeubles a usages mixtes), la
densité de population environ 421 habitants/ha (incluant |es espaces a usages mixtes).
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Tableau 07: La densité générale de Boughzoul

Unité de structuration Surfaces Nombre de Nombre Densité nette
urbaine fonciéres (m?) logements d’habitants (hab/ha)
Total 8217 024 80 907 345 868 8518

Groupements de IL 01 761 524 5897 29 485 387
quartiers(l) IL 02 554 327 3734 17 870 322
IL 03 515 775 6214 31070 602
IL 04 521 206 3351 16 755 321
IL 08 127 695 221 1105 87
IL 10 163 505 2 500 5000 306
Groupements de IL 05 512 015 3933 19 665 384
quartiers (1) IL 06 433 221 2998 14 990 346
IL 07 206 023 5210 10 420 506
IL 12 489 228 4734 23670 484
IL 13 500 628 3611 18 055 361
IL 14 197 308 4998 9996 507
Groupements de IL 17 550 129 6 593 32 965 599
quartiers (111) IL 18 434 185 3 250 16 250 374
IL 20 413 388 1415 7075 171
IL 21 406 615 4879 24 395 600
IL 22 490 940 4 835 24175 492
Groupements de IL 23 204 497 454 2270 111
quartiers (1V) IL 24 408 274 4 899 24 495 600
IL 26 260 233 6 581 13162 506
IL 27 66 308 600 3000 452

|.2.4. Industrie économique

Suite a la transition opérée par I'Algérie, notamment le passage de I'économie
sociaiste, a savoir une économie planifiée fortement centralisée, vers une économie de
marché alafin des années 1990, le gouvernement algérien meéne résolument des politiques de
développement économique, notamment a travers la mise en place de programmes de
réformes et de plans quinguennaux de développement.

L'Algérie connait un taux de croissance annuel de |’ ordre de 6 % en moyenne depuis
2003 et ce grace a I'exploitation de ses ressources en hydrocarbure dont son économie est
largement dépendante. Des politiques budgétaire et monétaire, mises en place par le pays a
partir de la seconde moitié des années 1990, ont contribué a stabiliser les taux d’inflations
(autour de 2 a 3% depuis 2000). Ces taux avaient atteint 20 % en 1996.

Tableau 08 : Tendance globale desindicateurs

Indicateurs 2002 | 2003 2004 2005 2006
Exportations en (Milliards de dollarsUS) | 18,7 24,4 32,2 46,3 52,8
Importations en (Milliards de dollars US) 12 13,3 17,9 19,5 21
Balance commerciale en (Milliards de 6,7 11,1 14,3 26,8 31,8
dollars US)
Croissance du PIB en (%) 4,1 6,8 52 54 51

Sour ce : Rapport sur le pays, Economist intelligence Unit, Janvier 2005.

=
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Tableau 09 : Activités économiques et emplois (emplois par secteur d’ activité)

Industries 1999 | 2000 | 2001 | 2002 2003
Main d ccuvre 8583 | 8850 | 8568 | 8762 9470
Nombre Sous-total
d emplois Agriculture 1185 | 1185 | 1312 | 1412 1617
Industrie manufacturiére 493 497 | 3870 | 3792 3870
Construction et travaux publics | 743 781 650 800 968
Commerce et services 2477 | 2514 | 3406 | 3668 4153
Chbémage 2510 | 2610 | 2339 | 2078 1672
(taux de chbmage se rapportant alamain (29,2) | (29,5) | (27,3) | (23,7) 7,7
d’ ouvre)

Sour ce : Rapport sur le pays, Economist intelligence Unit, Janvier 2005.

La structure des activités dans |’ industrie algérienne s est orientée vers |'exploitation
des ressources naturelles comme le pétrole et le gaz, al'image des pays en développement. La
majorité des activités industrielles sont concentrées dans la capitale et dans les grandes
métropoles du Littoral. 1l est nécessaire de renforcer, avec un changement structurel, la
compétitivité des secteurs de |’ agriculture et de I’ @evage dont la productivité demeure faible
malgreé I'important nombre d emplois. Le déséquilibre de la structure industrielle devra étre
corrigeé et réorienté, atraverslapromotion et I'implantation d’industries de pointe. L’ industrie
manufacturiére devra étre soutenue par la mise en ceuvre de projets d’aménagement liés a la
construction d'infrastructures. Des plans dimplantation d équipements de distribution
devront étre élaborés pour relier les lieux de production aux centres d'échanges.

[.2.4.1. Commer ces et affaires

> Localiser le foncier de commerce et d'affaires en tenant compte de sa hiérarchie et de
sa particularité, en intégrant les préoccupations relatives a l'accessibilité et alaliaison
avec les transports collectifs ;

» Classer le foncier de commerce et d'affaires en fonction de sa hiérarchie : hyper centre
assumant la fonction centrale de I'ensemble urbain, centres inter-quartiers (centre local
et gare multimodale) assurant le rble a la fois de soutien aux fonctions de I'hyper
centre et de support aux centres de quartiers, les grands axes commerciaux reliant
I'hyper centre aux centres inter-quartiers assurent le lien privilégié dynamique entre les
quartiers (1km x1km) ;

» Ameénager des rues spécialisées pour en faire des lieux de commerce différenciés et
particuliers en tant que soutien aux activités de tourisme et lien privilégié entre les
zones rurales et urbaines ;

> Prévoir I'implantation de centres logistiques au niveau de la ville nouvelle par phase
d'aménagement (Phases 1 et 2 : le centre logistique de produits agricoles, de I'élevage
et de I'aquaculture, le centre logistique de biens de consommation, Phase 3 : |e centre
logistique intégré (vente, exposition), la gare de marchandises, le centre logistique de
produits agricoles, de I'élevage et de |'aquaculture).
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1.2.4.2. Industries de pointe

» Sélectionner les types dindustries a promouvoir au niveau de la ville nouvelle de
Boughzoul (les énergies nouvelles et renouvelables, la biotechnologie,
I'agroalimentaire...) en tenant compte des ééments particuliers suivants : secteurs
d'activités d§a suggérés par les schémas directeurs nationaux, secteurs prometteurs et
secteurs adaptés aux caractéristiques locales de Boughzoul ;

> Localiser le foncier industriel de pointe al'est du site en tenant compte de la direction
des vents dominants (I'été : vent du Sud-ouest, I'hiver : vent du Nord-est) et des acces
aux voies périphériques et ce pour la protection de I'environnement urbain et le
transport aisé des matériaux et produits industriels;

> Localiser et prévoir des surfaces foncieres suffisantes destinées aux activités de R&D
pour la satisfaction des besoins de développement des industries notamment celles
basées sur la connaissance et |es technologies de pointe de laville nouvelle ;

» Aménager le site industriel de la ville en tenant compte de la corréation entre les
secteurs et le plan de développement par phase.

1.2.4.3. Identification destypesd’industriesa promouvoir au niveau delaville nouvelle
Industrie agroalimentaire

» Secteur industriel de transformation des produits agricoles, de production des intrants
agricoles notamment écologique et de sélection des espéces végétales et animales, leur
reproduction et leur préservation ;

> Des centres de soutien et de recherche scientifique et technologique liés a ce secteur
industriel et d’accompagnement et -d’encadrement des activités agricoles.

Industries manufacturieres

e Lesindustries manufacturieres de hautes technologies de transformation, de traitement
et de valorisation de la matiére premiére locale et de promotion de nouveaux produits
(lalaine, les peaux et les cuirs, les résines, les fibres synthétiques et les polymeres) ;

e Les industries de sous-traitance aux secteurs industriels de pointe notamment des
NTIC, des énergies nouvelles et renouvel ables.

Secteur des services

» Mise en place des zones de commerce et des affaires pour la consolidation de la
fonction de service alaville nouvelle;

> Projet de mise en place des centres de recherche, en partenariat avec I'industrie et
I"université. Mise en place d'un cluster de I'industrie de pointe assurant a la fois la
fonction de production et de recherche pour créer ains des infrastructures de
I’industrie de pointe.

=)
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>

Développement du secteur de loisirs et de tourisme écologique a travers la création des
espaces de divertissement, de détente, de loisir et de shopping pour les citoyens
Structure de la grappe industrielle de pointe.

1.2.4.4. Lesindustriesqu'abriteralaville nouvelle

Leséémentsa prendre en considération lors dela sélection

>

L es secteurs doivent faire partie des secteurs dg a suggérés dans les schémas directeurs
nationaux comme le SNAT 2025 pour la création d'un pble de compétitivité et
d excellence;

Répondre aux préoccupations de la politique industrielle nationale conformément ala
stratégie nationale et au plan national de recherche et de stratégiesindustrielles ;

Etre soutenus par la capacité de R& D dgaexistante en Algérie;

Etre des secteurs basés sur la connaissance et a forte concentration technol ogique pour
répondre aux perspectives industrielles du futur ;

Etre adaptés aux conditions dinfrastructures locales notamment en matiere de
transport, de communications, de ressources humaines et de moyens financiers.

Etude des secteur s conformes a la politique nationale

>

Secteurs mentionnés dans le cadre du SNAT 2025 et relatifs a la création de poles de
compétitivité et d' excellence. Les pbles de compétitivité et d’ excellence (POC) sont
consacrés au développement de la recherche scientifique et technique de haut niveau,
depuis I'enseignement jusgu’'a la valorisation des innovations en relation avec le
monde économique ;

Dans le cadre du SNAT 2025, six pdles de compétitivité et d' excellence et huit filieres
(chimie, pétrochimie, matériaux organiques -et ¢lectroniques, informatique,
technologies avancées, biotechnologies, énergies nouvelles et renouvelables) sont
sélectionnés;;

L'axe de compétitivité et d’ excellence Médéa-Boughzoul-Laghouat qui fait partie des
six pbles de compétitivité et d’ excellence servira de tremplin a la croissance de
I"industrie technologique algérienne dans I’ avenir. Les secteurs qui seront développés
de maniere intensive sont les suivants:

Les industries : les énergies renouvelables, la biotechnologie, la santé, I'agriculture et
I'alimentation, |'environnement, les ressources hydriques et les énergies nucléaires ;
Les services: l'aménagement du territoire et des régions arides, I'habitat, la
construction et |'urbanisme, les risques maeurs, I'éco tourisme, |'éducation et la
formation ;

Localisation de I'axe de compétitivité et d'excellence M édéa-Boughzoul-Laghouat.

g



Chapitre 1 Aménagement de laville nouvelle de Boughzoul

Industrieliée ala défense et la sécurité nationale

> Implantation des industries stratégiques liées a la défense et la sécurité nationale,
compte tenu de la localisation privilégiée du site (aléas sismiques réduits par rapport a
d'autres régions du pays et sa position de plaque tournante du transport et des
télécommunications) ;

> Deéveloppement de I’ensemble des industries militaires en articulation avec la ville
nouvelle et ses environs, compte tenu de la présence dinfrastructures spécifiques
militaires a proximite ;

» Mise en place d'un centre de recherche sur la sécurité nationale dans le but de faire
face aux risques majeurs de plus en plus nombreux et diversifiés tels que les risques
environnementaux, les catastrophes naturelles et/ou industrielles et les grandes
pandémies et de supervision de maniere efficace les infrastructures nationales
notamment de télécommunications.

Secteur s soutenus par les pouvoirs publics

> Dans le but de créer des emplois, trouver des alternatives aux importations et réaliser
I'industrialisation du pays. Les pouvoirs publics ont élaboré des stratégies de
promotion des technologies et du savoir-faire atravers lamise en place de mécanismes
de coopération entre les opérateurs étrangers et algériens notamment en matiere
d’investissement. Surtout en ce qui concerne les investissements étrangers, les
pouvoirs publics encouragent les apports dans les secteurs qui visent a mettre en place
des infrastructures économiques telles que la communication et la construction ;

» Lacommunication, l'industrie liée a la défense nationale, la construction mécanique
notamment automobile, I'éectricité / I'éectronique, les soins médicaux, le textile,
I'acier, les métaux, les machineries, la chimie, la construction navale de petits et
moyens navires.

Secteurs soutenus par la R& D existante en Algérie

Apercu des potentidités algériennes en matiére de R&D le Ministére de
I'enseignement supérieur et de larecherche scientifique dispose de :

> 41 établissements universitaires - 8 centres de recherche;
» 3 unités derecherche - 1 station d’ expérimentation ;
» Lesautres départements ministériels disposent de 35 ingtitutions de R&D.

|.3. Aménagement delaville nouvelle

Créer une ville multifonctionnelle et scientifigue de pointe, a haute qualité
urbanistique et architecturale, afin de faire de Boughezoul un péle de dével oppement national
equilibré des Hauts Plateaux Centre a méme de participer a la croissance du pays, s orienter
vers une ville écologique permettant de constituer un cadre de vie agréable.

-
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|.3.1. Orientation d’aménagement

» Une ville d’'équilibre des Hauts Plateaux Centre a méme de participer a la
consolidation de |'armature urbaine du territoire

Etablir les bases nécessaires a la diffusion de la croissance au niveau des Hauts
Plateaux Centre.

» Une ville autonome, centrée sur le développement de I'industrie de pointe et
compétitive sur le plan national et international

Implanter, conformément aux orientations du SNAT et en considération des conditions
d’aménagement, des fonctions permettant de promouvoir la compétitivité de la ville a
I'intérieur et al'extérieur du pays

Etablir les bases productives de I’ industrie stratégique, de I'industrie et de I’ agriculture
de pointe aimplanter dans la région, créer des liens de complémentarité et une symbiose entre
les entreprises, les centres de recherche et les universités

> Unevilledehaute qualité urbanistique et architecturale

Nécessité de mettre en place un espace urbain haut de gamme avec son propre caractére
ainsi que des points de reperes urbains permettant de préserver I’identité et I’ originaité de la
ville.

Différencier la ville nouvelle en tant que centre des Hauts Plateaux Centre en lui
conférant une haute qualité urbanistique et architecturale et une dimension symbolique qui lui
soient propres.

» Aménagement urbain durable

Créer un cadre de vie respectueux de I’environnement, ou I'homme et la nature
coexistent en harmonie.

Mettre en place un réseau d'infrastructures urbaines susceptibles d’'économiser les
ressources ainsi que des systemes de recyclage.

Instaler des systemes de production des énergies nouvelles et renouvelables pour faire
face au tarissement inévitable des combustibles fossiles et aux problemes environnementaux.

La ville nouvelle de Boughezoul vise a impulser une dynamique économique et
sociale durable dans les Hauts Plateaux.

-
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Tableau 10 : Lesindicateursd’aménagement delaville nouvelle

Indicateurs Indicateurs Observations
d’aménagement

Dimension d'aménagement (ha) 4050 Périmetre globa 6000 ha

Nombre d’ habitats (mille habitats) Environ 350

Nombre moyen d’ habitats par ménage 05 Chiffre estimé 2030

(habitats)

Nombre de ménage (mille ménage) 70a80

Densité résultante (habitas/ha) 350 a 400

Plan d’ occupation des sols (ha, %) 4050 (100,0) Ladimension spatiale est estimée sur
la zone d’ urbanisation

Zones résidentielles (ha, %) 875 (21,6)

Zone de commerce et d affaires (ha, %) 200 (4,9) Equipement logistique inclus

Districts technol ogiques (ha, %) 500 (12,4) R et D inclus

Parcs et espaces verts (ha, %) 1055 (26)

Equi pements publics (ha, %) 1000 (24,7) Administration locale incluse

Réserve fonciere + autres éguipements 420 (10,4) Laréserve fonciére, le pavillon multi-

(ha, %) sports et |es équipements de détentes
et deloisirsinclus.

Tableau 11 : Lenombred'emplois par secteur

Indicateurs % prévu desemplois | Nombre Observations
par les secteursdansla | d’ emplois
ville de Boughezoul
Secteur agricole 10 12 600
Agriculture et 10 12 600
foresterie
Secteur industrid 30 37800
Industrie Y compris|’industrie manufacturiere
Manufacturiére 20 25200 | dehaute technologie et I'industrie
militaire
Construction 10 12 600
Secteur des services 60 75 600
Commerce et tourisme 18 22 680
Logistique 03 3780
Recherche de 15 18900 | Y comprislesTIC, les
technol ogie de pointe biotechnologies, les énergies
renouvelables et larecherche
nucléaire
Service 07 8820
Service public 13 16 380
Autres 04 5040
Total 100 126 000

|
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1.3.2. Conceptions du plan d’aménagement
1.3.2.1. Conception spatiale

» Fonctions urbaines réparties de maniére concentrique autour de I'hyper centre ;

> Implantation des fonctions de loisir et de détente, en relation avec le lac de
Boughezoul, au niveau des espaces centraux pour favoriser |'accessibilité des habitants
et réduire le "phénomene dile de chaleur” ;

> Implantation de la fonction d'habitat de maniéere a réduire les déplacements entre les
lieux de travail et d'habitat et multiplier et favoriser I'accés aux espaces de détente et
deloisir de qualite;

» Localisation du foncier industriel de pointe a l'est du site en tenant compte de la
direction des vents pour assurer un cadre de vie agréable ;

» Création d'un hyper centre et de deux centres inter-quartiers.

1.3.2.2. Conception des axes

» Congtitution de trois axes d'aménagement urbain ;

> Condgtitution d'un axe est-ouest permettant d'accueillir les fonctions principales de la
ville, reliées aux grands espaces verts urbains;

» Creéation d'un axe urbain reliant I'hyper centre et les deux centres inter-quartiers pour
assurer |'équilibre du développement ;

» Création d'un grand axe urbain débouchant sur le lac offrant une dégagée a partir de
I'hyper centre sur cet espace, une constitution de réserves fonciéres stratégiques est
prévue sur le bord du lac.

1.3.2.3. Conception desvoiries

> Partie Nord du site : Maillage régulier de lavoirie, orienté nord-sud/est-ouest
> Partie Sud du site : Des voiries concentriques et en courbes sont prévues autour du
centre inter-quartier situé dans la zone d'affluence de gare.

-
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Tableau 12 : Aménagement du périmétre global (6000 ha)

Paramétre

Caractéristiques

Observation

Organisation
spatide

Urbanisation linéaire sous forme de maillage
Articulation entre les quartiers gréce a

I’ existence d’ une artére inter-quartiers
Organisation des fonctions principales de la
ville sur I’ axe central entre lagare et la zone
commerciale centrale

Structuration des espaces en prévision

d extension future

Constitution des réserves fonciéres en tenant
compte du développement urbain futur.

Occupation
des sols

Conception de logements a différentes densités
de facon a créer des skylines

Hiérarchisation des espaces d’ activités
(commerce et affaires)

Usage mixte et structuration
multidimensionnelle de I’ espace

District industriel et logistique permettant

d’ assurer une autonomie urbaine et d’ accueillir
une industrie de pointe

Zones d’ égquipements publics favorisant
I"'implantation efficace de fonctions urbaines

Systéme de
transport et de
déplacement

Mise en place d’ un réseau de transport régional
(autoroute, rail, voie aérienne) assurant des

liai sons performantes entre les principales villes
du pays et delarégion

Mise en place d’ une structure solide logistique
des réseaux de transports au niveau des Hauts-
plateaux

Classement du réseau routier en plusieurs
catégories (voies magistrales, artéres, voies de
desserte)

Conception d’ un systéme de transport qui
favorise le recours au mode de transport en
commun et qui integre I'aménagement de voies
pionnieres

Intégration d’ un nouveau moyen de transport
(monorail au tramway)

Implantation d’ une gare multimodale.

Parcs et
espaces verts

Mise en place d’ un réseau de parcs et d espaces
verts le long des voies magistrales
Aménagement de parcs de typologies
diversifiées en relation avec le lac et laréserve
fonciere

Organisation des espaces aquatiques en tenant
compte de la présence du lac, des canaux et de
latopographie du site

Séparation du cadre résidentiel et de la zone de
production industrielle par la mise en place de
zone tampon.

2
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Tableau 13: Aménagement dela premiere zone d'urbanisation (2 150 ha)

Paramétres | Caractéristiques Organisation
Occupation | - Surface importante des zones d’ activités
dessols pour garantir |I’autonomie de laville et attirer

la population de littorale ;

- Dispersion des fonctions centrales ;

- Implantation des équi pements publics aux
centres de quartiers et le long des principaux

axes.
Systemede | - Mise en place d’ un réseau de transport public
transport reliant les quartiers;

- Articulation entre les modes de déplacements
pi étonniers et mécaniques.

Parcs et - Mise en place d’ un réseau articul é avec les

espaces espaces périphériques;

verts - Création de zones tampons articul ées avec
les quartiers;;

- Aménagement de parcs et d' espaces verts et
aquatiques le long des axes principaux et
bordure du lac.

1.3.3.Plan d’aménagement par phase

L'aménagement de la ville nouvelle de Boughzoul en trois phases distinctes pour une
gestion efficace de la croissance urbaine, est un projet de grande envergure qui se déroulera
pendant une longue période.

Pour la mobilisation des fonciers et des ressources financieres, |’urbanisation sera
réalisée de maniére progressive selon un scénario de croissance de la ville comportant trois
phases, la phase de mise en ccuvre du projet (2010~2015), la phase de développement
(2015~2020) et la phase d'achévement des travaux de réalisation de la ville nouvelle
(2020~2030). Le cadre résidentiel sera mis en place suivant les fonctions d'autonomie de la
ville qui seront introduites a chague phase. Définir la superficie de chaque phase selon les
unités urbaines d'habitations qui seront définies en tenant compte prioritairement de la vie des
habitants, chaque unité dotée d'équipements appropriés sera capable de permettre aux
habitants d'y mener une vie quotidienne autonome. Définir les dates et les superficies
d'aménagement en tenant compte de I’ agencement des infrastructures urbaines.

Le calendrier et les superficies sont & déterminer en tenant compte du champ
d’ approvisionnement et de I’ utilisation des infrastructures telles que les canalisations d’ eau et
les voies d’acces. Les infrastructures urbaines de base seront construites en priorité afin de
stimuler le développement urbain.
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1.3.3.1. Description destrois phases de I'aménagement

Phase 1: Miseen ceuvre du projet (2010~2015)

>

A\

Nous allons introduire prioritairement les fonctions contribuant au renforcement de
['autonomie urbaine telles que I'administration, 'université, la R&D et I'industrie de
pointe, puis développer les zones environnantes de maniére progressive pour que la
ville puisse devenir stable au plus vite ;

Le projet de la Cité des sciences de I’ Institut de recherche des techniques de I'armée
(110 ha) sera mené séparément ;

La construction des voies d'acces a la ville nouvelle de Boughzoul, des périphériques
et des réseaux divers débutera de maniere précoce afin qu'dle puisse étre achevée
avant l'implantation des fonctions urbaines autonomes et I'emménagement de
nouveaux habitants ;

La capacité d'accueil sera de 115 000 habitants et I'aménagement des quartiers se
poursuivra selon |'unité urbaine d'habitation.

Nombre total de logements : 25 997

Résidence individuelle : 1 749 logements

Résidence collective : 23 248 |logements

Dans cette phase, la ville aura acquis les éléments capables de fournir les services

nécessaires alavie quotidienne (I'administration, I'éducation, la culture, lavente...).

Phase 2 : Développement du projet (2015~2020)

Au cours de cette phase, les fonctions d'autonomie de la ville, nécessaires pour son

auto-croissance, telles que les industries de pointe basées sur le savoir, les services de santé et
sociaux, la R&D et la logistique vont étre opérationnelles de maniere concréte. Egalement,
I'installation des infrastructures urbaines se terminera définitivement.

La ville disposera d'une structure urbaine autonome capable d'accueillir environ 200

000 habitants (y compris la phase 1). C'est une phase ou la ville commence a se dynamiser
avec le développement intensif des zones de commerce et d'affaires ou se situent le centre des
affaires internationales, la vallée des médias et la grande surface. Le réseau de transport en
commun et les infrastructures urbaines de base étendront sur I’ ensemble du périmétre urbain.

>

>
>
>
>
>
>

Immeuble a usage mixte : 1 000 logements ;
Population projetée : Environ 81 000 habitants ;
Population cumulée : Environ 196 000 habitants ;
Nombre total delogements: 19 384 ;

Résidence individuelle : 2 863 logements ;
Résidence collective : 15 291 logements ;
Immeuble a usage mixte : 600 logements.
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Phase 3 : Achévement destravaux deréalisation dela ville nouvelle (2020~2030)

>

YVVVVYVY

Il sagit de l'achevement de la mise en place des fonctions urbaines et des
infrastructures de base introduites durant les phases 1 et 2. Aing, la structure entiere
delaville sera établie définitivement ;

Divers espaces urbains seront créés, et la ville aura une population totale projetée de
350 000 habitants avec environ 150 000 habitants emmeénagés durant laphase 3 ;

Les nouveaux moyens de transport (monorail, tramway) sont introduits avec
I'augmentation de la population ;

La construction de la gare ferroviaire, de la gare multimodale ainsi que des autoroutes
régionales est également achevée, ce que favorisera |'échange de biens et de services
avec lesautreslesvilles.

Population projetée : Environ 150 000 habitants ;

Population cumulée : Environ 350 000 habitants ;

Nombre total de logements: 33 486 ;

Résidence individuelle : 3 821 logements ;

Résidence collective : 29 665 logements.

Tableau 14 : L es phases de développement

Indicateurs Total Phase 1 Phase 2 Phase 3

(20102 2015) | (2015 a2020) (2020 a 2030)
Superficie (ha) 4050 1250 1150 1650
Plan d’ occupation des sols (ha) 4050 1250 1150 1650
Habitats 769 268 207 294
Commerces et affaires 220 80 40 100
Industrie de pointe 429 59 106 264
Parcs et espacesverts 1091 402 282 407
Equipements publics 1186 450 293 443
Autres 364 - 222 142

|.3.4. Lesvariantes d’aménagement

L’'éaboration des variantes sur la base de I'extension urbaine, deux variantes sont
présentées.

1.3.4.1. Lavariante 1 (typeindustrie de la connaissance)

Organisation spatiale

>

>

Envisager une organisation spatiale pour le développement comme pdle de croissance
des Hauts Plateaux ;

Valoriser I’axe central entre les aires d'influence des gares et la zone commerciale
centrae;

Définir I’ usage de sol de facon afaire face au développement urbain futur.

=



Chapitre 1 Aménagement de laville nouvelle de Boughzoul

Occupation des sols

» Renforcer |I"autonomie urbaine (en matiére d'industrie de pointe, d’ agriculture, de
logistique et autres) ;

» Elaborer un plan d’'occupation des sols permettant d'introduire diverses fonctions
telles que le commerce, I’ éducation, la recherche, I'industrie manufacturiére de haute

technologie et autres;
» Séparer le cadre résidentiel et la zone de production industrielle par la mise en place

de zones tampon.
Systeme detransports

» Jouer leréle de plague tournante de transport régional ;
» Ajouter des voiries en courbe sur le plan quadrillé existant ;
» Mettre en place un centre d’ échange multimodal en liaison avec la gare.

1.3.4.2. Lavariante 2 (type industrie manufacturiére)
Organisation spatiale

» Symétrie spatiale de la partie nord et sud ;
» Facilité d’ adoption en fonction de la demande du dével oppement.

Occupation des sols

» Encourager I'implantation des industries de base pour garantir I’ autonomie de laville;

» Elaborer un plan d’occupation des sols permettant d’introduire diverses fonctions
telles que le commerce, |’ éducation, la recherche, I'industrie manufacturiere de haute
technologie et autres;

» Séparer deslieux devie et detravail en minimisant le trgjet entre eux ;

» Garantir la souplesse du développement en aménageant le site par phase en fonction
de la demande fonciéere.

Systeme detransports

» Efficacité delavoirie en plan quadrillé;
» Renforcement de la centralité de la gare ferroviaire et mise en place d'un centre
d’ échange multimodal.

-
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Tableau 15 : L’évaluation desimpactsdelavariante

Variantes Variante 1 (typeindustriede Variante 2 (typeindustrie
connaissance) manufacturiére)

Caractéristiques | Assurer I’ autonomie en se basant sur Assurer |"autonomie en se basant sue
I’industrie de la connai ssance. I’industrie manufacturiére.

Avantages - Attribuer un statut de laville - Séparer le cadre résidentiel et la zone de
nouvelle en tant que pdle production industrielle et prévoir des
multifonctionnel et scientifique de trajets domicile, travails courts ;
pointe des Hauts plateaux ; - Un aménagement par phase serafacile.

- Assurer pour |e développement futur
une souplesse en matiere

d aménagement en organisant laville
nouvelle autour de plusieurs noyaux

urbains.

Inconveénients Difficile derédiser lorsd’ un Manque de capacité aréagir de maniere
aménagement par phase, de fagon flexible a des changements futurs dd ala
simultanée le cadre résidentiel et la croissance urbaine, puisque laville
zone de production industrielle. nouvelle s organise autour d' un seul

noyau urbain.

Evaluation - Lastructure urbaine appropriée a des industries de la connaissance est plus

pertinent, compte tenu de potentialité comme le pble de croissance des Hauts
plateaux centre ;

- Cependant, il faut des mesures complémentaires pour faciliter les études et la
réalisation et pour le développement par phase ;

- Lavariante 1 est jugée appropriée, en considération des principa es orientations
pour la construction d une ville autonome haut de gamme.

|.4. Aspectsjuridiques et normatifs

Il est clair que le choix du site de Boughzoul pour implanter la ville nouvelle a acquis
les garanties environnementales et de développement durable des instruments d’ aménagement
du territoire (SNAT), le plan d’aménagement du site prendra en compte les diverses
prescriptions |égidlatives et réglementaires en matiére de protection de |’ environnement et de
développement durable applicables a cette zone. Il est évident qu'au vu de la densité
particulierement forte du tissu légidatif et réglementaire en matiere de protection de
I’environnement et de développement durable. A ce titre, une attention particuliere sera
accordée aux prescriptions fixées par le SNAT relatives ala promotion des régions des Hauts-
Plateaux et al’aménagement de la steppe.

En outre, le plan d’ aménagement de la ville nouvelle de Boughzoul tiendra compte des
schémas directeurs des grandes infrastructures et des services collectifs d’'intérét national, qui
sont les instruments privilégiés du développement harmonieux du territoire national et de ses
régions notamment le schéma directeur des espaces naturels et des aires protégées, le schéma
directeur de |’eau, le schéma directeur de développement agricole, le schéma directeur des
réseaux d’ énergie. Cette prescription est expressement prévue par laloi n° 02-28 relative aux
conditions de création des villes nouvelles et de leur aménagement (art.3). Nous veillerons a
ce que les prescriptions environnementales et normatives prévues par la légidation soient
appliquées aussi bien durant | élaboration que durant | exécution du projet.
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|.4.1 Prescriptions relatives aux air es protégées

Ces prescriptions sont abordées ici en raison principaement de la zone humide
constituée par le Lac de Boughzoul. Ici, le plan daménagement tiendra compte d une
multitude de prescriptions d ordres générals ou précises contenues dans la légidlation
environnementale et de développement durable dont | objectif est « la sauvegarde de
I’environnement naturel ... » et « |’ exploitation rationnelle des ressources naturelles » (art.8).

|.4.2 Prescriptionsrelatives a la protection des sols et sous-sols

Le plan d’aménagement de la ville nouvelle de Boughzoul tiendra compte des
prescriptions du schéma directeur de protection des sols et de lutte contre la désertification
prévu par I'article 45 de la Loi 01-20 relative a I’ aménagement et au développement durable
du territoire. En outre, la loi 03-10 du 19 juillet 2003 relative a la protection de
I’ environnement dans le cadre du développement durable. Il est stipulé enfin que I’ affectation
et I’aménagement des sols a des fins agricoles, industrielles, urbanistiques ou autres se font
conformément aux documents d’urbanisme et d’aménagement et « dans le respect des
prescriptions environnemental es ».

A ce niveau, le décret 65-148 du 29 Mai 1965 portant prohibition de certains modes
d utilisation du sol indique « qu’al’ intérieur ou a proximité immédiate de laville, ainsi que le
long des routes, sont prohibés (interdits) tout dépbt d objets mobiliers, matériaux de
démolition, vieilles ferrailles, véhicules désaffectés, pneumatiques usageés, vieux chiffons,
cartons ou papiers...etc. susceptibles de porter atteinte soit a la salubrité publique, soit a
I’esthétique des paysages naturels, des perspectives monumentales et des rédlisations
d urbanisme ».

|.4.3 Prescriptionsrelativesala pollution del’air et del’atmosphére

La pollution de I’atmospheére est définie par l1aloi n° 03-10 relative a la protection de
I’ environnement dans le cadre du développement durable comme étant I’ introduction de toute
substance dans I’air ou |'atmosphére provoquée par I'émanation de gaz, de vapeurs, de
fumées ou de particules liquides ou solides susceptible de porter prégudice ou de créer des
risques au cadre de vie (art.4). Une définition plus preécise est fournie par |’ article 44 de la dite
loi. L’article 45 quant a lui dispose clairement que les immeubles, les établissements
industriels, commerciaux, artisanaux ou agricoles sont construits exploités ou utilisés « selon
les exigences de protéger I'environnement, déviter et de réduire les pollutions
atmosphériques ». De plus, I’ article 46 dispose quant a lui que les unités industrielles doivent
prendre toutes les dispositions nécessaires visant a réduire ou éiminer « I'utilisation des
substances provoquant |’ appauvrissement de la couche d’ ozone ».

Le décret exécutif n° 2006-02 définit les valeurs limites, les seuils d’aerte et les
objectifs de qualité de |’ air en cas de pollution atmosphérique.
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Tableau 16 : Objectifsde qualitédel’air et valeur limite de certaines substances

Substance Objectifsde qualité Valeur limite
Microgrammes/Nm?® Microgrammes/Nm?®
Dioxyde d' azote 135 200
Dioxyde de soufre 150 350
Ozone 110 200
Particul es fines en suspensions 50 80

|.4.4. Prescriptionsrelatives aux ressour ces hydriques

La loi n°03-10 relative a la protection de I'environnement dans le cadre du
dével oppement durable comporte dans ses articles 48 a 50 des prescriptions visant a protéger
I’ eau douce notamment I’ obligation faite aux installations de déversement de fournir, dées leur
mise en service, des effluents conformes aux conditions légales. L’article 51, quant a lui,
interdit tout déversement ou rejet d’ eaux usées ou de déchets de toute nature dans les eaux
destinées a la réalimentation des nappes souterraines, dans les puits, forages ou galeries de
captage désaffectés.

Nous citerons les prescriptions relatives au schéma directeur de |’ eau qui prévoient le
développement des infrastructures de mobilisation des eaux superficielles et souterraines. Il
est a noter que ce schéma favorise « la valorisation, |I’économie et I’ utilisation rationnelle de
I'eau et le développement et I'utilisation des ressources non conventionnelles en eau,
produites a partir du recyclage des eaux usées... » (Loi n° 01-20, art.25).

En outre, le plan d’ aménagement de la ville nouvelle de Boughzoul tiendra compte des
prescriptions contenues dans le schéma régional d’aménagement du territoire en particulier,
«les dispositions relatives a I’ utilisation rationnelle des ressources et notamment de I'eau »
(Loi n° 01-20, art.49). La Loi n° 05-12 du 4 aolt 2005 relative al’ eau et qui constitue le texte
de base régulant cette ressource, contient des dispositions importantes qu’il y a lieu de
signaler.

On doit noter en premier que les objectifs assignés a I’ utilisation, a la gestion et au
dével oppement durable des ressources en eau, visent a assurer, entre autres, la valorisation des
eaux non conventionnelles de toutes natures pour accroitre les ressources hydriques ainsi que
la maitrise des crues par des actions de régulation des écoulements d’ eaux superficielles pour
atténuer les effets nuisibles des inondations et protéger les personnes et les biens dans les
zones urbaines et autres zones inondables (art.2). On notera également I’interdiction qui est
faite d’' entreprendre, dans le lit des oueds, tout acte de nature a entraver le libre écoulement
des eaux superficielles, a porter pr§udice ala stabilité des berges et des ouvrages publics et a
nuire alaconservation des nappes aluviaes (art.15).
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|.4.5. Prescriptionsrelativesal’ énergie

Nous soulignerons en premier lieu, les prescriptions de la Loi n°99-09 du 28 juillet
1999 relative a la maitrise de I’ énergie qui affirment que I’ utilisation rationnelle de I’ énergie
couvre |’action d’optimisation de la consommation d’énergie aux différents niveaux de la
production d’énergie, de la transformation d’énergie et de la consommation finale dans les
secteurs de I’industrie, des transports, du tertiaire et du domestique. (art.3).

L’article 4 quant a lui encourage le développement des énergies renouvelables par
I"introduction et la promotion des filieres de transformation des énergies renouvelables
exploitables, notamment I’ énergie solaire, la géothermie (biomasse) et |’ énergie éolienne.

L’ article 5 couvre la question de |I'impact du systeme énergétique sur |’ environnement
atraverslaréduction des émissions de gaz a effet de serre et des gaz d’ échappement en milieu
urbain. En somme ce qui est vise c’'est la maitrise de I’ énergie a travers I’ orientation de la
demande d’ énergie vers une plus grande efficacité du systéme de consommation énergétique
nationale, dans e cadre de |a politique énergétique nationale. (art.6).

Il'y alieu de souligner le Schéma directeur des réseaux d’énergie (Loi 01-20, art.23)
dont les prescriptions seront pris en considération par le plan d’aménagement de la ville
nouvelle de Boughzoul. Ce schéma définit les objectifs d exploitation rationnelle des
ressources d'énergie et de développement des énergies renouvelables et favorise la lutte
contre les pollutions environnementales et I’ effet de serre que génere cette exploitation.

|.4.6. Prescriptionsrelatives aux déchets

En matiére de gestion des déchets, certaines prescriptions contenues dans la

Loi n° 01-19 du 12 décembre 2001 relative a la gestion, au contrdle et a I’ @imination des
déchets seront pris en considération dans le plan d’aménagement de la ville nouvelle de
Boughzoul. Il y a tout d’abord les principes sur lesquels reposent la gestion, le contréle et
I’ @limination de ces déchets notamment, la prévention et la réduction de la production et de la
nocivité des déchets a la source, |’organisation du tri, de la collecte, du transport et du
traitement des déchets, la valorisation des déchets par le réemploi, e recyclage ou toute autre
action visant a obtenir, a partir de ces déchets, des matériaux reutilisables et de |’ énergie et le
traitement écologiquement rationnel de déchets (art.2).

Il n’est peut étre pas exagéré que dans le plan d’ aménagement de laville nouvelle, une
attention particuliére sera prétée aux aspects infrastructurels a méme de prendre en charge les
opérations ci-dessus énumérées. Nous pensons particuliérement aux installations nécessaires a
lagestion, au tri, au recyclage et al’ élimination des déchets sous toutes leurs formes : déchets
spéciaux, déchets ménagers et déchets inertes. Ceci vaut également pour le choix des sites
d’ élimination des déchets.
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|.4.7. Prescriptionsrelative alarestriction du bruit

L’ objet des réglementations sur les émissions de bruit est définit par I'article 1 de la
loi n° 93-184(1993.7.27) relative a la protection de |’ environnement. L’ article 2 stipule que le
seuil du critére pour la zone résidentielle et des espaces publics est de 70dB en période diurne
(6h~22h) et de 45dB en période nocturne (22h~6h). Par contre, selon I'article 3, pour les
hopitaux et les écoles avec les baremes de 45dB en période diurne (6h~22h) et 40dB en
période nocturne (22h~6h).

1.4.8. Prescriptionsrelatives aux risques majeurs

La Loi n°04-20 du 25 décembre 2004 relative a la prévention des risques majeurs et a
la gestion des catastrophes dans le cadre du dével oppement durable constitue le principal texte
juridique qui comporte des prescriptions dont le plan d’aménagement de la ville nouvelle de
Boughzoul tiendra compte. Il y a d abord le systeme de prévention des risques majeurs et de
gestion des catastrophes qui a pour objectifs de prendre en compte les risques dans
I’utilisation des sols et dans la construction ainsi que la réduction de la vulnérabilité des
personnes et des biens aux aléas (art.7).

La connaissance des zones frappées de servitude de non-aedificandi pour risque
majeur prévues dans ce plan général de prévention est également important (art.20).

Les dispositions de I'article 19 sont également importantes car elles interdissent
strictement, pour risgque majeur, les constructions dans les zones de failles sismiques jugées
actives, les terrains a risque géologique, les terrains inondables, les lits d’oueds et |I'aval des
barrages en dessous du seuil d’inondabilité fixé, dans les périméetres de protection des zones
industrielles, des unités industrielles a risque ou tout ouvrage industriel ou énergétique
présentant un risque important, les terrains d’ emprise des canalisations d’hydrocarbures,
d eau ou les amenées d’ énergie dont I’ altération ou la rupture peut entrainer un risque majeur
(art.19).

1.4.9. Prescriptionsrelativesalaville

Il'y alieu de citer certaines prescriptions contenues dans la Loi n° 02-08 du 8 mai
2002 relative aux conditions de création des villes nouvelles et de leur aménagement qui
précisent que « toute ville nouvelle est créée en relation avec |'organisation et le
développement des grandes infrastructures et services publics d’intérét national, arrétés par
les schémas sectoriels issus du schéma national d’ aménagement du territoire. (Art3).

Les prescriptions contenues dans la Loi n°06-06 du 20 février 2006 portant loi
d’ orientation de la ville sont également pertinentes. Nous citerons tout d'’ abord les principes
généraux tels le principe de « la gestion de proximité » selon laquelle sont recherchés et mis
en place les supports et procédés destinés a associer, directement ou par le biais du
mouvement associatif, le citoyen ala gestion des programmes et actions concernant son cadre
devie et d’ en apprécier et évaluer les effets engendrés. (Art.2). 1l y a également le principe du
« développement durable » selon lequel |a politique de la ville contribue au dével oppement
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qui satisfait les besoins actuels, sans compromettre les besoins des générations futures.
(Art.2).

1.4.10. Prescriptions relatives aux espaces verts

Il 'yalieu de citer laLoi n°07-06 du 13 mai 2007 relative ala gestion, a la protection et
au développement des espaces verts. Cette loi a notamment pour objectif « de faire de
I’introduction des espaces verts, dans tout projet de construction, une obligation prise en
charge par les études urbanistiques et architecturales publiques et privées ». (art.2).

Cette prescription est réaffirmée a I'article 28 qui affirme que « toute production
architecturale et/ou urbanistique doit intégrer et prendre en charge la nécessité de prévoir des
espaces verts selon les normes et objectifs fixés » par la dite loi (art.28). Cette loi comprend
une typologie d espaces verts qui al’avantage d’ opérer une classification de ces espaces dans
tout aménagement: on retrouve les parcs urbains et périurbains, les jardins publics, les jardins
spécialisés, les jardins collectifs et/ou résidentiels, les jardins particuliers, les foréts urbaines
et les alignements boiseés. (Art. 4).

II'y alieu de signaler que ces espaces verts font I’objet d'un classement dont la
procédure comprend une phase d'étude de classement et dinventaire et une phase de
classement. (Art. 7).

Cette étude de classement comporte la caractérisation physique de I’ espace vert, la
caractérisation écologique de I’ espace vert et enfin le plan général d’ aménagement de |’ espace
vert. (Art.8).

Les détails de I’ étude de classement sont fournis par I'article 8 de la dite loi. Une
Commission interministérielle des espaces verts est ingtituée afin d’ examiner les dossiers de
classement des espaces verts. (Art. 10).

Les espaces verts classés bénéficient d’ une protection importance ou le changement
d affectation ou tout mode d’ occupation d une partie de I'espace est interdit (art.14) ; est
également interdite toute construction ou infrastructure devant étre implantée a une distance
inférieure a cent (100) metres des limites d’ un espace vert (art.15) ainsi que toute publicité en
son sein (art.19).

L’ article 29 de cette Loi gjoute d autres conditions quant il affirme gque pour toute
conception d espaces verts, le concepteur public ou privé est tenu dans une optique
d’homogénéité et d unité, de prendre en considération les facteurs suivants : le caractere du
site, les vues a conserver, a mettre en valeur ou celles a masqguer, les ressources de terrain, les
espéces et variétés végétales de la région concernée, le patrimoine architectural de la zone ou
de la région, les servitudes et les contraintes liées a la mitoyenneté, au régime des eaux, au
droit de passage, au bornage, aux alignements de voirie, aux nivellements, aux plantations,
aux canalisations souterraines et aux installations é ectriques souterraines.
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Nous ne manguerons pas de souligner que I’ article 31 de cette loi institue des normes
d’ espace vert, des coefficients d' espace vert par ville ou par ensemble urbain, des coefficients
d’ espace vert pour les habitations particulieres.

Le volet urbain et culturel de cette politique est également important. 1l a pour objectif
d’ assurer, entre autres, « la promotion et la préservation des espaces...verts » (art.9).

Section |1 : Développement et stratégies de mise en ceuvre du projet

[1.1. Contexte et objectif du projet

Ce projet vise a une findisation du plan d’aménagement de la ville nouvelle de
Boughzoul et a I'éude d aménagement des quartiers prioritaires, sous la réalisation des
objectifs suivants::

Création d'un pdle de compétitivité et d’ excellence sur les Hauts Plateaux Centre pour
le rééquilibrage du territoire :

» Créer une ville d équilibre afin d'optimiser le potentiel de développement des Hauts
Plateaux Centre et de diffuser les effets de la croi ssance des aires métropolitaines.

Une ville autonome et durable :

» Amorcer une dynamique de développement locale et régionale par la promotion et
I"implantation des industries de pointe permettant d'encadrer le développement
économique de la région des Hauts Plateaux et de renforcer la compétitivité
territoriale par I'effet induit de la création d’ emplois;

» Edifier une ville autonome, dotée de diverses fonctions (I'habitat, I'administration,
I'éducation, les services médicaux et la culture), pour impulser une dynamique
économique et sociale durable.

Tableau 17 : Le contenu du projet (les missions envisageables)

Mission Taches détaillées

Mission A (avant-projet) - Définition des objectifs et des orientations du projet ;

6000ha - Etude des données de base et analyse des conditions du site ;
- Examen des fonctions aimplanter et détermination des indicateurs de
planification ;

- Définition et dével oppement du concept fondateur de laville;
- Elaboration et examen des variantes ;
- Etude préalable des impacts sur |’ environnement.

Mission B (plan Plan thématique Etude
d’ aménagement) 4061 ha | - Projets démographiques et structurations des - Terrassement ;
espaces urbains ; -Vairie;
- Plan d’ occupation des sols ; -Alimentation en eau
- Plan de transport ; potable ;
- Plan de construction des logements ; - Assainissement ;
- Plan d’implantation des équipements collectifs | - Energie (électricité et
et publics; gaz) ;
- Plan des réseaux divers; - Télécommunication

)
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- Présentation de I’ environnement et plan des (NTIC).
parcs et des espaces verts;

- Plan de collecte et des traitements des déchets ;
- Plan des télécommunications ;

- Etude d'impact environnemental

Mission C | C;4061lha | Définition des prescriptions générales
(miseen | C,4061ha | Plan pluriannuel
ceuvredu | C;3125%ha | Aménagement des quartiers prioritaires
plan)

11.1.1. Les perspectives delaville nouvelle au niveau international

Accélération du phénomene d ouverture internationale et de mondialisation de
I'économie et entrée dans |’ ere de I’ Information et de la Connaissance :

> Avec le changement de paradigme du développement national, le réle de I’ Etat
diminue alors que celui des collectivités locales et de la société civile s accentue. La
concurrence internationale sexerce de moins en moins entre pays et de plus en plus
entre régions. La tendance actuelle d’ ouverture internationale tend a l'intensification
des échanges directs et des activités industrielles;;

> La révolution de I'information et de la communication conduit a la société de la
connai ssance.

Aspirations aune meilleure qualité devie:

» Dans lamesure ou I'intérét pour le développement durable et |e bien-étre s accroit, la
population aspire a un cadre de vie plus agréable et a une meilleure qualité devie;

» Avec |’augmentation des revenus et du temps libre, les activités culturelles et de loisirs
se diversifient. L'intérét pour la santé et I'importance de la formation continue
deviennent ainsi plus grands;

» Lapopulation aspire de plus en plus & une société de bien-étre, ce qui rend nécessaire
lamise en ceuvre de politiques de bien-étre social adaptée aux nouveaux besoins;

> L’espérance de vie s alongeant, les personnes agées sont de plus en plus nombreuses.
Il faut donc envisager des politiques macroscopiques de bien-étre socidl ;

» Le nombre de femmes exercant une activité professionnelle continue de progresser et
le principe de I'égalité femme / homme se généralise. Les politiques de promotion du
réle social des femmes deviennent un besoin et une exigence du progres socia et du
dével oppement global.

Prise de conscience des problémes environnementaux :

» L’aménagement urbain se heurte a des problémes environnementaux pressants. Un
développement durable devra donc étre promu afin de minimiser la dégradation de
I’ environnement ;

> La quaité environnementale devient un concept important pour |I’aménagement
urbain. Il faut intégrer les préoccupations relatives a la préservation de
I’ environnement lors de |’ élaboration de plans.
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Généralisation de I'application des progres scientifiques et technologiques :

> Arrivée delasociété del’information, automatisée ou numérisée ;

» Creation de moyens de transport hautement performants et généralisation accélérée de
leur utilisation ;

» Avancées technol ogiques dans les domaines de I’ environnement et de |’ énergie.

11.1.2. Les perspectives dela ville nouvelle au niveau national
Phénomene de concentration de populations au niveau de |'aire métropolitaine algéroise :

> Divers problemes en matiere de transport, d’environnement et de logement ont été
engendrés par la concentration accélérée des activités et de la population sur les
métropoles;;

> 1l faut un aménagement systématique de la ville nouvelle de fagcon a redéployer les
fonctions urbaines et une partie des populations des aires métropolitaines du Littoral
vers les Hauts-Plateaux.

Fonctions de la ville nouvelle et tendances de dével oppement des aires métropolitaines :

» Suite aux choix des pouvoirs publics concernant la maitrise du développement des
aires métropolitaines, on peut prévoir un déplacement des fonctions urbaines,
concentrées actuellement au niveau des métropoles du pays, dans tous les domaines :
I'économie, I'industrie, le logement, le bien immobilier et lamain d' ceuvre ;

> 1l faut éablir un plan de spéciaisation des fonctions entre les villes d équilibres, les
poles de croissance et les autres villes avoisinantes ;

» Letissu industriel régional devra étre mis a niveau par la spécialisation industrielle et
le dével oppement d’ une industrie stratégique orientée vers |’ avenir.

1.1.3. Perspectivesd'uneville future du XXl e siecle

Une ville d’ échanges internationaux, a méme de jouer un réle plus actif a I’ére de la
mondialisation :

> La ville nouvelle sera un pble économique maghrébin en valorisant les échanges
internationaux, face a Iouverture internationale, a la mondialisation et a
I'informatisation ;

» Des activités commerciales urbaines seront valorisées, par I’implantation de secteurs
industriels a haute valeur gjoutée et la création de supports événementiels tels que les
espaces de foires, d'exposition, de congrés, les grands équipements et les services a
portée internationale.

Un pdle autonome et de compétitivité :

> Une ville autonome au niveau économique par I’implantation de fonctions diversifiées
afin d' assurer sa compétitivité et d’ attirer des populations ;

=)
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> |l faudra mettre a niveau le tissu industriel régional par la spécialisation industrielle
ainsi que par le développement d’ une industrie stratégique orientée vers |’ avenir.

Un pdle culturel et touristique dynamique et de haute qualité :

» Un haut lieu du tourisme et de la culture, baseé sur un réseau performant
d’infrastructures culturelles, dans lequel |e passe et |e présent se conjuguent ;

> Creéer différents espaces culturels et offrir divers programmes culturels pour les
habitants.

Une ville durable et écologique :

> L’esthétique et la diversité urbaines seront recherchées a travers la structuration
multidimensionnelle de |’ espace ;
» Une économie des ressources sera assuree pour eviter leur épuisement dans 'avenir.

I1.2. Lesprojetsd’infrastructures
11.2.1. Systemes detransports et de déplacements écologiques

Conception dinfrastructures routiéres et de systémes de transport performants
permettant d'assurer une bonne articulation entre la ville nouvelle et les villes principales du
pays et mettre en place, dans le respect de I’homme et de I’ environnement, un réseau d'axes
forts de transports publics urbains en complément au mode de déplacement piéton et cycliste.

Le systéme de transport existant permet d’exploiter au maximum le réseau routier
existant qui se trouve au niveau de la ville nouvelle a travers sa réhabilitation et son
renforcement ainsi le réaménagement des voies existantes reliées a la ville nouvelle et
amélioration du systéme de transport existant notamment la modernisation de la voie ferrée
qui traverse le site du nord au sud. Systeme de transport projeté par les instruments
d'’Aménagement du Territoire (SNAT, SRAT) visea:

» Mise en place d'un réseau de transport régional assurant des liaisons performantes
entre des principales villes du pays et de larégion ;

» Mettre en place une structure solide logistique des réseaux de transport au niveau de la
région des Hauts Plateaux Centre ;

» Assurer une articulation efficace de la ville nouvelle avec des infrastructures de
transports en projet (les rocades autoroutiere et ferroviaire des Hauts Plateaux, les
Pénétrantes autoroutiere Nord (Sud et ferroviaire) a travers les Périphériques Nord et
Sud et I’ aéroport.

Systéme de transport urbain dont I’aménagement de laville nouvelle sert a:

» Concevoir un réseau de voirie structuré, smple, cohérent qui permet de réaliser des
économies de temps et de diminuer lalongueur du trajet ;

=)
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> Privilégier le recours aux modes de transport public (le bus et le tramway) de grande
capacité, efficace, rapide, confortable et sécurise, pour assurer les déplacements aisés
au niveau delaville;

» Lagare multimodale et la gare ferroviaire sont implantées au niveau des principales
articulations routieres et ferroviaires régionales et urbaines. Cette localisation permet
une accessibilité aisée a tous les systémes de transport en commun urbain et régional
et la consolidation des principales fonctions de la ville (affaires, commerce, tourisme,
loisir) ;

» Prévoir un systeme hiérarchisé de transport a I’intérieur des quartiers et a I’ échelle
inter quartier ;

> Rédisation des infrastructures de transport urbain collectif dans le respect des
prescriptions de I’ environnement ;

> Mettre en place des systemes de transport collectif modernes, performants,
€cologiques et respectueux de I’ environnement ;

» Aménagement des voies piétonnes et cyclables agréables et sécurisées pour privilégier
ces modes de déplacements.

11.2.1.1. Systeme detransport urbain

» Création d’'un réseau de voirie organisé par fonctions ;

» Mise en place d’un réseau routier bien articulé dans le but d’augmenter I’ efficacité et
préserver |’ usage des sols;

» Aménagement de carrefours type giratoire au niveau des jonctions des principales
voies pour une gestion efficace du trafic et pour la création de repéres urbains
importants ;

» Mettre en relation le transport collectif urbain et I’aménagement des voies cyclables et
piétonnes pour I’amélioration du cadre de vie.

Classement desvoies

Classement du réseau routier en plusieurs catégories (les voies magistrales, les artéres
et les voies de desserte), tenir en compte des caractéristiques des itinéraires et de leurs
fonctions lors de |’ établissement du réseau routier.

> Voies magistrales: Lesroutes qui desservent les centres des quartiers de proximité et
les périphériques ;
> Arteres: Lesroutes permettant d'encadrer et d'articuler les quartiers de proximité ;
» Voies de desserte: Voiesinternes des quartiers reliées a une voie magistrale ou a une
artere.
Réduction du nombre d'intersections de voies magistrales au niveau de la ville de fagon
aréduire le nombre de voies d' acces a chaque quartier.

L’ organisation du réseau routier du type «maillé» de la ville privilégie le recours aux
voies de circulation a sens unique.

g
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» Voiesdecirculation asens unique : Arteres de maillage delaville;
» Voies de circulation a double sens : Voies magistrales, Périphérique Nord et
Périphérique Sud.

Gestion desintersectionsdelaville

> Articulation des Périphériques et des arteres de la ville. Conception d’ une articulation
performante au niveau des jonctions entre le Périphérique Nord et les artéres de la
ville atravers I'aménagement de carrefours de type «dénivelé» ou «giratoire» ;

» Conception des intersections du Périphérique Nord et celle de Sud ;

» Conception des principal es intersections, entre les voies magistral es (aménagement de
carrefours a feux tricolores), entre les voies magistrales et |es artéres (aménagement de
carrefours giratoires ou de carrefours sans feux), entre I'artére inter-quartiers et les
voies magistrales ou arteres (aménagement de carrefours a feux tricolores) et entre
d’ autres classes de voiries (aménagement de carrefours sans feux).

Ce qui concerne le stationnement urbain on trouve les projets suivants :

> Répartition et aménagement adéquats des parcs de stationnement urbain
conformément au plan d’ occupation des sols et en tenant compte des conditions de la
circulation delaville;

» Conception du stationnement pour les béatiments individuels lors des études
d’ architecture de ces derniers pour que la demande de ce type de stationnement soit
prise en charge par les parkings annexes de ces béatiments individuels ;

> Localisation de parcs de stationnement hors voirie au niveau des équipements publics
ou des espaces ou la demande de stationnement est importante pour |’ accessibilité et
lacommodité des visiteurs;;

» Conception du stationnement sur voirie permettant un acces plus facile a I’emploi et
aux activités de maniére a minimiser des problémes de circulation et de sécurité
routieres ;

» Conception et réalisation de 52 parcs de stationnement hors voirie sur une surface de
117071m?> au niveau des équipements publics (administratifs, de santé,
commerciaux...etc.) et des quartiers de concentration d habitat en vue de répondre a
une demande de stationnement importante ;

» Conception du stationnement sur voirie au niveau magistral en accordant une attention
particulieére en termes de circulation et de sécurité routieres. |l serait donc souhaitable
de procéder alamise en ceuvre du plan de ce type de stationnement aprés un examen
minutieux de la conception ainsi qu’ une étude sur la gestion.

» Ameénagement du stationnement sur voirie au niveau des artéres (routes a 4 voies ou
plus) a proximité de la zone commerciae et des équipements publics, car le nombre
de véhicules qui roulent vite est important au niveau des voies magistrales.

Apres achevement des travaux de réalisation de la ville nouvelle, le stationnement sur
voirie pourra étre autorise aux usagers les jours (ou heures) ou le volume de trafic (nombre de
veéhicules/heure) n’ est pas important.
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11.2.1.2. Systemes de transports publics
Autobus

» Hiérarchisation des lignes de transport par autobus a travers une séparation des lignes
principales et secondaires ;

» Concevoir et aménager des aires de correspondance entre les lignes;;

» Organisation rationnelle des lignes de transport par autobus en tenant compte des
particul arités et des exigences locales futures ;

» Conception de lignes de transport par autobus en tenant compte de la complémentarité
avec les autres modes de transport et des flux générés par quartier ;

» Assurer I’ accessibilité a tous les citoyens au systeme de transport par autobus dans des
conditions de confort, de securité et de rapidité tout en réduisant les atteintes a
I’ environnement ;

» Organisation des lignes principales sur les voies magistrales et |es arteres ;

> Organisation d’ une ligne en boucle reliant I’ ensemble des zones d'habitat ;

> Conception des espaces de correspondance en tenant compte des exigences de qualité,
d’ efficacité, de confort et de commodité, entre les systémes de transports publics;;

» Conception des arréts d’autobus et de correspondances de maniére différenciée en
tenant compte aussi bien des articulations des lignes que de leur intégration a
I’ environnement et la valorisation de I’ espace.

Tableau 18 : Catégories delignesdetransport par autobus

Typedelignes Lignesprincipales Lignes secondair es
Fonction Liaison entre le centre-ville et Liaison entre leslignes
les centres auxiliaires principales de bus et celle de
tramway
Zones de services Liaison entre |l es principaux Liaison entre les zones
polesd activité résidentielles et les points de
correspondance
Caractéristiques Transport rapide et ponctuel Lignes plus accessibles aux
habitants

Nouveaux moyens de transport

Diversification des moyens de transport a travers I’introduction de moyens modernes
en rapport avec les caractéristiques de pble de compétitivité et d’ excellence de la ville
nouvelle (tramway, autobus express...) et renforcer la communication entre les différentes
fonctions de la ville notamment au niveau de la gare multimodale.

Tramway

> Rédisation d'une ligne de tramway, en tant que systeme de transport collectif
moderne, économique sur le plan de I’investissement et de |’ exploitation, écologique
et adapté pour une ville de taille moyenne (200 000 a 300 000 hab) ;
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» Aménagement des infrastructures de la ligne du tramway au niveau des espaces verts,
lelong des principales voies;
> Développement des lignes du tramway sur les distances principales de 15 a 30 km.

Monorail (optionnel)

> Rédlisation d une ligne de monorail, en tant que systeme de communication de masse
tres rapide pour la desserte des grands pdles de concentration des activités (les zones
de centralité et la gare multimodale) pour la consolidation de leurs fonctions ;

» Développement de la ligne de monorail sur des distances de 5 a 20 km pour assurer
I efficacité et la rentabilité économique et sociale du systeme;

» L'introduction d'une ligne de monorail sera examinée en tenant compte des conditions
d'aménagement et de la situation concernant la mise en ceuvre du projet de réalisation
delaville nouvelle.

Solution durable pour une mobilité optimale

> Letramway et le monorail sont jugés les plus appropriés pour assurer la circulation en
boucle et 1a desserte des grands pdles de concentration des activités au sein de laville;
» Letramway et le monorail peuvent étre remplacés I'un par |'autre des systéemes.

Gare multimodale

» Conception et réalisation d'une gare multimodale, en tant que pdle d articulation
majeur des différents systémes de transport urbains et régionaux ;

> Intégration au niveau de cette gare de |’ensemble des commodités d'accueil
notamment de confort, de fonctionnalité, d’ efficacité et d'orientation pour privilégier
le recours aux systemes de transport collectif urbains et régionaux (ferroviaire et
routier) ;

» Réunir les conditions optimales pour la promotion des transports collectifs pour la
réduction des volumes de trafic mécanique au niveau urbain.

11.2.1.3. Infrastructures detransport routier de niveau national et régional
> Au niveau national
Rocade autoroutiére des Hauts Plateaux entre Tébessa et El Aricha

Le tracé de la Rocade autoroutiére des Hauts Plateaux retenu trouve son origine a
I’ouest de I’ Algérie alalimite de la frontiére marocaine (El Aricha), traverse la région Hauts
Plateaux jusqu’a Tébessa et prend fin a Bir El Ater a la frontiere tunisienne. Le projet a été
subdivisé en 3 trongons (lots Est, Centre et Ouest).

Au niveau de Boughzoul, le tracé définitif est arrété en concertation avec I'Agence
Nationale des Autoroutes (ANA) et le bureau d'étude chargé de la Section 2 (lot Centre).
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Pénétrante autoroutiere Nord-Sud « Blida - L aghouat »

La Pénétrante d'une longueur de 320 km passe a |'ouest du lac de Boughzoul. Les
études d'avant (projet détaillé initiées par la Wilaya de Médéa sont achevées. L'appel d'offre
pour les études d'exécution et la réalisation des travaux a été lancé en aodt 2008.

Etat d'avancement de laréalisation de la Pénétrante autoroutiére Nord-Sud

Infrastructuresferroviaires

> L'éude du troncon de la rocade ferroviaire des Hauts Plateaux, Tiaret-Tissemsilt-
Boughzoul- M’ Sila est achevée et I'appel d'offre pour la réalisation des travaux est en
cours de lancement. Le trongon Barika- M’ Sila est déjaréalise.

> Les études relatives a la définition du tracé de la voie ferrée Boumedféa- Laghouat
sont finalisées et arrétées en concertation avec I’ANESRIF (I’Agence Nationale
d’ Etudes et de Suivi de la Rédlisation des Investissements Ferroviaires) dans le cadre
del’éudedelaligne LMV (Ligne Moyenne Vitesse).

> Le site dimplantation de la gare de la ville nouvelle a été défini en concertation avec
I’ANESRIF. La gare sera située au sud de laville et saréalisation est prévue au niveau
de la phase 3 du plan d'aménagement de la ville nouvelle.

Projet aéroportuaire

» Un aéroport de niveau international, destiné a la consolidation des voies de
communication et a l'intégration de la ville et de la région des Hauts Plateaux, est
prévu al'est delaville nouvelle.

> L'éude préliminaire relative au choix des sites potentiels a identifié deux sites
propices a I'implantation de I'agroport. Les deux sites sélectionnés sont situés
respectivement a 30 km et a45 km al'est de laville nouvelle.

Projet d'une plate-formelogistique

» Lacréation d'une plate-forme logistique congue comme plague tournante des échanges
nationaux et internationaux est prévue. Elle sera en liaison avec les grands ports de
marchandises d’'Alger et de Bgaia et jouera notamment le rble de relais dans le
transport par conteneur entre le Nord et le Sud du pays ;

> Au niveau du territoire national, la plate-forme de Boughzoul fait partie des trois
plates-formes Est, Ouest et Centre (Boughzoul) dont la création a été décidée par les
pouvoirs publics. L’ étude du réseau de plate-forme logistique prévue par le Ministere
chargé des Transports ne porte que sur leur localisation indicative des zones
concernées.
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Tableau 19 : Lesprojetsd'infrastructures detransport et delogistique

Lesprojets structurants Situations géogr aphiques

Rocade autoroutiére des Hauts-plateaux entre Projets d’ autoroutes d’ importance national e autour
Tebessa et El Aricha pénétrante autoroutiere Nord- | de Boughzoul en direction del'Est al’ Ouest

sud.

(rocade des Hauts-plateaux) et du Nord au Sud
(pénétrante autoroutiére Nord-Sud).

Conception et rédisation de larocade ferroviaire Larocade ferroviaire Tiaret- M’ silaest
Tiaret- M’silaet LMV Boumedféaa-Laghouat. partiellement réalisée.

LaLMV Blida-Laghouat est en étude.

Projet aéroportuaire Un aéroport international al’ Est delaville

nouvelle.

Projet d’ une plate-forme logistique Une plate-forme logistique a I’ Est de Boughzoul.

>

>

A\

YV V VY

Au niveau régional

Tendre vers la promotion de systémes de transport moderne et performant pour assurer
les liaisons de qualité entre toutes les agglomérations de larégion et voisine de laville
nouvelle;

Conception d’ articulations performantes et sécurisées au niveau des jonctions entre
les Périphériques Nord et Sud de laville nouvelle et des grands axes régionaux ;
Concevoir des articulations performantes et sécurisées entre les systémes de transport
routier régional et urbain ;

Hiérarchisation des jonctions routieres ;

Intersection d’ autoroutes par surélévation de |’ autoroute ;

Intersection de routes mise en place d’ un carrefour giratoire ;
Acces efficace aux voies périphériques;

Mettre en place des échangeurs en trompette a deux intersections en vue d une
articulation avec le Périphérique Nord et installer des carrefours giratoires permettant
un acces aisé atoutes les directions al’ est du site;

Prévoir deux voies d’ entrée et de sortie au niveau des échangeurs giratoires au sud du
site pour une liaison avec le Périphérique Sud.

L’évaluation du trafic

Evaluation des volumes des transports futurs pour la recherche de solutions optimales

et adaptées et établissement de plans des infrastructures. Trois méthodes d’ évaluation peuvent
étre mises en ceuvre:

>
>
>

Laméthode d' évaluation dite approximative;

Laméthode d' évaluation dite en temps réd;

La méthode d’ évaluation en 4 phases (phase évaluation du volume global, évaluation
par zone, définition par systemes de transport, définition du nombre et des dimensions
des voies). Pour I’ évaluation du trafic futur de laville nouvelle, latroisiéme méthode a
€té privilégiée.

L'évaluation du volume de trafic généré et subi par zone : Le volume globa a été

évalué par I'application des taux dutilisation de différents modes de transport par logement

o)



Chapitre 1 Aménagement de laville nouvelle de Boughzoul

(zones résidentielles) et par fonction (les zones commerciades et daffaires, les zones
industrielles et les équipements publics). Puis le volume de trafic par zone a été évalué en
tenant compte de I'usage des sols de chague zone de tréfic.

Lors de I'évaluation par zone, le trafic au niveau des équipements d'éducation n’a pas
été pris en compte au méme titre que celui dans la zone des réserves foncieres dont le plan
d'aménagement n'est pas encore défini.

> Définition des zones de trafic en tenant compte des caractéristiques du site pour
évaluer son trafic potentie ;

» Subdivision de la ville en 28 zones principales de trafic qui correspondent aux 28
quartiers d'unité de structuration urbaine en tenant compte des options d’ aménagement
et desfonctionsdelaville;

> Définition de 4 zones de trafic en dehors de la ville en direction d'Alger, de Tiaret, de
Djelfaet de M'Sila.

Tableau 20 : Volume global du trafic générédurant lesphases 1 et 2 (Quartiers1 a 15)

Fonctions Automobile Taxi [fransport collectif Camion| Total
Cadre résidentiel 54 983 18 835 10718 - 84 535
Espaces a usages mixtes 12018 3317 1931 0 17 265
Zones commerciales et d’ affaires 48 954 13509 7 861 0 70 323
Zoneindustrielle 2101 549 341 1147 4138
Equipements Sous-total 73754 21196 11744 - 106 693
publics Administratifs 5058 1406 811 0 7275
Culturels 16 308 4 668 2 599 0 23575
De santé 2261 645 361 0 3267
Sociaux 438 141 78 0 707
Sportifs 3815 1102 607 0 5525
Culturels 37054 10702 5893 0 53 648
Complexe olympique 8 769 2532 1394 0 12 696
Autres Sous-total 36 578 10564 5818 - 52 960
Détente/loisirs 36 578 10 564 5818 - 52 960
Tota 228388 | 67 969 38412 1147 | 335915

&
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Tableau 21: Volume global du trafic généré durant la phase 3(quartiers 16 a 32)

Fonctions Automobile Taxi [Transport collectif Camion| Total
Cadre résidentiel 35379 12 119 6 896 - 54 395
Espaces a usages mixtes 4940 1363 793 0 7097
Zones commerciales et d affaires 47 920 13223 7695 0 68 839
Zoneindustrielle 3347 873 543 1826 6 589
Equipements Sous-total 17 474 5024 2782 - 25281
publics Administratifs 964 268 155 0 1387
Culturels 2604 746 415 0 3765
De santé 1597 455 255 0 2307
Sociaux 304 87 48 0 439
Sportifs 4117 1190 655 0 5961
Culturels 3464 1 000 551 0 5016
Complexe olympique 4425 1278 704 0 6 406
Autres Sous-total 0 0 0 - 0
Détente/loisirs 0 0 0 - 0
Total 109060 | 32603 18 710 1826 | 162200

Prévisionsdu trafic entreles zones

Différents modéles de calcul sont mis en ceuvre pour définir les prévisions de trafic
entre les zones: facteur de croissance gravitaire, entropie et opportunité. Dans |le cadre de cette
étude, le modéle gravitaire demeure le plus pertinent par rapport aux préoccupations et aux
objectifs de I’ é&ude notamment en matiére de réduction des colts.

» Lemodéle gravitaire tient son nom de la similitude avec la gravité de Newton stipul ant
gue l'attraction entre deux corps est proportionnelle a leur masse et inversement
proportionnelle au carré de la distance les séparant. 1l permet d'évaluer les flux issus
de deux zones en fonction de leur taille respective et de la distance qui les sépare ;

» Le plus couramment employé en ingénierie routiere, le modéle gravitaire est
approprié pour I'évauation du trafic dans les nouvelles zones d'urbanisation ou le
trafic n'existe pas réellement. C'est |e cas de laville nouvelle de Boughzoul.

D'apres les résultats des prévisions de trafic, les flux sont les plus importants au niveau
des zones 9, 10, 11 et 28 « a vocation commerciale ».

11.2.1.4. Systemes de déplacement écologiques

Conception de I'aménagement des ensembles urbains en favorisant le recours aux
moyens de déplacement écologiques (réseaux de pistes cyclables et de chemins piétons
marche, vélo) a travers la réunion des conditions optimales de confort et de sécurité pour les
piétons et les cyclistes. Articulation du réseau des voies piétonnieres et cyclables avec les
voies magistrales, les parcs, les espaces verts, les équipements et les transports publics, pour
une accessibilité aisée et securisee. Conception et aménagement des voies de circulations
mécaniques de maniére aréduire la vitesse de roulement et a protéger les personnes a mobilité
réduite notamment par la réalisation de voiries courbes.
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Pistes cyclables

» Aménagement de voies cyclablesle long de I’ ensemble des voies;;

Aménagement de voies cyclables au niveau des espaces verts ;

Aménagement de voies cyclables des espaces de sport et de loisir ;

Conception des réseaux de voies cyclables et de chemins piétonniers de maniére
continue et sans rupture par la réalisation de passages adaptés et sans obstacles

(passage protégé, trémies...).

Y YV V

Chemins piétons

» Aménagement de chemins réservés uniquement aux piétions et des chemins a usage
mixte piétons et cyclables;

» Aménagement des chemins piétons de maniére continue et sans rupture pour la
desserte des équipements publics, les parcs, les espaces verts et les espaces de sport et
deloisir;

» Aménagement de passage adapté et sécurisé au niveau des croisements avec les axes
de circulation mécanique (passage protege, passerelle) ;

» Rédlisation de chemins piétons de maniére continue pour la desserte des équipements
publics, des espaces de résidence, des espaces ouverts et des espaces de sport et de
loisir;

» Ameénagement de chemins piétons diversifiés en matiere de qualité et de dimensions
en rapport avec leur localisation.

I1.2.2. Alimentation en eau potable

» Conception d un réseau d’alimentation en eau potable efficace et structuré assurant la
distribution et une pression stable au niveau de laville;

» Choix des équipements appropriés, économiques, efficients et faciles d’ entretien et de
fonctionnement ;

» Evaluation des besoins en eau domestique, industrielle, agricole, pour les espaces verts
et pour lalutte anti-incendie.

Deux réservoirs d'une capacité de 4000 m°chacun sont en cours de réalisation & I’ est du
site, ces deux réservoirs seront alimenteés par la conduite du champ de captage de Birine (54
km au sud est delaville). Le grand projet d'alimentation en eau potable de laville est prévu a
partir de la conduite du transfert du barrage de Koudiat Acerdoune qui est en cours de
réalisation (lots 1, 2 et 3). Ce transfert permettra d’ assurer |’ alimentation future de la ville et
de satisfaire les besoins en eau dirrigation et ce, & raison de 19 400 000 m® par an, soit
environ 53 000 m* par jour.

G
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[1.2.2.1. Projets hydrauliques d'importance nationale
Conduitedetransfert d’ eau de Koudiat Acerdoune (moyen terme)

L’aimentation en eau potable de la ville nouvelle de Boughzoul sera assurée par le
transfert d'eau a partir du barrage de Koudiat Acerdoune.

» Longueur : 195 km

» Conduite: 300 mm a1 400 mm.

Alimentation en eau a partir du transfert des eaux de la nappe albienne du Sud (long
terme)

Cette étude a permis d’identifier huit projets de transfert des eaux a partir des régions
Sud du pays vers les Hauts Plateaux programmeés en réalisation a partir de 2010 a 2040 pour
un volume global de 600 hm*/an.

11.2.2.2. Projets hydrauliques de portée locale (court terme)
Transfert a partir du champ captant de Birine

> Equipement d'un forage existant et son raccordement a la conduite Birine Ksar El
Boukhari (alimentation des chantiers) ;

> Reédisation (en cours) de trois (03) forages a Birine pour satisfaire les besoins de la
ville nouvelle de Boughzoul a court terme;

> Les travaux de rédisation de I'équipement électromécanique du forage F1 a Birine
sont achevés.

» Rédlisation (en cours) d'une conduite de diamétre 500, sur 54 km Birine Boughzoul ;

> Rédisation (en cours) des premiers réservoirs de laville (2 x 4000 m®).

Sept forages d’ exploration

Des forages d’'exploration ont été réalisés pour évaluer les capacités de la nappe
phréatigue du Sersou (en vue de lamise en valeur agricole).

11.2.2.3 Dotations quotidiennes en eau par habitant

» Séparation des réseaux (besoins domestiques, industriels, agricoles, pour les espaces
verts et pour lalutte anti-incendie) ;

> Définition des ratios d’'usage de |'eau sur la base des études des cas algériens et
étrangers.

Dotation en eau domestique

> Lesratios définis par les instruments d’ aménagement et de développement du territoire
prévoient une quantité de 90 a 120 litres par jour et par habitant ;

» Levolume arrété par les études des transferts a partir du barrage Koudiat Acerdoune, a
permis la définition des réseaux a partir d’ un ratio moyen d’ utilisation quotidienne de

)
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215 litres par jour et I’ aimentation de la ville nouvelle en eau sur la base d’un ratio de
190 litres par jour et par habitant ;

> Les ratios moyens définis pour |’ usage de |’ eau au niveau international oscillent entre
158 et 348 litres par habitant et par jour. Les ratios des transferts se basent sur une
guantité de 215 litres. Ceci nous donne une dotation moyenne et quotidienne par
habitant de 215 litres;

» La dotation maximale et quotidienne par habitant est calculée en tenant compte du
facteur de charge. Dotation maximale et quotidienne par habitant = Dotation moyenne
et quotidienne par habitant x facteur de charge = 215 litres par habitant et par jour X
1,15 = 247,25 250 litres par habitant et par jour.

Dotation en eau industrielle

L’ évaluation de la dotation en eau industrielle de la ville nouvelle est basée sur les
données de I'industrie de pointe sud coréenne: "Dotation en eau 2006". L'année cible pour
I’ approvisionnement est 2020.

Dotationsen eau d'irrigation pour les espacesvertset I'agriculture

» La création d'espaces verts et de périmétres agricoles en nombre suffisant et leur
entretien durable permettront d'assurer le développement urbain et sa durabilité.
L'entretien des espaces verts et l'irrigation des périmetres agricoles doivent étre
assurés par la mise en place de systémes dirrigation modernes, économes et
appropriés.

» La dotation quotidienne a été définie de facon a maintenir une couverture végétae
permanente. Elle a éé donc estimée sur la base de I'utilisation quotidienne d'eau pour
les besoins des terrains de golf en Corée du sud (5 litres/jour/m®). Le volume d'eau par
plante n'est pas pris en compte lors du calcul de la dotation quotidienne des espaces
verts. Le volume d'eau de l'irrigation agricole a été estimé sur la base de la dotation
guotidienne pour la production maraichére.

11.2.2.4. Calcul des dotations en eau
Dotation en eau domestique

» Année cible pour I’ approvisionnement : 2020 ;
Popul ation desservie : 344 353 habitants;;
Taux de satisfaction en approvisionnement : 100%

Dotation maximale quotidienne par habitant : 250 ¢ /hab./jour ;
Dotation maximale quotidienne : population desservie x dotation maximale
quotidienne par habitant = 344 353 hab. x 250 ¢ /hab./jour = 86 088 m*/jour.

YV V VYV V
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Dotation en eau industrielle

>

>

La dotation en eau industrielle est estimée sur la base des ratios d' usage de |’ eau
industrielle calcul és ci-dessus. L'année cible pour I’ approvisionnement est 2020.

Les surfaces industrielles dans la zone durbanisation de la ville nouvelle de
Boughzoul : 2 902167 m* (R&D, équipements de soutien et centre incubateur
d’ entreprises non inclus)

Dotation en eau pour |'entretien des espaces verts

>

>

La dotation a été définie de fagon a entretenir les espaces verts qui seront créés en
relation avec laville nouvelle, le foncier agricole et la ceinture verte ;

Les eaux souterraines, I'eau des bassins créés au niveau des zones périphériques de la
ville et I'eau du lac serviront al'entretien des espaces verts.

Dotation en eau d'irrigation agricole

>

>

>

Le foncier de production agricole d'une superficie de 10 000 ha, prévu a la périphérie
de laville, nécessite pour son exploitation un volume d'environ 500 000 m®/jour ;

Ce volume d'eau de l'irrigation agricole a été estimé sur la base de la dotation
quotidienne pour la production maraichére, soit environ 5 litres/jour/m?.

Pour assurer un approvisionnement suffisant en eau pour |'agriculture, il faut mobiliser
des ressources supplémentaires telles que les eaux souterraines et |'eau des barrages.

Dotation en eau pour lalutte anti-incendie

>

Les besoins en eau pour la lutte anti-incendie pour la population projetée de 344 353
m® habitants sont estimés & 14 400 /jour (ceux pour une ville de plus de 100 000
habitants étant de 10 m*min).

Utilisation quotidienne maximale deau a usage domestique : 344 353 hab.x 250
litres/hab./jour = 86 088 /jour ;

Quantité journaliére d'eau anti-incendie : 14 400 m*jour —7 200 /jour (l'utilisation
d'eau durant 12 heures) ;

Besoins totaux en eau en cas dincendie : 86 088 + 7 200 = 93 288 m°/jour ;

Utilisation guotidienne maximale a usage domestique aux heures de pointe : 86 088 x
1,5 = 129 132 m*/jour ;

Comme les besoins totaux en eau en cas dincendie (93 288 mjour) sont moins
importants que I'utilisation quotidienne maximale a usage domestique aux heures de
pointe (129 132 /jour), il n'est pas nécessaire de prévoir un volume d'eau
supplémentaire pour la lutte anti-incendie.
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Tableau 22: dotation par secteur

Fonctions Surface Eau
fonciere | Dotation | Volume
(m?) (m%j/m? | (m%)
Total 2902 167 - 41 698
Phase Sous-total 405 223 - 7128
1 Agroaimentaire 145 855 0,02128 3104
Pharmaceutique 35 355 0,01726 610
Energies nouvelles et renouvelables | 224 013 0,01524 3414
Phase Sous-total 615 408 - 7 563
Surface 2 Electricité et électronique 374 157 0,00919 3438
industrielle Biotechnologie 222375 | 001726 | 3838
Instruments médicaux 18 876 0,01524 287
Phase Sous-total 1 881 536 - 27 007
3 Biotechnologie 276 912 0,01726 4779
Agroaimentaire 167 636 0,02128 3568
Pharmaceutique 132 125 0,01726 2 280
Instruments médicaux 54 307 0,01524 828
Energies nouvelles et renouvel ables 444 494 0,01524 6775
Electricité et électronique 512 273 0,00919 4707
Textile 170 798 0,01993 3404
Résines synthétiques 122 991 0,00541 666
Tableau 23: Dotation total
Usaged’eau Total Intra-muros (m3/}) Extra-muros
(m3/j) Phase1et 2 Phase 3 (m3/))
Total 935 537 97518 79 354 758 665
Eau domestique 86 088 49 994 36 094
Eau industrielle 41 698 14 991 27 007
Eau pour I entretien des espaces verts 307 751 32 833 16 253 258 665
Eau d'irrigation agricole 500 000 - - 500 000
Eau pour la lutte anti-incendie 7200 7 200 (utilisation d’ eau
durant 12 heures)

[1.2.3. Assainissement

» Conception et mise en place d' un réseau seéparatif pour laville nouvelle;

» Miseen place d'installations de traitement et d'évacuation des eaux pluviaes en vue de
la maitrise des eaux de crues;

> Rédtilisation des eaux domestiques traitées par la station d'épuration pour les besoins
d'entretien et d'arrosage notamment des espaces verts et desterres agricoles;

> Les eaux usées industrielles seront prétraitées in situ puis orientées sur la station
d’ épuration.

> Le réseau d'assainissement est principalement du type gravitaire a I’ exception des
endroits ou il existe des obstacles, notamment au croisement avec les canaux d’ eau.
Des stations de relevage sont prévues pour assurer la continuité de |’ écoulement
gravitaire du réseaul.

» Prise en considération de la localisation de la station d'épuration (STEP) prévue en
concertation avec le bureau d’ études (COBA) pour lalocalisation des rejets

&
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11.2.3.1.Traitement des eaux pluviales

» Mise en place des installations de traitement des eaux pluviales pour la prévention des
inondations en aval et larécupération des eaux de ruissellement ;

» Congtruction d'une installation de traitement des eaux pluviales de la ville nouvelle
(intra et extramuros). Seule une partie des eaux de pluie seront traitées par cette
instalation ;

» Mise en place dinstalations d'évacuation des eaux, facile a entretenir, en tenant
compte également des eaux pluviaes provenant de la zone périurbaine ;

» Evacuation rapide des eaux pluviales en fonction des niveaux de crue en amont.

Estimation du volume des eaux pluviales

Estimation des volumes : Calcul des volumes sur la base de laformule
Q=1360xCxI|xA

C : Coefficient de ruissellement, | : Intensité pluviale (mm/h)

A : Superficie de lazone considérée (ha)

Tableau 24 : Coefficient de ruissallement

Fonction Coefficient Fonction Coefficient
Habitat individuel 0,80 Jardin 0,30
Habitat collectif 0,60 Parc 0,30
Equi pement 0,70 Ecole 0,65
Commerce 0,70 Administration 0,65
Voirie 0,80 Equipement culturel 0,65

11.2.3.2. Traitement des eaux usées produites
Estimation du volume des eaux usées produites

> Les volumes des eaux useées sont classés en deux catégories. les eaux usées
domestiques et les eaux usées industrielles;

> Les volumes des eaux usées sont estimés sur la base du volume distribué, du taux
d’ utilisation et du niveau des pertes du réseau ;

» Le volume total des eaux domestiques et industrielles a distribuer pour desservir une
surface d’ urbanisation de 4 061ha est évalué 8127 786 m*/j ;

» Letaux d'eau facturée serafixé a 85% en tenant compte de la longueur des conduites
de transport et de distribution ;

» Letaux de production d' eaux usees est estimé a80% ;

> Le taux d'eau facturée est le rapport entre le volume d'eau sortant de la station de
traitement et celui d'eau facturée, selon la consommation relevée par les compteurs
d'abonnés. Le volume des eaux usées = quantité projetée x taux d’'écoulement x taux
de transfert des eaux usées.
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En général, le volume des pertes du réseau d'assainissement est estimé a 10 a 20% de la
guantité maximale d' eau usée produite par habitant et par jour. Cependant, ce volume n’est
pas pris en compte parce que la nappe phréatique du site reste basse.

Tableau 25: estimation des eaux usées

I ndicateur Total Phaselet 2 Phase 3

Volumed eau 86 895 43 986 42 909

Moded'épuration

>

Le systéme d' épuration a boues actives sera privilégié pour prévenir les pollutions
environnementales éventuelles et les eaux traitées seront rejetées dans le lac pour
assurer le maintien de son niveau et compenser |'évaporation ;

Les eaux traitées rejetées dans le lac pourraient servir a l'alimentation des canaux
urbains en période seche, a l'entretien et I'arrosage des espaces verts et a
I’ alimentation du réseau anti-incendie.

éux LSPes Clarification » 1% décanteur — > Bassin d aération \
Injection liquide débordées Refus
| * | + v ?;our
Machine a Epai sseur 2°™ décanteur
déshydrater v
Installation de
yoes désinfection
Rejet v
Rejet des eaux usées
v

_ Railisation Installation de recyclable
\ des eaux usées traitées /
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11.2.3.3.Station d’ épuration

>

>

Conception et réalisation d’ une station d’ épuration de grande envergure permettant un
entretien et un fonctionnement faciles et efficaces ;

Définition des capacités globaes de la station d'épuration dont la réalisation est en
relation avec le projet d'aménagement de la ville nouvelle. Sa capacité de traitement
sera de 45 000 m® /j vers lafin des phases 1 et 2. Le rejet des eaux traitées dans le lac
aura pour conséquence de faire monter le niveau de |I'eau de 4 mm par jour et de 12
cm par mois. A la fin de la phase 3, |a capacité de traitement séévera & 90 000 m?j,
ce qui induira une éévation du niveau de I'eau de 24 cm durant un mois.

Définition des caractéristiques et des conditions de réalisation de la station d’ épuration
en coordination et en concertation avec le maitre de |’ ouvrage, les services compétents
du Ministere chargé des ressources en eau et le bureau chargé de I'éude
d’ aménagement du lac de Boughzoul.

)
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[1.2.4. Traitement des déchets
11.2.4.1. Objectifs
Réduction du volume et réutilisation des déchets

» Réduction du volume des déchets atravers leur réutilisation ;

» Mise en place d'un systéme de récupération sélective des déchets et réalisation d’un
centredetri ;

» Transformation des déchets organiques pour la nourriture animale ou comme engrais
organiques et fertilisant du sol.

Mise en place d’un systéme de collecte efficient, non polluant et écologique

» Organisation d'un systéme de collecte des ordures ménageres adapté aux zones
résidentielles de moyenne et haute densité et aux zones commerciaes;

> Rédlisation en dehors de la ville d un centre de prétraitement biologique des déchets
en vue de leur réutilisation comme combustible solide.

Schéma 02: Classement des déchets

Déchets
A
v ¥ v
Déchets ménagers Déchets spéciaux et déchets Déchets inertes
et assimilés spéciaux dangereux

11.2.4.2. Quantité de déchets produits a chaque phase de développement
Population projetée delaville nouvelle
La population a accueillir varie selon les phases de dével oppement du projet.

Tableau 26: Population a accueillir a chaque phase

Phases Total |Phase 1(2009a 2012) |Phase2 (201322015) | Phase 3 (2016 a 2020)

Population (hab) |344 353 | 113 196 86 780 144 377

Déchets ménagers et assimilés

Le volume des déchets produits a été calculé sur la base de la quantité par habitant et
par jour, présentée par le «Rapport de pays - Algérie (2004, Bangue mondiale)».
Tableau 27 : Production par habitant

Zone par phase Population (hab) Production par Production total
(Kg/hablj) (tonnegd/j)
Total 144 353 - 344.4
Phase 1 (2009 42012) 113196 01 113,2
Phase 2 (2013 4 2015) 86 780 01 86,8
Phase 3 (2016 42020) 144 377 01 144.4
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Tableau 28 : Taux de déchets collectés par nature

Zonepar | Population | Production | Production | Recyclage Taux (%)
phase (hab.) par hab. total (%) Déchets Déchetsnon
(kg/hab./j) | (tonned)) combustibles | combustibles
Total 344 353 01 344.,4 7,9 70 30
Phase 1 113 196 01 113,2 7,9 70 30
Phase 2 86 780 01 86,8 7,9 70 30
Phase 3 144 377 01 1444 79 70 30

Déchetsindustriels spéciaux

Le volume de déchets industriels spéciaux a été calculé sur la base des « Critéres
d'évaluation du volume de déchets produits en Corée du sud dans I'industrie ». La production
totale prévue de déchets industriels spéciaux est de 477,10 tonnes par jour, dont 155,52 tonnes
dans le secteur éectrique et électronique, soit le secteur en produisant le plus. Tous les
déchets industriels spéciaux seront collectés et transportés vers des entreprises specialisees en
charge de leur traitement.

Tableau 29 : Volume de déchet industrie

Secteur Nombre d’emplois Production Volume des déchets spéciaux
par (tonned))
Total |Phasel | Phase? | Phase3 | (kg/lemploi/j) | Total | Phasel | Phase? | Phase3
Total 37800 | 4700 | 7250 | 25850 - 477,10 | 61,37 66,02 | 349,71
Biotechnologie | 1800 - 800 1000 0,250 0,45 - 0,20 0,25
Agrodimentaire | 1650 750 - 900 0,171 0,28 0,13 - 0,15
Pharmaceutique | 1 550 350 - 1200 62,311 96,58 | 21,81 - 74,77
Instruments 1700 - 450 1250 0,250 0,42 - 0,11 0,31
médi caux
Energie 10700 | 3600 - 7 100 10,952 117,19 | 39,34 - 77,76
nouvelle et
renouvelable
Electricitéet |14 200 - 6 000 8 200 10,952 155,52 - 65,71 89,81
électronique
Textile 5350 - - 5350 18,361 98,23 - - 98,23
Résines 850 - - 850 9,921 8,43 - - 8,43
synthétiques

Sour ce : Document du Ministére coréen de la construction et des transports et Korea Land
Corporation, « Critéres d'évaluation du volume de déchets produits en Corée du sud dans I'industrie

(décembre 2006) ».

Tableau 30 : Production de déchets hospitaliers

Equipement Production de patient Volume des déchets Observations
hospitaliers (tonnes/j)
Centre hospitalo- 2,28 kg/h/j 2,28 Capacité: 1000 ¢
universitaire
Autres équipements de 0,032 3,24
santé
Total - 5,52

=
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Schéma 03: Traitement des déchets

Minimisation des Traitement ultime
déchets des déchets
- Reéutilisation
- Réduction ]
. - Allégement en poids ou/ et
: en volume A
Reéduction du - Augmentation de la Détoxification
volume de déchets décomposabilité des
matieres organiques et
réductions de latoxicité des
substances
A 4
Vaorisation des Recyclage B
déchets {
Récupération d énergie —»
A
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Schéma 04: Processus de gestion des déchets
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[1.2.4.3. Collecte de déchets

» Collecte traditionnelle (collecte manuelle ou mécanique)

Cette collecte consiste a faire passer le véhicule de ramassage a proximité des habitations.
Les habitants n'ont plus qu'a déposer leurs sacs poubelles a I'extérieur de leur domicile. Au
cas ou les habitations se situeraient dans des ruelles trop étroites pour le véhicule de
ramassage, des charrettes tractées manuellement sont utilisées. Les déchets sont transportés
directement par un petit camion vers le centre de traitement si celui-ci se situe a proximité du
lieu de collecte. Dans le cas contraire, les déchets sont compactés et mis en containers avant
d'étre envoyes vers le centre de traitement.

Le processus de collecte se décompose en quatre phases : Dépdt des déchets par les
habitants a |'extérieur d'un immeuble, la collecte des déchets déposeés aux points de collectes,
transfert des déchets jusgqu'a un terminal de collecte central et transport des déchets séparés
jusgu'a un centre de traitement. La collecte des déchets déposés aux points de collectes,
transfert des déchets jusgu'a un terminal de collecte central et transport des déchets séparés
jusgu'a un centre de traitement.

» Réseau de collecte automatisée de déchets (optionnel)

Le réseau de collecte repose sur des bornes de collecte reliées entre elles par des
conduites sous vide entierement closes qui acheminent les déchets par circulation d'air a une
vitesse de 60 a 70 km/h jusqu'a un terminal de collecte central.

Un systéme de commande actionne a intervalles réguliers le vidage des bornes ainsi que
des ventilateurs créant le vide d'air dans les canalisations. Une fois arrivés au termina de
collecte, les déchets sont séparés du flux d'air par effet centrifuge al'aide d'un séparateur.

L'air est traité et purifié avant d'étre évacué. Les déchets sont compactés puis envoyés
dans un container vers un centre de traitement.

Distance maximale entre une borne et leterminal : 2,5 km.
M écanisme de collecte automatisée

» Les déchets sont introduits dans les bornes de collecte situées a l'intérieur ou a
I'extérieur d'un immeuble ;

» Ces déchets sont stockés provisoirement au niveau des vide-ordures ;

» Un systeme de commande installé au niveau du terminal de collecte central permet de
vider les déchets plus de deux fois par jour (ou si la hauteur de remplissage maximale
est atteinte) ;

» Les ventilateurs créent le vide d'air dans les canalisations puis la vanne est ouverte
pour aspirer |'air. Quand la vanne est ouverte, les déchets sont acheminés trés vite
jusqu'au terminal de collecte central ;

» Les déchets sont séparés du flux d'air a I'aide d'un séparateur centrifuge et I'air du
réseau est filtré pour éiminer les poussiéres et les odeurs;;

» Les déchets sont acheminés par gravité vers le bas d'un séparateur et ils sont
COMpPresses puis envoyes dans un container vers un centre de traitement (un centre
d'incinération ou un centre d'enfouissement).

)
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Tout le processus est automatisé. Le réseau fonctionne plus de deux fois par jour pendant
toute I'année sans intervention humaine.

I1.3. Lesstratégies de mise en eceuvre

» Nous avons besoin de chercher a diversifier les modes de développement et a
encourager la participation du secteur privé afin de mobiliser des ressources
suffisantes et de mettre en ceuvre le projet de maniére efficace ;

» Nous avons également besoin d'un plan de mise en ceuvre qui hous permettra de
construire une ville nouvelle compétitive et autonome en prenant en compte le
caractére du projet d'aménagement de grande envergure ;

» Considérant la construction des diverses infrastructures liées a ce projet et des
investissements importants requis, une implication des pouvoirs publics, notamment
en matiere de soutien, serait nécessaire.

11.3.1 Etablissement d'un systéme de partenariat public-privé

» Pour garantir la réalisation du projet de la ville nouvelle de Boughzoul, I'implication
de I'ensemble des acteurs est indispensable (les pouvoirs publics, les opérateurs
publics et priveés, lesinvestisseurs et |les établissements financiers) ;

> Pour assurer le développement du projet, la mobilisation des ressources humaines de
qualité, le recours aux technologies de gestion les plus performantes et les capacités
manageériales des secteurs public et privé sont indispensables a saréussite.

Le secteur public établit un plan de long terme et coordonne le projet entier.
Le secteur privé auralacharge de laréalisation et de la gestion du projet.

11.3.2 Appéel aux capitaux privés et aux investissements

» Pour le succes du développement d'une ville nouvelle, nous avons besoin d'adopter
une stratégie d'attraction de capitaux privés qui nous permettra d'utiliser activement les
capitaux, la créativite et les techniques de gestion du secteur privé. C'est mieux gu'un
projet géré uniquement par une institution publique ;

» En cas de besoin, nous pourrions encourager des investissements nationaux et
internationaux en désignant une zone économique spéciae ;

> 1l sagit d'une participation active et directe du secteur privé, et non pas d'une attraction
de capitaux priveés passive et formelle qui appartient a un projet d'un plus haut niveau
et une loi indépendante et qui se concentre sur un soutien administratif. Nous
envisageons également des modes de dével oppement divers tels que le développement
par le partenariat public-privé (troisiéme secteur), le développement par contrat de
commission et |e développement commun par coopération.
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11.3.3 Nécessité de mettre en place un systeme de soutien

>

>

Nous avons besoin d'un groupe de travail qui prendra l'initiative de la coopération et
du soutien lors du développement de la ville nouvelle d'une maniére continue ;

Nous avons besoin de soutiens institutionnels, y compris le soutien administratif, la
mesure d'incitation concernant la fiscalité financiéere et la simplification du processus
du projet afin d'encourager 1a participation de sociétés privees ;

Nous établirons un modele de développement d'une ville nouvelle pour |'avenir en
créant un groupe de travail et suivant le processus de développement d'une maniere
continue.

11.3.4. Stratégie deréalisation

Implantation des fonctions d'autonomie au début du projet :

>

Les équipements liés aux fonctions urbaines permettant de créer une autonomie de la
ville (habitat, activités, culture, éducation) seront introduits dés le début du projet et le
foncier industriel de pointe sera également implanté pour la consolidation de son
autonomie et laréalisation des projets d'ancrage ;

Les équipements publics administratifs seront aussi préalablement introduits pour
assurer la gestion de la ville a travers la mise en place de dispositifs efficaces de
gestion urbaine.

Rédlisation prioritaire des infrastructures de base :

>

Les infrastructures nécessaires au développement du projet de laville nouvelle (voiries
principales, réseaux divers...) seront réalisées prioritairement pour assurer une mise en
ceuvre efficace et efficiente du projet. Les principaux éguipements seront implantés, de
maniére opportune et progressive, au nhiveau des quartiers en tenant compte des
fonctions qui seront introduites a chaque phase de développement. Ce qui permettra
d'alléger les charges financieres des acteurs et de réduire les colts d'exploitation et
d'entretien. Les infrastructures routieres notamment le réseau de transport public
seront réalisées des le début du projet pour faciliter I'introduction des fonctions
d'autonomie de laville.
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Tableau 31 : Mode de développement

Catégorie Plan d’aménagement public | Plan de participation du secteur privé
Développement commun | Aménagement par
des secteursprivé/public | secteur privé
(3" secteur)

Maitre en L’ Etat, les collectivités Lasociété constituée par | La société privée

ceuvre locales, les sociétés publiques | les secteurs privé/public :
public + privé +
établissement financier

Avantages - Le développement global - Lafacilité d’ obtenir des | - Lapossibilité de

prenant en compte ressources gestion et
I”harmonisation delaville d'investissement initial d’investissement ;
entiere ; avec le placement de - Lapossibilité de
- Le renforcement du crédit capitaux privés; répondre de maniere
public de dével oppement et - Lapossibilité de flexible aux demandes
I’ acquisition d’expériencede | répondre activement aux | diverserégionales;
dével oppement. changements de - Laréduction du codt
conditions de construction et
- Ladiminution du co(t réalisation du projet
de construction dela pendant une courte
durée de construction période de temps.

Inconvénients | - Le prolongement du projet - L'incertitudelorsdela | - L’obstaclea

et labaisse del’efficacité de | distribution desréles I activation du projet

gestion en casde manquede | entre les secteurs public et | dd alaréglementation

ressources; privée; excessive imposée

- Ladifficulté arépondre - Ladifficulté d' établir dans le processus de

activement au changement des | des critéres exacts pour développement ;

conditions calculer les codts. - Lefait qu'en général
des sociétés privées
évitent de participer au
début du projet.

Projets - Lesinfrastructures urbaines ; | - Leterminal de bus; - Laconstruction de

envisageables | - Laconstruction - Lagare multimodale; quartiersrésidentiels

d’universités et de centre de
recherche ;

- Laconstruction de
complexesindustriels.

- Le centre commercidl ;
- Le complexe
olympique ;

- Lesinfrastructures pour
tourismes et loisirs;;

- Le centre de convention
intégré.

privés;

- Les batiments
commerciaux et les
bureaux ;

- L'usine/le centre de
recherche ;

- Laconstruction de
centres commerciaux.
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Conclusion

L’aménagement de la ville nouvelle de Boughzoul dont la vocation premiére est de
désengorger le littoral est devenu un mégaprojet innovant qui vise afaire de Boughzoul une
plateforme unique gréce a I’integration de nouvelle technologies de construction avec de
bonne pratiques architecturales basées sur la promotion et I'utilisation rationnelle des

meilleures pratiques en matiére d aménagement urbain durable.
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Chapitre III Montage financier et I'évaluation des priorités de
financement et les risques majeurs

I ntroduction

Les données développées dans ce chapitre tendent dans un premier temps a retracer
brievement le montage financier de laville nouvelle de Boughzoul, et dans un seconde temps,
aétablir I’ évaluation des priorités de financement et les risques majeurs.

Section | : Montage financier

Dans cette section, nous nous concentrons sur la sélection des acteurs financiers,
estimation du co(t du projet, |a stratégie de montage financier, et en fin les mesures incitatives
aux investissements prives.

|.1. Séection des acteursfinanciers
[.1.1. Colt deréalisation

> De principe, les équipements congtitutifs du site sont pris en charge par les
collectivités locales et |e gouvernement ;

> A propos de I’ éectricité, les télécommunications et |e gaz, ces derniers seront imputés
alacharge des fournisseurs de service.

|.1.2 Equipements publics

La plupart des équipements publics doivent étre pris en charge par les collectivités
locales et |e gouvernement. Bien que le centre logistique et | abattoir acquiérent avant tout un
caractéere public, il est préférable que leurs travaux de construction soient menés par le privé,
compte tenu de leur rentabilité.

Tableau 32: Les acteurs du financement par équipement

Catégories Equipements Acteur du Observations
financement
(ébauche)
Co(t de Co(t de gouvernement | Voiesroutiéres, eau potable,
viabilisation | construction des eaux pluviales, eaux usees,
infrastructures éclairage extérieur
de base (lampadaires), électricité, gaz,
télécommunication, galerie
technique.
Autres coltsde | Architecturedes | gouvernement | Espaces verts aménagés,
constructions paysages espaces verts naturels.
Vdorisation des | gouvernement | -
colts d’ eau
(intramuraos)
Travaux des gouvernement Ponts, voies d’ acces et de
ouvrages d' arts sortie, ponceaux.
Equipement de Collectivités Pénétrante autoroutiere Nord-
transport régional | locales et Sud, route existante a
gouvernement | ameénager pour I’ accés a
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Boughzoul, rocade des Hauts
Plateaux entre Tebessa et E |
Aricha.

Co(t d'installation des Transport gouvernement | Peériphérique Nord,
infrastructures (co0t des intramuros périphérique Sud, voie
travaux des équipements) d accés Sud.

Alimentationen | gouvernement | Equipement de drainage

eal potable (réservair)

Assai nissement gouvernement | Station d’ épuration, station de
relevage, canalisations,
tuyaux d’ égouts.

Traitement des gouvernement | Centre d’ enfouissement,

déchets centre d' incinération,
éguipement de traitement des
déchets alimentaires.

Approvisionneme | Sonelgaz Poste de détente de gaz.

nt de gaz

Electricité Sonelgaz Electricité (poste de
transformation électrique)
énergies nouvelles et
renouvelables.

Téécommunicati | Algérie Central télécom, poste de

on télécom distribution

Valorisation des | gouvernement | Basins versants extramuros.

colts d’ eau

(extramuros)

Aménagement de | gouvernement | -

zone forestiere

extramuros

Co(t des gouvernement | Etudes préliminaires,

Co(t des études préliminaires | prestations finalisation du plan
d’aménagement de laville
nouvelle, des quartiers
prioritaires, levé
topographique (fixé).

Equipements Siége Equipements Collectivités -

publics publics administratifs et locales et

culturels gouvernement

Protection civile | Collectivités Siege de sUreté

locales et
gouvernement
Slreté Gouvernement | -
Poste Gouvernement | Poste centrale
Equipeme | Créche/ Collectivités -
nts maternelle locales et
éducatifs gouvernement
Ecole primaire, Collectivités -
collége, lycée locales et
gouvernement
Equipeme | Musée, sdlle de Collectivités Participation privée possible

|
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nts
cultures

spectacle, etc.

|locales et
gouvernement

Equi pements sportifs

Collectivités
locaes et
gouvernement

Participation privée possible

Equi pements de santé

Collectivités
locaes et
gouvernement

Participation privée possible

Equi pements sociaux

Collectivités
locaes et
gouvernement

Participation privée possible

Equi pements de transports

Collectivités
locaes et
gouvernement

Autres
équipements

Complexe de fermes pilote et
de culture

Collectivités
locaes et
gouvernement

Centre logistique

Entreprise
privée

Abattoir

Entreprise
privée

CentredeR & D

Entreprise
privée

Université

Collectivités
locales et
gouvernement

Participation privée possible

Complexe sportif

Collectivités
locales et
gouvernement

Participation privée possible

Po6le médical

Collectivités
locales et
gouvernement

Participation privée possible

Sour ce: Space group, bureau d’ é&ude international sud-Coréen, qui est soumissionné pour
I’ étude de laréalisation de la ville nouvelle de Boughzoul.
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|.2. Estimation du colt du projet

Tableau 33 : Tableau général des colts

Catégories Montant (million de DA) Taux (%)

Col(t total du projet 294,216 100
Colt deréalisation 122,209 42
Co(t de viabilisation 55,977 19
Co(t de construction des infrastructures 42,420 14
urbaines de base

Autres co(it de construction 13,557 05
Co(t d'installation des infrastructures urbaines 63,153 21
supplémentaires

Co(t des études préliminaires 3,079 02
Equipements publics 172,007 58
Equi pements publics principaux 54,080 18
Equi pements publics secondaires 117,927 40

Sour ce: Space group bureau d’ étude international sud-Coréen, qui est soumissionné pour
I’ étude de laréalisation de la ville nouvelle de Boughzoul.

|.3. Stratégies de montage financier

|.3.1. Principales orientations

e Concevoir un projet de montage financier efficace et réalisable afin d’ assurer la mise
en oeuvre concréte et laréussite du plan d’ aménagement de laville nouvelle;
e En raison du caractére public du plan d’aménagement de la ville nouvelle de
Boughzoul, il existe des risques de baisse d’ efficacité de gestion et d’alongement des

délais en cas de manque de fonds

Choisir une dimension convenable de la ville nouvelle de Boughzoul et chercher a

planifier un aménagement par phases

e |l est important de chercher a établir une dimension appropriée de I’ aménagement afin
d’alléger les charges liées au colt de réalisation des infrastructures urbaines;

e Leplan d’ aménagement qui tient compte du potentiel de développement de Boughzoul

et qui se déroule par phases prévient |'afflux temporaire des fonds colossaux et

empéche que les terrains restent non lotis a cause des lotissements en exces. En effet,

ceci apour but de mettre en place une gestion urbaine efficace

Elaboration de mesures de montage financier atravers les investissements privés

> |l est indispensable d'attirer les investisseurs privés car la mobilisation de fonds
colossaux par les budgets de I'Etat et de la wilaya de Médéa peut constituer une

charge financiére importante
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1.3.2. M esures de montage financier

Il existe deux moyens de rassembler les ressources financiéres pour |’ aménagement, a
savoir le financement par le secteur public et e financement par e secteur privé.

Secteur public

» Subventions et aides financiéres de |’ Etat;

» Fonds financiers des collectivités locales;

» Financement par |’ endettement de I’ Etat & travers notamment I’ émission d’ obligations
garanties,

» Fonds investis par |les entreprises publiques participantes.

Secteur privé

> Investisseurs priveés al gériens (institutions financieres, entreprises, particuliers);

» Fonds d’investissement étrangers : institutions financiéres et entreprises et autres,

> Aides financiéres par les organisations internationales comme |'aide publique au
développement de I’ OCDE;

» Fonds constitués a I'éranger comme le fonds coréen de développement et de
coopération économiques

Abbreviations:. ODA (Official Development Assistance) EDCF(Economic Development
Cooperation Fund)

1.3.3. Stratégies de montage financier

Il est nécessaire d élaborer des stratégies de montage financier sous |’ aspect
économique, politique, socia, international et de la compétitivité industrielle.

Aspect économique

» La ville de Boughzoul doit prendre en considération le niveau de contribution de
I’aménagement dans le développement économique du pays. En effet, lorsgu elle
choisit les procédés de dével oppement a savoir |’ aménagement par le secteur public ou
par le secteur privé ou par le partenariat public/privé, elle devra tenir compte de
I’ économie nationale, et des avantages attribués aux habitants,

» Lorsdu montage financier, il est primordial de réfléchir suffisasmment sur laflexibilité
(concordance de la durée nécessitant les fonds et la période de I’emprunt), la
rentabilité (effet maximum obtenu avec un minimum de dépenses), le moment propice
(approvisionnement de fonds d’ une quantité nécessaire pendant une durée appropriée)
et la quantité adéquate (apport de fonds d'un montant appropri€), la rentabilité
constituant I’ élément le plus important.

=)
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Aspect politique

Comme il est nécessaire de susciter un maximum de soutien financier de I’ Etat, il faut
faire en sorte que celui-ci place en priorité le projet d’aménagement de Boughzoul lors de
| établissement du budget.

Aspect social

La participation des investisseurs privés érangers dans I’ aménagement devras'inscrire
dans les moeurs des Algériens. Par exemple, les équipements de loisir et de détente doivent
étre capables de susciter leur intérét en éant parfaitement en phase avec les coutumes locales.

Aspect concer nant la compétitivitéindustrielle

Lors de laréalisation du complexe des industries de pointe et de R&D, il est nécessaire
d’encourager |’ apport des capitaux par la participation des entreprises nationales et étrangeres
qui sont en rapport avec les fonctions et les équipements introduits tout en respectant les
objectifs de I’aménagement.

Aspect international

Actuellement, la récession de I’économie mondiale engendre le recul des
investissements privés étrangers. De ce fait, il est important de concevoir des stratégies apres
avoir analysé les tendances des organismes financiers internationaux, les conditions et la
période de I’ approvisionnement de fonds étrangers a Boughzoul.

|.4. Mesuresincitatives aux investissements privés

|.4.1 Nécessité d’ attirer lesinvestissements prives

Il est important d’ aléger les charges du secteur public tel que I’ Etat, les collectivités
locales et les organismes gouvernementaux d’investissement atravers I’ introduction active de
capitaux prives. Les effets de I’ apport d’investissements priveés sont les suivants :

Catégories Effetsdel'apport d'investissements privés

Fonds - Approvisionnement financier par le secteur prive et réduction
des charges financiéres du secteur public par le partage du
montant des investi ssements;

- Réduction des charges financiéres du secteur public—effet
de réduction du prix d'un lotissement et donc plus de facilités
lorsdelacession;

- Réduction alafois des charges liées aux frais des travaux et
desrisquesliés au lotissement s les colts de constructions
réalisées par |e secteur prive sont rendus au moyen du foncier.

Stabilité du projet - Structurer une base stable de maniére précoce par I'injection de
capitaux privés dans les projets a haut risque;

- Projets de rendement along terme: station d'épuration et
éguipements de traitement des déchets;

.
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- Projet arisgue en ce qui concerne le lotissement foncier
commercial, complexe sportif et centre de convention intégré.

Développement al'échelle des Participation précoce des entreprises ayant une forte attractivité

usagers en tant qu'exploitant dés I'étape de la planification afin de
parfaire les travaux (grands centres commerciaux, centre de
convention intégre, etc.)

Gestion Maintien des objectifs et des concepts du projet et renforcement

de I'efficacité des équipements grace a une gestion post-
construction confiée al'exploitant.

Créativité et savoir-faire du secteur
privé

Exploiter les expériences du secteur prive afin d'accroitre le taux
de réussite du projet;

Exploiter la créativité du secteur privé afin d'accroitre I'utilité
des équipements a travers des proj ets annexes ou en corrélation
rentables.

Exemple de projets annexes ou en corrélation construction en
sous-terrain de la station d'épuration et création de parcours de
mini-golf au dessus, restaurants de luxe aux environs du parc
aquatique et cafés.

Sour ce: Space group, bureau d’ éude international sud-Coréen, qui est soumissionné pour
I’ étude de laréalisation de laville nouvelle de Boughzoul.

|.4.2. Typologie des projets a capitaux privés

e Les projets a capitaux prives désignent ceux réalisés grace aux investissements du
secteur privé et non pas par le budget de I’ Etat ou des collectivités locales, notamment
du fait de I’'insuffisance de fonds;

e |l existe deux catégories de projet dinvestissements privés : les projets de
développement urbain menés par un partenariat public - privé ou par des
investissements privés, et les projets des infrastructures urbaines de base réalisés par
différents types de recouvrement tels que BTL (Build - Transfer - Lease) et BTO
(Build - Transfer - Operate)

Catégories Projets de développement urbain Equipementsurbains de base
Partenariat I nvestissements BTL BTO
public/privé privés

Equipements Grands projets Projets Projet dont le Projet
ciblés d'équipements d'équipements rendement d'équipement dont
rentables de rentables de d'investissement le rendement
caracteregenéral | caractére généra | est faibleen d'investissement
raison du tarif est positif gréce
impose aux au tarif imposé
usagers ultimes aux usagers
ultimes
Equipements Grands centres Immeubles de Musée, Monorail,
ciblés commerciaux bureaux, hétels, bibliothéque, tramway, station

&
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dans|'hyper grands magasins, | équipements d'épuration,
centre, centres cinémas, sociaux, etc. galeries dart,
commerciaux complexe lieux de spectacle,
dansles gares industriel de équipements de
multimodales, pointe complexe sport (stade, grand
centres de meédical, etc. centre de sport,
conventions etc.)

intégrées, etc.

Sour ce: Space group, bureau d’ é&ude international sud-Coréen, qui est soumissionné pour
I’ étude de laréalisation de laville nouvelle de Boughzoul.

|.4.3 Mesuresincitatives aux investissements privés
1.4.3.1. Etendue dela participation du secteur privé
Zones et équipements a participation du secteur prive:

> Les zones et les égquipements cibles des investissements privés sont | hyper centre, le
complexe sportif, le pble médical et le centre de convention intégré;

» 1l est nécessaire de susciter et d’introduire la créativité et le savoir-faire du secteur
privé au niveau des fonctions principales pour le succes du développement de
Boughzoul.

Période de |a participation:

> Participation de I’ exploitant dés |’ étape de I’ établissement du projet

> |l faudra sélectionner au préalable des opérateurs afin de promouvoir la participation
du secteur privé dées |’ élaboration du plan de mise en ceuvre ;

» Egalement, il est nécessaire de désigner au préalable des zones spéciales (zone de
projets spéciaux et zone de capitaux privés) afin de permettre au privé, qui est alafois
I’ exploitant et |’ usager, d’ exercer librement sa créativité.

Harmonie entre le caractéere public et larentabilité

> Regroupement en package des équipements publics et des équipements rentables
(mettre en lien les équipements commerciaux a rendement éevé et les égquipements
publics);

» Lecaractére public est maintenu et larentabilité garantie simultanément;

» Comme dans I’économie socide et solidaire, le caractere public peut ére maintenu
gréce au partage de larentabilité par le secteur public.

Financement

» Co(t du projet pris en charge par le secteur privé et colt foncier par le secteur public
(vente partielle);
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» Lefinancement doit étre pris en charge par le secteur privé et le foncier par le secteur
public comme dans I’économie sociale et solidaire, afin de réduire les charges
financiéres;

» Toutefois, il est indispensable d guster le niveau des charges financiéres en attribuant
le rle du décideur au secteur public, concernant les quantités de vente des fonciers
publics.

1..4.3.2. Financement de projet

Le financement de projet désigne le financement effectué grace aux flux de trésorerie
provenant de I'exploitation qui, en servant de garantie, assureront |e remboursement.

Tableau 34: Financement de projet

Financement public | Dépendance al'égard des fonds publics. Exemple: développement de
nature purement publique

Financement prive Dépendance al'égard des fonds du secteur privé

Financement de Dépendance alarentabilité du projet
projet

Sour ce: Space group, bureau d’ é&ude international sud-Coréen, qui est soumissionné pour
I’ étude de laréalisation de la ville nouvelle de Boughzoul.

Tableau 35: Nécessité du financement de projet

Catégories Avantages

Habitants | Habitants de - Atténuation des incommaodités occasionnées au début de
Boughzoul usagers | I'emménagement;
- Améioration delaqualité devie.

Public Etat, opérateurs - Autonomie assurée de maniéere précoce;
publics - Effet de synergie: édification d'éguipements de base par
le secteur public + créativité du secteur prive.
Privé Exploitant - Réduction du co(t foncier et des risques,

- Acquisition de terrains sans charge liée au codt
d'investissement initial: possibilité de gagner une position
prédominante en avance;

- Réduction du codt financier et meilleur |otissement grace
au crédit public.

Sour ce: Space group, bureau d’ éude international sud-Coréen, qui est soumissionné pour
I’ étude de laréalisation de la ville nouvelle de Boughzoul.

=
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Section I1: Evaluation des priorités de financement et lesrisques majeurs

Dans cette section, nous présenterons la méthode d évaluation, |'évaluation des
priorités, résultats de |’ évaluation, et e plans des préventions des risgues majeurs.

[1.1. Méhode d’ évaluation

11.1.1. Objectifs

e Procéder a une analyse approfondie sur |'aspect économique, les mesures politiques et
le plan technique du projet de réalisation de la ville nouvelle de Boughzoul soutenu
par le financement de |'Etat, afin de le mener a bien;

o |l est nécessaire de déterminer les priorités de financement afin d'assurer une
répartition efficace des ressources financiéres avec une disponibilité limitée.

11.1.2 Méthode et procédure d’ évaluation

e L’outil utilisé est le processus d'analyse hiérarchique employé lors de la prise de
décisions multicriteres. Cette méthode facile a comprendre et a appliquer, est utilisée
fréguemment par les chercheurs et les praticiens afin de comparer plusieurs
alternatives et d'aboutir ainsi plus facilement ala prise de décision;

e Le processus danayse hiérarchique : décomposer le probleme complexe en une
structure hiérarchique, effectuer des comparaisons par paires, déterminer les priorités,
synthétiser, cohérence des jugements.

La procédure d'évaluation est structurée en 4 étapes principales :

e Lapremiére étape consiste a sélectionner les cibles,

e |a2eme étape consiste a définir les catégories et les critéres d’ évaluation;

e la 3eme éape, sont calculés les indices pondérés en fonction du niveau d’importance
de chague catégorie;

e la 4eme éape, les priorités sont éablies sur la base des notes globaes obtenues a
partir du calcul des indices pondérés de chague catégorie.

-
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Schéma 05: Procédure dela sélection despriorités

Sélection des cibles L es équipements et services nécessaires au
fonctionnement de laville non inclus

Sélection les catégories et des Catégories d'évaluation: |'amélioration du

criteres d'évaluation cadre de vie ladynamisation de |'économie
régionae...

Calcul des indices pondérés Application de processus d'analyse
hiérarchique

Résultat de I'évaluation Classement des priorités

Sour ce : Space group, bureau d’ étude international sud-Coréen, qui est soumissionné pour
I’ étude de laréalisation de la ville nouvelle de Boughzoul.

|1.2. Evaluation despriorités
I1.2.1. Sélection descibles

e Les fonctions urbaines permettant de renforcer I’autonomie de la ville doivent ére
implantées prioritairement pour la réalisation d’ une ville de haute qualité urbanistique
et architecturale en tant que pble de développement et d équilibre de I’armature
urbaine des Hauts Plateaux.;

e Cesfonctions peuvent étre divisées en deux catégories : les fonctions « essentielles »
(' administration, I’éducation et les services) et les fonctions « stratégiques »
permettant de répondre aux objectifs d’aménagement et au role de pdle de
compétitivité et d’ excellence;

e Dix (10) fonctions ou équipements jugés plus stratégiques ont été choisis comme
cibles prioritaires et seront hiérarchisees ultérieurement dans ce rapport. (Voir le
tableau ci - dessous).

:
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Tableau 36 : Ciblesd'évaluation

Cibles Fonctions ou équipements Superficie(m2) | Observations
Centrede Salle d'exposition, salle de congres, | 34 376
convention intégré | hotel, centre commercial
"Vallée des Chaines detélévision et deradio, 37 529
Médias' (polede | sociétés de Média, centre
Média) commercial, logements pour les
employés, espaces deloisirs
Universités Université, grande école 536 434
Complexe sportif | Stade principal, stade secondaire, 315834
gymnase couvert, piscine, théétre de
pleinair.
Pble médical Faculté de médecine et de 197 148
pharmacie, centre hospitalo-
universitaire, centre de rééducation
fonctionnelle, éguipement de
soutien.
Complexe des Biotechnologie, agroalimentaire, 1041 065 Equipements
industries de pharmaceutique, instruments de soutien non
pointe meédicaux, électricité et électronique inclus
Complexe de Equipement deR et D liésau 608 964
R&D foncier industriel de pointe
Centrelogistique | Centrelogistique de produits 248 802
agricolesde I'élevage et de
I'aquaculture, marché de gros de
produits agricoles et de
I'aquaculture, grand magasin
discount, entrep6t, terminal a
conteneurs.
Siegede Equipements administratifs 31764
Boughzoul
10 Tower Compagnies des technol ogies de 145 581

I'information, jeunes entreprises,
centrede R et D dans I'industrie bio
médical et pharmaceutique

Sour ce: Space group, bureau d’ é&ude international sud-Coréen, qui est soumissionné pour

I’ étude de laréalisation de la ville nouvelle de Boughzoul.
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I1.2.2. Sélection des catégories et des critéres d’ évaluation

11.2.2.1 Catégories d’ évaluation

> Les catégories d évaluation doivent étre définies de facon a établir clairement les
priorités de financement pour les différents projets;

» En Corée du sud, I’ étude de faisabilité est obligatoire depuis 1999 pour les projets qui
nécessitent un montant de plus de 50 milliards de won. Puis, I'Institut coréen de
recherche pour le développement (« KDI ») a généralisé I’ utilisation du processus
d'analyse hiérarchique pour I’ évaluation générale des résultats de I’ étude de faisabilite;

» Ceméme processus est appliqué dans cette présente évaluation;

» Lacatégorie spécifique a été définie en raison de la spécificité du projet qui réside en
laréalisation d'une ville nouvelle.

Tableau 37: Catégorie d'évaluation

Types Catégories Description
Amélioration du cadre de vie | Contribution al'amélioration de laqualité de
vie
Dynamisation de I'économie | Effets dynamisants sur |'économie régionale (a
régionale travers une estimation du montant des valeurs
ajoutées)
Volonté de concrétiser le Intérét de volonté manifesté par 'autorité
projet compétente (les pouvoirs publics, les
collectivitéslocales ou le siege delaville
Catégories nouvelle de Boughzoul) pour I'avancement du
de base projet
Possibilités de financement | Priorités d'intérét public et attractivité aupres
des financements privés
Conformité avec les Conformité avec les orientations définies dans
instruments d'aménagements | les instruments d'aménagement du territoire et
du territoire les projets concernant la vile nouvelle de
Boughzoul
Etude d'impact Impacts sur |'environnement
Valorisation de l'image de la | Effet de renforcer I'image et le caractere de la
ville ville nouvelle de Boughzoul
Urgence de lamise en ceuvre | Degré d'urgence du projet pour dynamiser la
Catégories | du projet ville nouvelle dés le début de ses
spécifiques ameénagements

Potentiel de croissance
urbaine

Potentiel de croissance urbaine: degré des
investissements dans I'innovation technol ogique
et le développement des ressources humaines

Sour ce: Space group

=
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[1.2.2.2 Critéresd’ évaluation

Les critéres d évauation peuvent étre de type quantitatif ou qualitatif. Les critéres
gualitatifs sont utilisés pour évaluer I'importance relative de la catégorie non quantifiable dans
le cadre du projet.

» Améioration du cadredevie

Les aménités paysageres, naturelles ou artificielles, créées dans le cadre de la mise en
oeuvre du projet sont prises en compte comme critere d’ évaluation. Une note élevée est
attribuée au projet permettant d’améiorer I’ameénité des espaces naturels ou artificiels de la
zone concernée.

Tableau 38 : Amédlioration du cadredevie

Catégorie Criteresd'évaluation Note d'évaluation
Amélioration | Des aménités paysageres davantage préeservees 03
du cadrede | Des aménités paysageres moyennement préservées 02
vie Des aménités paysageres peu réservees 01

» Dynamisation del’économierégionale

L’ effet dynamisant sur |’économie régionale est évalué a partir d’une estimation du
montant des valeurs gjoutées du projet concerné. Plus le montant de ces valeurs goutées est
important, plus la note d’ évaluation est é evée.

Tableau 39: Dynamisation del'économierégionale

Catégorie Criteresd'évaluation Note d'évaluation
Dynamisation | Le montant des valeurs gjoutées tres élevé 03
de I'économie | Le montant des valeurs ajoutées moyennement élevé 02
régionale Le montant des valeurs ajoutées moins éevé 01

» Volontéde concrétiser le projet

L’intérét et la volonté manifestés par |’autorité compétente (les pouvoirs publics, les
collectivités locales ou le siege de la ville nouvelle de Boughzoul) pour I'avancement du
projet sont évalués. L’ évaluation s est faite sur la base des connaissances ou des informations
acquises au cours de lamise en ceuvre des missions A, B et C. Pluslavolonté ou I’intérét est
fort, pluslanote est élevée.

&



Chapitre III Montage financier et I'évaluation des priorités de
financement et les risques majeurs

Tableau 40 : Volonté de concrétiser le projet

Elément Critéeresd'évaluation Note d'évaluation
Volonté de L'intérét et la volonté manifestés par |'autorité 03
concrétiser le | compétente sont forts
projet L'interét et la volonté manifestés par |'autorité 02
compétente sont ni trop forts ni trop faibles
L'intérét et la volonté manifestés par I'autorité 01
compétente sont faibles

» Possibilités de financement

Le financement est une des conditions majeures de pérennité du projet. L’ étude de
faisabilité doit donc étre menée sur les possibilités de financement du projet. Mais il faut
effectuer diverses recherches et analyses, auxquelles beaucoup de temps doivent étre
consacreés, pour déterminer les priorités de financement pour les projets relatifs alaréalisation
de la ville nouvelle. De ce fait, seules les priorités dintérét public et les possibilités d' un
financement privé sont prises en compte dans ce rapport. Plus elles sont grandes, plus la note
est élevée.

Tableau 41 : Possibilité de financement

Catégorie Criteresd'évaluation Note d'évaluation
Possibilité de | Les grandes priorités dintérét public et les grandes 03
financement | possibilités d'un financement privé

Les priorités moyennes d'intérét public et les 02

possi bilités moyennes d'un financement prive

Les priorités faibles d'intérét public et les possibilités 01

faibles d'un financement privé

» Conformité avec lesinstruments d’aménagement du territoire

La conformité avec les orientations définies dans les instruments d aménagement du
territoire (SNAT, SRAT) et les projets concernant la ville nouvelle de Boughzoul est évaluée
a partir de la comparaison ou de I’ analyse des fonctions ou équipements prévus dans chaque
projet. Plus la conformité est grande, plus la note est élevée.

Tableau 42: Conformité avec lesinstruments d’aménagement du territoire

Catégorie Criteresd'évaluation Note d'évaluation

Conformité avec | Une grande conformité avec les orientations définies dans 03
les instruments les instruments d’ aménagement du territoire et les projets
o’ aménagement concernant la ville nouvelle de Boughzoul

L e degré moyen de conformité avec les orientations 02
définies dans lesinstruments d’ aménagement du territoire
et les projets concernant laville nouvelle de Boughzoul

du territoire

Une conformité faible avec |es orientations définies dans 01
lesinstruments d’ aménagement du territoire et les projets
concernant la ville nouvelle de Boughzoul

)
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» Etuded'impact

De nos jours, la qudité environnementale est devenue un concept important pour
I’aménagement urbain. Les projets doivent donc faire I'objet d'éudes dimpacts sur
I'environnement. Les impacts générés par le projet (les impacts sonores, sur la qualité de |’ eau
et de I’air et sur les écosystémes) sont évalués de maniere approximative dans cette étude.
Plus les effets positifs sur I’ environnement sont importants, plus la note est élevée.

Tableau 43 : Etude d'impact

Catégorie Criteresd'évaluation Note d'évaluation
Etude dimpact | Des effets positifs sur |’ environnement 03

Moins d’ effets négatifs sur I’ environnement 02

Des effets négatifs assez importants sur 01

I’ environnement

Valorisation del’image delaville

L’ objectif de cette évaluation consiste a améliorer I'image de la ville nouvelle en tant
gue ville différenciée et de haute qualité urbanistique et architecturale. Dans le cas ou le projet
permet de développer la dimension symbolique de la ville et d’améliorer son attractivité et
son image en tant que pble multifonctionnel et scientifique de pointe, la note est plus élevée.

Tableau 44 : Valorisation del’image delaville

Catégorie Criteresd'évaluation Note d'évaluation

Une consolidation forte deI’image delaville 03
nouvelle en tant que ville différenciée
Valorisation de |_€t de haute qualité urbanistique et architecturale
Niveau moyen de consolidation de |I'image de la 02
ville nouvelle en tant que ville différenciée et de
haute qualité urbanistique et architecturale
Moins d’ effets de consolidation de I'image de la 01
ville nouvelle en tant que ville différenciée et de
haute qualité urbanistique et architecturale

I'image dela
ville

» Urgencedelamiseen oeuvredu projet

Le projet qui permet la création d’emplois et I’accueil de population doit étre mis en
oeuvre prioritairement pour dynamiser la ville nouvelle dés le début de ses aménagements.
Plus le nombre d’emplois créés et celui de personnes accueillies sont importants, plus la note
est devée.

&
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Tableau 45 : Urgence dela mise en oeuvre du projet

Catégorie Criteresd'évaluation Note d'évaluation
Une forte création d emplois et un afflux important 03

Urgencedela | depopulation

mise en oeuvre | Une création d’ emplois et un afflux de population ni 02

du projet trop forts ni trop faibles
Unefaible création d’emplois et un faible afflux de 01
population

> Potentiels de croissance urbaine

Le projet qui vise a investir dans I'innovation technologique et & mettre en valeur des
ressources humaines tend a valoriser tous les potentiels de croissance de laville. Donc, s les
investissements dans I’ innovation technologique et la mise en valeur des ressources humaines
S averent importants, la note est plus éevée.

Tableau 46 : Potentiels de croissance urbaine

Catégorie Criteresd'évaluation Note d'évaluation

Les investissements importants dans |’ innovation 03
Potentiels de technol ogigue et une forte mise en valeur des ressources
croissance humaines

urbaine Lesinvestissements dans I’ innovation technologique et la 02
mise en valeur des ressources humaines ni trop forts ni
trop faibles

Lesinvestissements faibles dans |’innovation 01
technologigue et une faible mise en valeur des ressources
humaines.

I1.2.3 Calcul desindices pondérés

> Danslebut d éablir les priorités de financement, neuf catégories d’ évaluation ont été
définies dans ce rapport et les indices pondérés seront appliqués pour garantir une
évaluation objective des éléments;

» La pondération permet de définir la valeur respective des catégories : les notes
attribuées aux catégories peuvent faire |I’objet de pondération en fonction du degré
d’importance de chague catégorie;

> A l'aide des indices pondérés, les catégories peuvent étre définies selon leur niveau
d'importance;

» Parmi les différentes méthodes de prise de décison a multicritéres, le processus
danalyse hiérarchique sidentifie par sa fagon de déterminer le poids de chague
catégorie. A |'éape d évauation, les catégories qui se situent au méme niveau de
hiérarchie sont comparés les uns avec les autres, par des comparaisons par paires. La
comparaison par paires permet de transformer un probleme de décision complexe en
séries de jugements simples;

> Les indices pondérés calculés par le KDI sont utilisés dans la méthode des
comparai sons par paires.
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Schéma 06: L esindices pondérés appliqués a chaque catégorie

Evaluation
des priorités
de

Amélioration du cadre de vie (0,106)

Dynamisation de I'économie régionae
(0.116)

Catégorie de
base (0,629)

Volonté de concrétiser (0,096)

financement
(1,000)

Possibilité de financement (0,206)

Conformité avec des instruments
d'aménagement du territoire (0,131)

Etude d'impact (0,074)

Catégorie

spécifique
(0,371)

Valorisation del'impact de laville (0,124)

I1.2.4 Evaluation despriorités

Urgence de lamise en ceuvre du projet
(0,136))

Potentiels de croissance urbaine  (0,111)

» Les notes globales obtenues a partir du calcul des indices pondérés permettent
d établir les priorités des dix cibles dans I’ ordre suivant : le siege de la ville nouvelle
de Boughzoul, le complexe des industries de pointe, le complexe de R&D, les
universités, les 10 Tower, le po” le médical....

» Les projets qui ont obtenu une bonne appréciation pour les trois ééments (la
dynamisation de I’économie locale, |’urgence de la mise en oeuvre du projet et la
volonté de faire progresser) figurent au premier rang des priorités.
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Tableau 47 : Evaluation despriorités-1-

Cibles Catégorie de base
Amélioration | Dynamisation | Volonté de | Possibilité | Conformité Etude
decadrede | del'économie | concrétiser | de avec les dimpact
vie régionae financement | instruments
d'aménagement
du territoire
Complexe
des 0,106 0,348 0,268 0,318 0,262 0,074
industries
de pointe
Complexe
deR& D 0,106 0,348 0,192 0,212 0,393 0,222
Centre de
convention 0,212 0,116 0,096 0,106 0,131 0,148
intégré
Vallée des
médias 0,212 0,116 0,096 0,212 0,131 0,148
Complexe
sportif 0,318 0,116 0,192 0,106 0,262 0,148
Universités 0,318 0,116 0,288 0,318 0,393 0,222
Centre
logistique 0,106 0,232 0,192 0,212 0,393 0,074
Siegedela
ville 0,318 0,116 0,288 0,318 0,393 0,222
Nouvelle
10 Tower 0,212 0,348 0,288 0,112 0,131 0,148

Sour ce : Space group, bureau d’ étude international sud-Coréen, qui est soumissionné pour
I’ étude de laréalisation de laville nouvelle de Boughzoul.

=
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Tableau 48: Evaluation despriorités -2-

Cibles Catégorie de base
Vaorisation | Urgencedelamise | Potentielsde croissance | Notefinade | Classement
del'imagede | en ccuvre du projet | urbaine
laville
Complexe
des 0,248 0,408 0,333 2,385 03
industries
de pointe
Complexe
deR& D 0,248 0,408 0,333 2,462 04
Centre de
convention 0,372 0,272 0,222 1,675 07
intégré
Vallée des
médias 0,372 0,136 0,222 1,645 08
Pole
médical 0,248 0,272 0,222 2,106 06
Complexe
sportif 0,124 0,136 0,111 1,513 10
Universités 0,248 0,136 0,333 2,372 04
Centre
logistique 0,124 0,136 0,111 1,580 09
Siegedela
ville 0,372 0,136 0,333 2,496 01
Nouvelle
10 Tower 0,372 0,408 0,222 2,341 05

Sour ce : Space group, bureau d’ étude international sud-Coréen, qui est soumissionné pour
I’ étude de laréalisation de laville nouvelle de Boughzoul.

I1.3. Résultat del'évaluation

» L’implantation prioritaire des fonctions stratégiques contribuera au développement de
laville nouvelle et au renforcement de son autonomie. Les fonds publics devront étre
versés d abord pour les projets de premiere priorité (le siége de la ville nouvelle de
Boughzoul, les universités, le complexe des industries de pointe, le complexe de
R&D, 10 Tower et le pble médical) qui auront un effet décisif sur le développement de
laville;

» L’afflux de population généré par ces projets favorisera le développement du secteur
tertiaire notamment les activités commerciales et d affaires. La ville deviendra ainsi
dynamique et autonome;,

> Le centre de convention intégré, la vallée des médias, le centre logistique et le
complexe sportif devront étre réalises plus tard en tenant compte de |'évolution
démographique et économique delaville.
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Tableau 49 : Classement desciblespar ordrede priorité

Classement Cibles Notefinale
01 Siege de laville Nouvelle de Boughzoul 2,496
02 ComplexedeR & D 2,558
03 Complexe des industries de pointe 2,385
04 Universités 2,372
05 10 Tower 2,341
06 Pble médical 2,106
07 Centre de convention intégrée 1,675
08 Vallée des médias 1,645
08 Centre logistique 1,580
10 Complexe sportif 1,513

[1.4. Plan de prévention desrisques majeurs

11.4.1. Objectifs

>

Assurer la protection de |I'environnement urbain contre les différents types de fléaux et
de catastrophes naturels tels que les incendies, les séismes, les inondations et les
essaims d’'insectes ravageurs en établissant des plans de prévention et en mettant en
place des équipements appropriés,

Mise en place de systemes efficaces et adaptés de prévention des risques majeurs et de
collecte et de transmission d’informations pour la réduction des impacts de ses risques
sur les biens et les personnes;

Etablissement d'un plan de prévention des risques éventuels générés a la suite des
travaux d aménagement de la ville nouvelle notamment ceux liés a la transformation
du site et mise en place de moyens appropriés pour la réduction des impacts de ces
risques,

Prise de mesures appropriées a chague type de risques et mise en place d'un systeme
de coopération pour leur mise en ceuvre.

11.4.2 Types et caractéristiques desrisques majeurs

11.4.2.1 Types

>

Le risgue majeur est la possibilité de survenance d'un événement d'origine naturelle ou
anthropique, dont les impacts peuvent porter des préudices a un grand nombre de
personnes et occasionner des dommages ou des pertes de biens et qui dépassent
souvent les capacités de réaction de la société;

Les risgues majeurs peuvent étre classés sommairement en trois grandes catégories :
les risques naturels, les risques technol ogiques et | es risques sociaux.
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Dans le cadre de cette éude, nous nous limitons aux risques potentiels qui concernent la
région de Boughzoul et qui concernent les risques naturels qui sont classes en deux groupes :
les risques sismiques et les risques climatiques (inondation, tempéte, tornade, neige, vent de
sable, secheresse et autres).

Tableau 50 : Typologie desrisques majeurs

Types Contenu

Risgue naturels | Les ouragans, les inondations, les pluies intenses, les tsunamis, les fortes

chutes de neige, les sécheresses, les vents de sable, les séismes et d'autres
catastrophes causées par des phénomeénes naturels similaires.

Risgques Lesincendies, les effondrements, les explosions, les accidents de route, les

technologiques | accidents liés ala pollution environnementale et d'autres accidents
similaires.

Risgques Les dégéts causés par la paralysie des systemes de base nationaux dans les

sociaux secteurs des énergies, des communications, des tél écommunications, des

finances, de la santé et des viahilités ou par la propagation des épidémies,
des pandémies et autres.

11.4.2.2 Caractéristiques

Des changements climatiques sont de plus en plus perceptibles au niveau de la planéte.
Ces changements, causés par une urbanisation et une industrialisation effrénée et une
pollution non contrélée, créent des bouleversements et provoquent de grandes
catastrophes et des désastres divers;

Tendance de la multiplication des facteurs de désastres qui résultent de I’ augmentation
de couches imperméables due a I’extension des projets d’ aménagement pour une
occupation maximale et un usage extréme des sols et de I’ industrialisation;

Exposition aux risgues résultant de la concentration excessive de population urbaine
dans des agglomérations en rupture d’ équilibre;

Augmentation des risques de désastres d'ampleur planétaire en raison de la structure
sociale qui devient de plus en plus élaborée et complexe.

[1.4.3 Etudedel’ é&at actuel

11.4.3.1 Analyse desrisques majeursen Algérie

Les principaux risques naturels qui se produisent en Algérie sont les séismes, les
inondations, les glissements de terrain, les sécheresses, lesincendies et |” ensablement;
Le risque sismique est moins éleveé au niveau de la région des Hauts Plateaux, du site
delaville nouvelle et de larégion Sud du pays. Par contre, la région Nord notamment
littorale est fortement exposée aux aléas sismiques maeurs, aux inondations, aux
glissements de terrain et aux incendies de foréts. Le phénoméne de désertification due
ala sécheresse récurrente touche I’ ensembl e des régions du pays.
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Tableau 51 : Lesrisques naturels par région

Région Risgues Contenu
Séisme -Des séismes se produisent de maniéere réguliere, le long des
failles actives situées au niveau de larégion Nord du pays;
-Des séismes dont la magnitude est de 5 a 5,5 surviennent tous
lestrois ou quatre ans,
-Cette bande littorale est tres vulnérable aux aléas sismiques.
Littora Les plus grandes agglomérations du pays sont concentrées sur
cette bande. De ce fait, les dégéts importants sont constatés a
chague manifestation sismique.
Inondation, | Les pluies sont régulieres, des pluies torrentielles sont
glissement | constatées provoquant des inondations et des glissements de
deterrain terrain causant d'importants dégéts humains et matériels.
Incendiede | Laplupart des foréts se situent sur lelittoral, larégion
foréts montagneuse vulnérable aux catastrophes est exposée aun
risque majeur d'incendies de foréts.
Inondation, | -Lerisque sismique est beaucoup moins élevé par rapport au
glissement | littoral;
deterrain, -Seules lesrégions de M'sila et de Sétif connaissent une
Hauts secheresse | activité sismique de faible magnitude;
plateaux -Par contre, ces régions restent trés fortement exposées aux
inondations et aux glissements de terrain. Les zones
inondables ou de glissement sont pour la plupart identifiées.
Aussi une attention particuliére doit étre accordée ala
protection des zones d'urbanisation et aleur localisation;
-Le pays a connu une période de sécheresse révére en 1975, ce
qui aruiné les économies rurales et provogué un déplacement
massif des populations. Des mesures de prévention doivent
étre prise pour juguler ce phénomene.
Inondation, | -Inondations causées par des fortes précipitations;
ensablement | -Phénomeéne de remontée des eaux des nappes phréatiques qui
Grand Sud sdlinisation | menacent des agglomérations entiéres,
et remontée | -Ensablement des cours d'eau et des oueds durant les longues
des eaux périodes de sécheresse notamment.

Sour ce : Space group, bureau d’ étude international sud-Coréen, qui est soumissionné pour
I’ étude de laréalisation de laville nouvelle de Boughzoul.
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1.3.2 Etat actud delaville de Boughzoul

Selon le SNAT 2025, la ville de Boughzoul est relativement moins exposée aux
risques sismiques;

Les niveaux altimétriques de la ville nouvelle de Boughzoul augmentent d’ ouest en est
et jouxte le lac de Boughzoul. Les apports moyens au lac en eau sont plus forts entre
septembre et octobre;

Le vent est souvent fort, la direction dominante éant du quadrant sud:ouest a
nord:ouest;

La pluviométrie annuelle est faible, inférieure & 400 mm / an et concentrée durant la
période des mois d’ octobre a avril;

La température moyenne est de 16°C. Les écarts de température entre le jour et la nuit
et entre |’ été et |” hiver sont énormes.

11.4.4. Etat actuel des équipements de prévention desrisques majeurs

D’aprés nos analyses, il n’existe actuellement pas d’ équipements de prévention des

catastrophes, a part les équipements anti-inondations sur le site de la ville nouvelle de
Boughzoul.

Quatre oueds traversent le site et se jettent dans le lac de Boughzoul. Une petite
retenue d’ eau est localisée au nord du site;

Un petit barrage de régulation permet d’ atténuer les débordements des eaux du lac.
Un déversoir, situé au niveau de la digue sud, permet d’ empécher le reflux du lac et de
contenir les dégéts causés par |e phénomene de reflux. Un projet d’ aménagement et de
rehaussement de cette digue est en cours de réalisation par |’ entreprise portugaise
COBA.

La digue sud est équipée d’un déversoir long de 500 m. Ce déversoir sert de fusible
pour protéger le barrage du Ghrib en cas de fortes crues,

Le barrage de Boughzoul est constitué d’ une digue en terre de 12 m de hauteur et d’un
corps central en béton (lamise en service du barrage date de 1934);

Le bassin versant du lac de Boughzoul est assez important, soit une superficie de 20
500 km2. Cependant, a cause du niveau bas de profondeur et de |'étalement de la
superficie de ce lac, une grande quantité d’ eau s évapore;

Les apports moyens au lac de Boughzoul sont de 65 hm?3/ an. (hm3 = 1 000 000 m3).
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Tableau 52 : Lesrisques naturels

Types

Prévision et analyse

Inondations

Possibilité que le niveau des cours d’' eau al’intérieur de laville
augmente brusquement lors des fortes précipitations puisque ces
derniéres ont pour caractéristique de se produire trés fréquemment
pendant |a saison des pluies.

Glissement de
Terrain

Les cotes dtimétriques de la ville nouvelle montent d’ ouest en est. De
ce fait, des catastrophes liées aux glissements de terrain peuvent se
manifester a cause de |'obturation des cours d’ eau par les travaux de
terrassement et par des coul ées de boues et de sable produites par des
pluiestorrentielles.

Désertification

- Une forte concentration de la population au niveau de larégion des
Hauts Plateaux et |’ élevage extensif peuvent provoquer une réduction
de la surface des terres de paturage. Egalement, les variations
extrémes des températures et le climat sec, caractéristiques des Hauts
Plateaux, entrainent I” assechement du sol.

-Un phénomeéne de désertification est de plus en plus perceptible et
tout particulierement au niveau de larégion des Hauts Plateaux.

- Le site du projet et sa périphérie se situent dans une région vaste des
Hauts Plateaux. Ainsi, I’ environnement naturel et les conditions devie
seront affectés par les vents de sable qui auront pour consegquences la
réduction du champ visuel, des difficultés respiratoires, la perturbation
dela

photosynthese suite ala fermeture des stomates, des pertes de la
couche arable.

Vents de sable

- Les vents dominants sont des vents du sud:ouest, venant du désert,
souvent accompagnés de tempéte de sable. La qualité de

I’ environnement urbain de laville nouvelle subira des atérations.

- Les vents de sable peuvent provoquer des dégéts sur les cultures et la
Végétation ainsi que sur la santé des habitants.

Brouillard

Comme laville de Boughzoul avoisine le lac, des brouillards peuvent
s'y former et provoquer des risques d’ accidents de laroute.

Séismes

Comparée aux régions du littoral, laville de Boughzoul est
relativement al’ abri des risgues sismiques. Cependant, comme des
seismes surviennent dans les régions de M'Sila et de Sétif situées a
proximité de Boughzoul, il est nécessaire d’intégrer cette donnée dans
le cadre du plan d’ aménagement.

Sour ce : Space group, bureau d’ étude international sud-Coréen, qui est soumissionné pour
I’ étude de laréalisation de la ville nouvelle de Boughzoul.
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Tableau 53 : Lesrisquestechnologiques

Types

Prévision et analyse

Incendies

Lesincendies, qui surviennent au niveau des grands centres
urbains aforte densité et comprenant des constructions de
grande hauteur, sont souvent de grande ampleur, ce qui entraine
de lourdes pertes

humaines et des dégéats matériels considérables.

Pollutions
environnementales

Lorsque lesincendies, |a fuite de substances chimiques ou
radioactives et des pollutions atmosphériques surviennent au
niveau de lazone industrielle située al’ est du site sur la partie
élevée delaville, des

risques sur |’ environnement urbain ne sont pas a écarter.

Eaux souterraines

Le recours excessif aux eaux souterraines risque de provoquer la
salinisation des nappes et des affaissements du sol. Aussi une
attention particuliere est accordée al'examen précis des quantités
des

eaux souterraines et ala définition des conditions de leur
utilisation et de leur conservation

Sour ce : Space group, bureau d’ étude international sud-Coréen, qui est soumissionné pour
I’ étude de laréalisation de laville nouvelle de Boughzoul.

Tableau 54 : Lesrisques causés par lesinsectes

Types Prévision et analyse
Essaims d’insectes - Le phénomeéne d’'invasion d’insectes ravageurs (notamment des
Ravageurs criquets pélerins, de la chenille processionnaire, etc.) est récurrent au
niveau de larégion.
- Lors de cette invasion, des dégéts importants sont observeés. Ces
dégéts concernent notamment la ruine des cultures et la perte de la
couverture végétale de |’ ensemble de larégion, voire du pays
Apparition des - Si le débit du lac est maintenu pendant |es saisons seches, il est

insectes nuisibles

possible de voir |” apparition et le développement de certaines
catégories d'insectes notamment des moustiques qui risquent d’ altérer
laqualité du cadre devie.

- A titre d’ exempl e, I’ Egypte a connu un accroissement des maladies
contagieuses comme la malaria, engendré par |” augmentation brusque
des insectes nuisibles ala suite de la construction du barrage

d’ Assouan.

Sour ce : Space group, bureau d’ étude international sud-Coréen, qui est soumissionné pour
I’ étude de laréalisation de laville nouvelle de Boughzoul.
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Conclusion

Dans ce chapitre, nous nous sommes intéressé a une présentation d’un montage
financier efficace et réalisable afin d’ assurer la mise en ceuvre concréte de la réussite du plan
d’ aménagement de laville nouvelle. En raison, du caractere public du plan d aménagement de
la ville nouvelle, il existe des risques de baisse d’ efficacité de gestion et d allongement des
délais en cas de mangue de fonds, dont le financement est fait par le secteur public et le
financement par |e secteur privé.

Sur I'aspect économique, il est indispensable de déterminer les priorités de
financement, afin d'assurer une répartition efficace des ressources financiéres qui serons
soutenus par le financement de |’ Etat.

D’aprés nos analyses, portées sur la prévention des risques majeurs, il n’existe
actuelement pas d’ éguipement de prévention des catastrophes, a part les équipements anti-

inondations sur le site de laville nouvelle de Boughzoul.
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Conclusion générae

Le projet de Boughzoul est un projet certes ambitieux, qui a connu plusieurs
difficultés, du fait qu'il a éé rattaché dans le temps a différentes tutelles (Ministére de
I’ Habitat, Ministére de I’ Aménagement, Ministére de I’ Environnement), mais compte tenu de
I’avancement des travaux et de son importance strétégique, de ses retombées socio-
économiques sur larégion et sur le redéploiement de la population, il n’y a aucun doute sur le
fait que cette ville deviendra un pbdle de compétitivité et un centre d attractivité pour
d’importantes activités de recherche, d’ industries de pointe, et d’ échanges économiques.

Aux termes de cette éude de cas sur |I’aménagement du territoire qu’a concerné le
projet de la ville nouvelle de Boughzoul, il ressort que ce mégaprojet, qui se veut innovant et
novateur, et qui combinne de concilier les dimensions économiques, sociales ainsi
gu’ environnementales, peut aterme garantir une bonne qualité de vie et un réseau écologique
fonctionnel, mais a ce stade d’ avancement des travaux, ne peut affirmer que tous les objectifs

tracés seront effectivement atteints.

En outre, étant présentée comme une ville futuriste, des appréhensions subsistent en ce
qui concerne la consistance des projets d équipements qui y ont éé projetés ains que la
catégorie et le volume de la population qui devrait y résider, d’autant plus que les besoins de
celle-ci ont é&é caqués sur des modéles européens donc pas nécessairement adaptés a une

population a gérienne.

Par ailleurs, les contraintes administratives, le probléme de retard et |e financement du
projet gu’ a rencontré le processus de réalisation, nous permettent d’ émettre des doutes quant a
la concrétisation du projet dans les délais impartis. Le centre international de I’ environnement
rappelons-le, afait un don de 10 millions de dollars, et le fonds pour I’ environnement mondial
(FEM) a accordé 8,2 de dollars dans la perspective d’avoir «une ville z&o d émission

carbone » .

Le projet de la ville nouvelle de Boughzoul, d une importance stratégique dans le
dével oppement des Hauts Plateaux, dont les concepts restent précurseurs, pourrait devenir un
catalyseur pour dautres projets afin de développer concrétement | attractivité et la

compétitivité du territoire algérien.

106



Références
bibliographiques



Bibliographie

Bibliographie
Ouvrages

Jacques BEAUCHARD, "Labataille du territoire, mutation spatial et aménagement du
territoire”, L'Harmattan 1999, Paris.

Pierre Mazer, "Aménagement du territoire”, édition ARMAND Colin, Paris, 2000.

TESSA Ahmed « Algérie: histoire d’une construction spatiale : 1960-2005 », édition
PUBLISUD, Paris.

Yves LE DIASCORN « La France : un territoire a réaménager ». Edition : ellipses,
1995.

YVES MADIOT, «aménagement du territoire », édition Armand colin, 3™ édition,
Paris, 1996.

YVES Madiot Renan le master, "Ameénagement du territoire”, édition Armand colin,
4°" édition, Paris, 2001.

Articles

Ministere d’ aménagement du territoire et de |’ environnement, « aménager I’ Algérie »,
2006.

Communication

LAICHE Mohamed, «les limites des instruments d’aménagement et d’ urbanisme
comme outils de régulation de I’ action publique urbaine », contribution au colloque
international (la régulation de I’ action publique dans le contexte de crise financiere
mondiale), Laboratoire REDYL- réformes Economiques et Dynamiques Locales,
université Mouloud Mammeri Tizi-ouzou, en partenariat avec le CIRIEC-
international, 29-30 mai 2011.

Mémoire de magister

MERADI Ouari, « Essai d’analyse de la dynamique de I’aménagement du territoire en
espace littoral : cas de la wilaya de B§aia», mémoire de magister en sciences
économiques, avril 2008.




Annexes



Liste destableaux et des Schémas

L es tableaux

Tableau 1: Lesrégions programmes de la politique d'aménagement du territoire............. 12
Tableau 2 : Précipitation et température mensuelle de Boughezoul................cooevieinnnns 25
Tableau 3 : représentation de lasurfacedelavillenouvele..............ccoovviii i, 26
Tableau 4 : Evaluation de la population entre 2000 et 2008..........cvvviviieiieeiniiieiianan 30

Tableau 5: Lesstatistiques delapopulation.............c.ccoiiiiiiiiiiiiiicci i3l

Tableau 06 : Critéres de classifications des unités de structuration urbaine..................... 32

Tableau 07: Ladensité généralede Boughzoul...............cooviiiiiiie i 0033

Tableau 08 : Tendance globaledesindicateurs.............coveeviii i e e 22033

Tableau 09 : Activités économiques et emplois (emplois par secteur d’ activité)............... 34
Tableau 10 : Lesindicateurs d aménagement delavillenouvdle............................. 39
Tableau 11 : Le nombre d'emploiSpar SECIEUN....... ..o iiiiiei e 39
Tableau 12 : Aménagement du périmétre globa (6000 ha)..........c.ovvvviviiiiiine i, 41
Tableau 13 : Aménagement de la premiéere zone d'urbanisation (2150 ha)..........cocevviviiievennnns 42
Tableau 14 : Les phases de developpement. .........ouve et e e e e 44
Tableau 15 : L’évauation desimpactsdelavariante ...........cco.oeeiveiiniiiiniee e, 46
Tableau 16 : Objectifsde qualité de I’air et valeur limite de certaines substances ............ 48
Tableau 17 : Le contenu du projet (lesmissions envisageables)............covvvvviiinnnnnn. 52

Tableau 18 : Catégories de lignes de transport par autobus......................ceeievene .58

Tableau 19 : Les projets d'infrastructures de transport et de logistique..............c.cceeveee. 61
Tableau 20 : Volume global du trafic généré durant les phases 1 et 2 (quartiers1 a15)...... 62
Tableau 21: Volume global du trafic généré durant la phase 3(quartiers 16 a 32).............. 63
Tableau 22: dotation Par SECLEU...........eccueieereeeeeeeeeseeseesee e e e e e sreeee e esteeseesreenseeneesseenes 68

Tableau 23: DotatioN tOtal.......covieeie e e e ......08



Tableau 24 : Coefficientderuissellement............coo oo 209
Tableau 25: estimation deS EaLX USBES. .. .......c.vueeirreaenineeeaeennaeenneeensnenensnenensnes (0
Tableau 26: Population aaccueillir achaquephase............cocoviiiii i, 71
Tableau 27 : Production par habitant .............oooiiin i e e 71
Tableau 28 : Taux de déchets collectés par NatUre.............vviriieie i 72
Tableau 29 : Volume de déchet iNdUSLITEl ... e 72
Tableau 30 : Production de déchets hospitaliers............o.oviiiiie i 72
Tableau 31 : Mode de devElOPPEMENT. .. ....cv e e e e e e e 77
Tableau 32: Lesacteurs du financement par équipement...........c.cocvvevvevieveeneenvennnnnnn 19
Tableau 33 : Tableau général deS COULS. ........vvvvve it e e e 00082
Tableau 34: Financement de ProjeL........oove i it i e et e e e 87
Tableau 35: Nécessité du financement de Projel.........cv v i e e e e e, 87
Tableau 36 : Ciblesd'@valuation.............cuii i e e 90
Tableau 37: Catégorie d'@valualion. .. .........ouuuee i e e e e e e e 91
Tableau 38 : Améioration du Cadre e VIe.........ooviei i e 92
Tableau 39: Dynamisation de'économie régionale............covvieveeeviiiieiieieeeeen, 92
Tableau 40 : Volonté de concrétiser e Projel........oovieiiiee et e e e 93
Tableau 41 : Possibilité definancement..............ccooieiiiiiiii i e .93
Tableau 42: Conformité avec les instruments d’ aménagement du territoire.................... 93
Tableau 43 : EtUde diIMPaCt. .. ....ouvie e i e e e e e e e e e e e e e e e aenaas 9
Tableau 44 : Vaorisationdel’imagedelaville................cocoiiiiiiiiiccee a2 94
Tableau 45 : Urgence delamiseen oeuvre du Projet..........ocvvviiine e venieiiiiieeaeen, 95
Tableau 46 : Potentiels de croissance urbaine...............cccoeeviiiiiiiici e .. 95
Tableau 47 : Evaluation desS priorités-1-......cc.vvvieiiiieiie e e iene e nene e 297
Tableau 48: Evaluation des priorites -2-... ... c. it et et e e e e e e e 98
Tableau 49 : Classement des cibles par ordredepriorité.............ccccoeveeviviieiieenn. ... 99

\



Tableau 50 : Typologie deSrisqUES MEJEUIS. ........cvvvreereereeeeveiieiienenineaneeneennnn ... 100

Tableau 51 : Lesrisques naturelS par régioN..........o.vveveerevenvenieiieienienneeneeneenn e 101
Tableau 52 : LeSTISQUES NALUNElS ... .o. ittt et et e e e e e e e e e e e e eane 103
Tableau 53 : Lesrisques teChnolOgiqUES. ... .....oe e it e 104
Tableau 54 : Lesrisques causes par 1eSINSECtES ........vvvvvvviie e eenenn. 104
L es schémas

Schéma 01 : Les principes de I’aménagement du territoire............ooovevveieiieiienieninnenns 07
Schéma 02: Classement deSEChELS..........oviui i 71
Schéma 03: Traitement deSAECNELS. ...........ie i e e e e 73
Schéma 04: Processus de gestion desdechets..........o.vveiie i i, 73
Schéma 05: Procédure de la sélection des priorités...........cooevve i i viieiieiieieneeens....89
Schéma 06: Les indices pondérés appliqués a chaque Catégorie..........oovveve e ieiieennns. 96
Diagramme 1 : Structure de la population Algérienne par &ge, moyenne de trois ans

(2004 22006)... ... .c...eeeee e e e a230

Vi



Annexe

Figure1: Une photographie de Boughezoul

Figure 2 : Localisation desvilles nouvelles

Source: SNAT 2025
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Figure 3: Lesdifférents périmétres de Boughzoul

Figure4: La carted’ occupation des sols



Annexe

Figure5: Etat du bati du tissu urbain existant dansle village de Boughzoul

Figure 6 : Lesatoutsdu site Boughzoul



Annexe

Figure 7 : Présentation du lac de Boughzoul

Figure 8 : Situation actuelle et potentialité de Boughzoul



Annexe

Figure9: Lesprojetsd’infrastructuresdetransport et de logistique

Figure 10 : Etude del’aménagement du lac
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Figure 1l : Leconcept d’aménagement de la ville de Boughzoul

Figure 12 : Lesobjectifs du plan d’aménagement de Boughezoul
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Figure 13: Plan delaville nouvelle de Boughezoul

Figure 14: Lapart de chaque principale fonction dansla dimension spatiale optimale
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Figure 15 : Représentation del'or ganisation spatiale (6 000ha)

Figure 16 : Plan d’aménagement dela premiére zone d’ ur banisation (2150ha)
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Figure 17 : Représentation dela variante (1) d’aménagement
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Figure 18 : représentation dela variante (2) d’aménagement
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Figure 19 : Plan d’intégration et de mise a niveau du tissu urbain de Boughezoul

Figure20: I'apport del’entreprenariat privé/public
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Figure 21 : Représentation des phases de développement

Figure 22 : Bassin versant du lac de Boughezoul
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Figure 23 : Exemple du plan d’insgtallation du canal d’ écoulement et du bassin de dessablement
(temporaires)

Figure 24 : Exemple du plan d’installation dela retenue d’ eau et du bassin de dessablement
(permanents)

Figure 25 : Profil du « rideau vert » de protection contre le phénomene d’ érosion des sols et les
vents de sable: avec digue de protection
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Figure 26 : Etendue dela ceinture verte (concept proposé)

Figure 27 : Lesprescriptions générales du plan d’ aménagement
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Figure 28 : Lesprescriptions généralesrelativesal’ habitat

Figure 29 : Lesprescriptions généralesrelativesala centralité
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Figure 30 : Ledistrict technologique

Figure 31 : Lesgrands équipements
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Figure 32 : Représentation del’ étude paysagéere

Figure33: Ladensité générale

«Laville nouvelle (4 055 ha) est composee d'un ensemble urbain (ville), de quatie
groupements de quartiers et de vingt-huitquartiers.
«La population est répartie dans 21 quartiers (cadre résidentiel + quartiers ol se trouvent des
immeubles ausages mixtes).
«La densité de population : enviton 421 habitants/ha (incluant les espaces a usages mixtes)
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Figure 34 : Aspect écologique dela nouvelleville

Figure 35 : Energie nouvelle et renouvelable
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Figure 36 : Lesprescriptions généralesrelativesala centralité

Figure 37 : Lesprescriptions générales relatives aux espaces paysagers urbains
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Figure 38 : Lesprescriptions généralesrelatives aux espaces piétons

Figure 39 : Lesprescriptions générales relatives aux espaces extérieurs
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Figure40: L’ Accessibilitéalaville nouvelle

Figure4l : Tracédelarocade autoroutiére des Hauts plateaux entre Tébessa et El Aricha

Letracé est marqué d’ une ligne en pointillé. Source : Agence nationale des autoroutes (ANA)

Figure 42 : Conduite detransfert d’ eau de K oudiat Acerdoune (moyen terme)

Source: ANBT (Agence Nationale des Barrages et Transferts
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Figure 43: Grand transfert d’ eau verslarégion des Hauts plateaux

Figure 44: L’ alimentation en éectricité et en gaz
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Figure45: L’infrastructuredetélécommunication (NTIC)

Figure 46: Lesréseaux desvoiries
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Figure 47: Lesréseaux d’alimentation en eau potable
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Figure48: Lesréseaux d'irrigation

W Ny !
o ey
Gl M|
[T
Frapw

[tz

| a0t |
s

# | CACNAC
o LLVLITVL
— | "
PAMA IRATIANG P
— VRN | D=0 DIRIETRE
CNICRRCCY
P SO R
W TORDEPRSEDEA) - W8 gt
m Dot Al s
U TuiRuani

@ b 3
ﬁunhm;’uiaﬁihj 1

Dymsnyee

CONDUTE EN FONTE

3
=

DANETRE

nosn
e

pE]
L]
]

=

o
=t

204



t eaux pluviales

assaini .

dl

| s éspatix

Figur-e49

W

TOTAL

DIAMETRE  PHASE 12(M)  PHASE3(M)

SRR
Bl 2=
o
w oo o= o’
% 888

5 U

P

1000

& & %
88 2
88 3
g 2z
823
g .

81t

8191

1815015

glgleg|8|lz|z|z|8 888
S| 2 3 2 Z|E SR 3
B B
gz E|8 8=z B 8 B L1
C = | = == ~|= [
s
)
(&3
w | | e w| e | S e e = Sy
: 5 3 3 i
8 8 88 £ 8 # 8 8 &2
5553353535833 3¢8
9B B3B8 Yy BB B
L@
\\
-

L)
/] s
a
\J
N

£
S=i
||I -
D,

)

Z :/A ——
S o
LS

i

L

P vv\ \.,
*IIAIHIW\V oo IM Hl
NG =Z=T N

s NS =
L= ol IEX N
] o= wﬁlﬂm ; |”_Aﬁu
== Ji (- i m_ 1
AT
E< ) |8 N\
mulu\ £t Bl = I L
||HHI- ©@=s L/.v#
..HM _HHVI .IIIW,\\\ \\V.a
L =
{ =y

cEED

Ve

s



Annexe

Figure 50 : Lesréseaux d’ assainissement eaux usées

DIAMETRE PHASE 12(M) PHASE3(M) TOTAL
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D400 9188 6978 16166
D500 5640 939 6579
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D1200 1588 1588
TOTAL a7 217 43384 140601
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Figure51 : Lesréseaux des galeriestechniques
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Figure 54: Lesréseaux de télécommunication
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Figure 55 : Réalisation dela ceintureverte de protection dela Ville Nouvelle de Boughezoul




Résumé

Notre pays, plus que d’ autres peut-étre, a besoin d’ organiser son territoire pour assurer
sa cohésion et sa compétitivité. En matiére d’ aménagement du territoire, il s agit de mettre en
ceuvre une politique d éguipements structurants et une politique d encouragement au
développement local et régional dans le but de créer les conditions d’ un développement
durable.

A ce titre, il y alieu, a moyen terme, d assurer I’ équilibre de |I’armature urbaine, la
maitrise de |a croissance des principales métropoles et enfin, la promotion des options :
« Grand Sud » et « Hauts Plateaux » dans sa relation avec la revitalisation des espaces ruraux
« Littoral » dans la recherche d’une meilleure utilisation de cet espace saturé et mal occupé,
en particulier, au regard des nouvelles options économiques et leurs impacts sur

I’ aménagement de ce territoire fragile.

Dans ce travail, nous nous somme intéressés a |’ étude de La réalisation d'une ville
nouvelle porteuses de parcs et districts technologique en vue de développer I'attractivité et la

compétitivité des territoires alarégion Haut Plateau centre.

Laville nouvelle de Boughzoul vise a créer un point de rééquilibrage du territoire pour
freiner la concentration de la population sur la frange littorale et a redynamiser |'espace des

hauts plateaux pour permettre le redéploiement d'activités et de populations.

Les contraintes administratives, le probléme de retard et le financement du projet qui
ont rencontré le processus de réalisation de la ville nouvelle, nous permettent de dire que la
concrétisation d'une ville de haute qualité voul ue est restée en doute.



