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كرين والصلاة والسلام عمى أشرف المرسمين خمق الله المبعوث رحمة لمعالمين الشا حمد الحمد لله
 عمى نيجو إلى يوم الدين. وعمى صحبو ومن سار

قدم يد العون بالإشراف والتوجيو والنصح والإرشاد لتخرج ىذه  نوالتقدير لم والامتنانتقدم بالشكر ن
وقبولو الإشراف عمى ىذا  "عسالي عبد الكريم"المشرف  الأستاذحيز الوجود إلى  إليالمذكرة 

 البحث.

 لناليم بكل ما قدموه  ينبقى مديننا عمى أيدييم وسوف نذالأفاضل الذين تتمم ناجميع أساتذت لىإ
رشادمن عمم ونصح   .جزاءر جزاىم الله خي وا 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

الدرب وأجزيا لي العطاء وعمماني أسمى معاني  يل وأناراورسما لي طريق الحياة ياني إلى من رب
 كان السجود لغير الله لسجدت إلييما أولا بعد سجودي لخالقي. إلى من ،حب الخير والعمم

إلى من لا توجد عبارات تصف حبي وتقديري وشكري وامتناني ليما، إلى قرة عيني ونجاحي أبي 
 في عمرىما.أطال الله و حفظيما لي يمن الله عزوجل أن  بوأمي أطم

 ومصدر قوتي الذي كان السند الأيمن  زوجيإلى 

 افي حياتيمالميني و  الدراسي و االتفوق في مشوارىمو النجاح  اأتمنى ليمن اذي الموأخأختي  ىلإ
 اليومية.

 .و عائمة زوجيي تإلى كل الأىل والأحباب وجميع أفراد عائم

 .يإلى جميع صديقات

 والمساعدة.إلى كل الذين قدموا يد العون 

 «ليم جميعا. اأىدي ىذا العمل تقديرا وعرفان»

 

 

  سيهام

 

 

 



 

 

 أىدي ثمرة عممي إلى أمي وأبي خفضيما الله.

 إلى أختي وأخوي.

 إلى كل من أمدني بمساعدة بيمسة أو بممسة.

 إلى كل أصدقائي وزملائي الذين رافقوني طيمة المشوار الدراسي من الابتدائي إلى الجامعة.

 أساتذة قسم قانون الأعمال بجامعة عبد الرحمان ميرة ببجاية. إلى كل
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 قائمة المختصرات

 باللغة العربيةأولا: 

 ص:  الصفحة

 ص ص: من صفحة إلى صفحة

 جزائريةالجمهورية للج: جريدة رسمية  ج ر ج

 نشرالن: دون بلد  ب د

 نشرالن: دون سنة  س د

 دون دار النشر :ن د د

 طبعة :ط

 باللغة الفرنسيةثانيا: 

P : page 

OP. CIT : ouvrage précédemment cité  

B. E.A : Banque Extérieur d’Algérie   

A.S.L : Algérie Saoudite leasing.  

P.U.F : PRESSE UNIVERSITE FRANÇAISE 
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حيث ظير ى ما بعد الحرب العالمية الثانية، إليجاري الاعتماد الإتعود بدايات ظيور نظام 
ينات في فرنسا وبعض في بداية الست   انتشرفي الولايات المتحدة الأمريكية في بداية الخمسينات ثم 

 .(1)في مناطق جغرافية من العالم أخرى ومنيا انتقل إلى دول ،دول أوربا الغربية

خير دليل عمى  يجاري الاعتماد الإوميلاد  ،م الفكر وأبمغ النظمأى  لد الصدفة ما تو   وكثيرا
 DELفي صورتو الأصمية لدى رجل الصناعة يدعى يجاري الاعتماد الإ ظير قدو ذلك، 

BOOTH JUNIOR  الذي كان يممك مصنعا صغير الحجم لإنتاج بعض المواد الغذائية
 .(2)المحفوظة 

الحرب الكورية عام  خلالمنتجاتو بالجودة العالية ما دفع الجيش الأمريكي و سم وكانت تت  
طاقة المصنع الإنتاجية كانت لا  إلا  أن   ،لتزويد الجيش بمنتجاتو وإلى طمب التعاقد مع 0841

مال الكافي لشراء ألات رأس يوتكفي لإنتاج الكميات الكبيرة التي يحتاجيا الجيش، ولم يوجد لد
جديدة لممصنع، تستطيع إنتاج الكميات الكبيرة التي يحتاجيا الجيش الأمريكي، مما أدى ات د  ومع

 .(3) الصفقة إلى عدم إتمام

عمى أحد أصدقائو إنشاء  فاقترح، اقتناءىار في وسيمة لمحصول عمى المعدات دون لذلك فك  
في سنة  وىو ما تم  الشراء لممستأجر في نياية فترة العقد، شركة لتأجير المعدات مع منح خيار 

 United states leasing، أين أنشأت أول شركة تمويل إيجاري تحت تسمية 0841

corpporation  (4). 

                                                           
تخصص  ،الماجستير شيادة لنيلكرة ذم ،(ونظامو القانوني ومفيوم)خالد عمر محيرز، عقد التأجير التمويمي  ءضيا - 1

 .4، ص 1110القانون الخاص، كمية الحقوق، جامعة عدن اليمن، 
كمية ، 11/1101، عدد المجمة الأكاديمية لمبحث القانونيعسالي عبد الكريم، ماىية عقد الاعتماد الإيجاري الدولي،  - 2

 .022ص الحقوق و العموم السياسية، جامعة عبد الرحمان ميرة، بجاية،
 ،بيروتدار النشر،  نبدو ، 4جزء  ميزنغ في القانون المقارن،عقد ال  سمة أبحاث قانونية مقارنة، مس إلياس ناصيف، - 3

 .05، ص 0888
، مذكرة لنيل شيادة الماجستير، (الضريبيتنظيمو ) صفاء عمر خالد بمعاوي، النواحي القانونية في عقد التأجير التمويمي - 4

 .01، ص 1114جامعة النجاح، فمسطين،  ،تخصص منازعات ضريبية، كمية الدراسات العميا 
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وانتشر استخداميا في عدد من دول العالم وساعد  يجاريعتماد الإومن ىنا برزت فكرة الا
 عمى ذلك عد ة عوامل:

 ذات التقنية الحديثة  قتصاديةالا والآلاتقتصادية من المعدات تمبية حاجة المشروعات الا -
 .العقد نظرا لاضمحلاليا انقضاءطرار إلى شراءىا عند ضدون الا

صم كامل الأقساط الإيجارية من المشروع الممول لممزايا الضريبية وذلك بخ استفادة -
 .(1)وعاء الضريبي لممستأجر التمويمي ال

ا في الجزائر فإن  الاعتماد الإيجاري لم يكن معروفا خلال مرحمة الاقتصاد المخطط بالرغم أم  
، البحريمن استعمالو من طرف شركة الخطوط الجوية الجزائرية وكذلك الشركة الوطنية لمنقل 

أصبح ، (3)12/00  المعدل والمتمم بموجب الأمر رقم ،(2)81/01بصدور قانون النقد والقرض و 
 المالية.ضمن عمميات القرض التي تقوم بيا البنوك والمؤسسات  دخلييجاري الإالاعتماد 

تعتبر بمثابة عمميات قرض "...  :وعمى أن   81/01من الأمر  001نصت المادة  وقد
 .(4)عمميات الإيجار المقرونة بحق خيار الشراء ولاسيما عمميات الإقراض مع إيجار"

 85/18رقم  أمر بموجب صدر الإيجاري قد الاعتمادأول قانون خاص بتنظيم عقد  إلا  أن  
 : عممية مالية تجارية": وفي المادة الأولى عمى أن   عرفوي والذي ،0885جانفي  01المؤرخ في 

المالية أو شركات التأجير المؤىمة قانونا تجمعيا  اتتقوم بيا البنوك، المؤسس  -
 قانونلمأو معنويين، تابعين  عيينيطبسواء كانوا أشخاصا  بالمتعاممين الاقتصاديين

 الخاص أو العام.

                                                           
 .5، ص سابقضياء خالد عمر محيرز، مرجع  - 1
 0881 07/13 في صادر، 05عدد  ج ج ر تعمق بالنقد والقرض، جي، 03/13/0881، مؤرخ في 81/01رقم  قانون- 2

 . 12/00بالأمر رقم  ممغى
، 1112 16/17 في صادر، 41ج عدد  ج ر ج تعمق بالنقد والقرض،ي، 15/17/1112، مؤرخ في 12/00مر رقم أ - 3

  .معدل ومتمم 
 .مرجع سابق، يتعمق بالنقد والقرض، 81/01رقم  من أمر 001المادة  - 4
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 من حق الخيار بالشراء لصالح المستأجر.تكون قائمة عمى عقد الإيجار يمكن أن يتض   -

يتعمق فقط بأصول منقولة أو غير منقولة ذات الاستعمال الميني أو المحلات التجارية  -
 .(1)"حرفيةأو بمؤسسات 

وشركة  BEAالخارجي من طرف البنك  0881نغ سنة يشركة ليز  لالجزائر أو فظيرت في 
 وىي شركةيجاري الإ لإنشاء شركة جزائرية سعودية متخصصة في عممية الاعتمادالبركة السعودية 

ASL (2). 

د عقد الاعتماد الإيجاري من بين أفضل وسائل التمويل خاصة بعد تزايد دور القطاع يع  
 الاقتصاديةمن الناحية  ىدا الأخيريعتبر ،  ف(3)جتماعيةقتصادية والاالتنمية الاالخاص في عممية 

فيو العديد من  اندمجتن من مزيج قانوني ، يتكو  بوسيمة جديدة لتمويل المشاريع فيو عقد مرك
بالعديد من الخصائص جعمت من  أيضا زيتمي  و ، ا العقدذ، وأنتجت لنا ىالتعاقدية لتزاماتالا

اختمف الفقو الجزائري، وقد  المشرعميا الصعب إدراجو تحت أي طائفة من العقود المسماة التي نظ  
ا لتداخل العلاقات الناشئة ذ، وكأحكامو استقراروعدم  ولك نظرا لحداثتذو  في تحديد طبيعتو القانونية

 .(4)ولو عنو ولندرة المنازعات التي دارت ح

مة في تشجيع ع عقد الاعتماد الإيجاري بأىمية بالغة بالنسبة للاقتصاد الوطني المتمث  يتمت  
في المشاريع المتوسطة والصغيرة مع منح أصحاب ىذه المشاريع فرصة الحصول عمى  الاستثمار

قتصادي الوطني الاات والأجيزة والآلات مما ينعكس إيجابا عمى النشاط التمويل اللازم لشراء المعد  
قتراض خاصة في الحالات لا ميما للايبد يجاريالاعتماد الإومن جية أخرى يشكل  ،ىذا من جية

                                                           
1 في               صادر، 2عدد  ج ج ر ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، ج0885 جانفي 01في  صادر 85/18أمر رقم  - 

03/ 10/0885. 
نوال، زقان وىيبة، النظام القانوني لعقد الاعتماد الإيجاري للأصول المنقولة، مذكرة لنيل شيادة الماستر في  بن ثيفراوين - 2

 .2، ص 1101الحقوق، تخصص القانون العام للأعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة عبد الرحمن ميرة، بجاية 
3

  - Mario Giovanoli, Le crédit-bail , Leasing en Europe, Développement et nature juridiques, libraires 

techniques, paris, 1980,P 26 . 
ر، يلنيل شيادة الماجستمذكرة  -دلراسة مقارنة-(يزينغالم  )لعقد الاعتماد الإيجاري  حوالف عبد الصمد، الإطار القانوني - 4

 . 12، ص1117تممسان،  تخصص عقود ومسؤولية، كمية الحقوق، جامعة أبو بكر بمقايد،
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يا من أجل الحصول عمى المال والمساىمة في التي لا تتوافر لدى المقترض أي ة ضمانات يقدم  
 .(1)لتمويل الاستثمارات الإنتاجية  الادخارالنمو الاقتصادي عبر توجيو الائتمان وتوظيف 

ا ذوكلكونو حديث النشأة ا اختيار ىذا الموضوع نظرا لما يكتسي من أىمية كبيرة نظر  تم  وقد 
كما يتمي ز عقد الاعتماد ،سرعتو ومرونتو سواء لأطراف العقد أو بالنسبة لمتنمية الاقتصادية 

الإيجاري عن غيره من العقود من خلال الخيار الممنوح المستأجر التمويمي في نياية مد ة العقد 
 فيو كأي عقد محدد المد ة لو بداية ونياية.

ي ينتياء المد ة المتفق عمييا والمحددة في العقد أو قد ينتاب عقد الاعتماد الإيجاري تييفقد ين
في فصمين  وتدراس ىالفسخ وىذا ما سنتولب اإم   ،ةعارضلأسباب  إما ل تمام تنفيذه،بالعقد ق

 متتاليين:

عقد فيما تتمثل نياية م يمكن طرح إشكالية البحث وىي كالتالي: عمى ما تقد  وبناءا  -
 الاعتماد الإيجاري ؟

رتئينا تقسيم المذكرة إلى فصمين، اجاري في القانون الجزائري لدراسة نياية عقد الاعتماد الإي
لعقد الاعتماد  طبيعيةغير ال النيايةلعقد الاعتماد الإيجاري )الفصل الأول(  النياية الطبيعية

  .الإيجاري )الفصل الثاني(

                                                           
دار  -دراسة مقارنة -والاستحقاق في عقد التأجير التمويمي  ضالتزام المؤجر بضمان التعر   ،بسام أحمد مسمم حمدان - 1

  .35، ص 1101، عمان، 0طقنديل لمنشر، 
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 الفصل الأول
  لعقد الاعتماد الإيجاريالنياية الطبيعية 

دة في العقد، وبذلك يكون ة المتفّق عمييا والمحدّ بانتياء المد الاعتماد الإيجاريعقد  تييين
الالتزامات الممقاة  وىذا الأخير قد انتيى نياية طبيعية بتمام التنفيذ، أي بأداء كل طرف من أطراف

العمر الاقتصادي المفترض للأصل أساس د مدة عقد الاعتماد الإيجاري عمى وتتحد ،ى عاتقوعم
في العقارات، ففي الأولى  المدة المؤجر حسب نوع ىذا الأصل، إذ تختمف المدة في المنقولات عن

سنة، ولذلك فإنّ المؤجر التمويمي عكس  05و 00سنوات، وفي الثانية بين  05و 02تتراوح بين 
نّما يمنح (1)المؤجر صلحرص عمى استرداد الأالمؤجر العادي لا ي ي ثلاثة مستأجر التمويملا، وا 

ة، إمّا شراء الأصل المؤجر مقابل دفع القيمة المتبقية التي لم تغطييا خيارات في نياية تمك المد
مّا تجديد عقد الاعتماد الإيجاري لمدة أخرى بقيمة إ منخفضة عن المدة  يجاريةأقساط الأجرة، وا 

مّا رد  السابقة، من  01المؤجر إلى المؤجر التمويمي وذلك حسب ما نصت عميو المادة الأصل وا 
 .(2)المتعمق بالاعتماد الإيجاري 61/06الأمر رقم 

عقد الاعتماد الإيجاري  نيايةلعقد الاعتماد الإيجاري سنتطرق إلى  النياية الطبيعيةولدراسة 
مكانية تجديد  بشراء الأصل المؤجر )المبحث الأول( أو رد الأصل المؤجر إلى المؤجر التمويمي وا 

 (.)المبحث الثاني

 

 

 
                                                           

 .202، ص 2005نجوى ابراىيم البدالي، عقد الإيجار التمويمي، دار الجامعة الجديدة لمنشر، الإسكندرية،  - 1
يمكن المستأجر عند مرجع سابق، عمى أنّو : " تعمق بالاعتماد الإيجاري،، ي61/06من الأمر رقم  01نصت المادة  - 2

 انقضاء فترة الإيجار غير القابمة للإلغاء وبتقدير منو فقط: 
 إمّا أن يشتري الأصل المؤجر مقابل دفع قيمتو المتبقّية كما تم تحديدىا في العقد. -
مّا أن يعيد تجديد الإيجار لفترة أخرى ومق -  .ابل إيجار تتّفق عميو الأطرافوا 
مّا أن يرد الأصل المؤجر لممؤجر -  .   "وا 
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 المبحث الأول

 عقد الاعتماد الإيجاري بشراء الأصل المؤجر نياية

يعتبر خيار شراء الأصل المؤجر إحدى الخصائص التي تميّز عقد الاعتماد الإيجاري عن 
كون المستأجر  (1) لخيار من أكثر الخيارات انتشاراالعقود الأخرى التي قد تتشابو معو ويعّد ىذا ا

تكون منخفضة مقارنة عمال ىذا الخيار لأنّ قيمة الأصل المؤجر إلى إ تجوالتمويمي غالبا ما ي
مدفوعة، والتي تكون غالبا مرتفعة بقيمتيا السوقية بكثير، نظرا للأخذ بعين الاعتبار قيمة الأقساط ال

العقد العادي، كمّا يعتبر ىذا الخيار تنفيذا لوعد المؤجر التمويمي الإيجارية في مقارنة بالقيمة نسبيا 
 . (2)المنفرد بالبيع 

ويمتزم بمقتضاه ىذا الأخير ببيع الأصل المؤجر إلى المستأجر التمويمي، إذا ما أعمن ىذا 
ستطيع المؤجر ة المحددة وبالشروط المعينة في العقد، ولا يخير عن رغبتو بالشراء خلال المدالأ

 ،التمويمي الامتناع عن إبرام عقد الوعد بالبيع إذا ما أعمن المستأجر التمويمي عن رغبتو في الشراء
لّا كان من حق  المّجوء إلى القضاء لاستصدار حكم يقوم مقام عقد الوعد المستأجر التمويمي وا 

 .(3)عمى عاتقو  اةقالمم بجميع الالتزامات وبالبيع بعد قيام

من حيث تحديد  ،الشراء خيارقة باستعمال أن يتضّمن اتفّاق الطرفين المسائل المتعمّ  ويجب
مع مراعاة ما تمّ الوفاء بو من أقساط الأجرة طوال مدّة عقد الإيجار  ،ثمن الأصل المؤجر في العقد

 .(4)وكذلك ميعاد الوفاء

وكذا كيفية أداء ثمن الأصل  وسنعرض فيما يمي قواعد شراء الأصل المؤجر )المطمب الأول(
 المؤجر ومكان الدفع )المطمب الثاني(.

                                                           
 .970و 916نجوى ابراىيم البدالي، مرجع سابق، ص  - 1
عماد، دور عقد الاعتماد الإيجاري في الاستثمار العقاري وفقا لمقانون الجزائري، مذكرة لنيل شيادة الماستر في  حرة - 2

 .29، ص 2005الأعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة الشييد حمو لخضر، الوادي، الحقوق، تخصص قانون 
 .001حوالف عبد الصمد، مرجع سابق، ص  - 3
 .970-970نجوى إبراىيم البدالي، مرجع سابق، ص  - 4
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 المطمب الأول

 قواعد شراء الأصل المؤجر

المتعمق بعقد الاعتماد الإيجاري، الحق  61/06لقد منح المشرع الجزائري في الأمر رقم 
، مقابل (1)لإلغاءلممستأجر التمويمي في شراء الأصل المؤجر عند انتياء فترة الإيجار غير القابمة ل

دفع القيمة المتبقّية التي تمّ تحديدىا في العقد، وقد أخذ المشرع الفرنسي بنفس ىذا الخيار، إذ منح 
لممستأجر التمويمي الحق في شراء الأصل المؤجر، لكنّو لم يفصل في كيفية الشراء، وحتى بالنسبة 

والفرنسي، لكنّو لم يشترط أن يشمل خيار لممشرع المصري، فقد حذا بدوره حذو المشرعين الجزائري 
فقط  صول، بل أجاز لممستأجر التمويمي أن يرد اختياره عمى بعض الأصل  المؤجرالشراء كل الأ

 . (2)بما يتّفق ومصمحتو، الميم أن يكون ىذا الأصل قابلا لمتجزئة

تماد وعمى كل حال يجب أن يتفّق المؤجر التمويمي والمستأجر التمويمي في عقد الاع
الإيجاري عمى جميع المسائل الخاصة بإعمال خيار الشراء لاسيما، إعلان المستأجر التمويمي عن 

كيفية تحديد ثمن شراء  )الفرع الأول( وكذاقنا إليو في رغبتو في شراء الأصل المؤجر والذي تطر 
 الأصل المؤجر)الفرع الثاني(.  

 الفرع الأول

 رغبتو في شراء الأصل المؤجرإعلان المستأجر التمويمي عن 

تّفاق عمى تحديد الميعاد الذي يجب أن عمى المؤجر التمويمي و المستأجر التمويمي الا نبغيي
 .(3)في استعمال خيار الشراء المقرر لوىذا الأخير عن رغبتو  يتّم خلالو إعلان 

                                                           
ا اتّفق الطرفان عمى خلاف ذتمك الفترة التي لا يمكن خلاليا إبطال الإيجار إلا إ يقصد بالفترة غير القابمة للإلغاء، - 1

 ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق. 96/09مر رقم من الأ 10/3ذلك، وىذا ما نصت عميو المادة 
 .006حوالف عبد الصمد، مرجع سابق، ص  - 2
 .970نجوى إبراىيم البدالي، مرجع سابق، ص  - 3
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مق بالاعتماد المتع 61/06من الأمر رقم  25وفي ىذا الصدد نصت الفقرة الأولى من المادة 
أنّو: "إذا قرر المستأجر حق الخيار بالشراء في التاريخ المتفّق عميو عن طريق عمى الإيجاري 

( يوما عمى الأقل قبل ىذا التاريخ، 05رسالة مضمونة الوصول، موجية إلى المؤجر خمسة عشر )
بالإجراءات القانونية يتعيّن عمى المتعاقدين الإثبات بعقد ناقل لمممكية يحرر لدى الموثق والقيام 

، ويتبيّن من خلال ىذه (1)المتعمقة بالبيع والإشيار المنصوص عمييا في القوانين المعمول بيا"
موعد إعلان الرغبة  تحديد المؤجر التمويمي والمستأجر التمويمي عمىالاتفاق  بين  يجبأنّو  المادة

لّا اعتبر المؤجرة، ويكون ىذا الموعد مثلا شير أو شي صولفي شراء الأ ران أو أكثر أو أقّل، وا 
المستأجر التمويمي متنازلا عن حقو في خيار الشراء، أمّا إذا لم يتفق الطرفان عمى ىذا الموعد، 

أن يكون ذلك  لكن يجبو  شراء الأصل المؤجرعمن عن رغبتو في لممستأجر التمويمي أن يجاز 
التمويمي أخذ الاحتياطات اللازمة بالنسبة للأصول  رقبل نياية العقد بمدّة كافية، حتى يتسنى لممؤج

 . (2)المؤجرة

العقد كي  لمستأجر التمويمي قبل انتياء مدةوبإمكان المؤجر التمويمي توجيو إعلان إلى ا
حق المستأجر التمويمي  مغييحدّد ىذا الأخير موقفو من الأصل المؤجر، إلّا أنّ ىذا الإعلان لا ي

ة العقد المحددة لم تنتيي بعد، ويمكن الاتفاق عمى الطريقة ما دامت مداستعمال خيار الشراء  في
التي يتّم بيا إعلان المستأجر التمويمي رغبتو في استعمال خيار الشراء المقرر لو، إذ يمكن أن تتّم 
عن طريق المحضرين أو بخطاب موصى عميو بعمم الوصول أو بحضور المستأجر التمويمي 

فاقيم عمى ذلك يمكن ويمي لإعلامو بتمك الرغبة، وفي حالة عدم اتّ شخصيا إلى المؤجر التم
 .(3)  لممستأجر التمويمي استعمال أي طريقة من الطرق السابقة

 

 

                                                           
 ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق.96/09من الأمر رقم  45المادة  - 1
 .006حوالف عبد الصمد، مرجع سابق، ص  - 2
 .059، ص 0667عبد الرحمن السيد قرمان، عقد التأجير التمويمي، دار النيضة العربية، القاىرة،  - 3
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 الفرع الثاني

 كيفية تحديد ثمن شراء الأصل المؤجر

غالبا ما يحدّد طرفي عقد الاعتماد الإيجاري في العقد الثمن الذي يمتزم المستأجر التمويمي 
بدفعو إلى المؤجر التمويمي في حالة شراءه للأصول المؤجرة، أو عمى الأقّل يتفّق الطرفان عمى 

الخبراء  الأسس التي يتّم بيا تحديد ىذا الثمن بواسطة القضاء في حالة المّجوء إليو، أو عن طريق
أو المحكمين، لأنّ ىذا التحديد يعتبر وسيمة من وسائل الضمان بالنسبة لممستأجر التمويمي، إذ لولا 

الاعتماد  عقد نياية ىذا التحديد لفرض المؤجر التمويمي إرادتو عمى المستأجر التمويمي عند
حيث يمكن أن ا الأخير من الأول بيع الأصل المؤجر لو، طمب ىذ ة ما إذاالإيجاري في حال

خيار الشراء، وىو عن العزوف في استعمال يطمب ثمنا مرتفعا مما يضطر المستأجر التمويمي 
غير القابمة للإلغاء بدلات الإيجار لتمويل وتحمّل طوال فترة الإيجار الذي لجأ إلى ىذا النوع من ا

 .(1)المرتفعة عمى أمل تممّك ىذه الأصول في نياية العقد

يمتزم المستأجر ويتّضح مما سبق ضرورة النص في عقد الاعتماد الإيجاري عمى الثمن الذي 
، كما يجب مراعاة أقساط (2)استعمال خيار الشراءفي حالة  يبتسديده لممؤجر التمويم التمويمي

 فمن الجدير بالذكر أنّ بدل الإيجار في عقد الاعتماد ة عقد الإيجار،طوال مدالأجرة التي أداىا 
الإيجاري يكون مرتفعا نسبيا مقارنة بعقد الإيجار العادي لأنو ليس مقابل الانتفاع فقط كما في عقد 

 الإيجار العادي.

نمّا يشمل ثمن شراء الأصل المؤجر خلال الفترة غير القابمة للإلغاء، وكذلك نفقات إتمام  وا 
ى استعمال خيار الشراء لأنّو يتّم الصفقة وىامش من الربح والفوائد، لذا يقبل المستأجر التمويمي عم

أو  05يا أقساط الأجرة وىي في الغالب تدور ما بين ي، التي لم تغطّ (3)مقابل دفع القيمة المتبقّية

                                                           
أو عقد الإيجار التمويمي في القانون المقارن، منشورات الحمبي القانونية،  إلياس ناصيف، العقود الدولية، عقد المّيزينغ - 1

 .915، ص 2001، بيروت
 .972نجوى إبراىيم البدالي، مرجع سابق، ص  - 2
 ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق.61/06من الأمر رقم  02المادة  - 3
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، وبذلك يكون الثمن المتبقي غير المدفوع في ىذه الأصول أقل بكثير من (1)من تكمفة الشراء 01%
 القيمة السوقية ليا. 

كما يستفيد المستأجر التمويمي من الحوافز الضريبية في حالة استعمال حقو في الشراء، من خلال 
إعفاءه من دفع رسوم التسجيل الواردة عمى الأصول غير المنقولة، والاستفادة من خصم القيمة 

مى الإيجارية من الأرباح الخاضعة لمضريبة، بالإضافة  إلى التخفيف التدريجي من عبئ الرسم ع
عقد ويتّم دفعيا من خلال الأقساط مدار مدة البحيث تقسم قيمة ىذا الرسم عمى  القيمة المضافة،

 .(2)الإيجارية

 المطمب الثاني

 كيفية أداء ثمن شراء الأصل المؤجر ومكان الدفع

 المؤجر عمى كيفية أداء ثمن شراء الأصلالاعتماد الإيجاري عقد يتّم الاتفّاق بين طرفي 
الدفع، وفي حالة عدم الاتّفاق، تطبّق القواعد العامة لعقد البيع المنصوص عمييا في المادة ومكان 
المبيع ما لم من القانون المدني الجزائري والتي تقضي بأنّو: "يدفع ثمن البيع في مكان تسميم  917

 .(3)يوجد اتفاق أو عرف يقضي بغير ذلك"

                                                           
1
 -BEY El- Mokhtar et GAVALDA Christian, Le crédit-bail mobilier, collection que suis-je ? P.U.F ; Paris, 

1981, p 220. 
كولوغمي فضيمة، الاعتماد الإيجاري: آلية بديمة لتمويل المؤسسات الصغيرة و المتوسطة في الجزائر، مذكرة لنيل  - 2

السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، شيادة الماجستير في القانون، فرع قانون التنمية الوطنية، كمية الحقوق والعموم 
 .88و 87، ص 2012

ىذا إذا كان المال المؤجر منقول أو محل تجاري أو مؤسسة حرفية، أمّا إذا كان المال المؤجر عقار فإن حصول  - 3
 المؤجر عمى ممكية الأصل المؤجر أو جزء منو يتّم تنفيذا لصيغة من الصيغ الثالثة: 

 تنفيذا لموعد بالبيع من جانب واحد.عن طريق التنازل  -
أو عن طريق الاكتساب المباشر أو غير المباشر لحقوق ممكية الأرض التي شيدت عمييا العمارة أو العمارات المؤجرة،  -

 أو عن طريق التحويل قانونا ممكية الأرض التي شيّدت عمييا العمارة أو العمارات المؤجرة.
 ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق.61/06من الأمر رقم  01أنظر المادة  -
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تكون أقساط الأجرة محمولة لا قتضاه بم ياجوىر  وتحتوي عقود الاعتماد الإيجاري شرطا
مطموبة، بمعنى أنّو يتوّجب عمى المستأجر التمويمي التوّجو إلى المؤجر التمويمي لموفاء بكل قسط 

 .(1)عند حمول أجمو، ولذا يعتبر مركز المؤجر التمويمي ىو مكان الوفاء بالأجرة

 الفرع الأول

 إبرام عقد البيع

دفع  مقابل المؤجر وذلك لتمويمي عن رغبتو في شراء الأصل في حالة إعلان المستأجر ا
عتماد استنادا إلى عقد الا ، يتّم إبرام عقد البيع الذي يتّمفق عميو والمحدد في العقدالثمن المتّ 
من حيث الأركان  ،طبقا لمقواعد العامة لعقد البيع المنصوص عمييا في القانون المدني الإيجاري

وعين صحيح وخالي من عيوب الإرادة ومحل وسبب مشر الموضوعية العامة المكوّنة من رضا 
 .(2)عن عقد البيع  المترتبة الآثارالعامة  وكذا  لآدابوغير مخالفين لمنظام العام وا

امتناع المؤجر التمويمي عن نقل ممكية الأصل المؤجر إلى المستأجر التمويمي إلا  -أولا
 :لمحدد في العقد كاملابعد أداء الثمن ا

إذا  طبقا لمقواعد العامة يمتزم البائع بموجب عقد البيع بنقل ممكية الشيء المبيع إلى المشتري 
 :القانون المدني الجزائري من 950، و ىذا ما نصت عميو المادة قام ىذا الأخير بدفع ثمن المبيع

"البيع عقد يمتزم بمقتضاه البائع أن ينقل لممشتري ممكية شيء أو حقا ماليا آخرا في مقابل ثمن 
 . (3)نقدي"

وقد  ،إلّا أنّ طريقة نقل الممكية تختمف بحسب ما إذا كان الشيء المبيع منقولا أم عقارا   
التي نصت            و منو 015نقل الممكية في مواد متفرقة منيا المادة  الجزائرينظّم التقنين المدني 

                                                           
، يتضّمن القانون المدني، ج ر ج ج عدد 62/06/0675، مؤرخ في 75/51من الأمر رقم  261/2أنظر نص المادة  - 1
 ، معدل ومتمم.90/06/0675صادر في  71

 .052عبد الرحمن السيد قرمان، مرجع سابق، ص  - 2
 ، يتضمن القانون المدني، مرجع سابق.75/58من الأمر رقم  351المادة  - 3
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عمى أنّ: "الالتزام بنقل الممكية، أو أي حق عيني آخر من شأنو أن ينقل بحكم القانون الممكية أو 
الحق العيني، إذا كان محل الالتزام شيئا معينا بالذات يممكو الممتزم، وذلك مع مراعاة الأحكام 

"تنتقل  من نفس التقنين المدني بنصيا عمى: 762وأكدّتو المادة  ،(1)"المتعمقة بالإشيار العقاري
الممكية وغيرىا من الحقوق العينية في العقار بالعقد متى كان الشيء ممموكا لممتصرّف طبقا لممادة  

 ،، ويتّضح من نص تمك المادة التزام البائع بنقل ممكية الشيء المبيع إلى المشتري(2)..."  012
أمّا إذا  ،المبيع منقولا معينا بالذات انتقمت ممكيتو إلى المشتري بمجرد تمام العقد فإذا كان الشيء

 .(3)فإنّ ممكيتو لا تنتقل إلا بالإفرازالمبيع منقولا معينا بالنوع  كان الشيء

، فلا تنتقل ممكيتو إلى المستأجر التمويمي إلا بعد إتمام إجراءات التسجيل بالنسبة لمعقارأمّا 
 . (4)لعقاريفي الشير ا

نقل ممكية  وعاتقنجد أن المؤجر التمويمي يقع عمى عقد الاعتماد الإيجاري،  إلىوبالعودة 
نظرا  الشيء المبيع إلى المستأجر التمويمي إعمالا لخيار الشراء إذا ما رغب ىذا الأخير بإعمالو،

لميدف الذي يحقّقو المؤجر التمويمي من خيار الشراء والمتمثّل في الحصول عمى مبمغ أكبر مما لو 
قرر المستأجر التمويمي رد الأصول المؤجرة، وذلك لكون ىاتو الأخيرة تنقص قيمتيا في نياية مدّة 

لقيمة المتبقّية )المحاسبية( يدفع فقط ا المستأجر التمويميف ،الشراء العقد مقارنة بقيمتيا السوقية وقت
وكما لممؤجر التمويمي مصمحة في نقل ممكية الأصول المؤجرة  ،مما يحثّو عمى إعمال خيار الشراء

فانتقال  (5)في تممك ىذه الأصولتكمن  كذلك مصمحة ليذا الأخير إلى المستأجر التمويمي، فإنّ 

                                                           
 .سابق، يتضمن القانون المدني، مرجع 75/58من الأمر رقم  165المادة  - 1
 ، يتضمن القانون المدني، مرجع نفسو.75/58من الأمر رقم  792المادة  - 2
الممكية، البيع و المقايضة، المجمد عبد الرزاق أحمد السنيوري، الوسيط في شرح القانون المدني، العقود التي تقع عمى  - 3

 .220، ص 2000الأول، منشورات الحمبي الحقوقية، بيروت، 
 .022حوالف عبد الصمد، مرجع سابق، ص  - 4
بشار جمال نمر، عقد التأجير التمويمي )طبيعتو وآثاره(، مذكرة لنيل شيادة الماجستير، تخصص القانون التجاري، كمية  - 5

 .029، ص 2000معة، بيرزيت، فمسطين، الدراسات العميا، جا
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في  تتمثل، (1)مشتركة لكلا طرفي العقدلمستأجر التمويمي يمثّل مصمحة ممكية الأصل المؤجر إلى ا
وعميو فإنّ ىذا  ،قيمة التي قام المستأجر التمويمي بدفعيا طوال مدّة الإيجارسداد الأعباء المالية الثّ 

 .(2)التمويمي ؤجرالم إلىيفضل دفع القيمة المتبقية بدلا من رد الأصول المؤجرة الأخير 

 قيام المؤجر التمويمي بنقل ممكية الأصل المؤجر إلى المستأجر التمويمي: -ثانيا

الاعتماد الإيجاري  عقدرغبتو في شراء الأصل محل إعلان المستأجر التمويمي  يترتب عمى
إبرام عقد البيع الذي يتّم طبقا لمقواعد العامة ، مقابل دفع الثمن المتّفق عميو والمحدد في العقدو 

 .(3)المتعمقة بالبيع والشير في القوانين المعمول بيا

المتعمق بالاعتماد الإيجاري، نجد أنّ  61/06 رقم من الأمر 01وبالرجوع إلى نص المادة 
ة من المشرع الجزائري ينص عمى أنّ نقل ممكية الأصل المؤجر عند نياية العقد يكون في صيغ

 الصيغ التالية:

عن طريق التنازل تنفيذا لموعد بالبيع من جانب واحد، وىذا في الحالة التي تكون  -
، ىي شركة فييا ممكية العقار والأرض التي تبنى عمييا مجتمعة في يد واحدة

 يجاري.الاعتماد الا

عن طريق الاكتساب المباشر أو غير المباشر لحقوق ممكية الأرض التي شيّدت  -
 ا العمارة أو العمارات المؤجرة.عميي

عن طريق التحوّل قانونا ممكية الأصول التي تمّ تشييدىا عمى الأرض والتي ىي  -
 .(4)ممك المستأجر

                                                           
حنان كمال الدين جمال ضبان، عقد التأجير التمويمي وتطبيقاتو المعاصرة، دراسة فقيية، مذكرة لنيل شيادة الماجستير،  - 1

 .15، ص 2005قسم الفقو المقارن، كمية الشريعة والقانون، الجامعة الإسلامية، غزة، 
قانوني لمتأجير التمويمي، دراسة نقدية في القانون الفرنسي، دار الجامعة الجديدة لمنشر، ىاني محمد دويدار، النظام ال - 2

 .917، ص 0662، سنة القاىرة

بن الشيخ ىشام، الاعتماد الإيجاري لمعقارات، مذكرة لنيل شيادة الماجستير في الحقوق، تخصص القانون الخاص،  - 3
 .020، ص 2007مرباح، ورقمة، كمية الحقوق والعموم الاقتصادية، جامعة قاصدي 

 ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق.96/09من الأمر رقم  08المادة  - 4
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ه الآلية في القسم الثالث من الفصل الثاني المتعمّق بطرق اكتساب الممكية تمّ ذكر ىذوقد 
منو باسم  771تحت عنوان الحقوق العينية الأصمية وذلك في القانون المدني الجزائري، في المادة 

الالتصاق بالعقار والتي تنص عمى أنّ :"الأرض التي تتكون من طمي يجمبو النير بطريقة تدريجية 
 .(1)ة تكون لممالكين المجاورين" غير محسوس

وبالتالي تنتقل الممكية إلى المستأجر التمويمي في ىذه الحالة دون الحاجة إلى إعلان إرادي 
من جانبو، وىو ما يسمح ببناء العقار عمى أرض ممموكة لممستأجر التمويمي، حيث لا مجال 

عن انتفاء كل إمكانية لتمديد عقد ا الأخير فضلا عن خيار الشراء الذي يتمتّع بو ىذلمحديث ىنا 
 .(2)إلى المؤجر التمويميالمؤجر  الإيجار أورد الأصل 

قيد عقد البيع الذي يتّم استنادا إلى عقد الاعتماد الإيجاري في سجل العقود لدى  -ثالثا
 مصمحة الشركات:

يتّم قيد عقد البيع الذي يتّم استنادا إلى عقد الاعتماد الإيجاري في سجل قيد العقود لدى 
مصمحة الشركات، باعتبارىا الجية الإدارية المختصة وذلك بناءا عمى طمب يقدّم لممصمحة عمى 

ضافة فإنّو بالإ محل عقد الاعتماد الإيجاري عقاراالنموذج المعد لذلك من قبميا، فإذا كان الأصل 
يجب اتخاذ إجراءات التسجيل اللازمة لنقل ممكية  ،صمحة الشركاتمإلى قيده في سجل العقود لدى 

العقار محل عقد الاعتماد الإيجاري إلى المستأجر التمويمي طبقا لمقواعد العامة في نقل ممكية 
، ولقد نصت (3)تسجيلالعقاري، باعتبار أنّ الممكية في العقارات لا تنتقل إلّا بال العقار أمام الشير

يقوم بنشر كل عقد  "يتعيّن عمى المؤجر أن عمى أنّو: 01/60من المرسوم التنفيذي رقم  09المادة 

                                                           
 القانون المدني، مرجع سابق.، يتضمن 75/51مر رقم الأ وما بعدىا من 771أنظر المادة  - 1
 .52، ص 0661، القاىرة، 2القانونية، طىاني محمد دويدار، النظام القانوني لمتأجير التمويمي، مكتبة الإشعاع  - 2
 .919نجوى إبراىيم البدالي، مرجع سابق، ص   - 3
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أعلاه، لدى المحافظة التابع لو العقار  02ايجاري للأصول غير المنقولة المذكورة في المادة 
 .(1)المعني بعممية الاعتماد الإيجاري"

قيد عقد البيع الذي يتّم استنادا لعقد الاعتماد  الجزائري اشتراط المشرعويتّضح من خلال ما سبق 
المتعمق بالاعتماد الإيجاري إلّا  61/06من الأمر رقم   06الإيجاري، ولكنّو لم ينص في المادة

عمى حجية عقد الاعتماد الإيجاري دون الإشارة إلى القيمة القانونية لقيد عقد البيع الذي يبرم 
 عقد السالف الذكر.استنادا لم

 الفرع الثاني

 إجراءات قيد عقد البيع

يقيّد عقد البيع الذي يتم استنادا إلى عقد الاعتماد الإيجاري في سجل العقود عمى أن يتضمن 
 طمب القيد بصفة خاصة البيانات الآتية: 

 اسم طالب القيد  -

 بيان عن البائع من واقع قيده في سجل المؤجرين. -

 )الاسم والسن والجنسية ومحل الإقامة(. بيانات المشتري -

ذا كان الشخص اعتباريا فيتبيّن شكمو القانوني وسند إنشائو واسم ممثمو القانوني.  وا 

 محل عقد البيع أو السند الذي يخوّلو حق البيع. صلبيان سند ممكية البائع للأ -

عتماد عمى النحو المبين في قيد عقد الا سواء كان عقارا أو منقولا،صل المؤجر وصف الأ -
 .الإيجاري

 بيان الثمن ونظام تممّك المال. -

 ويرفق بطمب القيد ما يمي:

                                                           
، المحدد لكيفيات إشيار عمميات الاعتماد الإيجاري للأصول 20/02/2006، مؤرخ في06/91المرسوم التنفيذي رقم  - 1

 .2006/ 02/ 26، صادر في 10غير المنقولة، ج ر ج ج  عدد 
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إيصال ، أو السند الذي يخوّل حق بيعو البيع، صورة عقد ممكية البائع للأصلصورة عقد  -
 .(1)سداد رسوم القيد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .912البدالي، مرجع سابق، ص نجوى إبراىيم  - 1
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 المبحث الثاني

 أو رد الأصل المؤجر إلى المؤجر التمويمي إمكانية تجديد 

اني الممنوح لممستأجر التمويمي عند تعّد إمكانية تجديد عقد الاعتماد الإيجاري الخيار الثّ 
المتعمق  61/06 رقم من الأمر 01في المادة  الجزائري المشرع لذي نص عميو، وا(1)نياية العقد

مّا أن يعيد تجديد الإيجار ، بحيث إذا انتيت مدة الإيجار ولم يرغب (2)بالاعتماد الإيجاري "وا 
وتبيّن لو أنّو يحتاج إلى الأصل المؤجر لمدة أخرى،  التمويمي في شراء الأصول المؤجرةالمستأجر 

 .مدةالياء وعميو أن يبدي رغبتو في ذلك قبل انت يجارفيمكنو أن يطمب تجديد الإ

إذا لم يقم بشراء الأصل المؤجر أو تجديد المستأجر التمويمي ىناك خيار ثالث يتمتع بو و 
أصبحت ما إلى ىذا الخيار إذا ما يمجأ عادة العقد وىو رد الأصل المؤجر إلى المؤجر التمويمي و 

المؤجرة قديمة لا تواكب التطوّر التّكنولوجي رغبة منو في الحصول عمى  المعدّات وأالآلات 
فالالتزام بالرد ىو التزام بتحقيق نتيجة إذ يجب أن يرد ، (3)معدّات حديثة ومتطوّرة بدلا منيا

من  91/0الأصول المؤجرة وفقا لحالتيا الأولى وبكل ممحقاتيا، وىذا ما تم الإشارة إليو في المادة 
المتعمق بالاعتماد الإيجاري، وعند رد الأصول المؤجرة فإن العلاقة التعاقدية  61/06م الأمر رق

تنتيي بين الطرفين، ويحق عندئذ لممؤجر التمويمي التصرّف في محل العقد الذي كان مؤجرا سواءا 
 . (4)بإعادة تأجيره أو بيعو أو أي تصرف قانوني آخر دون اعتراض من المستأجر التمويمي

في ىذا المبحث بدراسة تجديد عقد الاعتماد الإيجاري)المطمب الأول(، و رد الأصل سنقوم 
 المؤجر إلى المؤجر التمويمي)المطمب الثاني(.

                                                           
، ص 2002، بيروتالجزء الأول، المؤسسة الحديثة لمكتاب،  -دراسة مقارنة-نادر عبد العزيز الشافي، عقد المّيزينغ  - 1

912. 
 ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق.61/06من الأمر رقم  01المادة  - 2
اختلال التوازن في التزامات أطراف عقد الاعتماد الإيجاري في القانون الجزائري، مذكرة  نابت أسماء، موساوي كيينة، - 3

 .16، ص 2005لنيل شيادة الماستر في الحقوق، تخصص القانون العام للأعمال، جامعة عبد الرحمن ميرة، بجاية، 
 ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق.61/06من الأمر رقم  91/00المادة  - 4
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 المطمب الأول

 تجديد عقد الاعتماد الإيجاري  

لا يعتبر تجديد العقد امتدادا لمعقد الأول، لأن شروط العقد الجديد تختمف عن شروط العقد  
وىو يعّد بذلك عقدا جديدا وبشروط جديدة، حيث تكون مدّتو أقل، وأجرتو كذلك نظرا  الأول،

يكون  المستأجر التمويمي لك لأنّ كذ، (2)الاضمحلال الاقتصادي للأصل المؤجر ، أو (1)للاىتلاك
ن ثمن شراء الأصل المؤجر وتكاليف إتمام الصفقة من خلال المدفوعات مقد سدد الجانب الأعظم 

لا تمثل فقط مقابل الانتفاع  النقدية التي أداىا طوال مدة الإيجار الأول، إذ أنّ القيمة الإيجارية
نّما يدخل في تقديرىا ثمن  الفوائد، فإذا كان المستأجر ىامش من الربح و شراء الأصل المؤجر و وا 

العادل تخفيض القيمة قد سدد جزءا كبيرا من ذلك في المدة الأولى، يكون من الطبيعي و التمويمي 
الإيجارية في المدة الثانية لإعطاء المستأجر التمويمي فرصة للإنتفاع بيذا الأصل الذي سدد معظم 

 .(3)ثمنو في الفترة الأولى

تحرير الأول(، و  فرعتجديد عقد الاعتماد الإيجاري )ال شروطراسة سنقوم في ىذا المبحث بد
شيار عقد الاعتماد الإيجاري المجدد   الثاني(. فرع) الوا 

 

 

 

 
                                                           

نسير رفيق، نظرية التصرف القانوني الثلاثي، أطروحة لنيل شيادة الدكتوراه في العموم، تخصص القانون، كمية  - 1
 .17، ص 2002الحقوق والعموم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 

اعتبار المعدات أو الآلات متخمفة تقنيا بسبب ظيور أخرى أكثر تطورا من الناحية  يقصد بالاضمحلال الاقتصادي: - 2
التقنية مما يفقد المشروعات المالكة ليذه الأصول القدرة التنافسية التي تستمزم في العادة امتلاكيا لأحدث المعدات 

 الإنتاجية. 
 .915نجوى إبراىيم البدالي، مرجع سابق، ص  - 3



 الفصل الأول                                          النياية الطبيعية لعقد الاعتماد الإيجاري

 

21 
 

 الأول فرعال

 شروط تجديد عقد الاعتماد الإيجاري

وذلك في أن يتفقا عمى شروط التجديد  المؤجر التمويمي والمستأجر التمويمي  يجب عمى
، ومن المستحسن أن يتضّمن (1)يعتبر امتداد لعقد الاعتماد الإيجاري الأوّل لأنو لاالعقد المجدّد 

عقد الاعتماد الإيجاري الأسس التي يتّم بناءا عمييا تجديد العقد، لما يوفره ذلك من حماية 
 .(2)لممستأجر التمويمي

فاق عميو الاتّ جديد بمدة أخرى مماثمة لممدة الأولى أو أقل أو أكثر حسب ما يتّم وقد يكون التّ 
العقد بين الطرفين، أمّا فيما يخص التزام المستأجر التمويمي بدفع الأجرة فيكون أقل بكثير في 

قد سدّد الجانب الأكبر من ثمن شراء الأصل  ولأنّ  ذلكفي العقد الأصمي،  مقارنة بالأجرةالمجدد 
ا طوال مدّة عقد الإيجار التي أدّاى الأقساط الإيجاريةالمؤجر وتكاليف إتمام الصفقة من خلال 

نّما يدخل في تقديرىا ثمن شراء الأصل  الأول، إذ أنّ القيمة الإيجارية لا تمثّل فقط مقابل الانتفاع وا 
 . (3)والفوائد  المؤجر وىامش ربح 

 :إعلان المستأجر صراحة عن رغبتو في تجديد عقد الاعنماد الإيجاري -أولا

)الكلاسيكي( ضمنيا دون حاجة إلى إعلان صريح من يتجدّد عقد الإيجار التقميدي 
، إلّا أنّ خصوصية عقد الاعتماد الإيجاري وطبيعتو المالية تدفع إلى استثنائو من (4)المستأجر

المتعمق  61/06من الأمر رقم  22تطبيق ىذه القاعدة، فقد نص المشرع الجزائري في المادة 

                                                           
 .022حوالف عبد الصمد، مرجع سابق، ص  - 1
م مريم، الخيارات المتاحة لممستأجر التمويمي في عقد الاعتماد الإيجاري، مذكرة لنيل شيادة الماستر حماي تيزيري، غان - 2

، ص 2001في القانون، تخصص القانون العام للأعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة عبد الرحمن ميرة، بجاية، 
97. 

 .915نجوى إبراىيم البدالي، مرجع سابق، ص  - 3
: "إذا انتيى عقد الإيجار ق، عمى أنو، يتضمن القانون المدني، مرجع ساب75/51من الأمر رقم  506تنص المادة  - 4

وبقي المستأجر ينتفع بالعين المؤجرة مع عمم المؤجر، اعتبر الإيجار قد تجدّد بشروطو الأولى ولكن لمدة غير محددة، 
 لوجو".إذا تجدد عمى ىذا ا 474وتسري عمى الإيجار المادة 
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يزينغ صراحة، وىو ما أخد بو المشرع المصري مّ بالاعتماد الإيجاري عمى ضرورة تجديد عقد ال
، فإدراج خيار تجديد العقد (1)أيضا الذي منع صراحة تجديد عقد الاعتماد الإيجاري تجديدا ضمنيا 

أمر يحتم عمى ىذا  ،عند نياية العقد محددة ممنوحة لممستأجر التمويمي ضمن ثلاث خيارات
إما أن يعمن صراحة وقبل انتياء مدّة العقد بوقت كاف عن موقفو من الأصل المؤجر،  الأخير،

تفكير في كيفية التصرف وقت  لم لممؤجر التمويمي كونأو بإعادة تأجيره أوردّه، وذلك حتى ي شرائوب
جديد الضمني بالتّ  خذفي الأصل المؤجر، إضافة إلى ذلك لا يجوز لممستأجر التمويمي الأ

عة عقد الاعتماد مخالف لطبي لأنو انون المدني الجزائريقالمن  506عميو في المادة المنصوص 
كون التجديد الضمني يكون بنفس الشروط  ،التمويمي المستأجرأيضا ولا يخدم  الإيجاري وشروطو

وقيمة العقد الأول عمى عكس الاعتماد الإيجاري الذي يكون العقد الثاني أقل بشكل كبير جدا في 
 .(2)القيمة الإيجارية

فبدلات الإيجار تكون عادة أقل من تمك التي كان يدفعيا المستأجر التمويمي خلال مدة 
عقارات، إذ قد خصوصا في إيجار ال رة أن تكون أقل من ذلكليس بالضرو الإيجار الأولى، ولكن 

 .(3)عكس المنقولات تكون الأقساط أعمى

 :العقد الجديد أقل حدة من العقد الأصمي-ثانيا

تجديد العقد فإنّ شروط العقد الجديد تختمف استعمال حقو في المستأجر التمويمي  إذا اختار
لاسيما فيما يتعمّق ببدلات الإيجار، ويبقى  بحيث تكون أقل تعقيدا و ،(4)الأصميعن شروط العقد 

المستأجر التمويمي ممزما بالقيام بالالتزامات التي كانت عمى عاتقو في العقد الأصمي، كقيامو 

                                                           
، ج ر ج م ، يتعمق بعقد  التأجير التمويمي00/01/0665، الصادر في 65/65من القانون رقم  05/02تنص المادة  - 1

وفي جميع الأحوال لا يتجدد العقد تجديدا ضمنيا ولا يمتّد، سواءا تم ، عمى أنو: "02/01/0665، صادرة في 22عدد 
 لم يتم". التنبيو عمى المستأجر بانتياء مدة العقد أو

 .022بن الشيخ ىشام، مرجع سابق، ص  - 2
 .12بسام أحمد مسمم حمدان، مرجع سابق، ص  - 3
 .57بن تيفراوين نوال، زقان وىيبة، مرجع سابق، ص  - 4
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، أمّا عن مدة تجديد العقد (1)بالتأمين عمى الأصل المؤجر، وكذا التأمين عمى المسؤولية المدنية 
ذا لم يتضّمن العقد مدة  دةوية لممدة الأولى أو مختمفة عنيا بالزيافقد تكون مسا أو النقصان، وا 

 .(2)فيعتبر العقد لفترة مماثمة لممدة الأولى  محددة

 في المدة الأولى لعقد الاعتماد الإيجاري إلى اتّخاذ جميع الاحتياطات فيعمد المؤجر التمويمي
ويعود السبب  ،(3)اللازمة من أجل استرداد أكبر قدر ممكن من تكاليف عممية التمويل التي قام بيا 

شروط تجديد عقد الاعتماد الإيجاري أقل حدة كبدلات الإيجار مثلا التي تكون منخفضة  كون في
محل عقد بالمقارنة مع بدلات الإيجار في العقد الأصمي نظرا  لمحالة الفنية والتقنية للأصول 

الاعتماد الإيجاري التي تكون قد أصابيا بعض التمف في عقد الاعتماد الإيجاري الأول، إضافة 
إلى أن المؤجر التمويمي يكون قد استردّ الأموال التي دفعيا في عممية تمويل المستأجر التمويمي 

 .(4)بالأموال محل عقد الاعتماد الإيجاري، 

حدّد في العقد يعمى أساس ثمن الشراء أو التكمفة في حين  ولفي العقد الأ يجارالإيحدد بدل ف 
صمي المحدد في الجديد عمى أساس القيمة المتبقّية، وىي بطبيعة الحال تكون أقل من الثمن الأ

ا انخفاض  قيمة الأصول المؤجرة نتيجة للاستعمال، وبالتالي تكون أقساط إعادة العقد الأول، و كذ
ويترتّب عمى كل ما تقدّم أنّ القيمة المتبقية الجديدة تكون أيضا  ،الأولىتأمينيا أقل من الأقساط 

 . (5)ضئيمة

العقد الأصمي من ناحية البند شروط عن  مجددوكما تختمف شروط عقد الاعتماد الإيجاري ال
الجزائي الذي يفرض عمى المستأجر التمويمي في حالة عدم احترامو لالتزاماتو الأساسية، بالإضافة 

                                                           
 . 022بخيت عيسى، مرجع سابق، ص  - 1
 ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق.61/06من الأمر رقم  22أنظر المادة  - 2
 .025بخيت عيسى، مرجع سابق، ص  - 3
بن بريح أمال، عقد الاعتماد الإيجاري كآلية قانونية لمتمويل، أطروحة لنيل شيادة الدكتوراه في العموم، تخصص  - 4

 .021، ص 2005القانون، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 
الاعتماد الإيجاري في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل شيادة ماجستير في قانون  خدروش الدراجي، النظام القانوني لعقد - 5

 .019، ص 2006الأعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة منتوري، قسنطينة، 
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الاحتفاظ بالبعض  وأرد بعض الأموال يتفق طرفي عقد الاعتماد الإيجاري عمى ذلك يمكن أن إلى 
حيث يترك للأطراف حرية تحديد الشروط  ،أوردّ جزء محدد منيا كل فترة زمنية معينة الآخر

 .(1)المناسبة لمتعاقد

 الثاني فرعال

شيار عقد الاعتماد الإيجاري المجدد  تحرير وا 

العقد دون الحاجة إلى شكل  تنعقد بمجرّد تراضي طرفيأنيا إنّ الأصل في العقود الرضائية 
 ،والذي يحكم تكوين عقد الاعتماد الإيجاري الغالب في مجال العقود التجارية وىو المبدأ معين،

 .(2)فيكفي اقتران الإيجاب بالقبول لإبرام العقد

 ، فقد أخضعو المشرع عن سائر العقود الأخرى ونظرا لخصوصية عقد الاعتماد الإيجاري
حماية لدائني المستأجر  صة العقود الواردة عمى المنقولاتلإجراءات شير معينة، وخاالجزائري 

  ،تاجية محل عقد الاعتماد الإيجاريالتمويمي، الذين قد ينخدعون بحيازة ىذا الأخير للأصول الإن
إعمالا لقاعدة "الحيازة في المنقول  لوىذه المنقولات ممموكة  قد يدخل في اعتقاد ىؤلاء الدّائنين أنّ ف

ذا ما طمبوا التنفيذ عمى أموالو وجدوا أنّ و سند الممكية" فيمنحونو ائتمانيم،  ، لذلك نص ليست لو ياا 
 عمى وجوب شير عقود الاعتماد الإيجاري، سواءا المصري ومن قبمو المشرع الفرنسي المشرع

 .(3)كانت واردة عمى المنقولات أو عمى العقارات

المتعمق بالاعتماد  61/06من الأمر رقم  01أمّا بالنسبة لممشرع الجزائري، فقد نصت المادة 
، (4)عمى وجوب شير عمميات الاعتماد الإيجاري، يحدّد كيفياتو عن طريق التنظيم الإيجاري

والذي  01/60رقم ة حيّز التنفيذ الأوّل، الأمر لمادوبالفعل صدر مرسومين تنفيذيين لوضع ىذه ا

                                                           
 .910نادر عبد العزيز الشافي، مرجع سابق،  - 1
 .000، ص 0667يضة العربية، القاىرة، عمي السيد قاسم، الجوانب القانونية للإيجار التمويمي، دار الن - 2
 .11حوالف عبد الصمد، مرجع سابق، ص  - 3
 ، يتعمق بالاعتماد الايجاري، مرجع سابق.96/09من الأمر رقم  06أنظر المادة  - 4
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 01/60رقم  الأمر اني، أما الثّ (1)يحدّد كيفيات إشيار عمميات الاعتماد الإيجاري للأصول المنقولة
 .(2)والذي يحدّد كيفيات إشيار عمميات الاعتماد الإيجاري للأصول غير المنقولة

 :وجوب تحرير عقد الاعتماد الإيجاري المجدّد -أولا

بالرغم من رضائية عقد الاعتماد الإيجاري، إلّا أنّ العرف والتعامل أوجبا أن يكون ىذا العقد 
كما أنّ عقد الاعتماد الإيجاري من  مكتوبا، ذلك لكثرة بنوده التي تستوجب عدم تركيا بدون تدوين،

العقود المركبة التي تتضّمن العديد من الالتزامات في ذمة كل من طرفي العقد وبالتالي فلابّد من 
الكتابة، حتى يعمم كل طرف ما ىي الالتزامات المترتبة في ذمتو وأن يرجع إلييا ويراجعيا كمما 

 اقتضى الأمر ذلك.

يجعل من كتابتو المقدمة ، (3)لإجراءات الشير الإيجاري الاعتمادكما أنّ إخضاع عقد 
ومن بين  ،لمشير، إذ سيتعذّر استكمال ىذه الإجراءات ما لم يفرغ في محرّر مكتوب الضرورية

التي تجعل من الكتابة أمرا ضروريا احتواء العقد لمعناصر التي لا يمكن اعتبار العقد  سبابالأ
، كأن يحتوي عمى بند يضمن لممؤجر التمويمي قبض مبمغ معين من حتواىاااعتمادا إيجاريا إلّا إذا 

في ، وبند يسمح لممستأجر التمويمي اكتساب الأصول المؤجرة للإلغاءالإيجار في المدة غير قابمة 
 مقابل دفع ثمن رمزي.نياية مدة العقد في 

يستحسن في عقد الاعتماد الإيجاري  كثيرةتفصيمية شروط وتكمن أىمية الكتابة إلى وجود 
لا يشترط أن تكون كتابة العقد رسمية،  شابكيا، ولكنب الالتزامات وتمدة العقد وتشعّ عدم تركيا، ك

 .(4)بل يكفي أن تكون كتابة عادية تحول دون إثارة إشكالات ومنازعات حول مضمون شروط العقد

                                                           
، المحدد لكيفيات إشيار عمميات الاعتماد الايجاري للأصول 20/02/2001، المؤرخ في 01/60المرسوم التنفيذي رقم - 1

 .21/02/2001، صادر في 00المنقولة، ج ر ج ج عدد 
 ، المحدد لكيفيات إشيار عمميات الاعتماد الإيجاري للأصول غير المنقولة، مرجع سابق.01/60المرسوم التنفيذي رقم  - 2
"تخضع عمميات الاعتماد  :، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق، عمى أنو61/06من الأمر رقم  01تنص المادة  - 3

 الإيجاري إلى إشيار تحدد كيفياتو عن طريق التنظيم".
 .75نسير رفيق، مرجع سابق، ص  - 4
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 :إجراءات شير عقد الاعتماد الإيجاري المجدد -ثانيا

واجيت المؤجر التمويمي عدّة مشاكل من حيث حماية  ،قبل تنظيم عقد الاعتماد الإيجاري
، وكذا حيازة المستأجر (1) ممكيتو للأصول محل عقد الاعتماد الإيجاري خاصة الأصول المنقولة

التمويمي للأصل المؤجر يظير عمييا بمظير المالك ممّا ييدّد بالنتيجة مصالح المؤجر التمويمي، 
حيث أنّ الغير قد يقوم بشراء ىذه المعدات أو ارتيانيا أو منح المستأجر التمويمي ائتمانا بضمانيا، 

في مواجية المؤجر التمويمي  ائجو عدم قدرة الغير عن الاحتجاجفيبرز ىنا دور الشير والذي من نت
الاعتماد الإيجاري بقاعدة الحيازة في المنقولات سند الممكية، وقد ذكر المشرع الجزائري شير عقد 

 المتعمق بعقد الاعتماد الإيجاري. 61/06من الأمر رقم  01في المادة 

إذ  وبذلك يحفظ الشير حق المؤجر التمويمي في الممكية كما يحفظ حق المستأجر التمويمي،
لا يستطيع المؤجر التمويمي التصرّف في الأصل المؤجر خلال مدة العقد و بالتالي يصبح مصدر 

، ونجد أنّ مختمف التشريعات التي نظّمت ىذا العقد أوجبت (2)ائتمان واطمئنان لممستأجر التمويمي
د العقد جديد عمى ىامش قيشيره، فالمشرع المصري أوجب إجراءات الشير عن طريق التأشير بالتّ 

إشيار  اتد كيفيالذي يحدّ  01/60، وقد صدر مرسومين تنفيذيين المرسوم التنفيذي رقم (3)الأصمي
عقد  إشيار اتكيفي ددالذي يح 01/60عقد الاعتماد الإيجاري لممنقولات والمرسوم التنفيذي 

 الاعتماد الإيجاري لمعقارات.

                                                           
بن سخري عبد الحميم، الاعتماد الإيجاري آلية بديمة لتمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة، مذكرة لنيل شيادة الماستر  - 1

، ص 2005كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة عبد الرحمن ميرة، بجاية،  في الحقوق، تخصص القانون العام للأعمال،
29. 

 .009، ص 2005، عمانالوراق لمنشر والتوزيع،   -دراسة مقارنة–زياد أبو حصوة، عقد التأجير التمويمي  - 2
التمويمي، مرجع سابق، عمى أنّو: ، يتعمق بعقد االتأجير 65/65من اللائحة التنفيذية لقانون رقم  90/02تنص المادة  - 3

ولا يقبل أي طمب لاعتبار العقد مجددا بما يخالف البيانات المقيدة في السجل، إلّا إذا كان الطمب مقدما وموافقا "... 
 ".عميو من أصحاب العقد أو مصدقا عمى توقيعاتيم فيو
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من  09جارية: فقد نصت المادة ت التّ سات الحرفية والمحلاّ فبالنسبة للأصول المنقولة والمؤسّ 
، وفقا ليذه المادة كل ما يدخل (1):" يتعيّن عمى المؤجر..."أنو عمى 01/60المرسوم التنفيذي رقم 

ت التجارية يجب سات الحرفية والمحلاّ ا المؤسّ معدّات أو آلات وكذ في تعريف المنقول سواء كانت
ويتم الشير عمى مستوى ممحقة المركز الوطني لمسجل التجاري الذي تم فيو  أن يخضعوا لمشير،

يوما ابتداءا من  90في أجل  2فقرة  09تسجيل الأصل المؤجر ويتم القيد طبقا لما جاء في المادة 
 .(2)يوم إبرام العقد

 01/60من المرسوم التنفيذي رقم  09غير المنقولة نصت عمييا المادة  أمّا بالنسبة للأصول
، 02يتعيّن عمى المؤجر أن يقوم بنشر كل عقد إيجاري للأصول غير المنقولة المذكورة في المادة "

جديد ، ففي حالة التّ (3)"لدى المحافظة العقارية التابع لو العقار المعني بعممية الاعتماد الإيجاري
، الموجود عمى (4)الإيجاريلابّد من التأشير عمى ىامش القيد الأصمي في سجل قيد عقود الاعتماد 

مستوى ممحقة المركز الوطني لمسجل التجاري، وبيذا التعديل في القيد يكون العقد حجة عمى 
جديد لا يفصل العقد الجديد عن العقد الأصمي، لذا لم يشترط المشرع إشيار التجديد الغير، فالتّ 

نّما اكتفى بالتأشير عمى ىذا الت عديل الموجود عمى مستوى ممحقة بذات إجراءات العقد الأصمي وا 
 .(5)المركز الوطني لمسجل التجاري في ىامش العقد الأصمي

 

 

                                                           
عمميات الاعتماد الإيجاري للأصول المنقولة،  ، المحدد لكيفيات إشيار06/90من المرسوم التنفيذي رقم  03المادة  - 1

 مرجع سابق.
المحدد لكيفيات إشيار عمميات الاعتماد الإيجاري للأصول  ،06/90من المرسوم التنفيذي رقم  03/02المادة  - 2

 .سابقالمنقولة، مرجع 
لنيل شيادة ماجستير في قانون حدادي ريم شياب، الوسائل القانونية الجديدة لتمويل المؤسسات في الجزائر، مذكرة  - 3

 .90، ص 2000الأعمال، كمية الحقوق، جامعة الجزائر، 
عمميات الاعتماد الإيجاري للأصول كيفيات إشيار ، المحدد ل01/60من المرسوم التنفيذي رقم  05/00أنظر المادة  - 4

 المنقولة، مرجع سابق.

 .971، مرجع سابق، ص إلياس ناصيف - 5
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 :جزاء تخمف شير عقد الاعتماد الإيجاري المجدد -ثالثا

عدم نفاذ حق ممكية   في حالة عدم شير عقد الاعتماد الإيجاري لممنقول فإنّ الجزاء ىو
بمعنى أنو في حالة إفلاس المستأجر التمويمي ولم يقم المؤجر  في مواجية الغير، المؤجر التمويمي

التمويمي بشير عقد الاعتماد الإيجاري لممنقول، فإنو لا يمكن لو استرداد الأصل المؤجر من 
التفميسة رغم إمكانية دخولو التفميسة بما لو من حقوق في ذمة المستأجر التمويمي) أقساط الأجرة، 

 أمّا في حالة العقار فإنّ  في حالة فسخ العقد لعدم الوفاء(، شرط الجزائيل في الالتعويض المتمثّ 
ؤجر رة لممبالحقوق العينية المقرّ  لعقد في مواجية الغير دون أن يمسالجزاء يتمثّل في عدم نفاذ ا

من القانون  769ا ما نص عميو المشرع الجزائري في المادة عمى العقار المؤجر و ىذ التمويمي
 .(1)ائريالمدني الجز 

ويعتبر عقد الاعتماد الإيجاري المجدد عقدا جديدا وىو بيذه الكيفية يخوّل لممستأجر التمويمي 
عند نيايتو الخيارات الثلاث التي كانت ممنوحة لو في العقد الأصمي، وىي إمّا شراء الأصل محل 

 .(2)أورد الأصول المؤجرة إلى المؤجر التمويمي العقد، أو تجديد العقد لفترة أخرى،

 طمب الثانيالم

 د الأصول المؤجرة إلى المؤجر التمويمير 

رد الأصول المؤجرة إلى  الاعتماد الإيجاريإذا اختار المستأجر التمويمي عند نياية عقد 
التي تحكم رد لقواعد العامة إلى ا المؤجر فيخضع في ىذه الحالة رد الأصل ،المؤجر التمويمي
د الأصل المؤجر إذا لم يقم بتجديد العقد أو حيث عمى المستأجر التمويمي أن ير ، ب(3)الشيء المؤجر

                                                           
 ، يتضمن القانون المدني، مرجع سابق.75/58من الأمر رقم  793المادة  أنظر - 1
مذكرة لنيل شيادة ماجستير في قانون  -دراسة مقارنة –آيت ساحد كاىنة، الاعتماد الإيجاري للأصول غير المنقولة  - 2

 .10-10، ص 2002الأعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 
 .57كولوغمي فضيمة، مرجع سابق، ص  - 3
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المتعمق  61/06من الأمر رقم  91لم يقم بشراء الأصل المؤجر وىذا ما نصت عميو المادة 
 .(1)بالاعتماد الإيجاري

فصمت فيما  المتعمق بالاعتماد الإيجاري 61/06من الأمر رقم  02الفقرة  96أمّا المادة 
من  502، وىو يتوافق لما تنص عميو القواعد العامة، إذ أنّ المادة (2)يتعمق بالأصول العقارية

لّا عدّ  القانون المدني الجزائري توجب عمى المستأجر رد العين المؤجرة عند انتياء مدة الإيجار، وا 
 .(3)متصرف القضائي الذي يتابع تنفيذ العقدمخلا بالتزامو ويقع كذلك عمى الوكيل ال

الأول( ثم  فرعسنوضّح في ىذا المبحث الالتزام برد الأصول المؤجرة إلى المؤجر التمويمي )ال
 الثاني(. فرعالأصول المؤجرة  إلى المؤجر التمويمي )ال جزاء الإخلال بعدم رد

 الأول فرعال

 الأصول المؤجرة إلى المؤجر التمويمي الالتزام برد

يعتبر خيار رد الأصول المؤجرة إلى المؤجر التمويمي آخر ما يطرح أمام المستأجر التمويمي 
ويجب ردّىا وىي عمى حالتيا الطبيعية  بالنظر إلى مدة  ،(4) الاعتماد الإيجاريعند نياية مدة عقد 

ل الاستغلال الغير العادي للأصول المؤجرة يمجأ الاستغلال المرتبطة بالعقد، ولتجنب أي نزاع حو 
إلى تضمين العقد شرط التحكيم، وعادة ما يتم تعيين أو الاستعانة بخبرة البائع الفنية في تحديد مدة 

ذا أثبت ذلك يحكم بتعويض المؤجر (5)إلى الاستيلاك غير العادي مؤجرةالالأصول تعرّض  ، وا 
                                                           

 ، يتعمق بالاعتماد الايجاري، مرجع سابق.96/09من الأمر رقم  36المادة  - 1
"الالتزام باسترجاع  ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع نفسو، عمى أنو:61/06من الأمر رقم  96/02تنص المادة  - 2

، ولمزيد من التفاصيل أنظر بميامل  ̎يقرر المستأجر حق الخيار بالشراء الأصل المؤجر في التاريخ المتفق عميو، إذا لم
ىشام، آثار عقد الاعتماد الإيجاري في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل شيادة الماجستير في القانون، تخصص قانون 

 .092، ص 2002، سكيكدة، 0655أوت  20الأعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة 
دراسة  -محمد عبد الحميد المجالي، التزامات شركة التأجير التمويمي والمستفيد في عقد التأجير التمويمي العقاري - 3

رسالة مقدمة إلى عمادة الدراسات العميا استكمالا لمتطمبات الحصول عمى درجة الماجستير في الحقوق، قسم  -مقارنة
 .21، ص 2005يا،  د.ب.ن، القانون الخاص، جامعة مؤتة عمادة الدراسات العم

 .912نادر عبد العزيز الشافي، عقد المّيزينغ، مرجع سابق، ص  - 4
 .57كولوغي فضيمة، مرجع سابق، ص  - 5
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ويتحمّل المستأجر التمويمي كافة النفقات والمصاريف اللازمة لردىا إلى المؤجر  التمويمي،
 .(1)التمويمي، وليذا الأخير مطمق الحرية في التصرّف فييا

فق عميو دون أي اريخ المتّ فيقع عمى عاتق المستأجر التمويمي رد الأصول المؤجرة في التّ 
ن لم يتم الاتّ  ر يوم من مدة العقد ىو تاريخ يكون اليوم الموالي لآخ د،فاق عمى تاريخ لمر تأخير وا 

ذا صادف يوم إجازة رسمية كان الالر  ر قانونا أن د، ومن المقرّ يوم الموالي للإجازة ىو موعد الر د وا 
د الأصول المؤجرة، وأي تأخير يجعمو ممزما بأداء التمويمي ىو من يتحمّل تكاليف ر  المستأجر

 .(2)عن الأضرار التي لحقتو طبقا لمقواعد العامةتعويض مالي لممؤجر التمويمي 

ثم المستأجر التمويمي للأصول المؤجرة إلى المؤجر التمويمي )الفرع الأول(  سنبيّن كيفية رد
 الأصول المؤجرة )الفرع الثاني(. المحكمة المختصة بالفصل في رد

 :ميكيفية رد المستأجر التمويمي للأصول المؤجرة إلى المؤجر التموي -اولا

الشيء المؤجر بحيث يتّم ردّىا  إلى القواعد العامة التي تحكم رديخضع رد الأصول المؤجرة 
ن عمى المستأجر التمويمي رد في اليوم الموالي لانتياء مدة العقد إلّا إذا حدد تاريخ آخر، وكما يتعيّ 

محالة المتفّق عمييا في العقد بعد أن يكون قد وفى بجميع التزاماتو القانونية وفقا لالأصول المؤجرة 
المتعمق بالاعتماد  61/06من الأمر رقم  91/0المادة عاقدية، وىذا ما نصت عميو والتّ 

دون الحاجة إلى التنبيو  المؤجرة ، ويتوجب عمى المستأجر التمويمي إعادة الأصول(3)الإيجاري

                                                           
 .52حسام الدين عبد الغني الصغير، مرجع سابق، ص  - 1
يجب عمى المستأجر أن  ، يتضمن القانون المدني، مرجع سابق، عمى أنّو: "75/51من الأمر رقم  502نصت المادة  - 2

 يرد العين المؤجر عند انتياء مدة الإيجار فإذا أبقاىا تحت يده دون حق وجب عميو أن يدفع لممؤجر تعويضا...".
يجب عمى ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق، عمى أنّو: " 96/09من الأمر رقم  36/01تنص المادة  - 3

ي حالة ما لم يقرر حق الخيار بالشراء في التاريخ المتّفق عميو أو في حالة عدم المستأجر عند انقضاء مدة الإيجار، ف
 ". تجديد الإيجار أن يرد الأصل المؤجر عمى حالة اشتغال واستعمال توافق حالة أصل مماثل وحسب عمره الاقتصادي
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عندما يكون المستأجر التمويمي قد حقق الغاية من عقد الاعتماد الإيجاري  ىاويتّم رد ،(1)بالإخلاء
 .(2)ليا واستفاد من مزاياه ولا يريد أن يكون مالكا 

المؤجرة دون مانع،  صولد من وضع يدّه عمى الأتمكّن المؤجر التمويمي أثناء الر بحيث ي
فإذا كان الأصل ختلاف طبيعة الأصل المؤجر، د الفعمي باوىذا ىو الرد الفعمي، ولكن يختمف الر 

د بإخلائو وتسميم إذا كان عقارا فيكون الر يتم غالبا بمناولتو لممؤجر يدا بيد، أما  منقولا، فإن الرد
 مفاتيحو لممؤجر التمويمي.

ذلك أنّ  فإنّ طبيعة عقد الاعتماد الإيجاري لا تتوافق معو، (3)د الحكميأما بالنسبة لمر 
ى إلّا بإعمالو خيار الشراء، فيصبح ىنا استمرار حيازة المستأجر التمويمي للأصل المؤجر لا تتأتّ 

أو بتجديد الإيجار، فيبقى مستأجرا بعقد الاعتماد الإيجاري ولا  شراءتزامو بالمالكا لو، وينقضي ال
بشكل حكمي في الصورة التي يقوم  يكون عميو الرّد إلا في نياية العقد، إلّا أنّو يمكن أن يتم الرّد

فييا المؤجر التمويمي بتأجير الأصل المؤجر لمستأجر جديد، فيسمم المستأجر الأول الأصل 
نسبة إلى عقد الإيجار لممستأجر الثاني، ممّا يجعل قبض المستأجر الجديد للأصل تسمّما فعميا بال

المؤجر يقوم المستأجر  لعند رد الأص، و (4)دا حكميا بالنسبة لعقد الإيجار القديمالجديد، ورّ 
عميو  نص ت ما  حسب د وذلك ن فيو حالة الأصل المؤجر عند الر التمويمي بتحرير محضر يبيّ 

، فإذا تم رد الأصل المؤجر دون تحرير محضر أو (5) انون المدني الجزائريقالمن  509/0المادة 

                                                           
 .201بن بريح أمال، مرجع سابق، ص  - 1
يمكن لممؤجر طوال مدة يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق، عمى أنّو: " ،61/06من الأمر رقم  20تنص المادة  - 2

 الاعتماد الإيجاري....".
مثال عن الرد الحكمي: أحمد مؤجر تمويمي قام بتأجير الأصول لعمي )المستأجر التمويمي( وبعد انتياء المدة لم يختر  - 3

صول المؤجرة لمصطفى، فقام عمي برد الأصول إلى مصطفى بذلك ىذا الأخير لا الشراء ولا التجديد، فأجّر أحمد تمك الأ
يعتبر مصطفى قد تسمّم الأصول المؤجرة فعميا من عمي بالنسبة لعقد الاعتماد الإيجاري الجديد، كما يعتبر عمي قد رد 

 الأصول المؤجرة لأحمد ردا حكميا بالنسبة لمعقد القديم. 
يجاري في التشريع الجزائري، مذكرة لنيل شيادة الماجستير في القانون، تخصص بميامل ىشام، آثار عقد الاعتماد الإ - 4

 .099، ص 2002، سكيكدة، 0655أوت،  20قانون الأعمال، كمية الحقوق و العموم السياسية، جامعة 
تأجر يجب عمى المس، يتضمن القانون المدني، مرجع سابق، عمى أنّو: "75/51من الأمر رقم  509/00تنص المادة  - 5

 ..."أن يرد العين المؤجرة بالحالة التي كانت عمييا وقت تسمميا، ويحرر وجاىيا محضر أو بيان وصفي بذلك.
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فإنّو يفترض أن المؤجر التمويمي استرده في حالة حسنة ما لم يثبت العكس،  دون بيان وصفو،
 .(1) انون المدني الجزائريقالمن  509/2حسب نص المادة 

  :المحكمة المختصة بالفصل في رد الأصول المؤجرة -ثانيا

إذا تقاعس المستأجر التمويمي عن أداء أو تنفيذ التزامو بإرجاع الأصول المؤجرة بالرغم من 
أنّو لم يعمن رغبتو في شراء ىاتو الأخيرة، ولم يجدد العقد وأبقى عمييا، فينا يمكن لممؤجر التمويمي 

 .(2)مؤجرةالمّجوء إلى القضاء بدعوى استرداد طالما أنّو ىو المالك الرئيسي ليذه الأصول ال

وذلك بالمّجوء إلى قضاء الأمور المستعجمة لإلزام المستأجر التمويمي برد الأصول المؤجرة 
في حالة عدم ردىا في المدة المحددة في العقد، إذ يصبح في ىذه الحالة احتفاظ المستأجر 

مؤجر يا عمى حقوق الالتمويمي بممكية تمك الأصول المؤجرة بدون سند قانوني، وىذا يعّد تعدّ 
 .(3) التمويمي في الانتفاع والتصرّف بتمك الأصول باعتبارىا ممكا لو

فمقد أعطى المشرع الجزائري الحق لممؤجر التمويمي بمطالبة المستأجر التمويمي بإخلاء 
المكان الذي يشغمو في إطار عممية الاعتماد الإيجاري وذلك بالمّجوء إلى القضاء المستعجل 

في حالة الاعتماد الإيجاري  ونمؤجرة، لكن ىذه الإمكانية الممنوحة لو تكلممطالبة برد الأصول ال
، وىذه الميزة تكمن في منع (4)للأصول غير المنقولة فقط دون الاعتماد الإيجاري للأصول المنقولة

 المستأجر التمويمي المماطمة في رد الأصول المؤجرة ذلك بالمّجوء إلى القاضي الاستعجالي

                                                           
إذا تم رد العين ، يتضمن القانون المدني، مرجع نفسو، عمى أنو "75/58من الأمر رقم  503/02تنص المادة  - 1

يفترض في المؤجر أنو استردىا في حالة حسنة، ما لم يثبت عكس  المؤجرة دون تحرير محضر أو دون بيان وصفيا،
 ".دلك

 .022بن الشيخ ىشام، مرجع سابق، ص  - 2
 .210بن بريح أمال، مرجع سابق، ص  - 3
 .027حوالف عبد الصمد، مرجع سابق، ص  - 4
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المتعمق  61/06الفقرة الأخيرة من الأمر رقم  22لممحكمة المختصة إقميميا إعمالا بنص المادة 
 .(1)بالاعتماد الإيجاري

 الثاني فرعال

 لأصول المؤجرة إلى المؤجر التمويمياجزاء الإخلال بعدم رد 

إنّ أىمية العقود بصفة عامة لا تقتصر عمى المجال الاقتصادي فقط بل أصبحت محل 
، بما أنّ المؤجر التمويمي مالك لمحل عممية التمويل طوال مدة (2)اىتمام قانون العقوبات أيضا

أن يتصرف في ىذه الأشياء، فإذا بدّدىا قبل انقضاء مدة فإنّ المستأجر التمويمي لا يمكن لو  العقد
 .(3)الإيجار المتفق عمييا فإنّو يكون مرتكبا لجريمة خيانة الأمانة

القانون الفرنسي نجد أنّ المؤجر التمويمي من حقو رفع دعوى جزائية ضد  وبالرجوع إلى
، وقد نص المشرع الجزائري (4)المستأجر التمويمي إذا لم يرد الأصل المؤجر عند انتياء مدة العقد

، الذي لم يشر إلى أنّ عقد (5)انون العقوبات قمن  971عمى جريمة خيانة الأمانة في المادة 
لرأي مستقر عمى حق لكن ااري من ضمن العقود المعنية بجريمة خيانة الأمانة، الاعتماد الإيج

المؤجر التمويمي في رفع دعوى جزائية ضد المستأجر التمويمي إذا امتنع عن رد الأصول المؤجرة 

                                                           
الأخيرة، مرجع سابق، عمى أنّو: ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري في فقرتيا 61/06من الأمر رقم  22المادة  نص يفجاء  - 1

وفي حالة رفض المستأجر إخلاء المكان يمكن المؤجر أن يمزمو بذلك بمقتضى أمر يصدره قاضي الاستعجال "... 
 ".بالمحكمة المؤىمة إقميميا

، كمية عسالي عبد الكريم، عقد الاعتماد الإيجاري الدولي، أطروحة لنيل شيادة دكتوراه في العموم، تخصص القانون - 2
 .057، ص 2005الحقوق والعموم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 

بشرول ىناء، شحاط فيصل، الاعتماد الإيجاري كآلية لتمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة، مذكرة لنيل شيادة  - 3
، ص 2005-2002ميس مميانة، الماستر في إدارة أعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة الجيلالي بونعامة، خ

60/60. 
 .124بن الشيخ ىشام، مرجع سابق، ص  -4
، صادر في 49ج ر ج ج عدد ن قانون العقوبات،تضمّ ي، 1966 /08/07مؤرخ في ، 66/156الأمر رقم  -5

 .معدل ومتمم  ،11/06/1966
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ويمكن لممؤجر التمويمي طمب التعويض من المستأجر  ،الاعتماد الإيجاري عند نياية مدة عقد
 .(1)التمويمي في حالة ما إذا أصاب الأصل المؤجر تمف

سنتناول في ىذا المطمب قيام جريمة خيانة الأمانة )الفرع الأول( ثم استرداد الأصل المؤجر 
 عن طريق رفع دعوى قضائية )الفرع الثاني(.

 :قيام جريمة خيانة الأمانة -أولا

تقاعس المستأجر التمويمي عن رد الأصول المؤجرة ولم يستعمل لا خيار الشراء ولا  إذا
تجديد العقد عدّ مرتكبا لجريمة خيانة الأمانة، وبالتالي تقع جريمة خيانة الأمانة إذا كان الشيء 
 ،موضوع الجريمة مسمما عمى سبيل الإجارة وفي ىذه الحالة لابّد أن يكون العقد القائم عقد إيجار

، وقد (2)و المستأجر التمويمي بالانتفاع بمنافع الشيء المؤجر وفق مدة وأجرة معينةفيوىو عقد يمتزم 
"كل  والتي تنص عمى أنّو: منو 971نص قانون العقوبات الجزائري عمى ىذه الجريمة في المادة 

من اختمس أو بدّد بسوء نية أوراق تجارية أو نقودا أو بضائع أو أوراقا مالية أو مخالصات أو أيّة 
محررات أخرى تتضّمن أو تثبت التزاما أو إبراء لم تكن قد سممت إليو إلا عمى سبيل الإجارة أو 

أجر بشرط ردىا أو  الوديعة أو الوكالة أو الرىن أو عارية الاستعمال أو لأداء عمل بأجر أو بغير
تقديميا أو لاستعماليا أو لاستخداميا في عمل معين وذلك إضرارا بمالكيا أو واضعي اليد عمييا 

، فمن خلال ىذه المادة نستخمص أنّ المشرع (3)أو حائز ليا يعدّ مرتكبا لجريمة خيانة الأمانة"
 جريمة خيانة الأمانة.الجزائري حدّد لنا ما ىي الشروط والأركان التي يجب توفرىا لقيام 

ت الإنتاج امنقولات مادية ولا شك أن معدتنصب إلا عمى فجريمة خيانة الأمانة لا يمكن أن 
، أمّا بالنسبة لتسميم الأشياء لمرتكب الجريمة فإنّو (4)تدخل بالضرورة ضمن الأشياء المنقولة "سمع"

                                                           
 .021حوالف عبد الصمد، مرجع سابق، ص  - 1
التجريم والعقاب في جرائم خيانة الأمانة في ضوء الفقو والقضاء، منشأة المعارف، الإسكندرية،  عبد الحميد الشواربي، - 2

 .92د.س.ن، ص 
 ، يتضمّن قانون العقوبات، مرجع سابق.11/051من الأمر رقم  971المادة  - 3
ة لنيل درجة الدكتوراه في الحقوق، فخري رياض، الآليات القانونية المميزة لعقد الإيجار التمويمي "دراسة تحميمية"، رسال - 4

 .227كمية الحقوق، جامعة عين شمس، مصر، د.س.ن، ص 
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اني الأصل المؤجر من البائع أو ثابت ولا مجال لمشك في عقد الاعتماد الإيجاري، إذ يتسّمم الج
المنتج باعتباره وكيلا عن المؤجر التمويمي من خلال محضر الاستلام الذي يحرره المستأجر 

 انون العقوباتقمن  971وقد ذكرت المادة  ،إيجار تجمعيمامويمي مع البائع في إطار علاقة الت
 .  (1)حالة الإجارة كإحدى طرق تسميم الأشياء لمرتكب الجريمة

كما وضحنا سابقا فإنّ ممكية الأصول المؤجرة تظّل لممؤجر التمويمي، فالحيازة انتقمت إلى 
ممك، لذلك لا يمكن ليذا الأخير أن المستأجر التمويمي عمى سبيل الانتفاع فقط وليس بغرض التّ 

ذا حدث وأن بدّدىا عدّ مرتكبا لجريمة خيانة الأمانة والتي تعاق ب عمييا يتصرّف في ىذه الأشياء وا 
عكس المشرع الجزائري الذي لم ينص عمى جريمة خيانة  ،مختمف التشريعات الأجنبية الأخرى

 .(2)المتعمق بالاعتماد الايجاري 61/06الأمانة في الأمر رقم 

 شروط قيام جريمة خيانة الأمانة: -أ

 السالف الذكر وىي:قانون العقوبات من  971نستنتج ىذه الشروط من خلال المادة 

يجب أن يكون الشيء المختمس منقولا، لأنّ اليدف من ىذا النص ىو حماية الممكية في  -
 المنقولات أمّا العقارات فمالكيا يتمتّع بحق التتبع.

سميم بقصد نقل الحيازة المؤقتة أن يكون المنقول قد سّمم لمرتكب الجريمة، وأن يكون التّ  -
 عارية الاستعمال أو لأداء عمل.تكون إمّا عمى سبيل الإجارة أو الوديعة أو  لكي

 .(3)ية وىو الذي يتمثّل في العنصر المعنوي في الجريمةتوفر عنصر سوء النّ  -

 أركان جريمة خيانة الأمانة: -ب

 وتتمثّل في الركن المادي والمعنوي: 

                                                           
 .051عسالي عبد الكريم، عقد الاعتماد الإيجاري الدولي، مرجع سابق، ص  - 1
 ،ونيالمجمة الأكاديمية لمبحث القان، عسالي عبد الكريم، الطبيعة الخاصة والمميزة لعقد الاعتماد الإيجاري الدولي - 2

 . 51، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة عبد الرحمن ميرة، بجاية، ص 2009-00عدد
 .051عسالي عبد الكريم، عقد الاعتماد الإيجاري الدولي، مرجع سابق، ص  - 3
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 الركن المادي: -1

أو بديد أو التّ  ءىو قيام المستأجر التمويمي بتنفيذ خطوات خيانة الأمانة سواءا بالاستيلا 
  خيانة الأمانةلأنّو بفعمو تقع جريمة  ،محل عقد الاعتماد الإيجاري الاختلاس للأصول المؤجرة

، إذا العنصر (1)بديد( لوقوع ىذه الجريمةضرورة ارتكاب الفعل )الاستيلاء، الاختلاس، التّ ويتطمب 
مم الأصل المؤجر عمى سبيل سفالمستأجر التمويمي الذي ت بديد والاختلاس،ل في التّ المادي يتمثّ 

إذا ما بددّ  أو اختمس الأصل المؤجر في نياية مدة العقد  ،مة في الإيجارة المتمثّ الحيازة المؤقت
المستأجر التمويمي من خلال و ورفض رده مع عدم تحريك خيار الشراء يكون قد أضرّ بالمالك، 

الحريص  نتفاعلو سوى الا و المالك في الوقت الذي لم يكنتصرّفو في الأصل يوحي بأنّو ى
يجاري بمجرد ما ئزا مؤقتا، ففي عقود الاعتماد الإحسب ما خصيا لو بصفتو حابالأصل المؤجر 

وكأنّو مالك لو، أي قام بممارسة أحد حقوق التصرّف المؤجر يتصرّف الحائز المؤقت في الأصل 
 . (2)بديد أو الاختلاس ثابتايصبح التّ  خميدمير، التّ في الأصل بالبيع، التّ 

 الركن المعنوي: -2

وىو سوء نيّة المستأجر التمويمي أي يمتنع عن رد الأصل المؤجر إراديا، ويمكن استخلاص  
وىنا يجوز الذكر بأنّ الخمل المالي  القصد الجنائي من الظروف ومن ملاحظة فعل الاختلاس،

الذي يمكن أن يصيب المستأجر التمويمي ويؤدي بو إلى التخمّف عن تسديد الأجرة يمكن أن يكون 
لخيانة الأمانة من خلال  -سوء النية –، وىذا يعني توفر القصد الجنائي (3)دليل عمى سوء النية
قيد بتعميمات المالك والاستيلاء عمى ما أؤتمن عميو، بديد أو اتفّاق أو عدم التّ توجيو قصده وتبنيو لمتّ 

 والنية ىي قصد الفعل وتعمده بإرادة حرة مدركة واعية.

                                                           
1 التشريع  عبد المحسن بن فيد الحسين، خيانة الأمانة تجريميا وعقوبتيا، مذكرة لنيل شيادة ماجستير، تخصص: - 

 .50، ص 2007الجنائي الإسلامي، كمية الدراسات العميا، جامعة نايف العربية، 
 .250و 226فخري رياض، مرجع سابق، ص  - 2
 . 056عسالي عبد الكريم، عقد الاعتماد الإيجاري الدولي، مرجع سابق، ص  - 3
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 عقد  اشئة عنوالقانون الجنائي لا يعاقب المستأجر التمويمي عمى كل إخلال بالتزاماتو النّ 
 .(1)المؤجر لأصلإلا بالتزام رد ايختص ، فيو لا ييجار الاعتماد الإ

ر فييا المستأجر التمويمي في عقد تطبّق عقوبة خيانة الأمانة في كل الحالات التي يتأخّ ولا 
الاعتماد الإيجاري عن رد الآلات والمعدّات محل العقد، إذ قد لا يصاحب ىذا التأخير تمف          

أو  ه الحالة الذي يشترط إصابة الآلاتنتفي الركن المادي لمجريمة، في ىذأو ىلاك ليا فينا ي
ويمي في رد ىذه الأصول  المعدّات محل العقد بتمف أو ىلاك ناتج عن تأخر المستأجر التم

لمؤجر التمويمي، فيقتصر الأمر ىنا عمى المسؤولية المدنية المتمثّمة في التعويض المؤجرة إلى ا
د فقط، دون توفر أركان التمويمي من جراء التأخير في الر عن الأضرار التي لحقت المؤجر 

إنما يقع عمى عاتق المستأجر  ،ق عقوبة جريمة خيانة الأمانةتطبّ  ، إذن لا(2)لمسؤولية الجنائيةا
، (3)الأضرار التي لحقت بو جراء ذلك التأخير نلممؤجر التمويمي ع فقط التعويضالتمويمي 
المستأجر  عما لحق المؤجر التمويمي من ضرر وما فاتو من كسب لتأخرتعويض وينصب ال
عن تنفيذ التزامو بردّ الأصل المؤجر أو عدم رده في الحالة التي اتفّق عمييا الطرفين في التمويمي 

 . (4)عقد الاعتماد الإيجاري

 :استرداد الأصل المؤجر عن طريق رفع الدعوى القضائية -ثانيا

من حق المؤجر التمويمي في عقد الاعتماد الإيجاري رفع دعوى الرد ضد المستأجر التمويمي 
ذا لم يرغب في  ،إذا لم يرد الأصول المؤجرة محل العقد عند انتياء مدة عقد الاعتماد الإيجاري وا 

زة شرائيا طبقا لموعد بالبيع من جانب المؤجر التمويمي، حيث تمك الأصول المؤجرة كانت في حيا
 .(5)المستأجر التمويمي عمى سبيل الإيجار

                                                           
1
 .95عبد الحميد الشواربي، مرجع سابق، ص  - 

 .026مرجع سابق، ص  حوالف عبد الصمد، - 2
 .911نادر عبد العزيز الشافي، عقد المّيزينغ، مرجع سابق، ص  - 3
 .022بن الشيخ ىشام، مرجع سابق، ص  - 4
 .57حماي تيزيري، غانم مريم، مرجع سابق، ص  - 5
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جر التمويمي التي يطالبو د التي يرفعيا المؤجر التمويمي عمى المستأفالجية المختصة بدعوى الر  
مور د الأصول المؤجرة في حالة عدم إعمال الخيارات الأخرى ىي محكمة قاضي الأفييا بر 

التمويمي  أجازت لممؤجر فالتشريعات المقارنة ،(1)فر شرط الاستعجالالمستعجمة بالرغم من عدم تو 
 .(2) برفع دعواه أمام القاضي الاستعجالي

أمّا المشرع الجزائري فنص عمى حق المؤجر التمويمي في المّجوء إلى القضاء المستعجل لمطالبة 
المستأجر التمويمي بإخلاء المكان الذي يشغمو في إطار عقد الاعتماد الإيجاري للأصول غير 

رفع في لمؤجر التمويمي احق إلا أن الرأي مستقر عمى دون الأصول المنقولة،  (3)نقولة فقطالم
 .(4)إيجار دعوى جريمة خيانة الأمانة لأنّ عقد الاعتماد الإيجاري ىو عقد

 

                                                           
الجامعية، ، ديوان المطبوعات 2حول شروط الاستعجال في الدعوى أنظر محمد براىيمي، القضاء المستعجل، ط - 1

 .60، ص 2007د.ب.ن، 
 ، يتعمق بعقد التأجير التمويمي المصري، مرجع سابق. 65/65من القانون رقم 20أنظر نص المادة  - 2
 ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق.61/06من الأمر رقم  22أنظر نص المادة  - 3
 .021بخيت عيسى، مرجع سابق، ص  - 4
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 الفصل الثاني

  يجاريلعقد الاعتماد الإ طبيعيةغير ال النياية

 ذمة كلبعمى  لتزاماتاب يجاري من العقود الممزمة لمجانبين فيو يرتّ إنّ عقد الاعتماد الإ
لعامة في لمقواعد ا افيمكن لممستأجر التمويمي طمب فسخ ىذا العقد وما ىذا إلّا تطبيق، (1) يوطرف

وقد يكون الفسخ بناءا عمى طمب المؤجر التمويمي إعمالا لمشرط الفاسخ الذي  القانون المدني،
عمى إدراجو في العقد، مع ملبحظة أنّ إعمال الشرط الفاسخ الصريح، قد الأخير ا ذىيحرص 

عمى إدراجو في نموذج العقد  (2)يؤدي إلى إعمال الشرط الجزائي الذي يحرص المؤجر التمويمي
 وىذا ما يسمى بالفسخ القضائي.

فاق فيما تّ تفاقا، إذ يجوز لمطرفين المتعاقدين الاايجاري عقد الاعتماد الإ انقضاءوقد يكون 
عقد  نقضيلقضاء، كما يا إلىالمجوء عمى أنّ العقد عند عدم التنفيذ يمغى حتما بدون  ابينيم

،دون صرف النظر عن فسخ العقد (3)نفساخااون ويسمى في ىذه الحالة يجاري بقوة القانالاعتماد الإ
 ستحالة إبرام عقد البيع.نتيجة لا

ليين، فندرس فسخ عقد الاعتماد وسوف نقوم بدراسة ىذا الفصل من خلبل مبحثين متتا
 الثاني(.يجاري )المبحث فسخ عقد الاعتماد الإ المترتبة عن الآثارثم (، الأول يجاري )المبحثالإ

 

 

 

                                                           
 .721، مرجع سابق، ص بخيت عيسى - 1
 364مرجع سابق، ص النظام القانوني لمتأجير التمويمي، دراسة نقدية في القانون الفرنسي، ىاني محمد دويدار،  - 2
 .363و

في العقود الممزمة ، مرجع سابق، عمى أنو: "، يتضمن القانون المدني17/75قم مر ر الأمن  727تنص المادة  - 3
 ."لمجانبين إذا انقضى التزام بسبب استحالة تنفيذه انقضت معو الالتزامات المقابمة وينفسخ العقد بحكم القانون
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 المبحث الأول

 يجاريفسخ عقد الاعتماد الإ

من  د كل طرفالمدة المحددة لو، عندما ينفّ  نتياءابيجاري ينتيي عقد الاعتماد الإ الأصل أنّ 
نياية طبيعية، لكن قد يشوب  انتيىلك يكون العقد قد ذلتزامات، وبابو عميو العقد من ما رتّ  أطرافو
ا ما ذالعقد قبل نياية مدتو، وى نقضاءاالعقد من قبل أطرافو خمل من شأنو أن يؤدي إلى  تنفيذ

 .(1)يعرف بالفسخ

أو  ،تولتزامات في ذمّ ابو العقد من عمى عدم تنفيذ أحد المتعاقدين لما رتّ جزاء  الفسخ يعتبر ذإ
أن يطمب حل  ،لتزامواخر بتنفيذ في العقد الممزم لمجانبين إذا لم يقم المتعاقد الآ ىو حق كل متعاقد

 (34)ر ثلبث يجب لقيام الحق في الفسخ توفّ  حيث ،(2)الرابطة العقدية وزوال أثرىا بأثر رجعي
 :وىي دني مانون القالمن  771/7لك طبقا لنص المادة ذشروط، 

 .أن يكون العقد ممزما لمجانبين-

 لتزاماتو.ابل عاقدين قد أخّ متأن يكون أحد ال-

  .(3)لتزاموا تنفيذألا يكون طالب الفسخ مقصرا في -

التمويمي أو يجاري بطمب من المؤجر عريف، سندرس فسخ عقد الاعتماد الإمن خلبل ىذا الت
ثم  (المطلب الثاني)نيجاري بقوة القانو عقد الاعتماد الإ نفساخاو المستأجر التمويمي )المطمب الأول( 

 مطمب الثالث(.عقد البيع )ال بفسخ يجاريالإ الاعتمادفسخ عقد 

 

                                                           
 .273بسام أحمد مسمم حمدان، مرجع سابق، ص  - 1
، 7156نظرية فسخ العقد في القانون المدني الجزائري المقارن، المؤسسة الوطنية لمكتاب، الجزائر،  ور عبد الكريم،يبمع - 2

 .727ص 
 ، مرجع سابق.تضمن القانون المدنيي 17/75مر رقم الأمن  771/37أنظر نص المادة  - 3
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 المطمب الأول

 المؤجر التمويمي أو المستأجر التمويمي من يجاري بطمبفسخ عقد الاعتماد الإ

فكل طرف يقع عمى عاتقو جممة من  ،عقد ممزم لمجانبين يجاريعقد الاعتماد الإ ن  بما أ
 .(1)وكذا المطالبة بالتعويضخر طمب فسخ العقد الآأحدىا منح لمطرف ب ي إن أخلّ التّ  ،الالتزامات

 التمويمي المؤجر ،طرفي العقديجاري يجوز لقا لمقواعد العامة عمى عقد الاعتماد الإيوتطب 
لك بموجب الشرط ذفاق عمى الأسباب التي تؤدي إلى فسخ العقد، ويكون تّ الا التمويمي والمستأجر

فسخ العقد من قبل المستأجر التمويمي، ىذه الحالة تثير مسألة جواز إلّا أنّ  ،ا العقدذالمدرج في ى
حيث أنّ مسألة فسخ العقد من قبل ىذا الأخير قد لا تتماشى مع أىم خصائص ىذا العقد من 

القابمة للئلغاء، إذ اعتبر المشرع الجزائري الفسخ تعسّفيا خلبل ىذه الفترة  ناحية مدة الإيجار غير
 ر التمويمي عن أقساط الإيجار المتبقّية.وبالتالي يمتزم المستأجر التمويمي بتعويض المؤج

وكذلك فإن تضمين عقد الاعتماد الإيجاري شرطا يجيز لممستأجر التمويمي فسخ العقد قبل 
أوانو، قد يؤدي إلى حرمان المؤجر التمويمي من أقساط الإيجار عن المدة المتبقّية ممّا يرتّب عميو 

 . (2) ىذا النشاطخسارة لجزء من رأسمالو الذي وظّفو لمممارسة 

و أر التمويمي )الفرع الأول( جيجاري بطمب من المؤ فسخ عقد الاعتماد الإ يمكنبالتالي 
 )الفرع الثاني(. التمويمي ستأجربطمب من الم

 

 

 
                                                           

"في العقود الممزمة ، مرجع سابق، عمى أنّو: ، يتضمن القانون المدني17/75مر رقم الأمن  771تنص المادة  - 1
لمجانبين، إذا لم يوف أحد المتعاقدين بالتزامو جاز لممتعاقد الأخر بعد اعذاره المدين أن يطالب بتنفيذ العقد أو فسخو، 

 مع التعويض إذا اقتضى الحال ذلك".
 . 742حوالف عبد الصمد، مرجع سابق، ص  - 2
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 الفرع الأول 

 ر التمويمي جالمؤ  من يجاري بطمبالاعتماد الإعقد فسخ 

اعتبرت شركات الاعتماد الإيجاري في فرنسا العقد مفسوخا في حالة إخلبل المستأجر لقد 
لشركة الاعتماد الإيجاري  وبناءا عمى ذلك يكونالتمويمي بتنفيذ الالتزامات الممقاة عمى عاتقو، 

عن دفع الأجرة في مواعيدىا المحددة،  التمويمي المستأجر امتنعإعمال الشرط الفاسخ الصريح إذا 
 عتمادالالتزاماتو التي تنشأ عن عقد امن  بأيّ  التمويمي الحق إلى إخلبل المستأجر ذاى يمتدو 
 .(1)يجاريالإ

 يجاري وىي:لتمويمي طمب فسخ عقد الاعتماد الإوىناك حالات أين يمكن لممؤجر ا

 :عدم دفع أقساط الإيجار المتفق عمييا -أولا

 اكوني التمويمي قع عمى عاتق المستأجرتلتزامات التي م الاىأقساط الأجرة أبيعتبر الوفاء 
التمويل  عممية فيأنفقيا التي المبالغ  اأن يسترجع من خلبلي التمويمي الوسيمة التي يمكن لممؤجر

 .(2)الربح من إضافة إلى ىامش

يجاري، التي من المتعمق بالاعتماد الإ 16/31 رقم من الأمر 23المادة نص  إلىوبالعودة 
عن دفع قسط واحد من الإيجار  التمويمي ف المستأجرينص المشرع صراحة عمى أنّ تخمّ  خلبليا

 التمويمي نتفاع المستأجربأن يضع حدا لا التمويمي ا يمنح الحق لممؤجرممّ  ،فيايعتبر فسخا تعسّ 
ل عريضة صادر عن يسترجاعو بالتراضي أو عن طريق أمر عمى ذام بالأصل المؤجر، حيث يتّ 

 ف بالأصلرّ صا يمنحو الحق بعد ذلك في الت، ممّ التمويمي مكان إقامة المؤجر لمحكمة رئيس
كما لا  وسيمة قانونية أخرى لنقل الممكية، بكل حرية سواءا بالبيع أو رىن الحيازة أو أيّ  المؤجر

من خلبل  ك بعقد الاعتماد الإيجاري قصد مواصمة الإيجار إلاّ أن يتمسّ  التمويمي يجوز لممستأجر

                                                           
 . 717، 713زياد أبو حصوة، مرجع سابق، ص  - 1
 .31حرة عماد، مرجع سابق، ص  - 2
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أن يخطر  التمويمي عمى المؤجر يجب ىناك شرط إذ نلك ،(1)صريحة من المؤجر عمى ذلك موافقة
 ،( يوم كاممة من أجل تدارك الوضع ودفع الإيجار77مدّة خمسة عشر ) في التمويمي المستأجر

 ممؤجر، يحق لبدلات الإيجار في عدم دفع التمويمي المستأجر اروعند تحقيق الشرط واستمر 
عمى منح المستأجر  فقاوالطرفان يمكن أن يتّ  ،ع الأصول المؤجرةاسترجافسخ العقد و  التمويمي
تقتضي في مواصمة  التمويمي مصمحة المؤجر خاصة وأنّ لتزامو اميمة من أجل الوفاء ب التمويمي

  .(2)تنفيذ العقد

 :وشير إفلاس المستأجر التمويمي أو إعلان إفلاس -ثانيا

التمويمي عجزه عن مواجية الأعباء المالية الناشئة عن عقد ينتج عن إفلبس المستأجر 
عمى  تنجد التشريعات المقارنة كالتشريع المصري والتشريع الأردني قد نصالاعتماد الإيجاري، ف

ب عمى وعميو يترتّ  ،أو إعساره التمويمي اعتبار العقد مفسوخا في حالة شير إفلبس المستأجر
يقوم عمى السبب في ذلك أنّو فسخ العقد و  هأو إعلبن إعسار  التمويمي إشيار إفلبس المستأجر

 الاعتبار الشخصي.

في مجال العقود أنّ مقوّمات المتعاقد  التمويمي عتبار الشخصي لممستأجرالاومفيوم 
 الشخصية من حيث الكفاءة والخمق والائتمان تمعب دورا جوىريا في نشأة الرابطة العقدية وتنفيذىا.

ستأجر التمويمي يعتبر شرطا ضروريا لمنحو التمويل من مالشخصي لدى ال الاعتبارر توفّ و 
إلّا من بعد التحقق ، (3)لممستأجر التمويمي ائتمانوا الأخير لا يقبل منح ذفي قبل المؤجر التمويمي،

عمى الوفاء  التمويمي د وتضمن ليا قدرة المستأجرمن توفر مجموعة من الضوابط التي تؤكّ 

                                                           
يمكن المؤجر طوال مدة  ":وعمى أنّ  ، مرجع سابق،يجاري، يتعمق بالاعتماد الإ16/31رقم  مرالأمن  23تنص المادة  - 1

يوما كاملا، أن يضع حدا لحق  (51)عقد الاعتماد الإيجاري وبعد إشعار مسبق و/ أو إعذار لمدة خمسة عشر 
الانتفاع بالأصل المؤجر واسترجاعو أو عن طريق مجرد أمر غير قابل للاستئناف يصدر بديل العريضة عن  المستأجر

 "دفع المستأجر قسطا واحدا من الإيجار،.....ليذا العقد في حالة عدمفي رئيس محكمة مكان إقامة المؤجر، وذلك 
 .37مرجع سابق، ص  بن سخري عبد الحميم، - 2
 .422نادر عبد العزيز شافي، مرجع سابق، ص  - 3
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يكاد يكون معدوما لأنّ المفمس بالتزاماتو التعاقدية  التمويمي ، ووفاء المستأجرةالتعاقديلتزاماتو اب
   .(1)أموالو دارةالمفمس من إ التمويمي يد المستأجر لغّ الحكم بشير الإفلبس ي

 :من في الشركةوفاة المستأجر التمويمي أو الشريك المتضا -ثالثا

يكون لممؤجر التمويمي بموجبو الحق في  ،شرط عقد الاعتماد الإيجاري عقد يمكن تضمينو
ا من أجل الحفاظ ذا ما توفي المستأجر التمويمي أو الشريك المتضامن في الشركة، وىذفسخ العقد إ

عتبار الشخصي، فيو يقوم عمى علبقة قائم عمى الا ائتمان و عقدا العقد، لأنّ ذعمى خاصية ى
  .(2)في جوىره، و ىي من بين العلبقات المبنية عمى عنصر الثقة تمويمية

ىذا أو الشريك المتضامن و  التمويمي بوفاة المستأجر الاعتماد الإيجاريعقد فسخ يحيث   
 ىذا العقد ييومن ثم يكون من المنطقي أن ينت ،(3)يمثل خروجا عمى مبدأ انتقال العقد إلى الورثة

ستقالتو االشريك المتضامن في حالة  لا ينطبق عمىالحكم  اذىو ، الشخصي لأنّو يقوم عمى الاعتبار
 .قضائيحكم و عند فصمو بموجب أمن الإدارة 

 فإنّ  ،(4)ل في شركة الأشخاص وخاصة شركة التضامنسبة لمشخص المعنوي المتمثّ بالنّ  أمّا
الشخصي أي الثقة المتبادلة  الاعتباريا تقوم عمى نتياء الشركة لأنّ اب عميو رتّ توفاة أحد الشركاء ي

  .(5)بين الشركاء 

 

 
                                                           

عدد  ج ج ر تضمن القانون التجاري، جي، 26/31/7117مؤرخ في ، 17/71مر رقم الأمن  233المادة  أنظر نص - 1
 ، معدل ومتمم . 72/7117/ 71في  صادر 737

 .733، 734حوالف عبد الصمد، مرجع سابق، ص  - 2
 ، مرجع سابق.، يتضمن القانون المدني17/75رقم مر الأمن  2مكرر  361نص المادة  أنظر - 3
، يتضمن القانون 17/71قم مر ر الأمن  764إلى  777نص المشرع الجزائري عمى أحكام شركة التّضامن من المادة  - 4

 ، مرجع سابق.التجاري
5 ية والمراسيم التنفيذية الحديثة، دار العرب لمنشر يوسف فتيحة، أحكام الشركات التجارية وفقا لمنصوص التشريع - 

 .733والتوزيع، الجزائر، د.س.ن، ص 
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 :إذا كان شخصا معنويا التمويمي تصفية المستأجر -رابعا

ف إنياء يدب يشخص يدعى المصف بيا التصفية عبارة عن مجموعة من الأعمال التي يقوم
وتوزيعيا عمى تيا اموجود صافي وتسديد ديونيا لتحديد ،وتحصيل حقوقيا ،العمميات الجارية لمشركة
 . (1)الشركاء بطريق القسمة

 ما تمّ لصفية تتم طبقا الأصل أنّ التّ ف ،تصفيتو الاعتبارينقضاء الشخص ايترتب عمى و 
ق القواعد المنصوص فاق عمى ذلك تطبّ تّ وفي حالة عدم الا ،فاق عميو في عقد تأسيس الشركةتّ الا

وما بعدىا من القانون المدني  334والمواد   وما بعدىا من القانون التجاري 167في المواد  عمييا
ىذا الأخير القيام بجميع  ىيتولّ حيث  ،التجاريمن القانون  152م تعيين المصفي طبقا لممادة ويتّ  ،

ستخراج الصافي من أمواليا زمة لتصفية الشركة من تحصيل الحقوق وسداد الديون لاالأعمال اللبّ 
  .(2)متو عمى الشركاءسلق

بعد تحصيل ا ذوىد الصافي من أمواليا بشخصيتيا المعنوية إلى أن يتحدّ  تحتفظ الشركة
المصفي في تنفيذ  استمراربشخصيتيا القانونية  احتفاظيا ب عمىويترتّ  ،حقوقيا وتسديد ديونيا

ا كان ىذا الأخير من يجاري، ولمّ ة أعماليا ومنيا عقد الاعتماد الإلتصفي استمرارىاالعقود التي يمزم 
 الاعتبارفإنّ وجود المصفي قد يتعارض مع ىذا  ،الشخصي الاعتبارعمى  نىالتي تبالعقود 

المتعمق بالاعتماد  16/31الأمر رقم  من 74المادة  أوجبتبالنسبة لممؤجر التمويمي، كذلك 
فسخ العقد يجاري شرطا خاصا يخّول لأحدىما طمب أن يضمن طرفي عقد الاعتماد الإالإيجاري 
 .(3)ا معنويا في حالة التصفيةخر شخصإذا كان الآ

                                                           
دار الثقافة لمنشر والتوزيع، د.ب.ن،  -دراسة مقارنة -فوزي محمد سامي، الشركات التجارية الأحكام العامة والخاصة - 1

 .75، ص 7111
 .743عيسى بخيت، مرجع سابق، ص  - 2
مقراني رياض، الضمانات الممنوحة لممؤجر التمويمي في عقد الاعتماد الإيجاري، مذكرة لنيل شيادة خالد عبد النور،  - 3

الماستر في الحقوق، تخصص القانون العام للؤعمال، كمية الحقوق و العموم السياسية، جامعة عبد الرحمن ميرة، بجاية، 
 .76، ص 2376
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 الإجراءاتمجموعة من  توفرل المؤجر التمويمي يستمزم با الحق من قذممارسة ى إلا أنّ 
 :نوردىا عمى النحو التالي

ضرورة قيام المؤجر التمويمي بإرسال إخطار مع الإشعار بالوصول إلى المستأجر  -
 رتكابو لممخالفة.االتمويمي يعممو بموجبو 

بتداءا من اليوم اأيام  73المستأجر التمويمي عن تصحيح تمك المخالفة خلبل  امتناع -
  .(1)خطارالتالي لتاريخ تبميغو الإ

 الفرع الثاني

 يجاري بطمب من المستأجر التمويميالاعتماد الإ عقد فسخ

يجاري بسبب إخلبل المؤجر التمويمي لتمويمي طمب فسخ عقد الاعتماد الإممستأجر ال حقّ ي
 .(2)لتزاماتو العقديةابتنفيذ 

. وتجدر الإشارة إلى أنّ (3)قابل المدرج في العقد لمصمحتولشرط التّ  كما قد يطمب الفسخ إعمالا
اني فلب الثّ  الفسخ ا طمبل يكون عن طريق القضاء تطبيقا لمقواعد العامة، أمّ طمب الفسخ الأوّ 

 المنفردة. المستأجر التمويميفاقا بناءا عمى إرادة تّ ار الفسخ لمقضاء إذ يتقرّ  جوءيحتاج إلى المّ 

 :فسخ العقد طبقا لمقواعد العامة )قضائيا( -أولا

طمب فسخ عقد  المستأجر التمويمييستطيع  ،(4)طبقا لمقواعد العامة الواردة في القانون المدني
 اذى و عمميا نجد أنّ لتزاماتو، إلّا أنّ ابأحد  يميو التمالمؤجر ل ما إذا أخّ  ةالاعتماد الإيجاري في حال

                                                           
 .2374، عمانقبل صناعة التمويل(، دار المناىج لمنشر والتوزيع، عبير الصفدي الطوال، التأجير التمويمي، )مست - 1
 .67بن تيفراوين نوال، زقان وىيبة، مرجع سابق، ص  - 2
يقصد بشرط التقابل المدرج في العقد لمصمحة المستأجر التمويمي تحت طائمة البطلبن: أنّيا تمك الشروط التي يتّفق  - 3

عقد، وشرط التقابل واجب الإدراج في عقود الاعتماد الإيجاري لمعقارات بخلبف عقود عمييا الطرفان ويتّم ادراجيا في ال
 الاعتماد الإيجاري لممنقولات أين يعد إدراجيا جوازيا. 

 .363ىاني محمد دويدار، مرجع سابق، ص  - 4
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ض ر ععرض الصادر منو أو التّ نيا، ما عدا التّ عسأل يمسؤولية يمكن أن  كمف نفسو أيّ يلم  الأخير
ويبقى  ياعن انفسو بعيدي بقي المؤجر م وتسميم الأصلالقانوني الصادر عن الغير، حتى عممية تسمّ 

سأل عميو ي، وعميو فالأمر الوحيد الذي يمكن أن التمويمي المستأجرل و البائع أو المقاو  بين الأمر
ل وبالرغم من أنّ عقد البيع لا يحمّ  ،عإبرام أو تنفيذ عقد البي عن امتناعوىو  المؤجر التمويمي

 من الانتفاع بالأصل التمويمي مستأجرلا عميو تمكين صريحا إلّا أنّ  التزاما التمويمي المؤجر
البائع عن تسميم العقار رغم إبرام العقد بسبب  امتناعسأل عن ىذا الأمر في حال ي، كما قد المؤجر
ا يجعمو م ممّ والتسمّ  سميمل في عممية التّ تدخّ يمن الناحية العممية لا  و، كونلممؤجر التمويميراجع 
  .(1)ر طبقا لمقواعد العامةثامسؤولية قد ت عن أيّ  ابعيد

 :تفاقيا(افسخ العقد إعمالا لمشرط المدرج في العقد ) -ثانيا

حقا من خلبلو يستطيع فسخ عقد الاعتماد الإيجاري دون  لممستأجر التمويميمنح القانون 
  .(2) إلى القضاء بناءا عمى إرادتو المنفردة وءجالمّ 

إدراج  يجاري العقاري ضرورةعقود الاعتماد الإ فيرض القانون الفرنسي الصدد يفوفي ىذا 
تحت طائمة بطلبن العقد، وترك  التمويمي المستأجر ما يصطمح عميو )شرط التقابل( لمصمحة

 فق عميو الطرفان في العقد.شروط إعمال ىذا الحق لما يتّ 

بطمب فسخ عقد الاعتماد  لممستأجر التمويمي يكتفي المشرع الفرنسي بوجوب السماح
 ىوا الشأن ذوما يجري عميو العمل في ىعمالو، عمى شروط إ تفاقالاراف ويترك للؤط يجاريالإ
ل عن عشر لا تقّ  المستأجر التمويمية طويمة قبل جواز إعمال ىذا الشرط من قبل شتراط مدا

                                                           
 .31حرة عماد، مرجع سابق، ص  - 1
"يجوز الاتّفاق عمى أن  :و، مرجع سابق، عمى أنّ المدنين القانون ، يتضم17/75رقم مر الأمن  723نصت المادة  - 2

يعتبر العقد مفسوخا بحكم القانون عند عدم الوفاء بالالتزامات النّاشئة عنو بمجرد تحقيق الشروط المتّفق عمييا وبدون 
 حاجة الحكم قضائي..."
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م تحديد قيمة عن الفسخ، ويتّ  التمويمي مؤجرتعويض ال المستأجر التمويميسنوات، كما يجب عمى 
 .(1)ية من الأجرة بمجموع الأقساط المتبقّ  تعويضال

 المطمب الثاني

 يجاري بقوة القانون نفساخ عقد الاعتماد الإا

 وىو ما يسمى  الأخرى يجاري بقوة القانون مثل سائر العقودعقد الاعتماد الإ م فسخيتّ قد 

 .(2) التمويمي  روالمستأج يميو التم رجي تربط بين المؤ وبذلك تزول الرابطة القانونية التّ  ،نفساخبالا

الكمي لمعين المؤجرة فسخ العقد  يلبكب عمى الالإيجار يترتّ عقد طبقا لمقواعد العامة في 
بضمان وجود العين  الالتزامبمدينا  باعتبارهلبك يال ةتبع التمويمي ل المؤجربحكم القانون، ويتحمّ 

ستحيل عميو يمكت العين المؤجرة فىنتفاع بيا، أمّا إذا و من الاوتمكين التمويمي لممستأجرالمؤجرة 
ستحالة لاالمقابمة وينفسخ العقد بقوة القانون  الالتزاماتوبالتالي تنقضي  التزاموفي ىذه الحالة تنفيذ 

 التنفيذ.

في الأمر  م ىذه الحالةنجد أنّ المشرع الجزائري لم ينظّ يجاري الاعتماد الإا بالنسبة لعقد أمّ 
عتبر العقد مفسوخا بقوة ا، و (3)ا ترك الأمر لمقواعد العامة إنمّ  المتعمق بالإعتماد الإيجاري 16/36

سواء كان راجعا إلى قوة قاىرة أو خطأ  ،المؤجر أيا كان سبب ىذا اليلبك الأصلمك ىالقانون إذا 
 .(4)أو خطأ الغير التمويمي المؤجر

                                                           
 . 725بن الشيخ ىشام، مرجع سابق، ص  - 1
 .242بن بريح أمال، مرجع سابق، ص  - 2
 .737، ص ، مرجع سابقحوالف عبد الصمد - 3
إذا أثبت الشخص أن  ":، مرجع سابق، عمى أنّو ، يتضمن القانون المدني17/75رقم مر الأمن  721تنص المادة  - 4

الضرر قد نشأ عن سبب لا يد فيو كحادث مفاجئ، أو قوة قاىرة، أو خطأ صدر من المضرور أو خطأ من الغير، كان 
 ."بتعويض ىذا الضرر، ما لم يوجد نص قانوني أو اتّفاق يخالف ذلكغير ممزم 
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إلى القضاء فإنّ حكم القضاء في ىذه  المتعاقدة و في حالة لجوء الأطرافوالجدير بالذكر أنّ 
ب عمى ويترتّ  ،م بقوة القانون من يوم اليلبك، إذ أنّ الفسخ يتّ (1)لا منشئا االحالة يكون مقرر 

المؤجر  صلا إذا كان اليلبك الذي لحق بالأنقضاء الرابطة العقدية بين الطرفين، أمّ انفساخ الا
عدم موضوع يو ليس من شأنو أن القانون، لأنّ بقوة  ىلبكا جزئيا فيذا لا يؤدي إلى فسخ العقد

وصيانتو  صلالأ اذىبحفظ  التمويمي لتزام المستأجراو يدخل في نطاق يجاري ولكنّ الاعتماد الإ
صلبحو  .(2)وا 

ل تبعة اليلبك بشرط أن يكون الذي يتحمّ  التمويمي بالنسبة لتبعة اليلبك فإنّ المؤجر اأمّ 
 .فيو التمويمي اليلبك لسبب لا دخل لممستأجر

لتزام وىو المؤجر التمويمي، اليلبك عمى عاتق المدين بالا ةطبقا لمقواعد العامة تقع تبع 
عمى بو من الانتفاع  التمويمي المؤجر وتمكين المستأجر الأصلو ممزم بضمان وجود أنّ  باعتبار

ذا الا الوجو الذي تمّ   .(3)العقد لاستحالة التنفيذ ينقضيالمؤجر ىلبكا كميا  صلمك الأىتفاق عميو، وا 

 المطمب الثالث

 عقد البيع فسخيجاري بسبب عقد الاعتماد الإانفساخ 

 ،(4)لأنو ىناك علبقتان قانونيتانيجاري تعتبر سببا لفسخ عقد الاعتماد الإىناك حالة أخرى 

 والتي تربط يجاريالإ الاعتمادوالثانية ىي علبقة  بائعالو  التمويمي لأولى علبقة ما بين المؤجرا

                                                           
 .731عبد الرحمان السيد قرمان، مرجع سابق، ص  - 1
إلياس ناصيف، العقود الدولية، عقد التوزيع أو عقد الإيجار التمويمي في القانون المقارن، منشورات الحمبي الحقوقية،  - 2

 .337، ص 2335
 .576لسنيوري، مرجع سابق، ص عبد الرزاق أحمد ا - 3
 .247بن بريح أمال، مرجع سابق، ص  - 4
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 علبقة المؤجر أصابر العلبقتان في حالة ما إذا احية القانونية قد تتأثّ ، فمن النّ التمويمي بالمستأجر
 .(1) عقد البيعأو فسخ  م ببطلبنكأن يحك ،عارض من العوارض بائعبال التمويمي

 التمويمي المبرم بين المؤجر العقد فسخمدى أثر ىو ساؤل في ىذا الصدد الذي يثير التّ  رمالأ
 ؟التمويمي والمستأجر التمويمي انية القائمة بين المؤجرعمى العلبقة الثّ  البائعو 

حول  ،الفقيية والقضائية في فرنسا جاىاتالاتّ وسنجيب عن ىذا التساؤل من خلبل دراسة 
 اذى فساخنافي  يجاري،الإ الاعتمادعمى عقد  البائعو  التمويمي بين المؤجر عقد البيع المبرمأثر 

سريان عقد )الفرع الأول( و  التمويمي والبائع المبرم بين المؤجر عقد البيع فسخجراء  الأخير
 )الفرع الثاني(.عقد البيع  فسخيجاري رغم الإ الاعتماد

 الفرع الأول

 والبائع التمويمي المبرم بين المؤجر عقد البيعفسخ اء ر يجاري جعقد الاعتماد الإ فساخنا

العقد المبرم  فسخجراء  يجاريالإ الاعتمادعقد  فساخناتجاه عمى مبدأ فق أصحاب ىذا الاتّ ا
 .(2)سبيب ختمفوا في التّ ايم أنّ  ، إلاّ البائعو  التمويمي بين المؤجر

 الاعتماد الإيجاري:بطلان عقد  -أولا

للبلتزام أو بمعناه  بسواء كانت بمعناه التقميدي كسب بستند ىذا الرأي إلى نظرية السبا
بالمعنى التقميدي واحد لا يتغيّر بالنسبة لكل طائفة، ففي العقود  بالواسع في المجال العقدي، فالسب

فالمؤجر التمويمي يكون خر، التزام المتعاقد الآلتزام كل طرف في العقد ىو االممزمة لمجانبين يكون 

                                                           
يعاد المتعاقدان إلى ":، مرجع سابق، عمى أنّو ني، يتضمن القانون المد17/75مر رقم الأمن  734/7تنص المادة  - 1

الحكم بتعويض الحالة التي كانا عمييا قبل العقد في حالة بطلان العقد أو إبطالو، فإن كان ىذا مستحيلا جاز 
 ."معادل....

في القانون الأردني مع الإشارة إلى أحكام الفقو  –دراسة مقارنة –صخر أحمد الخصاونة، عقد التأجير التمويمي  - 2
 .212، ص 2337د. ب. ن،  الإسلبمي، دار وائل لمنشر و التوزيع،
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لينتفع بيا خلبل فترة الإيجار، تحت تصرف المستأجر التمويمي  ةالمؤجر  صولضع الأممزما بو 
 خلبل ىذه الفترة. بدل الإيجاربدفع  التمويمي المستأجروالسبب في ذلك راجع لالتزام 

العقد  فسخذلك ل ،ينقضي سبب التزام المستأجر التمويمي بدفع الأجرةوبموجب ىذا الرأي 
تطبيقا لمقواعد العامة  يجاريالإ الاعتمادوبالتالي بطلبن عقد  ،البائعو  التمويمي المبرم بين المؤجر

 .(1)التي بمقتضاىا يكون العقد باطلب إذا لم يكن لو سبب

واضحا، حيث نقضت المحكمة القرار الصادر  يبدو ر الدائرة المدنية بفرنسا بيذا الاتجاهتأثّ ف
الشراء، إذ  عقدرغم فسخ  يجاريالإ الاعتمادوالذي يقضي بالإبقاء عمى عقد  الاستئنافمن محكمة 

و فإنّ  نتفاء السبب بالنسبة لعقد التأجير التمويمي، ومن ثماب عميو فسخ عقد الشراء يترتّ  إنّ ":قررت
 .(2) "لا يوجد مسوغ التزام المستأجر بدفع أقساط الأجرة

 نتفاعالاو غير مستقيم قانونا، لأنّ أقساط الأجرة لا تكون فقط مقابل لكن ىذا الرأي يبدو أنّ 
نمّ صل المؤجربالأ في نياية العقد، لذلك  صول المؤجرةىذه الأشراء ا تكون مقابلب لإمكانية ، وا 

بتمكين  التمويمي لتزام المؤجرال فقط في بدفع أقساط الأجرة لا يتمثّ  التمويمي لتزام المستأجراسبب 
ببيع  التمويمي لتزام المؤجرال كذلك في المؤجرة، بل يتمثّ  صولنتفاع بالأمن الاالتمويمي المستأجر 
الأخير رغبتو في  اىذفي نياية العقد إذا أعمن  التمويمي إلى المستأجر صول المؤجرةىذه الأ
 .الشراء

ىذه العقود تيدف "إنّ :قول ي (SUCHUTZ)ا السبب في معناه الواسع فإنّ الأستاذ أمّ  
عقد منيا في معو تحديد الغرض من إبرام كل ما يستمزم مواحد، إلى تحقيق غاية أو ىدف  يعاجم

 خرتفاعل ويترابط بعضيا مع البعض الآتالعقود داخل ىذه المجموعة  أنّ  إطار ىذه الغاية، إذ

الاعتماد قتصادي بين عقد رتباط الاخر، وعميو فإنّ الا، بحيث يكون كل عقد سببا للآاترابطا وثيق
 نعدام سببو".لا يجاريالاعتماد الإعقد  فساخاني بالضرورة إلى وعقد الشراء، يؤدّ  يجاريالإ

                                                           
 .745بخيت عيسى، مرجع سابق، ص  - 1
 .214الخصاونة، مرجع سابق، ص ىذا الحكم أشار إليو سخر أحمد  - 2
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 الاعتماد الإيجاريثانيا: فسخ عقد 

أن العقد يفسخ نتيجة لعدم تنفيذ المتعاقد الآخر  خر من الفقو الفرنسي إلىجانب آ يرى
لمجانبين فإنّو يخضع لمحكم  ةممزمال من العقود باعتبارهيجاري الاعتماد الإوعقد  لالتزاماتو التعاقدية

عادة الأ ،ذاتو لا يمكنو  التمويمي المؤجرة إلى البائع فإنّ المؤجر صولفعند زوال عقد الشراء وا 
، مما يؤدي بالنتيجة إلى فسخ العقد الذي يكون التمويمي لتزامو في مواجية المستأجراعندئذ تنفيذ 

الاعتماد تطبيق ىذه القاعدة عمى عقد ا يثور تساؤل حول مم ،أثر رجعي إلى يوم انعقادهلو 
 بمعنى ىل تزول جميع آثار ىذا العقد منذ لحظة إبرامو نتيجة لزوال عقد الشراء؟ ،يجاريالإ

كقاعدة عامة فإنّ لمفسخ أثر رجعي في العقود الفورية وليس لو ىذا الأثر في العقود 
 ذ منيا لا يمكن إرجاعو.أثر الفسخ فييا عمى المستقبل فقط لأنّ ما ينفّ  قتصرالمستمرة، إذ ي

أثره  يسرينفيذ فإنّ الفسخ لا العقود المستمرة التّ  من عمى اعتبار أن عقد الاعتماد الإيجاري
ثار الفسخ إعادة المتعاقدين إلى الحالة من آ ولأنّ  ،بالنسبة لممستقبل فقط يسري إلى الماضي بل

و لا يمكن إرجاع وعميو فإنّ  ،وىذا لا يمكن تحقيقو في العقود المستمرة ،كان عمييا قبل التعاقدالتي 
ن كان يمكن استرداد قيمتياطوال مدة  التمويمي قت لممستأجرالمنفعة التي تحقّ  عن  الإيجار وا 
 . (1)طريق التعويض

 الفرع الثاني

  م بين المؤجر التمويمي والبائععقد البيع المبر  فسخيجاري رغم الإ الاعتمادسريان عقد 

 المبرم  عقد البيع فسخر بلا يتأثّ  يجاريالإ الاعتمادنّ عقد فإ BONNEAU الفقيو حسب
المؤجر التمويمي في درجيا يأيو عمى الشروط التي ر في تبرير  واستند و البائع التمويمي المؤجربين 
 ا، حيث أنّ ىذ(2)التمويمي بعدم الرجوع عمى المؤجر التمويمي إذ بمقتضاه يمتزم المستأجر ، العقد

، فإنّ زوال عقد التمويمي حقوقو تجاه البائع إلى المستأجرجميع موجب ىذا الشرط بالأخير ينقل 
                                                           

 .741، ص سابقبخيت عيسى، مرجع  - 1
2
 - BONNEAU  Thierry, Droit bancaire, collection domat, Montchrestien, LGDJ, 2

e
 édition, Paris, 1995, N° 532, 

p 322. 
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خلبل من  يظل مستفيداىذا الأخير أنّ سبب ما، ما دام ل التمويمي لتزام المستأجراالشراء لا يفقد 
 .(1) ر التمويميالمؤج ضد  الرجوعضاة البائع لمصمحتو مقابل تنازلو عمى نقل مقا

عمى  البائعو  التمويمي ض لأثر العقد المبرم بين المؤجرا بالنسبة لممشرع الجزائري فمم يتعرّ أمّ 
ختمف فييا الفقو الفرنسي قد تتأثر اما أثير من مسائل  ، وبيذا الموقف فإنّ يجاريالإ الاعتمادعقد 

حسن ما فعل المشرع المصري حينما أو  ،البائعو  التمويمي العقد المبرم بين المؤجربمناسبة فسخ 
 التمويمي ب عمى بطلبن أو فسخ العقد المبرم بين المؤجرفصل في ىذه المسألة، حيث لم يترتّ 

، فمم يربط بين مصير التمويمي مستأجروال التمويمي أثر عمى العقد المبرم بين المؤجر بائعوال
 .(2)العقدين ببعضيا البعض

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .217صخر أحمد الخصاونة، مرجع سابق، ص  - 1
"لا يترتّب  :أنو ، مرجع سابق، عمىالمصري التأجير التمويميب، يتعمق 17/ 17قانون رقم المن  22/37نصت المادة  - 2

عمى الحكم ببطلان أو بفسخ العقد المبرم بين المورد أو المقاول وبين المؤجر أثر عمى العقود المبرمة بين المؤجر 
 والمستأجر"
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 المبحث الثاني

 يجاريآثار فسخ عقد الاعتماد الإ

من القانون  722نصت المادة  ،بالرجوع إلى القواعد العامة التي تحكم آثار فسخ العقد
" إذا فسخ العقد أعيد المتعاقدان إلى الحالة التي كانا عمييا قبل العقد، فإذا  :المدني عمى أنو

ب عمى ضح من نص المادة أنّ الأثر المترتّ ويتّ  ،(1)ستحال ذلك جاز لممحكمة أن تحكم بالتعويض"ا
 عمييا قبل التعاقد دون النظر إلى سبب افسخ العقد، ىو إرجاع المتعاقدين إلى الحالة التي كان

 .(2)نفساخا بقوة القانونافاقيا أو تّ اأو  خ، أي سواء كان فسخا قضائياالفس

خر ما حصل عميو بموجب ف من طرفي العقد أن يرد لمطرف الآكل طر  لتزاماومؤدى ذلك 
و لم يكن سواء بالنسبة لطرفي العقد أو ىذا العقد، أي أنّ ىذا العقد ينحل بأثر رجعي، ويعتبر كأنّ 

 (3) .بالنسبة لمغير

شركة  ستردادلاض يجاري التعرّ عقد الاعتماد الإوعمى ضوء ذلك تقتضي دراسة آثار فسخ 
 مستأجر التمويميال لتزاماو وأىمية قيمتو السوقية )المطمب الأول( المؤجر  يجاري للؤصلالاعتماد الإ

 بالتعويض عن الفسخ )المطمب الثاني(.

 المطمب الأول

 وأىمية قيمتو السوقية المؤجر للأصل المؤجر التمويميسترداد ا

 يرتكز عمى عقد الإيجار، فإنّ  يجاري يعتبر من العقود المستمرةعقد الاعتماد الإ بحكم أنّ 
دفع أقساط الأجرة، وفي ب تمويميال المستأجر يستمرمدة العقد طيمة  وأنّ  ستمرارية في تنفيذهوجو الا
 وبالتالي ،فسخو فإنو يترتب عمى ذلك آثار و متى تمّ إلّا أنّ ، منتفعا بالأصل المؤجر بقىالمقابل ي

                                                           
 يتضمن القانون المدني ، مرجع سابق. ،17/75مر رقم الأمن  722المادة  - 1
 . 526عبد الرزاق أحمد السنيوري، مرجع سابق، ص  - 2
 .232عبد الرحمن السيد قرمان، مرجع سابق، ص  - 3
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للؤصل المؤجر  المؤجر التمويمي سترداداخلبل من يجاري سندرس آثار فسخ عقد الاعتماد الإ
 )الفرع الثاني(. الاسترداد)الفرع الأول( وأىمية القيمة السوقية للؤصل وقت 

 الفرع الأول

 للأصل المؤجر المؤجر التمويمي استرداد

تمعب دورا  ،طيمة مدّة العقد المؤجر ممكية الأصليخفى أنّ احتفاظ المؤجر التمويمي ب لا
أو عدم قدرتو عمى  المستأجر التمويميخاصا يتمثل في توفير الضمان ضد مخاطر إعسار 

ىذا الضمان عند فسخ العقد من خلبل  إعمال العقد، ويتمّ  عناشئة مواجية الأعباء المالية النّ 
 .(1)لالأص استرداد

المتعمق بالاعتماد  16/31 رقم من الأمر 23المادة في زائري ض المشرع الجرّ وقد تع 
خطار المستأجر المؤجر التمويمي سترجاعا إلى إمكانية (2)يجاريالإ  للؤصل المؤجر بعد إشعار وا 

 التمويمي المؤجر باعتبارنتفاع بالأصل يوما، وذلك بعد أن يضع حدا لو في الا 77لمدّة  التمويمي
ل عريضة غير قابل يسترجاع بالتراضي أو بواسطة أمر عمى ذويكون ىذا الا ،ممكيةالصاحب 
ك بعقد أن يتمسّ  التمويمي و ليس من حق المستأجريصدر عن رئيس المحكمة، وأنّ  للبستئناف

فاق تّ الا التي تمّ  ومواصمة عقد الإيجار وفقا لمشروط الاستمرارمن  للبستفادةالاعتماد الإيجاري 
ثار بالقيمة ئستالما يممك بقدر ما ىو  التمويمي المؤجر استعادةل لا يمثّ  الاستردادىذا ، (3)عمييا

أقساط مال الشركة من خلبل لبك ما لم يتم إىلبكو من رأسإىالتي تسمح ب المؤجر السوقية للؤصل
 .(4)صرف فيو سواء بالبيع أو التأجير أو غير ذلكوىذا بالتّ  الأجرة

 

 
                                                           

 .741بن الشيخ ىشام ، مرجع سابق، ص  - 1
 ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق.16/31مر رقم الأمن  23أنظر نص المادة  - 2
 .431عبد العزيز الشافي، مرجع سابق، ص  نادر - 3

4
 - Bey El- Mokhtar et Gavalda Chrisian, op-cit, p 36.  
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 الثاني الفرع

 الاسترداد وقت المؤجر القيمة السوقية للأصلأىمية 

 وأ مخاطر إعسار ضدّ  لممؤجر التمويميد ضمانا فعميا ل القيمة السوقية للؤصل المستر تمثّ 
 .(1)التمويمي إفلبس المستأجر

 :أىمية القيمة السوقية لممنقول وقت الاسترداد -أولا

ف تصرّ يأن  التمويمي المؤجر ستطاعا إذا إلاّ  الاستردادالقيمة السوقية لممنقول وقت  ظيرلا ت
قتصادي لممنقول إذا كان العمر الا و ،خرآ د ببيعو أو تأجيره من جديد لمستأجرفي الأصل المسترّ 

عن ذلك أن تكون قيمة الأصل في نياية مدة العقد أقل  برتّ تي ول عنو، فإنّ قّ تة العقد يتضاءل ومد
بين ما ات الإنتاجية في المعدّ  )المحاسبية(يةالمتبقّ وتتراوح عادة القيمة  بكثير من قيمتيا وقت الشراء

 ي في بادئ الأمر.المؤجر التمويمالمدفوع من قبل  الشراءمن ثمن  %73و 7%

 المستأجر ختيارلاية للؤصل المؤجر سببا قويا القيمة المتبقّ  نخفاضانتيجة  من وقد يكون
والمنقول إذا كانت لو  ،يجاريعند نياية مدّة عقد الاعتماد الإ كووتممّ  المؤجر الأصل التمويمي شراء

)مع  إلى إعمال خيار الشراء التمويمي المستأجريمجأ خلبليا أن  من يمكن ،قيمة سوقية ذات أىمية
أن تكون ليذه القيمة أولى و من باب قتصادي(، فإنّ الا حلبلالاضمالأخذ بعين الاعتبار معدل 

ومن ثم  لممنقول، قتصادييتيا عند فسخ العقد أي قبل مضي وقت طويل من العمر الاالسوقية أىمّ 
ل مرور وقت طويل من ببإعمال الشرط الفاسخ الصريح مبكرا وق المؤجر التمويمي و كمما قامفإنّ 

  .(2)ستأثر بيايا يزيد في فائدتو التي قيمة المنقول السوقية، ممّ  ازدادتما مّ نفاذ العقد، ك

صل للؤ المفترض الاقتصادي نتياء العمراب الاعتماد الإيجاري عقد انتياءوفي الغالب يرتبط 
ات في نياية والمعدّ  الآلات استردادأىمية كبيرة عمى المؤجر التمويمي ق عمّ يلا  من ثمّ ، و المؤجر

ويرجع السبب في ذلك إلى أنّ  ،بسعر منخفض التمويمي ل بيعيا لممستأجرفضّ بل يمدّة العقد، 

                                                           
1
 -Cabriallac, Michel : leasing, encyclopédie, dalloz, droit civil, N° 131,Paris,1973. 

 .317ىاني  محمد دويدار، مرجع سابق ، ص  - 2
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عدادىا يالمت صولىذه الأ استرداد ده مبالغ بّ شكل يصمح لبيعيا أو إعادة تأجيرىا لمغير يكبالكة وا 
 .كما يحتاج إلى خبرات فنية متخصصة لا تتوافر لديو ،طائمة

المؤجرة بشكل فعمي وبحالة جيّدة ويبقى  صولرد الأبممزما  التمويمي المستأجر ويعتبر 
  .(1)مسؤولا عنيا وضامنا ليا إلى حين إعادتيا

 :أىمية القيمة السوقية لمعقار وقت الاسترداد -ثانيا

المنقولات في عقود  اضمحلبلالمباني بطيئا جدا مقارنة بمعدل  اضمحلبليكون معدل 
ضيا فضلب عمى أنّ الأرض تحافظ عمى قيمتيا ثابتة رغم مرور الزمن لعدم تعرّ  ،يجاريالاعتماد الإ

مرحمة يكون فييا  ية في أيّ وينتج عمى ذلك أنّ قيمة الأصل السوقية تبقى بالغة الأىمّ  ،لبكتىللب
 ة العقد.يجاري وحتى عند نياية مدعتماد الإعقد الا

مواجية الأعباء المالية عن  المستأجر التمويميعجز  ى بالبعض إلى القول أنّ ىذا الأمر أدّ 
لو انتيى بتحصيل عوائد مالية أكثر بكثير مما  لممؤجر التمويمي في تنفيذ العقد، يسمح ستمرارالاو 

في ظروف  استرداده عند ف في ذلك عمى إعادة تسويق العقاروالأمر متوقّ العقد نياية طبيعة، 
ن كانت السمعة التجارية ،وشروط جيّدة المستأجر  عجزمن اختلبق تمنعو  ممؤجر التمويميل وا 

التي  لتزاماتالاساع نطاق تّ اظر إلى مجرد النّ  في تنفيذ العقد، إلّا أنّ  ستمرارعن الا التمويمي
 .(2)وختلبقاتجعل من ىذا العجز أمر محتمل دون الحاجة إلى  المستأجر التمويميميا يتحمّ 

 المطمب الثاني

 بالتعويض عن الفسخ التمويميالمستأجر لتزام ا

فسخ عقد الاعتماد  يجاري: "إنّ المتعمق بالاعتماد الإ 16/31 رقم من الأمر 74تنص المادة 
خر حق ل طرف من الأطراف، تمنح الطرف الآيجاري خلبل الفترة غير القابمة للئلغاء من قبالإ

ذلك عن  انعدامحالة  التعويض الذي يمكن تحديد مبمغو ضمن العقد في إطار بند خاص، أو في
                                                           

 .37مرجع سابق، ص حسام الدين عبد الغني الصغير،  - 1
 .745، مرجع سابق، ص بن الشيخ ىشام - 2
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قة عمى الفسخ التعسفي عمى المطبّ  القانونيةطريق الجية القضائية المختصة وفقا للؤحكام 
 .(1)العقود"

 استردادب إضافة إلى يجاري يرتّ فسخ عقد الاعتماد الإ أنّ  ه المادةذىضح من خلبل يتّ 
ن كانت المادة قد منحت حق المطالبةاللتزاما بدفع االأصل  بالتعويض لكل طرف من  تعويض، وا 

الطرف الأكثر تضررا  التمويمي الطبيعة المالية ليذا العقد تجعل من المؤجر طرفي العقد، إلّا أنّ 
 لمتعمقة بتعويض ن أنّ المنازعات اد ذلك الجانب العممي في فرنسا الذي يبيّ من الفسخ، ويؤيّ 
تتصدر قائمة النزاعات التي تثيرىا عقود  يمن خلبل إعمال الشرط الجزائ المؤجر التمويمي

ا ذبي ى مر الذي أدّ وىو الأ ،(2)يجاري إلى جانب إشكالات ضمان العيوب الخفيةاد الإالاعتم
 .(3)يجاريلعقد الاعتماد الإ النموذجيةلعامة ضمن الشروط ا يإلى تضمين الشرط الجزائالأخير 

)الشرط ي الدراسة لمتعويض الاتفاقسنخصص الفرع الأول من قنا إليو من خلبل ما تطرّ 
 ئي( ثم ننتقل في الفرع الثاني لمتعويض القضائي.االجز 

 الفرع الأول

 ئي(اتفاقي )الشرط الجز التعويض الا 

  (4)ن تحديد قيمة التعويض ضمن نصوص العقداعيالعقد يستط اطرف تقضي القواعد العامة أنّ 

 

 

 

                                                           
 ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق. 16/31مر رقم الأمن  74أنظر نص المادة  - 1
 .774، المرجع السابق، ص ىاني محمد دويدار - 2
 .741، مرجع سابق، ص بن الشيخ ىشام - 3
"يجوز لممتعاقدين أن ، مرجع سابق، عمى أنو : يتضمن القانون المدني، 17/75رقم مر الأمن  751تنص المادة  - 4

 .585إلى  571يحددا مقدما قيمة التعويض بالنص عمييا في العقد أو في اتفاق لاحق، وتطبق في ىذه الأحكام المواد 



 النياية غير الطبيعية لعقد الاعتماد الإيجاري         الفصل الثاني                             

 

60 
 

 .(1)يوىو ما يعرف بالشرط الجزائ

 :يجاريفي عقود الاعتماد الإ يمضمون الشرط الجزائ -أولا

ل الغاية من وراء إدراج الشرط الجزائي في العقد في مواجية ما يثار من مسؤولية ناتجة تتمثّ 
خر، بو فسخ العقد من قبل الطرف الآوما قد يرتّ  تعاقديةلتزاماتو الاعن إخلبل أحد طرفي العقد ب

فاقا عمى النحو الذي يريانو أكثر ملبئمة لجبر تّ اعويض ويممك الأطراف الحرية في تحديد الت
فاق تّ اأو في  ،فاق عمى الشرط الجزائي في العقد ذاتوتّ ا، ويكون الاممني الضرر الذي قد يمحق بأيّ 

 .(2)فسخ حتى لا يعتبر صمحاالفاق اللبحق قبل تّ م ىذا الاشرط أن يتّ  ،لاحق

 :الفسخ عن تفاقيكيفية تحديد التعويض الا  - أ

يجاري غالبا عمى فاقي )الشرط الجزائي( في عقود الاعتماد الإتّ قيمة التعويض الا دتتحدّ 
عقد الاعتماد  انتياءسيدفعيا لولا  المستأجر التمويميوالتي كان  ،يةأساس أقساط الأجرة المتبقّ 

ن كانت بعض عقود الاعتماد الإ،نقضاء مدتو بالفسخ ايجاري قبل الإ جيت اتّ يجاري في فرنسا قد وا 
 %17أحيانا و  %53قيمة التعويض بنسبة محددة من تمك الأقساط غالبا ما تكون  لاحقا إلى تحديد

المؤجر فاقي لفائدة تّ ولا يستحق التعويض الا ،د بنصف مجموع تمك الأقساطيا نادرا ما تتحدّ إلّا أنّ 
لتزاماتو ابأحد  التمويميالمستأجر يجاري بسبب إخلبل إلّا في حالة فسخ عقد الاعتماد الإ التمويمي

المستأجر ل عمى تفاقم مخاطر إعسار وبالتالي فإنّ فسخ العقد بسبب وجود ما يدّ  ،تعاقديةال
لا يمزم ىذا الأخير بدفع  الشخصي الاعتباركزوال  -عمى نحو ما فصمنا سابقا - التمويمي

 الفسخ لم يستند إلى خطأ تعاقدي منو. فاقي لأنّ تّ التعويض الا

                                                           
الدائن عند عدم تنفيذ يقصد بالشرط الجزائي" الاتفاق المسبق بين المتعاقدين عمى تقدير مبمغ تعويض الذي يستحقو  - 1

المدين لالتزامو أو عند التأخر فيو، ويستوي أن يرد ىذا الاتّفاق في صمب العقد الأصمي أو في اتّفاق لاحق، بشرط أن يتّم 
، ولممزيد من التفاصيل أنظر بسام أحمد مسمم حمدان، التزام المؤجر التمويمي  ̎ىذا الأخير قبل الفسخ حتى لا يعتبر صمحا

، ص 2373، عماندار قنديل لمنشر والتوزيع،  -ارنةدراسة مق–عرض والاستحقاق في عقد التأجير التمويمي بضمان الت
261 . 

 .327نجوى إبراىيم البدالي، مرجع سابق، ص  - 2
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المؤجر ية دليلب عمى حرص فاقي بجميع أقساط الأجرة المتبقّ تّ ديد التعويض الاويعتبر تح
 .(1)كامل لرأسمالو والحصول عمى عوائده إىلبك عمى تحقيق التمويمي

 :يجاريأىمية الشرط الجزائي في عقود الاعتماد الإ - ب

ليذا  لدور الاقتصادياتجسيد في يجاري في عقود الاعتماد الإ الجزائي الشرط تكمن أىمية
ض لمخاطر جدية تعرّ ي قد يجاريالإ الاعتمادفي تعاممو بعمميات  مؤجر التمويميالعقد، ذلك أنّ ال

في الشرط الجزائي ب أىمية ا تنصّ ذلخسائر باىضة في حالة عدم تنفيذ العقد بصورة كاممة،  دهبّ تك
 .(2)عمى فسخ العقد التمويمي ىذه الخسائر لو أقدم المستأجر تجنيبو

 ،فاقي دورا واحداتّ ف فيو والتعويض الارّ صلمت اتمييد المؤجر الأصل استردادكل من  فيمعب
من الأمرين  رلكل أم مع مراعاة أنّ  المؤجر التمويميل في ضمان إىلبك كامل رأسمال يتمثّ 

في حين قد يواجو قد يواجو مخاطر السوق،  المؤجر الأصل فاسترداديواجييا،  التي مخاطره
 .(3) المستأجر التمويميفاقي مخاطر إعسار تّ التعويض الا

 :ئيامن الشرط الجز  المقارنة موقف التشريعات -ثانيا

د من معالجتو فلببّ  يجاريالإ الاعتمادولعدم تنظيمو في قوانين  ،لمشرط الجزائي أىمية بالغة
 وفقا لمقواعد العامة وفي التشريعات المقارنة.

 :الشرط الجزائي في القانون الجزائري - أ

 754المادة القانون المدني الجزائري و ذلك في المنصوص عمييا في  العامة طبقا لمقواعد
فاق مقدما عمى قيمة تّ لطرفي العقد الا أجازت ،صريمدني المانون القالمن  224المقابمة لممادة و 

فاق قبل تّ م الابشرط أن يتّ  ،فاق لاحقتّ افاق في العقد ذاتو أو في تّ م إدراج ىذا الاويتّ  ،التعويض
 ق بصدد المسؤولية العقدية.ى لا يعتبر صمحا والأصل أنّ الشرط الجزائي يطبّ الفسخ حتّ 

                                                           
 .733، مرجع سابق، ص بن الشيخ ىشام - 1
 .63خالد عبد النور، مقراني رياض، مرجع سابق، ص  - 2
 .775مرجع  سابق، ص  ىاني محمد دويدار، - 3
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م من طرف المشرع الجزائري أو المصري لا توجد المنظّ الإيجاري  الاعتمادا بالنسبة لعقد أمّ 
عمى  يزجق القواعد العامة التي تة إشارة لمشرط الجزائي سواء بالحضر أو الإباحة، لذا تطبّ ثمّ 

قت عميو القواعد العامة في وبالتالي إذا ورد ىذا الشرط في العقد كان صحيحا وطبّ  ،التعويض
 من 224والمادة القانون المدني من  754فاقيا طبقا لممادة تّ االقانون المدني باعتباره تعويضا 

 . (1) القنون المدني المصري

فلب  ،ئياالقاضي سمطة تقديرية في تطبيق الشرط الجز  والمصري يمنحانالقانون الجزائري ف
باطلب، فالقاضي  ديعّ عمى ذلك  اتّفاقخاص، فكل  باتفّاقفاق عمى حرمانو منيا تّ لؤطراف الاليجوز 
أنّ التقدير كان مبالغا فيو إلى  المستأجر التمويميئي بالتخفيض إذا أثبت اعدّل الشرط الجز يلو أن 

تعديل الشرط الجزائي كما يمكن لو  ذ في جزء منو،لتزام الأصمي قد نفّ الا أو أنّ  (2)درجة كبيرة
 التمويمي المستأجر أن جاوز الضرر قيمة التعويض أو إذا أثبت المؤجر التمويميتبالزيادة إذا 

 نّ أ التمويمي في حالة إثبات المستأجر التعويض ستحقاقواأو عدم  ،(3)غشا أو خطا جسيما ارتكب
 .(4)يجاريالاعتماد الإعقد  من فسخ المؤجر التمويمي لم يمحقو ضررا

 :الشرط الجزائي في القانون الفرنسي -ب

في فرنسا عمى إدراج شرط جزائي صريح في عقود  الاعتماد الإيجاريشركات  عمدت
 دتحدّ تو  ،عن الفسخه الشركة ذليبدفع تعويض  التمويمي يمتزم بموجبو المستأجريجاري، الإ الاعتماد
وىو دفع باقي أقساط الأجرة عن  ،ينص عميو صراحة في العقد يىذا التعويض بشرط جزائقيمة 
فق عمييا في يجارية المتّ لمقيمة الإ التمويمي من الإيجار في حالة عدم أداء المستأجرية المتبقّ المدّة 

الأجرة لأقساط  التمويمي دفع المستأجر ذ أنّ إ، (5)إلى فسخ العقد التمويمي مواعيدىا ولجوء المؤجر

                                                           
 مرجع سابق.  ،، يتضمن القانون المدني17/75مر رقم الأمن  754المادة  - 1
 .743بخيت عيسى، مرجع سابق، ص  - 2
 ، مرجع سابق.، يتضمن القانون المدني17/75رقم مر الأمن  757المادة  - 3
 مرجع نفسو. ،، يتضمن القانون المدني17/75رقم مر الأمن  723/7المادة  - 4
، ولمزيد من التّفاصيل أنظر: رياض فخري الآليات القانونية المميزة 711عبد الرحمن السيد قرمان، مرجع سابق، ص - 5

 .361و 365لعقد الإيجار التمويمي، ص
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عما يمحقو من أضرار  التمويمي مؤجرلمفاقيا تّ ال تعويضا مثّ ي والعقد رغم فسخ ية منالمتبقّ في المدّة 
 ر فسخ المستأجرطالتمويمي من خ المؤجرواليدف من ذلك ىو حماية مصالح  ،نتيجة فسخ العقد

المستثمر في رأسمالو  استردادعمى حرص ي التمويمي المؤجر لأنّ  ،تومد نتياءالمعقد قبل  التمويمي
محل العممية التمويمية والفوائد وىامش الربح وتكاليف إتمام الصفقة من خلبل  المؤجرشراء الأصل 
نص عمى شرط يلذا  ،ة عقد الإيجاربدفعيا طوال مد التمويمي متزم المستأجريالتي  ،أقساط الأجرة

 .(1)ة التي لم تغطييا أقساط الإيجارقبل نياية المدقو من فسخ العقد الضرر الذي يمح جبرجزائي ل

 :تعديل الشرط الجزائي في القانون الفرنسيفي سمطة القاضي  -ثالثا

تجو إلى تطبيق مبدأ عدم جواز تعديل الشرط الجزائي تطبيقا صارما، اإنّ القضاء الفرنسي 
القاضية بمبدأ عدم جواز  7117لعام  من التقنين المدني الفرنسي  7772لك  قبل تعديل المادة ذ

لممطالبة بخفض  (3)إلى طبيعة الإذعان الاستناد، فقد حاول البعض (2)تعديل الشرط الجزائي
 من التقنين المدني 7247أحكام المادة  إلىخر البعض الآ استندتفاقي، في حين التعويض الا

أجر ذه المستقد نفّ  ظر إلى ماتفاقي بالنّ جيز تدخل القاضي لخفض التعويض الاتالتي  الفرنسي
 بصفة جزئية. التمويمي

 :انعالإذ - أ

المؤجر التمويمي فرضو ي ما يجاري من خلبلان في عقود الاعتماد الإعى طبيعة الإذتتجمّ 
سمح لو بالمساومة عمييا، من  بيا لومن شروط ما كان ىذا الأخير ليقبل  المستأجر التمويميعمى 

، تقديم المؤجر تأمين الأصل بئبجميع أعمال الصيانة، تحمل ع التمويمي المستأجرذلك إلزام 
 لتزامات المتعمقة بضمان فعالية حق الممكية...إلخل الاضمانات عديدة لموفاء بالأجرة، تحمّ 

                                                           
 و ما بعدىا . 322نجوى إبراىيم البدالي، مرجع سابق، ص - 1
 .747ص  بخيت عيسى، مرجع سابق، - 2
بالإذعان "العقد الذي ينفرد فيو أحد المتعاقدين بوضع شروط بحيث لا يكون لممتعاقد الآخر إلّا أن يقبل ىذه يقصد  - 3

الشروط كميا أو يرفضيا كميا ومن أمثمة عقود الإذعان عقود الاشتراك في الكيرباء والغاز والمياه والتأمين والعمل في 
ر بمحاج العربي، النظرية العامة للبلتزام في القانون المدني الجزائري، المشروعات الكبرى...إلخ ولمزيد من التفاصيل أنظ

 .2331، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، 7الجزء الأول، التصرف القانوني )العقد والإرادة المنفردة(، ط
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مما  ،لكل ىذه الشروط إلى حاجتو الممحة لمتمويل المستأجر التمويمي ويرجع تبرير قبول
ان في عقد عة الاقتصادية وىذا ما يستند إليو أنصار الإذيمكن القول معو بوجود تفاوت في القو 

  .(1)يجاريالإ الاعتماد

ان في عقد عخر من الفقو الفرنسي غياب طابع الإذلكن عمى النقيض من ذلك يرى جانب آ
ن المشاركة في تحديد م المستأجر التمويميو لا يمكن القول بسمب حرية ذلك أنّ  ،يجاريالإ الاعتماد

د أوصافو ومصدر الحصول عميو ويحدّ  ؤجرالم وىو الذي يختار الأصل ،فاقي لمعقدتّ المضمون الا
 .(2)بكامل حريتو ودون تدخل من الشركة الممولة

 :لتزامو تنفيذا جزئياا المستأجر التمويميتنفيذ  -ب

 جواز تعديل الشرطنة لمبدأ عدم المتضمّ م حكاالأنظرا لصرامة القضاء الفرنسي في تطبيق 
بالغرض المراد لمحد  فيقد يتدخل القاضي لخفض التعويض الاتفاقي الجزائي، رأى بعض الفقو أن 

لتزام الاالمستأجر التمويمي ذ إذا نفّ يجاري، عقود الاعتماد الإفي ثار الشرط الجزائي الوارد من آ
 الاتفاقي تدخل القاضي لخفض التعويض القضاء في فرنسا عمى أنّ  ستقرّ االأصمي تنفيذا جزئيا، و 

ذ نقسام، حيث في ىذه الحالة يكون التعويض بالكامل مبررا إذا نفّ لتزامات القابمة للبيكون عمى الا
 .(3)لتزام في جزء منوالا

يجاري تتعدى الأجرة في عقود الاعتماد الإ نّ أ":" ىذه الفكرة حيث قالBEYوقد تزعم الأستاذ "
يجاري تسمح بالنسبة لشركة الاعتماد الإف، بالأصل المستأجر التمويمي نتفاعاأن تكون مجرد مقابل 

أجر لتزامات المستاوليذا لا يمكن أن تكون  ،"فقات وتحقيق الربح..بإىلبك رأس المال، وتغطية النّ 
 .(4)نقسامقابمة للب التمويمي

                                                           
 .733بن الشيخ ىشام ، مرجع سابق، ص  - 1
                .          737ىاني محمد دويدار، مرجع سابق، ص  - 2
 .737ىاني محمد دويدار، مرجع نفسو، ص  - 3

4
 - Bey EL Mokhtar et Gavalda Chritian, op. cit, p 40. 
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د ليذا الطرح ومعارض لو، إلّا أنّ محكمة الفرنسي بين مؤيّ  القضاء أحكام بتار ضوقد ت
ت بعدم جواز تعديل الشرط الجزائي، إذا كان طرفا العقد الفرنسية وفي أحكام مختمفة أقرّ النقض 

يما قد ىذا لا يعني أنّ  ية من الأجرة، لأنّ قيمة التعويض عمى ضوء قيمة الأقساط المتبقّ ان يحدد
 .(1)لتزام بدفع الأجرةنفيذ الجزائي للبرض التّ فتعرضا ل

 :موقف المشرع الجزائري من الشرط الجزائي -رابعا

 16/31 رقممن الأمر  74/7المادة لقد نص المشرع الجزائري عمى الشرط الجزائي في 
يجاري خلبل الفترة غير القابمة للئلغاء بقولو: "إنّ فسخ عقد الاعتماد الإ يجاريالإالمتعمق بالاعتماد 

الذي يمكن تحديد مبمغو ضمن خر حق التعويض ل طرف من الأطراف، تمنح الطرف الآمن قب
 ."خاص بند العقد في إطار

ئي من خلبل جواز الحكم بالتعويض المحدد افالمشرع الجزائري سمح بإعمال الشرط الجز 
وعند  ،لغاءبالعقد بمقتضى بند خاص لفائدة الطرف الذي لم يقم بالفسخ خلبل الفترة غير القابمة للئ

جية القضاء ىي التي تتولى تحديده حسب الأحكام القانونية  الجزائي فإنّ من الشرط خمو العقد 
 .(2)فية عمى الفسخ التعسّ قالمطب

إن  التمويمي لتحديد التعويض الواجب دفعو لممؤجرمن نفس الأمر  74/2المادة  جاءتقد و 
من  التمويمي المؤجر يتقضاهليكون مقدار ما  التمويمي، ب فيو المستأجركان الفسخ قد تسبّ 

 استردادمن حق  ول عن مبمغ الإيجارات المستحقة التعويض المتبقية دون حرمانتعويضات لا يقّ 
عمى  قتضاءالا، وعند التمويمي عمى أصول المستأجر متيازهاالأصل المؤجر وحقو في ممارسة 

حق في المستقبل، ولكن كل ذلك الإيجارات غير المدفوعة والتي ستستّ  استردادأموالو الخاصة قصد 
ستثنى او ومما يلبحظ عمى موقف المشرع الجزائري أنّ  ،تفاق عمى خلبفوالا نعدامابمشروط تطبيقو 

القوة القاىرة والتسوية القضائية  ةوىي حال ،وجب تطبيق الشرط الجزائيحالات لمفسخ لا تستّ 
 التصفية وكذلك عدم قدرة المستأجر الذي ينجم عند التمويمي والإفلبس أو الحل المسبق لممستأجر

                                                           
 .737بن الشيخ ىشام، مرجع سابق، ص  - 1
 يجاري، مرجع سابق.، يتعمق بالاعتماد الإ16/31مر رقم الأمن  74/37أنظر نص المادة  - 2
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د أنّ المشرع الجزائري قد راعى وضع المستأجر في مثل ىذه حقيقة عمى الوفاء، مما يؤكّ  التمويمي
 .(1)الحالات التي لا يوجد أي خطأ منو ولم يتسبب في حدوثيا

 الفرع الثاني

 التعويض القضائي

والتي تنص صراحة عمى أن تقدير  الجزائريالقانون المدني بالرجوع إلى الأحكام العامة في 
المسؤولية التقصيرية أو العقدية وذلك ب رق الأمتعمّ  عام سواء التعويض يختص بو القضاء كأصل

 .(2)مكرر752 ، 747،752من خلبل المواد 

من التعويض ىو  و عمميا نجد أنّ المستفيدوبالرغم من أنّ التعويض مقرر لمطرفين إلّا أنّ 
 فيض الأكبر لمخاطر ىذه العممية، وعميو نص المشرع الجزائري رّ كونو المع التمويميالمؤجر 
عمى قيمة التعويض التي يفصل يجاري الإ بالاعتمادالمتعمق  16/31 رقم من الأمر 27المادة 

ض في حين لم يتعرّ  التمويمي بدفعيا لممؤجر التمويمي والتي يمتزم المستأجر يا،القاضي في
 .(3)لمعكس

لك لمطالبتو بالوفاء ذالمدين  بإعذاروالقانون يشترط لمحكم بالفسخ أن يكون الدائن قد قام 
لكنو  ار ليس شرطا من شروط قبول دعوى الفسخ،ذعوتوجيو الإ ،تنفيذهي تخمف في ذبالتزامو ال

  .(4)شرط لمحكم بالفسخ

                                                           
 .715قرمان، مرجع سابق، ص عبد الرحمن السيد  - 1
يقدّر القاضي مدى  ":، مرجع سابق، عمى أنو ، يتعمق بالقانون المدني17/75قم مر ر الأمن  747تنص المادة  - 2

 مكرر مع مراعاة الظروف الملابسة، فإن لم يتيسر لو 581و 581التعويض الذي لحق المصاب طبقا لأحكام المادتين 
ض بصفة نيائية، فمو أن يحتفظ لممضرور بالحق في أن يطالب خلال مدة معينة بالنظر وقت الحكم أن يقدر مدى التعوي

 ."من جديد في التقدير
.. يفصل القاضي ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق، عمى أنو: ".16/31مر رقم الأمن  27/32تنص المادة  - 3

لمخسائر المحتممة وما فاتو من كسب من مفيوم المادة  في دفع الإيجارات المتبقية والمستحقة وكذا التعويض المغطى
 ". من القانون المدني 581

 .331،336.ص 2331محمد حسين منصور، العقود الدولية، دار الجامعة الجديدة، القاىرة،  -4
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 :شروط الحكم بالتعويض القضائي -أولا

يمكن  ،المتعمق بالاعتماد الإيجاري 16/31 رقم من الأمر 27 ،23، 74 وادوفقا لأحكام الم
إلى القضاء  من المجوء التمويمي ن المؤجرفرىا حتى يتمكّ م الشروط التي يجب تواحصر أىّ 

 : وفقا لما يميلممطالبة بالتعويض 

ب عمى ذلك لوج و لو تمّ فاقا في شكل شرط جزائي، لأنّ م تحديد التعويض اتّ أن لا يتّ  - أ
 .تفاق عميويذ بما تم الاالأطراف التنف

كذلك عدم دفع قسط  ديعّ ، و للئلغاءفيا خلبل الفترة غير القابمة م الفسخ تعسّ أن يتّ  - ب
 ا العقد.ذفيا لي، فسخا تعسّ واحد من الإيجارات من طرف المستأجر

بامتناعو عن دفع  لفسخ بسبب من المستأجر ولخطأ منو )وفي الغالباأن يكون    -ج
رة أو إفلبس أو تصفية ىأقساط الإيجار( بمعنى أن لا يكون الفسخ ناتجا عن قوة قا

 .(1)المستأجر

 :القضائي كيفية تقدير التعويض -ثانيا

واه أو ىلم يترك المشرع الجزائري لمقاضي الحرية المطمقة في تحديد قيمة التعويض حسب 
التي القانون المدني من  752القيود، وبالرجوع إلى نص المادة و  ده بجممة من المعاييريّ بل ق ،تقديره

وعميو فإنّ ، (2)"...من كسب اتوما لحق الدائن من خسارة وما ف يشمل التعويض" :وتنص عمى أنّ 
يكون معياره  ،تقدير القاضي لمتعويض مقيّد بما أصاب المتضرر من ضرر دون زيادة أو نقصان

 .(3)في المسؤولية ما لحق المضرور من خسارة وما فاتو من كسب 

نجد أنّ المشرع  يجاريالمتعمق بالاعتماد الإ 16/31 رقم من الأمر 27وحسب المادة 
ل المتمثّ  نفيذ العينيمن التّ  ن خلبل تمكينوم المؤجر التمويميإلى حد كبير إلى  انحازالجزائري قد 

                                                           
 ، يتعمق بالاعتماد الإيجاري، مرجع سابق.16/31مر رقم الأمن  23،27، 74أنظر نص المواد  - 1
 ، مرجع سابق.، يتضمن القانون المدني17/75رقم مر الأ من 752نص المادة  أنظر - 2
، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، ؤولية المدنية في القانون المدني الجزائريعمي عمي سميمان، دراسات في المس - 3

 .276، ص 7153
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من دفع الأقساط المتبقية بعد الفسخ بالإضافة إلى التعويض حسب  التمويمي المستأجرلزام افي 
كما ذكرنا سابقا يستفيد من القيمة  التمويمي ، رغم أنّ المؤجرالقانون المدنيمن  752 نص المادة

كما يغطي جانبا كبيرا من  ة،الذي يحافظ عمى قيمتو السوقية بنسبة كبير السوقية لمعقار المؤجر 
ق أرباح عند فسخ العقد أكبر حقّ ي من خلبل ذلك نجد أن المؤجر التمويميو  و،لخسارة التي لحقتا

سعى يقد  ا طبيعيا، مما قد يجعل البعض منيمنتياءاالعقد  انتياءقيا عند حقّ كان سي التيبكثير من 
 .(1)قصد فسخ العقد لتحقيق ربح أكبر المستأجر التمويمي بطريقة أو بأخرى إلى إعسار

 المؤجر التمويميعن ما لحق ية والحكم بالتعويض لا يستقيم القول بدفع أقساط الأجرة المتبقّ و 
ن كان يمكن تصوّ   التمويمي المؤجرحالة عدم تمكن  ر ذلك فيمن خسارة وما فاتو من كسب، وا 

الغرض لا  او وفي ىذأنّ  إلاّ  ،بالرد التزاموبتنفيذ  التمويمي المستأجر من استرداد الأصل لإخلبل
نّ  عن ناتجا لممؤجر التمويميتعويض المستحق يعتبر ال ما ىو تعويض عن إخلبل فسخ العقد وا 

 .(2)لتزامو بالردا المستأجر التمويمي

  

                                                           
 .74حرة عماد، مرجع سابق، ص  - 1
 .731مرجع سابق، ص  بن الشيخ ىشام ، - 2
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يعتبر موضوع عقد المّيزينغ تجاري ومالي بحت، فيو من العقود التي استحدثيا الواقع 
والمالية لممشاريع الإنتاجية من أجل مواكبة التّطور التّكنولوجي  التّجاري لتمبية الحاجات الإقتصادية

اليائل والسّريع في وسائل الإنتاج، فقد ظير ىذا العقد باعتباره وسيمة تمويمية من أحدث وسائل 
من عراقيل ومخاطر التّمويل التّقميدية مثل القرض التّمويل العصرية التي تجنّب المشاريع الكثيرة 

 تّقسيط وغيرىا...والشّراء بال

فعقد الاعتماد الإيجاري ينشأ عن علاقات قانونية متشابكة، حيث يتدخّل في تكوينو أكثر من 
طرفين خلافا لمعقد التّقميدي الذي يقتصر عمى وجود طرفين، إذ بالإضافة إلى المؤجر والمستأجر 

بائع( دورا ميمّا في التمويمي يمعب المالك الأساسي للأصول موضوع عقد الاعتماد الإيجاري )ال
 تكوين ىذا العقد.

ينقضي  إنّ عقد الاعتماد الإيجاري مثمو مثل سائر العقود الأخرى لو بداية ونياية، حيث
وبأداء كل طرف الالتزامات الممقاة عمى ة المتّفق عمييا بين طرفي العقد نياية طبيعية بنياية المد

نّو في ىذه الحالة يمنح لممستأجر التمويمي عند عاتقو، وىنا تكمن ميزة عقد الاعتماد الإيجاري لأ
 خيارات: 3نيايتو 

مّا  إمّا شراء الأصل المؤجر وذلك بموجب وعد منفرد بالبيع من قبل المؤجر التمويمي، وا 
تجديد العقد لمدّة أخرى وبشروط جديدة تختمف عن العقد الأول، حيث تكون مدّتو أقل وأجرتو كذلك 

ر من جية، وكذا لاسترداد المؤجر التمويمي لنسبة كبيرة من المصاريف نظرا لإىتلاك الأصل المؤج
الأصل المؤجر إلى المؤجر التمويمي كنتيجة لانتياء  قيا في عممية الشّراء، وأخيرا ردالتي أنف

 العلاقة التّعاقدية بين الطرفين.

إلى انتيائو و عارض يؤدّي وقد ينقضي عقد الاعتماد الإيجاري نياية غير طبيعية إذا ألّم ب
تو فيحلّ ما نسمّيو فسخا لمعقد، إمّا بطمب من المؤجر التمويمي كنتيجة طبيعية لتخمّف قبل مد

م مخاطر إعساره، قالمستأجر التمويمي عن تنفيذ التزاماتو التعاقدية، كتوقفو عن دفع الأجرة أو تفا
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مّا بطمب من المستأجر التمويمي لعدم تمكينو من الانتفاع بالأصل ال مؤجر أو لامتناع المؤجر وا 
زوال عقد التمويمي عن إبرام أو تنفيذ عقد البيع، كما يمكن أن ينتيي عقد الاعتماد الإيجاري بسبب 

 البيع نظرا لارتباطيما ببعض، وعدم قيام العقد الأول لاستحالة تنفيذ العقد الثاني.

نفساخ بقوة القانون، ذلك بسبب اليلاك الكمّي أمّا الحالة الأخيرة التي تطرّقنا إلييا فيي الا
جزائيا يكون للأصل المؤجر، وغالبا ما تتضمن عقود الاعتماد الإيجاري لمواجية ىذه الحالة شرطا 

 بمثابة التعويض عن الفسخ.

وبالرّغم من أنّ عممية الاعتماد الإيجاري تبدوا محمّمة بالمزايا والفوائد لمن يمجأ إلييا كوسيمة 
، فاختلال التوازن يظير من خلال اتبدوا جمّيمشاريعو، إلّا أنّ عدم توازن العلاقات التّعاقدّية  لتمويل

الانتفاع بدلات الإيجار التي لا تتناسب مع الانتفاع بالأصل المؤجر، وتحمل المستأجر التمويمي 
 التمويمي لعبئ الإصلاحات الكبرى والصغرى، ويظير كذلك عدم التّوازن من خلال إعفاء المؤجر

أيّ ضمان وكذا الخاصية الانفرادية لمشرط الفاسخ وغياب الشرط الفاسخ بخطأ من المؤجر  من
التمويمي، كما أن ىناك مبالغة في تحديد التّعويض من خلال الشرط الجزائي المدرج في العقد 

لدى المؤجر  في مثال العقد النموذجي وطابع الإذعان واضح وجمّي لأنّ ىذه العقود غالبا ما تكون
 التمويمي.

فالمستأجر التمويمي الذي يرغب في تمويل استثماراتو بيذه الصّيغة لا يمكن لو مناقشة 
اء وىذا فيو سيطرة لمطرف جممة أو يدعيا جممة دون أخذ أو عطشروط ىذا العقد، فمو أن يأخذىا 

 الأخر.

 ميوما يمكن اقتراحو من توصيات بالنسبة لعقد الاعتماد الإيجاري ما ي

ليعيد التوازن لعقد الاعتماد الإيجاري، لكي لا المشرع الجزائري أن يتدخّل  كان لزاما عمى -
  يتعسّف المؤجر التمويمي و يقوم بإملاء شروطو في مواجية المستأجر التمويمي.
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الشّروط التّعسّفية فيو وخاصة الشّرط الجزائي المتعمّق بالتّعويض في  لتعديلتدخّل القاضي  -
وجبو فسخ العقد وذلك بالحدّ من ىذه الشروط إمّا بإلغائيا أو تعديل ىذه الشروط بما ي حالة

 تنفيذ العقود بحسن النية.

 69/96تحديد أثر انتياء عقد الاعتماد الإيجاري بشكل واضح، إذ لم يتّخذ الأمر رقم  -
بالرّغم من من مسألة تأثير انتياء عقد البيع عمى عقد الاعتماد الإيجاري  موقفاالمذكور 

 وجود جدل فقيي وقضائي في فرنسا حول ىذه المسألة.

ونستنتج من خلال ما تطرقنا إليو في ىذا البحث خصوصية عقد الاعتماد الإيجاري مقارنة 
خيارات لممستأجر التمويمي عند  93بغيره من العقود كالإيجار، وتكمن ىذه الخصوصية في منح 

نظرا لقيمة الأصل المؤجر التي تكون منخفضة مقارنة  جرانقضاء العقد، إمّا شراء الأصل المؤ 
 بقيمتيا السوقية للأخذ بعين الاعتبار الأقساط المدفوعة.

إمّا تجديد العقد لمدة جديدة لأنو في ىذه الحالة تكون شروط العقد الجديد أقلّ حدة من 
شروط العقد الأصمي، كالمدة وبدل الإيجار الذي يكون منخفضا لأنو روعي فيو اىتلاك الأصل 
 المؤجر وكذا لاسترداد المؤجر التمويمي لنسبة كبيرة من المصاريف التّي أنفقيا في عممية الشراء. 

تمويمي شراء الأصل المؤجر أو تجديد العقد، يكون ممزما وفي حالة عدم اختيار المستأجر ال
ة منو برد الأصول المؤجرة، ويمكن أن يرجع السبب في ذلك إلى ظيور أصول أكثر تطورا أو رغب

 في إنياء نشاطو أو لاىتلاك الأصل المؤجر.

اتقو جممة من الالتزامات مقارنة كذلك توصّمنا إلى أنّ المستأجر التمويمي يقع عمى ع
 تمّ  ابالمؤجر التمويمي مثلا في حالة الفسخ، نجد أنّ المستأجر التمويمي يكون ممزما بالتعويض سواء

      الفسخ بطمب منو أو بطمب من المؤجر التمويمي وىذا فيو إجحاف في حقو. 
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 .9441حسام الدين عبد الغني الصغير، التأجير التمويمي، دار النيضة العربية، القاىرة،  .6

، عمانلتأجير التمويمي، دراسة مقارنة، مؤسسة الوراق لمنشر والتوزيع، زياد أبو حصوة، عقد ا .7
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 .8005إلى أحكام الفقو الإسلامي، دار وائل لمنشر والتوزيع، د.ب.ن، 

عبد الرزاق أحمد السنيوري، الوسيط في شرح القانون المدني، العقود التي تقع عمى الممكية  .9
 .8099المقابضة(، المجمد الأول، منشورات الحمبي الحقوقية، بيروت، و )البيع 

، دار المناهج للنشر و (مستقبل صناعة التمويل)عبير الصفدي الطوال، التأجير التموبمي،  .11

 .  8092، عمانالتوزيع، 

عبد الحميد الشواربي، التجريم والعقاب في جرائم خيانة الأمانة في ضوء الفقو والقضاء،  .11
 منشأة المعارف، الإسكندرية، د.س.ن.
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عبد الرحمن السيد قرمان، عقد التأجير التمويمي، د. ط، دار النيضة العربية، القاىرة،  .12
9442. 

دراسات في المسؤولية المدنية في القانون المدني الجزائري، ديوان  عمي عمي سميمان، .13
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عمي السيد قاسم، الجوانب القانونية للإيجار التمويمي، دار النيضة العربية، القاىرة،  .14
9442. 

دار  -دراسة مقارنة-فوزي محمد سامي، الشركات التجارية، الأحكام العامة والخاصة .15
 .9444ن، .ب.د  الثقافة لمنشر والتوزيع،

 .8002د.ب.ن،  ، ديوان المطبوعات الجامعية،8قضاء المستعجل، طالمحمد ابراىيمي،  .16

 .8004، دار الجامعة الجديدة، القاىرة،  محمد حسين منصور، العقود الدولية .17

الجزء الأول، المؤسسة الحديثة  -دراسة مقارنة -نادر عبد العزيز الشافي، عقد الميزنغ .18
 .8001، بيروتلمكتاب، 

نجوى ابراىيم البدالي، عقد التأجير التمويمي، دار الجامعة الجديدة لمنشر، الإسكندرية،  .19
8003. 

، دراسة نقدية في القانون الفرنسي، ير، النظام القانوني لمتأجير التمويمادويدىاني محمد  .21
 .9441، رةالقاىدار الجامعة الجديدة لمنشر، 

، مكتبة ومطبعة الإشعاع 8، طير، النظام القانوني لمتأجير التمويمادويدىاني محمد  .21
 .9443، مصر نونيةاقال

أحكام الشركات التجارية وفقا لمنصوص التشريعية والمراسيم التنفيذية  ،يوسف فتيحة .22
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 رسائل والمذكرات الجامعيةثانيا: 

 الرسائل الجامعية  - أ
يجاري كآلية قانونية لمتمويل، أطروحة لنيل شيادة دكتوراه بن بريح أمال، عقد الاعتماد الإ .1

في العموم، تخصص قانون، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي 
 .8095وزو، 

يجار التمويمي )دراسة تحميمية(، رسالة لنيل لعقد الإرياض، الآليات القانونية المميزة فخري  .2
 .ن .س.درجة الدكتوراه في الحقوق، جامعة عين شمس، مصر، د 

 يجاري الدولي، أطروحة لنيل شيادة الدكتوراه فيالي عبد الكريم، عقد الاعتماد الإسع .3
 .8095القانون، جامعة مولود معمري، تيزي وزو،  العموم، تخصص

رف القانوني الثلاثي، أطروحة لنيل شيادة دكتوراه في العموم صة التنسير رفيق، نظري .4
تخصص القانون، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 

8091. 

 المذكرات الجامعية  - ب
 مذكرات الماجستير: 

مذكرة لنيل  -دراسة مقارنة -يجاري للأصول المنقولةيت ساحد كيينة، الاعتماد الإآ .1
سياسية، جامعة مولود شيادة الماجستير في قانون الأعمال، كمية الحقوق والعموم ال

 .8001وزو، معمري، تيزي 

مذكرة لنيل  -دراسة مقارنة–بخيث عيسى، طبيعة عقد الإيجار التمويمي وحدوده القانونية  .2
عة محمد بوقرة، بومرداس، شيادة الماجستير في الحقوق، تخصص عقود ومسؤولية، جام

8099. 

، مذكرة لنيل شيادة الماجستير، (ثارهآطبيعتو و )بشار جمال نمر، عقد التأجير التمويمي  .3
بيروت، تخصص القانون التجاري، مصر، الحقوق، كمية الدراسات العميا، جامعة 

 .8000فمسطين، 
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مذكرة لنيل شيادة يجاري في التشريع الجزائري، بميامل ىشام، أثار عقد الاعتماد الإ .4
الماجستير في القانون، تخصص قانون أعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة 

 .8091، سكيكدة، 9455أوت  80

يجاري )الميزنغ(، مذكرة لنيل شيادة حوالف عبد الصمد الإطار القانوني لعقد الاعتماد الإ .5
بمقايد، تممسان،  الماجستير في الحقوق، تخصص عقود ومسؤولية، جامعة أبوبكر

8004. 

حدادي ريم شياب، الوسائل القانونية الجديدة لتمويل المؤسسات في الجزائر، مذكرة لنيل  .6
 .8099جامعة الجزائر،  ،شيادة الماجستير، تخصص قانون الأعمال

حنان كمال الدين جمال ضبان، عقد التأجير التمويمي وتطبيقاتو المعاصرة، دراسة فقيية،  .7
 .8095قارن، كمية الشريعة والقانون، الجامعة الإسلامية، غزة، قسم الفقو الم

خدروش الدراجي، النظام القانوني لعقد الاعتماد الإيجاري في التشريع الجزائري، مذكرة  .8
 .8004، قسنطينةلنيل شيادة الماجستير في الحقوق، فرع قانون خاص، جامعة منتوري، 

في عقد التأجير التمويمي وتنظيمو الضريبي، صفاء عمر خالد بمعاوي، النواحي القانونية  .9
مذكرة لنيل شيادة الماجيستير، تخصص منازعات ضريبية، كمية الدراسات العميا في 

 .8005جامعة النجاح، فمسطين، 

مفيومو ونظامو القانوني(، رسالة لنيل ضياء خالد عمر محيرز، عقد التأجير التمويمي ) .11
   .8009 اليمن، الخاص، كمية الحقوق، جامعة عدن،شيادة الماجيستير، تخصص القانون 

مذكرة لنيل شيادة  ،تجريميا وعقوبتيا ، خيانة الأمانةالحسينعبد المحسن بن فيد   .11
 فالماجستير، تخصص التشريع الجنائي الإسلامي، كمية الدراسات العميا، جامعة ناي

 .8002العربية،

يجاري آلية بديمة لتمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة كولوغمي فضيمة، الاعتماد الإ  .12
في الجزائر، مذكرة لنيل شيادة الماجستير في القانون، تخصص قانون التنمية الوطنية، كمية 

 .8098الحقوق والعموم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 
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لماجستير في الحقوق، يجاري لمعقارات، مذكرة لنيل شيادة اإىشام ، الاعتماد اشيخ البن  .13
 .8002تخصص قانون خاص، جامعة قاصدي مرباح، ورقمة 

 مذكرات الماستر: 

يجاري كآلية لتمويل المؤسسات الصغيرة بشرول ىناء، شحاط فيصل، الاعتماد الإ .1
والمتوسطة، مذكرة لنيل شيادة الماستر في لإدارة أعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، 

 8095بونعامة، خميس مميانة، جامعة الجيلالي 

يجاري للأصول المنقولة، النظام القانوني لعقد الاعتماد الإ بن تيفراوين نوال، زقان وىيبة، .2
مذكرة لنيل شيادة الماستر في الحقوق، تخصص القانون العام للأعمال، كمية الحقوق 

 .8092 ،والعموم السياسية، جامعة عبد الرحمن ميرة، بجاية

يجاري آلية بديمة لتمويل المؤسسات الصغيرة لحميم،الاعتماد الإبن سخري عبد ا .3
والمتوسطة، مدكرة لنيل شيادة الماستر في الحقوق، تخصص القانون العام للأعمال، 

 .8095كمية الحقوق و العموم السياسية، جامعة عبد الرحمن ميرة، بجاية، 

العقاري وفقا لمقانون الجزائري،  يجاري في الإستثماردور عقد الاعتماد الإحرة عماد،  .4
مذكرة تخرج تدخل ضمن متطمبات الحصول عمى شيادة الماستر في الحقوق، تخصص 

د حمو لخضر، الوادي، قانون الأعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة الشيي
8095. 

د حماي ثيزيري، غانم مريم، الخيارات المتاحة لممستأجر التمويمي في عقد الاعتما .5
يجاري، مذكرة لنيل شيادة الماستر في القانون، تخصص القانون العام للأعمال، كمية الإ

 .8091الحقوق والعموم السياسية، جامعة عبد الرحمن ميرة، بجاية، 

خالد عبد النور، مقراني رياض، الضمانات الممنوحة لممؤجر التمويمي في عقد الاعتماد  .6
الماستر في الحقوق، تخصص القانون العام الايجاري، مذكرة التخرج لنيل شيادة 

 .8091للأعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة عبد الرحمن ميرة، بجاية، 
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يجاري ، موساوي كيينة، اختلال التوازن في التزامات أطراف عقد الاعتماد الإءت أسمابنا .7
القانون العام في القانون الجزائري، مذكرة لنيل شيادة الماستر في الحقوق، تخصص 

 .8095للأعمال، جامعة عبد الرحمن ميرة، بجاية، 

 المقالات ثالثا:

المجمة الأكاديمية لمبحث يجاري الدولي، عسالي عبد الكريم، ماىية عقد الاعتماد الإ -1
العموم السياسية، جامعة عبد الرحمان  ، كمية الحقوق و8090 لسنة 08، عدد القانوني

 .919، 922 ص ص ميرة، بجاية،

المجمة يجاري الدولي، عسالي عبد الكريم، الطبيعة الخاصة والمميزة لعقد الاعتماد الإ -2
كمية الحقوق والعموم السياسية،  ،8092لسنة  09عدد  ،الأكاديمية لمبحث القانوني

 .18، 14ص ص جامعة عبد الرحمان ميرة، بجاية، 

 النصوص القانونيةرابعا: 

 النصوص القانونية الوطنية  - أ
 التشريعية النصوص 

ج ر ج ج عدد  ، يتضمن قانون العقوبات،03/01/9411مؤرخ في  11/951أمر رقم  -
 .معدل و متمم ،99/01/9411في  صادر 14

  23ج ر ج ج عدد  ،تضمن القانون المدنيي، 81/04/9425مؤرخ في  25/53أمر رقم  -
ّ  20/04في  صادر  ّ  .، معدل ومتمم 9425/ّ 

عدد  ج ج ر تضمن القانون التجاري، جي، 81/04/9425مؤرخ في  25/54أمر رقم  -
 ، معدل ومتمم.94/98/9425في  صادر 909
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 ملخص

إنّ عقد الاعتماد الايجاري من العقود المستمرة كونو يرتكز عمى عقد الإيجار، فيو عقد ممزم 
 الطرفين. ب حقوق والتزامات عمى كلالمجانبين، يرتّ 

في العقد، وفي ىذه الحالة لممستأجر فق عمييا والمحددة ينتيي نياية طبيعة بانتياء المدّة المتّ 
 ل في شراء الأصل المؤجر أو تجديده أو رده لممؤجر التمويمي.التمويمي ثلاثة خيارات تتمثّ 

وقد ينتيي نياية غير طبيعية وذلك قبل تمام تنفيذه عن طريق الفسخ، سواء بطمب من 
لإنفساخ االمؤجر التمويمي أو من المستأجر التمويمي أو بسبب خارج عن إرادتيما وىو ما يسمى ب

 البيع المبرم بين المؤجر التمويمي والبائع.بقوة القانون، وكذا بسبب انتياء عقد 

ل في استرداد المؤجر التمويمي للأصل المؤجر وكذا ثار تتمثّ آلفسخ عقد الاعتماد الايجاري و 
 فاقي أو قضائي.التزام المستأجر التمويمي بالتعويض عن الفسخ سواء تعويض اتّ 

 

Résumé 

Le contrat de crédit- bail et un contrat  incessant puisqu’il est basé sur le 

bail. Il est un contrat synallagmatique qui classe les droit et obligations des deux 

parties. 

Le contrat de crédit- bail arrive à échéance à la fin de la durée précisée dans 

le contrat. Ainsi, le crédit preneur a trois options : acheter le bien loué, 

renouveler le contrat pour une autre durée ou restituer le bien loué. 

Il sera interrompu avant la fin de la période déterminée par une résiliation 

émise par le crédit bailleur ou par le crédit preneur, ou bien un motif 

indépendant de leurs volonté (plein droit), ainsi qu’au motif de l’expiration de 

l’acte de vente conclu entre le crédit bailleur et le vendeur. 

La résiliation d’un crédit-bail résulte par la restitution du bien loué au 

crédit bailleur, ainsi que l’obligation du crédit preneur à indemniser cette 

résiliation par le biais d’un accord ou par voie de justice. 

 


