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ن���ا لل�� �ع��� ال�� الع��ي �ة، ش���ة وع���ّ حق�ق  لىإ ال�ال�ة ت�ق�� ال�ق�ق 

ال�� ��ارس ضّ� ، خلافا لل�� ال���ي ارس م�اش�ة على شيء ماد���و  ال���ي

 إلى ةالع���ّ  ال�ق�ق  ت�ق����ا  وال�� یل�م ش��ا، أو ع�ة أش�اص. ش�� معّ�� �ال�ی�

ة ة الأصل�ة تل� ال�ق�ق الع���ّ ��ق�� �ال�ق�ق الع���ّ  ت���ةحق�ق ع��ّ�ة ة أصل�ة و ع���ّ  حق�ق 

ة ال����ة هي تل� ال�ي تق�م ب�اتها، ولا ت���� في وج�دها إلى ح� آخ�، ب���ا ال�ق�ق الع���ّ 

  .و�نّ�ا ت���� في وج�دها إلى ح� آخ� لا ت�ج� م��قلة ب�اتها ال�ق�ق ال�ي

صاح�ه ح� الاس�ع�ال  ة الأصل�ة، لأنّه ��ّ�ل�ع��� ح� ال�ل��ة أه� ال�ق�ق الع���ّ 

ح� ال�ل��ة العقار�ة ح�  ��ا أنّ  والاس�غلال، وال���ف ��ل ح�ّ�ة في العقار ال�� ��ل�ه.

����  .)1(م� ال�س��ر ال��ائ��  60مقّ�س، فق� �ّ�سه ال��ّ�ع ال��ائ�� م� خلال ال�ادة 

ن ت��خل ال�ولة في ذل� و�لاّ اع��� أل�ل ف�د ام�لاك ما ��اء م� الأم�ال واس�غلالها، دون 

ور ال�م� أص��� م� �ع�ما أن �ان ح� ال�ل��ة م�لقا ف�ع  اع��اء على ال�ل��ة العقار�ة،

����فة  هاإل�ل��ق�� ال��ل�ة العامة، وأص�ح ی���  تف�ض ق��د على ال�ل��ة العقار�ة

   مقّ�� ول�� م�ل�. العقار�ة ��ق�� م�ل�ة اج��ا��ة، وأص�ح ح� ال�ل��ةلاج��ا��ة ته�ف 

ت��� ال�ل��ات العقار�ة ت�ف�ع ع� ح� ال�ل��ة عّ�ة حق�ق م�ها حق�ق الإرتفاق، ال�ي 

إلاّ أنّه رغ� ذل� ����ك  ،ال��اخ�ة، فق� ���ف� ال�ال� ����ع سل�اته على ال�يء ال��ل�ك

مع غ��ه في الاس�فادة م� �ع� م�افع ه�ا ال�يء ت���قا ل��ل�ة عقار م�اور ��ل�ه 

 ش�� آخ�، و��ل� ی��أ ح� الإرتفاق.

                                                           
، ی�عل� �إص�ار ال�ع�یل ال�س��ر� 2020د�����  30م�رخ في  442-20م� م�س�م رئاسي رق�  60ت�� ال�ادة  -1

ال�ل�ّ�ة «على أنّه:  .2020د�����  30، صادر في 82، ج ر ع�د 2020اس�ف�اء أول ن�ف��� س�ة ال��ادق عل�ه في 

  ال�اصّة م���نة.

  »لا ت��ع ال�ل��ة إلاّ في إ�ار القان�ن، و��ع��� عادل وم��ف
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ال��الح ل�ل��ة العقار�ة، ح�� �ان� ت��� أساسا على �اف��ة الإرتفاق  ارت���

في ح�ود الإقل�� ال�� ت�ع�ع�  ،ال��ائل إلى م�ارسة أوجه ن�ا�هادفع�  ال�ي ،الاق��اد�ة

��ه، وذل� �الاع��اف ���ارسة �ع� الارتفاقات م� خلال ال��احات ال�ي �ان� ت��ك 

في عه� الإم��ا��ر�ة ال��مان�ة  أمّا .ل����� اس�غلال الأراضي ال�را��ة ��فة ع���ة

لل�ع��� ع� علاقات القان�ن ال�ائ�ة في ن�اق  لفقهاء اص�لاح الارتفاقات�ع� ا اس�ع�ل

 ال�ل��ة، و�ع�د الف�ل للفقهاء الأل�ان �اع��اره� أول م� قام�ا ب�راسة وص�اغة ن���ة

   .)1( دراسة عل��ة م�ض���ة ،الارتفاقات

ولّ�ا �ان ال�ال مال الله وال�اس  ، على أنّه مالفي الفقه الاسلامي الإرتفاق اع��� ح�

ج��عا ��اد الله، ف�ان م� ال��ور� أن ی��فع �ه ال���ع، و��ل� ت��ن ال���عة الإسلام�ة ق� 

في  في اس�ع�ال حق�قه م�اعاة لع�م ال�ع�ف س�ق� ج��ع ال��ائع في تق��� سل�ات ال�ال�

  .)2( واح��اما ل�ق�ق ال��ار ،اس�ع�ال ال��

�� ذاتي، ی��� � ���عة ح� الإرتفاق، ف��ها م� تع���ه ح�لة ن���ات �ه�ت ع�ّ 

ل��� معّ�� دون غ��ه، �اع��ار ح� الإرتفاق م�ف�ل ع� مل��ة العقار ال��تف� �ه، وم� 

�ق�ر ه�ا �ح� الإرتفاق ی�ت�� ��ل��ة ه�ا الأخ��،  إذتع���ه ��� على العقار ال��تف� �ه، 

  )3( ال��تف� �ه.ال�� ل�اح� العقار ال��تف� ب�ج�د العقار 

غ�� ، ه�ا م� جهة ���د ح�� ال�اجةی ��ال ،����لف أن�اعهالإرتفاق  ح� تق��� ی��

، م� جهة أخ��  في اس�ع�ال مل���ه ه�ا ال��ال�� �ف�ض عل�ه  سل�ات ال�ال� م� قّ��� أنّه

��ا  فق� ت��ن ارتفاقات مقّ�رة لل�فع ال�اص، ��ا ���� أن ت��ن ارتفاقات مقّ�رة لل�فع العام.

                                                           
القان�ن�ة والإدار�ة،  فلاح ع�� ال����، الإرتفاق �ق�� على ال�ل��ة العقار�ة، م���ة ت��ج ل��ل شهادة ال�اج���� في العل�م -1

  .11 وص 10 ، ص2000ال�ل��ة،  ل�ن��ي علي ف�ع القان�ن العقار� وال�راعي، �ل�ة ال�ق�ق، جامعة

مقلاتي م�ى، ال��ام القان�ني ل�� الإرتفاق في ال����ع ال��ائ��، م���ة ت��ج ل��ل شهادة ال�اج���� في العل�م  -2

  .17، ص 2009جامعة العق�� ال�اج ل���، �ات�ة،  القان�ن�ة، ف�ع قان�ن عقار�، �ل�ة ال�ق�ق،
3- MEILLER Èric, Contribution à la théorie des servitudes une approche objective du service 
foncier, thèse pour l’obtention du doctorat en droit, spécialité droit privé, Université jean 
moulin, lyon3, 2009, p. 33. 
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وت��عها  ،ل��ع�ها ح��ها ن��ای��ع ن�اق الارتفاقات لل��فعة العامة ���ل لا ���� 

 �� في م�الات ����ة م�ل: ال�ع���وخ��عها ل���ص قان�ن�ة م��لفة، ���� ت��ع لق�ان

 الآثار ال�ار���ة ،ال��اصلات اللاسل��ة، ال��اج�، ال�اقة ال�ه��ائ�ة والغاز�ة، ال�قل، الأم�

�� ���نها ه�ه الارتفاقات ت��ّ فال��انئ،  ال��احة، ال���ة الأملاك العامة، العامة،الأشغال 

 ه في ���� م� الأح�ان، ولا ���� عل�ها القان�ن ال��ني، رغ� أنّ خاصة بها�ان�� ت��ع لق

  .ر وتف�ض على ال�ل��ة العقار�ة ال�اصةتق�ّ 

ي ت��ح على م���� ال� ،الع�ی�ة ال��ازعاتم� خلال ت�ه� أه��ة ه�ا ال��ض�ع 

���ا ��� الارتفاقات  ،ت���ها علاقات ال��ار���� الاخ�لافات ال�ي  ،اله��ات الق�ائ�ة

ولا ی���ها م��  ،ولعلّ أه�ها ی���ل في حالة وج�د مل��ة م���رة ،ال�قّ�رة لل�فع ال�اص

�اث ما ب�� الأف�اد وال�ولة في حالة اح م�ازعات��ا ���� أن ت��ن  .إلى ال���� العام

  .��ات ال�اصة �الارتفاقات العامةن���ة اثقال ال�ل ،أض�ار

�ع��ات والإش�الات في تف��� �ع� ال ���ة في ��ل� ت�ه� أه��ة ال��ض�عك�ا 

ة ال���ع م�ها، م�ا ����عي دراسة ال���ص القان�ن�ة م� ق�ل رجال القان�ن، واس���اج ن�ّ 

وذل�  نف� ال�ق�،� ال��اض�ع ال�اقة وال�ّ�قة في م ه�اع��ار وال��� ��ه،  ه�ا ال��ض�ع

�الارتفاقات ال�قل���ة وال�عاص�ة ال�ي ت��اك� مع ال���ر ال���ای� ل�اجات �ال�عي إلى الإل�ام 

  الأف�اد إلى م�اف� ج�ی�ة ت���عي تق��� حق�ق ارتفاق ج�ی�ة.

 881إلى  867ل��اد م� ا )1(نّ�� ال��ّ�ع ال��ائ�� ح� الإرتفاق في ال�ق��� ال��ني، 

ض�� الق��د ال�اردة على ح� ال�ل��ة  712إلى  690غ�� أنّه ن� عل�ه ��ل� م� ال��اد 

�اع��اره�ا ق��د على ال�ل��ة العقار�ة، ول��� ��ق�ق ارتفاق  703و 691ما ع�ا ال�ادت�� 

ذل� �ع��� ح� ارتفاق، ��ا قّ�ر له ح�ا�ة قان�ن�ة و  ل�� �ل ق�� على ال�ل��ة العقار�ةف

ب����� مال�ي العقار ال��تف�، وال��تف� �ه ب�فع دعاو� ق�ائ�ة. س�اء على م���� الق�اء 
                                                           

س�����  30، صادر في 78، ی���� القان�ن ال��ني، ج ر ع�د 1975س�����  26م�رخ في  58-75م� رق� أ -1

  .�)ل وم��ّ (مع�ّ  1975
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 العاد�، أو على م���� الق�اء الإدار�. ب���ا ال��ّ�ع الف�ن�ي، نّ� على حق�ق الارتفاق

، �الإضافة إلى م��لف الارتفاقات 710إلى ال�ادة  637ال��ني م� ال�ادة  في القان�ن 

  ال�ي ت� ال�� عل�ها في م��لف ال���ص القان�ن�ة ال�اصة.الإدار�ة، 

 وفقا لل�ق���ال���ص القان�ن�ة ال����ة له  ب��ل�لد م�ال دراسة ه�ا ال��ض�ع ی���ّ 

رة لل��فعة ال�ق�ّ  حق�ق الإرتفاق ال�اصة ال�ي عال�� الق�ان��و��ا دراسة  ،ال��ني ال��ائ�� 

مع مقارن�ها �القان�ن الف�ن�ي �ل�ا اس��عى  ،الق�ائ�ةمع الاس�عانة �ال����قات  ،العامة

  الأم� ذل�. 

على ه�ه الأم� ال�� دفع�ا إلى ال�����  ،ی�ت�� الارتفاق ارت�ا�ا وث�قا ��� ال�ل��ة

  ال�ا��ة ���ح إش�ال�ة قان�ن�ة ت���ل ���ایلي:

  ؟م�� اع��ار الإرتفاق ح� ع��ي أو ق�� على ح� ال�ل��ة يف

م� خلال  ،ال��هج ال�صفي ال��ل�لي اع��اد ،ه�ه الإش�ال�ة �جا�ة عت���ج� الإ

مع مقارن�ه �القان�ن الف�ن�ي �ل�ا اس��عى الأم�  ،ت�ل�ل ال���ص القان�ن�ة ال�اردة ��أنه

ذل�. مع اع��ار الارتفاق حقا ع���ا (ال�اب الأول)، مع ذل� ���ل ق��ا على ال�ل��ة العقار�ة 

  (ال�اب ال�اني).���اس�ة اق�اره لل�فع العام 

  



  

  

  الأول ال�اب

  الإرتفاق ح� ع��ي
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  الأول ل�ابا                              

  ح� ع��ي الإرتفاق

  

م� جهة، وت�ق��   )1(م� ال�ق�ق الع���ة ال����ة لعلاقات ال��ار �ع��� ح� الارتفاق

�ع��� ح� الإرتفاق م� ال�ق�ق ��ا  ال���فة الاج��ا��ة لل�ل��ة العقار�ة م� جهة أخ��.

اع���ه م� و  ،الع��ّ�ة ال��ف�عة ع� ح� ال�ل��ة، وق� نّ��ه ال��ّ�ع ال��ائ�� في ال�ق��� ال��ني

ال��ّ�ع ��ا عالج  .الق��د ال�اردة على ح� ال�ل��ة اع���ه ��ل� م���ا  ،ال�ق�ق الع���ة

   .الف�ن�ي ح� الارتفاق في القان�ن ال��ني الف�ن�ي

الإرتفاقات ال�قل���ة فق� دون أن ی�ع�ض  ،ال�ق��� ال��ني ت�اول ال��ّ�ع ال��ائ�� في

م� خلال ع�ة ن��ص قان�ن�ة  ،عل�ه ال��ّ�ع الف�ن�ي للإرتفاقات ال��ی�ة، م�ل ما نّ� 

و في الق�ان�� ال�اصة. فه�ا ما ��عل ح� الارتفاق م� أ ،س�اء في القان�ن ال��ني الف�ن�ي

وم�اولة الإل�ام ����ع أن�اعها  ،ال�ي ت��� اه��ام ال�اح��� في مع�ف�ها ،ةال�ق�ق الع���ّ 

  .ول)الأف�ل ال( ما��ة ح� الإرتفاقو�ال�الي ی���د ح� الارتفاق �إب�از  ،ال���لفة

ت��ت� على عات� �ل م�  قان�ن�ة، م�ارسة حق�ق الارتفاق ع�ة آثارآل�ا ع��  ی���

ال����لة في ت�ّ�ل الال��امات وذل� ���انة  ،ومال� العقار ال��تف� �ه ،مال� العقار ال��تف�

ح�ا�ة له م� ال�لف وغ��ها م� الال��امات، ��ا ت��ت�  ،ح� الارتفاق ودفع ال��ال�� ال���لفة

العقار ال��تف� �ه، ودون دون تع�ض م� ق�ل مال�  ،حق�ق وذل� ���ارسة ح� الارتفاق

 .وغ��ها م� ال�ق�ق الأخ��  ،إساءة اس�ع�ال ح� الارتفاق م� ��ف مال� العقار ال��تف�

 م� خلال م�اش�ة م��لف ال�عاو� الق�ائ�ة ،ك�ا ت��ت� ال��ا�ة القان�ن�ة ل�ق�ق الارتفاق

   �اني).ال ف�لال(

  

 

                                                           
1 -« Le bon voisinage contraint enfin les propriétaires à différentes obligations» : GOMA 
MACKOUNDI L Rodrigue, L’expropriation pour cause d’utilité publique de 1833 à 1935 
(législation, doctrine et jurisprudence avec des exemples des archives de la Moselle et de la 
Meurthe-et-Moselle), thèse pour le doctorat en sciences juridiques, spécialité histoire du droit, 
université Nancy 2, 2010, p. 16.  



  

  

  الف�ل الأول

    ما��ة ح� الإرتفاق  
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  الف�ل الأول

  الإرتفاق ما��ة ح�

  

ج� ی��اب� مع مفه�م �ان الإرتفاق إلى القان�ن ال�وماني، وال�� ح� م��لح  �ع�د

غ�� أنّه في وق��ا ال�الي، ی�� تع��� في ذل� الع��،  ح�ى ح� الان�فاع ف�ان ���ل ،واسع

ع�  )1( وم��لف ال��ائ� ال�ي ی��ّ�� بها له،اع��ادا على الع�اص� ال��ّ�نة ح� الارتفاق 

   .ت��ح ب���ی� مفه�مهال�ي �اقي ال�ق�ق الع���ة الأخ��، 

ل صاح�ها سل�ة م��ودة على شيء ت��ّ  �ع��� ح� الارتفاق م� ال�ق�ق ال�يك�ا 

س�اء  سل�ة م�اش�ة على العقار ال��قلالإرتفاق ل�اح� العقار �، ب���ا �قّ�م ح� م�ل�ك للغ�

ارتفاق ال��ور أو �� � عقارهت�ّ�له م�اش�ة أع�ال ماد�ة على  إ��اب�ة،كان� ه�ه ال�ل�ة 

ارتفاق ح� م� م�ارسة �ع� سل�اته ��ال� م�ل  في ح�مانهم��د سل�ة سل��ة تق��� 

  .ول)الأ���� ال( عّ��ةمف�ح م�لات على م�افات ع�م 

وهي تل� حق�ق  ،فق� ت��ن ارتفاقات �����ة ح�� م�ادر ن�أتها، حق�ق الإرتفاق ت���ع   

��� ارتفاق ، و�نّ�ا ح�� ال�ضع ال���عي للأم��ة، ال�ي ت��أ دون ت�خل الإن�انالارتفاق 

وال�ي ق�  الق�ان��ال���ل، ق� ت��ن ارتفاقات قان�ن�ة وال�ي ف�ضها ونّ� عل�ها ال��ّ�ع في 

ت��ن مقّ�رة لل�فع ال�اص، ��ا ���� أن ت��ن مق�رّة لل�فع العام ال����لة في الارتفاقات 

ال�ي ی�ف� الأف�اد وهي  ،اتفا��ةحق�ق ارتفاق  وق� ت��ن ، ال��لوم�الها ح� ارتفاق  العامة،

على  تفاق�الإو�ن�ا ت��أ �إرادة الأ��اف  ل�ق���ها، على ان�ائها دون الل��ء إلى الق�اء

  ).ي�انال ����ال( ��ورالان�اء ح� ارتفاق 

                                                           
1 - «Le terme servitude remonte au droit romain, ou il correspondait à une notion assez large 

qui englobait même l’usufruit. Aujourd’hui, une servitude se définit par ses éléments 
constitutifs et ses caractères» : SCHILLER Sophie, Droit des biens, 4éme éd, Dalloz, Paris, 
2009, p. 176. 
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  الأول ال����

  الإرتفاق مفه�م ح�

�اع��اره م� ال��اض�ع ال����ة  ،ل�� الإرتفاق �فه�م ال�املالال��سع في ت��ی�  ��ج�ی

 ع��ي م� جهة، �اع��اره ح� ح� الارتفاق ال�ق��د م�ب�ان وذل� م� خلال  ال����ة،

��ا ی��ج� ت��ی� ال�ق��د م� الارتفاق  ،وم�ال ذل� الارتفاقات ال�قّ�رة لل�فع ال�اص

��� ، وذل� بوم�ال ذل� الارتفاقات ال�قّ�رة لل�فع العام �اع��اره ق�� على ال�ل��ة العقار�ة

�ة ت����ه ع� الأن�و ، ع� �اقي ال�ق�ق الع��ّ�ة الأخ��  م���عة ال��ائ� ال�ي ی�ف�د بها

  (ال��ل� الأول). ال��ابهة له م� ع�ة ج�ان�

ی���د ن�اق حق�ق الارتفاق ����ل ال��ر ال�ي ی���ها ح� الارتفاق، فق� ت��ن 

��ا ���� أن ت��ن ال��ارسة ����قة م����ة  ،أو خ��ة م�ارسة ه�ه ال�ق�ق ����قة �اه�ة

أو سل��ة، ف�ل ه�ه أو غ�� م����ة، ��ا ���� أن ت��ن ال��ارسة ��ل� ����قة إ��اب�ة 

  ال��ارسات ت��ل ال��ر ال���لفة ل�� الارتفاق.

وال�ي تعّ� م� أس�اب  ال��ادر ال����ة له،���لف ی��ّ�د ��ل� ن�اق ح� الارتفاق �

فق� ��عى الأف�اد الل��ء إلى الاتفاق اك��ابها، ولعلّ أه�ها ی���ل في ال���ف القان�ني، 

في العق� ال���م ب��ه�ا، ��ا  في ه�ه ال�الة ال���ر�ال�الي ی���ل و  ،الارتفاقح� لان�اء 

، ف�لاح� أنّ ه�ا للأف�اد ان�اء حق�ق الإرتفاق اس��ادا لل���ص القان�ن�ة ال���ّ�ة لها���� 

ال�ق�رة لل��فعة العامة، ال�ي تف�ض للإرتفاقات ما ه� ال�ال  م�ل .القان�ن ال���ر ی���ل في 

  (ال��ل� ال�اني). )1(�ن�ة ال����ص عل�ها م� خلال ال���ص القان

                                                           
 Olivier Sachsت�ای� ع�د الق�ان�� ال��علقة �الإرتفاقات ذات ال��فعة العامة ب�رجة م�هلة، مّ�ا جعل أح� ال��لف��  -1

ر�احي م��فى،  �ق�ل �أنّ ع�د الأملاك ال�اضعة ل��ع ال�ل��ة، هي أقل م� الأملاك ال�اضعة للإرتفاقات الإدار�ة:

، �ل�ة ال�ق�ق، ، ت��� قان�ن �وحة مق�مة ل��ل شهادة د���راه في العل�مالإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، أ�

  .4، ص 2015عة الإخ�ة م���ر� ق�����ة، جام



الإرتفاق ح� ع��ي :ال�اب الأول  

 

12 
 

  ال��ل� الأول

  �� الارتفاق� ال�ق��د

  

م� خلال م��لف الآراء الفقه�ة  لفقه�ةم� ال�اح�ة اللغ��ة وا ی���د ح� الارتفاق ب�ع��فه

��ا ی��ّ�د ح� الارتفاق ب�����ه ع� ول)، الأف�ع ال( له�ا ال�� ات ع�ی�ةال�ي ت�اول� تق��� تع��ف

ت���� م��لف الأن��ة  وم� خلال اس�ع�اض)، ي�انالف�ع ال( ال��ابهة لهة الع���ّ م��ل� ال�ق�ق 

  �ال�).الف�ع ال( ت���ل� م��ل خ�ائ�ه ال�ي ت��ا�ه مع ح� الإرتفاق

  الف�ع الأول

  ح� الإرتفاقتع��� 

  

والارتفاق  ال�� �����ل��لا الی���ل ال�ع��� اللغ�� ل�� الارتفاق في تع��� 

، ��ا حاول الفقهاء تع��� الارتفاقات ع�ی�ة فقه�ة �ع��فاتبح�ي ح� الارتفاق . فق� (أولا)

وص�لا إلى ال�ع��� القان�ني ل�� الارتفاق  ،(ثان�ا)العامة وت����ها ع� الارتفاقات ال�اصة 

  (ثال�ا).  والارتفاق العام، وذل� في م��لف ال���ص القان�ن�ة ال�ي ورد تع��فها

  ل�� الإرتفاقأولا: ال�ع��� اللغ�� 

 أنّه اللغ�� لل�� ی���ل ال�ع�ىال�� والارتفاق،  ب�ج�د م��ل���ح� الارتفاق  ی��ّ�د

ع�ة معان  فلهال�ع�ى اللغ�� للارتفاق،  ب���ا. الأم� ك�����ع�ل ل�أ��ا ال�ا�ل،  خلاف

  وم�ها:

  . )1( الع�ف ع��ال�ف� وال�قار�ة، فال�ف�  ی�ل على: رف� -

   .)2( ف�ح الفاء م�صل ال�راع في الع���ق�� �ه م�ف� ال��، ال��ف� ���� ال��� و ف�: ال��  -

                                                           
   .25وص  24مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص -1

 :��ل�أن�� . 577، ص 1988ع�� الله ب� ع�� الع��� ال��لح، ق��د ال�ل��ة ال�اصة، م�س�ة ال�سالة، ب��وت،  -2

  .25مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص 
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� قالات�اء والان�فاع، ��قال: ارتف ك�ا أنّ ت����ها �ق��د الارفاق أو الارتفاق ت��� إلى

  .)1( �ال�يء أ� ان�فع� �ه أو اس�ع�� �ه والإرفاق ه� ال�فع ��قال ارفق� فلانا إذا نفع�ه

  ل�� الإرتفاق الفقهيثان�ا: ال�ع��� 

 ال�اصة للإرتفاقاتال�ع��� الفقهي  أ.

لعقار على عقار على أنّه م�فعة مق�رة ح� الإرتفاق فقهاء ال���عة الإسلام�ة  �عّ�ف

� �ّ ت�ل�� مف�وض على عقار مع«��ا �ع�ف أ��ا على أنّه:  آخ� م�ل�ك لغ�� الأول،

ق'' على ��ق�ق الارتفا''ت���ة ه�ه ال�ق�ق  تع���ك�ا   ،)2( »ل��فعة عقار م�اور ��ل�ه الغ��

   .)3( ''� ال���ان ال��ح�م: ''ق�ر� �اشات���ة ح�ی�ة أ�لقها صاح� م�شأنّها 

ه إع�اء م�افع العقار وم�ل�ا له ��� ال��ب، وال����، ال�ال��ة الإرفاق �أنّ عّ�ف 

أما ع��  وال��ور، وغ�ز ال��� في ال��ار، وف�ح �اب ل��ّ� عل�ها، و�عارة ع�ضة لل��اء.

ال����ة فق� عّ�فه صاح� م�ش� ال���ان �أنّه مق�ر على عقار ل��فعة عقار آخ� م�ل�ك 

  .)4( آخ� ل���

� ل��فعة عقار ت�ل�� م�ت� على عقار مع�ّ « :هح� الإرتفاق �أنّ  ن�ن القا �عّ�ف فقهاء

� آخ� م�ل�ك لغ�� مال� العقار الأول، و�ق�م ه�ا ال��ل�� على ت���ل ش�� ح� مع�ّ 

أو  »اس�ع�ال العقار ال��تف� �ه، أو ح�مان صاح� ه�ا العقار م� اس�ع�ال �ع� حق�قه

                                                           
م��ر ع�� ال���� الف�ل، ال���فة الاج��ا��ة لل�ل��ة ال�اصة في ال���عة الإسلام�ة والقان�ن ال�ضعي، دی�ان  -1

  .178ال����عات ال�ام��ة، ال��ائ�، (د.س.ن)، ص 

ع��ي، ال��عة -�ة وال��ی�ة ف�ن�يی�سف م��� رضا، ال�امل ال���� زائ�: قام�س اللغة الف�ن��ة ال�لاس���ة وال�عاص -2

  .1236، ص 2001ال�ا�عة، م���ة ل��ان ناش�ون، ب��وت، 

ب�اسي ش�قي، ن���ة ال�� في القان�ن ال�ضعي ال��ائ��: دراسة  :ت�� ع��ان: ال�ق�ق ال���دة ك�ا عّ�ف ح� الإرتفاق

. 131، ص 2010دار ال�ل�ون�ة، ال��ائ�،  مقارنة �أح�ام الفقه الإسلامي وال����ع ال���� واج�هادات الق�اء الف�ن�ي،

، 2011ی�سف م��� ع���ات، ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة وال����ة، دار ال����ة لل��� وال��ز�ع وال��اعة، ع�ان،  أن�� ��ل�:

  .232ص 

، ال��ء ��اس�ةال��لة ال��ائ��ة للعل�م القان�ن�ة الاق��اد�ة وال، »حق�ق الارتفاق في الفقه الإسلامي«بل�اج الع��ي،  -3

 .668، ص 1996، 04ع�د ال، 34

  .577ع�� الله ب� ع�� الع��� ال��لح، م�جع ساب�، ص  -4
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ب�اء عل�ه م�ل�ة أو م�فعة لعقار معّ�� على عقار ه� ال�� ال�� ی�ق�ر قان�نا، و��ت� «

سل�ات ت��ل صاح�ها «على أنّه: أ��ا �عّ�ف  .)1( »آخ� ی���ل ع�ء ال��فعة أو الإرتفاق

  . )2( »را م�ل��ا لغ��ه اس�ع�الا ج�ئ�اأن ���ع�ل عقا

  العامة للإرتفاقاتال�ع��� الفقهي ب. 

الإدار�ة �ال��ب�ب، وع�م ال�ض�ح وفي  الإرتفاقاتت�ّ��ت آراء الفقهاء ات�اه مفه�م 

أح�ان ����ة ت�ل إلى ال�عارض وال��اق�، وذل� �ع�د إلى الاخ�لاف في ت��ی� ال���عة 

القان�ن�ة للإرتفاقات الإدار�ة، وم�� اع��ارها ارتفاقات ح����ة أو م�ّ�د ال��امات وق��د تف�ض 

واع��ارها ص�ف م��قل ع�  على ال�ل��ة، �الإضافة إلى الاخ�لاف في ت��ی� ع�اص�ها،

   .)3( ال��ن�ة، أم ت��ل ج�ء م�ها تالارتفاقا

�� �أنّه ���� أن ت��ن �ل�ة الإرتفاق هي ال��� ذاته ال�� لا ی� Subraی�� الأس�اذ 

الاه��ام ولا ���� اس��عاد ف�ض�ة أنّ ه�ا ال���لح ی��� صع��ات فه� أولا غ�� ج�اب 

  .)4(و���� أن ���ن غ�� عقلاني ول�� ی�ت� '' اح�اس ح��قي �ال�ف�ر'' 

لإدار� ت�ق�ها ال�قة �أنّ ��ارة الارتفاق ا F.BIGLIONE الأس�اذ ��ل� ی�� 

م�ارسة  امل م���ك واح�، وه� ت����فهي ت���� ق��د م�عّ�دة و���عها عوال�ض�ح، 

 ارتفاقات  L’HUILLIER الأس�اذ �عّ�فب���ا  ح� ال�ل��ة ل��الح عامة وم�ع�دة.

                                                           
، مل�قى و��ي ح�ل ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة والق��د ال�اردة »حق�ق الإرتفاق ال�اجعة للان�فاع �ال��اه«ع�ام ن�اح،  -1

، ال���� ��ل�ة ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة ل�امعة قال�ة ،2013س�����  26و 25عل�ها في ال����ع ال��ائ��، ال��عق� ی�مي 

اب�ا��� م���ر اس�اق، ن����ا القان�ن وال�� وت���قاته�ا في الق�ان�� ال��ائ��ة، ال��عة العاش�ة،  أن�� ��ل�: .162ص 

  .293، ص 2008دی�ان ال����عات ال�ام��ة، ال��ائ�، 

دی�ان م�ل�د، مق�ر وح�تي: ال��خل  أن�� ��ل�: .97، ص 2011ل���، ال��ائ�، ف�لالي علي، ن���ة ال��، م�ف� ل -2

  .51، ص 2005للعل�م القان�ن�ة ون���ة ال��، دار ال��اح لل��اب، ال��ائ�، 

   .109وص  108ص  م�جع ساب�،ر�احي م��فى،  -3
4 - «Il se peut que le mot servitudes ne soit pas de ceux qu’en eux-mêmes provoquent de 
l’interet, il n’est pas exclure que le terme évoque un climat de contrainte de prime, abord, 
assez peux attirant pour l’esprit qu’il suscite peut etre un irrationnel ; mais réel sentiment 
d’ennui…» : SUBRA de Bieusses, Les servitudes administratives, Paris, p. 16. 

  .108رباحي مصطفى، مرجع سابق، ص  :عن  نقلا
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ل��ال�� ال��ض�عة ل��ق�� ال��فعة العامة، ت��ّ�لها الأراضي ح�� م�قعها ا أنّها )1( ال�ع���

أماّ الأس�اذ  .داخل م��لف م�ا�� ال��ی�ة، ه�فها ت���� وت���� ه�ه الأخ��ة

B.DROBENKO أنّها: ''م���عة م� الق��د الإدار�ة ال�اصة �ال�ع���، ال�ي  عّ�فها

تف�ض م� ق�ل الإدارة أو ل�ال�ها، في م�ال اس�ع�الات الأراضي لغ�ض ال��فعة 

  .)2(العامة''

ر على مل� عقار� على أنّها تق�ّ  العامةالإرتفاقات  B.LE COURT الأس�اذ عّ�ف

العلاقة ب�� عقار م�تف� وعقار م�تف� �ه، ���� ته�ف فق� على ال��ل�ة ت�ع�م ��ه 

أو فائ�ة عقار م�اور وه�ا  ،العامة، وه�ا ت���قا ل�� قان�ني صادر دون ال��� ل��ل�ة

و�ال�الي ی�ق�ر الارتفاق الإدار� ل���د وج�د  .)3( على ع�� ارتفاقات القان�ن ال�اص

  .)4(م�ل�ة عامة ت��ل� ت���عه 

ب�ق��� تع���  LAPORTE-LECONTE Stéphanie حاول� الأس�اذةك�ا 

أ��اء عقار�ة لل�الح ''العامة على ال��� ال�الي: و  للإرتفاقات الارتفاقات ال�اصة م���ك

  .)5( ''وج�د عقار م�تف�''ع�م  وت��ّ�� الارتفاقات العامة ع� الارتفاقات ال�اصة في ''العام

                                                           
تع��� ارتفاقات ال�ع��� أنّها أ��اء تف�ض على عقار ���� م�قعه ل�� لفائ�ة عقار آخ� و�نّ�ا خ�مة لل��ل�ة العامة  -1

، جامعة الإخ�ة م�لة العل�م الإن�ان�ة، »دور ارتفاقات ال�ع��� في ح�ا�ة ال���ل�ات ال�قا��ة«ب� ش����ة س�اء،  :الع��ان�ة

  .162، ص 2019، 02، الع�د 30م���ر� ق�����ة، ال��ل� 
2- «Certains auteurs considèrent les servitudes comme un ensemble de restrictions 
administratives spécifiques à l’urbanisme imposées par les autorités publiques , pour toute 
utilisations du sol ou de l’espace dans un but d’interet général» : ADJA Djillali et 
DROBENKO Bernard, Droit de l’urbanisme (Les conditions de l’occupation du sol et de 
l’espace, l’aménagement, le contrôle, le financement, le contentieux), BERTI Editions, Alger, 
2007, p. 71.  

، م�لة ال�ق�ق وال���ات ،»دور ارتفاقات ال�ع��� في حف� الّ��ام العام ال���ي«ال��فاو� ����ة و��ا� دل�لة، : أن�� ��ل�

  .1308، ص 2021، 02، الع�د 09جامعة م��� خ��� ����ة، ال��ل� 

  .114م�جع ساب�، ص ر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��،  -3

ح�ل�ات جامعة م�لة ، »الق��د القان�ن�ة ال�اردة على ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة في القان�ن ال��ائ�� «سع��ان أس�اء،  -  4

  .62، ص 2019، 33، ال��ء ال�ا�ع، الع�د 1ال��ائ� 
5- «Récemment, LAPORTE-LECONTE Stéphanie a tenté d’apporter une definition commune 
à l’ensemble des servitudes, de droit public et privé comme suit: '' des charges foncières au 
service d’un intérêt général'' se caractérisant par '' l’absence de fonds dominant''»: Cité par 
LAMY-WILLING Sébastien, La constructibilité des propriétés fonciers entre la règle et le 
contrat, Thèse pour le doctorat en droit, Université Aix-Marseille, 2016, p. 24. 
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  الإرتفاقثال�ا: ال�ع��� القان�ني ل�� 

 ال�اصة للإرتفاقاتال�ع��� القان�ني  أ.

ال�ي جاء نّ�ها  ج.م.ت 867ال�ادة  ض�� ن� ال��ّ�ع ال��ائ�� ح� الارتفاق عّ�ف

ح� ��عل ح�ا ل��فعة عقار لفائ�ة عقار آخ� ل��� آخ� و���ز أن  الارتفاق«ك�ایلي: 

   .»ال�� خ�� له ه�ا ال�ال الاس�ع�العلى مال إن �ان لا ی�عارض مع  الارتفاقی��ت� 

ال�ي  ''م�ل�ك''م� خلال ن� ال�ادة أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� أغفل ��ارة هامة ی�ّ�ح 

، ال�� ����� أن ���ن )1(سق�� م� ال�� الع��ي، وه�ا ع�� ما ورد في ال�� الف�ن�ي

إضافة ه�ه  . في واقع الأم� وج�العقار ال���ف�� م� ح� الإرتفاق م�ل�ك ل��� آخ�

ك�ل� ص�اغة تع��� ح� الإرتفاق غ��  .)2( �ارة، إذ �ع��� ال�� الف�ن�ي ه� الأصليال�

د��قة، فه� تع��� م��ق� لأنّ ح� الإرتفاق لا ��عل ح�ا ل��فعة عقار، و�نّ�ا ��� م� م�فعة 

 ��867ا أسق� ال��ّ�ع ال��ائ�� م� ال�� الع��ي لل�ادة ، )3( عقار ل�الح عقار آخ�

 .)6( ))5( ، و�ان ی��غي أن ی�د على مال عام)4(�ل�ة (مال ج صفة (عام) ع�.م.ت
                                                           

  ت.م.ج ��ایلي: 867ورد ال�� الف�ن�ي لل�ادة  -1

« La servitude est un droit qui limite la jouissance d’un fonds au profit d’un autre fonds 
appartenant à un autre propriétaire. Elle peut être constituée sur un domaine de l’État 
dans la mesure où elle n’est pas incompatible avec l’usage auquel ce fonds est destine »  

ز��ان م���، ح� الإرتفاق في القان�ن ال��ائ��، م���ة ل��ل شهادة ال�اج�����، ف�ع العق�د وال���ول�ة، �ل�ة ال�ق�ق،  -2

    .13، ص 2004ال��ائ�،  ب� خ�ة ب� ی�سف جامعة

  .132ب�اسي ش�قي، م�جع ساب�، ص  -3

س�ع�ال ال�� خ�� له ه�ا ال�ال، ف��ال ذل� إذا �ان ���ز ت�ت�� ح� الإرتفاق على مال إن �ان لا ی�عارض مع الإ -4

م��، ه�ا س��قى لل��� (أ) س��  10م�� وال��� (ب) ��ال� ���� ع�ضه  14لل��� (أ) ق�عة ت�اب�ة ع�ضها 

  م�� فق�، �����ل ب�اؤها أو غ�سها أو ال��ام �أ� غ�ض ف�ها، ���ه� ه�ا معارضة الإس�ع�ال ال���� له�ا العقار. 04

ت.م.ج، ش���ة ألاّ ی�عارض  867أجاز ال��ّ�ع ال��ائ�� إم�ان�ة إثقال الأم�ال العامة ��ق�ق الإرتفاق وفقا لل�ادة  فق�  -5

 حق�ق الإرتفاقمع الإس�ع�ال ال�� خ�� له ه�ا ال�ال وم�ه ت���� ع�ة أح�ام، ����ز إثقال الأم�ال العامة ��افة أن�اع 

دام� م�فقة مع ت���� ال�ال العام، ��ا ���ز إثقال الأم�ال العامة �إرتفاقات  ال��ن�ة ال�ي ����ها القان�ن ال��ني، ما

   .95وص  94 مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص :ال�ي ت��ه�ف أساسا ت�ق�� ال�فع العام إدار�ة

إن �ان لا  Domaine de l’Etat'' ���ز أن ی��ت� الارتفاق على مال عام ه�ا ما ق�� �ه ال����ة العل�ا على أنّه: 

، م�رخ في 586490رق� الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا  �ار: قی�عارض مع الاس�ع�ال ال���� له ه�ا ال�ال''

  .204، ص 2010، 01، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د 11/03/2010

سل��ان، ض�ورة إعادة ال��� في القان�ن ال��ني ال��ائ��، دی�ان ال����عات ال�ام��ة، ال��ائ�، (د.س.ن)،  علي علي -6

  .246ص 
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على  �قعع�ء  أنّه )1( ق.م.ف 637 وف� ال�ادة الف�ن�ي ح� الارتفاقع اع��� ال���ّ 

ك�ا أنّ الارتفاق �ع� ت�ل�� �ف�ض  ،)2( عقار م� أجل خ�مة عقار م�ل�ك ل��� آخ�

� ال�ق�ق الإرتفا��ة م���عة م� ت�لّ  .)3( على العقار ال��تف� �ه، م��ثا ت��ئة له�ا العقار

ی���لها مال� العقار ال��تف� �ه، س�اءا �ان� ل�ال�ه أو ، )4( الأ��اء على ال�ل��ة العقار�ة

ق�� على  و�ال�الي ه�الإرتفاق ع�ء ی�قل العقار ولا �ع� ال��اما،  �ع�. )5( ت��ل له ع��ا

  . )6( ال�ل��ة العقار�ة

سل�ة  �قّ��أنّ ح� الارتفاق ���ل ع�ء على العقار ال��تف� �ه و  ،��ق�� م� ذل�

مال� العقار ال��تف� �ه على ال�ل��ة العقار�ة، ��ا أنّ ح� الارتفاق لا �ع� ال��اما على مال� 

  .العقار ال��تف� �ه و�ن�ا ع�ء ف�ض على مل���ه

الف�ن�ي أوضح ال��ّ�ع �ان ف ،ق.م.ف 637ال�ادة  ب�� ت.م.ج 867ة ال�ادة ��قارن

، ف�� الارتفاق «appartenant à un autre propriétaire» ع��ما اس�ع�ل ��ارة م�ل�ك

  ع�ئ �ف�ض على عقار م�ل�ك ل��� آخ� لفائ�ة عقار آخ�.ه� 

 الارتفاق ح� ال��ّ�ع ال��ائ�� ل� �ق�م تع��فا جامعا ومانعا ل���لح نّ أر� أك�ا 

وال�� اع���ه على أنّه ت�ل�� أو ع�ء مق�ر على عقار  �ه ال��ّ�ع الف�ن�ي ع�� ما قام

م�ل�ك ل�اح� العقار ال��تف� �ه لفائ�ة عقار م�ل�ك ل�اح� العقار ال��تف�، وه� 

                                                           
1- L’article 637 du code civil français dispose: «Une servitude est une charge imposée sur 
un héritage pour l’usage et l’utilité d’un héritage appartenant à un autre propriétaire» 
https://www.legifrance.gouv.fr    
2- TERRÈ François et SIMLER Philippe, Droit civil-Les biens, 5éme éd, DALLOZ, Paris, 
1998, p. 647. Voir aussi: CARBONNIER Jean, Droit civil-Les biens: monnaie, immeubles, 
meubles, T3, 16ème éd, PUF, Paris, 1995, p. 271.   
3- «La servitude est une charge imposée au fonds servant, créant un démembrement de 
propriété de ce fonds» : SCHILLER Sophie, Op.cit., p. 178. 
4- CORNU Gérard, Droit civil (introduction, les personnes, les biens), T1, 8éme éd, 
Montchrestien, Paris, 1997, p. 474. 
5-  ESMEIN Paul et PONSARD André, Droit civil français, T3, 7éme édition, Librairies 
techniques, Paris, 1968, p. 238.  
6 - «La servitude est une charge qui pèse sur le fonds et non pas une obligation, en effet tout 
en admettant une restriction du droit de propriété» : HESS FALLON Brigitte et SIMON 
Anne-Marie, Droit civil (aide-mémoire), 10 éme éd, DALLOZ, Paris, 2010, p. 193. 
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، ل���ن على ج.م.ت 867ال�ادة  ص�اغةئ�� إعادة ال���لح الأدّق، فلاب� م� ال��ّ�ع ال��ا

  ال��� ال�الي: 

ل��� آخ� و���ز  م�ل�ك عقار آخ� م� م�فعة عقار لفائ�ة ���ح�  '' الإرتفاق

إن �ان لا ی�عارض مع الاس�ع�ال ال�� خ�� له ه�ا  عامأن ی��ت� الإرتفاق على مال 

  ال�ال''

ح� الارتفاق ی���ن م� ثلاثة ع�اص�: العقار ال��تف�، العقار  م یلاح� أنّ مّ�ا تق�ّ 

 ، ��ع��� العقار ال��تف�)1( إلى العقار ال��تف� ال��تف� �ه وال��فعة ال�ي �ق�مها ه�ا الأخ��

«Le fonds dominant» ه� العقار ال�� تق�ر له فائ�ة ح� الارتفاق، أمّا العقار ال��تف�  

وأن �ق�م  ،)e fonds servant«L  )2« عل�ه ح� الارتفاق �ه ه� العقار ال�� تق�ر 

  .)3( العقار ال��تف� �ه للعقار ال��تف� فائ�ة ت�� م� م�فع�ه

العقار ال��تف� والعقار ال��تف� �ه م�ل��ان  أن ���ن  ل��ام ح� الإرتفاق و�ال�الي �����

ح�  ی�ع�م .)4( ل����� م��لف��، لأنّ ال�ال� لا ���ن له ح� ارتفاق على شيء مل� له

ع ال��ائ�� في في العقارات ال����ة ال�ي أشار إل�ها ال���ّ  )5( الإرتفاق داخل ال�ل��ة ال�����ة

                                                           
         .13ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -1

2- TERRÈ François et SIMLER Philippe, Op.cit., p. 648. Voir aussi : ESMEIN Paul et 
PONSARD André, Op.cit., p. 238. 

و��ل� على العقار ال�� ، ك�ا أنّه ��ل� على العقار ال��قل ��� الارتفاق أ� العقار ال��تف� �ه م��لح ''العقار ال�ادم''

�علي م��� ال�غ��، ال��خل للعل�م القان�ن�ة، دار  :ال��تف� م��لح ''العقار ال���وم'' تق�ر ل��ل��ه الارتفاق أ� العقار

م��� ح��� م���ر، � رم�ان م��� أب� ال�ع�د أن�� أ��ا:. 107، ص 2006، ال��ائ�العل�م لل��� وال��ز�ع، 

، دار ال����عات ال�ام��ة، الإس���ر�ة، ال��اب ال�اني: ن���ة ال�� ال��خل إلى القان�ن: ال��اب الأول: القاع�ة القان�ن�ة،

  .395، ص 2003

ع�� ال�زاق أح�� ال��ه�ر�، ال�س�� في ش�ح القان�ن ال��ني: أس�اب ��� ال�ل��ة مع ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة  -3

ص  ،ال��ف�عة ع� ال�ل��ة: ح� الإن�فاع وح� الإرتفاق، ال��ء ال�اسع، دار ال��اء ال��اث الع��ي، ب��وت، (د.س.ن)

1281.  

  .17ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -4

ها ال�الة القان�ن�ة لعقار م��ي أو م���عة م� العقارات ال����ة وال�ي ت��ن مل���ها مق��ة على ی�اد �ال�ل��ة ال�����ة أنّ  -5

الق�ام إب��ام،  :ش�ل ح�� ب�� ع�ة أش�اص ت��ل �ل واح�ة م�ها على ج�ء خاص ون��� في الأج�اء ال�����ة

  .70، ص 1998ل���ل�ات القان�ن�ة في ال����ع ال��ائ��: قام�س �اللغ��� الع���ة والف�ن��ة، ق�� ال��اب، ال�ل��ة، ا
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، وذل� ل��ن ال�ال� ال���� ��ل� ح�ة ت�ّ�له ح� الإس�ع�ال ج.م.ت 743ال�ادة 

وال�ي ق� ت��ن م�ل ارتفاق، فهي م�ل��ة على  )1( أمّا �ال���ة للأج�اء ال�����ة ال���ي.

  .)3( ل�افة ال���اء )2( ال���ع

  ت���لی��ت� ع� ذل�  ،الإرتفاق على العقار ولفائدة عقار آخرحق كما یجب أن یقرر 

  ال��تف� ت�ق�� فائ�ة أو م�فعة ع���ة للعقارو  ،)4( ي م� جهةالعقار ال��تف� �ه ب��ل�� ع�� 

�ان الإرتفاق ل��فعة ش�� فلا �ع��� ارتفاقا، فال�� في ال���ه  أما إذا .)5( م� جهة أخ��  

في ح��قة غ��ه أو في ق�ف أزهار م�ها، لا �ع��� ح� ارتفاق لأنّه ��ق� فائ�ة ش���ة 

  .ول�� لعقار

أو م�ا�قة  «Charge» الارتفاق ح����ا وذل� ب�ج�د ت�ل��ح� ك�ا ��� أن ���ن 

ل�� ��� عل�ه أن في حق�ق مال� ه�ا العقار اللعقار ال��تف� �ه، ف���ت� عل�ه نق� 

ق الإرتفاق مخالفا للنظام إضافة إلى ذلك لا یجب أن یكون مضمون ح .)6( ی���ل فعل الغ��

   .)7( �� ارتفاق غ�� م��وع ح�� الفقهاء��ع� إ��اد ت���� ع�لي ل العام،

و�ال�ج�ع إلى ال���ص القان�ن�ة ال��علقة ��� الإرتفاق فلا وج�د له�ا ال��� فل� 

���ص القان�ن�ة لا �ع�اس���اجه ض���ا م�  ����ال��ّ�ع ال��ائ��، و�نّ�ا  ی�� عل�ه

                                                           
��ا ه� ال�ال �ال���ة للأج�اء ال�����ة في الع�ارات �الأس�ح وم��ات ال�خ�ل وال�رج وال��اع�: ح��� �اشا ع��،  -1

  .25، ص 2013وأح�ث الأح�ام، دار ه�مة، ال��ائ�، نقل ال�ل��ة العقار�ة في ض�ء آخ� ال�ع�یلات 

ی�اد �ال���ع وض��ة ع�ة أش�اص ��ل��ن ش��ا واح�ا، دون أن ت��ن ح�ة �ل م�ه� مق��ة، �ع��� ه�ولاء الأش�اص  -2

م�جع الق�ام إب��ام، : ش��اء في ال���ع، ولا ���� أح� على ال�قاء في ه�ه ال�ض��ة بل ����ه �ل� ال�ق��� أمام الق�اء

  .155ساب�، ص 

  .99ف�لالي علي، م�جع ساب�، ص  -3

و�اع��ار ح� الإرتفاق ت�ل�� مف�وض على العقار ال��تف� �ه ��ق�م إما ب����ل ش�� آخ� ح� م�اش�ة أع�ال  -4

ف�اد ضاه�،  :ت����ة في العقار ال�ف�وض عل�ه ال��ل��، و�ما ���مان صاح� ذل� العقار م� اس�ع�ال �ع� حق�قه

  .07، ص2002رتفاق في ض�ء الإج�هاد، ال��س�ة ال��ی�ة لل��اب، ��ابل�، حق�ق الإ

  .17ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -5

   .481وص  480 م��� �امل م�سي �اشا، م�جع ساب�، ص -6

على س��ل ال��ال إذا تق�ر ح� ارتفاق �ال��ور على مل��ة مال� العقار ال��تف�   .19ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -7

  �ه، و��� مال� العقار ال��تف� م�ه حاملا معه م��رات، فإنّ الإرتفاق �قع �ا�لا ل��الف�ه لل��ام العام.
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 ال����ة ل�� الإرتفاق. ب���ا ال��ّ�ع الف�ن�ي ن� على ع�م م�الفة ح� الارتفاق لل��ام

ما یلاح� أ��ا لا ال��ّ�ع ال��ائ�� ولا  .)1( ف.م.ق 686ادة العام وذل� ض�� ن� ال�

واض�ة، و�نّ�ا  ص�احة ض�� ن��ص قان�ن�ة��ع الف�ن�ي ن�ا على ه�ه ال��و� ال�

 ت����ج م� خلال الق�اع� ال�ي ت��� ح� الارتفاق.

  رتفاقات العامةال�ع��� القان�ني للإ  ب.

الارتفاقات الإدار�ة بل اك�فى �ال���ق ل� ی�� ال��ّ�ع ال��ائ�� ص�احة على م��لح 

لإم�ان�ة تق��� ال�ل��ة ���ج� ق�ان�� تف�ضها ال��ل�ة العامة، ���� ص�رت الع�ی� م� 

�عّ�ف على أنّها ت�ال�� تق�ر �غ�ض ال��فعة العامة ف ،الق�ان�� ال���فة للإرتفاقات الإدار�ة

  وذل� ��ایلي:  690ل�ادة على ال�ل��ة، وق� ت�اولها القان�ن ال��ني ال��ائ�� في ا

��� على ال�ال� أن ی�اعي في اس�ع�ال حقه ما تق�ي �ه ال����عات ال�ار� بها الع�ل «

  .»�ال��ل�ة العامةوال��علقة 

 الإرتفاقات، فال��ّ�ع ال��ائ�� ل� ���ع�ل ��ارة ال��ائ��  �ال�ج�ع إلى القان�ن ال��ني

وأحال م�ألة تق���ها  ،بل اك�فى �اس�ع�ال م��لح الق��د ال�اردة على ح� ال�ل��ة ،الإدار�ة

وال�� یل�م و���� �ل ال��عل� �ال��ل�ة العامة،  إلى الق�ان�� ال�ي �ع�ل بها في ه�ا ال��ال

  .)2( ج.م.ت 674 ع�اله ال�� ال���د في ال�ادةمال� على م�اعاتها، ع�� اس�

م�قف ال��ّ�ع ال��ائ�� م� الإرتفاقات الإدار�ة ال��اؤل ح�ل ع�م اس�ع�الها في ی��� 

ت.م.ج ل���لح الإرتفاقات الإدار�ة، أو على الأقل الارتفاقات  674م���ن ال�ادة 

القان�ن�ة على غ�ار ال����عات ال�قارنة فهل ه�ا �ع�ي أنّ ه�ه الق��د لا ت�قى إلى م�ت�ة 

                                                           
1 - L’article 686 du code civil français dispose : «Il est permis aux propriétaires d’établir 
sur leurs propriétés, ou en faveur de leurs propriétés, telles servitudes que bon leur 
semble, pourvu néanmoins que les services établis ne soient imposés ni à la personne, ni 
en faveur de la personne, mais seulement à un fonds, et pourvu que ces services n’aient 
d’ailleurs rien de contraire à l’ordre public.» https://www.legifrance.gouv.fr  

ال�ل��ة هي ح� ال���ع وال���ف في الأش�اء ���� أن لا ���ع�ل اس�ع�الا «ت.م.ج على أنّه:  674ت�� ال�ادة  -2

   »ت��مه الق�ان�� والأن��ة.
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قى م��د ت�ال�� وال��امات ی�قّ�� بها أص�اب ال�ل��ة، و�ل�م�ن الإرتفاقات الإدار�ة وت�

  .)1( ���اعاتها ع�� م�ارس�ه� ل�ق�قه�، ل��نها ت�ق� ال��ل�ة العامة

ف����ل ) 2( 29-90 م� القان�ن رق� 13 لل�ادةت���قا و  و�ال�ج�ع إلى الق�ان�� ال�اصة

ت�ف��ا  ،�ال�ف�وضة على اس�ع�ال عقار مع�ّ  ،والق��د الإدار�ة ،الإدار�ة في ال��انع الإرتفاقات

لل��ار�ع ذات ال��ل�ة ال����ة، وال�ي لها علاقة م�اش�ة ب��ف�� ال��امج العامة لل�ولة 

  .)3(وال��الح الع��م�ة  ،وال��س�ات ،وال��اعات ال��ل�ة

 649 ال�ادةفي  ،الإرتفاقات الإدار�ة أشار إلىأنّ القان�ن ال��ني الف�ن�ي  یلاح� أ��ا

م� خلال  ��ل� ه�ا ما ی��ّ�� »Les servitudes établis par la loi« ،)4( ق.م.ف

وتنظیمھا یعود  ،» l’utilité publiqueétablies pour«ق.م.ف  650ن� ال�ادة 

  وعل�ه ت��ل ،)5( لنصوص قانونیة وتنظیمیة مختلفة عن أحكام القانون المدني الفرنسي

                                                           
   .107وص  106 ال��ائ��، م�جع ساب�، صر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع  -1

، 52، ی�عل� �ال�ه��ة وال�ع���، ج ر ع�د 1990، م�رخ في أول د����� 29-90قان�ن رق� م�  13ت�� ال�ادة  -2

، صادر 32، ج ر ع�د 1994مای�  18م�رخ في  07- 94معّ�ل �ال��س�م ال����عي رق�  .1990د�����  02صادر في 

 15، صادر في 51، ج ر ع�د 2004غ��  14م�رخ في  05- �04القان�ن رق�  وم�ّ�� لمع�ّ . 1994مای�  25في 

د�����  28، صادر في 76، ج ر ع�د 2017د�����  27م�رخ في  11-17. معّ�ل �القان�ن رق� 2004غ�� 

الأراضي  ی��فل ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� وم��� شغل«على أنّه:  .2018. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2017

ب��امج ال�ولة وال��اعات الإقل���ة وال��س�ات وال��الح الع��م�ة، وتف�ض ال��ار�ع ذات ال��ل�ة ال����ة نف�ها 

  »على ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� وعلى م��� شغل الاراضي

دار� وال��انات ال�ق�رة قان�نا ب�زاد إدر��، ال�� في ال�ع��� ع� ن�ع ال�ل��ة في القان�ن ال��ائ��: ب�� ال�ق�ی� الإ -3

�ل�ة ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة، جامعة ت��� وزو،  ت��� قان�ن، وق�اء، أ��وحة ل��ل شهادة ال����راه في العل�م،

   .123، ص 2017
4 - L’article 649 du code civil français dispose : «les servitudes établis par la loi ont pour 
objet l’utilité publique ou communale, ou l’utilité des particuliers. » 
https://www.legifrance.gouv.fr  
5 - L’article 650 du code civil français dispose : «celles établies pour l’utilité publique ou 
communale ont pour objet le marchepied le long des cours d’eau domaniaux, la 
construction ou réparation des chemins et autres ouvrages publics ou communaux. 
Tout ce qui concerne cette espèce de servitude est déterminé par des lois ou des 
règlements particuliers. » https://www.legifrance.gouv.fr  
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  .)1( ال�ل��ة العقار�ةلعامة ق��ا على الارتفاقات ا

لا ت����  �لا تع��� الإرتفاقات الإدار�ة م� وجهة القان�ن أنّها ارتفاقات ح����ة، ���

إلى وج�د عقار م�تف� على غ�ار وج�د العقار ال��تف� �ه. فلا ���� اع��ار الإدارة في م�ل 

العقار ال��تف�، في ال���قة ی�ج� ع�ئ ی�قل العقار، وال�� ���� اع��اره العقار ال��تف� �ه، 

الارتفاقات في ه�ه ال�الة ال��فعة تع�د لل��فعة العامة ول�� لفائ�ة عقار، وه�ا ما ن���ه �

ت��ل الإرتفاقات الإدار�ة ق��دا على ال�ل��ة العقار�ة، تف�ض م� ق�ل ال�ولة  )2( العامة.

  .)3( ارتفاقات القان�ن العامو  ت��ى أ��ا �الارتفاقات الإدار�ة،ل�الح ال�فع العام و 

دار�ة الارتفاقات الإ ���فاد م� ه�ا الاس�ع�اض القان�ني أنّ ال��ّ�ع الف�ن�ي أشار إلى

 650و 649م��ع�لا م��لح الارتفاقات القان�ن�ة ال��ققة لل�فع العام، وذل� ض�� ال��اد 

، ��ا نلاح� ��اب اس�ع�ال م��لح الارتفاق ق.م.ف، وأحال ت����ها للق�ان�� ال�اصة

ت.م.ج  674و 690الإدار� في القان�ن ال��ني ال��ائ��، غ�� انّه �فه� م� خلال ال��اد 

العقار�ة ل��ق�� ال��فعة العامة، �فه� م� ذل� أنّ أصل ن�أة الارتفاقات الإدار�ة  تق��� ال�ل��ة

  �ع�د للقان�ن ال��ني.

 

  

                                                           
1 - «Les servitudes établies par la loi ayant pour objet l’utilité publique ou communale 
constituent effectivement une entrave à l’exercice du droit de propriétés. Aux termes de 
l’article 650 du code civil»: GOMA MACKOUNDI L Rodrigue, Op.cit., p. 16 et p. 17.  
2 - «Au point de vue juridique, ce ne sont pas de véritable servitudes : elles ne profitent pas à 
un fonds dominant à l’encontre d’un fonds servant. Le fonds dominant ne peut etre le 
domaine public. En réalité, il ya une charge qui grève un immeuble déterminé, qu’on peut 
appeler par comparaison au moins le fonds servant ; mais la charge profite non pas à un autre 
immeuble mais à la collectivité. C’est la servitude publique.» : Dagot Michel, «servitudes et 
publicité foncière», Revue droit et ville, T30, 1990, p. 76.  

3 - «Les servitudes d’utilité publique constituent des limitations administratives au droit de 
propriété. Elles sont instituées par une autorité publique dans un but d’intérêt général. 
Qualifiées aussi parfois de ''servitudes administratives'' ou de ''servitudes de droit public'' »: 
DUBOIS MAURY Jocelyne, «Les servitudes d’utilité publique», 2007, in 
http://outil2amenagement.cerema.fr/archives-les-servitudes-d-utilite-publique-sup-a635.html  
(Consulté le 03/04/2022). 
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  ال�اني الف�ع

  ال��ابهة له ���� ح� الارتفاق ع� �ع� الأن��ةت

  

ح� ، ال����لة في ح� ال�ل��ة ال��ابهة لها الأن��ة ت���� حق�ق الارتفاق ع�وج� 

� ت���� الارتفاقات العامة ع� الأن��ة ��ا �� ،(أولا) .الإس�ع�ال وال���ىحقي ، و الإن�فاع

والاس��لاء  ال��ادرةل�ل��ة لل��فعة العامة، ال�أم��، ال����لة في ن�ع ا ��ل�، ال��ابهة لها

، وص�لا إلى ت��ی� م��ار ت���� حق�ق الارتفاقات ال�اصة ع� الارتفاقات )ثان�ا( ال��ق�

ح�� م��ار ال�����، اله�ف، ال��فعة ال�ق�مة للإدارة وال�ه� العقار� العامة وذل� م� 

  (ثال�ا).

  ال�اصة ع� الأن��ة ال��ابهة لها الإرتفاقاتت���� أولا: 

 ت���� ح� الإرتفاق ع� ح� ال�ل��ة العقار�ة أ.

��ا �ت.م.ج سالفة ال���، ب 674عّ�ف ال��ّ�ع ال��ائ�� ح� ال�ل��ة ض�� ال�ادة 

ی�ت�� ح� الإرتفاق �ال�ل��ة ، )1(ق.م.ف  544 الف�ن�ي عّ�فها ض�� ال�ادةال��ّ�ع 

 ���� ���ه �ال�قادم ال�ل��ة�� ، فالعقار�ة، إلاّ أنّه ���لف ع�ها في الع�ی� م� ال��ائل

ال���� م�ى وضع الغ�� ی�ه على العقار ال��ل�ك، وذل� ��ق��ى ح�ازة قان�ن�ة م�����ة 

  .)3( حق�ق الإرتفاق فلا ت���� �ال�قادم إلاّ إذا �ان� �اه�ةأمّا  ،)2(ل��و�ها �املة 

  الإرتفاقب���ا ح�  ،لا ی�ول �ع�م الإس�ع�ال مه�ا �ال� م�تهال�ل��ة  ��ا أنّ ح� 

                                                           
1 - L’article 544 du code civil français dispose : «La propriété est le droit de jouir et 
disposer des choses de la manière la plus absolue, pourvu qu’on n’en fasse pas un usage 
prohibé par les lois ou par les règlements. » https://www.legifrance.gouv.fr  

ح�اد ب��عة، الق��د القان�ن�ة ل�� ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة، أ��وحة مق�مة ل��ل شهادة د���راه ل.م.د، ت��� قان�ن  -2

  .19وص  18ص ، 2020، -1ق�����ة -خاص، �ل�ة ال�ق�ق، جامعة الإخ�ة م���ر� 

اب��اءا  لل�اب الأول، م� الف�ل الأول الأولم� ال����  ال�انيوس��� ال�ع�ض إلى ذل� في الف�ع ال�اني، م� ال��ل�  -3

  .م� الأ��وحة 46م� ال�ف�ة 
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، ف�ع��� حق�ق ال�ال� أوسع م�� م� حق�ق صاح� � �ال�قادم وذل� �ع�م الإس�ع�ال��ق

له أن �����م ماء الع��  «Source»ح� الإرتفاق، ��ع� ال�ال� في مل��ة ع�� ال�اء م�لا 

 Servitude de» ال��اه في �ل وج�ه الإس�ع�ال، ول�� م� له ح� ارتفاق �إغ��اف

»puisage 1( �� له إلاّ ح� ال��يء لإغ��افهال(.  

 الإرتفاق ع� ح� الإن�فاعت���� ح�  ب.

ال��ّ�ع ال��ائ�� ب���ا  )2( ف.م.ق 578ال��ّ�ع الف�ن�ي ح� الان�فاع في ال�ادة  عّ�ف

 Droit»یرتبط حق الارتفاق بحق الانتفاع  ،اك�فى ب���ان أح�امه دون ال���ق ل�ع��فه

»d’usufruit إلاّ أنّھ ،)3(المترتبة عن حق الملكیة العقاریة  بكونھما من الحقوق العینیة 

  .ع�ه في الع�ی� م� ال��ائل���لف 

 �ه ل�ا ���ى ��� الإرتفاق الع��ي�، أ�ا �ان مالالإرتفاق ل��فعة عقار مع�ّ �ق�ر ح�  

 ،)4( ب���ا �ق�ر ح� الإن�فاع ل��فعة ش�� معّ�� ل�ا ����ه �ع� الفقهاء ارتفاق ش��ي

ل ح� الإن�فاع ل�اح�ه سل�ة الإس�ع�ال والإس�غلال لع�� م�ل��ة للغ�� ل��ة م�ق�ة ����ّ 

  .)5( ج.م.ت �852 ه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة ���هي ح� الان�فاع �انق�اء الأجل ال�ع�ّ ف

                                                           
م��� �امل م�سي �اشا، ش�ح القان�ن ال��ني ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة: أن�اع ال�ل��ة، ال�ق�ق ال��ف�عة ع� ح� ال�ل��ة:  -1

وص  491 ، ص2005، الإس�ع�ال، ال���ى، ال���، الإرتفاق، ال��ء ال�اني، م��أة ال�عارف، الإس���ر�ة، الإن�فاع

492.   
2 - L’article 578 du code civil français dispose: «l’usufruit est le droit de jouir des choses 
dont un autre à la propriété, comme le propriétaire lui-même, mais à la charge d’en 
conserver la substance»  https://www.legifrance.gouv.fr  
3 - «L’usufruit et les servitudes sont les principaux droits réels démembrés de la propriété» : 
BUFFELAN-LANORE Yvaine et LARRIBAU-TERNEYRE Virginie, Droit civil  
(introduction, biens, personnes, famille), 17éme éd, DALLOZ, Paris, 2011, p. 206. 

عقار ی�اد �الأ��ان أنه ح� مق�ر على عقار ل��فعة ، �ع��� ح� الإرتفاق ح� ت�اعى ��ه الأ��ان أك�� م� الأش�اص -4

علي ح��� ن���ة، ال��خل ل�راسة القان�ن ن���ة ال��، دار الف�� الع��ي، القاه�ة،  :ولآخ� م�ل�ك لغ�� مال� العقار الأ

  .669بل�اج الع��ي، م�جع ساب�، ص : ��ل� أن��. 61، ص 1992

�ع�� أجل ع� مق�را ل��اة ی��هي ح� الان�فاع �انق�اء الأجل ال�ع��، فإن ل� «ت.م.ج على أنّه:  852ت�� ال�ادة  - 5 

ال���فع، وه� ی��هي على أ� حال ���ت ال���فع ح�ى ق�ل انق�اء الأجل ال�ع��، و�ذا �ان� الأرض ال���فع بها م�غ�لة 

ع�� انق�اء الأجل أو ع�� م�ت ال���فع ب�رع قائ� أ�ق�� لل���فع أو ل�رث�ه إلى ح�� إدراك ال�رع ���� أن ی�فع�ا أج�ة 

  »ه�ه الف��ة م� ال�م�.إ��ار الأرض ع� 
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 ی��هي ���ت ال���فعالان�فاع ح� ا الإرتفاق ح� دائ� لا ی��هي ب�ق�، أمّ ح� �ع��� 

كال��صى له ���فعة الأرض م�لا. ��ا أنّ الإرتفاق ح� تا�ع لا ���ز ره�ه ولا ح��ه م��قلا 

ح� الإن�فاع ه� ح� أصلي ���ز ال���ف ��ه م��قلا  في ح�� أنّ  ،ع� العقار ال��تف� �ه

   .)1( ما ل� �قّ�� ال��ّ�ع ال��ائ�� ذل� ب�� ،ع� ال�يء ال��قل �ه

  الإس�ع�ال وال���ىت���� ح� الإرتفاق ع� حقي  ج.

�نه� م� ال�ق�ق الع���ة ال���ت�ة رتفاق ��قي الإس�ع�ال وال���ى �ی�ت�� ��ل� ح� الا

الف�وق ال�الفة ال��� ��أن ح� الإرتفاق وح� نف� ت�ج� ع� ح� ال�ل��ة العقار�ة، إلاّ أنّه 

الف�ن�ي  ال��ّ�ع عل�ه ما ن� �اوه .)2( ج.م.ت 857ال�ادة ه�ا ما ن�� عل�ه ، الإن�فاع

ا �غ�� أنّه�ا ���لفان ع� الإن�فاع في ع�م ج�از ال��ازل ع�ه ،)3( ف.م.ق 625في ال�ادة 

 .)5( ج.م.ت 856أث�� ال��ّ�ع ال��ائ�� هاته ال���ة ب�� ص��ح في ال�ادة  .)4( ا�أو ره�ه

  ك�ا أنّه �ال���ة ل�قي الاس�ع�ال وال���ى فلاب� م� ال���ل على رخ�ة ال��� وال��اء.

  العامة ع� الأن��ة ال��ابهة لها   اتت���� الارتفاقثان�ا: 

 ع� ن�ع ال�ل��ة  العامةرتفاقات ت���� الإ  أ.

فهي مع��ف بها دس��ر�ا، و�ال�الي لا ���ز  ،ح��� ال�ل��ة الف�د�ة �ال��ا�ة القان�ن�ة

ح�مان أص�ابها م�ها، أمّا الاس���اء ف����ل في حالات خاصة ت��� الإدارة على ال��وج 

دها ال���ص القان�ن�ة، ف���ح للإدارة ع� القاع�ة العامة لل��فعة العامة وف� ش�و� ت��ّ 

ا، الأم� ال�� ��عل ح� أو غ��ها م� أخ� ال�ل��ة م� صاح�ه ،���ج� ق�ارات إدار�ة

  ال�ل��ة به�ه ال��رة حقا ن���ا ���م م�ه صاح�ه. 

إلى ال��ور�ة ل��ف�� ع�ل عام  ن�ع ال�ل��ة في ت���ل ال���ل�ات العقار�ةت���ل ع�ل�ة 

   فهي اج�اء «L’expropriation pour cause d’utilité publique»  .نازع ال�ل��ة

                                                           

  .46فلاح ع�� ال����، م�جع ساب�، ص  - 1 

ت��� الق�اع� ال�اصة ��� الإن�فاع على ح� الاس�ع�ال وح� ال��� م�ى «ه: ت.م.ج على أنّ  857ت�� ال�ادة  - 2 

  »كان� لا ت�عارض مع ���عة ه�ی� ال�ق�� وذل� مع م�اعاة الأح�ام ال��ق�مة.
3 - L’article 625 du code civil français dispose: «Les droits d’usage et d’habitation 
s’établissent et se perdent de la même manière que l’insufruit» 
https://www.legifrance.gouv.fr  

    .34ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  أن�� ��ل�:. 497م��� �امل م�سي �اشا، م�جع ساب�، ص  -4

لا ���ز ال��ازل للغ�� ع� ح� الإس�ع�ال وح� ال��� إلا ب�اء على ش�� «ج على أنّه: .م.ت 856ت�� ال�ادة  -5

  .»ص��ح أو م��ر ق�� 
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، الأصل أنّ اك��اب الإدارة للأملاك وال�ق�ق العقار�ة ال�ا�عة لل��اص )1( اج�اء اس���ائي

���� ال��اضي، ولا ی�� الل��ء إلى ن�ع ال�ل��ة إلاّ في حالة ع�م ن�اح ال��اولات ع� ی�� 

لا ���ز للإدارة ت�اوزه، و����  ،م� ال��ام العام �ع��� ه�ا ال���ال�د�ة مع ال�ال�، و 

 ،ج.م.ت 677أل�م ال��ّ�ع ال��ائ�� م� خلال ال�ادة ك�ا  تلقاء نف�ه.لقاضي أن ی���ه م� ل

ما فاته م� ��� و  ،�غ�ي �ل ما ل�� ال�ال� م� ض�ردفع تع��� ق�لي عادل وم��ف، 

    .)2( ���� ن�ع ال�ل��ة

�لاه�ا �ع��� ���قة ت�ت�� الارتفاقات العامة ب��ع ال�ل��ة العقار�ة لل��فعة العامة، ف

اس���ائ�ة، لا ی�� اس�ع�الها والل��ء إل�ها، إلاّ �ع� انق�اء �افة ال��ق ال�د�ة، وال�فاوض مع 

رتفاقات ال�اج�ة ع� الإ العقار�ة، ب�� ق��د ال�ل��ة ی�ج� اخ�لاف ���� إلاّ أنّه ،)3(ال�لاك 

العار�ة یه�ف إلى ت���� ال�ال� ��قة ن�ع ال�ل��ة لل��فعة العامة، ف��ع ال�ل��ة و� ،الإدار�ة

     .)4( عهام� مل���ه، ب���ا الارتفاقات العامة تق��� على تق��� ال�ل��ة دون ن� 

                ع� ال�أم�� العامةرتفاقات ت���� الإ  ب.

  م� ال�سائل «Nationalisation»ات الإدار�ة وال�أم�� الإرتفاقات�ل م�  تع���

                                                           
1 -«L’expropriation, est une opération consistant à transférer à l’expropriant les propriétés 

jugées nécessaires pour exécuter un travail public»: GOMA MACKOUNDI L Rodrigue, 
Op.cit., p. 50. 

مع اح��ام م���عة ، عامةعلى أنّها ام��از لل�ولة، ���ح لها في إ�ار ت�ق�� ال��فعة ال ،ك�ا ���� تع��� ن�ع ال�ل��ة

  أو أ� ح� ع��ي عقار� لفائ�ة ال�ولة.  ،لل��ازل ع� مل���ه ،ال��انات والإج�اءات، �أن تل�م أ� ش��

«On peut définir l’expropriation comme la prérogative de l’état lui permettant, à l’initiative 
d’une personne publique ou privée, dans un but d’utilité publique et moyennant le respect 
d’un certain nombre de garanties de procédure et de fond, de contraindre une personne 
publique ou privée à céder la propriété d’un immeuble ou d’un droit réel immobilier à une 
personne publique ou privée» : AUBY Jean –Marie et BON Pierre, Droit administratif des 
biens (domaine, travaux publics, expropriation pour cause d’utilité publique), 3éme éd, 
DALLOZ, Paris, 1995, p. 347. 

   .59وص  58 سع��ان أس�اء، م�جع ساب�، ص -2

  . 176ر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�، ص  -3

 ، جامعة أح�� درا�ةم�لة القان�ن وال����ع، »إش�ال�ة ال�ع��� في الارتفاقات الإدار�ة«سق�ي س���ة وح�ل�ل ن�ارة،  -4

  .21ص  ،2021، 01، الع�د 09، ال��ل� أدرار
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على ال�أم��  )2( ج.م.ت 678، ال�ي ت�� ال�ل��ة م�اش�ة، وق� ن�� ال�ادة )1( القان�ن�ة

إج�اء خ���، ل�ل� فال��ّ�ع ل� ���ح ���ارس�ه والل��ء إل�ه، إلا ب�ّ�  و�ع��� ه�ا الأخ��

�ادة ال�ي لا ت��ع ل�قا�ة قان�ني صادر ع� ال�ل�ة ال������ة، وق� اع��� م� أع�ال ال�

  الق�اء.

  م� ع�ة ج�ان�:  وذل� الإدار�ة الإرتفاقات ���لف ال�أم�� ع�

  الإدار�ة في الإرتفاقاتم� ح�� ال�ان� القان�ني، فال�أم�� ���ه ن�ع ال�ل��ة و���لف ع�  -

أو  ،نف� ال�ق�، وذل� ل��نه وس�لة ل��ع ونقل ال�ل��ة، فه� ��ارة ع� ت���ل مال معّ�� 

ه في س��ل ت�ق�� إلى مل��ة ج�ا��ة، أو ن�ا� ج�اعي، �ق�� اس�ع�ال ،ن�ا� معّ��

 ال��ل�ة العامة.

 ب���ا في حالة الإرتفاقات الإدار�ة، ف�غ� أنّها ت���� ح�مان الأف�اد م� أملاكه�، إلاّ 

 ، وال��اماتوت�ال�� ،�أ��اء ،لا ت��ع ال�ل��ة، فهي ��ارة ع� ت���ل أملاك ال��اصأنّها 

إج�ارها على ال��اح �إقامة أشغال عامة، ��� ش��ة س�نلغاز في إقامة،  ،م�ع�دة م�ها

أع��ة �ه��ائ�ة في مل��ة خاصة، تا�عة للأف�اد ���رة دائ�ة، فه�ا الق�� لا ی�د� إلى نقل 

  ال�ل��ة، بل ی�ق�ها، ت�� ت��ف أص�ابها ه�ا م� ح�� أثار �لا ال���ف��.

لل�ع� ف�ها، أمام  ��، ی�� �إج�اءات غ�� قابلةال�أم م� ح�� ال���ع ل�قا�ة الق�اء، فإنّ  -

 الق�اء، ل��نه ���ر ب�� ت���عي، وه� م� أع�ال ال��ادة ب���ا ���ر الارتفاق الإدار�، 

 و���� ال�ع� ��ه، أمام الق�اء ، فه� م� أع�ال الإدارة، و���ر م� ��ف ال�الي�ق�ار

أما ���ا ی�عل� �ال�ع���، فإنّه وفي الإرتفاقات الإدار�ة ی�� ب�ف� الإج�اءات الإدار�،  

ال�ع��ل بها، في قان�ن ن�ع ال�ل��ة لل��فعة العامة، و���� ال�ع� ��ه أمام الق�اء ب���ا في 

                                                           
أو ت�ار�ة  ،أو م�س�ات ص�ا��ة ،أو م�اه��ن في ش��ات ،أو ت���ل أم�ال ��ل�ها أش�اص ،إس�اد  �ق�� �ال�أم�� -1

ت� تأم�� أناب�� نقل  24/02/1971أو ال��اعات الع��م�ة وذل� ب��ع مل���ها. وم�ال ذل� ب�ار�خ  ،ال�ولة خاصة إلى

  .196ص  ام إب��ام، م�جع ساب�،الق�  :م� م�ج�دات ال���ات ال���ول�ة الف�ن��ة  51ال���ول والغاز ال���عي و

لا ���ز إص�ار ح�� ال�أم�� إلاّ ب�� قان�ني. على أنّ ش�و� و�ج�اءات نقل «ت.م.ج على أنّه:  678ت�� ال�ادة  -2

  »ال�ل��ة وال����ة ال�ي ی�� بها ال�ع��� ��ّ�دها القان�ن.
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ال�أم��، فإنّ ال�ع��� ل�� ش�� م��� ل�قل ال�ل��ة، ال��م�ة، فال��ّ�ع ن� عل�ه، دون أن 

 .)1(���، وق�لي ل����ل ال�ل��ة �ع���ه ش�� م

 ع� ال��ادرة  العامة الإرتفاقاتت����  .ج

على أم�ال ت��ع�ل في ارت�اب ال��ائ�، وس�اء  «Confiscation» ت��� ال��ادرة

كان� ه�ه الأم�ال م�ق�لات أو عقارات، و�ال�الي اع���ها ال��ّ�ع ال��ائ�� ���ا�ة عق��ة 

ال��ائ�� م� قان�ن العق��ات  09ب�اءا على ح�� ق�ائي، وت�� ال�ادة  ج�ائ�ة، لا ت�� إلاّ 

، )2( م� نف� القان�ن  15ق��ة ت���ل�ة وتعّ�فها ال�ادة على ال��ادرة ال��ئ�ة للأم�ال، �ع

ت�ت�� الارتفاقات  على أنّها الأیل�لة ال�هائ�ة إلى ال�ولة ل�ال أو م���عة أم�ال معّ��ة،

ع�ها م� ح�� عّ�ة  ت��لفعلى عقار، إلاّ أنّها  ی���اننها الإدار�ة مح ال��ادر ��� 

   ج�ان� م�ها:

م� ح�� الإج�اءات، ت�� الإرتفاقات �ق�ارات ت�د� إلى تق��� ال�ل��ة دون نقلها، ب���ا ت��  -

ال��ادرة ���� ق�ائي، ی��ج ع�ه ن�ع ونقل مل��ة الف�د ال����م عل�ه، �����ة وم�ادرتها 

  ل�الح ال�ولة.

ح�� ال��ل، فال��ادرة م�ض�عها م�ق�لات وعقارات لها علاقة �ال����ة ال�ق��فة. م�  -

  . فق� ب���ا الارتفاق الإدار�، ی��� على عقارات

م� ح�� ال�ع���، فل�� لل��� ال�� ���ر ح�� ض�ه، ���ادرة أم�اله وم��ل�اته،  -

���ا في الإرتفاقات ح� في ال�ع��� لا نق�� ولا ع��ي، ل��نه ���ف في ع�اد ال���م��. ب

 .)3(الإدار�ة فإن ال�ع��� إل�امي، س�اء ت� ذل� ����قة ود�ة أو ع� ���� الق�اء 

  

                                                           
   .186- 184ص  ص ر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�، -1

، 49ی���� قان�ن العق��ات، ج ر ع�د  ،1966ی�ن��  8م�رخ في  156-66م� رق� أم�  15و 09راجع ال��اد  -2

  ).�ل وم��ّ مع�ّ ( 1966ی�ن��  11صادر في 

  . 189وص  188 ر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�، ص -3
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  ال��ق� د. ت���� الإرتفاقات العامة ع� الإس��لاء

�ع��� الإس��لاء ال��ق� م� ال��ق ال����ة لل���ل على العقارات أو ال��ق�لات 

��ارس م� ق�ل الإدارة في إ�ار القان�ن فه� ع�ل�ة اس���ائ�ة، مق�ونة �إج�اءات  ،م�ق�ا

م��دة ض�انا ل�� مل��ة الأف�اد. ون��ا ل��ن أنّ الإس��لاء ه� ���� ج��� ی��� على 

ح� ال�ل��ة ال�اصة �الأف�اد، ه�ا ال�� ال���س دس��ر�ا، فق� أحا�ه ال��ّ�ع ال��ائ�� 

�اءات ���انة لل�� م� خ��رته به�ف ح�ا�ة حق�ق الأف�اد، �����عة م� الق��د والإج

  وذل� م� خلال وضع آل�ات وق�اع� وه��ات تع�ل على ت�ق�� تل� ال��انة.

ف��� م� أه� ال��انات ال�ق�رة للأف�اد م� أجل ت���� مل���ه� في م�اجهة ام��از  

، إلاّ في الأح�ال ال�ي الإدارة في الاس��لاء، هي ع�م ج�از الإس��لاء على ال�ل��ة ال�اصة

دارة في إ�ار م�ارس�ها له�ا الإج�اء مل�مة ب�د العقار �ع� ان�هاء م�ة �ق�رها القان�ن. والإ

  . )1(الإس��لاء ب�ف� حال�ه مع ال�ع��� ع� �ل نق� أو اتلاف في ���ة العقار 

���لف الإس��لاء ال��ق� ع� الإرتفاقات العامة، ���ن ه�ه الأخ��ة لا ت�� ����قة 

ج���ة، و�نّ�ا ت��ع الإدارة الاتفاقات ال�د�ة، في حالة ع�م وج�د اتفاق، تل�أ الإدارة الى 

اس���ار ق�ار ال��خ�� �الإرتفاق الإدار�، وفي ه�ه ال�الة الإدارة تق�م تع��� على ال��ء 

  .)2(العقار�ة ال�ف�وض عل�ه الإرتفاق، ولا تق�م ب�ده إلى صاح�ه  م� ال�ل��ة

  ثال�ا: م��ار ت���� الارتفاقات العامة ع� الارتفاقات ال�اصة

  أ. ال����� وفقا ل���ار ال����� 

ت��لف الإرتفاقات الإدار�ة ع� ارتفاقات القان�ن ال�اص في ��ن الأولى تف�ض 

���ج� ع�ة ن��ص قان�ن�ة عامة غ�� م�ح�ة وغ�� م��ان�ة، ب���ا ی�� إق�ار ال�ان�ة في 

                                                           
ض�ا�� الاس��لاء ال��ق� على العقار دراسة لإ�ار مفا���ي ب�� ال�ق��� ال��ائ�� وال�ق��� «ب� ���ة ص�ن�ة،  -  1

 .147ص  ،2016، 11، الع�د 09، جامعة الع��ي ال���ي، ال��ل� م�لة العل�م الاج��ا��ة والإن�ان�ة، »ال�غ��ي

  لأول للف�ل ال�اني م� ال�اب ال�اني للأ��وحة.ال��ل� الأول م� ال���� اإلى  ارجعلل���� م� ال�فاص�ل  -  2
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غ�� أنّ ال��ّ�ع الف�ن�ي نّ� على  .)1( ال��ائ��  واح� و����ل في القان�ن ال��ني قان�ن 

  .)2(ى م��لف ال���ص القان�ن�ة ال�اصة إل �الإضافةالارتفاقات العامة في القان�ن ال��ني 

  ال����� وفقا ل���ار اله�ف ب. 

وذل�  ،ی�� ف�ض الإرتفاقات ال�اصة، لغ�ض ت���� العلاقات ب�� العقارات ال���اورة

ل����� علاقات ال��ار، أمّا �ال���ة للإرتفاقات الإدار�ة، فإنّ غ�ضها الأساسي ه� تأم�� 

����� ل��ام الإرتفاقات ال�اصة وج�د عقار  س�� ال��اف� العامة، وت�ق�� ال��الح العامة.

م�تف� �ه، �ق�م م�فعة لعقار م�تف�، وه�ا ل�� ���� أساسي �ال���ة للإرتفاقات الإدار�ة، 

ذل� ل��نها م��فة ل��ق�� ال�الح العام، وه�ا ، ال�ي لا ت��ل� وج�د �ال��ورة عقار م�تف�

وال��ال�� ال�ق�رة لل��ل�ة العامة، لا ت�قى  � الفقهاء إلى اع��ار ه�ه الأ��اء،ما أد� ب�ع

  .)3( القان�ن ال�اص إلى درجة ال�ق�ق الإرتفا��ة ال�ع�وفة في

  ة ال�ق�مة للإدارةج. ال����� وفقا ل���ار ال��فع

���لف الإرتفاق الإدار� ع� الإرتفاق ال��ني ال�� تق�ر لل��فعة ال�اصة، فالإرتفاقات 

��� ف .)4( الإدار�ة هي ال�ي ت�ل�ها ال�ولة على عقارات ال��اص ق�� ت�ق�� م�ل�ة عامة

أح� الفقهاء، �أنّ الإرتفاقات ال��ن�ة ت��لف ج�ه��ا ع� الإرتفاقات الإدار�ة وذل� ل��ن ه�ه 

ففي م�ال ال��ال�� والال��امات  تأخ� ب�ف� خ�ائ� وم�ّ��ات الأولى.الأخ��ة لا 

في ش�ل ق��د ����ة ت���� أع�ال إ��اب�ة ذات م�فعة  ال�ف�وضة على مال� العقار، ت��

أو ال��ام مقّ�ر  ،ت�ه� في الإرتفاقات ال��ن�ة، ففي ه�ه الأخ��ة هي فق� ت�ل��لا و  ،للإدارة

  .)5(ل��ل�ة عقار آخ�  ،على عقار م�ل�ك ل��� معّ��

  
                                                           

  .38ر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�، ص  -1
2 - «Ces différentes servitudes d’utilité publique sont réglés par des lois et différents codes» : 
BUFFELAN-LANORE Yvaine et LARRIBAU-TERNEYRE Virginie, Op.cit., p. 198. 

   .4وص  3 صر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�،  -3

، م���ة -في ال����ع ال��ائ�� -خال�� أح��، الق��د ال�اردة على ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة وال�ق�رة لل��ل�ة العامة -4

  .  25، ص 2014، جامعة ب� خ�ة ب� ی�سف ال��ائ�ت��ج ل��ل شهادة ال�اج����، ف�ع القان�ن العقار�، �ل�ة ال�ق�ق، 

  .�84ع ال��ائ��، م�جع ساب�، ص ر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال���  -5
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 د. ال����� وفقا ل���ار خ��ع الارتفاق لل�ه� العقار� 

ت��ل حق�ق مقّ�رة لل�فع ال�اص ت��ع لل�ه� العقار� وال�ي  حق�ق ارتفاقت�ج� 

��ه�ها في ، و�اع��ارها حق�قا ع��ّ�ة عقار�ة فلا ت��أ ولا ت��قل إلاّ )1( الاتفا��ةالإرتفاق 

ل�ال� العقار ال�ع�ف على م�احة العقار وح�وده  ه�ه الأخ��ة���ح ف ،ال��اقات العقار�ة

، وعلى أص�اب ه�ه ال�ق�ق وت�ار�خ ن��ئها، ف��ى ت� شه� ال���ف والأ��اء ال�ي ت�قله

ق�ل شه� ال���ف  غ�� أنّه .الإرتفاق اع��ارا م� تار�خ ال�ه�اك��� ال����ف إل�ه ح� 

لا ���ج ��� الإرتفاق في ف )2(. فلا ی��أ ح� الإرتفاق ���ا ب�� ال��عاق�ی� ولا �ال���ة للغ��

وشه� ال��� ال�� أن�أه ��قا ل�� ال�ادة  ال��عاق�ی� إلاّ �ع� ت���لم�اجهة الغ�� أو ما ب�� 

  .)4( 74-75م� الأم� رق�  16و 15ووفقا ل�� ال�ادة  ،)3( ج.م.ت 793
                                                           

ال�ادر في  لل��س�م الف�ن�ي 28ال�ادة  ح�املألان�اء ح� الارتفاق ب�� الأح�اء  �الاتفاق ال���ف ال�� ی�� ���ع -  1

  ، وأن ت�ه� في ال��اف�ة العقار�ة.في م��� ال��ث� ه�ه الاتفا��ة عق�ت��� أن �، 1955جانفي  04

«Si la constitution de la servitude intervient entre vifs, on a affaire à une convention d’où 
résulte la constitution d’un droit réel immobilier, la servitude. Le texte, applicable est, sans 
conteste possible, l’article 28 du decret du 4 janvier 1955 la publicité d’une telle convention 
est obligatoire au bureau des hypothèques. Un acte notarié doit etre obligatoirement établi» : 
DAGOT Michel, Op.cit., p. 69. 

   .54وص  53 مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص -2

لا ت�قل ال�ل��ة وال�ق�ق الع���ة الأخ�� في العقار س�اء �ان ذل� ب�� «ت.م.ج على أنّه:  793ت�� ال�ادة  -3

ال��عاق�ی� أم في ح� الغ�� إلا إذا روع�� الإج�اءات ال�ي ی�� عل�ها القان�ن و�الأخ� الق�ان�� ال�ي ت�ی� م�ل�ة 

  .»شه� العقار

م�ح الأراضي العام وتأس��  ، ی���� إع�اد1975ن�ف���  12، م�رخ في 74-75م� رق� م� أ 15ت�� ال�ادة  -4

، 1979د�����  31م�رخ في  09- �79القان�ن رق� معّ�ل  .1975ن�ف���  18، صادر في92ال��ل العقار�، ج ر ع�د 

م�رخ في  10- 14. معّ�ل �القان�ن رق� 1980ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة  1979د�����  31 ، صادر في53ج ر ع�د 

. معّ�ل �القان�ن 2015. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2014د�����  31في  ، صادر78، ج ر ع�د 2014د�����  30

. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2017د�����  28، صادر في 76، ج ر ع�د 2017د�����  27م�رخ في  11-17رق� 

. 2018د�����  30، صادر في 79، ج ر ع�د 2018د�����  27م�رخ في  18-18. معّ�ل �القان�ن رق� 2018

، صادر في 33، ج ر ع�د 2020ی�ن��  04م�رخ في  07- 20. معّ�ل �القان�ن رق� �2019 قان�ن ال�ال�ة ل��ة ی���

كل ح� لل�ل��ة و�ل ح� ع��ي آخ� ی�عل� �عقار لا «على أنّه:  .2020. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2020ی�ن��  04

  .» ال��اقات العقار�ة.........وج�د له �ال���ة للغ�� إلاّ م� تار�خ ی�م اشهاره�ا في م���عة 

أنّ العق�د الإراد�ة والاتفاقات ال�ي ت�مي إلى ان�اء أو نقل أو ت���ح «على أنّه: م� نف� الأم�  16ال�ادة  أ��ا ت��

أو تع�یل أو انق�اء ح� ع��ي، لا ���ن لها أث� ح�ى ب�� الأ��اف إلاّ م� تار�خ ن��ها في م���عة ال��اقات 

  .»العقار�ة
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�ال�ج�ع إلى القان�ن الف�ن�ي، فلا وج�د ل���ص قان�ن�ة خاصة ��ه� ح� الارتفاق 

في م�ال ال�ه� العقار�، وعل�ه ��� الاس��اد على الق�اع� العامة لل�ه� العقار�، فإذا ت� 

فق�ة أولى لل��س�م ال�ادر في  28ان�اء ح� الارتفاق ب�� الأح�اء فال���ف ���ع لل�ادة 

 ف.م.ق 710نّ� ال��ّ�ع الف�ن�ي في الفق�ة الأولى م� ال�ادة . )1( 1955جانفي  04

ل��ائ�� على ذل� في ن� ع اال���ّ  ب���ا نّ�  .)2( ل�ه� العقار� ل على ال��� ال�اضع

  .)3( 63-76رق�   م� ال��س�م ال��ف���  61ال�ادة 

ب���ا الإرتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام ت��ل�م ال���ل على ق�ار ال��خ�� �الارتفاق 

ف��� شه� الإدار�، ��ا أنّها ق�ارات ت��ر ع� الإدارة م�علقة �عقار ف���ع لل�ه� العقار�. 

ال��اف�ة العقار�ة ال�ي �قع في دائ�ة م� ��ف الإدارة في  الإدار�  ق�ار ال��خ�� �الارتفاق

م� القان�ن رق�  �122ادة لل في الفق�ة ال�ان�ة وه�ا ما نل���ه العقار ال��تف� �ه، اخ��اصها

14-05 )4(.   

                                                           
1- «Il n'existe pas de texte spécifique aux servitudes en matière de publicité foncière, hormis 
celui visant les conventions aménageant l’exercice d'une servitude légale. Il faut donc partir 
des règles générales de la publicité foncière. Pour cela, il faut distinguer selon que la 
constitution de la servitude a lieu entre vifs ou à cause de mort. Si la constitution de la 
servitude intervient entre vifs, on a affaire à une convention d'où résulte la constitution d'un 
droit réel immobilier, la servitude. Le texte, applicable est, sans conteste possible, l'article 28, 
1°, a du décret du 4 janvier 1955»: DAGOT Michel, Op.cit., p. 69. 
 
2- L’article 710 al.1er du code civil français dispose: «tout acte ou droit doit, pour donner 
lieu aux formalités de publicité foncière, résulter d’un acte reçu en la forme authentique 
par un notaire exerçant en France, d’une décision juridictionnelle ou d’un acte 
authentique émanant d’une autorité administrative. » https://www.legifrance.gouv.fr 

، ی�عل� ب�أس�� ال��ل العقار، ج ر 1976مارس  25في  م�رخ 63-76م� م�س�م ت�ف��� رق�  61ت�� ال�ادة  -3

، ج ر ع�د 1980س�����  13م�رخ في  210-80معّ�ل وم�ّ�� �ال��س�م رق� . 1976أب��ل  13، صادر في 30ع�د 

، 34، ج ر ع�د 1993مای�  19م�رخ في  123- 93وم�ّ�� �ال��س�م رق�  . معّ�ل1980س�����  16، صادر في 38

كل عق� ���ن م�ض�ع اشهار في م�اف�ة عقار�ة، ��� أن �ق�م على ال��ل «على أنّه:  .1993مای�  23صادر في 

 »ال�س�ي

ع�د ال، ی���� قان�ن ال��اج�، ج ر 2014ف��ای�  24م�رخ في  05-14م� قان�ن رق�  فق�ة ثان�ة 122ال�ادة  ت�� -4

ی��� الق�ار ال�� ی�خ� �الارتفاق في م��� ال��اف�ة العقار�ة ال�� «على أنّه:  .2014مارس  30، صادر في 18

  »ی���ي إل�ه العقار ال��قل.



الإرتفاق ح� ع��ي :ال�اب الأول  

 

33 
 

ي حالة العقار� �الأخ� ف وال���لال��ث�  ذه� الإج�هاد الق�ائي إلى اثارة م��ول�ة 

 .)1( للغ�� فهي تع� ���قة اعلام �ة للارتفاقات ال��ج�دة.��ار شهادة ال�ع��� ال���ّ س�ع�م ا

م�  36ك�ا أكّ� ال��ّ�ع الف�ن�ي على ال�ام�ة شه� الإرتفاقات العامة وه�ا وفقا لل�ادة 

  .)2( 1955جانفي  04ال��س�م ال�ادر في 

  ل�ال�الف�ع ا

  خ�ائ� ح� الإرتفاق

  

ة م�ف�عة ع� ت���ع حق�ق الارتفاقات ال�اصة �عّ�ة خ�ائ�، ��اع��ارها حق�ق ع���ّ 

ع��ي عقار�، ح� تا�ع ل�� ال�ل��ة، ح� دائ�، وح� غ��  ح� ال�ل��ة العقار�ة، ف�ع��� ح�

��ا ت�د عّ�ة خ�ائ� للارتفاقات العامة ت��لف ع� حق�ق الارتفاقات  قابل لل���ئة (أولا)،

  ال�اصة، ن���ة اخ�لاف الع�اص� ال���نة لها، وال���ص القان�ن�ة ال�ي ت���ها (ثان�ا).

  خ�ائ� الارتفاقات ال�اصة أولا:

  ح� ع��ي عقار�  الإرتفاق أ.

 ،أنّه ح� ��ّ�ل صاح�ه «Droit réel immobilier» ،العقار�  �ق�� �ال�� الع��ي

، فه� ی�ق�ر م�اش�ة على العقار و�ع��� ت�ل�فا )3(ه ال�� في اس�ع�ال شيء معّ�� واس�غلال

                                                           
1- «La jurisprudence peut retenir la responsabilité de l’agent immobilier et du notaire, en 
particulier lorsque n’a pas été délivré le certificat d'urbanisme qui aurait révélé l'existence de 
la servitude»: COULET William, «L’institution des servitudes d’intérêt public», Revue droit 
et ville, T30, 1990, p. 102. 
2- «Cette publicité est obligatoire ; c’est ce qui ressort de la lecture même du texte de de l’art. 
36 du décret du 4 janvier 1955 ''sont également publiés pour l’information des usagers, au 
bureau des hypothèques de la situation des immeubles, par les soins de l’administration 
compétente. Les limitations administratives au droit de propriété, et les dérogations à ces 
limitations'' »: DAGOT Michel, Op.cit., p. 76. 

الع���ة، ب��وت، زه�� ���، ال�ل��ة وال�ق�ق الع���ة الأصل�ة: عل�ا وع�لا، ال��عة ال�ان�ة، م���رات ال����ة  -3

  .204، ص 1962
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 لفائ�ة عقار آخ� ،. �ع��� ح� عقار�، ذل� أنّه ��� م� م�فعة عقار)1( عل�ه لا على مال�ه

على  أ��ا ح� الارتفاق ی�دلا  )3( ،لى العقارات دون ال��ق�لاتعالإرتفاقات  تف�ض��ا  .)2(

  .)5( ا���ل �ل العقارات �أن�اعهلا  و�ال�الي، )4( عقار �ال�����

أن ی�د ح� الإرتفاق على الأرض غ��  �������ل العقار ����ع�ه الأرض وال��اء، 

ما في �ا��ها م� م�اد م��لفة �ال�عادن والأت��ة الأرض و  س�ح، وت��ل )6( ال����ة

ح�  و�ال�الي �ف�ض، )8(ال��اني وال���آت الأخ��  ی�د ح� الارتفاق على، ��ا )7(وال�مال

  .)9( لفائ�ة م��ى آخ�على م��ى  الارتفاق

  الإرتفاق ح� تا�ع ب. 

ولا لا ���ز ال��ازل ع�ه و ، «Droit accessoire» �ع��� ح� الإرتفاق ح� تا�ع

ب�اته، فلا  قائ�فه� ح� غ��  ،)10( ��فة م��قلة ع� العقار ولا ره�ه ،ت���له، ولا ح��ه

، ول�ل� فه� ی��قل مع العقار ال��ّ�ل �ه أو العقار العقار ال��تف� �ه ���� ف�له ع�

  .)11( ال��ّ�ل لفائ�ته م� ی� مال� إلى آخ�

                                                           
زه�� ���، ش�ح مف�ل ج�ی� لقان�ن ال�ل��ة العقار�ة وال�ق�ق الع���ة غ�� ال��ق�لة، ال��ء الأول، ال��عة ال�ال�ة، دار  -1

  . 207ال�قافة، ب��وت، (د.س.ن)، ص 

    .20ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -2
3 - «Les servitudes sont immobilières, car elles ne peuvent porter que sur immeubles» : 
JOURDAIN Patrice, Droit civil-les biens, DALLOZ, Paris, 1995, p. 199. 

  .96م�جع ساب�، ص  الق�ام إب��ام، :ال��ق�ل ال�� ی�ت�� ���مة عقار س�اء لاس�غلاله أو اس���امهی���ل في  -4

ال��ني ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة: أح�امها وم�ادرها، ال��عة ال�ا�عة، م��أة ح��� ���ه، ال��ج� في أح�ام القان�ن  -5

  .299، ص 1995ال�عارف، الإس���ر�ة، 

رم�ان أب� ال�ع�د، ال�ج�� في ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة: أح�ام ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة وم�ادرها، م���رات ال�ل�ي  -6

�ر م��� سع��، م�خل إلى العل�م القان�ن�ة: دروس في ن���ة عفج أن�� ��ل�: .525، ص 1997ال�ق���ة، ب��وت، 

  .138ص  ،2014ال��، ال��ء ال�اني، ال��عة ال�ان�ة، دار ه�مه، ال��ائ�، 

  .951، ص 1978ع�� ال��ع� ف�ج ال��ه، ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة، دار ال�ه�ة الع���ة لل��اعة وال���، ب��وت،  -7

  .525ساب�، ص رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع  -8
9 - «Une servitude ne peut porter que sur un immeuble et ne profite qu’à un immeuble» : 
HESS FALLON Brigitte et SIMON Anne-Marie, Op.cit., p. 193. 
10 - «La servitude est un cas accessoire du fonds. Elle ne peut etre ni cédie, ni transmise, ni 
saisie ni hypothéquée indépendamment du fonds» : SCHILLER Sophie, Op.cit., p. 182. 

  .20ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -11
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الإرتفاق ��اح� ح� ح� و�ال�الي �ل م� ی��فع �العقار �����ع أن ���ف�� م� 

�� الارتفاق م�ت�� �العقار ال��تف� ف إضافة ل�ل� .)1( الإن�فاع، وال���أج�، وال�ائ� ال��ته�

ولا ���� أن ���ن ه�ا ال�� م�ض�ع ع�ل�ة م�ف�لة، ف��� ت���لها تلقائ�ا مع العقار 

  .)2( ال��تف�. وهي مل�مة على صاح� العقار ال��تف� �ه

  الإرتفاق ح� دائ�ج. 

 )3( �ت�� �هی ال��ح� الارتفاق م� ح�� ال���أ ح� دائ�، م�ل ح� ال�ل��ة �ع��� 

 »roit perpétuel«D  غ�� أنّه ���� أن  ،)4( ب�وام العقار ال��تف� والعقار ال��تف� �هذلك

تفاق ��ا ه� ف���ة ال�وام ل��� م� ج�ه� ح� الإر  ،)5(��ق� �ال�قادم وذل� �ع�م الإس�ع�ال

مال� العقار ال��تف� ومال� وذل� �اتفاق  ،)6( ����ز ت�ق��ه ���ة م��دة ال�ل��ة�ال���ة ل�� 

 .)7( العقار ال��تف� �ه على انهائه

  الإرتفاق ح� غ�� قابل لل���ئةد. 

ح�  ������، «Droit indivisible» �ع��� ح� الإرتفاق غ�� قابل لل���ئة 

 ال��تف� وفي حالة ت��ئة العقار ،)8( ال��تف� �هالعقار و العقار ال��تف�  �ل لفائ�ة الارتفاق

   .)9( والعقار ال��تف� �ه، فإنّ ح� الارتفاق ی�د على �ل أج�اء العقار��
                                                           

 .208زه�� ���، ال�ل��ة وال�ق�ق الع���ة الأصل�ة: عل�ا وع�لا، م�جع ساب�، ص  -1
2 - «La servitude est liée au fonds dominant, ce droit ne peut faire l’objet d’opération séparée : 
- Elle est transmise de plein droit avec le fonds dominant. 
- Elle s’impose au propriétaire du fonds servant»: HESS FALLON Brigitte et SIMON Anne-
Marie, Op.cit., p. 193. 
3 - «La servitude est en principe perpétuelle, comme le droit de propriété auquel elle est liée»: 
HESS FALLON Brigitte et SIMON Anne-Marie, Op.cit., p. 193. 

  .46مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -4

أس�اب ��� ال�ل��ة، دار ال�امعة -م��� ح��� م���ر، ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة: ال�ل��ة وال�ق�ق ال��ف�عة ع�ها -5

  . 21ز��ان م���، م�جع ساب�، ص: أن�� ��ل�. 273، ص 2007الإس���ر�ة، ال��ی�ة، 

  .612اب��اءا م� ال�ف�ة م� ال�اب الأول،  لف�ل ال�انيل��ل� ال�اني م� ال���� ال�اني لى الإارجع  لل���� م� ال�ف��ل -6

م�جع  ح��� م���ر،م��� � رم�ان م��� أب� ال�ع�د أن�� أ��ا:. 273ح��� م���ر، م�جع ساب�، ص  م��� -7

  .535ساب�، ص 
8 - «La servitude profite au fonds dominant dans son entier et grève le fonds servant dans son 
intégralité» : HESS FALLON Brigitte et SIMON Anne-Marie, Op.cit., p. 193. 

  .1285م�جع ساب�، ص  ال�زاق أح�� ال��ه�ر�، ع�� أن�� ��ل�:. 950 ع�� ال��ع� ف�ج ال��ه، م�جع ساب�، ص -9

  أمّا إذا �ان العقار ال��تف� �ه م�ل��ا على ال���ع لعّ�ة أش�اص فلا ���ز تق��� ح� ارتفاق عل�ه م� غ�� رضاء ج��ع

  TERRÈ François et SIMLER Philippe, Op.cit., p. 65: ال���اء في ال�ل�
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  ثان�ا: خ�ائ� الارتفاقات العامة

  ت���� الإرتفاقات العامة �عّ�ة خ�ائ� ن��� م�ها مایلي: 

مل��ة خاصة أو عامة، فهي العامة تف�ض على ال�ل��ة العقار�ة س�اء �ان� رتفاقات الإ -

  ق��د ولا تع��� حق�ق ع��ّ�ة لع�م وج�د العقار ال��تف�.

  رتفاقات الإدار�ة ال��فعة العامة.ت�ق� الإ -

  رتفاقات العامة م� الق��د ال�ائ�ة، غ�� أنّه ���� أن ت�ول إذا زال س�� ان�اءها.تع��� الإ -

  ال��ل� ال�اني

  ن�اق ح� الإرتفاق

  

الارتفاق عّ�ة ص�ر، وال�ي قام الفقهاء ب�ق���ها وف� ال��رة ال�ي ی�� ت��� حق�ق 

أو ال�فاء، ت� تق���ها ��ل� م� ح�� اع��ارها ت�ق�  ،وذل� م� ح�� ال�ه�ر ،م�ارس�ها

وأخ��ا ت� تق���ها والانق�اع،  ،أو سل��ة، ��ا ت� تق���ها م� ح�� الاس���ار�ة ،ن�ائج إ��اب�ة

  أو ح���ة (الف�ع الأول). ،ق� ت�د في م�ا�� ر���ة م� ح�� أنّها

ی�� الاس��اد إلى عّ�ة م�ادر لان�اء الارتفاقات ال�اصة أو الارتفاقات العامة، وال�ي  

، فعادة ما یل�أ الأف�اد إلى الاتفاق ت��لف ح�� ال���فات القان�ن�ة ال�ي ����ها الأف�اد

 106ال�ادّة � وال���� عل�ه� ��قا ل�� ��ع�ى أص�ح اتفاق الأ��اف ه� القان�ن ال�ع��

  (الف�ع ال�اني).على خلاف الارتفاقات العامة ال�ي ���ن م��رها القان�ن  )1(.ج ت.م

  الف�ع الأول

  ص�ر الإرتفاقات ال�اصة والعامة

  

أو ت�ع� ص�ر الارتفاقات ال�اصة والارتفاقات العامة، فق� ت��ن ارتفاقات إ��اب�ة 

ق� و  (ثان�ا)، �اه�ة �ارتفاقات غ� أوق� ت��ن ��ل� ارتفاقات �اه�ة  (أولا)،ارتفاقات سل��ة 

                                                           
العق� ش��عة ال��عاق�ی�، فلا ���ز نق�ه، ولا تع�یله إلا �اتفاق ال��ف��، أو « ت.م.ج على أنّه: 106ت�� ال�ادة  -1

  ». للأس�اب ال�ي �ق�رها القان�ن 
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أخ��ا ق� ت��ن ارتفاقات ر���ة أو و (ثال�ا)،  ارتفاقات غ�� م����ةأو ت��ن ارتفاقات م����ة 

  .(را�عا)ارتفاقات ح���ة 

  ال�ل��ة لإرتفاقاتاو الإرتفاقات الإ��اب�ة  أولا:

الإرتفاق الإ��ابي ح� ��ّ�ل ال�ل��ة والا��اب�ة،  حق�ق الارتفاق��ّ�� الفقه ب��    

«Servitude positive» صاح� العقار ال��تف� سل�ة ال��ام �أع�ال إ��اب�ة في العقار 

الارتفاق �ال��ور، ����ن ل�اح� ال��، أ� مال� العقار ال��تف� م�� �� ال��تف� �ه �

الإرتفاق الإ��ابي ح� ق� ���ن  .)1( ی�صله إلى ال���� العام م� الأرض ال�ي ��ل�ها

  ��ا ق� ���ن  �عي،الارتفاق �ال�� أو غ�� م���� � ،)2( رتفاق �ال��ب�� الام���� �

ال���� �اه�ا في ق�اة أو م�قى ت�� الأرض  ارتفاق وم�اله أن ���ن ح� ،)3( �اه�ا

  .)5( وق� ���ن ��ل� غ�� �اه�ا ،)4( ال�ادمة وت��هي في الأرض ال���ومة

على  هه� ح���ا �ق��� م���ن «Servitude négative» �يالإرتفاق ال�لح�  ب���ا

الارتفاق �ع�م ال��اء، وذل� �� م�ع مال� العقار ال��تف� �ه م� ال��ام �أع�ال معّ��ة �

                                                           
ق�ي سل�ان، ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة دراسة مقارنة في ال�ل��ة وأس�اب ���ها وال�ق�ق الع���ة الأصل�ة ال��ف�عة ع�  -1

ع�� ال���� ال��ار�ي،  أن�� ��ل�:. 159، ص 2011ن ال�اصة، أر��ل، ال�ل��ة، ال��ء الأول، م���رات جامعة ج�ها

ال�عل�� ال��ض�عي على القان�ن ال��ني، ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة: الفقه، الق�اء، ص�غ العق�د وال�عاو�، م��أة ال�عارف، 

  .1628، ص 2001الإس���ر�ة، 

ح� ال�لاك ال��اور�� في ال���ل على ال�اء اللازم ل�� أراض�ه� �ع� أن ����في مال� ال��قاة حاج�ه م� ال��اه  ه� -2

  .40، ص 1992م���د خ�ال، ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة، (د.د.ن)، (د.م.ن)،  :اللازمة ل�� أرضه

  .39ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -3

، 2012ر�، ال�ج�� في ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة، دار ال�ه�ة الع���ة، القاه�ة، رضا ع�� ال�ل�� ع�� ال���� ع�� ال�ا -4

  .359ص 

  .39ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -5

 



الإرتفاق ح� ع��ي :ال�اب الأول  

 

38 
 

ارتفاق م���� غ�� ح�  و�ال�الي ه� دائ�ا ،)1( ���مانه م� �ع� وج�ه الإس�ع�ال

  . )2(�اه�

ه�ا ال�ق��� ل�ق�ق  ل� ی��ا على )3( ال��ائ�� والف�ن�ي�لا ال���ع�� على  یلاح�

  سل��ة ب�� ص��ح في القان�ن ال��ني.و ��اب�ة ا ارتفاق

ت���� خ���  ال�ق�رة لل�فع العام ق� ت��ن إ��اب�ة وم�الها الإرتفاقاتب���ا ���ا ��� 

��ا ���� أن ت��ن . فهي ت�ق� ال��فعة العامةال�ه��اء على مل��ة مال� العقار ال��تف� �ه، 

 وهي ��فة عامة ت�عل� �ق��د م�ع ال��اء، ت��د ،ال�ق�رة لل�فع العام سل��ة الإرتفاقات

  . أشار ال��ّ�ع)4( ال��اث ال�قافي، وقان�ن الغا�ات ال�ع���، وال���ة، وح�ا�ة��ق��ى ق�ان�� 

  .)5( 15-08م� القان�ن رق�  16ه�ه الإرتفاقات في ن� ال�ادة  لأغل�

  الإرتفاقات ال�اه�ة والإرتفاقات غ�� ال�اه�ةثان�ا: 

في �ل م�  ،ال�اه�ة ال�قّ�رة لل�فع ال�اص نّ� ال��ّ�ع ال��ائ�� على الإرتفاقات

بل أوردها ض�� أس�اب  دون تع��فها، ج،.م.ت 869والفق�ة الأولى م� ال�ادة  868ال��اد 

                                                           
علي هاد� الع����، ال�ج�� في ش�ح القان�ن ال��ني:  أن�� ��ل�:. 283م��� ح��� م���ر، م�جع ساب�، ص  -1

ال�ق�ق الع���ة: ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة، ال�ق�ق الع���ة ال����ة، ح� ال�ل��ة: ال�ق�ق ال��ف�عة ع� ح� ال�ل��ة: دراسة 

  .227، ص 2014م�ازنة، ال��عة ال�اد�ة ع��ة، دار ال�قافة لل��� وال��ز�ع، ع�ان، 

  .39ساب�، ص  ز��ان م���، م�جع -2
3- «Quoique le code passe cette division sous silence» : TERRÈ François et SIMLER 
Philippe, Op.cit., p. 659. 

ب���� ب����، م�ازعات الع��ان، أ��وحة ل��ل درجة ال����راه في العل�م، ت��� قان�ن، �ل�ة ال�ق�ق والعل�م  -4

   .252وص  251 ، ص2017ت��� وزو، -مع��� ال��اس�ة، جامعة م�ل�د 

، ���د ق�اع� م�ا�قة ال��ا�ات و�ت�ام إن�ازها، ج ر 2008ی�ل��  20م�رخ في  15-08رق� م� قان�ن  16ال�ادة  راجع: -5

، 68، ج ر ع�د 2013د�����  30م�رخ في  08-13معّ�ل �القان�ن رق�  .2008 غ�� 03، صادر في 44ع�د 

د�����  28م�رخ في  14- 16. معّ�ل �القان�ن رق� 2014. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2013د�����  31صادر في 

 11-17. معّ�ل �القان�ن رق� 2017. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2016د�����  29، صادر في 77، ج ر ع�د 2016

. معّ�ل 2018ة ل��ة . ی���� قان�ن ال�ال�2017د�����  28، صادر في 76، ج ر ع�د 2017د�����  27م�رخ في 

. ی���� قان�ن 2019د�����  30، صادر في 81، ج ر ع�د 2019د�����  11م�رخ في  14- �19القان�ن رق� 

  .2020ال�ال�ة ل��ة 
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وذل� ض�� فها تع��فا واض�ا ال��ّ�ع الف�ن�ي ال�� ع�ّ  خلافعلى اك��اب الإرتفاقات، 

  .)1( ف.م.ق 689ن� ال�ادة 

أو خارج�ة  ،�ج�د علامة ماد�ةب «Servitude apparente»  �اه�ا �ع��� الإرتفاق�

أمّا الإرتفاق . )2( وعلى س��ل ال��ال ی��لى ارتفاق ال��ل م� خلال وج�د ناف�ةت�ل عل�ه، 

فه� ما لا ت�ج� علامات ماد�ة ت��� م�  «Servitude non apparente» غ�� ال�اه�

  .)3( ال�لالة عل�ه ����د ال���، م�ال ذل� ال��ع م� ال��اء

وضع �ارتفاق  ،ن ت��ن �اه�ةال�ق�رة لل�فع العام ���� أ للإرتفاقاتأماّ �ال���ة 

��ة ال�ه��ائ�ة في مل��ة ال��اص ل��ق�� ال�فع العام، أو ���� أن ت�قل ال�ال العام الأع

غ�� �اه�ة ت��ن الارتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام ن ��ا ���� أ م�ققة ال��فعة العامة أ��ا.

  . في ق��ات �ا���ةأو ت���� م�اه ال��ف ال��ي  ،الغاز ك����� أناب��

  الإرتفاقات ال�����ة والإرتفاقات غ�� ال�����ةثال�ا: 

ت�ارس �ل  �ان� إذا  «Servitude continue» ،تعّ� حق�ق الارتفاق م���ّ�ة

وم�ال ع� الارتفاقات  .)5( ال�� �ع� م� الإرتفاقات ال�����ة ،ال��ل ح� كارتفاق )4( الأوقات

ال�ق�رة لل�فع العام ال�����ة، ق��ات ص�ف ال��اه ال��ي، فهي م����ة لا ت��ل� ت�خل 

ت��ن الارتفاقات م����ة ع��ما ی�� م�ارس�ها ���ل دائ�، دون ت�خل الان�ان ل��ارس�ها، 

                                                           
1-  L’article 689 du Code civil français dispose : «Les servitudes sont apparentes ou non 
apparentes, 
Les servitudes apparentes sont celles qui s’annoncent par des ouvrages extérieurs, tels 
qu’une porte, une fenêtre, un aqueduc, 
Les servitudes non apparentes sont celles qui n’ont pas de signe extérieur de leur 
existence, comme par exemple, la prohibition de bâtir sur un fonds, ou de ne bâtir qu’à 
une hauteur déterminée» https://www.legifrance.gouv.fr . 
2- « Servitudes apparentes se révèle par un ouvrage extérieur (ex. la servitude de vue se 
manifeste par l’existence d’une fenêtre)»: HESS FALLON Brigitte et SIMON Anne-Marie, 
Op.cit., p. 195. 

  .40ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  أن�� ��ل�: .135وص  134 جعف�ر م��� سع��، م�جع ساب�، ص -3

  .360رضا ع�� ال�ل�� ع�� ال���� ع�� ال�ار�، م�جع ساب�، ص  -4
5 - CHABAS François, MAZEAUD Henri, MAZEAUD Léon et MAZEAUD Jean, Leçons de 
droit civil (biens droit de propriété et ses démembrements), T2, 8éme éd, Montchrestien, Paris, 
1994, p. 432. 
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ی��ل� ت�خل  «Servitude discontinue» الإن�ان، ب���ا الارتفاقات غ�� ال�����ة

غ�� وم�ال ع� الارتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام  .)1( صاح�ها وم�ال ذل� ح� ارتفاق ال��ور

إذا �ان�  و�ال�الي ال���� ال�احلي ال�ق�ر لل��اة.ارتفاق ال��� ال��د� إلى  ال�����ة

   .)2( م�ق�عة فهي غ�� م����ةالارتفاقات 

���� م��ار ال�ف�قة ب�� الإرتفاقات ال�����ة والإرتفاقات غ�� ال�����ة في م�� 

نّ الإرتفاق إ .)3( ال�اجة إلى ت�خل م���د م� ق�ل صاح� العقار ال��تف� أو ال��تف� �ه

ت��ق إلى م�ل ه�ا ال�ق��� القان�ن ال��ني  .)4( ال�� ���� ���ه �ال�قادمال����� وح�ه 

   .)5( ف.م.ق 688ال�ادة  وذل� في الف�ن�ي

              الارتفاقات ال����ة وال����ةرا�عا: 

  ل� ی�� ال��ّ�ع ال��ائ�� على الارتفاقات ال����ة وال����ة ض�� القان�ن ال��ني

  )6( الارتفاقات ال����ة وال����ةال��ّ�ع الف�ن�ي ال�� مّ�� ب��  خلافال��ائ��، على 

»ervitudes rurales et urbaines«S  ه أص�ح تق��� ل�� ،)7(ق.م.ف  867في ال�ادة

                                                           
1 - «Les servitudes continue l’lorsqu’elle s’exerce en permanence, sans intervention de 
l’homme. Les servitudes discontinue nécessite l’intervention de son titulaire (ex: servitudes de 
passage…):» HESS FALLON Brigitte et SIMON Anne-Marie, Op.cit., p. 194.  

    .360رضا ع�� ال�ل�� ع�� ال���� ع�� ال�ار�، م�جع ساب�، ص  -2

  .304، ص 2003الع���ة الأصل�ة، م���رات ال�ل�ي ال�ق���ة، ب��وت،  ن��ل إب�ا��� سع�، ال�ق�ق  -3

  .1295ع�� ال�زاق أح�� ال��ه�ر�، م�جع ساب�، ص  -4
5 - L’article 688 du Code civil français dispose: «Les servitudes sont ou continues، ou 
discontinues. 
Les servitudes continues sont celles dont l’usage est ou peut être continuel sans avoir 
besoin du fait actuel de l’homme : tels sont les conduites d’eau, les égouts, les vues et 
autres de cette espèce. 
Les servitudes discontinues sont celles qui ont besoin du fait actuel de l’homme pour être 
exercées : tels sont les droits de passage, puisage, pacage et autres semblables» 
https://www.legifrance.gouv.fr  
6 - «Le code civil distingue aussi les servitudes urbaines et rurales»: HESS FALLON Brigitte 
et SIMON Anne-Marie, Op.cit., p. 194. 
7 - L’article 687 du Code civil français dispose : «les servitudes sont établies ou pour 
l’usage des bâtiments, ou pour celui des fonds de terre. 
Celles de la première espèce s’appellent '' urbaines'', soit que les bâtiments auxquels 
elles sont dues soient situés à la ville ou à la compagne. 
Celle de la seconde espèce se nomment '' rurales ''»  https://www.legifrance.gouv.fr 
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�ة م�علقة ارتفاقات ح��  ف��� ،�ال�ج�ع إلى الارتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام .)1( ع��� الفائ�ة

  �ال�ه��ة وال�ع���.

  ال�انيالف�ع 

  م�ادر ح� الإرتفاق

 

��ا ���� أن ت��أ ع� ع� ال��قع ال���عي للأم��ة،  ال�اصة الارتفاق�ق ��أ حقت

�ال���ف ها ی�� ان�اءلأس�اب ال�ادرة لاك��اب ح� الارتفاق، ��ا وتع� م� ا، ���� ال���اث

ال�قادم م� أح� ال��ادر ال����ة ل��  ع������ا ، �ص�ةال، أو الاتفاقع� ���� القان�ني، 

، غ�� أنّ م�ادر الارتفاقات العامة (أولا) يأو ع� ���� ت���� ال�ال� الأصل الارتفاق

  ی���ل في ال���ص ال������ة وال������ة فق� (ثان�ا).

  الإرتفاقات ال�اصةم�ادر  أولا: 

  ال��قع ال���عي للأم��ةأ. 

 : ت.م.ج على أنّه 868ت�� ال�ادة ، ال���عي للأم��ةع� ال��قع ح� الإرتفاق ی��أ 

  ، أورد ال���ع ال��ائ�� ال��قع»....ی��أ ح� الإرتفاق ع� ال��قع ال���عي للأم��ة«     

م� أس�اب ��� ح� الإرتفاق، و�ن حاول في ذل� م�اراة  ،ال���عي للأم��ة �أول س��

إلى تق��� حق�ق  )2( ق.م.ف 639في ال�ادة  نّ� ال��ّ�ع الف�ن�ي، ل�� ه�ا الأخ�� 

واتفا��ة، و�ن ه�ا ال��� لا ی��و �الأه��ة اللازمة  ،وقان�ن�ة ،الإرتفاق إلى ارتفاقات �����ة

لأنّ أغل� الفقهاء وم�ه� الف�ن���ن �ع���ون م�ل هاته  ،ض�� أس�اب الاك��اب الأخ�� 

 ق.م.ف ��640ل ال�� ذ��ته ال�ادة اق ال�ولا ی���ون م�ه إلاّ ارتف ،الإرتفاقات نادرة ال�ق�ع

  .)3( أم�ل�ه � حالاته أول� ی��ّ ��� ال��� و ف ��ة للقان�ن ال��ني ال��ائ��،ونف� ال�يء �ال�

                                                           
1 - CHABAS François, Op.cit., p. 432. 
2 - L’article 639 du Code civil français dispose : «Elle dérive ou de la situation naturelle des 
lieux, ou des obligations imposées par la loi, ou des conventions entre les propriétaires» 
https://www.legifrance.gouv.fr 

  .133ب�اسي ش�قي، م�جع ساب�، ص  -3
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�ضع ال���عي �ال ،ق.م.ف 639وفقا ل�� ال�ادة ی�ج� ثلاثة تق���ات للإرتفاقات 

ال�ي ت�� ما ب�� ال�لاك. في للأم��ة، الال��امات ال�ف�وضة م� ق�ل القان�ن والاتفا��ات 

ال���قة ه�ا ال�ق��� خا�ئ وناق�، تع��� خا��ة. لع�م وج�د فائ�ة ت���عي ال����� ما ب�� 

ففي �ل�ا ، و��� الارتفاقات ال�ق�رة قان�نا، الارتفاقات ال�ات�ة ع� ال�ضع ال���عي للأم��ة

ق.م.ف ناق�،  639ل�ادة ال�ال��� تع��� ارتفاقات قان�ن�ة، و�ع� ال�ق��� ال�� جاءت �ه ا

���� لا ی�د ف�ها الارتفاقات ال�ي �ق�رها القاضي (الارتفاقات الق�ائ�ة)، ولا ی�د ف�ها 

 الارتفاقات ال�����ة ع� ���� ال�قادم
)1(.  

واس��ادا  25/06/1997، م�رخ في 148511ص�ر ق�ار ق�ائي لل����ة العل�ا رق� 

م�ال�ة ال��عي ب�ضع -ح� ارتفاق على مل��ة ج �ق�ي على أنّ .م.ت 868ل�� ال�ادة 

ال��� ��عل ال��ف� م���ك -ح� نهائي لل��� ال��ق� ال����ح م� ��فه لفائ�ة ال��عى عل�ه

أن ق�اة ال��ل� -في ق��ة ال�ال-ت���� القان�ن ال���ح. ول�ا �ان ثاب�ا-ب�� ال��ف��

�ل الإرتفاق ال���ازع عل�ه ل�ا ق��ا ب��ج�ح ال�ض��ة ال�اد�ة وال��قع ال���عي للأم��ة ح

وجعله م����ا ب��ه�ا مادام� ق��ات ص�ف ال��اه ل�لا ال��ف�� ت�� ع�� ه�ا ال��ف� 

فإن الق�اة  ال����ك و��اب اتفاق م���ب ب�� ال��ف�� ���د ���عة الارتفاق ون�ع��ه.

   .)2( �ق�ائه� ��ا فعل�ا أح���ا ت���� القان�ن ول� ��الف�ه

أسّ��ا ق�اره� على ال��قع ال���عي للأم��ة،  الق�اة أنّ ار�� ی��ّ�� م� خلال الق� 

ع�� م�� م���ك وم� ث� فإنّه و���� ال�ادة  ال��ف�� ت���اع��ار ق��ات ص�ف ال��اه ل�لا 

                                                           
1 - «Selon cet article, il y aurait trois modes d’établissement des servitudes : la situation 
naturelle des lieux, les obligations imposées par la loi et les conventions entre propriétaires. 
En réalité, cette classification des modes de constitution est erronée et incomplète. D’accord, 
elle est erronée, parce qu’il n’y a aucun intérêt à distinguer les servitudes qui dérivent de la 
situation des lieux et les servitudes établis par la loi. Dans les deux cas, il s’agit de servitudes 
légales, Ensuite, la classification de l’article 639 du code civil est incomplète, parce que ne 
figurent dans le texte ni les servitudes créées par le juge (ou servitudes judiciaires), ni les 
servitudes acquises par la prescription» : LARROUMET Christian, Droit Civil-Les Biens 
Droits réels principaux, T2, 3éme éd, Economica, Paris, 1997, p. 505. 

، 1997، 01، ع�د الق�ائ�ة��لة ال، 25/06/1997، م�رخ في 148511ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق�  -2

  .177ص 
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ت.م.ج فإنّ ح� الارتفاق ی��أ ��ل� ع� ال��قع ال���عي للأم��ة، وه� ما ان�هى إل�ه  868

ح� ارتفاق ال��ور اس��ادا ل��ور ق��ات ص�ف ان�اء م� ذل�  ق�اة ال��ض�ع، ����ل�

  ع�� نف� ال��� وال�� �ع� م����ا ب��ه�ا.  ،ال��اه ل�لا ال��ف��

  ب. ال���اث

، ول�� ت.م.ج 868، وه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة ك�ا ���� اك��اب ح� الارتفاق �ال���اث

�� لا ���ن اك��اب ال�اقع أنّ ال�� ����� أصلا �ال���اث ه� ح� مل��ة العقار ال��تف� ��

��ا أنّه ت���ه الق�اع� العامة، ت��� عل�ه الق�اع� ال��ار لها في الإرتفاق ح���� إلا �ال���ّ�ة، 

  .)1( قان�ن الأس�ة، ولا �ع���ه أغل� الفقهاء ���� م� أس�اب اك��اب ح� الإرتفاق

   ال���ف القان�ني .ج

 و�ع��� م� حق�ق الارتفاق الاتفا��ة �ع��� ال���ف القان�ني ���قة لاك��اب ح� الإرتفاق،

«Servitudes conventionnelles»  ،مع�ى إرادة الأ��اف هي ال�ي ت��ه إلى اب�امه

ت��أ الارتفاقات الاتفا��ة �اتفاق الأ��اف، غ�� أنّ . والعق�وال�� ���ل �ل م� ال�ص�ة 

ة، الأح�ام القان�ن �ع��� ه�ه ال����ة ت��ل الارتفاقات ال�ي ت��أ ع� ���� ال�ص�

الق�ائ�ة، ت���� ال�ال� الأصلي، وع� ���� ال�قادم، ف�لها ت��ل ه�ه ال����ة 

  .)2( �� ت�اف� م��ادلض''ارتفاقات اتفا��ة'' �اع��ارها ت��رج 

    ال�ص�ة .1

الإرتفاق �ال���ف القان�ني ال�ادر م� جان� واح�، أ� �الإرادة ال��ف�دة،  ح� ی��أ

م� قان�ن الأس�ة  �184 عل�ها ال�ادة نّ� ال�ي ، »testamenT«  )3( ال�ص�ة ال����ل في

                                                           
  .49-45ص ص  ز��ان م���، م�جع ساب�، -1

2- «Les servitudes conventionnelles naissent purement des conventions des parties ; la loi 

comprend autre chose sous cette dénomination ; ainsi les servitudes établies par testament, par 
jugement, par destination du père de famille et par prescription, sont aussi, selon elle, des 
servitudes conventionnelles. Elles ont toutes reçu ce nom, parce que généralement elles 
dérivent d'un consentement réciproque» : CHAVEGRIN Pierre, Des servitudes 
conventionnelles, Imprimerie de G. Silbermann, Strasbourg, 1844, P.04. 

ت�ف�� ح�� ف�ج، ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة، ال�ار ال�ام��ة  أن�� أ��ا:. 284م��� ح��� م���ر، م�جع ساب�، ص  -3

  .327لل��اعة وال���، ب��وت، (د.س.ن)، ص 
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 م�اف إلى ما �ع� ال�فاة جاء �أح�ام خاصة واع��� أنّ ال�ص�ة ت�ل�� ال�� ،)1( ال��ائ�� 

ی�اد ب�ل� أنّ ح� الارتفاق ی��قل  ،)2( ت��قل ب�اس�ة مل��ة شيء ال��صى �ه إلى ال��صى له

وه� ما أخ� �ه ال��ّ�ع الف�ن�ي في �ال�ص�ة �ان�قال العقار ال��تف� أو العقار ال��تف� �ه، 

  .)3( ق.م.فوما یل�ها  967ال�ادة 

 العق�  .2

ی��أ ح� الإرتفاق ع� ال��قع ال���عي «: ت.م.ج على أنّه 868ت�� ال�ادة 

 الإرتفاقات ال�اه�ة أو �ال���اث إلا أنّه لا ت��� �ال�قادم إلاّ  �عق� ش�عيللأم��ة، أو ���� 

ت.م.ج  868تع��� ��ارة العق� ال��عي ال�اردة في ن� ال�ادة  )4( ».��ا ف�ها ح� ال��ور

 غ�� مع�وفة في لغة القان�ن، وال���ح ه� ت��ف قان�ني ��ا ورد في ال�� الف�ن�ي

  .)e» cte juridiqu«A )5للقان�ن ال��ني ال��ائ�� 

ع� ����  وضّح ال��ّ�ع الف�ن�ي إم�ان�ة اك��اب الارتفاقات ال�اه�ة وال�����ة فق�

ال���ف القان�ني ال�� ق� ی���� الاتفاق، الإرادة ال��ف�دة �ال�ص�ة، العق�د ال�����ة 

 690ال�ادة  في ن�وذل� س�ة،  ���30ور أو ال�قادم ال����  ،)6( وال�عاوضة و����اث

أما �ال���ة للإرتفاقات ال�����ة غ�� ال�اه�ة، والارتفاقات غ�� ال�����ة س�اء  .)7( ق.م.ف

                                                           
 1984ی�ن��  12، صادر في 24ی���� قان�ن الأس�ة، ج ر ع�د  ،1984ی�ن��  09م�رخ في  11- 84قان�ن رق�  -1

  ».ال�ص�ة ت�ل�� م�اف إلى ما �ع� ال��ت ����� ال���ع«م�ه على أنّ:  184إذ ت�� ال�ادة  .)��ّ ل وم�مع�ّ (

  .71فلاح ع�� ال����، م�جع ساب�، ص  -2
3 - L’article 967 du code civil français dispose: «toute personne pourra disposer par 
testament soit sous le titre d’institution d’héritier, soit sous le titre de legs, soit sous toute 
autre dénomination propre à manifester sa volonté.»  https://www.legifrance.gouv.fr 

  ت.م.ج ��ایلي: 868ال�� الف�ن�ي لل�ادة  ورد -4

« Le droit de servitude dérive de la situation matérielle des lieux ou s’acquiert par acte 
juridique ou par succession. 
Toutefois ne peuvent être acquises par prescription que les servitudes apparentes, y 
compris la servitude de passage» 

  . 133ب�اسي ش�قي، م�جع ساب�، ص  -5
6 - «Toutes les servitudes peuvent être constituées par titre, c’est-à-dire par un acte juridiques, 
qui peut etre une convention ou un testament, un acte onéreux ou gratuit, entre vifs ou à cause 
de la mort»: JOURDAIN Patrice, Op.cit., p. 208.  
7 - L’article 690 du code civil français dispose : «les servitudes continues et apparentes 
s’acquièrent par titre, ou par la possession de trente ans.» https://www.legifrance.gouv.fr 
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كان� �اه�ة أو غ�� �اه�ة لا ���� اك��ابها إلاّ ع� ���� العق� وذل� وفقا ل�� ال�ادة 

  .)1( ق.م.ف 691

أن  وم�اله أو عق� مقا��ة ،عق� ت��ع �عق� اله�ةأو  ،�عق� ال��ع عق� معاوضة���ن ق� 

ال� العقار على ال��� م� مال� العقار الآخ� ی�ف� معه على ت�ت�� ح� ارتفاق ���ل م

ك�ا ق� ���ن العق� ��ل� وفاء ��قابل ح�� �ق�ل  على عقار الأخ�� لفائ�ة عقاره ه�.

عقاره لفائ�ة عقار آخ� وفاءا ل�ی� في ذم�ه ل�اح� العقار  ال��� ت�ت�� ح� ارتفاق على

  .)2( ال��تف�

  ���ع ال���ف القان�ني ل�ات الق�اع� العامة ال�ي ت��ع لها ال���فات القان�ن�ة 

وذل� في اب�ام ال���فات القان�ن�ة ال�اردة على العقار  ،)3( ع��ما، وال��ل�ة م�ها خ��صا

ل�ي ی��ج أث�ه في إن�اء أو نقل  ،)4( شه�هو م�ل أهل�ة ال���ف، وت���ل س�� إن�اء الإرتفاق 

��ا ��� أن لا ���ن  ،)5( ه�ا ال�� الع��ي الأصلي العقار� ب�� أ��افه وفي م�اجهة الغ��

  .)6( داب و�لاّ �ان �ا�لام�الفا لل��ام العام والآ

  

                                                           
1 - L’article 691 du code civil français dispose: «Les servitudes continues non apparentes, 
et les servitudes discontinues apparentes ou non apparentes, ne peuvent s’établir que 
par titres. 
La possession même immémoriale ne suffit pas pour les établir, sans cependant qu’on 
puisse attaquer aujourd’hui les servitudes de cette nature déjà acquises par la 
possession, dans les pays où elles pouvaient s’acquérir de cette manière.» 
https://www.legifrance.gouv.fr 

غ�� �اه�ة لا ���� اك��ابها �ال�قادم، و�نّه م� ال�عق�ل ج�ا ف�ض ه�ا ال���، ألا الف�لاح� أنّ الارتفاقات الغ�� م����ة و 

  أنّه م� ض�� ش�و� الاك��اب �ال�قادم ال�ه�ر والاس���ار.

  .538رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  -2

 .161ساب�، ص ق�ي سل�ان، م�جع  -3

  .286م��� ح��� م���ر، م�جع ساب�، ص  -4

  .362، م�جع ساب�، ص رضا ع�� ال�ل�� ع�� ال���� ع�� ال�ار�  -5

  .229علي هاد� الع����، م�جع ساب�، ص  -6
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 .)1( م� إن�اء ارتفاقات ع�ی�ة �اس�ع�ال ملع� ال��� م�لا ة الإرادةح��� ��ت و�ال�الي

ل��ور م� أجل ال�ص�ل إلى ملع� ال��� ارتفاق اح� و��أیي ال�ق��د ب�ل� ه� إن�اء 

ك��ان لل����ه إذا ت� إن�اء ه�ا ال�لع� في م�ان م���ر و��� على ح�اب ع�ة عقارات، 

ولعل ه�ا ال���ر ال�اصل في ح� الإرتفاق والان�قال م� الإرتفاق ال�قل��� ال�اص �ال��ور 

العام، وص�لا إلى الإرتفاق م� أجل ال�ص�ل إلى أماك� ال����ه، م�ده إلى ال��ازل وال���� 

ال���ر ال�اصل في م�ال حق�ق الإن�ان وال��علقة ��� الإن�ان في ال����ه وال����ل�ج�ا، 

���� في ال�ول ال��ق�مة ت���� ال�ق�ق لا ���ن ص�فة م�ل ما ه� حاصل في دول العال� 

ها ال���ع ال��ائ�� وذل� ب���ی� ه�ه ال�ق�ق ل�ها ون��ّ ال�ال�، ف�ان م� الأف�ل ل� أشار إ

  وم�اك�ة ت��رات الع��.

       ال�قادم .د

  �ال�قادم ال�اه� ح� الإرتفاق اك��اب .1

على وذل�  «Prescription»�ال�قادم  �اب ح� الإرتفاقال��ّ�ع ال��ائ�� اك�قّ�� 

 فلا ���ز اك��اب ،ت.م.ج 868وه�ا ما ��ه� م� خلال ن� ال�ادة   ،)2(صفة ال�ه�ر

رق� ه�ا ما أك�ته ال����ة العل�ا في أح� ق�راتها  .)3( الإرتفاق غ�� ال�اه� �ال�قادم ح�

                                                           
1- MÈMETEAU Gérard, « L’actualité du droit des servitudes», Revue trimestrielle de droit 
civil, Dalloz, N˚4, Paris, 2008, p. 617. 

ال��ّ��ة  ،من قانون السیاحة الفرنسي  L.342-20في ال�ادة  م�ل ه�ه الارتفاقات ال�عاص�ة نّ� ال���ع الف�ن�ي على

وت���� ال�ع�ات ال�اصة  ،��� أن ت�قل ال���ل�ات ال�اصة �الارتفاق ال�� یه�ف إلى ض�ان ت�ف�� ال��ور�لل����ه ���� 

  .وم�اقع ال��ال ال�ي ته�ف إلى اس���ال م�اف� الاس���ام ال�ل�ي غ�� ال��ودة �����ات ،ل����رات ال��لج الأل�ي

L’article L.342-20 du code du tourisme français dispose : «Les propriétés privées ou faisant 
partie du domaine privé d’une collectivité publique peuvent être grevées, au profit de la 
commune, du groupement de communes, du département ou du syndicat mixte 
concerné, d’une servitude destinée à assurer le passage, l’aménagement et l’équipement 
des pistes de ski alpin et de sites nordiques destinées accueillir des loisirs de neige non 
motorisés organisés, ,… ……….. » https://www.legifrance.gouv.fr  

  .80مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -2

  .308سع�، م�جع ساب�، ص ن��ل إب�ا���  أن�� ��ل�:. 290 م��� ح��� م���ر، م�جع ساب�، ص -3
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لا ���� ارتفاق ال��ور �ال�قادم، إلا إذا ت�ف� ''�أنّه:  14/11/2007، م�رخ في 423451

  .)1( ''ت�ل عل�ه علامات �اه�ةعلى 

القان�ن  �هعل وه�ا ما نّ�  ،���ه �ال�قادمل��� أن ���ن ال�ه�ر ��فة م����ة 

ل� ال��ّ�ع ال��ائ��  ع��على  ق.م.ف ال�الفة ال���. 690ال�ادة  فيال��ني الف�ن�ي 

��ا لا ت�لح  .)2( س���ار�ة م�ارسة ح� الإرتفاق، واك�فى ��اص�ة ال�ه�ر فق�ا �����

عامة ل��� ال�� �ال�قادم لان�فاء ع��� الق�� في ال��ازة، كقاع�ة  )3( أع�ال ال��امح

فق�ة أولى  808 )5(ه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة  .)4( �في صفة الان��ام م� وق� إلى آخ�و�

ق� ت��لها  ،وقاضي ال��ض�ع ه� ال�� �ق�ر إذا �ان� الأع�ال ال�ي قام بها ال�ار ت.م.ج،

  .)6( م�ه جاره على س��ل ال��امح

 829و 828، 827ال��اد العقار�ة ل��ازة ال��د�ة إلى ��� ال�ل��ة ان�� على 

 689وال��علقة �ال�ل��ة ال�اصة ���� أن ال�ل��ة العامة وفقا لأح�ام ال�ادة  ،ت.م.ج

س ص�احة ال�قادم ال���� ت.م.ج. لا ���ز ت�ل�ها �ال�قادم. یلاح� أنّ القان�ن ال��ني ��ّ 

دون  ،ت.م.ج 829و 828، 827العقار�ة ��قا لل��اد ك��� م� أس�اب اك��اب ال�ل��ة 

  .� العقارات ال��ه�ة وغ�� ال��ه�ة� ب�أن ���ّ 

                                                           
، 2007، 02، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د 14/11/2007، م�رخ في 423451ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة رق�  -1

  .429ص

  .80فلاح ع�� ال����، م�جع ساب�، ص  أن�� أ��ا: .81مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -2

�فعل ذل� ت�ام�ا  ،رعا�ة م�ه لعلاقة ال��ار ،�أن ���ح ش�� ل�اره �ال��ور على أرضه ،�ق�� �أع�ال ال��امح -3

  .83مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  :ب���ل ه�ا ال��امح إلى ح� ،س�ة 15م�ه، فلا ���ز أن ���ج عل�ه �ع� م�ي 

  .80فلاح ع�� ال����، م�جع ساب�، ص  -4

لا تق�م ال��ازة على ع�ل �أت�ه الغ�� أنّه م��د رخ�ة أو على ع�ل «فق�ة أولى ت.م.ج على أنّه:  808ت�� ال�ادة  -5

  »ی���له على س��ل ال��امح.

  . 1356- 1352 ص ع�� ال�زاق أح�� ال��ه�ر�، م�جع ساب�، ص -6
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ال����� اع�اد م�ح  74-75ه ل�ف���ا لل���ص القان�ن�ة للأم� رق� غ�� أنّ  

�م ع ال��ائ�� ل� ی�� على عال���ّ  ف�لاح� أنّ  ،الأراضي العام وتأس�� ال��ل العقار� 

والق�ارات  ،م�ا أد� إلى ت�ارب الأح�ام ،ع� ���� ال�قادم ،العقارات ال��ه�ةج�از اك��اب 

، 16/07/2008 م�رخ 41823رق� ، ق�ار الق�ائ�ة به�ا ال�أن، ف�� ب�� ه�ه الق�ارات

''لا ���ع ت�ف� العقار على دف�� عقار� م� اك��ا�ه  ق�� ال����ة العل�ا ����أ مفاده

  .)1( �ال�قادم''

���� إج�اء «ت�� على أنّه:  02-07 رق� )2( م� القان�ن  02ال�ادة �ال�ج�ع إلى 

معای�ة ح� ال�ل��ة العقار�ة على �ل عقار ل� ���ع لع�ل�ات م�ح الأراضي العام 

  .......مه�ا �ان� ���ع�ه القان�ن�ة.  74- 75ال����ص عل�ها في الأم� رق� 

أو ال�ي ح�رت  مل��ةالعقارات ال�ي لا ���ز أص�ابها س��ات ���ل ه�ا الإج�اء 

وال�ي ل� تع� تع�� ال�ض��ة العقار�ة  ��1961أنها س��ات مل��ة ق�ل أول مارس س�ة 

�ّ�س ال��ّ�ع ال��ائ�� م��أ ع�م ج�از  2007 س�ة ما �فه� م�ه أنّه اب��اءا م�، »ال�ال�ة

اك��اب �ال�قادم ال���� للعقارات إذا �ان� م���حة أو غ�� م���حة ل�� ذات س��ات 

   ه�ة وما على الق�اء إلا ت���قها ت���قا سل��ا.م�

��� ال�ف��� ب�� الأراضي ال����حة والأراضي غ�� ال����حة، فلا ���� اك��اب 

ال�ق�ق ���ور ال�م� في الأراضي ال����حة، أما في الأراضي غ�� ال����حة فإنّ اك��اب 

 .)3( للاك��اب �ال�قادم ال��و� العامةح� الارتفاق وغ��ه م� ال�ق�ق الع���ة م��� ض�� 

م�قف ال����ة العل�ا، في م��ل ق�اراتها على ج�از اك��اب العقار �ال�قادم  غ�� أنّ 

  ال���� ��قا لأح�ام القان�ن ال��ني س�اء �ان العقار م�ه�ا أو غ�� م�ه�ا.

                                                           
  www.elmouhami.com: 16/07/2008، م�رخ في 41823رق�  ����ة العل�اللالغ�فة العقار�ة  ق�ار -1

  ).08/07/2019ت� تف��ه ی�م (

، ی���� تأس�� إج�اء ل�عای�ة ح� ال�ل��ة العقار�ة وت�ل�� س��ات 2007ف��ای�  27في م�رخ  02- 07 رق� قان�ن  -2

  .2007ف��ای�  28، صادر في 15ال�ل��ة ع� ���� ت�ق�� عقار�، ج ر ع�د 

  .308ن��ل إب�ا��� سع�، م�جع ساب�، ص  -3
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  ال�قادم ال����  م�ةح�ازة ح� الإرتفاق و  .2

 واقعة ماد�ةح�ازة وال�ي تع�ف �أنّها  وج�دالإرتفاق �ال�قادم ح� ����� في ���  

و�ال�الي ال��ازة في ح� الإرتفاق �ال��ازة في  )1( ه ال�ال� الفعلي��ارسها ش�� ��ه� و�أنّ 

ال�ل��ة، ���� أن ت��ن ال��ازة م�����ة ل����ها ال�اد� وال�ع���، واس���ارها �أوصافها 

  .)2( ، والعل��ةالقان�ن�ةال��ة  ،ال�ض�ح، اله�وء ،ال����لة في ال�ه�ر

ی���ل ال��� ال�اد� في ال��ام �الأع�ال ال�اد�ة ال�ي �ق���ها م���ن ح� الإرتفاق، 

أما  ،)3( �ال��ور الفعلي في أرض ال�ار ����ل ال��� ال�اد�، فم�ورارتفاق فإذا �ان ح� 

ال��� ال�ع��� ��ع�ى أن ��ه� ال�ائ� ���ه� صاح� ال��، أ� ت�� �ق�� اك��اب ح� 

 الإرتفاق ال�� ���� �ال�قادم أن ���ن �اه�ا ح� اش��� ال��ّ�ع ال��ائ�� في  .)4(ارتفاق

وذل� لأنّ م� ش�و� ال��ازة أن ت��ن �اه�ة، أ� غ�� ت.م.ج،  868وفقا ل�� ال�ادة 

   مع��ة �ع�� ال�فاء.

فلا ���ز لل�ائ� الع�ضي أن  ،الإرتفاق ل�ال� العقار، أو ال�ائ�ح� �ل� إن�اء ��� 

 وه�ا ما ذه�� إل�ه ال����ة العل�ا في إح��  .)5( ی��أ ح� الإرتفاق على عقار م�ل�ك للغ��

لا ��� '': إذ ق�� ��ایلي 14/04/2011، م�رخ في 669946رق� ق�اراتها 

  .)6( ''ع�ض�ا، إن�اء ح� ارتفاق م�ور في مل� الغ��لل���أج�، �اع��اره شاغلا 

                                                           
شهادة ال��ازة، دار ه�مه لل��اعة وال��� وال��ز�ع، ال��ائ�، -ح��� �اشا ع��، م��رات شه� ال��ازة: عق� ال�ه�ة -1

2001.  

  .369، م�جع ساب�، ص رضا ع�� ال�ل�� ع�� ال���� ع�� ال�ار�  -2

ال�ق�ق الع���ة العقار�ة: ال�أم�� وال�ه� العقار�، ال�ی�ن ال���ازة، ح� ع��� ش�� ال�ی�، ال�س�� في القان�ن العقار�،  -3

الإن�فاع، حق�ق الإرتفاق، ال�قف، ح� ال���ف في الأراضي الأم���ة، دراسة مقارنة، ال��ء ال�ال�، ال��عة ال�ان�ة، 

  .269، ص 2011م���رات ز�� ال�ق���ة، (د.م.ن)، 

  .1641 ع�� ال���� ال��ار�ي، م�جع ساب�، ص -4

  .230علي هاد� الع����، م�جع ساب�، ص  -5

، 2011، 01، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د14/04/2011، م�رخ في 669946رق� الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا  ق�ار -6

  .153ص 
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فإذا ت�ف� الأجل القان�ني لل�قادم ال����  ،��� على ال�ائ� أن ی��� م�ة ح�ازته

���ح ال�ال� ل�� الإرتفاق و�ع� ���ا�ة س�� مل��ة للإرتفاق ح�ى و�ن زال� حالة ال��� 

ال�ي اس��ع� إلى إن�اءه في حالة ارتفاق ال��ور، وه�ا ما ذه�� إل�ه ال����ة العل�ا في 

لا ی�ول ارتفاق '' مایلي �ق�يال��  21/07/2004، م�رخ في 264490رق� أح� ق�اراتها 

  .)1('' ال��ور، �ع� ت�ف� أجل ال�قادم ال����، ب�وال ال��� ��فة م�ق�ة أو نهائ�ة

رق� ق�ار ق�ائي لل����ة العل�ا في  جاءق� ی�ق�ع ال�قادم �ال��ال�ة الق�ائ�ة، وه�ا ما 

ال�� �ق�ي ��ایلي:  ت.م.ج 317واس��ادا لل�ادة  12/10/2017م�رخ في  ،1075019

. لا ی�ق�ع ال�قادم �ال��ال�ة الق�ائ�ة أمام قاضي الاس�ع�ال، لع�م م�اسه �أصل ال��''

لا أث� على ق�ع ال�قادم،  ��� لل�ائ�، دون ال��ی�، �ل� ق�ع ال�قادم �ال��ال�ة الق�ائ�ة.

  .)2( ''في حالة ص�ور ح�� �ع�م ق��ل ال��ال�ة الق�ائ�ة ش�لا

  القان�ن�ة اللازمة ل��� ال�ل��ة ����� ح� الإرتفاق �ال�قادم ال���� ب�ف� ال��ة 

                                                           
 ، سالف ال���.21/07/2004، م�رخ في 264490ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق�  -1

  ال����ة العل�ا ح�ل م�ألة اك��اب ح� الإرتفاق �ال�قادم وم�ها: جاءت ع�ة ق�ارات

ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق�  :''لا ����� ح� الإرتفاق �ال�قادم، على أساس ت����ات س�ان ال���قة'' -

  . 317، ص 2004، 02، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د23/06/2004، م�رخ في 249614

ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� : ''ب�ان م�ح الأراضي الإرتفاق �ال�قادم، على أساسلا ����� ح� '' -

  .311، ص 2004، 02، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د23/06/2004، م�رخ في 232135

الغ�فة  ق�ار: ''ت�ف� ش�و� اك��اب ح� ال��ور، �ال�قادم ال����، �غ�ي ع� ال��� في م�� ت�ف� حالة ال���'' -

  .347، ص2005، 02، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د23/02/2005، م�رخ في 299255رق� العقار�ة لل����ة العل�ا 

، 02، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د 12/10/2017، م�رخ في 1075019الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق�  ق�ار -  2

  .46، ص 2017
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ع ال���ّ ه�ا ما أخ� �ه  .)1( ت.م.ج 829، و828، 827 وذل� وفقا ل���ص ال��اد

 �ة لاك��اب ح� الإرتفاق �ال�قادمم�ة ثلاث�� س ق.م.ف �اش��ا� 690في ال�ادة  الف�ن�ي

  .)3( فلا ی�� اك��اب حق�ق الإرتفاق �ال�قادم إلاّ الإرتفاقات ال�اه�ة وال�����ة ،)2(

غ�� أنّه إذا ت� غ�س أش�ار ����قة غ�� قان�ن�ة، في مل��ة صاح� العقار، دون أن 

س�ة، فه�ا س�فق�ه حقه م��ق�لا ��ل� ن�عها،  30ی��� صاح�ها أ� معارضة خلال مّ�ة 

  .)4( �ال�قادم ال����ل� الأش�ار اك��� ذل� ال�� �اع��ار صاح� م� قام �غ�س ت

أح�ام ��� ال�ل��ة ع�  م�ع ال��ائ�� م�ة ال�قادم ال���� ل�� الإرتفاق ال���ّ  اس���

دون ال�اه�ة ال�ي ���ز اك��ابها �ال�قادم،  ت�الإرتفاقافق�  إلاّ أنّه أخ����� ال��ازة، 

�الإرتفاقات ال�اه�ة وال�����ة لام�ان�ة ال�� أخ�  ،ال��ّ�ع الف�ن�ي على خلاف، ال�����ة

�ال���ة لإث�ات م�ة ال�قادم ���ن ��ل وسائل الإث�ات ��اسا على أما ، ك�� ح� الإرتفاق

 ، ��ا ف�ها شهادة ال�ه�د.العقار�ة اث�ات ال��ازة ���ا ��� ال�ل��ة

 

                                                           
م� حاز م�ق�لا أو عقارا أو حقا ع���ا م�ق�لا �ان أو عقارا دون أن ���ن مال�ا « على أنّه:ت.م.ج  827ت�� ال�ادة  -1

 ».) س�ة ب�ون انق�اع15له أو خاصا �ه صار له ذل� مل�ا إذا اس���ت ح�ازته له م�ة خ��ة ع��ة(

����  إذا وقع� ال��ازة على عقار أو على ح� ع��ي عقار� و�ان� مق��نة«على أنّه:  م� ت.م.ج 828ت�� ال�ادة 

ولا ����� ت�اف�  ) س��ات.10ال��ة وم����ة في ال�ق� نف�ه إلى س�� ص��ح فإن م�ة ال�قادم ال���� ت��ن ع�� (

  ح�� ال��ة إلا وق� تلقي ال��.

وال��� ال���ح ه� ت��ف ���ر ع� ش�� لا ���ن مال�ا لل�يء أو صاح�ا لل�� ال��اد ���ه �ال�قادم. و��� 

  .»إشهار ال���

ت���� �ال�قادم في ج��ع الأح�ال ال�ق�ق ال���اث�ة إلا إذا دام� ال��ازة  لا«م� ت.م.ج على أنّه:  829ت�� ال�ادة 

  .») س�ة33ثلاثا وثلاث�� (
2- TERRÈ François et SIMLER Philippe, Op.cit., p. 672. 
3- LIET-VEAUX George et THUILLIER Andrée, Droit de la construction, 11éme éd, Litec, 
Paris, 1994, p. 56. Voir aussi : SCHILLER Sophie, Op.cit., p. 190. 
 
4 - «Soyez attentif à la prescription trentenaire. En effet, si vous ne réagissez pas pendant 30 
ans face à une plantation illégale une servitude s’établit au profit du terrain voisin. Vous ne 
pouvez plus alors exiger l’arrachage de l’arbre» : ـــــــــــــــــــ, les relations de voisinage 
(plantations, bornage, servitudes, distances, mitoyenneté, bruit), 3éme éd, le Particulier 
Editions, Paris, 2014, p. 64. 
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  ت���� ال�ال� الأصلي .ه

   وج�د عقار�� م�ل���� ل�ال� واح�.1

���ز أ��ا في الإرتفاقات ال�اه�ة أن ت�ت� «: ت.م.ج على أنّه 869ت�� ال�ادة 

� �أ� إذا ت��ّ  ال�ال� الأصلي�ال����� م� ال�ال� الأصلي. و���ن ال����� م� 

ق� أقام ب��ه�ا علامة �اه�ة فأن�أ  ال�ال� لعقار�� م�ف�ل�� ���قة م� ��ق الإث�ات أنّ 

العقار�� �انا  ى وج�د ارتفاق ل� أنّ ب�ل� علاقة ت���ة ب��ه�ا م� شأنها أن ت�ل عل

إلى ملاك م��لف�� دون ان�قل العقاران  إذا ،في ه�ه ال�الةف .م�ل���� ل�ال��� م��لف��

تغ��� في حال�ه�ا ع� الإرتفاق م�ت�ا ب�� العقار�� له�ا وعل�ه�ا ما ل� ��� ث�ة ش�� 

 .)1( ق.م.ف 693ع الف�ن�ي في ن� ال�ادة وه�ا ما ن� عل�ه ال���ّ  »ص��ح ��الف ذل�

 �ف��ض ��ام علاقة ت���ة ب�� عقار�� م�ل����  869م� خلال ن� ال�ادة ی��ّ�� 

 . )2( ال�ال� ��ق��اها ی���ل أح� العقار�� �ع�ء اس���ائي ل��فعة العقار الآخ� ل�ف�

����� ل��� ��ل� عقارا واح�ا و���ؤه إلى  ،ك�ا لا ����� أن ���ن العقار�� م�ف�ل��

ج�ئ�� إح�اه�ا ���م العقار الآخ�، وم�ال ذل� ش�� ��ل� أرضا زرا��ة واسعة وق� أن�ا 

في جان� م�ها م�قاة ل�� �ل الأرض، ث� �اع ال��ء م� الأرض ال�� لا ت�ج� ��ه ال��قاة 

��اه م��ره ت���� جاز لل����� أن ی���� ب���ء ح� ارتفاق �ال��ب لل��ء ال�� اش

و�ع� ال�ال� الأصلي للعقار�� ه� وح�ه ال�� ��ل� تق��� ذل� ال�ضع،  .)3( ال�ال� الأصلي

 .)4( فلا ���� ل�اح� ح� الإن�فاع أو ال���أج� م� تق��� ح� الإرتفاق

  وضع علامة �اه�ة ت��� وج�د ح� الإرتفاق. 2

وفقا ل�� ال�ادة  ،علامة �اه�ة��� أن ���ن ال�ال� الأصلي للعقار�� ق� أقام ب��ه�ا  

 ارتفاق ب��ح� على وج�د  ���ف ع� ال�ضع الفعلي، أ� ت�ل ال�الفة ال���، ت.م.ج 869

                                                           
1 - L’article 693 du code civil français dispose : «il n’y a destination du père de famille que 
lorsqu’il est prouvé que les deux fonds actuellement divisés ont appartenu au même 
propriétaire, et que c’est par lui que les choses ont été mises dans l’état duquel résulte la 
servitude.» https://www.legifrance.gouv.fr 

  .542رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  أن�� ��ل�: .206ح��� ���ه، م�جع ساب�، ص  -2

  . 85مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -3

   .294م��� ح��� م���ر، م�جع ساب�، ص  -4
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وم�ال ذل� ناف�ة �ف��ها ال�ال� الأصلي في حائ� أح�  ،)1( العقار ال��تف� والعقار ال��تف� �ه

. )2(الإرتفاق �ال��لح� العقار�� ل��ل على العقار الآخ�، ف���ن ال�اف�ة علامة �اه�ة على 

وه�ا ما ق�ى �ه الق�اء  .)3( ق.م.ف 694ه�ا ما أخ� �ه ال���ع الف�ن�ي في ال�ادة 

  .)4( 2022/ 21/04مؤرخ في  21-14.596رق�  الف�ن�ي أ��ا في أح� ق�ارته

  ��ال�ه�ا  تغ��� دون اح�اثان�قال مل��ة العقار�� ل����� م��لف�� . 3

إمّا �ان�قال مل��ة أح�ه�ا ل��� غ�� ال�ال�  ، وذل�الانف�ال� ی��ق� ه�ا ال���

ت.م.ج  868اس��ادا ل�� ال�ادة  ،أو �ان�قال �ل م�ه�ا إلى ش���� م��لف�� ،الأصلي

��� أن ی�� ذل� دون ��ا  ،)5( وذل� �أ� س�� م� أس�اب ان�قال ال�ل��ة�الفة ال���، ال

ن�أها ال�ال� الأصلي، فإذا صاح� تغ��� في حال�ه�ا، أ� مع �قاء العلامة ال�اه�ة ال�ي أ

ان�قال مل��ة العقار�� أو أح�ه�ا إزالة ه�ه العلامة، فلا ���� الق�ل ب��ت�� ارتفاق لفائ�ة 

لا ���� الاس�عانة ���قف ال���ع   .)6( على الآخ� ب����� ال�ال� الأصلي ،أح�ه�ا

 الف�ن�ي في ه�ا ال��د ��نه ل� ی�� على ه�ه ال�الة.

 ع�م وج�د ش�� ص��ح ��الف ذل� . 4

 ت.م.ج ال�الفة ال���  869ال�ادة �� في ن� نّ� ال��ّ�ع ال��ائ�� على ه�ا ال�

                                                           
  .294م���ر، م�جع ساب�، ص م��� ح���  -1

  .1341ع�� ال�زاق أح�� ال��ه�ر�، م�جع ساب�، ص  -2

3 - L’article 694 du code civil français dispose : «Si le propriétaire de deux héritages entre 
lesquels il existe un signe apparent de servitude, dispose de l’un des héritages sans que le 
contrat contienne aucune convention relative à la servitude, elle continue d’exister 
activement ou passivement en faveur du fonds aliéné ou sur le fonds 
aliéné.» https://www.legifrance.gouv.fr 

4 - Cass. Civ. 3ème, 21 avril 2022, N ̊ 21-14.596, in  

https://www.courdecassation.fr/decision/6260f727b2c302277d9c199b?search_api_fulltext=de
stination+pere+de+famille&previousdecisionpage=0&previousdecisionindex=0&nextdecisio
npage=0&nextdecisionindex=2 (consulté le 06/05/2022). «Que l’existence d’une servitude 
par destination de famille, lorsqu’il existe des signes apparents de servitude.»  

  . 86مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -5

  .365رضا ع�� ال�ل�� ع�� ال���� ع�� ال�ار�، م�جع ساب�، ص  -6
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ل� ت��ن ال��و� ال�ا�قة ذو فاعل�ة إ�لاقا إذا غ�� أنّ ال���ع الف�ن�ي ل� ی�� على ذل�. ف

أنّ اج��اع  وج� ش�� في ال��� ال�اقل ل�ل��ة العقار�� ی��� على ع�م وج�د الإرتفاق، إذ

ال��و� ال�لاثة م� شأنه أن ��ل� ق���ة قان�ن�ة على ن��ء ح� الإرتفاق ب����� ال�ال� 

  .الأصلي

ه�ه الق���ة �ال��� ال��الف ال���ح، لأنّ ال�ف��� ال���ي للإرادة ����� دح�  

ی��افى مع الإرادة ال����ة ال�ع�� ع�ها في ال���، وعلى ذل� إذا ان�قل� مل��ة أح� 

العقار�� ال�قام ب��ه�ا العلامة ال�اه�ة مع اس��قاء ه�ه العلامة، ول�� ال��� ال�اقل لل�ل��ة 

نفى ص�احة وج�د الإرتفاق ال�� ���� ل�ل� العلامة أن ت�ل عل�ه، فلا ی��ت� على ه�ا 

  .)1( الان�قال ن��ء ح� ارتفاق ب����� ال�ال� الأصلي

  لعامثان�ا: م�ادر الإرتفاقات ال�ق�رة لل�فع ا

  أ. ال��ادر ال������ة

م�ح� خاص �الإرتفاقات الإدار�ة م��قل، و�نّ�ا  ما ��� ال����ه إل�ه أنّه لا ی�ج� قان�ن 

غل��ة ه�ه رة لل�فع العام، أ ی�ج� الع�ی� م� ال���ص القان�ن�ة ال�اصة �الارتفاقات ال�ق�ّ 

. ال�ل��ة لل��فعة العامةقان�ن ن�ع إج�اءات إع�اد وت���� الإرتفاقات إلى ت��ل  ال���ص

ك�ا ق� ت��ن م�ادر الإرتفاقات الإدار�ة م� خلال ال���ص ال������ة، م�ها ال���ص 

قافي و��ل� ح�ا�ة ال��اصلات ال�ل��ة واللاسل��ة، ال��اث ال��ال��اه،  ال������ة ال��علقة

    .)2( ال�احل وت����ه

لا ���� '' :على أنّه 18/05/2005، م�رخ في 303690رق� جاء في ق�ار ق�ائي 

ی��ّ�� م�  .)3( �الع�ف، في م�ازعة م�علقة �ال��اه، في حالة وج�د ن� قان�ني ی���ها''

                                                           
 .365رضا ع�� ال�ل�� ع�� ال���� ع�� ال�ار�، م�جع ساب�، ص   -1

   .149- 144ص  الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�، ص ر�احي م��فى، -2

، 02، ع�د ا، م�لة ال����ة العل�18/05/2005، م�رخ في 303690ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق�  -3

  . 365، ص 2005
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خلال الاج�هاد الق�ائي أنّ م�ادر الارتفاقات العامة ت���ل في القان�ن ���� لا ���� 

   للقاضي تق��� الع�ف ��ا أنّ القان�ن م�ج�د �اع��اره ال���ر ال�س�ي.

ی�جع ه�ا ال��ل�ل  ح�� الفقه الف�ن�ي، في القان�ن  إلاّ م��ره  الإدار�  الارتفاقلا ��� 

أنّه ل�� لل�الي سل�ة ال��اح لإدارة ���� ، 1884إلى اج�هاد ق�ائي ق��� صادر في س�ة 

الإرتفاق لا ی��أ إلاّ ال��ع م� ه�ا ف، ش��ة ال�ل�غ�اف ال���� ال�خ�ل لل�ل��ات ال�اصة لإن�اء

 �القان�ن 
)1(.  

  ب. ال��ادر ال������ة

ال��ّ�ع ال��ائ�� الإرتفاقات الإدار�ة ���ج� ع�د مع��� م� الق�ان��، ول�ّ�ه أحال  نّ��

ال�ي  ،ت��لى ال�ل�ة ال��ف���ة إص�ار ن��ص ت�����ةلى ال����� في ال���� م� ال��ان�. إ

��ها م��لف ال�ي ت��لى ت��ی� ب�قة الإرتفاقات ال�ي أن�أتها، وأسّ  ،تع��� م� أع�ال الإدارة

ال�ي ت�� على أنّه ���د  98-06م� قان�ن رق�  61وم�ال ذل� ال�ادة . ال���ص القان�ن�ة

م��� ارتفاقات الّ���ان ال�� ���ل ال��احات ال��ّ��ة للّ��سعة، و��ا ����ات تع��� 

أو ت����  ،وت�ف�� ،غ�� أنّ اع�اد. )2(ع� ���� ال�����  ارتفاقات ال���ان ال�اصّة �الإرشاد،

                                                           
1 - «Le principe, fermement établi par la doctrine, est qu’une servitude ne peut trouver sa source 

que dans une loi. Cette analyse se fonde sur une jurisprudence ancienne et dépourvue 

d'ambiguïté : ainsi le Tribunal des Conflits a-t-il jugé en 1884 qu'un préfet ne pouvait autoriser 

l'administration des postes et télégraphes à pénétrer dans des propriétés closes pour 

l’établissement et le fonctionnement d'un réseau télégraphique car une telle servitude ne pouvait 

être établie que par la loi. Par exemple la servitude de passage des piétons en bordure du littoral 

créée par la loi du 3 janvier 1986» : COULET William, Op.cit., p. 97. 

، ���د الق�اع� العامة ال��علقة �ال���ان ال��ني، 1998ی�ن��  27م�رخ في  06-98قان�ن رق� م�  61ال�ادة  :أن�� - 2

، ج ر 2000د�����  06م�رخ في  05- �2000القان�ن رق�  وم�ّ�� لمع�ّ . 1998 ی�ن�� 28، صادر في 48ج ر ع�د 

، 4، ج ر ع�د 2008ی�ای�  23م�رخ في  02-08. معّ�ل وم�ّ�� �القان�ن رق� 2000د�����  10، صادر في 75ع�د 

صادر في  ،41، ج ر ع�د 2015ی�ل��  15م�رخ في  14- 15. معّ�ل وم�ّ�� �القان�ن رق� 2008ی�ای�  27صادر في 

ی�ل��  21، صادر في 46، ج ر ع�د 2019ی�ل��  17م�رخ في  04- 19. معّ�ل وم�ّ�� �القان�ن رق� 2015ی�ل��  29

2019. 
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�ي ت��ل ما ال ق�ارات الإدار�ةال ،ی��ل� الل��ء لعّ�ة ��ق ووسائل م�ها ،ه�ه الارتفاقات

   .)1( الارتفاقات���ى ���� 

�ع��� القان�ن ض�ور�ا لإن�اء الارتفاق �ع� نف� ال��جه �ال���ة للقان�ن الف�ن�ي، ���� 

غ�� أنّه غ�� �اف، فل��ارسة ه�ا الارتفاق ��� أن ����ل ����ر ال�� �ع��� الإدار�، 

 م�ال ذل� س�� للارتفاق، وال�� �أخ� ع�ة أش�ال، ���� أن ���ن على ش�ل م��ر ت����ي

و��� ت��ی� ����ة م�ارس�ها ع�  ،ال�� ی��� م��لف الارتفاقات الع��ان�ة ،قان�ن الع��ان

م�ل ما ه� ال�ال  ،���� أن ���ن على ش�ل ق�ار إدار�  ��ا .���� م��� شغل الأراضي

  أن ���ن على �ال���ة ل���ة ال�ه��اء ال�ي ت��ف�� م� ارتفاقات ال�ه��اء، وفي الأخ�� ����

 .)2( �ائ�ةع�� اب�ام اتفاقات ود�ة مع ال�لاك م� أجل ت���� أع��ة �ه�  ،ش�ل اتفاق

  ال���� ال�اني

  أن�اع الارتفاقات ال�اصة

  

ال��ّ�ع ال��ائ�� حق�ق الارتفاقات ال�اصة في القان�ن ال��ني ال��ائ��، غ�� أنّه ن�� 

م� خلال ت�ل�ل  أوردها ض�� الق��د ال�اردة على ح� ال�ل��ة، ��ا ت� ش�حه سا�قا،

ال���ص القان�ن�ة ت��ّ�� حق�ق الارتفاق ال�اصة، ال�ي ن�� ال��ّ�ع ال��ائ�� أح�امها وف� 

                                                           
- 158ص  ر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�، ص لل���� م� ال�فاص�ل أن��: -1

161.   
2 - «Si la loi demeure nécessaire, elle ne suffit pas. La loi pose le principe de la servitude mais, 
pour la mise en œuvre de cette dernière, elle doit être complétée par un acte qui constitue le titre 
de la servitude. Cet acte a toujours pour fonction de fixer les modalités d’application de la 
servitude et peut se présenter sous différentes formes, ce peut être un acte réglementaire, comme 
le droit de l'urbanisme en donne l’illustration : la loi détermine le principe des diverses 
servitudes d’urbanisme qui ensuite seront précisées dans les documents d'urbanisme, 
aujourd'hui dans les POS qui fixent dans un règlement les conditions d'utilisation des sols et de 
la construction. Ce peut être aussi un acte administratif individuel qui précise le fonds sur lequel 
va porter la servitude : ainsi le concessionnaire de distribution d'énergie électrique bénéficiera 
de la servitude. Le titre de la servitude peut, enfin, être constitué par une convention, lorsque la  
loi le prévoit. Ainsi le concessionnaire peut, pour l’installation de lignes électriques» : 
COULET William, Op.cit., p. 97 et p.98.  
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ال�اصة بها، ��ا ن�� أح�ام ح� الارتفاق ت���� عل�ها ��ل�، وال����لة ال���ص القان�ن�ة 

في ح� ارتفاق ال��ور وال�� لا ���� ���ور الأش�اص فق� و�نّ�ا ���ل م�ور ال����ات 

  وال�ع�ات وح�ى ال�اش�ة، ال�ي ق� ت���عي حاجة العقار إل�ها.

ق ال���ل ال�� ی���ل ��� ارتفا��ور ال��اه حق�ق الارتفاق ال�اصة � ك�ا ق� ت��ل

ال�ي ��ا ق� ت��ن ال��اه غ�� صال�ة و  في ت���� ال��اه ال�ال�ة في ق��ات �ا���ة أو �اه�ة

ت��ف في ه�ه الق��ات، ��ا ق� ی���� ���ن ت���� ال��اه ع� ���� ق�اة ج� ال��اه م� 

   (ال��ل� الأول). م��� �ع�� ع� مل��ة صاح� العقار

وحّ�د اق ت�عل� �ال��ل ال�� ���ل ال��لات وال��اور، ق�ق ارتفك�ا أورد ال��ّ�ع ح

ا�قات لل���ان م� خلال وضاع ال�ي ق� ت��� م��اع��ارها م� الأ أح�ام وش�و� ��امها

ارتفاق ال�ائ� ال����ك و�ّ�� أح�امه،  ن� ال��ّ�ع على��ا  ،ع�م اح��ام ����ة ان�ائها

ال��ا�ات ال�����ة، وال�ي ق� ت���  �اع��اره م� الأوضاع ال�ائعة في ،��ل� وش�و� ��امه

  ع�ه عّ�ة خلافات م� ح�� اس�ع�اله، و���قة ص�ان�ه.

ن� ال��ّ�ع الف�ن�ي ��ل� على ه�ه ال�ق�ق ض�� القان�ن ال��ني الف�ن�ي، غ�� أنّه  

و���ا ��� ال�ائ� ال����ك اع���ه م� حق�ق الارتفاق، فال��ّ�ع الف�ن�ي ن� على حق�ق 

ت��� معال� ال�ل��ات وال�ي اع���ها م� حق�ق الارتفاق، غ�� أنّ ال��ّ�ع ارتفاق �ال�����، و 

ل� �ع��� أ�ة تق��� له�ه الارتفاقات و  ال��ائ�� أوردها ض�� الق��د ال�ي تل�� ال�ل��ة،

     ال�اصة (ال��ل� ال�اني).

  ال��ل� الأول

  ال��ور ح� ارتفاق

  

ق��ا على صاح� و  ال��تف�،�ع��� ح� ارتفاق ال��ور حقا قان�ن�ا ل�اح� العقار 

�و� ی�قّ�ر ح� ارتفاق ال��ور ب���ت ش�� الان��ار �الإضافة إلى ش .العقار ال��تف� �ه

ل��اه الأم�ار ال���ت�ة على  ال���ل ارتفاق ح�ی��ت� ع� م�ور ال��اه  .(الف�ع الأول) أخ�� 
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ل�ائلة إل�ها س�لا ال�ي ت��ع ت�اه الأراضي ال�ي تعل�ها ل�لقى ال��اه ا ،الأراضي ال���ف�ة

ج� ق�اة ارتفاق  ك�ا ی��ت� ع�ها ح� )1( ب�ون أن ���ن ل�� الإن�ان دخل في ذل� ،�����ا

  .)ي�انالف�ع ال( ن���ة وج�د م��ع لل��اه ���� ال�لاك ال��اور�� الاس�فادة م�ه ،ال��اه

  ف�ع الأول ال

  وال����ات ، ال�اش�ةم�ور الأش�اص

  

ال��� الأول ع� ع�م وج�د م�ف� ���ج عّ�ة ش�و�، ف ارتفاق ال��ور ���امح� ی�ق�ر 

ب���ا ال��� ال�اني ی���ل في ض�ورة ال��� لاس�غلال العقار ال����ر،  ،لى ال���� العامإ

(أولا).  �الإضافة أن ���ن ال��� �اه�ا ،ك�ا لا ��� أن ���ن ال�ال� م����ا في ال���

��، في �ال����لة في ث��ت حالة الت��ت� الع�ی� م� الأح�ام على ح� ارتفاق ال��ور، 

  .(ثان�ا) تع��� ال��� و���قة ال��ور ��ه، وتأث�� م�ألة ال�قادم في تع��� ال���

 ارتفاق المرورحق أولا: شروط 

  العامع� ال����  ی���ل ح� ارتفاق ال��ور في تق��� ال��ور ل�ال� الأرض ال����رة

�ف�ض الق�� القان�ني � ،)2( ال���� العامفي الأرض ال��اورة له في س��ل ال�ص�ل إلى 

�ال��ور على الأرض ال���لة �ال���� العام ���ف ال��� ع� ن���ة اس�غلالها س�اء �ان 

أو ح�ى م���ة غ��  ،أو م��غلة ���ائ� ،أو أرض ف�اء ،أو ت�ار�ا ،أو ص�ا��ا ،زرا��ا

وع��ئ� وج� على صاح�ها أن �ف�ح ف�ها م�ف�ا م�اس�ا لل��ور مع ت����  ،م��رة أو م��رة

  .)3( صاح� ال�� القان�ني في ال��ور م� ال�فاذ م�ه ����قة م�اش�ة م���رة

ما ت��ر الإشارة و  ،.جم.ت 693ال�ادة  فيال��ّ�ع ال��ائ�� على ح� ال��ور  نّ� 

�ان على فارتفاق قان�ني، �� � على ال�ل��ةفي الق��د القان�ن�ة ال�اردة  نّ� عل�هإل�ه أنّه 

                                                           
  .49مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -1

  .239علي هاد� الع����، م�جع ساب�، ص  أن�� ��ل�: .134جعف�ر م��� سع��، م�جع ساب�، ص  -2

، ص 2007ال�امعة ال��ی�ة لل���، الإس���ر�ة، ه�ام م��� م���د زه�ان، ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة ح� ال�ل��ة، دار  -3

193.  
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ب���ا نّ� ال��ّ�ع  .)1( ال��ّ�ع ال��ائ�� ال�ف��� ب��ه�ا إن �انا م��لفان ل�� الإرتفاق

وأورده ض�� حق�ق  .)2( .فم.ق 682ال�ادة الف�ن�ي على ح� ارتفاق ال��ور ض�� 

أنّ ال��ّ�ع الف�ن�ي �ّ�� ح� ال��ور  م� ذل� �فه�فاق في القان�ن ال��ني الف�ن�ي، الارت

   على أنّه ح� ارتفاق.

���ز ل�ال� الأرض ال����رة ال�ي « ت.م.ج على أنّه: 693جاء م���ن ال�ادة 

ه غ�� �اف لل��ور، أن ل�� لها أ� م�� ��لها �ال���� العام أو �ان لها م�� ول��ّ 

مع الأض�ار ال�ي ����  ��ل� ح� ال��ور على الأملاك ال��اورة مقابل تع��� ی��اس�

   ».أن ت��ث م� ج�اء ذل�

   :ال��ور ارتفاق ن� ال�ادة ش�و� ��ام ح� �����ج م� خلال

  دون م�� ی���ها �ال���� العام م����ةوج�د أرض أ. 

. )3( العام ع� ال���� ال�� في ال��ور �أرض ال�ار في وج�د أرض م����ة ی�قّ�ر

م� ج��ع  ،���ن ف�ها العقار م�ا�ا ��امله ال�ي و���ق� في ال�الة ،�لي الان��اسق� ���ن 

جهاته �عقارات م�ل��ة للغ��، أو ���� م�قعه ال���عي، ولا س��ل لل�ال� إلى ال���� العام 

 أن ��� في إح�� أراضي ال���ان أو ال�ع� م�ها، اب��اء �الأرض ال�لاصقة ل�ل�ه. إلاّ 

  ی��ق� ذل� في الأرض ال�ي ���ن لها م�� ��لها ،ج�ئي الان��اسق� ���ن ك�ا 

                                                           
   .32-29ص  ز��ان م���، م�جع ساب�، ص -1

2- L’article 682 du Code civil français dispose : «Le propriétaire dont les fonds sont 

enclavés et qui n’a sur la voie publique aucune issue, ou qu’une issue insuffisante, soit 

pour l’exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa propriété, soit pour la 

réalisation d’opérations de construction ou de lotissement, est fondé à réclamer sur les 

fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte complète de ses fonds,  

à charge d’une indemnité proportionnée au dommage qu’il peut occasionner.» 

https://www.legifrance.gouv.fr .     
أس�اب ��� ال�ل��ة، ال��ء الأول، م���رات - م��� ح�� قاس�، م�ج� ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة ح� ال�ل��ة في ذاته -3

   أن�� ��ل�: .69، ص 2006ب��وت، ال�ل�ي ال�ق���ة، 

VERGAUWE Jean-Pierre, Les relations de voisinages, Larcier Editions, Bruxelles, 2008, p. 

38. 
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ه غ�� �اف لاس�غلالها واس�ع�الها ال�أل�ف��، و�ع��� ال��� غ�� �اف إذا �ال���� العام، ل��ّ 

ه�ا ما  ة،���قة ����ة أو ب�فقة �اه� إلاّ  ،كان لا ی���� ال�ص�ل م�ه إلى ال���� العام

ال�� ی�صل ب�� الأرض ال�را��ة  �أن ���ن ال��� )1( ت.م.ج 694 ن�� عل�ه ال�ادة

ع�له ال�ال� ل��ور ماش��ه ل��ور ال�اجل��، فلا ���� أن ��� لا ��في إلاّ  ،وال���� العام

  .)2( ع�له ووسائل

ف .م.ق 682ال��� في ال�ادة الان��اس أ� ال��ّ�ع الف�ن�ي على ش�� ن� 

ال��ّ�ع ال��ائ��، غ�� أنّ و�لاح� أنّه نّ� على نف� الأح�ام ال�ي أخ� بها  ال�الفة ال���

ال��ّ�ع الف�ن�ي بّ�� الغ�ض، ال�� ����عي مال� العقار ال��تف�، �ل� تق��� ال��� 

لاس�غلال مل���ه ال����ل في الاس�غلال ال�راعي، أو ال��اعي، أو ال��ار�. على خلاف 

ال��ّ�ع ال��ائ��، ضف إلى ذل� تق��� تع��� ع� الأض�ار ال�ي ق� تل�� تق��� ح� 

  ارتفاق ال��� وه�ا ما نّ� عل�ه �لا ال���ع�� الف�ن�ي وال��ائ��.

واس��ادا  15/11/1989، م�رخ في 54474رق�  ق�ائي لل����ة العل�ا جاء في ق�ار

م� ش�و� تق��� ح� الارتفاق أن ���ن ال��� ''ه: فإنّ ت.م.ج  827و 699لل��اد 

وعل�ه فإنّ حالة ال��� ت���ل في العقار ال�� ل�� له م��ج، أو م��ج غ��  .)3( ''م���را

 في ق�ار .)4( هي م� ت��أ ح� الارتفاق أو ت�ه�هكاف على ال���� العام، ف�الة ال��� 

ت�ف� '' :ه�ق�ي على أنّ  23/02/2005، م�رخ في 299255رق�  آخ� لل����ة العل�ا

                                                           
�ع��� ال��� على ال���� العام غ�� �اف، أو غ�� م��� إذا �ان ذل� ��لف «على أنّه:  ت.م.ج ��694 ال�ادة ت -1

  ».ب��ل أع�ال �اه�ة لا ت��اس� مع ���ة العقارم�اق ����ة لا ���� ت����ها 

، م�لة معارف، »-ق�� ح� ال��ور ل�ال� الأرض ال����رة–ق��د ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة «ول� خ�ال م���،  -2

   .27وص  26 ، ص2015، 19الع�د  ،10ال��ل�  ال����ة،- جامعة آكلي م��� أول�اج

، 1990، 02، ع�د ال��لة الق�ائ�ة، 15/11/1989، م�رخ في 54474رق�  لل��ل� الأعلىق�ار الغ�فة العقار�ة  -3

  سالفة الذكر. ق.م.ف 682ھذا ما أخذا بھ المشرّع الفرنسي ویظھر ذلك من خلال نص المادة  .29ص 
4 - «On appelle fonds enclavé le fonds qui n’a sur la voie publique aucune issue ou une issue 
insuffisante. C’est l’état d’enclave qui provoque la naissance ou l’extinction de cette 
servitude» : HESS FALLON Brigitte et SIMON Anne-Marie, Op.cit., p. 194. 
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ال����، �غ�ي ع� ال��� في م�� ت�ف� حالة ش�و� اك��اب ح� ال��ور، �ال�قادم 

  .)1( ''ال���

  ال��� لاس�غلال العقار ب. أه�ّ�ة

ا ال�� ���ف�� م� ه� فلا ،ال�����اس�غلال العقار  ی�قّ�ر ال�� في ال��ور ل��ورة

، ال�����ةحاجات الأرض  غ�� أنّه ق� ت�غّ�� ،)2(إذا �ان الغ�ض م�ه ال��ام �أع�ال ت�م���ة 

وه�ا ما ذه�� إل�ه الغ�فة  ،)3( الأم� ت�س�ع ال��� �ع�ما أن �ان �ا��ا في الأوّلف���ل� 

 وال�� 17/01/2007، م�رخ في 390680رق� في إح�� ق�اراتها لل����ة العل�ا العقار�ة 

اس�غلال العقار ه� وح�ه ال�� تق�ر على ض�ئه �فا�ة ال��� م� ''�ق�ي على أنّه: 

   .)4( ''ع�مه

  ل������ن ال�ال� م����ا في ا ج. أن لا

ه�ا ما ن�� �فعله. �ال� العقار ال��تف� إذا �ان ال��� ی�قّ�ر ح� ارتفاق ال��ور للا      

لا ���ز ل�ال� الأرض ال����رة أو ال�ي لها م�� « ج.م.ت فق�ة أولى 695عل�ه ال�ادة 

نات�ا ع� �� كاف على ال���� العام أن ��ل� ح� ال��ور على أرض الغ�� إذا �ان ال�

دون ت����  ،مال� العقار ال�� ی��ي م��له له�ه ال�الة ال��ال ال���ذجي ».إرادته ه�

�ال�ل�ج إلى ال���� العام �اس�ع�ال س�ارته. في ه�ه ال�الة ���� ل�ال�ي ال�ل��ات  ،م��

أن ی�ف��ا له ال��ور ع�� مل��اته� ال�اصة. فال�ل ال�ح�� ه� ه�م ال��ء ال��  ،ال��اورة

  . �ع�� ال��� و�عادة ال��اء تار�ا م�احة �ا��ة لاس�ع�ال ال��ارة

                                                           
، 02، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د 23/02/2005، م�رخ في 299255ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق�  -1

  .347، ص 2005

   .455وص  454 ص م��� وح�� ال�ی� س�ار، م�جع ساب�، -2

   .100مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -3

، 02، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د 17/01/2007، م�رخ في 390680رق� الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا  ق�ار -4

    .411، ص 2007
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ت�  في ال�اقعغ�� أنّه  ل� ی�� ال��ّ�ع الف�ن�ي على ه�ا ال��� في القان�ن ال��ني. 

ووفقا ل�ل� فلا ���� لل�ال� ال�� ���� ال���  ،الف�ن�ي ��حه م� ق�ل الاج�هاد الق�ائي

   .)1( ل�ل���ه أن ���ف�� م� ال��� ال�� أن�أه ب�ف�ه أو ال�ال� ال�اب�

 ،)2( ك�ا ل� أقام أ��ا ال�ال� ب�اءا ��� �ه ال��ف� ال�� �ان ��له �ال���� العام

� ف����� ه�ه ال�الة ح�� ی��أ ال��� ���� ت��ئة العقار ن���ة ت��ف قان�ني، فق� نّ� 

ج على أنّه إذا �ان� الأرض ال����رة نات�ة ع� ت��ئة عقار ���� ب�ع .م.ت 697ال�ادة 

راضي ال�ي على الأإلاّ أو م�ادلة أو ق��ة أو م� أ� معاملة أخ��، فلا ��ل� ح� ال��ور 

فق�ة أولى  684في ال�ادة وه�ا ما أخ� �ه ال��ّ�ع الف�ن�ي  .)3( ملاتت��لها تل� ال�عا

  .)4( ق.م.ف

                                                           
1 - «L’exemple type est le suivant : le propriétaire d’un terrain fait construire sa maison sans 
ménager un passage suffisant pour sortir sa voiture vers la rue. Sachez que, dans un tel cas, les 
propriétaires des terrains voisins peuvent parfaitement lui refuser le passage chez eux. Seule 
solution alors : faire démolir la partie de construction gênante et reconstruire en ménagement, 
cette fois, un espace suffisant pour l’utilisation d’une voiture ou d’une camionnette…bien que 
ce principe ne figure pas dans le code civil français, il a, en effet, été posé par la 
jurisprudence. Selon celle-ci, le propriétaire qui enclave son terrain ne peut se prévaloir de 
l’état d’enclave que lui-même ou le propriétaire précédent a créé» : ـــــــــــــــــــ  , les relations de 
voisinage (plantations, bornage, servitudes, distances, mitoyenneté, bruit), Op.cit., p. 69. Voir 
aussi : Cass. Civ.3éme, 17 juin 1992, N⸰ 90-19.610, in 
https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000007029293?dateDecision=17%2F06%2
F1992+%3E+17%2F06%2F1992&isAdvancedResult=&page=11&pageSize=10&query=*&s
earchField=ALL&searchProximity=&searchType=ALL&sortValue=DATE_DESC&tab_sele
ction=juri&typePagination=DEFAULT (consulté le 23/04/2021). «attendu que pour 
reconnaître, au profit de la parcelle n° 258 de M. X..., une servitude de passage sur le fonds de 
la société Mathiez, l'arrêt attaqué (Chambéry, 15 mai 1990) retient que M. X... ne peut, pour 
desservir cette parcelle, utiliser la voie d'accès dont il bénéficie pour sa parcelle voisine n° 
259, compte tenu de l'existence d'un petit chalet, dont la construction ne lui est pas imputable, 
pour l'avoir acquis tel quel en 1967, et qu'il paraît vouloir conserver dans ses projets de 
construction » 

  .453م��� وح�� ال�ی� س�ار، م�جع ساب�، ص  -2

    .38ص ول� خ�ال م���، م�جع ساب�،  -3

4 - L’article 684 al.1er du Code civil français dispose : «Si l’enclave résulte de la division 

d’un fonds par suite d’une vente, d’un échange, d’un partage ou de tout autre contrat, le 
passage ne peut être demandé que sur les terrains qui ont fait l’objet de ces actes.» 
https://www.legifrance.gouv.fr  
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  أن ���ن ال��� �اه�اد. 

ج على أنّه لا ت��� �ال�قادم إلاّ الإرتفاقات ال�اه�ة ��ا ف�ها .م.ت 868ت�� ال�ادة 

ی��ّ�� م� خلال ن� ال�ادة أنّه ��� أن ���ن ال��� �اه�ا ل�ق���ه، فلا �عقل  .ح� ال��ور

 الغ�� ب�ج�د ذل� ال��� ولإث�اتهتق��� ح� ارتفاق م�ور خفي، ولعلّ الغا�ة م� ذل� لإعلام 

غ�� أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� ل� ی�� على ش�� ال�ه�ر ���ل ص��ح، و�نّ�ا ت� اس���اجه 

ال�ي ت�� على  ف.م.ق �689ال�ج�ع إلى ن� ال�ادة  .ج.م.ت 868ض�� ن� ال�ادة 

  الإرتفاقات ال�اه�ة، فال��� ��� أن ���ن �اه�ا لأجل تق��� ح� ارتفاق م��. 

  أح�ام ح� ارتفاق ال��ور  ثان�ا:

  حالة ال��� ن���ةث��ت ح� ال��ور أ. 

 ��693ال�ج�ع إلى ن� ال�ادة ی�قّ�ر ح� ارتفاق ال��ور ب�ج�د حالة ال���، 

غ�� أنّه م� ال��ف�  ال�� في �ل� تق��� ح� ال��ور.نّ ال�ال� ه� ال�� م� له فإج، .م.ت

عل�ه فقها وق�اءا، أنّه ���ز أن ��ال� ب�ق��� ح� الإرتفاق ��ل� �ل م� له ح� ع��ي 

على العقار ال����ر �ال���فع أو ال���ع�ل ف��ل��ه� لا تقل ع� م�ل�ة ال�ال�، على 

��ة �ال���أج� ال�� �ع��� حائ� ع�ضي، فال�ال� ه� ال�� خلاف أص�اب ال�ق�ق ال��

وه�ا ما ���� اس���اجه م� ن� ال�ادة  )1(�����ع ال��ال�ة �ه ب�ف�ه لفائ�ة ه�ا الأخ�� 

  ق.م.ف ال�الفة ال���. 682

 17/03/1999، م�رخ في 179572جاء في ق�ار ق�ائي لل����ة العل�ا رق� 

 -م�� واح� ع�ضه م�� واح�-. على أن أرض م���رةت.م.ج 693واس��ادا لل�ادة 

س�ء ت���� القان�ن. فل�ا ق�ى ق�اة ال��ض�ع �أن  -الق�اء �أن ال�ل��ة غ�� م���رة

ه �ال�ج�ع إلى له� م�� ع�ضه م�� واح�، في ح�� أنّ  مل��ة ال�اع��� غ�� م���رة لأنّ 

�ح�� ال��ج�د بها لا ���ح ال��� ال � أن أرض ال�اع��� م���رة وأنّ ال���ة ال����ة ی���ّ 

                                                           
   .102وص  101 ، م�جع ساب�، صمقلاتي م�ى -1
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له� �إ��ال م�اد ال��اء وعل�ه فإن ق�اة ال��ل� ب�ف�ه� لل�ع�� ���ن�ن ق� ح�م�ا ال��ع�� 

  .)1( م� ح� الارتفاق وأساءوا ت���� القان�ن 

  تع��� ال��� و���قة ال��ور ��هب. 

��� أن ی�خ� ح� ال��ور م� ال�هة ال�ي «ت.م.ج على أنّه:  696ت�� ال�ادة 

ف�ها ال��افة ب�� العقار وال���� العام ملائ�ة وال�ي ت�ق� أقل ض�ر �ال�لاك ت��ن 

���اج تع��� م�ضع ال��ور و��ف��ه إلى ت����، لا ���� أن ی�ّ� عل�ه  .»ال��اور��

القان�ن مق�ما، و��� ه�ا ال����� �الاتفاق ب�� مال� الأرض ال����رة ومال� الأرض ال�� 

 .)2( ته� ه�ا الاتفاق م�ضع ال��ور وال����ة ال�ي ی�� بها وأوقا�ّ تف�له ع� ال���� العام، ��ع

في حالة ع�م وج�د اتفاق ود� ب�� ال�ال���، س��� ت��ی� م�ار ح� ارتفاق ال��ور  

ی�� اخ��ار العقار ال��اور ال�� ���ن ��ه �ة. تق��� خ� ، اس��ادا علىم� ق�ل القاضي

  . )3( ��ور أقل ض�را للعقار ال��تف� �هال

 ���ث أنول�� . قار ال����ر وال���� العام��� أن ی��ع ال��� أق�� ال��ق ب�� العك�ا 

  إلى م�� أ��ل في العقار ال��اور، أو في ت��لل ال��� الأق�� ��ات�� وأش�ار ��ع�ل ع�ه

ه�ا العقار م�ل ال��ر ال�� یل��  یل�� ��اح� م� شأنه ألاّ  و���ن  عقار م�اور آخ�

  .)4( الأق��الأرض ذات ال��� 

 فإذا رأ� ال�ال� ،��� ل�اح� الأرض ال����رة �ل� ال�ع�یل ب��س�ع ال���

  ��ا أنّه ق�  .)5( أنّ ال��� أص�ح أوسع م�ا یل�م فله أن ��ل� ت���قه أو إزال�هال��اور 

                                                           
، 1999، 01، ع�د الق�ائ�ة��لة ال، 17/03/1999، م�رخ في 179572لعل�ا رق� ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة ا -1

  .105ص 

  .74م��� ح�� قاس�، م�جع ساب�، ص  -2
3 -« A défaut d’accord amiable entre les deux propriétaires, le tracé de la servitude de passage 
sera déterminé par le juge (du tribunal d’instance), généralement au vu d’un rapport 
d’expertise .Le passage doit être fixé dans l’endroit le moins dommageable pour le fonds sur 
lequel il est accordé» : HESS FALLON Brigitte et SIMON Anne-Marie, Op.cit., p. 194. 

  4- ول� خ�ال م���، م�جع ساب�، ص 36. 

   .104وص  103 صمقلاتي م�ى، م�جع ساب�،  -5
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أص�ح م� ال�اقع ع��نة ه�ه الإرتفاقات وتق��� م��ات ل�و� الاح��اجات ال�اصة 

ارتفاقات ال��ور م� أجل الإسعافات في حالة ال���� أو ال���، ���� ل� لل�ع�ق��، و��ا 

ل���ل�ات ت��رات ال��اة  تع� الإرتفاقات مع�ة ل��فعة ش���ة، و�ن�ا ��� أن ت����� وفقا

ف���ها عال�� م�ألة تع��� ال���  )2( ف.م.ق �683ال�ج�ع إلى ن� ال�ادة  .)1( ال��م�ة

  ب�ف� الإج�اءات ال�ي ن� عل�ها ال��ّ�ع ال��ائ��.

واس��ادا  30/04/1997، م�رخ في 148546ص�ر ق�ار ق�ائي لل����ة العل�ا رق� 

ح�� -ال��ال�ة �ف�ح ال���-ح� الارتفاق ال�� �ق�ي على أنّ  ت.م.ج 875و 867لل��اد 

لف��� اة ال��ل� لل�ادت�� ال�فم�ال م�الفة القان�ن. فإنّ -ال��ل� �ال�ف� لع�م إث�ات ال��ر

ال��� �ع� م�الفة للقان�ن. ول�ا ق�ى ال��ل� ب�ف� �ل� ال�اع��� ال�امي إلى ف�ح ال��� 

ذل� �ع� ت�اهلا ل�� م��س قان�نا و���ل في نف� ال�ق�  ���ة ع�م اث�ات ال��ر، فإنّ 

غل� ال��� ت�اوز ل��ار ال��ار  �ع� ك�ا .)3( ت�اق� في الأس�اب ����ج� ال�ق�

ال�أل�فة وال�� ���ل ق�� على ح� ال�ل��ة وه�ا ما جاء في ق�ار ق�ائي لل����ة العل�ا رق� 

   .)4( ت.م.ج 691و 690، واس��ادا لل��اد 25/06/1997، م�رخ في 148810

  م�ألة ال�قادم في تع��� ال���ج. 

ق� ���ار صاح� الأرض ال����رة، أ� مال� العقار ال��تف� م�ضعا م� أرض  

جاره ی�ف� م�ه إلى ال���� العام، وق� ���� صاح� الأرض ال�ي ��ارس ال��ور ف�ها ع� 

ذل�، فإذا أم�� أن ����ل� م� ه�ا ال���ت وما یلا��ه م� ��وف ما ی�ل على رضاه 

 وفي حالة ع�م ال���� م� .�الاتفاق ال���يب�ل� اع��� م�ضع ال��ور و���ق�ه ق� ت� 

                                                           
1 - MÈMETEAU Gérard, Op.cit., p. 621.  
2 - L’article 683 du Code civil français dispose : «Le passage doit régulièrement être pris 
du côté où le trajet est le plus court du fonds enclavé à la voie publique. 
Néanmoins, il doit être fixé dans l’endroit le moins dommageable à celui sur le fonds 
duquel il est accordé.» https://www.legifrance.gouv.fr      

، 1997، 01، ع�د الق�ائ�ة��لة ال، 30/04/1997، م�رخ في 148546ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق�  -3

  187ص 

، 1997، 01، ع�د الق�ائ�ة��لة ال، 25/06/1997، م�رخ في 148810فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� � ق�ار الغ -4

  .190ص 
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صاح� الأرض ال��اورة ال�ي ��ارس ف�ها ال��ور، فعل�ه اس��لاص ال�ضاء م� س��ت 

الاع��اض على م�ل� صاح� الأرض ال����رة، ���ل� أن ���ن ال��� في أرض م�اورة 

�� في أخ�� ���ن ال��ور ف�ها أخف ض�را م� ال��ور في أرضه، أو أن ��ل� تع��� ال�

أرضه ول�� في م�ضع ی��ق� م�ه ض�ر أخف م� ض�ر ال��ور في ال��ضع ال�� اخ�اره 

  ة.ض ال����ر صاح� الأر 

غ�� أنّه إذا ل� �ع��ض مال� العقار ال��تف� �ه على م�ل ال��ور وم�ضعه أو  

وه�ا  .)1( ��ق� �ال�قادم الاع��اضس�ة، ففي ه�ه ال�الة فإنّ حقه في  ���15ق�ه خلال م�ة 

 ف ن�� أنّ .م.ق �685ال�ج�ع إلى ال�ادة  .)2( ج.م.ت 698ن�� عل�ه ن� ال�ادة  ما

ه ی��قف ت��ی� أساس وأسل�ب ارتفاق ال��� ���� ال��� على أنّ  ال��ّ�ع الف�ن�ي نّ� 

  .)3( س�ة 30على الاس���ام ال����� ل��ة 

اس��ادا  28/10/1998 في ، م�رخ148810جاء في ق�ار ق�ائي لل����ة العل�ا رق� 

اس�ع�ال ح� ال��ور ل��ة ���لة لا ی��� اك��ا�ه �ال�قادم،  على أنّ  ج.م.ت 868لل�ادة 

���� ال��عي عل�ه ل� ی��� اك��ا�ه ل�� ال��ور لا �عق� ش�عي ولا �ال���اث ولا �ال�قادم 

 نّ وال� ال���أنف اس�ع�ل ال��� ال���ازع عل�ه دون ت��ی� ل��ة الاس�ع�ال فإ � أنّ ح�ى ل� ت��ّ 

                                                           
   .79وص  78 ساب�، ص م��� ح�� قاس�، م�جع -1

إن القاع�ة وال����ة ال�ي ی�� به�ا ارتفاق ح� ال��ور ���� ال��� ت��دان «ت.م.ج على أنّه:  698ت�� ال�ادة  -2

) س�ة فإذا اك��ل� ه�ه ال��ة فلا ���ز ل�اح� العقار ال����ر تغ��� قاع�ة الإرتفاق، ولا 15ب�قادم خ��ة ع��ة(

ما ت��ر الإشارة إل�ه أنّ  ».العقار ال��تف� �ه دون إذن م� صاح� العقار ال����رت���لها أو نقلها م� ��ف صاح� 

ه�ا ال�� م���ب وم��اق� ح�� �ق�ل ل�اح� العقار ال����ر دون إذن م� صاح� العقار ال����ر، ف��� أن 

علي علي سل��ان، م�جع  :له�ه ال�ادة ��قا ل�ا ورد �ال�� الف�ن�ي ف���غي ت���ح ال�� الع��ي، ���أذن ال��� نف�ه؟

  .166ساب�، ص 
3 - L’article 685 du Code civil français dispose : «l’assiette et le mode de servitude de 
passage pour cause d’enclave sont déterminés par trente ans d’usage continu. 

L’action en indemnité, dans le cas prévu par l’article 682, est prescriptible, et le passage 
peut être continué, quoique l’action en indemnité ne soit plus recevable.» 
https://www.legifrance.gouv.fr      
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ذل� لا �ع�و أن ���ن على س��ل ال��امح ولا ��لح أن ت��ن وقائع ���ج بها لل��ال�ة 

  .)1( �اك��اب ح� ال��ور �ال�قادم. وم�ى �ان ��ل� اس��ج� ال�ق�

ال��� الع�في �ع��ف �ه �إث�ات ل��ة ال�قادم ال���� وه�ا ما جاء �ه الق�ار  غ�� أنّ 

 ال�� �ق�ي على أنّه:  12/09/2019م�رخ في  1202678الق�ائي لل����ة العل�ا رق� 

�ع� عق� ال��ازل الع�في ع� ح� ارتفاق ال��ور س��ا �ع��� عل�ه في ح�اب م�ة ال�قادم ''

  .)2( ''ال���� له�ا ال��

  ال�انيالف�ع 

  م�ور ال��اه

 

أحال إلى ل� ی��� ال��ّ�ع ال��ائ�� حق�ق ارتفاق ال��اه في القان�ن ال��ني، إنّ�ا 

ت.م.ج،  692ه، وذل� م� خلال ال�ادة ال��عل� �ال��ا 12-05رق� ت����ها في القان�ن 

و�اع��ار ح� ارتفاق ال���ل م� ال�ق�ق ال�ي ت�ق� ال��فعة ال�اصة، وج� ادراجها ض�� 

��ا �ع� ح� ارتفاق ق�اة ج� ال��اه م� الارتفاقات ال�ي  (أولا)،حق�ق الارتفاقات ال�اصة 

   .(ثان�ا)ت�ق� ال��فعة ال�اصة ل�اح� العقار ال��تف� 

    ال���ل رتفاقاح�  أولا:

  م�ور ال�اء غ�� يف «Servitude d’écoulement des eaux» ح� ال���ل ی���ل

 في الأرض ال����ل على ف�لات ال���ت ��� م�ور ال�اء ،ال�الح أو ال�ائ� ع� ال�اجة 

���ن ج��ان ال��اه �����ا دون أن ���ن ��ا ��� أن  .)3( ل��� في أق�ب م�� ع��مي

                                                           
، 1999، 01، ع�د الق�ائ�ة��لة ال، 28/10/1998، م�رخ في 181874ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق�  -1

  .76ص 

، 02، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د 12/09/2019، م�رخ في 1202678ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق�  -2

  .44، ص 2019

  .621ع�� الله ب� ع�� الع��� ال��لح، م�جع ساب�، ص  أن�� ��ل�:. 133جعف�ر م��� سع��، م�جع ساب�، ص  -3
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أن ���ن إسالة ال��اه مقابل تع��� عادل ی�فعه ���اه الأم�ار،  إسال�ها.للإن�ان دخل في 

   .)1( صاح� الأرض العال�ة ل�اح� الأرض ال���ف�ة

ی����  17-83 رق� قان�ن الال���ل في  ارتفاق ع ال��ائ�� إلى ح�أشار ال���ّ  

�ل أو '' ���ف�� �ل ش�� ���عي : هم�ه على أنّ  40ال�ادة  ذل� في ن�و  قان�ن ال��اه

م� ح� م�ور ال��اه خاضع للقان�ن العام أو ال�اص ���ن حائ�ا لام��از  مع��� ش�� 

وف في ال��  و��� ه�ا ال��ور ع�� ق�اة �ا���ة في العقارات ال�س��ة مه�ا �ان� ���ع�ها

  .)2( ''ل ض�را ش���ة دفع تع��� م�اس� وم���الأك�� عقلان�ة والأق

مه�ا �ان� ���ع�ها'' أ� س�اء �ان� ال��اه م� ه�ا ال�� و�ال���ی� ��ارة '' ���فاد

ال���� أو �ان� ال��اه زائ�ة ع� ال�اجة أو غ�� ارتفاق صال�ة لل��ب وه�ا ن��ن أمام ح� 

  .)3( ال���لارتفاق صال�ة وه�ا ما ی�عل� ��� 

ل� ی�� ن�� أنّه ، )4( ی�عل� �ال��اه 12-05و�ال�ج�ع إلى القان�ن ال��ی�، القان�ن رق� 

م� القان�ن الق���، و�نّ�ا عالج ال��اه ��فة عامة ول�  40على ما ه� وارد في ن� ال�ادة 

على ح� ال���ل في ال�ادة ال��ّ�ع الف�ن�ي ال�� نّ�  على خلافح� ال���ل.  ی�� على

-20152 L  مال�  بّ�� م� خلالها أنّه ��� ل�ل .الف�ن�ي م� قان�ن ال��� وال��� ال����

��ا ����  ،�ا���ةوذل� ب����� ال��اه في ق��ات  ،ی��� ص�ف ال��اه أن ���ف�� م� ه�ا ال��

                                                           
، ص 2011ی�سف م��� ع���ات، ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة وال����ة، دار ال����ة لل��� وال��ز�ع وال��اعة، ع�ان،  -1

242 .  

 19، صادر في 30، ی���� قان�ن ال��اه، ج ر ع�د 1983ی�ل��  16م�رخ في  17-83م� قان�ن رق�  40ال�ادة  -2

  .(قان�ن ملغى) 1983ی�ل�� 

لعقار�ة ال�اصة وق��دها ال�ق�رة لل��ل�ة ال�اصة في القان�ن ال��ائ��، م���ة ل��ل درجة قاشي علال، ال�ل��ة ا -3

  .160، ص 2000ال�ل��ة،  ل�ن��ي علي ال�اج���� في القان�ن، ف�ع القان�ن العقار� وال�راعي، �ل�ة ال�ق�ق، جامعة

 لمع�ّ . 2005س�����  04، صادر في 60، ی�عل� �ال��اه، ج ر الع�د 2005غ��  40م�رخ في  12- 05قان�ن رق�  -4

. معّ�ل وم�ّ�� �الأم� 2008ی�ای�  27، صادر في 4، ج ر ع�د 2008ی�ای�  23م�رخ في  03-08وم�ّ�� �القان�ن رق� 

م�رخ  16- 20. معّ�ل �القان�ن رق� 2009ی�ل��  26، صادر في 44، ج ر ع�د 2009ی�ل��  22م�رخ في  02-09رق� 

 .2021. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2020د�����  31، صادر في 83، ج ر ع�د 2020د�����  31في 



الإرتفاق ح� ع��ي :ال�اب الأول  

 

69 
 

غ�� أنّه لا ���ز ت����ها ع�� ال��ازل،  تع���. مقابل دفع ت����ها في ق��ات �اه�ة،

   .)1(ائ�، وال��ائ�الأف��ة، ال��

 «L’égout des toits» ال��ّ�ع الف�ن�ي م�ار� ال�قف ل��اه الأم�اركما اعتبر 

ل في ال���ارتفاق ع الف�ن�ي ن� على ح� ال���ّ  ح أنّ ه�ا ما ��عل�ا ن�ضّ  حق�ق ارتفاق،

 ض�� ال�ادة ��ل� �ني الف�ن�يال� عل�ه في القان�ن  ال��� وال��� ال����، ��ا نّ�  قان�ن 

، ���� )3(.م.ففق�ة أولى ق 641 سالفة ال���، وض�� ال�ادة )2( ق.م.ففق�ة أولى  406

كل مال� له ال�� في اس�ع�ال م�اه الأم�ار ال�ي ت��ل على عقاره وذل� م� الأراضي 

 681م� خلال ن� ال�ادة  ف�ض ال��ّ�ع الف�ن�يالعال�ة إلى الأراضي ال���ف�ة، ��ا 

مال� العقار ال��ام �أسقف لاس���ال م�اه الأم�ار على مل���ه، أو س��انها إلى  )4(ق.م.ف

  .ت���ا س��انها إلى مل��ة ال�ارال���� العام، 

  ارتفاق ق�اة ج� ال��اه                                      ح� ثان�ا: 

ح� مال� الأرض في ج��ان  «Droit d’aqueduc» ارتفاق ق�اة ج� ال��اه�ع��� ح� 

في أرض غ��ه ل��ل م� م�ردها ال�ع�� إلى أرضه. فإذا ث�� لأح� ه�ا ال��  ،ماء ال�� 

 ارتفاق ق�اة ج� ال��اه ���ن ح� .)5( ال�ي ت��� ف�ها ه�ه ال��اه م�عه ،فل�� ل�لاك الأراضي

                                                           
1 -L’article L.152-20 du code rural et de la pêche maritime français dispose: «Tout 
propriétaire qui veut assainir son fonds par le drainage ou un autre mode 
d’asséchement peut, moyennant une juste et préalable indemnité, en conduire les eaux 
souterrainement ou à ciel ouvert à travers les propriétés qui séparent ce fonds d’un 
cours d’eau ou de toute autre voie d’écoulement. 
Sont exceptés de cette servitude les habitations et les cours, jardins, parcs et enclos y 
attenant.» https://www.legifrance.gouv.fr    
2- L’article 640 al. 1er du Code civil français dispose : «Les fonds inférieurs sont assujettis 

envers ceux qui sont plus élevés à recevoir les eaux qui en découlent naturellement sans 
que la main de l’homme y ait contribué.» https://www.legifrance.gouv.fr   
3 - Article 641 al. 1er du Code civil français dispose : «tout propriétaire a le droit d’user et 
de disposer des eaux pluviales qui tombent sur son fonds.» https://www.legifrance.gouv.fr   

4 - L’article 681 du code civil français dispose : «Tout propriétaire doit établir des toits de 
manière que les eaux pluviales s’écoulent sur son terrain ou sur la voie publique; il ne 
peut les faire verser sur le fonds de son voisin.» https://www.legifrance.gouv.fr    

  . 241ساب�، ص ی�سف م��� ع���ات، م�جع  - 5 
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وق� ���ن مل�ا م����ا  مل�ا ل�اح� الأرض ال�ي ت�قي م�ه و�ن �ان ����ق أرض غ��ه.

�ع��� ح� ارتفاق ق�اة ج� ال��اه ح� ارتفاق  .)1( و��� آخ���ب��ه�ا، أو م����ا ب��ه�ا 

قان�ني �اه� ���ح ب����� ق��ات ال��اه ال�ا���ة في مل��ة ال���ان ح�ى ��ق� ال�اجة ال�ي 

   .)2( العقار ال��تف� م� ه�ا الارتفاق��عى إل�ها مال� 

�ا أشار إلى م�ارد ال��اه و�نّ  ،ح� ارتفاق ق�اة ج� ال��اه على ل� ی�� ال��ّ�ع ال��ائ�� 

ال��علقة  ت��ل�ا إلى الق�ان�� ال�اصة ال�ي )3( ج.م.ت 692ال�ادة  ض����فة عامة 

  .�ال��اه

القان�ن ال��ني الف�ن�ي  في ارتفاق ق�اة ج� ال��اه على ح� ال��ّ�ع الف�ن�ي نّ�  

 ،ارتفاق ق�اة ج� ال��اه بّ�� في ن� ال�ادة على أنّ مال� ح�. ف.م.ق 642 ال�ادة ض��

�ال�ع��� ع� الأض�ار ال�ات�ة م� الأع�ال، ال�ي م�ال�ة ال���ف�ی� م� الق�اة  لا ����ه

س�ة، ��ا لا ����  30ت�� وان�ه�، ل��ه�ل ت���� ال��اه إلى عقاراته� إذا م�� م�ة 

ك، ح� ا، غ�� أنّه إذا ل� ����� ه�ولاء ال�لاهالاس�فادة م� ل�اح� الق�اة م�ع ال��ان

ع��� ال�� ارتفاق ق�اة ج� ال��اه، ففي ه�ه ال�الة ���� ل�اح� ق�اة ال��اه، �ل� ال�

  .)4( س����د م� ��ف ال���اء
                                                           

  .614ع�� الله ب� ع�� الع��� ال��لح، م�جع ساب�، ص  - 1 
2- « Il s’agit d’une servitude légale et apparente autorisant le passage de canalisations 
souterraines dans les fonds voisins pour amener sur un terrain l’eau nécessaire aux besoins de 
son propriétaire»: ـــــــــــــــــــ, les relations de voisinage (plantations, bornage, servitudes, 
distances, mitoyenneté, bruit), Op.cit., p. 90 et p. 91.  

  ال��اه مل�ا لل��اعة ال����ة.الأرض مل� ل�� ���مها وتع��� ج��ع م�ارد «ه: ت.م.ج على أنّ  692ت�� ال�ادة  - 3 

ال�ادة �ال���ص ال�اصة �ال��رة ال�را��ة وال���ص ال��علقة �ال��� وال��ز�ع، واس�ع�ال، ت��د إج�اءات ت���� ه�ه 

  »واس�غلال ال��اه.
4 - L’article 642 du code civil français dispose : « Celui qui a une source dans son fonds 
peut toujours user des eaux à sa volonté dans les limites et pour les besoins de son 
héritage. 
Le propriétaire d’une source ne peut plus en user au préjudice des propriétaires des 
fonds inférieurs qui, depuis plus de trente ans, ont fait et terminé, sur le fonds ou jaillit 
la source, des ouvrages apparents et permanents destinés à utiliser les eaux ou à en 
faciliter le passage dans leur propriété. 
Il ne peut pas non plus en user de manière à enlever aux habitants d’une commune, 
village ou hameau, l’eau qui leur est nécessaire ; mais si les habitants n’en n’ont pas 
acquis ou prescrit l’usage, le propriétaire peut réclamer une indemnité, laquelle est 
réglée par experts.» https://www.legifrance.gouv.fr 
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أن �ق�م ب�غ��� م�ار ال���� وفقا ل��  ارتفاق ق�اة ج� ال��اه لا ���� ل�ال�ك�ا 

إذا �ان ال���� تا�ع للأملاك العامة و��� ع�� الأراضي ال�اصة،  .)1( ف.م.ق 643ال�ادة 

فق�ة أولى  644ال�ادة الاس�فادة م� م�ور ال���� ع�� أراض�ه� وفقا ل��  لل�لاك����� 

م�اه ال���� صال�ة للاس�ع�ال ���� لل�لاك �ل� الاس�فادة م�ها،  إذا ت�ّ�� أنّ  ،)2( ف.م.ق

   .)3( ف.م.ق 645ال�ادة وفقا ل��  ال��اه للاس�غلال ال�راعي،ة تل� والق�اء ی�أك� م� م�فع

القان�ن ال��في وال���  نّ� ال��ّ�ع الف�ن�ي ��ل� على ح� ارتفاق ق�اة ج� ال��اه في

إلى عقاره م�ورا ل�الح ال�ال� ال�� ی��� ت���� ق��ات ال��اه ال�����ة،  � الف�ن�ي،ال��� 

ع��  ��اه ال�����ة لل�� الل�ل ش�� ���عي أو مع��� ب�����  ���ح.)4( ��ل��ات ال���ان

ال�ل��ات ال��اورة، وذل� ع�� ق��ات �ا���ة، ل�� دون ت����ها ع�� ال��ازل، الأف��ة أو 

ال��ائ�، مقابل دفع تع���، ��ا ی���� ح� ارتفاق ق�اة ج� ال��اه في ال��ا�� ال��ل�ة، 

  م� القان�ن ال��في وال��� ال���� الف�ن�ي. )L )5.152-14 ال�ادة ه�ا ما ن�� عل�ه

                                                           
1 - L’article 643 du code civil français dispose : « Si, dès la sortie du fonds où elles 
surgissent, les eaux de source forment un cours d’eau offrant le caractère d’eaux 
publiques et courantes, le propriétaire ne peut les détourner de leurs cours naturel au 
préjudice des usagers inférieurs.» https://www.legifrance.gouv.fr 
2 - L’article 644 al.1 er du code civil français dispose : « Celui dont la propriété borde une 
eau courante, autre que celle qui est déclarée dépendance du domaine public par 
l’article 538 au titre'' de la distinction des biens'', peut s’en servir à son passage pour 
l’irrigation de ses propriétés.» https://www.legifrance.gouv.fr  
3 - L’article 645 du code civil français dispose : « S’il s’élève une contestation entre les 
propriétaires auxquels ces eaux peuvent être utiles, les tribunaux, en prononçant, 
doivent concilier l’intérêt de l’agriculture avec le respect dû à la propriété ; et, dans tous 
les cas, les règlements particuliers et locaux sur le cours et l’usage des eaux doivent être 
observés.» https://www.legifrance.gouv.fr 
4 - «Le code rural établit une servitude légale d'aqueduc au bénéfice du propriétaire qui veut 
conduire des eaux potables ou des eaux d'irrigation de l'un de ses fonds à un autre à travers les 
propriétés voisines» : ROZES Louis, « le passage sur la propriété d’autrui», Revue droit et 
ville, T30, 1990, p. 13.  
5 - L’article L.152-14 du code rural et de la pêche maritime  français dispose : «Toute 

personne physique ou morale, qui veut user pour l’alimentation en eau potable, pour 
l’irrigation ou, plus généralement, pour les besoins de de son exploitation, des eaux dont 
elle a le droit de disposer, peut obtenir le passage par conduite souterraine de ces eaux 
sur les fonds intermédiaires, dans les conditions les plus rationnelles et les moins 
dommageables à l’exploitation présente et future de ces fonds, à charge d’une juste et 
préalable indemnité. 
Sont exceptés de cette servitude les habitations et les cours et jardins y attenant. 
Cette servitude s’applique également en zone de montagne pour obtenir le passage des 
eaux destinées à l’irrigation par aqueduc ou à ciel ouvert dans les mêmes conditions que 
celles prévues au premier alinéa.» https://www.legifrance.gouv.fr 
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 La servitude d’appui» ارتفاق الارت�از ل�ل� ال��اه نّ� ال��ّ�ع الف�ن�ي على

pour puiser l’eau»    ارتفاق قان�ني �اه� ���ح ���ور أناب�� ت�� الأرض حق فھو

مقابل دفع  مال�هاجات في عقارات ال�ل��ات ال��اورة وذل� ل�ل� ال��اه اللازمة لاح��ا

م� قان�ن ال��� وال���  )1( فق�ة أولى L.152-17ة اده�ا ما ن�� عل�ه ال� تع���،

  .ال���� الف�ن�ي

الارتفاقات ال�ق�رة  ض��ق�اة ج� ال��اه ال���ل و  ارتفاق ق�� ب����� �ل م� حقي

اله�ف م� ه�ا الارتفاق ه�  لأنّ  لل�فع ال�اص أك�� م� الارتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام.

اش�اع م�ل�ة خاصة وهي م�ل�ة ال��اخ��� ال�ی� ل�� له� حل�ل ب�یلة ل�� ال��اه ن�� 

  م��ل�اته� ولا س��ا الأراضي الفلاح�ة ال�ي ���غل�نها.

  ال�اني ال��ل�

  وال�ائ� ال����ك ح� ارتفاق ال��ل

  

ت�د على العقارات ال����ة، ارتفاق ال��ل ض�� ارتفاقات ال��فعة ال�اصة ال�ي ح�  �ع�

ی��رج ض�� م�ار ال��ار، فإذا  ال�� وهي م��ادلة ب�� العقارات ال���اورة، وال��اس به�ا

سل��ا أن ل�ال� ال��اء ال�� في ال���ع ب��ای�ه، وم� ث� ال�� في ان�اء ف��ات في ب�ای�ه 

 اب�� أو ال��اف�، إلاّ س�اء لل�ه��ة أو الإضاءة أو الإ�لال على ال�ارج، م�ل ال��فات، وال��

   .)2( ه�ا ال�� �قابله ق�� اح��ام ال��ار وع�م الإض�ار به� أنّ 

�ع��� القان�ن ال��ني  .)لو الأف�ع ال(ح� ارتفاق ال��ل ال��لات وال��اور ���ل 

ه لا ���ل الف�ن�ي ال�ائ� ال����ك ض�� حق�ق الارتفاق ومع ذل� �ع�ق� �ع� ال��لف�� أنّ 

                                                           
1 - L’article L.152-17 al.1er du code rural et de la pêche maritime français dispose : «Tout 
propriétaire qui veut se server, pour l’irrigation de ses propriétés, des eaux naturelles ou 
artificielles don’t il a le droit de disposer, peut obtenir la faculté d’appuyer sur la 
propriété du riverain oppose les ouvrages d’art nécessaires à sa prise d’eau, à la charge 
d’une juste et prealable indemnité.» https://www.legifrance.gouv.fr 

  .262ب���� ب����، م�جع ساب�، ص   -2
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غ�� أنّ ال���ع ال��ائ�� أورده ض�� الق��د ال�اردة على  .)1( ح� مل��ة�ا ح� ارتفاق و�نّ 

  ).ي�انالف�ع ال(ح� ال�ل��ة، ال�ي ت���� عل�ه أح�ام ح� الارتفاق 

  الف�ع الأول

  ح� ارتفاق ال��ل

  

تع��� القاع�ة العامة أنّ لل�ال� ال�� ی��ي على أرضه أن ���ع�ل �ل ج�ء م�ها وأن 

م�ا�قات  م�الف��ات  ����لف أن�اعها. ون��ا ل�ا ت���ه�ف�ح في ب�ائه ما ��اء م� ف��ات 

فق� ���ن الغ�ض م�  ،)2( لل�ار، فق� اع��� م��لف الق�ان�� ب�����ها وت��ی� ش�و� ف��ها

(أولا)، ��ا ق� ���ن  «Les vues»ه�ه الف��ات ه� ال��� أو ال�ه��ة وت���ل في ال��لات 

    (ثان�ا). «Les Jours» الغ�ض م�ها ه� الإضاءة فق� وت���ل في ال��اور

  ال��لات أولا:

 ال��لات أن�اع أ.

ال��ل ف��ة في ال��اء، ت��ح ل�اح�ه ���اه�ة العال� ال�ارجي، و���� ال��ل �ع��� 

ش�ل ناف�ة أو ش�فة في العادة، و���� ال��ل م�ألة إزعاج الغ�� إذا �ان� ه�اك م�اني 

م����ة أو م��اورة، �اع��اره وس�لة ق� ت�� ����ص�ة الأش�اص، ��ا ق� ���ن ال��ل 

ف�ض م�افة ب��ه و��� مل� ال��ائ�� فإن ال��ّ�ع  م��را لأص�ات ت�� �الغ��، وم� ث�

  .)3( ال�ار

 

                                                           
1 - «Le code civil traite de la mitoyenneté dans le titre consacré aux servitudes ; pourtant, 
certains auteurs estiment qu’elle n’en constitue pas une : c’est un véritable droit de 
propriété.»: HESS FALLON Brigitte et SIMON Anne-Marie, Op.cit., p. 194. 

، جامعة اب� م�لة ال�ع��� وال��اء، »ق��د ال��ار ���� تلاص� الأملاك العقار�ة«ل��فة وح�ادق ع�ام، ب� ح��د  -2

  .74، ص 2019، 02، الع�د 03خل�ون ت�ارت، ال��ل� 

ال��ائ�، -س�ا�� ز���ا، ال�ج�� في ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة (ك�اب م�ع� �الفقه الإسلامي)، دار بل���، دار ال���اء -3

  .41ص ، 2017
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ال��لات ت��ح  .وم�لات م���فة ال��لات م�لات م�اجهةی�ج� ن�عان م� 

ل�� �ال�اخل �ال��� م�اش�ة على ال�ار ورؤ�ة م� ب�اخله  «Vues droites» ال��اجهة

ال��لات ال��اجهة  م�اش�ة دون حاجة إلى الان��اء إلى ال�ارج ����ا أو ��ارا. ول�ل� فإنّ 

ال��لات ال��اجهة أك�� تع���  ال�ار �له أو �ع�ه في م�اجه�ها. تف��ض أن �قع عقار

� الإ�لال م�اش�ة على ال�ار مع ما في م�ا�قة لل�ار م� ال��لات ال����فة لأنها ت�د

  .ذل� م� اق��ام خ��ص��ه وتق��� ح���ه في ال��اة داخل مل�ه

فهي ال�ي لا ت��ح �ال��� إلى مل�  «Vues obliques»أما ال��لات ال����فة  

 �الان��اء إلى ال�ارج أو �الال�فات ذات ال���� أو ذات ال��ال ال�ار ورؤ�ة م� ب�اخله إلاّ 

مل� ال�ار ���ن زاو�ة مع حائ� ال�ال� ال�� ت�ج�  ال��لات ال����فة تف��ض أنّ  فإنّ ول�ل� 

��ه ه�ه ال��لات، أو تف��ض وج�د مل� ال�ار على م�افة �ع��ة ع� ه�ه ال��لات ���� 

   .)1( �الان��اء إلى خارج تل� ال��لات لا ���� رؤ�ة ما ب�اخل مل� ال�ار إلاّ 

  ح� ارتفاق ال��لاتش�و�  ب.

لا ���ز لل�ار أن ���ن له على جاره له م�ل «على أنّه:  ج.م.ت �709 ال�ادة ت�

، وتقاس ال��افة م� �ه� ال�ائ� ال�� ی�ج� له ال��ل تقل ع� م����م�اجه على م�افة 

ف�� خلال ن� ال�ادة فال��افة القان�ن�ة ، »أو م� ال�افة ال�ارج�ة لل��فة، أو م� ال���ء

م�ل م�اجه ألاّ تقل ال��افة ع� م���� ب�� مل��ة مال� العقار ال�اج� اح��امها لإقامة 

أنّ ال��ّ�ع الف�ن�ي أوج� أن ت��ن ال��افة  إلاّ  ال��تف� ومل��ة مال� العقار ال��تف� �ه.

            .)2( ف.م.ق 678ما ن�� عل�ه ال�ادة ه�ا س������،  90م�� و 1ن لا تقل ع� القان�ن�ة �أ

                                                           
، 1997إب�ا��� أب� ال��ا، ال�ق�ق الع���ة الأصل�ة في القان�ن ال��ني الل��ي، دار ال�امعة ال��ی�ة لل���، الإس���ر�ة،  -1

 .CARBONNIER Jean, Op.cit., p. 278 أن�� ��ل�: .66وص  65 ص
2 - L’article 678 du code civil français dispose: «On ne peut avoir des vues droites ou 
fenêtres d’aspect, ni balcons ou autres semblables saillies sur l’héritage clos ou non clos 
voisin, s’il n’ya dix-neuf décimètre de distance entre le mur ou on les pratique et ledit 
héritage, à moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel s’exerce la vue ne soit déjà 
grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d’une servitude de passage faisant obstacle à 
l’édification de constructions.» https://www.legifrance.gouv.fr  
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اس��ادا  12/01/2017، م�رخ في 1027082ق� اراتها ر � أح� ق فيل����ة العل�ا اق�� 

لا ���ز لل�ار أن ���ن له على جاره '' على أنّه:م� القان�ن ال��ني ال��ائ��  709لل�ادة 

م�ل م�اجه على م�افة تقل ع� ال�����. لا ف�ق ب�� ال��ل ال��عل� ���� وال��ل 

  .)1( ''ال��عل� ���ل

لا ���ز أن ���ن ل�ار على جاره «على أنه:  ج.م.تفق�ة أولى  710 ل�ادةا ت�� 

. على أنّ ه�ا م� ح�ف ال��ل ) س������ا60تقل ع� س���(م�ل م���ف على م�افة 

ال����� ی��ل إذا �ان ه�ا ال��ل ال����ف على العقار ال��اور ه� في ال�ق� ذاته م�ل 

 ال��ل ال����ف،ح� ارتفاق � ��ام ش� � خلال ن� ال�ادة ی��ّ�� م .»م�اجه لل���� العام

ما ت��ر إل�ه  س������، ����60 لا ���� إقامة ال��ل ال����ف ع� م�افة تقل ع� 

�ان ه�ا  إذام�لات م���فة معفاة م� ق�� ال��افة،  ه�اك أنّ الإشارة ح�� ن� ال�ادة، 

   �ع� م�لا م�اجها في نف� ال�ق� على ال���� العام. ال��ل ال����ف على العقار ال��اور

وأخ�  ،)2( ف.م.ق 679ى ال��ل ال����ف في ال�ادة ب���ا ال��ّ�ع الف�ن�ي نّ� عل 

  ب�ف� ال��افة ال��ّ�دة في القان�ن ال��ني ال��ائ��. 

أو ال���ء  ،أو م� نها�ة ال��فة ،ال�� ��ه ال��ل ،تقاس ال��افة م� �ه� ال�ائ�  

فإذا �ان ال��ل ناف�ة أخ� ال�� ال�� ی�لاقى ��ه  .جي إلى ال�� الفاصل ب�� العقار��ال�ار 

فإذا �ان� ال��افة  ،وأخ� ال�� ال�� �ف�ل ب�� العقار�� ��ها�ة ،ال�ائ� �الأرض ���ا�ة

أم�ار أو أك�� �ان� ال��افة قان�ن�ة، و�ذا �ان ال��ل ال��اجه ش�فة، فإنّ خ� ال��ا�ة  02

  فة ول�� ال�ائ�.ه� حافة ال�� 

أم�ار ع� ال�� الفاصل، أو �ان على ال��  02و�ذا �ان ال��اء على م�افة أقل م� 

أما إذا �ان ال��ل م���فا، فه� أقل  لا ���ز ف�ح أ� م�ل م�اجه لل�ار.الفاصل، فإنّه 

                                                           
، 01، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د 12/01/2017، م�رخ في 1027082ة لل����ة العل�ا رق� ق�ار الغ�فة العقار� -  1

 .139، ص 2017
2- L’article 679 du code civil français dispose: «On ne peut, sous la même réserve, avoir 
des vues par coté ou obliques sur le même héritage, s’il n’ya six décimètres de distance». 
https://www.legifrance.gouv.fr 
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م�ا�قة لل�ار ولا ���� الإ�لال م�ه إلاّ �الان��اء خارج ال��اء، ل�ل� ت��ح ال��افة 

  .)1(س�، وتقاس ال��افة م� ح�ف ال�اف�ة إلى ال�� الفاصل ب�� العقار��  60القان�ن�ة 

ان�ن�ة ��� ال�ق�� �ال��افة الق ،ارتفاق ال��لاتح� في حالة اج�اء  ج�ی� �ال��� أنّه

-91م� ال��س�م ال��ف���  )2( 24ج، وع�م ت���� ال�ادة .م.ت 709دة ال�ي ح�دتها ال�ا

وه�ا ما أك�ته ال����ة العل�ا في  ،���د الق�اع� العامة لل�ه��ة وال�ع��� وال��اءال��  175

، ح� ارتفاق ال��ل���ع '': على أنّه 14/03/2007م�رخ في  393987رق� أح� ق�ارتها 

م� ال��س�م  24م� القان�ن ال��ني، ول�� لل�ادة  709ال�ق�� ح� ال�ل��ة، لل�ادة 

  .)3( '' 75-91ال��ف��� رق� 

، ع� ال�جه ال�لقائي ال�أخ�ذ م� ال��أ في ت���� ح�� جاء في ح���ات الق�ار

ح�� إنّه �الفعل ی��ح أنّ ال��اع القائ� ب�� ال��ف�� وال�ع�وض على الق�اة ه�  القان�ن،

ح�� ال�اب�  2.20مقامة وم�ج�دة على �ع� م�افة  ،) ثلاثة م�لات03ی�مي إلى غل� (

م�  709في الق�ار. وح�� إنّ الق�اة لف�له� في ال�ع�� اس��ع�وا ت���� أح�ام ال�ادة 

واع���وا في اص�ار ق�اره�  ،و�اح��ام ق�اع� ال��ار ،ال��علقة ��� ال��ل ،القان�ن ال��ني

  .175-�91 م� ال��س�م ال��ف��� رق 24م�ل ال�ع� أح�ام ال�ادة 

ال�ي اس��� إل�ها  ،175-91م� ال��س�م ال��ف���  24ال�ادة إنّه م� ال�اب� أنّ وح��  

 ،وتعل��ها، وت�ك ال��افة ال��ل��ة ب�� الع�ارات ،و�قامة الع�ارات ،الق�اة هي م�علقة �إن�اء

ت�داد ت�ك ال��افة ��ا لا �قل ع� أر�عة  ،وهي ت��ل مقای�� تق��ة، ف�ل�ا زادت ال�عل�ة ف�ها

                                                           
  .118مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -1

، ���د الق�اع� العامة لل�ه��ة وال�ع��� 1991مای�  28م�رخ في ، 175-91ت�ف��� م�س�م م�  24ت�� ال�ادة  -2

ع��ما لا تقام ال��ا�ة على ح�ود الق�عة الأرض�ة، فإن « على أنّه: .1991ی�ن��  01، صادر في 26وال��اء، ج ر ع�د 

ال��افة ال�قاسة أف��ا م� �ل نق�ة في ه�ه ال��ا�ة إلى نق�ة ح�ود الأرض ال�ي هي الأق�ب، ��� أن ت��ن م�او�ة 

  ».ل ل��ف الع�ارة ال�ع���ة دون أن تقل على أر�عة أم�ار..........على الأق

، 01، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د 14/03/2007م�رخ في ، 393987رق� الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا  ق�ار -3

  . 453، ص2007
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وهي ت��ل ارتفاق  ،م�� 02أم�ار، و�ل�ا ان�ف�� قل�� ه�ه ال��افة إلى ما �قل ع� 

   ال����.

، ال����رة في ال��س�م 23، 22، 21وف�لا ع� ذل� فإنّ ه�ه ال�ادة مق�ونة �ال��اد 

 ،م� القان�ن ال��ني 709 و�ه�ا ال�فه�م لا تع�ي ح� ال��ل ال����ص عل�ه �أح�ام ال�ادة

وال�ي ت�ل ه�ه الأخ��ة هي ال�اج�ة ال����� على م�ل ه�ا ال��اع. وح�� إنّه على ض�ء 

وأخ�أوا في ت����  ،م� ال��س�م ال����ر ���24ن الق�اة ق� أساءوا فه� ال�ادة  ،ذل�

  م� ال�� ��عل ق�اره� ع�ضة لل�ق� والإ��ال.وه� الأ ،القان�ن 

، ع��ما ن�� على 175-91م� ال��س�م ال��ف��� رق�  24 ال�ادة�ال�ج�ع إلى 

و ماهي ال�عای�� ال�ي ��� ات�اعها ، أهل �ق�� �الع�ارة العامة أم ال�اصة، الع�ارة

و��قى ه�اك ف�اغ قان�ني، فال��ّ�ع ال��ائ�� ل� ���د  !!! ل����� ب�ا�ة على أنّها ع�ارة

ت���  ج.م.ت 709ال�غ�ة، وت�قى ال�ادة  ه���عة ه�ه الع�ارات، إذ لاب� عل�ه م� ت�ارك ه�

  على ال�ل��ات ال�اصة. 

ع في �عل� ���افة الاب�عاد ال�ي اش���ها ال���ّ ی ارتفاق ال��ل،ح� ��أن  الق�ل���� 

ه�ه ال��افة غ�� �ا��ة ل��ق��  وهي م���� ��� أق�ى إذ ی�� أنّ  ،القان�ن ال��ني ال��ائ�� 

وال����ة،  �ة م�ل�ة ال���ان ب��ف�� ال���ةوه� ح�اارتفاق ال��ل، ح� الغ�ض م� ت���� 

  .ة ال��مة �ع��ا ع� أن�ار الغ��اءوح�ا�

ج رغ� تع�یل القان�ن .م.ت 710و 709تع�یل هات�� ال�ادت�� ل� �ف�� ال��ّ�ع في 

س�ة م� ص�ور القان�ن  15قان�ن ال�ه��ة وال�ع��� ال�� ص�ر �ع�  ال��ني، عل�ا أنّ 

أم�ار تقاس م�  04وهي م�افة  ،ال��ني، �ع��� على م�افات أخ�� للاب�عاد ما ب�� الأب��ة

م��ر ال����، أو الاب�عاد س�ة أم�ار على الأقل م� م��ر ال����، وه�ا �ال���ة لل��ق 

 ،، ف��افات الاب�عاد ال�ي اع���ها قان�ن ال�ع���ال�ي ل�� لها م��� ت���� م�ادق عل�ه

  .)1( تع��� معق�لة وأك�� ح�ا�ة ل��الح ال���ان

                                                           
  .263، ص ب���� ب����، م�جع ساب� -1
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 ��افة القان�ن�ة�ال ال�قّ��ح�� ح� ارتفاق ال��لات ال�ف��حة دون  ج.

ال�قّ�� لات في مل�ه دون إذا قام ال�ال� �ف�ح م� ،الإع��اضفي  ��اللل�ار  ���ز

وم�  .)1( ال�ق�رة، وال��ال�ة ���ها ول� ل� ���ه ض�ر م� ج�اء ف��هاالقان�ن�ة  �ال��افة

ال��  14/02/2007م�رخ في  390416ق�ار رق�  ب�� ق�ارات ال����ة العل�ا ��أن ذل�

أنّ قان�ن�ة ال��ل ت���� على اح��ام ال��افة ال�ق�رة قان�نا ول�� على ''�ق�ي على: 

   .)2( ''ال��ر

م�ة خ��ة  ع�م اع��اض ال�ار له�ه ال��افة القان�ن�ة لف�ح ال��ل ��لة وفي حالة

وفقا ل�� ال�ادة  ول��� على س��ل ال��امح ،ع��ة س�ة، و�ان� ال��ازة م�����ة ل��و�ها

ه�اك  غ�� أنّ  .)3( ، فإنّ صاح� ال��ل ���� ح� الإرتفاق �ال��ل �ال�قادمت.م.ج 808

  : ال����لة في م�لات معفاة م� ق�� ال��افة

 .الأب�اب وم�اخل العقار: فهي ل��� م�لا بل مع� لل�خ�ل وال��وج م� العقار 

  ال��لات ال�ي تف�ح على حائ� لا ن�اف� له: فه�اك م� الفقهاء م� ی�� في ه�ه

ال��لات وج�ب م�اعاة ال��افة لأن القان�ن لا �ف�ق ب�� العقارات ال���رة وغ��ها، ولا 

 .)4( ال�ائ� ���ع أو لا ���ع ال���ان ب�� ما إذا �

وما ���ر ال����ه إل�ه، أنّ الفقه اج�ه� م� جه�ه في ت���� ح� ارتفاق ال��ل، واع��� 

  أنّه ���� أن ���ل م�ار ج�ار غ�� مأل�ف، غ�� أنّه ��� ال�ف��� ب�� حال���: 

 عل�ها في ال��ادإذا قام ال�ال� �ف�ح ال��ل، دون اح��ام ال��افة القان�ن�ة، ال����ص  -

 ت.م.ج، في ه�ه ال�الة ن�� ���د ح�ا�ة ح� ارتفاق ال��ل. 711و 710، 709 

  أماّ إذا قام ال�ال� �ف�ح ال��ل، مع اح��ام ال��افة القان�ن�ة، ل�� ال��ل ���ف على -

                                                           
   .120وص  119 مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص -1

، 02، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د 14/02/2007م�رخ في ، 390416رق� الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا  ق�ار -2

  .407، ص2007

   .121وص  120 مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص -3

   .139ص  م�جع ساب�،قاشي علال،  -4
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م�ألة ح�مة ال���� م�لا، في ه�ه ال�الة ل��� ���ألة ح�ا�ة ح� ارتفاق ال��ل، و�نّ�ا هي 

  .)1(��ار غ�� ال�أل�فة م�ار ال

  : ال��اور ثان�ا

 ح� ارتفاق ال��اور ش�و� أ.

لا ت���� أ�ة م�افة لف�ح ال��اور، ال�ي تقام م� « ت.م.ج على أنّه: 711ت�� ال�ادة    

ارتفاع م���� م� أرض الغ�فة ال�ي ی�اد إنارتها. ولا �ق�� بها إلا م�ور اله�اء ونفاذ 

م� خلال ن�  �ال���ر �ق��  .»م�ها على العقار ال��اورال��ر، دون أن ���� الا�لاع 

ال�ي ���ن الغ�ض م�ها ه� دخ�ل اله�اء وال��ء فق�، وال���ر  تل� الف��ة في ال��اء ال�ادة

  .)2( ل� ����� ��ه ال��ّ�ع ال��ائ�� أ�ة م�افة لف��ها

تعل� تل� الف��ات في ال�ائ� ج أنّ .م.ت 711 م� خلال ن� ال�ادة��ل�  ی��ّ��

في  .)3( ��اع الإ�لال م�ها على مل� ال�ارقاع�تها ع� قامة الإن�ان ال�ع�ادة، دون أن ��

أما  .)4( ف.م.ق 677و 676ل��اور ض�� ن� ال��اد ال��ّ�ع الف�ن�ي على انّ�  ح��
                                                           

ال��لة الأكاد���ة لل��� ، »الإرتفاقاتم�� ت���� ف��ة م�ار ال��ار غ�� ال�أل�فة في «سق�ي س���ة وح�ل�ل ن�ارة،  -1

  .278، ص 2021، 30، الع�د 12ال��ل�  ،القان�ني

  .42س�ا�� ز���ا، م�جع ساب�، ص  -2

ما ت��ر الإشارة إل�ه أنّه ی�ج� ف�ق ما ب�� ال��اور وال��لات م�اد ه�ه ال�ف�قة ی�جع إلى أنّ القان�ن ل� ����� في ال��اور 

ال�ق�� �أ�ة م�افة ب��ها و��� أرض ال�ار س�� أن تعل� ������ على الأقل م� أرض الغ�فة ال�ي ی�اد إنارتها، غ�� أنّها إذا 

لع�اش ى م�لات ت��ع للأح�ام ال���قة على ال��لات وم�ها ش�� ال��افة القان�ن�ة: اس�ع�ل� للإ�لال ت��ل� إل

، تام�غ��، جامعة م�لة الاج�هاد لل�راسات القان�ن�ة والاق��اد�ة، »ح� ال��ل في القان�ن ال��ني ال��ائ�� «م���، 

  .98ص ، 2022، 01، الع�د 11ال��ل� 

  .121مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -3
4- L’article 676 du code civil français dispose: «Le propriétaire d’un mur non mitoyen, 
joignant immédiatement l’héritage d’autrui, peut pratiquer dans ce mur des jours ou 
fenêtres à fer maillé et verre dormant. 
Ces fenêtres doivent être garnies d’un treillis de fer dont les mailles auront un décimètre 
(environ trois pouces huit lignes) d’ouverture au plus et d’un châssis à verre dormant.»  
https://www.legifrance.gouv.fr  
L’article 677 du code civil français dispose : «Ces fenêtres ou jours ne peuvent être établis 
qu’à vingt-six décimètres (huit pieds) au-dessus du plancher ou sol de la chambre qu’on 
veut éclairer, si c’est à rez-de-chaussée, et à dix-neuf décimètres (six pieds) au-dessus du 
plancher pour les étages supérieurs» https://www.legifrance.gouv.fr  
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�دت في �ل�ا ال�ادت�� جاءت ل��ض�ح ����ة ح�اب ال��افة ال�ي ح) 1( ف.م.ق 680ال�ادة 

  ال�الفة ال���.ف .م.ق 677و 676

مقارنة �ال��ّ�ع  ،ف�� خلال ن� ال�ادت�� ی��ّ��، أنّ ال��ّ�ع الف�ن�ي �ان أدّق 

و��ا ت��ی� ال��افة القان�ن�ة ال�اج�  ،ال��ائ�� في ت��ی� ن���ة ال�جاج ال�� ی�ضع لل��اور

س������، ب���ا في ال��اب�  60م�� و 02وال�ق�رة ب  ،اح��امها في حالة �اب� أرضي

  س������. 90م�� و 01ل��ة ��� اح��ام م�افة مق�رة ب الع

ب���ا ال��ّ�ع  ،وال�لاح� ��ل� أنّ ال��ّ�ع الف�ن�ي ن� فق� على م�ور ال��ر 

ال���ر �ق�� �ه دخ�ل ال��ر  ال��ائ�� ع�� تع��فه لل��اور أضاف م�ور اله�اء، وفي ال���قة

وح�ف �ل�ة ه�اء لأنّ  ج،.م.ت 711، فعلى ال��ّ�ع ال��ائ�� إعادة ال��� في ال�ادة فق�

  ، وت��ی� ال��افة ال�اج� اح��مها لإقامة ال��اور. �خل م� خلاله ال��ر فق�ال���ر ی

 ح�� ح� ارتفاق ال��اور ب.

لا ����  وضع ال���ر �ة م�افة لف�ح ال��اور �اع��ارل� ��ع ال��ّ�ع ال��ائ�� أ

ل�اح� العقار ال��اور، ف��اح لل�ال� أن �ف��ها في حائ� على ح�ود مل�ه، ولا  ازعاجا

على  �اور��� لل�ار أن ��ل� س� ه�ه ال��اور، ال�ه� أنّ مال� العقار ال��تف� أقام ال�

صاح�ها لا ��� له أن  فإن ،و�ال�الي مه�ا م�ى على ه�ه ال��اور م� زم�، ارتفاع م����

لا ی���� أ�  ل�خ�ة فه� ف�ح ال��اور �ع��� اس�ع�الا لأنّ  ،م� ارتفاق �ال�قادی�عي ��

غ�� أنّه ی�اعى في ذل� إذا أساء مال� ال���ر اس���ام م��ره �إلقاء  تع� على مل� ال�ار.

م�لفات م��له على جاره، فإنّه �ع� م�ع�فا في اس�ع�ال حقه، ����ز لل�ار ال��ال�ة ��� 

   .)2( �اع��اره ت��� في ال�اق ال��ر ل�اره ع� العامةال���ر ت���قا للق�ا 

  

                                                           
1 - L’article 680 du code civil français dispose : « La distance dont il est parlé dans les deux 
articles précédents se compte depuis le parement extérieur du mur où l’ouverture se fait, 
et, s’il y a balcons ou autres semblables saillies, depuis leur ligne extérieure jusqu’à la 
ligne de séparation des deux propriétés.» https://www.legifrance.gouv.fr 

  . 122مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -2
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 الف�ع ال�اني

  ال�ائ� ال����كارتفاق ح� 

 

في  ال��ّ�ع الف�ن�ي على ح� ارتفاق ال�ائ� ال����ك ض�� الارتفاقات القان�ن�ة نّ� 

القان�ن ال��ني الف�ن�ي. ب���ا ال��ّ�ع ال��ائ�� أورده ض�� الق��د ال�ي تل�� ح� ال�ل��ة. 

  وق� ن�� ش�و� ��امه (أولا)، و�ّ�� الأح�ام ال�ي ت�د عل�ه (ثان�ا).

  ال�ائ� ال����ك  ح� ارتفاق ش�و�: أولا

وأرض فلا  فإذا ف�ل ب�� ب�اء )1(ذل� ال�� �ف�ل ب�� ب�ائ��  ال����ك�ق�� �ال�ائ� 

ا إذا ی��ق� ه�ا الف�ل ب�� ال��ائ�� م�� إن�اء ال�ائ�، أمّ  ����� أن�ع��� حائ�ا فاصلا، 

ه فاصل، كان وق� ان�اء واح� ث� أ��� ب�اء آخ� ملاص� اس��� �ال�ائ� فلا تق�م ق���ة أنّ 

وه�ا ما  .)2( و�ع��� ال�ائ� ج�ء م� ال��اء الأول وم�ل�ك مل��ة خاصة ل�اح� ه�ا ال��اء

  .)3( ج.م.ت 707ض���ا م� خلال ن� ال�ادة ���� اس���اجه 

�ّ�� م� و  ،)4( ف.م.ق 653ال����ك في ن� ال�ادة � عّ�ف ال��ّ�ع الف�ن�ي ال�ائ

العلامات ال�ي ت�ّ�� ل�� تع�د مل��ة ال�ائ� ال����ك  )5( ف.م.ق 654خلال ن� ال�ادة 

                                                           
القام�س  ، روحي ال�عل��ي وصلاح م��،م�ر�� ن�لة :ارتفاق مف�وض على ال�ائ� الفاصل ب�� عقار�� ه� ح� -1

ان�ل���، م���رات ال�ل�ي ال�ق���ة، ب��وت، - ف�ن�ي- القان�ني ال�لاثي قام�س قان�ني م�س�عي شامل ومف�ل ع��ي

  . 125، ص 2002

  .129علال، م�جع ساب�، ص قاشي  -2

�ع� ال�ائ� ال�� ���ن في وق� إن�ائه فاصلا ب�� ب�ائ�� م����ا ح�ى ت.م.ج على أنّه: '' 707ت�� ال�ادة  -3

  مف�قه�ا ه�ا ما ل� �ق� ال�ل�ل على ع�� ذل�''
4 - L’article 653 du code civil français dispose : « Dans les villes et les campagnes, tout mur 
servant de séparation entre bâtiments jusqu’à l’héberge, ou entre cours et jardins, et 
même entre enclos dans les champs, est présumé mitoyen s’il n’y a titre ou marque du 
contraire.» https://www.legifrance.gouv.fr 
5 - L’article 654 du code civil français dispose : «Il y a marque de non-mitoyenneté lorsque 
la sommité du mur est droite et à plomb de son parement d’un coté, et présente de 
l’autre un plan incliné. 
Lors encore qu’il n’y a que d’un côté ou un chaperon ou des filets et corbeaux de pierre 
qui y auraient été mis en bâtissant le mur.  
Dans ces cas, le mur est censé appartenir exclusivement au propriétaire du côté duquel 
sont l’égout ou les corbeaux et filets de pierre.» https://www.legifrance.gouv.fr 
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 654م� خلال ن� ال�ادة ت�سّع ال���ع الف�ن�ي  ا ل� ی�� عل�ه ال��ّ�ع ال��ائ��.وه�ا م

  في ال�الات ال�ي �ف�ل ف�ها ال�ائ� ال����ك. ف.م.ق

�ف��ض ال���ع ال��ائ�� أن ال�ائ� ال�� �ف�ل ب�� ب�اءی� و�ان معاص�ا له�ا م�� 

ان�ائه، �ع��� م�ل��ا على ال���ع ل�لا ال�ال���، وم� ث� فإن ال��ّ�ع ال��ائ�� ��ع ق���ة 

�لا ال�ال��� ق� اش���ا  قابلة لإث�ات الع�� مفادها أنّ ال�ائ� ما دام �ف�ل ب�� ب�ائ�� فإنّ 

، ون�� ذل� �ع��� مل�ا م����ا ب��ه�ا ���� ���ز له�ا اس�ع�اله س��ة، وه�ه في ت����ه

ه م� قام ب�����ه ل�ح�ه الق���ة ���� اث�ات ع��ها ���� ���� ل�اك ال�ائ� أن ی��� أنّ 

  ال�الفة ال���.ج .مت. 707وه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة  .)1(و�ال�الي �ع� مل���ه ال�اصة 

اش��� ال��ّ�ع ال��ائ�� ل��اف� ه�ه الق���ة ش����، الأول أن ���ن ال�ائ� قائ�ا ب��  

ب�اءی� لا ب�� أرض��، وال�ان�ة أن ���ن ق� ف�ل ب�� ال��ائ�� م�� ان�اءه أما �ال���ة لل�ائ� 

ج .م.ت 708ال�ادة  الفق�ة الأولى م� م� ال���ان، ف���ال��ل�ك �ال���ة ل�اح�  الفاصل

� ل�ار أن ���� جاره على ت���� مل�ه ولا على ال��ازل ع� ج�ء م� ال�ائ� أو م� ه ل��أنّ 

ج وال��علقة .م.ت 697ال�الة ال����رة في ال�ادة في  الأرض ال�ي �ق�م عل�ها ال�ائ� إلاّ 

م�ألة قل�لة ال�ج�د في  ،أص�ح ال�ائ� ال����ك في ال�ق� ال�الي .)2( �الأرض ال����رة

�ل واح� �ق�م ب��اء  فإنّ  ،م� ح�� أنّ الأش�اص ع��ما ���ع�ن في ال��اء ،ال�اقع الع�لي

ل�� ی�قى م�ج�د و����ة في ال��ا�ات  .)3( ج�ار خاص �ه ولا �ع��� على ج�ار ال�ار

  ال��ا��ة �الع�ارات.

  ال�ائ� ال����ك ارتفاقح�  : أح�امثان�ا

  ب�� مل����� ال����ك� القان�ن ال��ني ال��ائ�� الأح�ام ال��علقة �ال�ائ� ن�ّ 
                                                           

   .40وص  39 صس�ا�� ز���ا، م�جع ساب�،  -1

مع�ش الع��، الق��د ال�اردة على ح� ال�ل��ة في ال���عة الإسلام�ة والقان�ن ال�ضعي، م���ة ت��ج ل��ل شهادة  -2

   .96، ص 2012، ال��ائ�ب� ی�سف ب� خ�ة ال�اج����� في ال�ق�ق، ف�ع العق�د وال���ول�ة، �ل�ة ال�ق�ق، جامعة 

   .40وص  39 س�ا�� ز���ا، م�جع ساب�، ص -3
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ال��ّ�ع الف�ن�ي الأح�ام ال��علقة  في ح�� نّ�� .708إلى  704في ال��اد  م�لاصق��� 

قّ�� ال���ع ال��ائ�� ح��ة ال�ال� في  .ف .م.ق 675إلى  �653ال�ائ� ال����ك في ال��اد 

ته��� حائ�ه ج م� .م.ت 708ال�ادة  الفق�ة ال�ان�ة م� إذ م�عه ���ج� ،مل���ه ل�الح جاره

دون ع�ر قان�ني م�ى �ان ه�ا ��� جاره ال�� ����� مل�ه  ،ال��لاص� ل�اره م��ارا

�ال�ائ� ال��اد ته���ه، م� خلال ال�ادة ت��ح ال��و� ال�ي ���ج�ها ����ع مال� ال�ائ� أن 

  یه�مه م��ارا وهي: 

 أن ���ن ه�اك جار ����� مل�ه به�ا ال�ائ�، وه�ا ق�� قان�ني ق��. -

 .)1( أن ���� ه�م ال�ائ� ض�را لل�ار -

بل  ،ی�ع�ه إلى اله�م فلا ��في له�مه وج�د م�ل�ة، ع�م وج�د ع�ر ق�� ل�ال� ال�ائ� -

ی��غي أن ت��ن ه�ه ال��ل�ة ����ة، وتق�ی� الع�ر الق�� له�م ال�ائ� ���ن ��قارنة ال��ر 

ال�� یل�� ال�ار ن���ة اله�م وم�ل�ة ال�ال� في ذل�. فإذا �ان� ال��ل�ة قل�لة لا 

  ت��اس� مع ال��ر إن�فى الع�ر. 

���ع على ال�ار أن ���� لل�ائ� ب�اء أو ��ع عل�ه ع�ارض و�ن فعل ال�ار جاز  

لل�ال� أن ��ال� �الإزالة وال�ع��� ع� الأض�ار، أما ل� أقام ال�ار ه�ه الع�ارض ف�ق 

على س��ل ال��امح ه�ه الأع�ال �ان�  ول� تف� أنّ  ،ال�ائ� و�ق�� م�ة لازمة لل�قادم ال����

ع�  �� لل�ار أن ���� ح� ارتفاق أو مل��ة م����ة في ه�ا ال�ائ����، م� مال� ال�ائ�

 أو الاتفاق فلا ���ن له إلاّ  ،إذا ل� ���� ال�ار ش��ا ����� ال�قادمفي ح��  ���� ال�قادم.

  .)2( الاس��ار �ال�ائ�

ج أنّ ال�ار ل�� له أن ���� جاره .م.ت �708ادة خلال الفق�ة الأولى للی��ّ�� م� 

  ال�ي ت��ل لل���ان في ال��ن  )3(ف.م.ق 663مل�ه، وه�ا خلافا لل�ادة � على ت���
                                                           

  .96الع��، م�جع ساب�، ص مع�ش  -1

  . 133- 131ص  قاشي علال، م�جع ساب�، ص -2
3 - L’article 663 du code civil français dispose : «Chacun peut contraindre son voisin, dans 
les villes et faubourgs, à contribuer aux constructions et réparations de la clôture faisant 
séparation de leurs maisons, cours et jardins assis ès dites villes et faubourgs : la hauteur 
de la clôture sera fixée suivant les règlements particuliers ou les usages constants et 
reconnus et, à défaut d’usages et de règlements, tout mur de séparation entre voisins, 
qui sera construits ou rétabli à l’avenir, doit avoir au moins trente-deux décimètres de 
hauteur, compris le chaperon, dans les villes de cinquante mille âmes et au-dessus, et 
vingt-six décimètres dans les autres.» https://www.legifrance.gouv.fr  
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  .)1( وض�اح�ها ال�� في إج�ار ج��انه� على ت���� م�اك�ه� وأف���ه� وح�ائقه�

ك���ا ما ���ن ال�ال� ال�اص ه� ال�� ��عى، �ع� ب�اء ال��ار على نفق�ه ال�اصة، 

الاج�هاد الق�ائي ��قه ع��ما �����م ال���ان إلى جعل جاره ��اه� في ال�فقات. و�ع��ف 

ال��ار ��ع� لل��اء، ول�� ل�� ع��ما ���ن لل��ار م�ل�ة �ال���ة له� ���اج، ح�ى في 

ف ال�الفة ال���، ف�ان م� ال���� أن ����وا .م.ق 663أو ضاح�ة، أو وفقا لل�ادة  م�ی�ة

لل���� أن �ق�م �أ� تع�یل لل�ائ� ه لا ���ز ��ا أنّ  .)2( إلى ب�اء س�اج م���ك ال��ال��

  )3( ف.م.ق 662ه وه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة ال����ك دون م�افقة جار 

���ز ل�ل مال� أن ��ل� م� جاره ب�ضع ال��ود ل���ل�اته، وفي ه�ه ال�الة ��� أن 

��ارك �لا ال�ال��� في ال��ال��، وعلى الع�� م� ذل� ����ز لأ� مال� أن �ق�م ب����ج 

، ن لا �ع��� على ح� ارتفاق ال��ور ال�� �ان ����ه ع� ال���� العامأش���ة  ،مل�ه

و�صلاح  ،و��سع �ل ف�د أن ���� جاره، في ال��ن وال��احي على ال��اه�ة في ب�اء

)4( وساحاته� وح�ائقه� ،ال��اج ال�� �ف�ل ب�� م�ازله�
.    

                                                           
خ�ادج�ة س���ة ح�ان، ق��د ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة، م���ة ل��ل شهادة ال�اج����� في ال�ق�ق، ف�ع القان�ن ال�اص،  -1

  .147، ص 2008ق�����ة،  الإخ�ة م���ر�  ق�� القان�ن العقار�، �ل�ة ال�ق�ق، جامعة
2 - «C’est souvent le propriétaire privatif qui, après avoir construit le mur à ses frais, cherche à 
faire contribuer son voisin à la dépense. La jurisprudence lui en reconnait le droit lorsque les 
voisins utilisent déjà, en fait, le mur comme support, en y appuyant des constructions, mais 
non point quand le mur n’a d’intérêt pour eux que comme cloture, fut-on dans une ville ou un 
fau-bourg ou, selon la. 663, ils auraient pu etre obligés d’élever une clôture à frais communs»: 
CARBONNIER Jean, Droit civil-Les biens, T3, 19ème éd, PUF, Paris, 2000, p. 237.   

3- L’article 662 du code civil français dispose : «L’un des voisins ne peut pratiquer dans le 
corps d’un mur mitoyen aucun enfoncement, ni y appliquer ou appuyer aucun ouvrage 
sans le consentement de l’autre, ou sans avoir, à son refus, fait régler par experts les 
moyens nécessaires pour que le nouvel ouvrage ne soit pas nuisible aux droits de 
l’autre.» https://www.legifrance.gouv.fr 
4 - «Tout propriétaire peut obliger son voisin au bornage de leurs propriétés contigues, dans ce 
cas deux propriétaires doivent participer aux frais occasionnés. A l’inverse, tout propriétaire 
peut clore son fond s’il le souhaite sous réserve de ne pas porter atteinte à une servitude de 
passage qui le grèverait. Chacun peut contraindre son voisin, dans les villes et les faubourgs à 
contribuer aux constructions et réparation de la clôture faisant séparation de leurs maisons, 
cours et jardins»: MOREL JOURNEL Christel, Droit général, 6éme éd, GALINO l’extenso 
Editions, 2014, p. 139. 
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، فق� )1( ق.م.ف 646لل�ادة اع��� ال��ّ�ع الف�ن�ي وضع ال��ود م� الارتفاقات وفقا 

ال��قع ال���عي للأم��ة ع�� ال��ّ�ع ال��ائ��  �قام ب����فها ض�� الارتفاقات ال�ات�ة ع

ال�� اع���ه ض�� الق��د ال�اردة على ح� ال�ل��ة العقار�ة وه�ا ما ���� اس���اجه م� خلال 

  ت.م.ج. 703ال�ادة 

 ،���اح�ل ال�ل��ة حائ�ا م� ،«Cloture» �ل س�اج ��ل� اع��� ال��ّ�ع الف�ن�ي

أو  ،�ل س�اج على ش�ل ن�اتاتأنّ  ��ا ،)2( ف.م.ق فق�ة أولى 666وذل� وفقا ل�� ال�ادة 

و��اء حائ� فاصل وذل� وفقا  ،���� لل�ار أن �ق�م ب��عها إلى ح� مل���ه aie«H« ،أش�ار

الأش�اء  فإنّ  ،و�ل�ا اس��� ه�ا ال�ائ� على ش�ل ن�اتات .)3( ف.م.ق 668ل�� ال�ادة 

   .)5( ف.م.ق 670و 669وذل� وفقا لل��اد  ،ت��ن م�اصفة ما ب�� ال������ )4( ال��ت��ة �ه

���ن غ�س الأش�ار ����قة م�از�ة لل�ائ� ال����ك وه�ا ما ن� عل�ه ال��ّ�ع 

ال�ل��ة  قالارتفاحق�ق ت�قى ��ا  .)6( ف.م.ق 671الفق�ة ال�ان�ة م� ال�ادة  الف�ن�ي في
                                                           

1 - L’article 646 du code civil français dispose: «Tout propriétaire peut obliger son voisin 
au bornage de leurs propriétés contigues. Le bornage se fait à frais communs. » 
https://www.legifrance.gouv.fr     

2 - L’article 666 al. 1er du code civil français dispose : «Toute clôture qui sépare des 
héritages est réputée mitoyenne, à moins qu’il ait qu’un seul des héritages en état de 
clôture, ou s’il n’y a titre, prescription ou marque contraire.» 
https://www.legifrance.gouv.fr             
3 - L’article 668 al.2ème du code civil français dispose : «Le copropriétaire d’une haie 
mitoyenne peut la détruire jusqu’à la limite de sa propriété, à la charge de construire un 
mur sur cette limite.» https://www.legifrance.gouv.fr 

  ق� ت��ن في الأوراق ال���اق�ة، ال��ار ال�ي ت��ن في �لا جه�ي ال�ل����� ف�ع�د لل�ال��� وت��ن �ال��اصفة ب��ه�ا. - 4 

5 - L’article 669 du code civil français dispose : «Tant que dure la mitoyenneté de la haie, 
les produits en appartiennent aux propriétaires par moitié.» 
https://www.legifrance.gouv.fr 
L’article 670 du code civil français dispose : «Les arbres qui se trouvent dans la haie 
mitoyenne sont mitoyens comme la haie. Les arbres plantés sur la ligne séparative de 
deux héritages sont aussi réputés mitoyens. Lorsqu’ils meurent ou lorsqu’ils sont coupés 
ou arrachés, ces arbres sont partagés par moitié. Les fruits sont recueillis à frais 
communs et partagés aussi par moitié, soit qu’ils tombent naturellement, soit que la 
chute en ait été provoquée, soit qu’ils aient été cueillis. 
Chaque propriétaire a le droit d’exiger que les arbres mitoyens soient arrachés.»  
https://www.legifrance.gouv.fr 

6 - L’article 671 al.2éme du code civil français dispose : «Les arbres, arbustes et arbrisseaux 
de toute espèces peuvent etre plantés en espaliers, de chaque côté du mur séparatif, sans 
que l’on soit tenu d’observer aucune distance, mais ils ne pourront dépasser la crête du 
mur.» https://www.legifrance.gouv.fr 
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و��� ب�اء ال�ائ� ق�ل  ،ولا ��� ح��ها ال����ك،ع�� ب�اء ال�ائ�  ،والإ��اب�ة م����ة

  .)1(ف.م.ق 665ال�ادة وفقا ل�� �ال�قادم، وه�ا  قالارتفاحق�ق اك��اب 

إذا أراد أح� ل ��� ت�ك م�افة م��دة ما ب�� ال�يء ال��اد ب�اءه وال�ائ� الفاص

وال��افة  .)2( ف.م.ق 674ن�� عل�ه ال�ادة  وه�ا ما ،ال���اء إقامة ب�� أو أ� ع�ل

أما ال�ي لا  ،ال�ق�رة قان�نا م��دة ������ �ال���ة لل�غ�وسات ال�ي ی�ع�� ارتفاعها م����

م� ال�� الفاصل ب�� ال�ل�����  ،ال��افة ت��ن على �ع� ن�ف م�� ،ی�ع�� ارتفاعها م����

   .)3(ف .م.ق 671للفق�ة الأولى ل�� ال�ادة  وذل� وفقا

ه قام ب���ی� ���عة ال�ائ� ال����ك ض�� لى القان�ن ال��ني الف�ن�ي ن�� أنّ إ�ال�ج�ع 

الارتفاقات القان�ن�ة، وال��ّ�ع ال��ائ�� أورده ض�� الق��د ال�ي ت�د على ال�ل��ة، ��ع��� ق�� 

وفي نف� ال�ق� ح� ارتفاق ف��لا في تعل�ة ال�ائ� م� ق�ل ال���� وذل� م� أجل س�� 

  .ارتفاق �ع�د عل�ه �ال�فع، وتق���ه ���ن مقابل تع���ح� ع��� مل���ه �
 

                                                           

1 - L’article 665 du code civil français dispose : «Lorsqu’on reconstruit un mur mitoyen ou 
une maison, les servitudes actives et passives se continuent à l’égard du nouveau mur ou 
de la nouvelle maison, sans toutefois qu’elles puissent être aggravées, et pourvu que la 
reconstruction se fasse avant que la prescription soit acquise.» 
https://www.legifrance.gouv.fr 

2 - L’article 674 du code civil français dispose : «Celui qui fait creuser un puits ou une 
fosse d’aisance près d’un mur mitoyen ou non, celui qui veut y construire cheminée ou 
âtre, forge, four ou fourneau, Y adosser une étable, ou établir contre ce mur un magasin 
de sel ou amas de matières corrosives, est obligé à laisser la distance prescrite par les 
règlements et usages particuliers sur ces objets, ou à faire les ouvrages prescrits par les 
mêmes règlements et usages, pour éviter de nuire au voisin.» 
https://www.legifrance.gouv.fr 

3 - L’article 671 al.1er du code civil français dispose : «Il n’est permis d’avoir des arbres, 
arbrisseaux et arbustes près de la limite de la propriété voisine qu’à la distance prescrite 
par les règlements particuliers actuellement existants, ou par des usages constants et 
reconnus et, à défaut de règlements et usages, qu’à la distance de deux mètres de la ligne 
séparative des deux héritages pour les plantations dont la hauteur dépasse deux mètres, 
et à la distance d’un demi-mètre pour les autres plantations» 
https://www.legifrance.gouv.fr 
L’article 671 al.1er du code civil français dispose : «Il n’est permis d’avoir des arbres, 
arbrisseaux et arbustes près de la limite de la propriété voisine qu’à la distance prescrite 
par les règlements particuliers actuellement existants, ou par des usages constants et 
reconnus et, à défaut de règlements et usages, qu’à la distance de deux mètres de la ligne 
séparative des deux héritages pour les plantations dont la hauteur dépasse deux mètres, 
et à la distance d’un demi-mètre pour les autres plantations.» 
https://www.legifrance.gouv.fr 
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  الف�ل ال�اني

  الآثار ال���ت�ة ع� ح� الإرتفاق

 

�ع��� ح� الإرتفاق ح� ع��ي، فه� ح� ی��أ م�اك� قان�ن�ة ت��ث آثار قان�ن�ة، ه�ه 

لعقار ال��تف� وصاح� ا ال�ات�ة ب�� صاح� العقار ال��تف�ال��اك� القان�ن�ة ت���ل في العلاقة 

ع�م مال� العقار ال��تف� �ه � ب�ل� ��م. یل�ه، إذ ی��أ حق�قا وال��امات على عات� �ل�ه�ا

  ، وع�م ال��ام �أع�ال تع�� اس�غلال ح� الارتفاق.ال�ع�ض ل�ال� العقار ال��تف�

وذل� �إج�اء أع�ال  ك�ا یل��م صاح� العقار ال��تف� �ال��اف�ة على ح� الارتفاق

ن� ذل� جاواس�غلاله وفقا للغ�ض ال�� أن�أ م� أجله، إلى  ،ال��انة ق�� ال��اف�ة عل�ه

وح�  رالاس�فادة م� ح� الارتفاق ال�ق�  حق�ق ولعلّ أه�ها ت���ل في ح� ال��ف�� ی��ت� على

 مال� العقار ال��تف� �ه �ل� ال�ع��� ن���ة الأض�ار ال���ت�ة ع� م�ارسة ح� الارتفاق

  ل���� الأول).(ا

أن ���ث  �����، ح� فإنّه ی��أ م�ل�ة م��وعة م���لة �ال��ا�ة القان�ن�ة ه�اع��ار  

� ق�ل تع�ف م ���ث تع�ف في اس�ع�ال ال�� م� ق�ل مال� العقار ال��تف�، أو الع�� أ�

ائ�ة . ف��ح ال��ّ�ع ح� رفع دعاو� ق�مال� العقار ال��تف� �ه وذل� ب��اوز ح�ود صلاح��ه�ا

� تع�ف، وذل� ����لف ال�عاو� الق�ائ�ة ال�ع��ل ح�ا�ة ه�ا ال�� م� أ ق��ل�لا ال��ف�� 

  ا في الق�ا�ا العقار�ة ��فة خاصة.به�

 خاصة ��� الارتفاق قان�ن�ةغ�� أنّه ���ث أن ی�ق�ي ح� الإرتفاق لع�ة أس�اب 

ال�ي ت�د� و عل�ها ال��ّ�ع ال��ائ��  ال�ي نّ� ، م�اش�ة، أو �أس�اب عامة وفقا للق�اع� العامة

�الي ��اج ب�ج�ده، و�الزوال ح� الارتفاق، ولا ���� �ع� ذل� ل�ال� العقار ال��تف� الاحإلى 

ی��ت� ع� انق�اء ح� الارتفاق انق�اء ال��ا�ة الق�ائ�ة، فلا ���� تق��� ه�ه ال��ا�ة في 

   (ال���� ال�اني).��اب ال�� 
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  ال���� الأول

  أ��اف ح� الإرتفاق

  

��ع أح�ام ��ع��� مال� العقار ال��تف� �ه ومال� العقار ال��تف� أ��اف ح� الإرتفاق، ف

ل��امات ف���لف ال�ق�ق والا ح� الارتفاق، ق إلى الق�اع� ال�قّ�رة في س�� تأس��ح� الإرتفا

ال�ي تقع على عات� �ل م� مال� العقار ال��تف� ومال� العقار ال��تف� �ه، ح�� ال���ر 

  ال���ئ ل�� الارتفاق.

 الأح�امف ال���ف القان�ني �العق� وال�ص�ة فإذا �ان م��ر ان�اء ح� الارتفاق ی���ل في

ت�ّ�� ال�ق�ق ال�اردة وال�اج�ات ال�ف�وضة. غ�� أنّه إذا �ان� الأح�ام  ،ال�اردة في ذات ال���

ت�ّ��  �ذاو ی�� الاس��لال �ع�ف ال�هة، غ�� واردة في م���ن ال��� ال���ئ ل�� الارتفاق، 

ة القان�ن ال���� ی�� ال�ج�ع إلى أح�ام ،ع�ف ال�هةض�� لا ح�ام لا في ال��� و ع�م وج�د أ

   ت.م.ج 871ذل� اس��ادا لل�ادة ل�� الارتفاق و 

��ة م�� أحال����ة ل�� الارتفاقات في القان�ن ال��ني ی��ّ�� م� خلال ه�ه الأح�ام 

كلا ال��ف�� في ح� الارتفاق م� ح�� اس�ع�اله، فإذا �ان ال��� ی���� ف�ح ع�د معّ�� م� 

ات د ال�عّ��، وفي حالة ورود أنّ نفقال��اف� فلا ���ز ل�اح� العقار ال��تف� ت�اوز ه�ا الع�

 ت�ف��هو  ��عله مل�ما �ال�قّ�� به�ا الال��ام م�اال��انة تقع على عات� مال� العقار ال��تف�، 

  (ال��ل� الأول).

� أح��ة وال��ام مال� العقار ال��تف ،ال���ر ال���ئ ل�� الارتفاقی��ّ�� م� خلال ك�ا 

����ص ح� الارتفاق تقع على مال� العقار ال��تف�  فإذا وردت ال��امات�ه ��� الارتفاق، 

م��ق�لا ��أن  ای�� ت��لهفي ال��� على ت�ال�� إضا��ة  م�لا �ه وج� عل�ه ت�ف��ها، فإذا ورد

  ح� الارتفاق، فه�ا الال��ام ��� �لا ال��ف�� وعل�ه�ا ال�قّ�� ب��ف��ه (ال��ل� ال�اني).
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  الأول ال��ل�

  ال��تف� حق�ق وال��امات مال� العقار

 

�ح له ت�ال�ق�ق ل�اح� العقار ال��تف�، على تق��� ح� الإرتفاق م���عة ی��ت� 

، فإذا تق�ر ح� ارتفاق ال��ور للعقار ال����ر، ���� ل�اح�ه �اس�غلال مل���ه ��ل سه�لة

، )لأولالف�ع ا( اس�ع�ال ذل� ال�� وف� ما ت���ه ال��� ال���ئ ل�� الارتفاق، ه�ا م� جهة

ال��امات ی��ج� عل�ه اح��امها  خ�� ی��ت� على عات� مال� العقار ال��تف�وم� جهة أ

، ففي ح� ارتفاق ال��ور، وج� على مال� العقار ال��تف� �ه اس�ع�ال ال��� وف� ما وت�ف��ها

  ).الف�ع ال�اني( �ق�ي �ه ال��� ال���ئ ل�� الارتفاق

  الف�ع الأول

  حق�ق مال� العقار ال��تف�

 

ف�، ل�ال� العقار ال��ت حق�قام� خلال القان�ن ال��ني، ئ�� والف�ن�ي م�ح ال���ع ال��ا

�ا م�ح �(أولا)،  ل�� الإرتفاق اللازمةال��ام �الأع�ال  مال� العقار ال��تف� ال����لة في ح�

حالة ل� في وذالإرتفاق ح� اس�ع�ال  ث��ت(ثان�ا)، و ال�اصة �ال��انة ح� ال��ام �الأع�ال له 

  العقار ال��تف� �ه (ثال�ا).ت��ئة تف� أو ت��ئة العقار ال�� 

  اللازمةح� ال��ام �الأع�ال أولا: 

ل�ال� العقار ال��تف� أن ���� م� الأع�ال ما ه� ض�ور� لاس�ع�ال حقه في ��� 

  .)1( ق.م.ف 697ة تقابلها ن� ال�ادال�ي ، ت.م.ج ��872قا لل�ادة  الإرتفاق و��ف�ه

                                                           
1 - L’article 697 du code civil français dispose : «Celui auquel est due une servitude a droit 

de faire tous les ouvrages nécessaires pour en user et pour la conserver.» 

https://www.legifrance.gouv.fr 
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ال�� ل�ال� العقار  م�ح ال��ّ�ع ال��ائ��  أنّ  ت.م.ج، 872ة م� خلال ن� ال�ای��ّ�� 

 وم��ه ال�س�لة ل����� م� الاس�فادة م� ه�ا الإس�ع�ال، ،ال��تف� لاس�ع�ال حقه في الإرتفاق

  .)1( ف�ج� عل�ه ال��ام ��ا ه� لازم م� أع�ال

ال�ي ی�اش�ها صاح� العقار ال��تف� على ح� الإرتفاق الأع�ال ��� أن ت��ن ه�ه  

في  ج�اروم�ال ذل� اصلاح  ال��ام بها س��د� ذل� إلى ح�وث خ�� ع�ى إذا ل� ی���� لازمة،

  .)3( تع�د م�ألة ت��ی� ال���رة إلى القاضي فهي تق�ی��ة م��ع��ا �ال���اء .)2( حالة انه�ار

  ��انةال أع�الح� ال��ام �ثان�ا: 

ل�� قّ�ر لإرتفاق اح� الل��اف�ة على  �أع�ال ال��انة�ال� العقار ال��تف� ال��ام ��� ل

ع��� ت���انة ق��ات ج� ال��اه ل�فاد� تأك��ها مع م�ور ال�ق�. و وذل� �أن �ق�م  لفائ�ته،

  .)4( ال���� ورصفه في حالة الإرتفاق �ال��ور

، فلا ق�فل�اح� ح� الإرتفاق على العقار ال��تف�  ی��� ح� اس�ع�ال ح� الإرتفاق

� م�ور ل���ل فلا ���� أن ی� ارتفاق تق�ر ح� على عقارات أخ��، فإذا اس�ع�اله ���ز له

 .)5( هض�ر للعقار ال��تف� � و���ثإلى ���� عام  ب�ل� ����لو  ال��اخ�ة،اس�ع�اله لل��ازل 

  ق.م.ف ال�الفة ال���. 697وت���� عل�ه ن� ال�ادة 

  حالة ت��ئة العقار ال��تف� أو العقار ال��تف� �ه في الإرتفاقح�  ث��ت اس�ع�الثال�ا: 

   على أنّه إذا ج�� العقارله�ه ال�الة، ت.م.ج  876ل�ادة الفق�ة الأولى ل ت��ت

                                                           
  .74ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -1

2- BRUGUTERE Jean-Michel, «Du droit de passer sur un fonds voisin aux fins d’effectuer des 

réparations sur son propre fonds», Revue de la recherche juridique-droit prospectif, N˚ 77, 

1999, p. 131 et p. 132.  
 .228زه�� ���، ال�ل��ة وال�ق�ق الع���ة الأصل�ة: عل�ا وع�لا، م�جع ساب�، ص  -3

  .165ص  ، م�جع ساب�،ق�ي سل�ان أن�� ��ل�:. 304وص  303 م��� ح��� م���ر، م�جع ساب�، ص -4

5- TERRÈ François et SIMLER Philippe, Op.cit., p. 681 et p. 682. Voir aussi:  ESMEIN Paul 

et  PONSARD André, Op.cit., p. 116. 
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ال��تف� �قي الإرتفاق م���قا ل�ل ج�ء م�ه مال� ی�د ذل� ع�ء ت�ال�� العقار ال��تف� �ه، 

  .)1( ق.م.ف 700الفق�ة الأولى لل�ادة وه�ا ما أشارت إل�ه أ��ا 

 ه في حالة ت��ئة العقار ال��تف�أنّ الأولى في فق�تها  876م� خلال ن� ال�ادة  �حی�ّ 

ع��اد ه�ه ا  �ل أج�اءه، غ�� أنّه لا ���� ل��مة، فه� ی�قى ب�ل�فإنّ ح� الإرتفاق لا ی�أث� 

الع�ل بها وج� أن لا ���ن ع�ء م�اف على العقار ال��تف� فإن تق�ر القاع�ة ���رة دائ�ة، 

  .)2( �ه

عقار و��� ت��ئة ال ،تفاق ارتفاقا �ال��ورذا �ان الإر إ على س��ل ال��ال ذل� ���ه�

��ور ال ،م�ارسة �ل ملاك ه�ه الأج�اء مع �قاء، هءاج� أه�ا الإرتفاق ل�ل  ����لال��تف�، 

ز�اد  اح�اثلأنّ في ذل�  ،�ل مال����� تق��� م�� م��قل لع�� نف� ال��� الأصلي، فلا 

 700الفق�ة ال�ان�ة م� ال�ادة  ��ل� ن�� عل�هوه�ا ما  في الع�ء على العقار ال��تف� �ه،

  .)3( ق.م.ف

 �قي ح� ،ت.م.ج �أنّه إذا ج�� العقار ال��تف� �ه 877ل�ادة الفق�ة الأولى لت�� ��ل� 

�تف� ج�� العقار ال�أن ن� ال�ادة أنّه إذا ح�ث و  ی��ّ�� م�الإرتفاق واقعا على �ل ج�ء م�ه، 

لعقار على �امل أج�اء ا ح� الإرتفاق ف��قىلأ� س�� م� الأس�اب �الق��ة أو ب�ع ج�ء  ،�ه

   ال��تف� �ه.

 �ة م� على م�احة مع�ّ  ع�م ال��اء� في ص�رته ال�ل��ةح� الإرتفاق و�ذا �ان م�ض�ع  

                                                           
1 - L’article 700 al.1er  du code civil français dispose :« Si l’héritage pour lequel la servitude 

a été établie vient à être divisé, la servitude reste due pour chaque portion, sans 

néanmoins que la condition du fonds assujetti soit aggravée.»  

https://www.legifrance.gouv.fr 

 .542رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  أن�� أ��ا:. 309ح��� ���ه، م�جع ساب�، ص  -2

3- L’article 700 al.2éme du code civil dispose :«....ainsi, par exemple, s’il s’agit d’un droit de 

passage, tous les copropriétaires seront obligés de l’exercer par le même endroit» 

https://www.legifrance.gouv.fr  
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احة ، ح�� ��ل �ل ج�ء م� ه�ه ال��ئ�ه��ا ه� �ع� ت�� ال�ال  ف��قى ،للعقار ال��تف� �ه

   .)1( م��لا �ارتفاق ع�م ال��اء

  الف�ع ال�اني

  ت مال� العقار ال��تف�ال��اما

 

ف� �ه ف�ال� العقار ال��ت لا ���ز عل�ه ت�اوزها، ،ال��امات ی��ّ�ل مال� العقار ال��تف�

ال���ع ال��ائ�� والف�ن�ي م� خلال القان�ن  ف�ض .)2( لا ی���ل إلا م�ارسة ح� الارتفاق

ع�ال ح� و� اس��� � ال�قّ��ف�ج� عل�ه مال� العقار ال��تف�، على عات�  ال��ني، ال��امات

أولا)، ( ، وع�م إضافة أ��اء أخ�� وت�ف�� ح� الإرتفاق في ح�ود الغ�ض ال��ل�ب، الإرتفاق

 �وع�م اخ��اقه ل��� الإرتفاق (ثان�ا)، ل ال��ور�ةنفقة الأع�ال  ت��لك�ا ف�ض عل�ه 

  الإرتفاق (ثال�ا).

  ��و� اس�ع�ال ح� الإرتفاق � ال�قّ�� أولا:

و��� عل�ه أن ی�اش� ه�ا ال�� ......« :.م.ج على أنّهت 872ال�ادة  جاء في ن�

على ال�جه ال�� ی��أ ع�ه أخف ال��ر للعقار ال��تف� �ه ولا ���ز أن ی��ت� على ما 

  )3( ».ی�ج� م� حاجات العقار ال��تف� أ� ز�ادة في ع�ء الإرتفاق

 وال����لة �ل��تفالال��امات ال�ي تقع على عات� مال� العقار ا ال�ادة ه�هم� خلال  �ی���ّ  

  ���ایلي:

                                                           
  .547د، م�جع ساب�، ص رم�ان أب� ال�ع�  -1

  ف�لاح� أنّ ح� مال� العقار ال��تف� في ح� الإرتفاق ی�قى قائ�ا ح�ى ول� ت�� ت��ئة العقار ال��تف� أو العقار ال��تف� �ه.

2 - «Le propriétaire du fond servant n’est tenu que de supporter l’exercice de la servitude» : 

BIHR Philippe, Droit civil général, 13 éme éd, DALLOZ, Paris, 2000, p. 216. 
إذ ب�لا أن ی�د �ل�ة ، ت.م.ج وقع في خ�أ ماد� 872ال��ّ�ع ال��ائ�� في ال�� الع��ي لل�ادة  الإشارة إلى أنّ  ت��ر -2

  .كل�ة (ما ی�ج�) رغ� وج�د فارق ���� ب�� ال�ع���� (ما ���) ذ��

  لالة على ال�ع�ى ال�ق��د ح�� ذ�� في فق�ة م��قلة ما یلي: ب���ا ال�� الف�ن�ي �ان أدّق في ال�

 «Les besoins nouveaux du fonds dominant ne peuvent entrainer aucune aggravation de la servitude»  

 .247علي علي سل��ان، م�جع ساب�، ص  :أن��
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   في ح�ود الغ�ض ال��ل�بالإرتفاق ح�  ت�ف��. أ

عقار دون م�افقة مال� ال ،ح� الإرتفاق �غ�� في م�ضعلا ��� ل�ال� العقار ال��تف� أن 

ال��ور  اقارتف � م� ن�ع الإرتفاق، فإذا �ان له ح�أن �غ�ّ  له ��ل� ��ا لا ��� .ال��تف� �ه

 و�ذا �ان ارتفاق ح� ،)1( ب��ص�لها لعقاره��اه ال ق��اتال���� ل�ضع فلا ���ز له اس�ع�ال 

����ات �اس�ع�ال الل�ال� العقار ال��تف� أن ���  ���فلا ، فق� ��ور مق��را على ال��يال

  .)2(وال��اشي 

  �� الإرتفاقإضافة أ��اء أخ�� لع�م . ب

لى ع لارتفاق ال�قّ�را في م�ارس�ه ل�� أ��اء اضافة�ال� العقار ال��تف� ل لا ��� 

ع�ل أن ��� فلا ����ه، ت���د في ال��يالعقار ال��تف� �ه، فإن �ان� وس�لة ال��ور 

ل�ع�فة  .)4( لعقاره الأول م�اخ�اعقار آخ� ��ل�ه ول� �ان  م��ل�مات أو �إضافة ،)3(ال��ارات

�ضع و لإن �ان الإس�ع�ال ی��� في ع�ء العقار ال��تف� �ه أو ��نه غ�� م�اب� لل��� أ

ال��، فالأم� م��وك ل�ق�ی� القاضي، �ف�ل ف�ها ���� ��وف الأح�ال، وحالة الأم��ة، 

    .)5( واح��اجات العقارات ال��تفقة، وال��ر ال�� یل�� صاح� العقار ال��تف� �ه

 ی��أ لا ال���قة ال�يعلى  ،على مال� العقار ال��تف� اس�ع�ال ح� الإرتفاقك�ا ��� 

قام� ب�ل�  ،دون م��رالعقار ال��تف� �ه  بها ��� ����قة، فإن اس�ع�له إلاّ أقل ض�ر اع�ه

 .)6(م��ول�ة مال� العقار ال��تف� 

                                                           
  .548رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  -1

  .1372، م�جع ساب�، ص ه�ر� ع�� ال�زاق أح�� ال�� -2

  م�جع نف�ه. -3

  .1656ع�� ال���� ال��ار�ي، م�جع ساب�، ص  -4

  .547م��� �امل م�سي �اشا، م�جع ساب�، ص  -5

  .548رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  -6
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   �� الإرتفاقل ال��ور�ةنفقة الأع�ال ت��ل  ثان�ا:

ت��ن نفقة ال���أت اللازمة لاس�ع�ال ح� الإرتفاق وال��اف�ة عل�ه على مال� العقار 

ما ل� ����� خلاف ذل�. ، ت.م.ج �874ادة �ة الأولى لله�ا ما نّ�� عل�ه الفقال��تف�، 

لاس�ع�ال ح� الإرتفاق وال��اف�ة  ال��ور�ةی��ّ�� م� خلال ن� ال�ادة أنّ نفقة الأع�ال 

وفي حالة   ،)1( ال���ف�� م� ه�ا ال�� �اع��ارهمال� العقار ال��تف�،  عات� عل�ه ت��ن على

في الإصلاحات ال��ور�ة ل�� الإرتفاق، ����ن إذا �ان مال� العقار ال��تف� ه� ال��ادر 

  .)2(وح�ه م� ی���ل نفقة ه�ه الأع�ال، دون مال� العقار ال��تف� �ه 

ا ت��ن على ف�فق�ه ،الأع�ال في ت�ف�� ه�هخ�أ  مال� العقار ال��تف� إذا ارت��غ�� أنّه 

��ام العام، ����ز القاع�ة ل��� م� ال غ�� أنّ ه�ه .)3( عاتقه دون مال� العقار ال��تف� �ه

ال��تف�  ی�ف� مال� العقار الاتفاق على ما ��الفها في ال��� ال���ئ ل�� الإرتفاق وذل� �أن

ه�ا ما ن� عل�ه ال��ّ�ع  ،)4( ه�اتل� ال�فقات ب�� اش��اكعلى  مع مال� العقار ال��تف� �ه،

  .)5( فق.م. 698الف�ن�ي في ال�ادة 

 فإنّ  ،إذا ل� �ع� صال�ا للغ�ض ال�� خ�� له ،رتفاق ال�ائ� ال����ك��ال���ة ل�� ا

الفق�ة عل�ه  ، ه�ا ما ن��نفقة ت�م��ه و�عادة ب�ائه ت��ن على ال���اء �ل ب���ة ح��ه ��ه

                                                           
  .549رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  أن�� ��ل�:. 1375ع�� ال�زاق أح�� ال��ه�ر�، م�جع ساب�، ص  -1

 .79ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -2

  .1375ص ع�� ال�زاق أح�� ال��ه�ر�، م�جع ساب�،  أن�� أ��ا:. �305جع ساب�، ص مم��� ح��� م���ر،  -3

  .305م��� ح��� م���ر، م�جع ساب�، ص  -4

5 - L’article 698 du code civil français dispose :«Ces ouvrages sont à ses frais, et non à ceux 

du propriétaire du fonds assujetti, à moins que le titre d’établissement de la servitude ne 

dise le contraire»  https://www.legifrance.gouv.fr  
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 655ال��ّ�ع الف�ن�ي ��ل� في ن� ال�ادة  أخ� �هوه�ا ما  ت.م.ج، 704ال�ان�ة م� ال�ادة 

  .)1( ف.م.ق

ال��اء م� ال�� اللازم ف����ل في ه�ه ال�الة وح�ه  إذا أراد أح� ال������ أن ی��� في ق�ة

ال��ادة لأن م�ل��ه اق���ها و�ذا ل� ی�فع ال���� حقه في اصلاح ال��ار ����� أن ی��ل� 

�ا ال�� هال�ائ�، ولا ���ز ال��لي على  ارتفاق م� الاش��اك في ال�فقات �ال��لي ع� مل��ة

ولا ی�ج�  ،)2(ق.م.ف  656ن�� عل�ه ال�ادة ه�ا ما إن �ان م���ا ل��ا�ة تع�د ل�ل���ه. 

 مقابل له�ه ال�ادة في القان�ن ال��ني ال��ائ��.

ال��ّ�ع الف�ن�ي على أنّ نفقات ت���ج ال�ائ� ال����ك ت��ن م����ة غ�� أنّه ی�� 

ي و�ال�الي ��� عل�ه ال��لي ع� اش��اكه ف ،���� لل���� الآخ� ع�م ال��اه�ة في ال�فقات

  .)3( ف م ق 667ال�ادة  وه�ا ما ن�� عل�ه� ال�ائارتفاق 

على حالة اصلاح ال�ائ� أو ت��ی�ه  وما یلاح� أ��ا أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� ق� نّ� 

، ت.م.ج سالفة ال��� 704وفقا لل�ادة  ع��ما ���ح غ�� صالح للغ�ض ال�� خ�� له

� على �ع ال��ائ� ا إذا ت�اوز وه� ال�ائ� ذل� ال�� وخ�� سق��ه أو ته�مه فل� ی�� ال��أمّ 

  .)4( ذل�

                                                           
1 - L’article 655 du code civil français dispose : «La réparation et la reconstruction du mur 

mitoyen sont à la charge de tous ceux qui y ont droit, et proportionnellement au droit de 

chacun.» https://www.legifrance.gouv.fr 
2 - L’article 656 du code civil français dispose : «Cependant tout copropriétaire d’un mur 

mitoyen peut se dispenser de contribuer aux réparations et reconstructions en 

abandonnant le droit de mitoyenneté, pourvu que le mur mitoyen ne soutienne pas un 

bâtiment qui lui appartienne.» https://www.legifrance.gouv.fr 
3 - L’article 667 du code civil français dispose : «La clôture mitoyenne doit être entretenu à 

frais communs ; mais le voisin peut se soustraire à cette obligation en renonçant à la 

mitoyenneté. 

Cette faculté cesse si le fossé sert habituellement à l’écoulement des eaux.» 

https://www.legifrance.gouv.fr 

  4- قاشي علال، م�جع ساب�، ص 136. 
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ل�ة ، إذا �ان� له م�ال����ك ل�ل مال� أن �ق�م ب�عل�ة ال�ائ� ال��ائ��  عأجاز ال���ّ 

ج��ة في ذل�، وفي ه�ه ال�الة ���ح ال��ء ال�علي مل��ة خاصة لل�ار ال�� قام �ال�عل�ة، 

ح�ه نفقات ه�ه ی���ل و ه و��قى ال��ء ال�فلي م����ا، و�ذا قام أح� ال�ال��� ب�عل�ة ال�ائ� فإنّ 

ي ال�عل�ة ال�اغ� ف و�ذا اق��ى الأم� إعادة ب�اء ال�ائ� ال�فلي ل����ل ال�عل�ة فإنّ  .ال�عل�ة

ی���ل نفقات إعادة ال��اء ل�ح�ه، ولا �����ع أن یل�م جاره ب�ع��� ن�ف نفقات إعادة ب�اء 

فلي، � ال��ار ال���ا ��� على ال�ار ال�� ی�غ� في ال�عل�ة واق��ى ذل� ت��� .ال�ائ�

ل�ه ال�ادة � عأن ��عل ال����� في جه�ه �ق�ر الإم�ان لا في جهة جاره، وذل� وفقا ل�ا نّ� 

   ال�الفة ال���. ت.م.ج 705

���� لل�ار ال�� ل� ��ه� في نفقات ال�عل�ة « على أنه: ت.م.ج 706ت�� ال�ادة 

 و���ة ن�ف الأرض أن ���ح ش���ا في ال��ء ال�علي إذا ه� دفع ن�ف ما أنف� عل�ه

  »ال�ي تق�م عل�ها ز�ادة ال��� إن �ان� ه�اك ز�ادة

القان�ن م�ح لل�ار ال�� ل� ��اه� في ال�عل�ة، في أن  أنّ ی��ّ�� م� خلال ال�ادة  

ة ����ح ش���ا في ال��ء ال�على �ق�ة القان�ن إذا دفع ن�ف نفقات ال�عل�ة ون�ف ��

 660ما ن� عل�ه ال��ّ�ع الف�ن�ي في ال��اد وه�ا  )1( الأرض ال�ي وقع عل�ها ال�����

م� القان�ن  .152L-21ال��ّ�ع الف�ن�ي ض�� ال�ادة  ��ل� نّ�  )2( ف.م.ق 661و

                                                           
  .40س�ا�� ز���ا، م�جع ساب�، ص  -1

2 - L’article 660 du code civil français dispose : «Le voisin qui n’a pas contribué à 

l’exhaussement peut en acquérir la mitoyenneté en payant la moitié de la dépense qu’il a 

coûté est estimée à la date de l’acquisition, compte tenu de l’état dans lequel se trouve la 

partie exhaussée du mur.» https://www.legifrance.gouv.fr 

L’article 661 du code civil français dispose : «Tout propriétaire joignant un mur à la faculté 

de la rendre mitoyen en tout ou en partie, en remboursant au maitre du mur la moitié de 

la dépense qu’il a coûté, ou la moitié de la dépense qu’a coûté la portion du mur qu’il veut 

rendre mitoyenne et la moitié de la valeur du sol sur lequel le mur est bâtis. La dépense 

que le mur a couté est estimée à la date de l’acquisition de sa mitoyenneté, compte tenu de 

l’état dans lequel il se trouve.» https://www.legifrance.gouv.fr 
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�ال�ائ�  ةعلقال�� وال��ال�� ل��ار��ال��في وال��� ال���� على ال��ام ال���اء في ت��ل ا

  .)1(ك ال���� 

ى عات� ت��ن عل ،انة ال�ائ� ال����كوص� ،نفقات إعادة ت�م�� ما ت��ر الإشارة إل�ه أنّ 

ل�ة ذا �ادر أح� م�ه�ا ب�عتف� �ه، إلاّ إومال� العقار ال��  ،ال���اء، أ� مال� العقار ال��تف�

ها أنّ  دون ال���� الآخ� و���� الق�ل ،وذل� �إرادته ف���ن ال�فقات على عاتقه فق� ،ال�ائ�

  ال��امات م����ة ما ب�� ال��ف��. 

  ح� الإرتفاق  اقع�م اخ��  ثال�ا:

 702وه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة ع�م ال��ادة في ع�ء الإرتفاق ی���ل ه�ا الإل��ام في 

ح� الإرتفاق ام��ع تع�یله إلاّ �اتفاق ال��ف��، وت��� ه�ه القاع�ة  ف�ضف��ى ت�  ،)2( فق.م.

  .)3(العقار ال��تف�  مال�و  ،العقار ال��تف� �ه مال�على �ل م� 

                                                           
1 - L’article L.152-21 du code rural et de la pêche maritime français dispose : «Les 

propriétaires de fonds voisins ou traversés ont la faculté de server des travaux faits en 

vertu de l’article L.152-20, pour l’écoulement des eaux et de leurs fonds. 

Ils supportent dans ce cas:  

-une part proportionnelle dans la valeur des travaux don’t ils profitent; 

-les dépenses resultant des modifications que l’exercice de cette faculté peut render 

nécessaires:  

-pour l’avenir, une part contributive dans l’entretien des travaux devenus communs.» 

https://www.legifrance.gouv.fr 

2 - L’article 702 du code civil français dispose :« De son côté, celui qui a un droit de servitude 

ne peut en user que suivant son titre, sans pouvoir faire, ni dans le fonds qui doit la 

servitude, ni dans le fonds à qui elle est due, de changement qui aggrave la condition du 

premier.» https://www.legifrance.gouv.fr  

  .472 ص، م�جع ساب�، م��� وح�� ال�ی� س�ار -3
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إعادة � ف�ل�م، �ال��اماتهفي حالة إذا ما أخلّ مال� العقار ال��تف�، ی��ت� ج�اء على 

�ألة وتع�د م ،دا��ا في ذل�إن �ان له  ،عل�ه، و��ل� ال��� �ال�ع��� إلى ما �ان ال�ضع

  .)1(ت��ی� ال��اء لل�ل�ة ال�ق�ی��ة للقاضي 

  ال�اني ال��ل�

  حق�ق وال��امات مال� العقار ال��تف� �ه

 

��ح له تال�ق�ق ل�اح� العقار ال��تف� �ه، � ح� الإرتفاق م���عة ی��ت� على تق��

ه�ا ال�� إلى جان� مال� العقار ال��تف�، فإذا تق�ر ح� ارتفاق ال��ور للعقار �اس�غلال 

ال���  وف� ما ت���ه اس�غلال ه�ا ال�� ال����ر، ���� أ��ا ل�اج� العقار ال��تف� �ه

  .)لف�ع الأولا( ال���ئ ل�� الارتفاق، ه�ا م� جهة

��امها ال��امات ی��ج� عل�ه اح �ه وم� جهة أخ�� ی��ت� على عات� مال� العقار ال��تف�

، ففي ح� ارتفاق ال��ور، وج� على مال� العقار ال��تف� �ه اس�ع�ال ال��� وف� ما وت�ف��ها

  .)الف�ع ال�اني( ، وع�م الان�قاص م� ����ه�ق�ي �ه ال��� ال���ئ ل�� الارتفاق

  ع الأولالف� 

  حق�ق مال� العقار ال��تف� �ه

  

 ف�ل�ال� العقار ال��ت ال���ع ال��ائ�� والف�ن�ي م� خلال القان�ن ال��ني، حق�قا أق�ّ 

لعقار ، وذل� �ع� اس��ارة مال� اتغ��� ال��ضع الأصلي ل�� الإرتفاق ج�از، ال����لة في �ه

�� ض�ر ه�ا ال�غ� ���ثوأن لا  ال��تف�، وأن ��ق� ه�ا ال�غ��� فائ�ة للعقار ال��تف� �ه،

إزالة  وح� �ل�(ثان�ا)، الإرتفاق  م�ارسة ح�ح� الاش��اك في (أولا)،  ل�ال� العقار ال��تف�

  (ثال�ا).الإرتفاق الإرتفاق على الأج�اء ال�ي لا ���لها  ح�

                                                           
  .986ع�� ال��ع� ف�ج ال��ه، م�جع ساب�، ص  -1
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  تغ��� ال��ضع الأصلي ل�� الإرتفاق ج�از أولا:

 ���ز له ب�جه أخ� أن �غ�� م� لاو « :ت.م.ج على أنّه 875 ال�ادة جاء في ن�

ال�ضع القائ� أو أن ی��ل ال��ضع ال�ع�� أصلا لاس�ع�ال ح� الإرتفاق ���ضع آخ� غ�� 

� أصلا ق� أص�ح م� شأنه أن ی��� في ع�ء الإرتفاق، أو ه إذا �ان ال��ضع ال�� ع�ّ أنّ 

ن ��ل� العقار أأص�ح الإرتفاق مانعا م� إح�اث ت����ات في العقار ال��تف� �ه فل�ال� ه�ا 

نقل الإرتفاق إلى م�ضع آخ� م� العقار، أو على عقار آخ� ��ل�ه ه� أو ��ل�ه أج��ي إذا 

رضي الأج��ي ب�ل�، �ل ه�ا م�ى �ان اس�ع�ال الإرتفاق في وضعه ال��ی� م���را ل�ال� 

 »العقار ال��تف� �الق�ر ال�� �ان م���را �ه في وضعه ال�اب�

  :م� ��ف مال� العقار ال��تف� �ه ال��و� ال�ال�ة�اعاة مم� خلال ن� ال�ادة  یّ��ح

 اس��ارة مال� العقار ال��تف� وج�ب. أ

 ن اس��ارةدو غ�� ال��ضع الأصلي ل�� الإرتفاق أن �ّ  ،ل�ال� العقار ال��تف� �ه ���لا 

عقار ل�ال� ال ���إذا رف� مال� العقار ال��تف�،  في ح�� .ذل�العقار ال��تف� في  مال�

مال� على  ����ا �، ال�ل�ة ال�ق�ی��ة في ذل�ق�اء، ولقاضي ال��ض�ع لل الل��ء�ه  ال��تف�

، ���ع�له مال� العقار ال��تف� ب�لا م� ال��ضع الأصلي ،م�ضع آخ� اق��احالعقار ال��تف� �ه 

ي فو�ان م� ال���� ان ���ن ال�ضع ال��ی� في نف� العقار ال��تف� �ه، ��ا ���ز أن ���ن 

ل��� أج��ي إذا واف� ه�ا الأخ�� ، أو م�ل�ك �ك ل�اح� العقار ال��تف� �ه� م�لعقار آخ

  .)1( على ذل�

 ع ال��أن ���ح ال��ض����  ،ق��ل �ل� تغ��� ال��ضع الأصلي ل�� الإرتفاق ی�� 

  ،مانعا الأوّلالإرتفاق في وضعه  ح� ی��� في ع�ء الإرتفاق، أو أن ���ح في الأوّلع�� 

                                                           
 .1385ع�� ال�زاق أح�� ال��ه�ر�، م�جع ساب�، ص  -1
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عقار وم�ال ذل� إرادة مال� المال� العقار ال��تف� �ه في عقاره،  �ثها������ أن  ت�م��اتم� 

  .)1( غ�� أن ال�ضع الأوّل ل�� الإرتفاق ���ع ال��ام ب�ل�ال��تف� �ه �إقامة أس�ار لعقاره، 

 الارتفاق ��ق� فائ�ة للعقار ال��تف� �ه ح� تغ��� م�ضع . ب

 رتفاقإ�أن ���ن ح�  ،)2( فاقفي ع�ء الإرت الإضافةال��ضع ال��ف� عل�ه  ���حق� 

���� ال�� ول�ّ�ها ت�� ال ،و���� مال� العقار ال��تف� �ه أن ���� أب��ة مف��ة لعقاره ،ال��ور

ح�ى  ،آخ� م�ان���� له ح���� أن ��ل� نقل ال���� إلى  ،ال��ور ارتفاق ���ع�ل ��ه ح�

  .)3( ی���� م� إقامة ه�ه الأب��ة

  الإرتفاق ض�ر ��ال� العقار ال��تف� ح� ضع ال�غ��� في م�  ���ثأن لا . ج

�ان  �ام�ل ،ال��ی� م���را له�ا ال�ال� ��انالإرتفاق في الح� اس�ع�ال  ن ��� ��� أن 

إذا ت�اف�ت ف ت�عا ل�ل� ،)4( لل�ل�ة ال�ق�ی��ة للقاضيم���را �ه م� ق�ل، وه�ه ال��ألة ت��ع 

�ال ف� تغ��� ال��ضع الأصلي لاس�عر  ،ل�ال� العقار ال��تف� ���زإح�� ه�ه ال��و�، فلا 

 اره�اع�� ،إذا عارض مال� العقار ال��تف� في ذل� وج� اج�اره عل�ه إنّ�ا .)5( ح� الإرتفاق

  .)6( ن��هء � �لو  ،م���ا لاس�ع�ال حقه

ل�ادة اال���ع الف�ن�ي على إم�ان�ة تغ��� ال��ضع الأصلي ل�� الارتفاق في  نّ� 

�ت أكّ  .)7( ت.م.ج سالفة ال��� 875ها ال�ادة ل�ي ت����، وحّ�د نف� ال��و� اق.م.ف 701

                                                           
  .�235، م�جع ساب�، ص علي هاد� الع���: أن�� ��ل�. 338 -336ص  ت�ف�� ح�� ف�ج، م�جع ساب�، ص -1

  .552رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  -2

   .997وص  996 صع�� ال��ع� ف�ج ال��ه، م�جع ساب�،  -3

  .997م�جع نف�ه، ص  -4

  .319ن��ل إب�ا��� سع�، م�جع ساب�، ص  أن�� أ��ا:. 552رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  -5

  .232لأصل�ة: عل�ا وع�لا، م�جع ساب�، ص زه�� ���، ال�ل��ة وال�ق�ق الع���ة ا -6

7 - L’article 701 du code civil français dispose :« Le propriétaire du fonds débiteur de la 
servitude ne peut rien faire qui tende à en diminuer l’usage, ou à le rendre plus 
incommode. 
Ainsi, il ne peut changer l’état des lieux, ni transporter l’exercice de la servitude dans un 
endroit différent de celui où elle a été primitivement assignée. 
Mais cependant, si cette assignation primitive était devenue plus onéreuse au propriétaire 
du fonds assujetti, ou si elle l’empêchait d’y faire des réparations avantages, il pourrait 
offrir au propriétaire de l’autre fonds un endroit aussi commode pour l’exercice de ses 
droits, et celui-ci ne pourrait pas le refuser» https://www.legifrance.gouv.fr  
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، على أنّه: 13/05/2010، م�رخ في 593347رق�  ال����ة العل�ا في إح�� ق�اراتها

�إم�ان�ة مال� العقار ال��تف� �ه ب�قل ح� الإرتفاق فال���أ ���� نقل ح� الإرتفاق إلى ''

ل��ی� م���را ل�ال� العقار ال��تف�، م�ضع آخ� م� العقار، م�ى �ان اس�ع�اله في وضعه ا

   .)1( ''�الق�ر ال�� �ان م���را �ه في وضعه ال�اب�

 الإرتفاق ح�  م�ارسةح� الاش��اك في  ثان�ا:

�اة ج� قأو ر� أرضه م�  ،في اس�ع�ال ال��� ش��اكالا العقار ال��تف� �ه ��� ل�ال�

ع�ق ذل� ح� الإرتفاق، ه�ا مع ، أو ص�ف ال��اه ال�ائ�ة في ال���ف، ���� أن لا �ال��اه

 699ت���� عل�ه ن� ال�ادة  )2( الال��ام �ال��ار�ة في ال�فقات اللازمة ل��ان�ه وحف�ه

  .)3(ق.م.ف

��� لل�ار ال�� ��ل� م�ه إقامة م��آت على أرضه أن ��ال� �الاس�ع�ال ال����ك 

���� ال�الة لا � ي ه�هله�ه ال���أة، على أن ��اه� ب��ف ت�ال�� الإن�از وال��انة، وف

شغال وع��ما لا ��ال� �اس�ع�ال م���ك له�ه ال���أة، إلا �ع� ال��وع في الأ أ� تع���.

أو الان�هاء م�ها، فعلى صاح� ال�ل� أن ی���ل ��ف�ده ال��ار�� ال�ائ�ة ال���ت�ة على 

    .)4( �ات ال����ل إدخالها على ال���أةال�غ��

ل��ّ�ع ال��ائ�� ل�ال� ال�ائ� ال����ك ف���ّ�� م� أما �ال���ة للأع�ال ال�ي أجازها ا

 �كال��� لل���� ح� اس�ع�ال ال�ائ����� س�ح  سالفة ال���، ،ج.م.ت 704ال�ادة خلال 

 وألا ���ل دون اس�ع�ال ،ش���ة ألا ی�عارض ه�ا الاس�ع�ال مع الغ�ض ال�� أع� له ال�ائ�

 لأنّ  ،�اورأو م ،ی�قّ�� �ع�م ف�ح م�لات ��اله وألا ���ل ال�ائ� ف�ق �اق�ه.  ،ال���� الآخ�

ذا اك��� إ وه� س�� �ل م� العقار�� ال�ف��ل��، الله� إلاّ  ،ه�ا ی�عارض مع الغا�ة م� ال�ائ�
                                                           

، 2010، 01، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د13/05/2010، م�رخ في 593347ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق�  -1

  .208ص 

  .312م��� ح��� م���ر، م�جع ساب�، ص  - 2
3 - L’article 699 du code civil français dispose: «dans le cas même ou le propriétaire du fonds 
assujetti est chargé par le titre de faire à ses frais les ouvrages nécessaires pour l’usage ou 
la conservation de la servitude. Il peut toujours s’affranchir de la charge, en abandonnant 
le fonds assujetti au propriétaire du fonds auquel la servitude est due. » 
https://www.legifrance.gouv.fr  

  ، سالف ال���.12-05م� قان�ن رق�  97ال�ادة  :أن�� -4
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في  عل�ه ال��ّ�ع الف�ن�ي فلا ��ل� ��ّ�ها. وه�ا ما نّ�  ،ه�ه ال��لات وال��اور �ال�قادم

ائ� ال����ك وه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة ال� )2( ��� لل���� تعل�ة .)1( ف م ق 675ال�ادة 

���� اك��اب ال��ء ال�علي �ال�قادم إذا اس��  .)3( له م�ل�ة ج��ة �ج إذا �ان.م.ت 705

ال�ار ال�� ل� ����ك في ال�عل�ة م�ان�ه إلى ه�ا ال��ء واس���ت م�ة ال�قادم ودون أن ���ن 

ر في الق�ان�� ال�ض��ة في م���لا على س��ل ال��امح م� ��ف ال�ار وه�ا ال�� مق�  ه�ا

���ز لل���� أن �ق�م ب��اء حائ� آخ� م�ان� لل�ائ� ك�ا  ج..م.ت 705، 704ال�ادت�� 

   .)4( ف.م.ق 657م�ل���� وه�ا وفقا ل�� ال�ادة  54الفاصل على �ع� 

                                                           
1 - L’article 675 du code civil français dispose : «L’un des voisins ne peut, sans le 

consentement de l’autre, pratiquer dans le mur mitoyen aucune fenêtre ou ouverture, en 

quelque manière que ce soit, même à verre dormant.» https://www.legifrance.gouv.fr 

  ق.م.ف 658وه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة  -2 

L’article 658 du code civil français dispose : «Tout copropriétaire peut faire exhausser le 
mur mitoyen ; mais il doit payer seul la dépense de l’exhaussement et les réparations 
d’entretien au-dessus de la hauteur de la clôture commune ; il doit en outre payer seul les 
frais d’entretien de la partie commune du mur dus à l’exhaussement et rembourser au 
propriétaire voisin toutes les dépenses rendues nécessaires à ce dernier par 
l’exhaussement.» https://www.legifrance.gouv.fr 

 ����ل ال�عل�ة ف�� �ادر ب�عل��ه عل�ه إعادة ب�اءه وال��ار�� ت��ن على عاتقه وه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة و�ذا �ان ال�ائ� لا

  ف.م.ق 659

L’article 659 du code civil français dispose : «Si le mur mitoyen n’est pas en état de 
supporter l’exhaussement, celui qui veut l’exhausser doit le faire reconstruire en entier à 
ses frais, et l’excédent d’épaisseur doit se prendre de son côté.» 
https://www.legifrance.gouv.fr 

ائ� ال����ك أن �عل�ه ���� لل�ال� إذا �ان� له م�ل�ة ج��ة في تعل�ة ال�«ه: ت.م.ج على أنّ  705ت�� ال�ادة  -3  

أن لا یل�� �����ه ض�را بل�غا، وعل�ه أن ی���ل وح�ه نفقة ال�عل�ة وص�انة ال��ء ال�على وأن �ق�م �الأع�ال اللازمة 

  ل�عل ال�ائ� قادرا على ح�ل ز�ادة الع�ء ال�اشئ ع� ال�عل�ة دون أن �فق� ش��ا م� م�ان�ه.

ل ال�عل�ة فعلى م� ی�غ� ف�ها م� ال���اء أن �ع�� ب�اء ال�ائ� �له على نفق�ه فإذا ل� ��� ال�ائ� ال����ك صال�ا ل���

���� �قع ما زاد م� س��ه في ناح��ه ه� �ق�ر الاس��اعة، و��ل ال�ائ� ال���د في غ�� ال��ء ال�على م����ا دون أن 

  »���ن لل�ار ال�� أح�ث ال�عل�ة ح� في ال�ع���.

4 - L’article 657 du code civil français dispose : «Tout copropriétaire peut faire bâtir contre 

un mur mitoyen, et y faire placer des poutres ou solives dans toute l’épaisseur du mur, à 

cinquante-quatre millimètres prés, sans préjudice du droit qu’a le voisin de faire réduire 

à l’ébauchoir la poutre jusqu’à la moitié du mur, dans le cas où il voudrai lui-même 

asseoir des poutres dans le même lieu, ou y adosser une cheminée.» 

https://www.legifrance.gouv.fr 
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وما ت��ر الإشارة إل�ه أنّ ه�ه ال�ق�ق ال�قّ�رة ل�اح� مال� ال�ائ� ال����ك �اع��اره 

. ال��تف� مال� العقارر ال��تف� �ه، فهي حق�ق مق�رة أ��ا لل���� وال�� �ع��� مال� العقا

  و�ال�الي هي حق�ق م����ة ل�لا ال��ف��.

  الإرتفاق على الأج�اء ال�ي لا ���لها الإرتفاق ح�  ازالةح� �ل�  ثال�ا:

 قإذا ج�ئ العقار ال��تف� �ه �قي ح� الإرتفا« :ت.م.ج �أنّه 877ال�ادة  جاء في ن�

إذا �ان ح� الإرتفاق لا ���ع�ل في ال�اقع على �ع�  في ح�� واقعا على �ل ج�ء م�ه.

 افل�ال� �ل ج�ء م�ها أن ��ل� زوال ه�ه�ه الأج�اء و�ان لا ���� أن ���ع�ل عل�ها، 

� �ان م���ن ح أنّه إذا ی��ّ�� ل�ا م� خلال ن� ال�ادة،  .»ع� ال��ء ال�� ��ل�ه الإرتفاق

�ا ه� ال�ضع � �لّ  ،�ة م� الأرض ال��تف� بهاعلى م�احة مع�ّ  ،ع�م ال��اءالإرتفاق ه� في 

 لا �ارتفاق ع�م ال��اء رغ��ع� ت��ئة ه�ه الأرض، ح�� ��ل �ل ج�ء م� ه�ه ال��احة م��ّ 

   ت��ئ�ها.

غ�� أنّه م� جهة أخ��، فإذا �ان اس�ع�ال ح� الإرتفاق م���را في �ع� الأج�اء 

ه�ا  ةازال �ل� ،ال��تف� �ه، فل�ال� �ل ج�ء م� الأج�اء الأخ�� ال�ي انق�� إل�ها العقار 

  .ال�� ع� ال��ء ال�� ��ل�ه

� م� الأرض في م�ضع مع�ّ  ،م�ض�ع ح� الإرتفاق ه� ال��ور ول��ح ذل� فإذا �ان 

ال��ء ال�� �قع ��ه ���� ال��ور ه� ال�� ��ل  ال��تف� بها، ث� ج�ئ� ه�ه الأرض فإنّ 

الإرتفاق ع� ح� ���� لأص�ابها �ل� إزالة  ،ا الأج�اء الأخ�� أمّ م��لا ��� الإرتفاق، 

ن ��ل�ة خاصة، �����ه أ ی���ع �ه مال� العقار ال��تف� �ال�غ� م� ذل� فإنّ  .)1(أج�ائه� 

  على ل� ی�� أن ال��ّ�ع الف�ن�يیلاح�  .)2( واضح ودق�� ول� �ان ���ج� س��ل، ح�ى �ع�ّ 

                                                           
   .984وص 983 ع�� ال��ع� ف�ج ال��ه، م�جع ساب�، ص -1

2 - «Le propriétaire du fond servant détient un pouvoir particulier, il peut modifier, serait-ce à 

l’encontre d’un titre clair et précis»: ATIAS Christian, Droit civil-les biens, 11 éme éd, Litec, 

Paris, 2011, p. 384. 
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  .ه�ه ال�الة في القان�ن ال��ني

  ف�ع ال�انيال

  ال��امات مال� العقار ال��تف� �ه

 

�� ���ا مال� العقار ال��تف� �ه ل�� الارتفاق م�ل ما ه� م�ج�د.  ��ّ�ل��� أن ی

ال���ع ال��ائ�� والف�ن�ي م� خلال القان�ن  ف�ض .)1( عل�ه اح��ام ح� مال� العقار ال��تف�

 م� اصقالام��اع ع� الان�ج� عل�ه ، ف� �ه مال� العقار ال��تف�على عات�  ال��ني، ال��امات

ت��ل  �وال����لة في واج إضا��ةع�ال لأ �ه م�اش�ة مال� العقار ال��تف�، (أولا) ح� الارتفاق

��تف� وال��اح ل�ال� العقار ال (ثال�ا) الأ��اء الإضا��ةت��ل  ،(ثان�ا) نقل ح� الإرتفاق أ��اء

  ب����� ال��اه (را�عا).

  الإرتفاق ح�ع�م الان�قاص م� أولا: 

لا ���ز ل�ال� العقار ال��تف� « :ت.م.ج على أنّه 875ل�ادة ل الفق�ة الأولى جاء في

 »........��عله شاقاأو أن  إلى الان�قاص م� اس�ع�ال ح� الإرتفاق�ه أن �ع�ل ش��ا ی�د� 

  ق.م.ف ال�الفة ال���. 701عل�ه ال���ع الف�ن�ي في الفق�ة الأولى م� ال�ادة  وه�ا ما نّ� 

 �ث أ�ّ ��أن لا على مال� العقار ال��تف� �ه ی��ج� أنّه  ،م� خلال ن� ال�ادة ّ��حی

ح� وم�ال ذل� ت���� ال��� في حالة  )2(، �إلى الان�قاص م� اس�ع�ال ه�ا ال�ع�ل ی�د� 

  .)3( ال��ور تع��أو أش�ار  م�روعات غ�سأو  ،الإرتفاق �ال��ور

                                                           
1 - «Le propriétaire du fonds servant doit subir la servitude, telle existe. Il doit respecter le 

droit du propriétaire du fonds dominant»: BUFFELAN-LANORE Yvaine et LARRIBAU-

TERNEYRE Virginie, Op.cit., p. 205. 

ق�ي  أن�� أ��ا:. 339ساب�، ص ت�ف�� ح�� ف�ج، م�جع  :أن�� ��ل�. 552رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  -2

  .167سل�ان، م�جع ساب�، ص 

  .339ت�ف�� ح�� ف�ج، م�جع ساب�، ص  -3
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��ار ه�ه أن � ،رت له ن�اف� م� جهة جارهل�اح� العقار ال��تف� �ه ال�� تق�ّ  ��لا �ف

وقاضي ال��ض�ع ه� ال�� �ق�ر ما إذا �ان الع�ل ال�� قام ، ال�هة ل�ضع أش�اء ت��ع ال��ر

ّ�ة أم�ر ع م�ا��ا في ذل� ،ق� قام �ال��اس ��� الإرتفاق أم لا ،�ه مال� العقار ال��تف� �ه

وال��ر  ،ال��ة ال����لة لل��ف�� ،قلإرتفا�� اال��� ال���ئ ل م���ن  ،الأماك� وضع م�ها،

  .)1( ال�� ل�� مال� العقار ال��تف�

  نقل ح� الإرتفاق أ��اء ثان�ا:

ل��تف� مال� العقار اعلى عات� نقل اس�ع�ال ح� الإرتفاق إلى ال��ضع ال��ی�  أ��اء تقع

 �قل،ولا ����� مال� العقار ال��تف� أ� تع��� ع� ه�ا ال ،)2( لفائ�ته�ه، ح�� ت� ال�قل 

ل� ی�� ص�احة  أنّه � ال��ّ�ع ال��ائ�  و�لاح� على ،)3( ل� ���ه م� ج�ائه أ� ض�ر �اع��ار

 :ت.م.ج ال�ي ت�� على أنّه 874لل�ادة الفق�ة ال�ان�ة �ال�ج�ع إلى م، ل�� على ه�ا الال��ا

جاز له  ،و�ذا �ان مال� العقار ال��تف� �ه ه� ال��لف �أن �ق�م ب�ل� ال���آت على نفق�ه«

ل� أو �ع�ه ل�ا ،دائ�ا أن ی��ل� م� ه�ا ال��ل�� �ال��لي ع� العقار ال��تف� �ه �له

  ، »العقار ال��تف�

أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� م�ح ل�ال� العقار ال��تف� إم�ان�ة  ،م� خلال ه�ه الفق�ة ����ل�

  :وذل� ����ق��� ال��ل� م� ه�ا الع�ء

اق م���ا على �ل العقار ال��تف� �ه وص�رته أن ���ن ح� الإرتف ،ال�لي ل��كإمّا ا -

  .كالارتفاق �اس���اج الأح�ار م� م���

  .ال��ئي ع� ال�هة فق� ال�ي ی�اش� ف�ها ح� الإرتفاق �كع� ���� ال� إما -

و�ذا �ان� ال���آت نافعة « :ت.م.ج على أنّه 874م� ال�ادة ال�ال�ة ك�ا ت��� الفق�ة 

ال��انة على ال��ف�� ب���ة ما �ع�د على �ل  أ��ا ل�ال� العقار ال��تف� �ه �ان� نفقة

و���ن  ،على س��ل ال��الالإرتفاق �ال��ور ح� ی���� على ه�ه ال�الة  »م�ه�ا �الفائ�ة.

                                                           
   .142وص  141 مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص -1

  .552رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  -2

  .1386ع�� ال�زاق أح�� ال��ه�ر�، م�جع ساب�، ص  -3
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�د ��� م�ه أ��ا مال� العقار ال��تف� �ه، ف�ع ،ال���� ال���� ل��ور مال� العقار ال��تف�

یلاح� أنّ  .)1( ب�� ال�ال��� م����ة��انة الفائ�ة �ق�ر م��او� عل�ه�ا، و�ال�الي ت��ن نفقة ال

  ال��ّ�ع الف�ن�ي ل� ی�� على ه�ه ال�الة في القان�ن ال��ني.

  الإضا��ة  الأ��اء ثال�ا:

�ه أن �ق�م لا یل�م مال� العقار ال��تف� « :ت.م.ج على أنّه 873ن� ال�ادة جاء في 

 فاقة �ق���ها اس�ع�ال الإرتإلاّ إذا �ان� ال���آت إضا��ال��تف�  ����آت ل��ل�ة العقار

 أنّ صاح� م� خلال نّ� ال�ادة ی��ّ�� »على ال�جه ال�أل�ف ما ل� ی�ج� ش�� ��الف ذل�

العقار ال��تف� �ه یل��م �ال��ام �ع�ل ثان��، لا ���ن ه� أصل م���ن الإرتفاق، بل ���ن 

   .)2( الإرتفاق على ال�جه ال�أل�فح� و�ق���ه اس�ع�ال  ،ع�لا إضا��ا تا�عا له

ل�ضع اع� إخلال مال� العقار ال��تف� �ه ��ا ��� عل�ه، �ان ال��اء إل�امه �إعادة  ���ی

ال�ي تلازم  ةإلى ما �ان� عل�ه م� ال��ال�� الع���ّ  ةتع��� إعادة ال�ال����  عل�ه، نإلى ما �ا

ي مل��ة �ل م� ��لفه فالعقار في أ� ی� ���ن، وم� ث� ��ال� بها مال� العقار ال��تف� �ه، و 

ل� ی�� ��ل� ال��ّ�ع الف�ن�ي  .)4( و��ل� ال��� �ال�ع��� إن �ان له مق��ى ،)3( ه�ا العقار

  .على ه�ه ال�الة في القان�ن ال��ني

  ال��اح ب����� ال��اه :را�عا

ف�ض ال��ّ�ع ال��ائ�� على ال�ال�، �أن ���ح ب�ضع ق��ات أو أناب��، ت��ح ���ور 

���ز رخ�ة اس�غلال ال��ارد ال�ائ�ة، ��ا ��� على ال�ال� أن  ال��اه إلى مل� ال�ار ال��

���ح ب�ضع ما ی�د� إلى ص�ف م�اه الأراضي، و�ل ه�ا في مقابل تع��� م��� وعادل 

أن  على ال�ال� ی�عّ����ا  .12-05م� القان�ن رق�  94ال�ادة ل��ل�ة ال�ال� ��قا ل�� 

                                                           
  .83ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -1

  نف�ه. م�جع -2

  .995ع�� ال��ع� ف�ج ال��ه، م�جع ساب�، ص  -3

  .986ع�� ال��ع� ف�ج ال��ه، م�جع ساب�، ص  أن�� ��ل�:. 552رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  -4
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�ة ه، إذا �ان ذل� ض�ور�ا، و���ن ذل� ل��ل���ح ل�اره ال�قابل، �أن �����ج ال��اه م� أرض

ال�ار ال�� له رخ�ة اس�غلال ال��اه أو ام��از فق�، و����� ال�ال� تع���ا م��قا وعادلا 

  .12-05م� القان�ن رق�  ��96قا ل�� ال�ادة 

ك�ا ف�ض ال��ّ�ع ال��ائ�� على صاح� العقار ال�فلي أن ی�لقى ال��اه ال���فقة �����ا 

ا ن�� وه�ا م عل��، وال����لة في م�اه الأم�ار وال�ل�ج وال��اب�ع غ�� ال���عةم� العقار ال

  .12-05م� القان�ن رق�  98عل�ه ال�ادة 

��ا ��� على صاح� العقار ال�فلي، أن ���ح ���ور ال��اه ال�ي اس���ج� م�  

ال�ة �العقار العل��، ن���ة أشغال �ا���ة أو ت�ق��، و��� لأص�اب العقارات ال�فلى ال�

م� القان�ن رق�  99ال�ادة  ب�ع��� في حالة ح�وث ض�ر ن���ة ت�ف� ه�ه ال��اه ��قا ل��

عات� مال� العقار ال��تف� �ه ل��ق�� ال��فعة ف�لاح� أنّها ال��امات ت�د على  .)1( 05-12

  .������ ق��ات ال��اه ال�اصة لل�ار

  ال���� ال�اني

  وانق�ائه ح�ا�ة ح� الإرتفاق

  

�� مه�ا �ان� ���ع�ه وج�د قان�ني، إن ل� ت�� ه�اك وس�لة قان�ن�ة ت���ه، لا ���ن لل

   �ل تع��. له�ا ال�� م� ل��ا�ة القان�ن�ةات���ج�  ،الع���ةو�اع��ار ح� الارتفاق م� ال�ق�ق 

أقّ� القان�ن ح�ا�ة خاصة ل�� الارتفاق، ��ّ�ل ل�ال� العقار ال��تف�، ومال� العقار ال��تف� 

وه�ا  جهة �حقه�ا في ال�فاع ع� ح� الارتفاق ال�قّ�ر لفائ�ة العقار ال����ر م�ه �اس�ع�ال 

                                                           
، سالف 12-05م� قان�ن رق�  99و 98، 69، 94: ال��اد أن�� في ذل� أ��ا. 43س�ا�� ز���ا، م�جع ساب�، ص  -1

  ال���.
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لا �ع�ي أنّ مال� العقار ال��تف� �ه م����ى م� ح� رفع ال�عاو� الق�ائ�ة، و�نّ�ا له ال�� 

  ال��ل� في ح�ا�ة ح� الارتفاق.

م��لف ل��ا�ة ح� الإرتفاق وذل� م� خلال  ،خّ�ل ال��ّ�ع عّ�ة وسائل قان�ن�ةك�ا 

فال�� ال���د م� دع�� ق�ائ�ة، ���ن له وج�د ماد� دون ال�عاو� الق�ائ�ة ال�قّ�رة قان�نا، 

ال�ج�د القان�ني، فال�ع�� الق�ائ�ة هي ال�ي ت�ف� ل�اح� ال�� وس�لة ال�فاع ع�ه في حالة 

  (ال��ل� الأول).  س�اء م� أح� أ��اف ح� الإرتفاق، أو م� ��ف الغ�� الاع��اء

�وال وذل� لل مع�ض هغ�� أنّ أنّ ح� الإرتفاق دائ� ب�وام العقار ال��تف� �ه،  �ع� الأصل

ب��ف� س�� م� الأس�اب ال�ي ح�دها ال��ّ�ع ال��ائ��، ف��ق�ي ال��ا�ة القان�ن�ة ل�� الإرتفاق 

ح�  لأ��افولا ���� ��ا ت�ق�ي �ل الآثار ال���ت�ة ع�ه م� حق�ق وال��امات، ، ب�واله

  .(ال��ل� ال�اني) ج ب�ج�دهالاح��ا الارتفاق

  ال��ل� الأول

  ل�� الإرتفاق الق�ائ�ةال��ا�ة 

  

ح�ا�ة ح�  ق�� ح� رفع ال�عاو� الق�ائ�ة،ل�ال� العقار ال��تف� م�ح ال��ّ�ع ال��ائ�� 

الارتفاق م� �ل تع�ف ناتج م� ��ف مال� العقار ال��تف� �ه، س�اء �ان مال�ا أو حائ�ا 

��ع ال��ائ�� ل�ال� العقار ال��تف� �ه، ح� رفع ال�عاو� الق�ائ�ة (الف�ع الأول)، ��ا م�ح ال�

ق�� ح�ا�ة ح� الارتفاق م� س�ء اس�ع�ال مال� العقار ال��تف� له�ا ال��، ���� ك�ل� 

دفع �ل اع��اء على ه�ا ال�� �ال�سائل القان�ن�ة ال���وعة، وذل� ل�ال� العقار ال��تف� �ه 

ل حق�ق ح�  م�ازعاتتف� �ه (الف�ع ال�اني)، ت�ه� ع�ة لعقار ال�� ��ف�ه مال� أو حائ�ا ل

  الإرتفاق على م��لف ال�هات الق�ائ�ة (الف�ع ال�ال�).
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  الف�ع الأول

  ل�ال� العقار ال��تف� قّ�رةال�عاو� ال�

  

�عاو� ����لف ال ق ال�� تقّ�ر ل�ال�هرتفاالاالعقار ال��تف� ح�ا�ة ح�  ���� ل�ال�

ع� ���� دع�� الإق�ار ���  ���ة في حالة ��نه مال�الق�ائ�ة س�اءا �ان� دع�� ع

ال����لة في دع�� وقف  حائ�ا (أولا)، أو ع� ���� دعاو� ال��ازة حالة ��نه الإرتفاق

  (ثان�ا).الأع�ال ال��ی�ة، دع�� م�ع ال�ع�ض، ودع�� اس��داد ال��ازة 

  أولا: دع�� الإق�ار ��� الإرتفاق

 » Action confessoire de، ع�� الإق�ار ��� الإرتفاقد رفعل�ال� العقار ال��تف�  ��ز�

»servitude )1( أو  ،فه�ه ال�ع�� مقّ�رة ل�� ی�عي ب�ج�د ح� ارتفاق ال�� ���ع م�ارس�ه

فهي ت�اثل  ئ� له،دع�� الاع��اف ��� الإرتفاق ی�فعها على مال� العقار ال��تف� �ه أو أ� حا

 .)2( �ال���ة ل�� ال�ل��ة »ction en revendicationA« دع�� الاس��قاق

ف�ها ال��عي ت����ه م� اس�ع�ال ح� الإرتفاق ��ا له أن ��ل� ه�م ال���آت ال�ي  ی���

��ا ����  ،)4( �إزالة ال��اني في حالة الإرتفاق �ع�م ال��اء ،)3( أ���� م�الفة ل�� الإرتفاق

ع�ال على ت����ه م� اس�عل�ه  له أن ��ل� ب�ق��� الغ�امة ال�ه�ی��ة، وذل� لإل�ام ال��عى

   .)5(حقه

 ت.م.ج 693الأساس القان�ني ل�ع�� الإق�ار ��� الإرتفاق م� خلال ال�ادة  ی��لى

ال�ي ت��ح ل�ال� العقار ال��تف� ��ل� تق��� ح� الإرتفاق، أو وج�ده أصلا  ،ال�الفة ال���
                                                           

  CORNU Gèrard, Op.cit., p. 493 أن�� ��ل�:. �306 م���ر، م�جع ساب�، ص م��� ح�� -1

«L'action confessoire est accordée à celui qui prétend droit à une servitude à laquelle on met 
empêchement»: CHAVEGRIN Pierre, Op.cit., p. 26.  

   .138وص  137 مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص -2

  .  550رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  -3

  .76م�جع ساب�، ص  ز��ان م���، -4

  .550رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  -5
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لق�اع� رتفاق لت��ع دع�� الإق�ار ��� الإ��ا  وح�ای�ه حالة ال�ع�� عل�ه �إث�ات وج�ده.

   .)1( لل�عاو� الق�ائ�ة م� اش��ا� ال�فة وال��ل�ة العامة

ال�� اك��� �ه ه�ا ) 2(إث�ات ال���  ك�ا �قع على م� ی�فع دع�� الإق�ار ��� الارتفاق

��ج ه�ا ما ���و نّ� ال��ّ�ع ال��ائ�� على دع�� الإق�ار ��� الارتفاق ض���ا،  .)3( ال��

 ،�لج، غ�� أنّ ال��ّ�ع الف�ن�ي ل� ی�� على ه�ه ال�ع�� ��ت.م. 693م� خلال ال�ادة 

 682 ةل�� ���� أن ن���� الأساس القان�ني ل�ع�� الإق�ار ��� الارتفاق م� خلال ال�اد

  ق.م.ف

   ل�ال� العقار ال��تف� ة ال��ّ�لةثان�ا: دعاو� ال��از 

  م���ن دعاو� ال��ازة وش�و�هاأ. 

ل�ا�ع ع��، وال�ي ت� ادراجها في القان�ن الف�ن�ي، تع�د دعاو� ال��ازة إلى الق�ن ا

داد فعلى س��ل ال��ال ���� إلى دع�� الاس��  ،و�الع�دة إلى قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة الف�ن�ي

  و� ات� اس���ال ال�ع ،اال�ي ت�� عل�ه م� القان�ن ال��ني الف�ن�ي 1279ق�ل الغاء ال�ادة 

                                                           
أن ���ن ل�افع ال�ع�� م�ل�ة في رفعها، وهي ال��فعة ال�ي ����ها  ،م� ب�� ال��و� ال�اج� ت�اف�ها ل��ة ال�ع��   -1

��عي صفة في رفعها وأن ت��ن لل��عى عل�ه صفة في رفع ال�ع�� عل�ه، أن ال��عي م� ال��ائه إلى الق�اء، أن ت��ن لل

لا ���ن ق� س�� ص�ور ح�� في م�ض�عها، رفع ال�ع�� في ال��عاد ال�� ح�ده ال��ّ�ع ل�ل�، الأهل�ة أ� اش��ا� ت�اف� أهل�ة 

ع�ائ� ��اد ال��ن�ة: ت���� الب�ش��ة ح���، صق� ن��ل، ال�ل�ل الع�لي لل��امي في ال :ال�قاضي في م� ی�اش� ال�ع�� 

  .59-57 ص ، ص2007، ال��ائ�م�اد� عامة في ت���� الع�ائ�، دار اله��، 

��ع�ى دع�� اك��اب ح� الإرتفاق، وم�اله ال��� (أ) رفع دع�� ض� ال��� (ب) م� أجل إل�امه �غل� ال��لات  -2

��ا في ذل�  ،(ب) ی�فع �أنّه ش�� ب�ای�ه �املة وال�ي ت� ف��ها على م�افة تقل ع� م����، فال��� ،ال��اجهة ل����ه

س�ة وق�ل ت���� ال��� (أ) ل��ای�ه، ه�ا �ع� دفعا �ال�قادم ال���� ل�� ارتفاق ال��ل ��قا  15ال��لات م�� أك�� م� 

  ت.م.ج. 868و 709ل�� ال�ادة 

  .138مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -3
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 ح�ا�ة ال��ازة، و�نّ�ا على ص�احة ل��ّ�ع ال��ائ�� ا ل� ی�ّ�  )1(. ال�لاثة ب�ع�� الاس�ع�ال

وما یل�ها م�  808، وذل� م� ال�ادة نّ� م�اش�ة إلى أس�اب ��� ال��ازة ونقلها وزوالها فق�

ي ح�ا�ة ال��ازة وذل� ف على ص�احة ال�� نّ�  ال��ّ�ع الف�ن�يعلى خلاف  القان�ن ال��ني،

  .)2( م� القان�ن ال��ني 2278ال�ادة 

ق.م.ف دع�� ال��ازة ���ل عام، و�ع�د أصل ت���ة  2279، 2278 �ادال� ت�اول�

دعاو� ال��ازة ال�لاثة �ل م� دع�� م�ع ال�ع�ض، دع�� الاس��داد ودع�� وقف الأع�ال 

م�رخ  2015-177ال��ی�ة للفقه والاج�هاد الق�ائي، وال�ي ت� الغاؤها ���ج� القان�ن رق� 

ن و � وت���� الق�ان�� والإج�اءات في م�ال الع�ل وال� ال��عل� ب���ی� 2015ف��ای�  16في 

  .م�ه) 3( 09ال�اخل�ة، وذل� في ال�ادة 

                                                           
1- «L'article 2278, 2279 traite de l'action possessoire d'une manière générale et ce sont la 

doctrine et la jurisprudence qui sont à l'origine de la dénomination des 3 actions qui sont 

toutes fondées sur la base de l'article 2279 qui a été finalement abrogé par la loi  n0 2015-177 

du 16 février 2015 relative à la modernisation et à la simplification du droit et des procédures 

dans le domaine de justice et des affaires intérieures dans l’article 09. Les 3 actions remontent 

aux années 1600 et étaient donc bien ancrées dans le droit français. Le code de procédure 

civile fait référence par exemple à l'action en réintégration avant l'abrogation de l'article qui 

en traite. A la suite de l'abrogation de l'article 1279 du code civil, les 3 actions sont 

remplacées par l'action en référé» : MOULIN Caroline, «Focus sur la disparition des actions 

possessoires», 2015, pp. 01-02, in  

https://www.village-justice.com/articles/Focus-sur-disparition-des-

actions,19997.html?fbclid=IwAR0yEYFUBO7-

TSGXT_EbOYqI1DZX8FQ1HId15tqrY8X8Duk3TAaf3CAEJtw (Consulté le 25/05/2021). 
2 - L’article 2278 du code civil français dispose: « La possession est protégée, sans avoir 

égard au fond du droit, contre le trouble qui l’affecte ou la menace. 

La protection possessoire est pareillement accordée au détenteur contre autre que celui 

de qui il tient ses droits.» https://www.legifrance.gouv.fr  
3- L’article 09 de la loi N0 2015-177 du 16 février 2015 relative à la modernisation et à la 

simplification du droit et des procédures dans le domaine de justice et des affaires intérieures 

dispose : «l’article 2279 du code civil est abrogé.» 

https://www.legifrance.gouv.fr/download/pdf?id=bKFLVheHnrHOz1NUUFYoyfW-

c5JqEb-SEAz0MfCl1vU=  (Consulté le 25/05/2021) 
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و� ال��ازة ال����لة، في دع�� الاس��داد، دع�� ای�� ح�ا�ة ح� الإرتفاق ع� ���� دع

غ�� أنّه ی�� ح�ا�ة حق�ق الإرتفاق ال�اه�ة  ،)1( ال��ی�ةم�ع ال�ع�ض، ودع�� وقف الأع�ال 

ا �� م�ّ لن غ��ها، �اع��ار حق�ق الارتفاق ال�اه�ة فق� ال�ي ���ز اك��ابها �ال�قادم، فق�، دو 

��ا س�اءا �ان م�� ی�� ح�ا�ة ح� الإرتفاق ال�اه� مه�ا �ان ن�عه ،ه� م��ق� عل�ه ق�اءا

لل�ادة  للفق�ة الأولى ، ولعلّ الأساس القان�ني ل�فع دعاو� ال��ازة م�س� ��قاأو غ�� م����

  ال�الفة ال���. جت.م. 875

�� ح�ای�ها هي ال�ي ت ،الإرتفاقات ال�اه�ة وال�����ة اع��� ،ال��ّ�ع الف�ن�ي على خلاف

� فلا ی�� ح�ای�ها ب�عاو  ،ب�عاو� ال��ازة، ب���ا الإرتفاقات غ�� ال�����ة وغ�� ال�اه�ة

 ف�ن�يال ئيفالاج�هاد الق�ا ،الارتفاق ع� ���� العق�ح� ه إذا ت� ��� غ�� أنّ  .)2(ال��ازة

  .)4( ما دام� ال��ازة م�����ة ج��ع ش�و�ها القان�ن�ة ،)3( م�ح ح� ح�ای�ها ب�عاو� ال��ازة

ما ��� ال����ه إل�ه أنّه في القان�ن ال��ائ�� إذا ت� ��� ح� الإرتفاق �عق� رس�ي، م�ا �فه� 

 .ل��ةوج�د مل��ة، وعل�ه فلا م�اص لل��ی� ع� ال��ازة إذ لا ت���ع ال��ازة مع ال�

ن ت��ن أو  الاس���ار�ة وع�م الانق�اع،اله�وء، العل��ة،  فيش�و� م�ارسة ال��ازة  ت���ل

 أخ� �هوه�ا ما ) 5(ق.إ.م.إ  524م����ة ل��ة س�ة على الأقل، وه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة 

                                                           
1 - «La possession est protégée en général par trois actions possessoires: la complainte, la 

réintégration et la dénonciation de nouvel œuvre»: JOURDAIN Patrice, Op.cit., p. 224. 
2- TERRÈ François et SIMLER Philippe, Op.cit., p. 684.    
3 - JOURDAIN Patrice, Op.cit., p. 224. 

  Gèrard, Op.cit., p. 493 CORNU أن�� ��ل�:. 138م�ى، ال��جع ال�اب�، ص مقلاتي  -4

، صادر 21، ی���� قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة، ج ر ع�د 2008ف��ای�  25، م�رخ في 09-08قان�ن رق�  - 5

�� �ان حائ�ا ب�ف�ه أو ���ز رفع دعاو� ال��ازة، ���ا ع�ا دع�� اس��داد ال��ازة، م«على أنّه:  .2008أب��ل  23في 

ب�اس�ة غ��ه لعقار أو ل�� ع��ي عقار�، و�ان� ح�ازته هادئة وعل��ة وم����ة لا ����ها انق�اع وغ�� م�ق�ة، دون 

  ل��، واس���ت ه�ه ال��ازة ل��ة س�ة على الأقل.

 »ولا تق�ل دعاو� ال��ازة، وم� ب��ها دع�� اس��دادها، إذا ل� ت�فع خلال س�ة م� ال�ع�ض.
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ال�����ة  قالإرتفاحق�ق  لاّ إ، وت��ل )1( ق.م.ف 2261ة ال�ادك�ل� ال��ّ�ع الف�ن�ي في 

   .)2( وفقا للقان�ن ال��ني الف�ن�ي ه�ةوال�ا

  ب. أن�اع دعاو� ال��ازة

  ال��ازة س��داددع�� ا. 1

أنّها ال�ع��  �فوت�ك تع��فها للفقه، فع�ّ  اس��داد ال��ازةع ال��ائ�� دع�� ف ال���ّ ل� �ع�ّ 

ة ز ال�ي ی�فعها �ل حائ� لعقار أو ح� ع��ي عقار� وال�� فق� ح�ازته �ال�ا ف�ها ب�د ه�ه ال��ا

الأساس القان�ني ل�ع�� اس��داد  ی���ل .)3( ض� الغ�� ال�� قام �ان��اعها وسل�ها م�ه �القّ�ة

ی�� الف��ه ال��ه�ر� ��أن دع�� اس��داد  .ت.م.ج 819و 818، 817ال��ازة في ال��اد 

�ل م� أ� ع ال��ازة، أنّه لا مانع م� الل��ء إل�ها في ال�الات ال�ي ��ه� ف�ها ب�ض�ح أنّ 

   .ل الع�ف ق� ان��ع م� صاح� ح� الإرتفاق ح�ازته له�ا ال��أع�ا

ارتفاق �ال��ل م�لا، وأقام مال� العقار ال��تف� �ه حائ�ا ح� إذا �ان ح� الإرتفاق ه� 

م�اذ�ا لل�اف�ة ف��ها س�ا تاما، فل�اذا لا ���ز ل�اح� ح� الإرتفاق أن یل�أ ل�ع�� اس��داد 

م�ه ح�ازته �ع�ل م� أع�ال الع�ف؟ و��ل� الأم� في ح�  ال��ازة، ففي ه�ه ال�الة ق� ان��ع�

ارتفاق �ال��ور، إذا ع�� مال� العقار ال��تف� �ه إلى ه�م ال��� ال�� ی�اش� عل�ه ح� 

                                                           
1 - L’article 2261 du code civil français dispose: «Pour pouvoir prescrire, il faut une 

possession continue et non interrompue, paisible, publique, non équivoque et à titre de 

propriétaire.»  https://www.legifrance.gouv.fr  
2 - «Les servitudes peuvent également etre protégées par des actions possessoires si les 

conditions d’application de ce type d’actions sont remplies. Pour les invoquer, il faut exercer 

une possession répondant aux exigences de l’article 2261 du code civil, pendant au moins un 

an. Or, seules les servitudes continues et apparente qui sont concernées»: SCHILLER Sophie, 

Op.cit., p. 205. 
ل��ي ، جامعة ع�ار ثم�لة الف�� القان�ني وال��اسي ،»دعاو� ال��ازة في ال����ع ال��ائ�� «ص�وقي ال�ه�� وآخ�ون،  -3

أن��ای�� ر��عة، ال��ا�ة ال��ن�ة للأملاك العقار�ة ال�اصة،  أن�� ��ل�:. 20ص  ،2019، 05، الع�د 03ا�، ال��ل� الأغ� 

ص ، 2013 ،ب� خ�ة ب� ی�سف ال��ائ�م���ة ل��ل شهادة ال�اج���� في القان�ن ف�ع عق�د وم��ول�ة، �ل�ة ال�ق�ق، جامعة 

35.   
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�ع�  )1( الإرتفاق، إذ ���ز في ه�ه ال�الة ل�اح� ح� الإرتفاق الل��ء ل�ع�� اس��داد ال��ازة

  .)2( ع�فأن ان��ع� ح�ازته ل�قه �ع�ل م� أع�ال ال

  . دع�� م�ع ال�ع�ض 2

� ح في �ل ص�ر ال�ع�ض، فال�ال� ال�� ���ز ى دع�� م�ع ال�ع�ض���ز الل��ء إل

له الل��ء إل�ها إذ أقام جاره ب�اء أد� إلى س� ال��ل لإل�امه �إزالة ال��اء، و ارتفاق ال��ل، 

ال�ي ت�� على  ت.م.ج و 820ت���� ال�ادة دع�� م�ع ال�ع�ض أساسها القان�ني م� ال�ادة 

م� حاز عقارا و اس��� حائ�ا له م�ة س�ة �املة ث� وقع له تع�ض في ح�ازته جاز «أنّه: 

و ����� لق��ل دع�� م�ع ال�ع�ض أن ���ن ، »له أن ی�فع خلال ال��ة دع�� ���ع ال�ع�ض

 ال��عي حائ�ا ح�ازة قان�ن�ة، ��ا لا ����� أن ���ن ال��عي مال�ا للعقار، ���في أن ���ن 

واضعا ی�ه عل�ه، ولا ولا�ة للق�اء ال���ع�ل في الف�ل في دع�� م�ع ال�ع�ض لأنّ ال��� 

  .)3( ف�ها ��� ح��ا ال�� م�ض�ع ال��اع

  ال��ی�ة . دع�� و�� الأع�ال3

 ،� ع��يأو ل� ،ال�ع�� ال�ي ی�فعها ال�ائ� لعقار ت���ل دع�� وقف الأع�ال ال��ی�ة في

تع�ضا �الفعل لل�ائ� في ح�ازته، �أن ���ع ش��  على م� ش�ع في ع�ل ل� ت� لأص�ح

  ���ن م� شأن ه�ا ال�ائ� ل� ت� أن ���� ال��رحف� أساس في أرضه ل���� حائ�ا و  في

                                                           
ها نادرة ال��وث، ففي حالة الاس�لاء ال�امل لل��� م� ق�ل ال��عي وح�مان ���� ت��ر دع�� اس��داد ال��ازة، ل�� -1

ال��عى عل�ه م�ه، ����� له�ا الأخ�� رفع دع�� اس��داده، و�اع��ار الف�ق ب�� دع�� م�ع ال�ع�ض والاس��داد ر��ع، ف��ع 

 �لي على ال���.ال�ع�ض ���ن في حالة ال�ع�� على ج�ء فق�، والاس��داد ���ن في حالة الاس��لاء ال

  .1379ع�� ال�زاق أح�� ال��ه�ر�، م�جع ساب�، ص  -2

   .226وص  225 ب�ش��ة ح���، صق� ن��ل، م�جع ساب�، ص -3
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اله�اء ع� ب�اء ال�ار، ف��فع الأخ�� دع�� ل�ل� وقف ال��اء ح�ى ی���� ال�ع�ض له في و 

  ت.م.ج  ��821 م� ال�ادة أساس ه�ه ال�ادة م��، و )1( ال��ل إذا ت� ال��اءارتفاق ح� 

���ز ل�� حاز عقارا و اس��� حائ�ا له م�ة «على أنّه:  ت.م.ج 821ال�ادة  ت��

س�ة �املة و خ�ي لأس�اب معق�لة ال�ع�ض له م� ج�اء أع�ال ج�ی�ة ته�د ح�ازته أن ی�فع 

 الأم� إلى القاضي �ال�ا و�� ه�ه الأع�ال ���� أن لا ت��ن ق� ت�� و ل� ی�ق� عام واح�

على ال��ء في الع�ل ال�� ���ن م� شأنه أن ���ث ال��ر، وللقاضي أن ���ع اس���ار 

الأع�ال أو أن �أذن في اس���ارها وفي �ل�ا ال�ال��� ���ز للقاضي أن �أم� ب�ق��� �فالة 

م�اس�ة ت��ن في حالة ص�ور ال��� �ال��� ض�انا لإصلاح ال��ر ال�اشئ م� ه�ا ال�ق� 

أن الإع��اض على اس���ار الأع�ال �ان على غ�� أساس وت��ن في  إذا ت��� ���� نهائي

حالة ال��� �اس���ار الأع�ال ض�انا لإزالة ه�ه الأع�ال �لها أو �ع�ها لل�ع��� ع� 

  .»ال��ر ال�� ���� ال�ائ� إذا ح�ل على ح�� نهائي في م�ل��ه

�ي �ازعات الإذا �ان� القاع�ة أنّ القاضي ال���� للف�ل في م�ل ه�ه ال�في ح�� 

ت�� �أصل ال�� ه� قاضي ال��ض�ع، فإنّه ����ا ما ت���عي ��وف الاس�ع�ال ت�خل 

قاضي الأم�ر ال���ع�لة، فإذا قام مال� العقار ال��تف� �ه �غل� ال��� ال��ج�د م�لا في مل���ه 

ون�ج ع� ذل� م�ع مال� العقار ال����ر م� ال�ص�ل إلى ال���� العام ���ن قاضي الأم�ر 

 .)2( ���ع�لة م���ا للأم� �إعادة ف�ح ال���ال

  الف�ع ال�اني

  ل�ال� العقار ال��تف� �ه قّ�رةال�عاو� ال�

  

ع ه م� رفوذل� ب����� ،ل�اح� العقار ال��تف� �ه ق�ائ�ة ال��ّ�ع ال��ائ�� ح�ا�ة م�ح

اس�ع�اله  ة�ال��اماته �إساء ،مال� العقار ال��تف� ، فإذا أخلّ رتفاقالادعاو� ق�ائ�ة ل��ا�ة ح� 
                                                           

   .233وص  232 ، ص�ش��ة ح���، صق� ن��ل، م�جع ساب�ب -1

  .108مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -2
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ل�� الإرتفاق، فإنّ ل�ال� العقار ال��تف� �ه ح� اس�ع�ال �ع� ال�عاو� لل��اف�ة على حقه 

  ال����لة في دع�� إن�ار ح� الإرتفاق (أولا) ودعاو� ال��ازة (ثان�ا).

   أولا: دع�� إن�ار ح� الإرتفاق

  ف�ها ال��� ��ل�  ،)1( دع�� إن�ار ح� الإرتفاق ال��تف� �ه رفع ل�ال� العقار ��ز�

ل�ال�  ��فيو  ،ction négatoire de servitude«A«  )2( الإرتفاقح� عقاره م�  ��ل�

 عات� �قع علىوج�د ح� الارتفاق ، أماّ ع�ء حقه في ال�ل��ة العقار ال��تف� �ه أن ی���

   .)3( مال� العقار ال��تف�

��ض ل�ه، ح�� �ففي ه�ا الإث�ات قام ال�اه� ل�ا مال� العقار ال��تف� �ه فإذا ن�ح

أن ال�ل��ة خال�ة م� أ� ت�ل�� ی�قلها، و�قع الإث�ات �ع� ذل� على م� ی�عي خلاف ذل�، 

فإذا ادعى الغ�� أنّ له ح� ارتفاق �ان عل�ه أن ی��� ما ی���ه، رغ� ��نه ال��عى عل�ه في 

  .)4( ه�ه ال�ع�� 

ان � تفاق، إذا���ز أ��ا ل�ال� العقار ال��تف� �ه أن ی�فع دع�� ان�ار ح� الإر  

صاح� ح� الإرتفاق ق� جاوز ح�ود حقه، ح�� ��ل� ال��عي ف�ها ارجاع ح� الإرتفاق إلى 

                                                           
رفع دع�� ض� ال��� (ب) م� أجل ال��اح له  وم�ل ه�ه ال�ع�� عادة ما ت��ن ��فع وم�الها ال��� (أ) - 1

ت.م.ج، فال��� (ب) ی�فع �أنّ عقار (أ) غ��  693مقابل تع��� عادل ��قا ل�� ال�ادة  ،�ال��ور على عقاره

ي أ� أنّه ی��� حقه ف ،م���ر و�ق�م دل�لا على أنّ له م�� أو ع�ة م��ات م� جهة أخ�� م� عقاره ��له �ال���� العام

 أرضه، وه� ما �ع� دفعا �إن�ار ح� الإرتفاق. الإرتفاق على

2 - «L'action négatoire est celle par laquelle un individu dont on prétend l'héritage grevé de 

servitudes, demande qu'il soit déclaré libre»: CHAVEGRIN Pierre, Op.cit., p. 26. 

3 - «Il suffit au popriétaire du fonds servant d’établir son droit de propriété et la preuve de la 

servitude devra alors etre établie par le propriétaire du fonds dominant»: SCHILLER Sophie, 

Op.cit., p. 205. 
  .1387ع�� ال�زاق أح�� ال��ه�ر�، م�جع ساب�، ص  -4
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ح�وده ال�����ة، ���في أن ی��� مال� العقار ال��تف� �ه مل���ه له�ا العقار، و�قع على صاح� 

  .)1( الإث�اتح� الإرتفاق ع�ء 

   ف� �ه  ل�ال� العقار ال��ت ال��ّ�لة ثان�ا: دعاو� ال��ازة

 ةق ل�ال�ه، أن ی�فع دعاو� ال��از العقار ال�� ی�عي الغ�� ت��له �ارتفا �ائ�ل ���

عاء، ���ل� م�ع تع�ض الغ�� له، أو وقف الأع�ال ال��ی�ة ل���ي ح�ازته للعقار م� ه�ا الادّ 

ق، و��في م� ح� ارتفا الغ�� ال�ي �ق�م بها، أو اس��داد ال��ضع ال�� ���ع�ل ��ه ما ی���ه

�فع تل� ال�عاو� إث�ات ال��ازة وش�و� دع�اها، وعلى م� ی�عي وج�د ح� ارتفاق إث�ات ل

� الإرتفاق أن ��� ال�ائ�، و��ل� ����ع على م�عي ح�دع�اه و�لاّ خ��ها وق�ى ل�الح 

  .)2( ه�ا ال�� �ال�قادم

  تق��� ح� ال�ع��� ل�اح� العقار ال��تف� �هثال�ا: 

 ع���ل��ال�ة ال� ،رفع دع�� �ه  ل�ال� العقار ال��تف����� دعاو� ال��ازة، إلى جان� 

�ل� ال�ع��� ���ن  .)3( م� ج�اء ت��ف مال� العقار ال��تف� �ه ،ع� �ل ض�ر أصا�ه

ال��  مع صاح� ال�ل� ،��اولة ال���ل على اتفاق ورضاء�ال��ام � ،ارتفاق ال���لح� في 

، ل�ار إلى ال�هة الق�ائ�ة ل�ل�ه���ن مل�ه م�ض�عا للق��، وفي حالة ع�م الاتفاق یل�أ ا

وه� ���ل م��وفات ان�اء ال��قاة دون ث��  ،و�ع�ما ی�ق�ر ه�ا ال�� لاب� م� دفع تع���

 ها م�ل��ة ل�اح� الأرض وه�اك م� الفقهاء م� ی�� أنّ لأنّ  ،الأرض ال�ي شق� ف�ها ال��قاة

  ال�ار لا ��ارك في ه�ه ال���وفات.

��انة ن���ة إه�ال في ال ،ال�ي تل�� صاح� الأرض�ال���ة للأض�ار  ���ن ال�ع���

���ة س�اء �ان� ن ،على أساس ال���ول�ة ال�ق����ة، وق� ���ن ال�ع��� ع� �ل الأض�ار

                                                           
  .80ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  أن�� ��ل�: .999وص  998 ع�� ال��ع� ف�ج ال��ه، م�جع ساب�، ص -1

  .1000ع�� ال�ع� ف�ج ال��ه، م�جع ساب�، ص  -2

3- TERRÈ François et SIMLER Philippe, Op.cit., pp. 683-690. 
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أو ت��ل دون اس�ع�ال الأرض ���� ما غ��ته  ،ان��اب ال��اه ���� ت�لف م�روعات ال�ال�

 حالة ما إذا أص�ح ال���ف وفي، ت��ن ال�ع���ات على أساس ن��ة م�احة الأرض .ال��اه

����� لل���ور أن ��ل� م� ال�هة الإدار�ة  ،أو م��ا �ال�ال� ،أو ال���� ع��� الفائ�ة

  .)1( ال��ام �إج�اء وقائي في حالة ع�م اتفاق ال�ال��� ،ال����ة

��� أن ی�فع ال���ف�� م� ح� ال��ور تع���ا ل�ال�  أماّ �ال���ة ل�� ارتفاق ال��ور

 693ه ��ا جاء في ن� ال�ادة ورة، �ق�ر ب�اءا على ن��ة ال��ر ال�� ل�� �الأرض ال��ا

���ز أن ت��ّ�د ���ة ال�ع��� �الإتفاق ب�� مال� الأرض ال����رة والأرض  ،)2( ج.م.ت

   )3(ي��� ت��ی� ال�ع��� إلى ش�� أج��ال�ي تقّ�ر عل�ها ح� ال��ور، وق� ی�فقان على أن �

یل�أ  .ق�ار ه�ا ال�ع���، ت�لى القاضي ت��ی� ال�ع���و�ذا ل� ی�ف� ال��فان على م

ل�ق��� ال��ر ال�� أصا�ه ال�ار ال���لة أرضه �ال���،  ،عادة القاضي في ذل� إلى خ���

الفائ�ة  ه�ه ولا �ع�� �الفائ�ة ال�ي ����ها الأرض ال����رة م� ج�اء ح� ال��ور، فل� أنّ 

���ة ال��ر  دت�ر لا ����ة الفائ�ة، وم�ى ت��ّ فالع��ة ����ة ال� ،كان� أك�� ���ة م� ال��ر

إذا قام مال� الأرض ال����رة ب�ع�یلات ت�ت� ع�ها ض�ر  ح�� القاضي بها تع���ا لل�ار.

  .���ز ال��� ب�ع��� إضافي ل�ال� الأرض ال��اورة إذا �ل� ذل� ،إضافي

 ،��ةیلا ����� أن �ع�ل دفع ال�ع���، بل ���ع في ذل� إلى سل�ة القاضي ال�ق� 

ول�� ���ز لل�ار في ج��ع الأح�ال أن ���ع  ج.م.ت 132ل�� ال�ادة  للفق�ة الأولى ��قا

ق�ل أن ی�فع ال�ع��� ال����� في ذم�ه، وذل�  ،صاح� الأرض ال����رة م� ح� ال��ور

 صاح� الأرض ال����رة ق�ل أن ی�فع ت���قا لق�اع� ال�� في ال���، ومع ذل� إذا م�ّ 

                                                           

   .161وص  160 ص قاشي علال، م�جع ساب�، -1 

 2- ول� خ�ال م���، م�جع ساب�، ص 44.

م�لة العل�م القان�ن�ة  ،»�� ح� ال��ور على الأملاك ال��اورة في القان�ن ال��ائ�� ش�و� تق� «سال�ي م�سى،  -3

  .484، ص 2017، 16، الع�د جامعة ال�ه�� ح�ه ل��� ال�اد�، وال��اس�ة
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�له دون وجه ح�، ���ال�ه ال�ار �ال�ع��� إن أح�ث ب�خ�له ض�را دخ ال�ع���، فإنّ  

  لل�ار.

 �700 عل�ه ال�ادة دع�� ال��ال�ة �ال�ع��� ����ة ع�� س�ة وه�ا ما نّ� ت�قادم 

شأنها في ذل� شأن سائ� ال�عاو�، فإذا ت��ل مال� الأرض ال����رة على  ،)1( ج.م.ت

�ور فعلا ال� ارتفاق �ال�قاضي، أو مارس ح� ال��ور في أرض ال�ار �ال��اضي أو ارتفاق ح�

ال�ع��� ���ح م���قا، فإذا س�� مال� الأرض ال��اورة ع�  دون اتفاق أو ح��، فإنّ 

  .)2( دع�اه ت�ق� �ال�قادم ال��ال�ة �ه م�ة خ��ة ع�� س�ة م� وق� اس��قاقه، فإنّ 

و���و  ،��اورةال��ور مقابل دفع تع��� عادل ل�ال� الأرض ال ح� ارتفاق ���ن تق���

� فلا ش ،لأنّه ما دام أنّ صاح� الأرض ال����رة س��� في أرض جاره ،ذل� أم�ا �����ا

��ا لا ����� تق��� مقابل ال�ع��� مق�ما، و��� تق�ی�ه  ذل� س��ق� م� م�فعة أرضه. أنّ 

� أ ،�الاتفاق، أمّا في حالة ع�م الاتفاق فقاضي ال��ض�ع ه� ال�� ���د ����ة دفع ال�ع���

ال�ل�ة ال�ق�ی��ة ت��ن له في ه�ه ال�الة، غ�� أنّه ق� ����ع صاح� الأرض ال����رة ع� 

دفع ���ة ال�ع���، ���� ل�ال� الأرض ال�ي ی�ق�ر عل�ها ال��ور م�عه م� ال��ور، ت���قا 

وال�ادة  682 ال��ادال��ّ�ع الف�ن�ي على م�ألة ال�ع��� في �ل م�  نّ�  .)3( للق�اع� العامة

  ال�الفة ال���. ف.م.ق 685

  الف�ع ال�ال�

 ال����قات الق�ائ�ة ل�� الإرتفاق

  

  ح�او� ����ص دع على م���� اله��ات الق�ائ�ة ال���وحة ال��ازعات ت���ع وت�ع�د

                                                           
لا ���ز ل�ال� العقار ال��تف� �ه أن ��ل� ال�ع��� إذا س�� ح�ى ح�ل « ت.م.ج على أنّه: 700ت�� ال�ادة  -1

  ».) س�ة��15رة �الاس�ع�ال وال��ازة على ح� ال��ور �ال�قادم ل��ة خ��ة ع��ة (صاح� الأرض ال��

  2- ول� خ�ال م���، م�جع ساب�، ص 45.

  .79م��� ح�� قاس�، م�جع ساب�، ص  -3
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���ر ح�ل ح� �ال���ان، لعلّ أه� ه�ه الق�ا�ا ت ال�ي ت��ث ب�� الاخ�لافاتل���ة  ،الإرتفاق

  رتفاق ال��ل (ثان�ا). ارتفاق ال��ور (أولا)، وح�ل ح� ا

  ن��ذج ت���قي ع� ح� ارتفاق ال��ور أولا:

  ال�ادر ع� م���ة ذراع ال���ان الاب��ائي العقار� ��� الم���� أ. 

ح�� أنّ ج�ه� ال��اع  ،)1(�الق�� العقار�  29/07/2021ت� رفع دع�� ق�ائ�ة ب�ار�خ 

 لا س��ا ادعاءات ودف�ع ���� ت��� لل����ة م� خلال أوراق ال�ع��  ،ف�ح م��ی��� ح�ل 

ف وال�ة ال��عي، ��ال�ج�ع لل�ل لعقار تق��� ح� الإرتفاقال���م أنّ دع�� ال�ال ته�ف إلى 

 ت�ّ�� أنّ ال�ّ�عي ل� �ق�م ما ی��� صف�ه في رفع 

 ال�ع�� ال�ال�ة ب�لا ع� وال�ته لا س��ا وأنّها على ق�� ال��اة.

.م.ج ال�ي ت�� أنّ �ل ش�� �الغ س� م� ت 40ح�� أنّه م� ال�اب� قان�نا �ال�ادة 

ال�ش� م���عا �ق�اه العقل�ة ول� ���� عل�ه ���ن �امل الأهل�ة ل��اش�ة حق�قه ال��ن�ة وعل�ه ل�ا 

ث�� لل����ة م� خلال ال�لف أن دع�� ال��عي ته�ف إلى تق��� ح� ارتفاق للغ�� فإنّ 

�م � فلا ��ع لل����ة س�� عصف�ه في رفع ال�ع�� ال�ال�ة غ�� قائ�ة ول�ا �ان الأم� ��ل

لا ���ز لأ� ش�� « ال�ي ت�� على أنّه: م� ق.إ.م.إ  13ق��لها لانع�ام ال�فة ��قا لل�ادة 

ال�قاضي ما ل� ت�� له صفة، وله م�ل�ة قائ�ة أو م���لة �ق�ها القان�ن، و ی��� القاضي 

    .)2( »تلقائ�ا انع�ام ال�فة في ال��عي أو في ال��عى عل�ه........

  ال�ادر ع� م�ل� ق�اء ت��� وزو العقار�  م���� الق�ار ال��ه���ب. 

ح�� ت� اس���اف ال��� ال�ادر ع� م���ة ذراع ال���ان، الق�� العقار�، ال�ادر ب�ار�خ 

م� خلال ح�� أنّ ال��ل� و  على م���� ال��ل� الق�ائي ل���� وزو. 06/12/2012

ان على عل�ه �ال�ع��، و � ��له �ال���� دراسة ال�لف، ت�ّ�� أنّ ال��عي ش�ع في ف�ح م�

                                                           
 أن��:: 02، (غ�� م���ر)، ص 06/12/2012ح�� صادر ع� م���ة ذراع ال���ان، الق�� العقار�، ال�ادر ب�ار�خ  -1

  .01مل�� رق� 

   ، سالف ال���.09-08م� قان�ن رق�  13ال�ادة  -2
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 م�ل�ة لل��عي في ه�ا ال��� م� ع�مهاقاضي ال�رجة الأولى ال��� أوّلا في م�� وج�د 

  .ال��ل�ة مق�رة ل�ال�ته فق�أم أنّ 

مل��ة ، و هل أنّ علاقة ال��� ال��ی� ��ل��ة ال��عى عل�هك�ا ��� ال��� ع� 

ان�اء م�� ج�ی� لل��ال�ة لغ�ض م� دع�اه ه� ، ل�ع�فة إن �ان اال��عي م���رة أم لا

و  ت.م.ج 693لأح�ام ال�ادة  ع�� الأملاك ال��اورة، و �ال�الي ت��ع دع�اه  ��� ال��ور

ما یل�ها، أم أنه ی��� ان�اء ح� ارتفاق، مع ال��ض�ح إن �ان ذل� ��� ��ل��ة ال��عى عل�ه 

لأولى ق� ت��ع في ح��ه و عل�ه أم لا، و ب�ون مع�فة ه�ه الع�اص� ���ن قاضي ال�رجة ا

ارتأ� ال��ل� ق�ل الف�ل في ال��ض�ع اج�اء خ��ة م��ان�ة لل���� ع� ال���قة و مع�فة م�� 

   .)1( و م�ل�ة ال��عي في ال��اع ال�اليصفة 

مّ�ا تق�م ����ل� أنّ ال��عي قام �اس���اف ال��� و�ان لق�اة ال��ل� رأ� م�الف 

أك��  ال��ل�ة�ان على قاضي ال����ة أن ی��� في وج�د  �ال���ة لق�اة ال����ة، ����

، و�ان ��� عل�ه أن ی���، هل ال��� ال�� ی��� ان�اءه ����عي م�وره م� ال�فةم� وج�د 

مل��ة ال��عى عل�ه أ� مال� العقار ال��تف� �ه، وهل مل��ة ال��عي م���رة م� أجل ت���� 

رتفاق ال��ور، وعل�ه ق�ى ال��ل� ب�ع��� ت.م.ج ال��علقة �أح�ام ح� ا 693أح�ام ال�ادة 

 خ��� م� أجل ال��ام �ال�هام ال����ة له، ق�ل الف�ل في ال��ض�ع. 

  ال�ادر ع� م�ل� ق�اء ت��� وزو العقار�  ال�هائي م���� الق�ارج. 

ب�ار�خ  ة� ای�اع ع���ة ال�ج�ع �ع� ال��� �ع� تع��� ال���� لإن�از تق��� خ��ة م��ان�ة، ت

  :يل�� أمانة ض�� ال��ل� وأه� ما جاء في الق�ار ما یل 16/12/2013

ح�� أنّ ال���� أنهى في تق���ه إلى أنّ ال��� م�ل ال��اع ه� م�� لل�اجل�� �ع�� ع�ة 

مل��ات ��ا في ذل� مل��ة ال��عى ومل��ة ال��عى عل�ه، و�ال�الي مل��ة ال���أنف غ�� 

                                                           
. 03(غ�� م���ر)، ص  21/04/2013ق�ار صادر ع� م�ل� ق�اء ت��� وزو، الغ�فة العقار�ة، ال�ادر ب�ار�خ  -1

  .02مل�� رق�  :أن��
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تع�� ه�ا ال���، و���ا ��� ال��� ل�� م���رة، ��ا أنّ ه�اك ق��ات ل��ف ال��اه الق�رة 

ج�ی�ا، �ل ما في الأم� أنّ ال���أنف قام ب��س�ع ج�ء م�ه غ�� أنّ ال���أنف عل�ه اع��ض 

  على ت�س�ع �اقي ال���.

وعل�ه فإنّ ه�ه ال����ة تف�� أنّ ال��� م�ل ال��اع ل�� م��ا ج�ی�ا، و�نّ ت�س�ع ال���  

ل�� اس�فاد �ه �ل س�ان ال���قة، لا ���ل أ� ض�ر �غ�ض ت���� ق��ات الغاز ال���عي، ا

�ال���ة لل��عى عل�ه، م�ا ��عل اع��اضه على ه�ا ال��س�ع، غ�� م��ر وخاصة أنّ ال��عي 

قام ب��س�ع ال��� على نفق�ه ال�اصة، وح�ى إذا �ان ذل� �غ�ض اس�فادة وال�ته ال���ة م� 

�ا ���ها، وأنّ ه�ا ال��� ���زه ال��عي م�لش��ة ت�ز�ع الغاز ال���عي ���� أنّ ال��� ���م مل

���زه ال��عى عل�ه، ���� أنّه �ف� عل�ه�ا حالة ال��� لأنّه ی���ه�ا �ال���� ال�ئ��ي وتع��ه 

  ق��ات ص�ف ال��اه الق�رة، وم�اله الإرتفاق ال�اص ����ة ال�ه��اء.

ا ق�ى ت�صل ق�اة ال��ل� إلى أنّ قاضي ال�رجة الأولى ق� جان� ال��اب ع��م 

�انع�ام صفة ال��عي، و�ع� أن ت�ّ�� م� ال�لف أنّ ال��� م�ل ال��اع ���م مل���ه، م�ا ��عل 

صف�ه وم�ل��ه قائ�ة، ��ا ت�ّ�� أنّ تع�ض ال��عى عل�ه لل��عي في ت�س�ع ال��� تع�ض 

غ�� م��ر �ال�ا أنّ ه�ا ال��س�ع لا ��� مل��ة ال��عى عل�ه ولا ��� ���ل��ه وم�ه ی�ع�� 

ي ت�س�ع ��عي فاء ال��� ال���أنف والق�اء م� ج�ی� �إل�ام ال��عى عل�ه �ع�م ال�ع�ض للإلغ

   .)1(ال��� م�ل ال��اع 

مّ�ا تق�م ن���ل� أنّ ال��� ال�� أراد ال��عي ان�اءه أو �الأح�� ت�س�عه ه� م�� 

لق�ار ا لل�اجل�� ول�� مل� لل��عى عل�ه م�ا ��عل اع��اض ه�ا الأخ�� غ�� قائ�، وعل�ه �ان

ل�الح ال���أنف، وذل� ب�����ه م� ت�س�ع ال��� ل����� ق��ات الغاز، وال�� �ع� ن�ع م� 

  أن�اع ارتفاقات ال��علقة �ال�ه��اء والغاز. 

  

                                                           
م�ه�ر �ال��غة (غ�� م���ر)،  02/03/2014ق�ار صادر ع� م�ل� ق�اء ت��� وزو، الغ�فة العقار�ة، ال�ادر ب�ار�خ  -1

  .03مل�� رق�  :أن�� .05وص  04 ال��ف���ة، ص
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  د. م�ای�ة إج�اءات ال��اع ���ور ق�ار ق�ائي نهائي ع� م�ل� ق�اء ت��� وزو

�ح م�ه�ر �ال��غة ، وأص02/03/2014ت� ت�ل�غ الق�ار ال�هائي ال�ادر ب�ار�خ 

ال��ف���ة، ل�ا سعى ال��عي ل��ف�� الق�ار العقار�، و�ان�قال ال���� الق�ائي م� أجل ت�ف�� 

الق�ار ات�ح وج�د اش�ال في ت�ف�� ال��� ح�ل ع�م ب�ان ����ة ت�س�ع ال���، ت��ی� ��له 

ق�ائ�ة  � وع�ضه ب�قة ح�ى لا ��� ��ل��ة ال��عى عل�ه ...الخ، م�ا جعل ال��عي ی�فع دع� 

ل�� الق�� العقار� �ال�ا تع��� خ��� ل�عای�ة ال��ان م� ج�ی� ورفع اش�ال ال��ف��، إلاّ أنّ 

ق�� �ع�م ق��ل ال�ع��، وذل� لع�م رف� ال��عى عل�ه  28/01/2016ال����ة ب�ار�خ 

  ل��س�ع ال��� وأنّ ال�ل� لا ����عي تع��� خ���. 

ق�ل الف�ل في ال��ض�ع  15/10/2017ت� اس���اف ال���، وق�ى ال��ل� ب�ار�خ 

ب�ع��� نف� ال���� ال�� ت� تع���ه سا�قا وذل� ل�عای�ة ال��� م�ل ال��اع، لأجل ل��اد حل�ل 

تق��ة ل��ف��ه �ال��ل ال�� لا ��� ��ل��ة ال��عى عل�ه. �إعادة ال��� في ال�ع�� �ع� ال���ة 

�ض�ع تع��� خ��� آخ� ق�ل الف�ل في ال� 14/10/2020ص�ر ق�ار ع� ال��ل� ب�ار�خ 

  م� أجل ال��ام ب�ف� ال�هام ال���ه عل�ها.

�ال��ادقة على  12/07/2021ت� ال��� في ال�ع�� م� ج�ی�، وق�ى ال��ل� ب�ار�خ 

تق��� ال���ت��، و�ال����ة إلغاء ال��� ال���أنف ال�ادر ع� م���ة ذراع ال���ان ب�ار�خ 

ار ��س�ع ال��� ال����م �ه ���ن وفقا لل�، والق�اء م� ج�ی� �الق�ل �أنّ ت28/01/2016

  .)1( ال�ق��ح م� ��ف ال���� الأول

  ن��ذج ت���قي ع� ح� ارتفاق ال��ل ثان�ا:

  ت��� وزوال�ادر ع� م���ة  ال��ه��� الاب��ائي العقار� ��� الم���� أ. 

، 09/07/2017ت� رفع دع�� ق�ائ�ة �الق�� العقار� ل�� م���ة ت��� وزو ب�ار�خ 

لل����ة أنّ م�ض�ع ال��اع ی�عل� �غل� ال��ل و���ار ال��ار، ث�� م� خلال ال�ع�� ت�ّ�� 

                                                           
(غ�� م���ر)، م�ه�ر �ال��غة  12/07/2021ق�ار صادر ع� م�ل� ق�اء ت��� وزو، الغ�فة العقار�ة، ال�ادر ب�ار�خ  -1

  .04مل�� رق�  :أن��. 08-01ال��ف���ة، ص ص 
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أنّ ال��عي ال�اك� �ع�ارة في ال�اب� ال�ادس یّ�عي أنّ جارته ال�اك�ة في نف� ال�اب�، 

قام� ب����ل وتغ��� ف��ة ال�ه��ة في م���ها واس���ث� ناف�ة ����ة ت�ل م�اش�ة إلى ش�فة 

  غ�ف�ه.

د م�ل على وج� لى م��� ال�عای�ة وال��ر الف��غ�ا��ة ال��فقة �ه، ی��ّ�� �ال�ج�ع إ

ال��عى عل�ها، غ�� أنّه لا ���� لل����ة ال�أك� إن �ان� تل� الف��حات ت�ل  م���� ب�ا�ة

م�اش�ة في مل��ة ال��عي أم لا، و�ن �ان� ال��عى عل�ها ق� اح��م� ال��افات القان�ن�ة ع�� 

م� ذل� �ع� م�ألة ماد�ة ف��ة وتق��ة ت��اج إلى خ��ة في ال��ال العقار�،  إقام�ها، وأنّ ال�أك�

  .)1(، وذل� لل�أك� م� م�اع� الأ��اف وعل�ه ق�ل الف�ل في ال��ض�ع تع��� خ��� عقار� 

  ب. م���� ال��� العقار� ال�هائي ال�ادر ع� م���ة ت��� وزو

ت�ّ�� م� خلال تق��� ال���ة  ،25/04/2018ت� م�ای�ة ال�ع�� �ع� ال���ة وذل� ب�ار�خ 

أنّ شقة ال��عي هي م�اورة ل�قة ال��عى عل�ها ال�ي تقع في نف� ال�اب�، وعای� اس���اث 

ال��عى عل�ها ل�اف�ة داخل ال���خ ت�ل م�اش�ة على ف�اغ، أ� أنّ لل�اف�ة م�ل م���ف أو 

ال��ج�دة ب�� م، وال��افة 1.35ن��ة م���فة لل�ار ال��عي، وم�تفعة على س�ح ال�قة ب 

  س�. 70حافة ه�ه ال�اف�ة إلى زاو�ة حافة ش�فة ال��عي هي 

ت.م.ج أنّه لا ���ز أن ���ن ل�ار على  710ح�� أنّه م� ال�اب� قان�نا ��قا لل�ادة 

س� م� ح�ف ال��ل، ح�� ول�ا ت�ّ�� لل����ة  60جاره م�ل م���ف على م�افة تقل على 

ة في أن�أتها ال��عى عل�ها لا ت�ل م�اش�ة على ش� م� خلال تق��� ال���ة أنّ الف��ة ال�

س�،  70ول�ا ت�ّ�� أ��ا أنّها ت�ع� ع� ش�فة ال��عي ب  ال��عي، و�نّ�ا لها م�ل م���ف.

س� �ال���ة لل��لات ال����فة،  60ت.م.ج ال�ي ت���� م�افة  710فإنّه و��قا ل�� ال�ادة 

م�ا ی�عّ�� معه رف� �ل� ال��عي  ���ن ال��ل ال�����ث م� ��ف ال��عى عل�ها قان�ني،

                                                           
 .03وص  02 (غ�� م���ر)، ص �29/10/2017ار�خ ح�� صادر ع� م���ة ت��� وزو، الق�� العقار�، ال�ادر ب -1

  .05مل�� رق�  :أن��
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ف� ال�ع�� ال����ة ر ال�امي إلى غلقه. وعل�ه ق�� ال����ة �ال��ادقة على تق��� ال���ة و�

  .)1( لع�م ال�أس��

  ال�ادر ع� م�ل� ق�اء ت��� وزو العقار�  م���� الق�ارج. 

ق�اء على م���� الغ�فة العقار�ة ل 23/09/2018ت� اس���اف ال��� ال�ادر ب�ار�خ   

م�ل� ت��� وزو، ح�� ت�ّ�� لل��ل� وم� خلال دراس�ه ل�ق��� ال���ة ال����ة م� ��ف 

ال����، ت�ّ�� له �أنّ س�ح شقة ال��عي تعل� س�ح شقة ال��عى عل�ها ���� واح�، وأنّ ال��عى 

، 0.75م وع�ضها 1عل�ها ق� قام� ب����ل ف��ة ال���ر ال�ي �ان� صغ��ة إلى ناف�ة ��لها 

م وأنّها م�جهة م�اش�ة إلى ف�اغ، أما إذا ح��� رأس� إلى ال���� 1.35ا ع� ال��ح ه� ارتفاعه

  فهي م��هة إلى ش�فة ال��عي.

ح�� أنّ ال���� ت�صل إلى أنّ ال�اف�ة ال�����ثة تع��� م�ل م���ف وأنّ ال��افة 

�� حافة م، أما ال��افة ب0.70ال��ج�دة ب�� ال�اف�ة إلى زاو�ة حافة ش�فة ال��عي تق�ر ب 

، و��ل� فإنّ ه�ه ال�اف�ة جاءت م�افقة لل��و� 1.60ال�اف�ة وم���ف ال��فة ف�ق�ر ب 

أنّ ال���ة جاءت واض�ة وشاملة  ��ا ت.م.ج، ما ��علها قان�ن�ة. 710ال����ج�ة �ال�ادة 

ل���ع ج�ان� ال��اع، ��ا أنّ ال���� قام �ال�هام ال����ة إل�ه على أح�� وجه، وم�ه ی�عّ�� 

��ة ت��� ��ادقة عل�ها واع��اد ن�ائ�ها. وعل�ه ت� تأی�� ال��� ال���أنف ال�ادر ع� مال�

  .)2( 23/09/2018وزو ب�ار�خ 

  ال��ل� ال�اني

  ح� الإرتفاق انق�اءحالات 

  

  ��ل و�ال�غ� م� أه��ة ه�ه ال�اص�ة دائ�،ح� ح� الارتفاق م� ح�� ال���أ �ع��� 

                                                           
. 04-01(غ�� م���ر)، ص ص  23/09/2018ح�� صادر ع� م���ة ت��� وزو، الق�� العقار�، ال�ادر ب�ار�خ  -1

  .06مل�� رق�  :أن��

-�01 م���ر)، ص ص (غ� 26/03/2019ق�ار صادر ع� م�ل� ق�اء ت��� وزو، الغ�فة العقار�ة، ال�ادر ب�ار�خ  -2

  .07مل�� رق�  :أن��. 05
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لات ق� ت�د� �انق�اء ح� الارتفاق، ت���ل حالات الارتفاق غ�� أنّ ال��ّ�ع نّ� على حا

في آخ� الأح�ام ال�اصة ��� ال�اصة ال����ص عل�ها  ال�الاتانق�اء ح� الارتفاق في 

(الف�ع الأول)، ��ا ن� ال��ّ�ع على ال�الات العامة  الإرتفاق م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� 

  ال�ي ت���� م� الق�اع� العامة (الف�ع ال�اني). و لانق�اء ح� الارتفاق 

  الف�ع الأول

  ح� الإرتفاق لانق�اءال�اصة  ال�الات

 

نق�اء وال����لة في ا ،ض ال��ّ�ع ال��ائ�� للأس�اب ال�اصة لانق�اء ح� الإرتفاقتع�ّ    

�الهلاك ء اب�غ��� ال�ض��ة القان�ن�ة للعقار، س� (أولا)، انق�اء ح� الإرتفاق  ال��ف� عل�هالأجل 

، أو اج��اع العقار�� في ی� مال� واح�، أو زوال ح� الارتفاق لفق�ان ال��ل� للعقار ال��تف� �ه

   واس��الة م�ارس�ه (ثال�ا). الاس�ع�الانق�اء ح� الإرتفاق ��� ع�م  ،(ثان�ا) م�فع�ه

  ل��ف� عل�هأولا: انق�اء الأجل ا

ي حق�ق الإرتفاق �انق�اء الأجل ت��ه«: ت.م.ج على أنّه 878ال�ادة  جاء في ن�   

 دال���ّ �انق�اء الأجل  ی�ول ح� الإرتفاق ی��ّ�� م� خلال ن� ال�ادة أنّ  ،».....ال���د

الإرتفاق ح� إذ أنّه لا ی�ج� ما ���ع م� ت�ق��  .)1( ع� اتفاق ع��ما ���ن ناشئ لانق�ائه

لإرتفاق على ت��ی� �� ا��ئ ل����ز الاتفاق في ال��� ال� ،)2( ���ة معّ��ة ی��هي �ان�هائها

 وه�ا ما ذه� إل�ه )3( فاق ��ل�ل ه�ا الأجل ال��ف� عل�هالإرتح� � له، ف��ق�ي أجل مع�ّ 

  .)4( ق.م.ف 704ال��ّ�ع الف�ن�ي في ال�ادة 

                                                           
  .1662ع�� ال���� ال��ار�ي، م�جع ساب�، ص  أن�� ��ل�:. 1001ع�� ال��ع� ف�ج ال��ه، م�جع ساب�، ص  -1

  .96ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -2

  .319ن��ل إب�ا��� سع�، م�جع ساب�، ص  أن�� ��ل�:. 316م��� ح��� م���ر، م�جع ساب�، ص  -3

4 - L’article 704 du code civil français dispose : «Elles revivent si les choses sont rétablies de 

manière qu’on puisse en user ; à moins qu’il ne se soit déjà écoulé en espace de temps 

suffisant pour faire présumer l’extinction de la servitude, ainsi qu’il est dit à l’article 

707.»  https://www.legifrance.gouv.fr  
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 ب�غ��� ال�ض��ة القان�ن�ة للعقارثان�ا: انق�اء ح� الإرتفاق 

ل� اج��اع العقار�� في ی� ما ،ه�الهلاك ال��ل� للعقار ال��تف� �ح� الإرتفاق  �ولی

��الة ، أو است�د� إلى سق��ه �ال�قادم ال��ق� ع�م اس�ع�اله ل��ة قان�ن�ة �أو ��� واح�،

  م�ارس�ه.

  الهلاك ال��ل� للعقار ال��تف� �هأ. 

�هلاك العقار و ت��هي حق�ق الإرتفاق.... « :ت.م.ج على أنّه 878ال�ادة  جاء في ن�

ا أنّه إذا هل� العقار ال��تف� �ه هلاك ی��ّ�� م� خلال ن� ال�ادة، ،»ال��تف� �ه هلاكا تاما

، ��ا ل� ت� ه�م ال��اء، فإنّ ح� الإرتفاق ی��هي ب�وال م�له، ل�� إذا ج�د ال��اء، عاد تاما

ح� الإرتفاق، ما ل� ��� ق� ان�هى �ع�م الإس�ع�ال، أما إذا هل� العقار ال��تف� �ه هلاكا ج�ئ�ا 

  .)1( ال���قيق ی�قى على ال��ء فإنّ ح� الإرتفا

ل�ي ب�ف� ال���قة ا ،�ل�اح� الإرتفاق ��ل� بهلاك العقار ال��تف� هلاكا ك�ا ی�ول 

ی��هي بها ح� الإرتفاق في حالة الهلاك ال�ام للعقار ال��تف� �ه، ذل� لأنّ ح� الإرتفاق �ف��ض 

   .)2(رتفاقح� الإ أد� ذل� ل�والوج�د عقار��، عقارا م�تفقا �ه وعقارا م�تفقا، فإذا هل� أح�ه�ا 

ما ت��ر الإشارة إل�ه أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� نّ� فق� على حالة هلاك العقار ال��تف� �ه 

ول� ی�د حالة الهلاك ال��ئي للعقار ال��تف� �ه، ��ا أنّه ل� ی�� على حالة هلاك  �ل�اهلاكا 

 ك ال��ئي م� أجل ال���� م�العقار ال��تف�، و���ر على ال��ّ�ع ال��ائ�� ذ�� حالة الهلا

  ل�الة واس��راك الف�اغ القان�ني.معال�ة ال��ائل ال�اصة به�ه ا

                                                           
ع�� ال��ع� ع��د، انق�اء ال�ق�ق الع���ة ال��اكل الع�لّ�ة  أن�� ��ل�: .319ن��ل إب�ا��� سع�، م�جع ساب�، ص  -1

  ،2011وال�ل�ل، م��ع الأ��ش لل��اب ال����، ت�ن�، 

  .97ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -2
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�إنه�ام ال���ل م�لا، والهلاك  ض�� ه�ه ال�الة الهلاك ال�اد� حالة ادراج���� 

فإنّه ب�ل� ��ق� ح�  .��الة ن�ع مل��ة العقار ال�ق�ر عل�ه الإرتفاق لل��فعة العامة )1(القان�ني

ن� ال��ّ�ع الف�ن�ي  فه�ه ال�الة تف�ض على مال� العقار ال��تف�. ،)2( رتفاق ال�ق�ر عل�هالإ

مع ض�ورة تقاضي  )3( ق.م.ف 1437على ه�ا ال��ع م� الهلاك القان�ني، وفقا ل�� ال�ادة 

ال��ّ�ع  في ح�� ل� ی��  .)4( تع���ا ع� ح� ارتفاقه مقابل ه�ا ال��ع ،صاح� ح� الإرتفاق

  .لى حالة هلاك العقار ال��تف� �هالف�ن�ي ع

 اج��اع العقار�� في ی� مال� واح�ب. 

�إج��اع  .......ت��هي حق�ق الإرتفاق« :على أنّهت.م.ج  878ال�ادة  جاء في ن�

العقار ال��تف� �ه والعقار ال��تف� في ی� مال� واح�، و�ع�د ح� الإرتفاق إذا زال اج��اع 

  .)5( ق.م.ف 705ال��ّ�ع الف�ن�ي في ال�ادة أ��ا  وه�ا ما ن� عل�ه .»العقار��

ت.م.ج أنّ ح� الإرتفاق ی�ق�ي �إج��اع العقار��  878م� خلال ن� ال�ادة  ی��ّ��

ف��ق�ي أ�ا �ان س�� ات�اد ال�مة،   onfusion«C« )6( في ی� مال� واح�، أ� �ات�اد ال�مة

الإرتفاق أن ���ن ح� ام ��إذ م� ب�� ش�و�  ،)7( �ال�ا اج��ع� ال�ل��ة في ی� مال� واح�

                                                           
ع�� ال���� ال��ار�ي،  أن�� ��ل�:. 236زه�� ���، ال�ل��ة وال�ق�ق الع���ة الأصل�ة: عل�ا وع�لا، م�جع ساب�، ص  -1

  .1663م�جع ساب�، ص 

  .236زه�� ���، ال�ل��ة وال�ق�ق الع���ة الأصل�ة: عل�ا وع�لا، م�جع ساب�، ص  -2

3-  L’article 1437 du code civil français dispose : «…le rachat des services fonciers…» 

https://www.legifrance.gouv.fr  

 . 152مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -4

5-  L’article 705 du code civil français dispose : «Toute servitude est éteinte lorsque le 

fonds à qui elle est due, et celui qui la doit, sont réunis dans la même main» 

https://www.legifrance.gouv.fr  

 .342ت�ف�� ح�� ف�ج، م�جع ساب�، ص  -6

  .1663ع�� ال���� ال��ار�ي، م�جع ساب�، ص  -7
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فإذا ت�ل� مال� العقار ال��تف� العقار ال��تف� �ه،  ،)1( العقاران م�ل���� ل����� م��لف��

 )2( �أن ت�ل� مال� العقار ال��تف� �ه العقار ال��تف� انق�ى الإرتفاق �ان خلاف ذل�،أو 

تفاق على ار ح� �ال� و�ال�الي لا ���� الق�ل ب�قاء ح� الإرتفاق ���� لا ���� أن ���ن لل

a nue«L-مال� ال���ة فق�  ،�ع��� ق�اة ال��ض�ع حالة ��ن ال�ال� .)3(عقار ��ل�ه

»propriété 4( فإنّه غ�� �افي لل��� �انق�اء ح� الإرتفاق(.   

فق� ی��ق� اج��اع العقار�� في ی� مال� واح� ن���ة واقعة ماد�ة �ال�فاة، ��ا ل� مات 

��ا ق� ی��ق� ن���ة ت��ف قان�ني ��ا ل�  مال� العقار الآخ�.عقار�� ف�رثه مال� أح� ال

فإنّ اج��اع العقار�� في  ،)5( اش��� مال� أح� العقار�� العقار الآخ� أو ق�له ��ة م� مال�ه

� ال���اث، ال�ص�ة، العق ،كال�فعة ی�� �أ� س�� م� أس�اب ��� ال�ل��ة) 6( ی� مال� واح�

  .)7( وال�قادم

  

                                                           
، ص 1998م���� ف���ة زواو�، ال��خل للعل�م القان�ن�ة ن���ة ال��، ال��س�ة ال����ة للف��ن ال�����ة، ال��ائ�،  -1

30.  

   .153وص  152 مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص -2

  .235زه�� ���، ال�ل��ة وال�ق�ق الع���ة الأصل�ة: عل�ا وع�لا، م�جع ساب�، ص  -3

4- ROUVIERE Frédéric, «Synthèse-Servitude du fait de l’homme, encyclopédies», p. 08, in  

https://www.lexis360.fr (consulté le 11/04/2018). 

  .390رضا ع�� ال�ل�� ع�� ال���� ع�� ال�ار�، م�جع ساب�، ص  -5

 مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص :ف� والعقار ال��تف� �ه في وق� واح�ت��� ال�مة إذا مل� أج��ي �لا م� العقار ال��ت -6

أو ی��لى مال� العقار ال��تف� �ه ع� عقاره لل��ل� م� ال��ام ع��ي �قع عل�ه، ف���قل مل��ة ه�ا العقار إلى مال�  .153

  أن�� ��ل�:. 320ن��ل إب�ا��� سع�، م�جع ساب�، ص  :العقار ال��تف�

CHABAS François, MAZEAUD Henri, MAZEAUD Léon et MAZEAUD Jean, Op.cit., p. 

445.  

  .153مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -7
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 فق�ان م�فع�هتفاق لالإر  زوال ح�ج. 

�ات على س��ل ال��ال ال���ل�انع�ام الفائ�ة م� وج�ده، لارتفاق أن ی�ق�ي �� ا���� ل

ع��� ال��و�، أص�ح ی��هي ح� الارتفاق إذا ��ا  .)1( �ال�ي ل� تع� م���رة �ع� ت���� ���

ي عقاره ف ك�ا ل� تق�ر لعقار ح� ارتفاق �ال��ب، ث� قام مال� ه�ا العقار ال��تف� ��ف� ب��

  .تغ��ه ع� ح� الإرتفاق �ال��ب

له إلى ح� لا ی��اس� مع ما ��� ��ل� إذا ت�اءل� فائ�ة ح� الإرتفاقل�� ه�ا فق� بل 

ه�ا ال�� م� أ��اء على العقار ال��تف� �ه، ��ا ل� تق�ر لعقار ح� ارتفاق �ال��ور ���ارة، 

 تف� وأص�ح م� ال���� وق�فف�ح ���� عام �الق�ب م� العقار ال��  ت� �ثعلى عقار آخ�، 

ار مع ما ����ه ذل� م� أض�  ،دون أن ت�� على العقار ال��تف� �ه ،ال��ارة في ه�ا ال����

 ،ل�ال� العقار ال��تف� أن ��ل� ال��ل� م� ح� الارتفاق لل��روعات في ه�ا العقار، فإنّ 

� العقار یل�� مال مع ال��ر ال�� ،لع�م ت�اس� ال��فعة ال�ي تع�د على مال� العقار ال��تف�

  .)2( ال��تف� �ه

���ز ل�ال� العقار ال��تف� �ه أن ی���ر م� « :ت.م.ج على أنّه 881 ت�� ال�ادة

الإرتفاق �له أو �ع�ه إذا فق� الإرتفاق �ل م�فعة للعقار أو إذا ل� ت�� له س�� فائ�ة م��ودة 

�ن�ي نّ� عل�ه ال��ّ�ع الفوه�ا ما ، »لا ت��اس� مع الأ��اء ال�اقعة على العقار ال��تف� �ه

  .)3( ق.م.ف 703في ال�ادة 

عقار ���ح لل ،�ف�ح شارع ج�ی�أن ���ن الإرتفاق ح� م�ور ث�  على س��ل ال��ال 

 سه�لة في الإس�ع�ال م� ال���� ال�� �انخ� إلى ال���� العام أك�� ق��ا و ال��تف� س��ل آ

عقاره  قار ال��تف� �ه أن ��ل� ت������� في العقار ال��تف� �ه، ففي ه�ه ال�الة ل�ال� الع

                                                           
1 - HESS FALLON Brigitte et SIMON Anne-Marie, Op.cit., p. 195. 

 2- إب�ا��� أب� ال��ا، م�جع ساب�، ص 227.

3 - L’article 703 du code civil français dispose: «Les servitudes cessent lorsque les choses se 

trouvent en tel état qu’on ne peut plus en user.» https://www.legifrance.gouv.fr  
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إلى م�افقة صاح� ذل� دون حاجة  ،)1( م� ح� ال��ور ما دام� فائ�ته أص��� م��ودة

�ق�ر انع�ام الفائ�ة م� ح� الإرتفاق، أو م��  م��ع��� قاضي ال��ض�ع  العقار ال��تف�.

   .)2( تف�ال��  نق�انها وله في ه�ه ال��رة الأخ��ة ال��� ب�ع��� م�اس� ل�اح� العقار

�� ه� إذا �ان ال�ف )3(ال��تف�  حالة الان��ار للعقارب�وال ���� الاس��لال أ��ا 

 ال��ور القان�ني، ��ال�الي ب�وال ال��� ی�ق�ي ح�ارتفاق  ال��� ال��ه�� في تق��� ح�

ء أو إذا قام ال�ال� ���ا ،�أن ی�� ف�ح ���� عام ملاص� للأرض ال����رة ،ال��ور ارتفاق

ض ملاصقة لأرضه ال����رة ت��ل �ال���� العام، و�ال�الي ی�ول ح� ال��ور القان�ني أر 

 685وه� ما ذه� إل�ه ال��ّ�ع الف�ن�ي في ال�ادة  .)4( ب�وال ال��� مه�ا �ال� م�ته

ج أنّ ح�ازة ال��� ال�� .م.ت 699غ�� أنّه �ال�ج�ع إلى ن� ال�ادة  ال�الفة ال���.ق.م.ف 

) س�ة، �ع� ���ا�ة س�� مل��ة 15ر ال����ر ل��ة خ��ة ع��ة (���ع�له صاح� العقا

  .)5( للإرتفاق

، م�رخ في 264490رق�  ال����ة العل�ا في إح�� ق�اراتها ق�� �هوه�ا ما 

لا ی�ول ارتفاق ال��ور، �ع� ت�ف� أجل ال�قادم ال����، ب�وال '' على أنّه: 21/07/2004

ت.م.ج أت� ���� م�الف ل�ل�، ح��  �699ادة فال ،)6('' ال��� ��فة م�ق�ة أو نهائ�ة

س�ة فإذا انق��  15أجازت ل�اح� العقار ال����ر إذا حاز ال��� ال�� ���ع�له م�ة 

ه و���ح تا�عا للعقار ال�� أن�أ م� أجله، ه�ا ما أك�ت ،ال��ة �ع��� ل��ه س�� مل��ة للإرتفاق

                                                           
  .174ق�ي سل�ان، م�جع ساب�، ص  -1

  .1012ع�� ال��ع� ف�ج ال��ه، م�جع ساب�، ص  -2

 . 459ی� س�ار، م�جع ساب�، ص م��� وح�� ال� -3

   .52وص  51 ول� خ�ال م���، ال��جع ال�اب�، ص -4

  ) 15أنّ ح�ازة ال��� ال�� ���ع�له صاح� العقار ال����ر ل��ة خ��ة ع��ة («ت.م.ج على أنه:  699ت�� ال�ادة  -5

��ازة ان ارتفاق ال��ور ق� تق�ر �الس�ة، �ع� ���ا�ة س�� مل��ة للإرتفاق و���ح تا�عا للعقار ال�� أن�ئ م� أجله و�ذا �

  ».ل�الح العقار ال����ر فإنّه لا ی�ول ب���� ال��� ال�� �ان ال��� الأصلي ��ه عارضا �ان، أو نهائ�ا

، 2004، 02، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د21/07/2004، م�رخ في 264490ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق�  -6

  .281ص
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ن�  ،)2( ل��ور �ال�قادم ال����م� إم�ان�ة اك��اب ارتفاق ا )1(.ج م.ت 868ك�ل� ال�ادة 

  .)3(ف. م.ق �685ادة لل الفق�ة الأولىال��ّ�ع الف�ن�ي على حالة زوال ح� ارتفاق ال��ور في 

  واس��الة م�ارس�ه ���� ع�م الاس�ع�ال اء ح� الإرتفاقثال�ا: انق�

 ع�م م�ارسة ح� الارتفاقال�قادم ال��ق� ���� أ. 

أ��ا �ع�م  س��ات، ��ا ی��هي )10ل��ة ع�� (ی��هي ح� الإرتفاق �ع�م اس�ع�اله 

ل��ل�ة مال م�روث تا�ع الإرتفاق مق�را ح� ) س�ة إذا �ان 33ثلاث�� (اس�ع�اله ل��ة ثلاث و 

م� ال����ة  ل��ا ��ق� ح� الإرتفاق �ال�قادم، فإنّه ���ز ��ل� �ال���قة ذاتها أن �ع�ّ لعائلة، و 

 ال�قادم ال��ق���ق�� فق�ة أولى ت.م.ج.  879 عل�ه ال�ادة، وه�ا ما ن�� ال�ي ���ع�ل بها

ی��ت�  الذي  extinctive «prescription«  )4( انق�اء مّ�ة قان�ن�ة ع� ع�م الاس�ع�ال

س�ة ل�ق�� ح�  30م�ة  ال��ّ�ع الف�ن�ي على ب���ا نّ�  .)5( قعل�ه ان�هاء ح� الإرتفا

د سق�� ح� الإرتفاق �ع�م �� ، ف)6( ق.م.ف 706عل�ه في ال�ادة  ه�ا ما نّ� الإرتفاق و 

الإس�ع�ال �ال���ة ل�افة أن�اع حق�ق الإرتفاق في القان�ن ال��ائ��، ف��اء �ان� م����ة أو 

غ�� م����ة، �اه�ة أم خ��ة، إ��اب�ة أو سل��ة، �لها ت�ول �ع�م الإس�ع�ال، وذل� خلافا 

                                                           
  ال���. ةسالف .م.جت 868ال�ادة  -1

  . 109مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -2

« En cas de cessation de l’enclave et :  Code civil français disposerticle 685 du L’a - 3

quelle que soit la manière dont l’assiette et le mode de la servitude ont été déterminés, le 

propriétaire du fonds servant peut, à tout moment, invoquer l’extinction de la servitude 

si la desserte du fonds dominant est assurée dans les conditions de l’article 682. 

A défaut d’accord amiable, cette disparition est constatée par une décision de justice.» 

https://www.legifrance.gouv.fr      

4- ROUVIERE Frédéric, Op.cit., p. 07. 

 .99ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -5

6- L’article 706 du code civil français dispose: « La servitude est éteinte par le non-usage 

pendant trente ans »  https://www.legifrance.gouv.fr  
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��ا تق�م ذ��ه  ةتفاق ال�اه� �ق�ق الإر للل�قادم ال���� ل�� الإرتفاق ال�� لا ���ن إلاّ �ال���ة 

  .)1( سا�قا

ما ���ر الإشارة إل�ه، أنّ ه�اك اخ�لاف في ال��ة القان�ن�ة ل�وال ح� الإرتفاق ع� ���� 

س��ات ل�وال  10ال�قادم ال��ق�، ���� ع�م الاس�ع�ال، فال��ّ�ع ال��ائ�� نّ� على م�ة 

ال���اث�ة، غ�� أنّ ال��ّ�ع س�ة �ال���ة لل�ق�ق  33ح� الارتفاق ���� ع�م اس�ع�اله، و

س�ة فق� وال�ي ی�� ت���قها على سائ� حق�ق الإرتفاق ���رها  30الف�ن�ي نّ� على مّ�ة 

ی�ار ال��اؤل حالة اف��اض ع�م اس�ع�ال مال� العقار ال��تف� �ه ل�� الإرتفاق ال���لفة.  

� ق� �اع��ار حس��ات فإنّ حقه ��ق� �ع�م الإس�ع�ال، فه�اك ت�ا 10ل��ة قان�ن�ة وهي 

الإرتفاق ج�ء م� مل���ه، و�اع��ار ح� ال�ل��ة ح� م��� لا ��ق� �ال�قادم، فعلى ال��ّ�ع 

ال��ائ�� اس���اء مال� العقار ال��تف� �ه م� سق�� حقه �ع�م الإس�ع�ال ��ن ذل� ال�� �ع� 

  ج�ء م� مل���ه، وف�ضه فق� على مال� العقار ال��تف�.

ففي  ،)2( س��ان م�ة ال�قادم ال��ق� ���� ن�ع الإرتفاق ���لف ال�ق� ال�� ی��أ ��ه

الإرتفاق غ�� ال����� ف���أ س��ان ال��ة م� ال�ق� ال�� �قع ��ه آخ� ع�ل م� أع�ال ح� 

الإرتفاق �ال��ور ال�� ی��أ س��ان م�ته م� آخ� م�ة مّ� ف�ها ح� الإس�ع�ال، وم�ال ذل� 

ن م�ة الإرتفاق ال����� ف���أ س��ا حالة في. ��هصاح� العقار ال��تف� أو أح� أت�اعه أو زائ

فاق �ال��ل ارتح� ی�عارض مع ح� الإرتفاق، ف��لا في قادم م� ال�ق� ال�� �قع ��ه ع�ل ال�

  .)3( ةی��ى ��ه صاح� العقار ال��تف� �ه حائ�ا ��� ال�اف�ت��أ س��ان ال��ة م� ال�ق� ال�� 

فاق �أ م�ة س��ان ال�قادم �ال���ة ل�ق�ق الإرتأنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� ل� ���د م�ى ت� یلاح�

�ه ال��ّ�ع ال��ائ�� أن �ع�� ال��� في هفعلى ب���ص قان�ن�ة ص���ة،  ����لف ص�رها،

                                                           
   .99ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -1

   .1005وص  1004 ع�� ال��ع� ف�ج ال��ه، م�جع ساب�، ص -2

  .321ن��ل إب�ا��� سع�، م�جع ساب�، ص  -3
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ن�ع �ل ن م�ة ال�قادم ال��ق� لوم�ى ی�� ب�أ س��ا ،حق�ق الإرتفاق ب���ی� ص�روذل�  ،ال�غ�ة

 . م�ها

��ان ال�قادم ال��ق� أ� ع�م ال��ّ�ع الف�ن�ي ال�� ن� على م�ة س خلافعلى 

إذ أشارت ال�ادة إلى الإرتفاقات ال�����ة ، )1( ق.م.ف 707الإس�ع�ال وذل� ض�� ن� ال�ادة 

ال�ي ی��أ ح�اب س��ان تقادمها م� ب�ا�ة الأع�ال، أما ���ا ��� الإرتفاقات غ�� ال�����ة 

� الإرتفاق ل��� �انق�اء حل�فاد� ا مها م� ی�م ال��قف ع� اس�غلالها.ف���أ ح�اب س��ان تقاد

  .)2( على مال� العقار ال��تف� إث�ات اس�ع�اله ل�� الإرتفاق ��ل وسائل الإث�ات

ل� العقار ال��تف� ا��ان لو�ذا « :ت.م.ج على أنّه �879ادة الفق�ة ال�ان�ة لل ت���  

�� و  ش��اء على ال���ع فان�فاع أح�ه� �الارتفاق �ق�ع ال�قادم ل��ل�ة ال�اق�� ��ا أنّ 

لال م� خ یّ��ح .»ال�قادم ل��ل�ة أح� ه�ولاء ال���اء ��عله م�ق�فا ل��ل�ة ال�اق��

فاق ��ف� ح� الإرت، ن� ال�ادة أنّ انق�اع اس�ع�ال الإرتفاق ب�اس�ة أح� ال���اء في ال�ل�

للعقار نف�ه، و�ال�الي ل�ائ� م� له� ح� ��ه، فإذا �ان العقار ال��تف� شائعا ب�� ش��اء 

�، فإنّ �قاء أح� ه�ولاء ال���اء دون ال�اق�� م��فعا ��� الإرتفاق، لا ��عل ال��ة ت��� م�ع�دی

في حقه ب�اهة و�ق�ع في ال�ق� ذاته س��ان ال��ة �ال���ة إلى ال�اق��، فق�ع أح� ال���اء 

  ال�قادم �ف�� ال�اق�� ��ق�عه �ال���ة إل�ه�.

ف����� عل�ه نف� أح�ام  ،ت.م.ج 987أمّا ���ا ��� ال�قف ال�� أشارت إل�ه ال�ادة  

العقار  فأوقع� ،� ه�ا ال�ضع ح�ى ول� أج��� الق��ة م� �ع�و�ال�الي لا ی�غ�ّ ، )3( الانق�اع

��ل��ه، أو ح�ل ال�قف ل ،ال��تف� في ن��� ش��� آخ� غ�� ال���� ال�� قام �ق�ع ال�قادم

                                                           
1- L’article 707 du code civil français dispose : «Les trente ans commencent à courir, selon 

les diverses espèces de servitude, ou du jour ou l’on a cessé d’en jouir, lorsqu’il s’agit de 

servitudes discontinues, ou du jour où il a été fait un acte contraire à la servitude» 

https://www.legifrance.gouv.fr   

2- LIET-VEAUX George et THUILLIER Andrée, Op.cit., p. 58. Voir aussi : ROUVIERE 

Frédéric, Op.cit., p. 07. 

   .102وص  101 ز��ان م���، م�جع ساب�، ص -3
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ل���ة نّه لا ��ح أن ی��هي �اوم� ث� فإ ،وأساس ه�ا ال��� أنّ ح� الإرتفاق لا �ق�ل ال���ئة

  إلى ج�ء شائع م� العقار ال��تف�.

د � تع�ّ فإذا �ان مال� العقار ال��تف� ق ،���ز تع�یل ����ة اس�ع�ال ح� الإرتفاق �ال�قادم

� ��� في ال���� الآخ و�لّ  ،م�لا على ال��ور في ���� غ�� ال���� ال���� له أصلا

  .)1( ل� �ال�قادمال��ور ت��ن ق� تع�ّ س��ات فإنّ ����ة اس�ع�ال ح�  10م�ة 

   م�ارسة ح� الارتفاقاس��الة   .ب

ی��هي ح� الإرتفاق إذا تغ�� وضع « :ت.م.ج على أنّه 880ال�ادة  جاء في ن�

���� ت��ح في حالة لا ���� ف�ها اس�ع�ال ه�ا ال��، و�ع�د إذا عادت الأش�اء  ،الأش�اء

  .)2( »ق� ان�هى �ع�م الإس�ع�ال إلى وضع ���� معه اس�ع�ال ال�� إلاّ أن ���ن 

م� خلال ن� ال�ادة أنّ ح� الإرتفاق ی��هي ب�ج�د اس��الة وه�ه الأخ��ة  ���ل��

ت��أ ���� تغ��� ال�ضع ال�اد� للأش�اء، س�اء ح�ث ه�ا ال�غ��� في العقار ال��تف� أو في 

ل� �ان لأح� العقار�� وم�ال ذل�  ،)4( ف�� الإرتفاق ی�ق�ي ب�وال م�له ،)3( العقار ال��تف� �ه

�اه ع� � انق�ع� ال�م��� على عقار ��اوره ی��ل �ال��رد ال�ائي، ول��� مع�ّ  ارتفاق ح�

ذل� ال��رد ال�ائي ��ا ل� أ���� س�ود ح��ت ال��اه ع�ه، ففي ه�ه ال�الة �����ل اس�ع�ال 

ها اس��الة م�لقة، یلاح� في ه�ه ال�الة أنّ  .)5( ح� ال���� ل����� ال��اه إلى العقار ال��تف�

  فلا ���� ل�� ارتفاق ال���� أن �ع�د ���� ح�� ال��ود نهائ�ا له�ا ال����.

��ق�ر ق�اة ال��ض�ع ه�ه الاس��الة ��ل  ،)6( ت��ق� الاس��الة أ�ا �ان س�� ن��ئها 

 س�ادة ال�ي ���� أن ت��ف� في حالة الق�ة القاه�ة، أو فعل الغ��، ال�� ی�ث� في العقار ال��تف�

                                                           
   .157وص  156 صمقلاتي م�ى، م�جع ساب�،  -1

  سالفة ال���.ق.م.ف  703وتقابلها ال�ادة  -2

  .102ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -3

4- CHABAS François, MAZEAUD Henri, MAZEAUD Léon et MAZEAUD Jean, Op.cit., p. 

444. 
 .173ق�ي سل�ان، م�جع ساب�، ص  -5

  .102ساب�، ص  ز��ان م���، م�جع -6
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أو العقار ال��تف� �ه، ففي �ل م�ة إذا �ان� اس��الة ال����� راجعة إلى خ�أ مال� العقار 

ن انق�اء ی���و  وم�ال ذل� ع�م ��امه �الإصلاحات اللازمة، فإنّ ق�اة ال��ض�ع ،ال��تف� �ه

  .)1( ح� الإرتفاق ���� اس��الة ال����� تلقائ�ا

ا زال ال�انع ال�اد� وذل� �ع�دة الأش�اء إذمّ�ة أخ�� ك�ا ���ز اس�ع�ال ح� الإرتفاق 

، وه�ا فق� ��� ال�أك� م� ���عة سالفة ال��� ق.م.ف �704ادة ��قا لل ،)2( الأصليل�ضعها 

و���� ال�ع���  ،)3( ال�انع هل �ع��� م�ق� أم م�ل� فإن�اء رص�� م�لا ��ع��� مانع م�ل�

لة ة، ��ق�� به�ه الأخ��ة الاس��اع� هاته ال�الات �الاس��الة ال��ق�ة والاس��الة ال��لق

و�لاح�  .)4( ال�هائ�ة، وال�ي ت��ق� ��ل� ح���ا ت��ع مل��ة العقار ال��تف� �ه لل��فعة العامة

  ك�ل� أنّه ���� أن ت��ن الاس��الة ن���ة في حالة ع�دة الأش�اء إلى وضعها الأصلي.

ت في القان�ن ال��ائ�� س��ا 10الإرتفاق م����لا ل��ة ح� إذا �قي اس�ع�ال غ�� أنّه 

، فإنّه لا �ع�د ح�ى ول� عادت الأش�اء إلى وضع ���� س�ة �ال���ة للقان�ن الف�ن�ي 30و

معه اس�ع�اله، ذل� �أنّ ح� الإرتفاق في ه�ه ال�الة ���ن ق� ان�هى، ول�� ل�� ���� اس��الة 

  .)6( ت.م.ج 879ة أ� ال�قادم ال��ق� ��قا لل�اد .)5( اس�ع�اله، ول�� ���� ع�م الإس�ع�ال

  الف�ع ال�اني

  ح� الإرتفاق لانق�اءالعامة  ال�الات

  

  ي ف ت�ج� أس�اب أخ�� لانق�اء ح� الإرتفاق ی�جع ت���قها للق�اع� العامة ال����لة

                                                           
1- ROUVIERE Frédéric, Op.cit., p. 07. 

  .102ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -2
3- ROUVIERE Frédéric, Op.cit., p. 07. 

 .316ح��� ���ه، م�جع ساب�، ص  -4

  . 158مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -5

  .103ز��ان م���، م�جع ساب�، ص  -6
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  �أح� الأس�اب القان�ن�ة ل�وال ی�ق�ي ح� الارتفاق،���� أن ��ا ال��� الفاسخ (أولا)، 

 ،(ثان�ا) )1(الإرتفاق  ت�ازل صاح� العقار ال��تف� ل�� ،تح� الارتفاق، وم� ب�� ه�ه ال�الا 

  ثال�ا).( على انهاء ح� الارتفاق والاتفاق ب�� مال� العقار ال��تف� ومال� العقار ال��تف� �ه

  �ه العقار ال��تف� �ةف�خ مل�و  تعل�� ح� الارتفاق على ش�� فاسخأولا: 

ه�ا ال��� زال ح� الإرتفاق، تعل�� ح� الإرتفاق على ش�� فاسخ، و�ذا ت�ق�  ����

��ع�ى لا ���� أن ت��ى ال��ة ال�ي �قي ف�ها ح� الإرتفاق  ،ول�� لا ���ن ل�واله أث� رجعي

وفي حالة إذ ما ف���  ،)2( ق�ل ت�ق� ال��� الفاسخ واع��ار ه�ه ال��ة �أن ل� ت�� ،قائ�ا

� رتفاق، ح�� �ع� ممل��ة صاح� العقار ال��تف� �ه ال�� أن�أ ح� الإرتفاق، زال ح� الإ

  .)3( قّ�ره غ�� مال� للعقار ال��تف� �ه �أث� رجعي

فلا ی�ول ح� الإرتفاق، وذل� لأنّ اش��ا�  ،إذا ف��� مل��ة العقار ال��تف� في ح��

�ع� م� ق��ل أع�ال الإدارة ال���ة ال�ي لا ت�ول �ف�خ  ،ال�ال� ح� الإرتفاق ل��ل�ة عقاره

س�� مل��ة العقار ال����ر أس�اب زوال ح� الارتفاق، ف�خ  وم� ب�� .)4( مل��ة ه�ا ال�ال�

  )6( ق.م.ف 1304ال�ادة  ال��ّ�ع الف�ن�ي على ه�ا ال��� في ون� .)5( وه�مه

                                                           
1 - «La servitude peut aussi disparaitre des suites d’une cause juridique d’extinction. Il existe 
différents cas d’extinction juridique :la renonciation à son droit par le propriétaire du fonds 
dominant»: BUFFELAN-LANORE Yvaine et LARRIBAU-TERNEYRE Virginie, Op.cit., p. 
204. Voir aussi: BROUILLAUD JEAN-PIERRE, Droit civil (les biens, les personnes, la 
famille), Hachette, Paris, 2000, p. 56. 

  .1013ال��ه، م�جع ساب�، ص ع�� ال��ع� ف�ج  -2

  .559رم�ان أب� ال�ع�د، م�جع ساب�، ص  -3

  .1013ع�� ال��ع� ف�ج ال��ه، م�جع ساب�، ص  -4

5 - «Parmi d’autres causes d’extinction la résolution du titre de propriété grevé et la 
destruction du bien grevé» : GOMEZ-BASSAC Valerie, Droit civil (Les personnes, la 
famille, les biens), T1, Foucher, 2010, P. 145. 
6 - L’article 1304 du code civil français dispose :«L’obligation est conditionnelle lorsqu’elle 
dépend d’un évènement futur et incertain. 
La condition est suspensive lorsque son accomplissement rend l’obligation pure et 
simple. 
Elle est résolutoire lorsque son accomplissement entraine l’anéantissement de 

l’obligation.»  https://www.legifrance.gouv.fr  
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               ثان�ا: ال��ازل ع� ح� الإرتفاق

ع� حقه، ولا حاجة لق��ل مال� العقار ال��تف�  ی��ازلل�ال� العقار ال��تف� أن  ���

 ،فاقالإرتح� ال��ازل إم�ان�ة مال� العقار ال��تف� �ه ال��ل� م�  ت� ع� ه�ای��  ،)1(�ه

ف����ر عقاره م� الع�ء ال�� �ان ی�قله، و����� ل��ة ه�ا ال��ازل أن ���ن صادرا م� 

  .)2( مال� العقار ال��تف�، وأن ت��ف� ل�� ه�ا ال�ال� الأهل�ة اللازمة وهي أهل�ة ال���ف

 ،أو ض���ا، فإذا �ان ض���ا وج� اس��لاصه م� وقائع ثاب�ة ق� ���ن ال��ازل ص���ا

�فه� م�ها مع�ى ال��ازل ���رة ح���ة، �أن ��ه� صاح� ح� الإرتفاق على عق� ب�ع واقع 

  .)3( على العقار ال��تف� �ه، وق� ورد في ش�و� ه�ا ال��ع خل� العقار م� أ� ارتفاق

ف�ال� العقار  ،)4( ووقائع ال�ال����ل� قاضي ال��ض�ع ال��ازل ال���ي م� ��وف  

ال��تف� �ه ���ف�� م� ه�ا ال��ازل، إذ ی��ل� م� الإرتفاق ����ر عقاره م� الع�ء ال�� �ان 

�ع� ال��ازل على أنّه تع��� واج� ال��ل�، ��ع�ى لا ی��ج أث�ه إلا ح�� ��ل إلى عل�  .)5( ی�قله

ق� ��� حق�قا ع���ة على العقار ��ا لا ���ج �ال��ازل على م� ���ن  ،)6( م� وجه إل�ه

  ��ع�ى ��� أن ��ه� ال��ازل ل�ي ���ن ح�ة ،)7( العق� ال�� ی��� ال��ازل ��ه�ال��تف� إلاّ 

  

                                                           
زه�� ���، ال�ل��ة وال�ق�ق الع���ة الأصل�ة: عل�ا  :أن�� ��ل�. 562م��� �امل م�سي �اشا، م�جع ساب�، ص  -1

  .234ص  وع�لا، م�جع ساب�،

  .386رضا ع�� ال�ل�� ع�� ال���� ع�� ال�ار�، م�جع ساب�، ص  -2

  .1404ع�� ال�زاق أح�� ال��ه�ر�، م�جع ساب�، ص  -3

  .319م��� ح��� م���ر، م�جع ساب�، ص  -4

  .314ص  ح��� ���ه، م�جع ساب�، -5

  .1014ع�� ال��ع� ف�ج ال��ه، م�جع ساب�، ص  -6

   .160مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -7



 ال�اب الأول: الإرتفاق ح� ع��ي

 

140 
 

ل� ی�د ن� في القان�ن ال��ني الف�ن�ي ح�ل ال��ازل ع� ح�  یلاح� أنّه .)1( ض� الغ��

�ار في قم�ها ما جاء  الارتفاق، ل�� وج�ت اج�هادات ق�ائ�ة ع�ی�ة على م�ل ه�ه ال�الة.

على ال��ازل ل�� الارتفاق ی�د�  2019أك����  24 م�رخ في  18- 20.119ق�ائي رق�

 2016ن�ف���  17 م�رخ في 15—23.140وجاء ��ل� ق�ار ق�ائي رق�  .)2( إلى زواله

   .)3( ال��ازل ل�� الإرتفاق حالةعلى 

                                                           

1- ROUVIERE Frédéric, Op.cit., p. 08. 

2- Cass. Civ.3éme, 24 octobre 2019, N⸰ 18-20.119, in 

https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000039307219?dateDecision=24%2F10%2

F2019+%3E+25%2F10%2F2019&isAdvancedResult=&page=7&pageSize=10&query=*&se

archField=ALL&searchProximity=&searchType=ALL&sortValue=DATE_DESC&tab_selec

tion=juri&typePagination=DEFAUL (Consulté le 22/04/2021). « L’acquéreur d’une parcelle 

enclavé ne peut se voir opposer la renonciation d’un précédent propriétaire au bénéfice de la 

servitude légale de passage conventionnellement aménagée. 

RENONCIATION- servitude- effet- extinction de la servitude- servitude ayant un fondement 

légal – vente du fonds dominant-possibilité pour l’acquéreur de se prévaloir de la servitude» 

3 - Cass. Civ.3éme, 17 novembre 2016, N⸰ 15-23.140, in 

https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000033432233?dateDecision=17%2F11%2

F2016&isAdvancedResult=&page=4&pageSize=10&query=*&searchField=ALL&searchPro

ximity=&searchType=ALL&sortValue=DATE_DESC&tab_selection=juri&typePagination=

DEFAULT (Consulté le 23/04/2021).  «Attendu que, pour rejeter la demande, l'arrêt retient 

que, s'il est établi que le fonds de M. et Mme Z... est uniquement desservi par une servitude de 

passage à pied sur la parcelle AO 319, l'auteur de ceux-ci s'est volontairement enclavé en 

renonçant à une servitude de passage consentie le 25 septembre 2001 sur les parcelles AO 13, 

14 et 310 et qu'ils ne peuvent, dès lors, revendiquer un droit de passage en voiture sur la 

parcelle AO 319 ; 

Qu'en statuant ainsi, sans répondre aux conclusions de M. et Mme Z... faisant valoir que la 

servitude conventionnelle du 25 septembre 2001 ne permettait pas un passage suffisant pour 

assurer la desserte complète de leur fonds, la cour d'appel n'a pas satisfait aux exigences du 

texte susvisé  

la cour d'appel ne pouvait pas se borner à estimer que la renonciation à la servitude 

conventionnelle du 25 septembre 2001 constituait un enfermement volontaire du fonds 

appartenant aux époux Z..., sans répondre au moyen péremptoire de ces derniers tiré de ce que 

cette servitude ne permettait pas de désenclaver leur fonds, en ce que le passage n'était pas 

praticable. la cour d'appel n'a pas tiré les conséquences légales de ses propres constatations et 

violé les articles 682 et 614 du Code civil.» 
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 ع�ة إلى العقار ت��ئةل� ت� العقار ال��تف� ل�� ارتفاق م�ور، و�ع� ذ���� إذا صاح� 

عقارات، وأن ت�ازل صاح� العقار ال��تف� ل��ئه ال����ر، لا ���� أن ���� ه�ا ال��ازل 

ل�ادة الة �ع� خ�قا ل، وأن ال��� به�ه ال�ال�ات�ة ع� ال���ئة على �اقي العقارات ال����رة

ة ل�ل� ارات ال�����، �اع��ار ال��ل� ل� �أخ� �ع�� الاع��ار حالة ال��� للعقق.م.ف 882

  ت� نق� وا��ال الق�ار.

 اتفاق مال� العقار ال��تف� ومال� العقار ال��تف� �ه على انهاء ح� الإرتفاق ثال�ا:

الإرتفاق، � حمع مال� العقار ال��تف� على إنهاء  أن ی�ف�ل�ال� العقار ال��تف� �ه  ���ز

ال��ازل ال�� ی��  ع�� ،ق ی�� �إرادت����� ذل� ��قابل ی�فعه مال� العقار ال��تف� �ه، فالاتفاو 

  .)1( شه�ه�االاتفاق وال��ازل في وج�ب  ����كو��ون مقابل،  م�ف�دة�إرادة 

ة أس�اب لانق�اء ح� الإرتفاق في القان�ن إلى ع�ّ  ،ال��ّ�ع ال��ائ�� ص�احة أشار

احة، � ال�ي عال�ها في ن��ص قان�ن�ة ص ،، ال����لة في الأس�اب ال�اصةال��ني ال��ائ�� 

ب���ا الأس�اب العام، ف��� اس���اجها م� خلال ���عة ال���فات القان�ن�ة ال�اردة ب�� مال� 

  .العقار ال��تف� ومال� العقار ال��تف� �ه لإنهاء ح� الارتفاق

ب���ا اك�فى ال��ّ�ع الف�ن�ي �ال�� على ثلاثة أس�اب فق� للانق�اء ص�احة و����ة  

ة الإس�ع�ال، اج��اع العقار�� في ی� مال� واح�، وع�م الإس�ع�ال ال����لة في اس��ال ،انق�ائها

 .)2( س�ة 30ل��ة 

 

                                                           
 . 161مقلاتي م�ى، م�جع ساب�، ص  -1

2- TERRÈ François et SIMLER Philippe, Op.cit, p. 690. Voir aussi:  CARBONNIER Jean, 

Op.cit, p. 285. 



  

  

  ال�اني ال�اب

الإرتفاق ق�� على ال�ل��ة العقار�ة: 

  الإرتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام
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  ال�اب ال�اني

  : الإرتفاقات ال�ق�رة لل�فع العامق�� على ال�ل��ة العقار�ة رتفاقالإ 

  

تع��� الإرتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام م� الق��د ال�ي ت�قل ال�ل��ة العقار�ة، تق�م ال�ولة 

�ة في على ن��ص قان�نفي ذل� �ف�ض ه�ه الأ��اء به�ف ت�ق�� ال��فعة العامة، م����ة 

 ���ة اس�ع�الها واس�غلالها. تف�ض الارتفاقات العامة علىان�ائها ون��ص ت�����ة في �

ة ل��ف ال�ا��� ق��اتال��ه� ذل� على س��ل ال��ال في ت����  ،ةقار�ة ال�اصال�ل��ة الع

ال��ور  م�ال ذل� ارتفاقو  مةال�ل��ة العقار�ة العا ی�� ف�ضها علىال��اه، أو ق��ات الغاز، ��ا 

 ت��ع الإرتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام للقان�ن العام ولالفائ�ة ال��اة.  ال�� �ق�ر على ال�احل

  لقان�ن ال��ني رغ� ف�ضها في أغل� الأح�ان على ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة.ت��ع ل

ت م�الا ةع�ّ  ، ف���لةب�ع�د م�الات ت�خل ال�ول الارتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام ت�ع�د

ت، وت�ه��ات ال�قل والات�الا م�ارد ال�اقة ح�ا�ة ال��اث ال�قافي وال���عي، م�ها ال�ع���،

�ر غ�� أنّ ال��ال�فاع ال���ي وغ��ها م� ال��الات.  ال�لاحة ال����ة، الأم� وال��ة العامة،

ومعاص�ة، إضافة إلى ت�اث�ها في الع�ی� م� الق�ان��، ��عل وال�ه�ر ال����� لارتفاقات ج�ی�ة 

 هاتف�ضال��الات ال�ي  م�ا ����عي ح�� أه�ت��ی� أح�امها وش�و�ها  الأم� ص��ا في

  (الف�ل الأول). ةال�ول

ن�  ال�ي ���ن م��رها ت��ت� آثار قان�ن�ة ن���ة ان�اء وم�ارسة الارتفاقات العامة،

م��ثة في ذل� ان�اء م�اك� قان�ن�ة ال����لة في الإدارة ووج�د العقار  ت���عي أو ت����ي

ال�اضع للإرتفاق العام، ت�لي الق�ان�� ال����ة للارتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام ج�لة  �ه ال��تف�

غ�� أنّ ه�ا ال�ق��� لل�ل��ة العقار�ة ��� م� سل�ات  م� الال��امات وال�ق�ق ل�لا ال��ف��،

رتفاقات م� الا ��ف ال����رلل، م�ح ال��ّ�ع ال��ائ�� ل�ل� ال�ال� مع اف��اض ح�وث أض�ار

 �ق��� ال��ا�ة الق�ائ�ة، �اس�ع�الللق�اء ، ح� الل��ء إلى افي حالة تع�ف الإدارة ةالعام

 الأسال�� القان�ن�ة (الف�ل ال�اني).



  

  

  الف�ل الأول

  أن�اع الارتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام

  



 ال�اب ال�اني: الإرتفاق ق�� على ال�ل��ة العقار�ة: الإرتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام

 

145 
 

  الأول الف�ل

 أن�اع الإرتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام

  

 ه�ها ��ه�أ  ع�دها وت�ع�ها، غ�� أنّ  ���ةالارتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام ل ح��لا ���� 

د �وذل� وف� م���ات ال�ع��� ال�ي ت� ���ال الع��ان ،في ال��الات الأك�� اس�ع�الا

�اءت ف ال��اف�ة على ال��ه� الع��اني، م� ف�ضها اله�فالارتفاقات ال�اج� اح��امها، �ع� 

  لل�� م� ح��ة ال��اء ل�الح ال��فعة الع��ان�ة العامة. العامة ه�ه الارتفاقات

اه� م�ار�ة م� ���ة والغا�ات و��ا ال��ا�� ال��اح�ة إلىللت�عى الق�ان�� ال����ة  

ل��� ال�� ی�ث� سل�ا على ا ال��سع الع��اني غ�� ال���� وذل� على ح�اب ال��احات الغاب�ة،

 ل��ائ�� ا ��ات�ة، وت���ه ال��اه� ال�����ة. ف�ض ال��ّ�عانق�اض ال��وة ال���ان�ة وال ،ال���ي

 به�ف ح�ا�ة ه�ه ال��ا��، وال�ي تعّ� ���ا�ةع��� �م���ات ال م� خلالالارتفاقات الع��ان�ة 

ا ب�� م م��ا��ة وم��املة نّه ت�ج� علاقةأق��د قان�ن�ة واج�ة الاح��ام وم� ذل� ���� الق�ل 

ارتفاقات ال�ع��� والق�ان�� ال����ة لل�س� ال���عي. فلا ���� ال��اء في ه�ه ال��ا�� إلاّ �ع� 

�لا ، ولا ���� ق��ل رخ�ة ال��اء ما ق�اع� ال�ع���ت���ه يال���ل على ال�خ� الإدار�ة، ال�

  (ال���� الأول). في حالة م�الف�ها لق�اع� ارتفاقات ال�ع���

��اء ��لف أش�الها �ال�ه�� ةت��ل الإرتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام م��لف م�ارد ال�اق

�ة لل��ب، ال�ال ق��ات نقل ال��اه ال�ال�ة لل��ب وغ��والغاز، ق��ات نقل ال��اد ال���او�ة، 

ال�ي  ،ك�ا ت��ل ال��اج� وال�قالع. ی�� ف�ض ه�ه الارتفاقات م� خلال الق�ان�� ال����ة لها

ال��افات ال�اج� اح��امها م� خلال ت���� م��لف ال��ه��ات  م�ّ�دة����ات اس�ع�الها � ت��ّ 

�اصة ب�سائل ت الال��ه��ا الارتفاقات العامة��ا ت��ل  .الارتفاقات ه�ه ال�ي ت��ل�ها ���عة

لأراضي إذا شغل االارتفاقات م���  . ق� ���لال�ل��ة واللاسل��ة والات�الاتال��ع�دة ال�قل 

لق�اع� �ة ف��� ت���� ا�ة، أمّا في حالة إذ ما �ان� ال���قة غ�� مع�ّ ف�ضها في م��قة مع�ّ ت� 

  .العامة له�ه الإرتفاقات (ال���� ال�اني)
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  الأول ال����

 ال��فعة العامة في م�ال ال�ع���ارتفاقات 

  

لاث اك�فى ب���ها في ثبل ارتفاقات ال�ع���، سالف ال���  29-90ل� �عّ�ف القان�ن رق� 

ال�ي حّ�دت ق�اعات ال�ع��� ال���ق�ل�ة الأراضي ال����ة  ه،م� )1( 22ع في ال�ادة �م�اض

حق�ق اس���ام الأراضي وال��اء و��ا  ال�ي أك�ت على 31لل�ع��� على ال��� ال�ع��، وال�ادة 

��ة لل�ه الإرتفاقات م� خلال م��� شغل الأراضي في إ�ار ت�ج�هات ال���� ال��ج�هي

م�ه فأخ�ع� ه�ه الإرتفاقات إلى ت�اخ�� لاس�ع�الها تف�ضها  )2( 33ا ال�ادة وال�ع���، أمّ 

  .)3( ���عة الأرض أو ش�ل ق�ع الأراضي أو �ا�ع ال��ا�ات ال��اورة

ال�ه��ة وال�ع��� ��س�لة  الارتفاقات الع��ان�ة ض�� م���اتف�ض ال��ّ�ع ال��ائ�� 

ل ی�� م� خلا. ی�عل� �ال�ه��ة وال�ع��� 29-90رق�  ���ج� القان�ن  ل��ا�ة ال���� الع��اني،

ت��ی� الارتفاقات ال����ة لل��سع الع��اني، وذل� ���� ال��افات القان�ن�ة  ال�ع��� أدوات

   (ال��ل� الأول). �اد ب�اؤهاة یل�ل م��أ ةوالف��ّ 

ض ارتفاقات وذل� �ف�  ،اه�� ال��ّ�ع ال��ائ�� ���ا�ة ال��اقع ال�����ة وال��ا�� ال��اح�ة

ارتفاقات  ،���ا ��� ان�اء ال��انع ال�ي ق� ت�� تل�ث ب��ي م�لا ،م� خلال ف�ض ق�اع� ب���ة

 ،ا لإم�ان�ة اس�غلال ال��وة الغاب�ةوذل� �ف�ض م���عة م� ال�خ� ال�اج� اس���اره غاب�ة

عّ��ة على م�افة م ،�ع�م ال��اء في ال��ا�� ال�احل�ة ،وارتفاقات ال�� م� ال��سع الع��اني

 (ال��ل� ال�اني).على ال���� ال�احلي 

  

                                                           
ت��ل ق�اعات ال�ع��� ال���ق�ل�ة الأراضي « على أنّه:سالف ال���  ،29-90م� قان�ن رق� فق�ة أولى  22ل�ادة ات��  -1

ال����ة لل�ع��� على ال��� ال�ع��، في آفاق ع���� س�ة، ح�� الآجال ال����ص عل�ها في ال���� ال��ج�هي 

  لل�ه��ة وال�ع���.

تفاق، في ر كل الآراضي ال���اج�ة في ق�اعات ال�ع��� ال���ق�ل�ة خاضعة م�ق�ا للارتفاق �ع�م ال��اء. ولا ی�فع ه�ا الا 

   »الآجال ال����ص عل�ها، إلا �ال���ة للأراضي ال�ي ت�خل في حّ�� ت���� م��� شغل الأراضي ال��ادق عل�ه.

لا ت��ع الق�اع� والارتفاقات ال���دة ���ج� م��� شغل الأراضي لأ� «على أنّه:  نف� القان�ن م�  33ت�� ال�ادة  -2

���فة ال�ي تف�ضها ���عة الأرض، أو ش�ل ق�ع الأراضي أو �ا�ع ال��ا�ات ت�خ�� �ال�ع�یل إلا ما ی�عل� �ال����فات ال

  ». ال��اورة.

  .164س�اء، م�جع ساب�، ص  ب� ش����ة -3
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  ال��ل� الأول

 ع الع��انيالإرتفاقات ال��علقة ب����� ال��سّ 

    

اقات ت��ی� ال����لة في ارتف ،الارتفاقات الع��ان�ةع الع��اني �ف�ض ج�لة م� ی�ّ�� ال��سّ 

�اء ���ا (الف�ع الأول)، ارتفاق ع�م ال�ت�اع� ال��ا�ات ���ا ب��ها  ال�ي ت�ه� م� خلال ال��افة

عاد ال�� (الف�ع ال�اني)، ارتفاق الإب� دها قان�ن ال�ه��ة وال�ع���ال�ي ح�ّ  ��� �ع� ال��ا��

�ة ل���ر ، ب���ی� م�افة ال��اجع �ال��الع��م�ة �ال���ة لل��ق  اج� اح��امهای�ّ�� ال��افة ال� 

ال��اقع و  �ال�عال� ال�ار���ة ،ال�قافي(الف�ع ال�ال�)، وص�لا لارتفاق ح�ا�ة ال��اث ، ال����

  (الف�ع ال�ا�ع). ��ل� ةذل� �اح��ام م�افة معّ��ال�ي ���ع ال��اء ح�لها و ، الأث��ة

  الف�ع الأول

 ال��اءات ��افةارتفاق 

  

م في ان��ا ل�ورها اله ،م� الارتفاقات الهامة في قان�ن ال�ع��� )1( ارتفاقات ال��افة ���تع

) 2(ضيلأرا���د م��� شغل ا .تفاد�ا لل��افة ال��ی�ة لل��اءاتها ءب��ا ت��ی� ال��احة ال��خ�

ال����ح �ه م� ح�� ال��احة أو ال���، ح�� سعة  ،ال��ّ�ة ال�ن�ا والق��� م� ال��اء

                                                           
إنّ ال��افة الق��� لل��اءات في أج�اء « على أنّه: ، سالف ال���175-91م�س�م ت�ف��� رق� م�  26ت�� ال�ادة  -1

�ال�ع��� ع�ها �ال��اس� ب�� ال��احة الأرض�ة خارج ال��اء ال�افي وم�احة ق�عة الأرض ال�ل��ة ال����ة أ� ال�ع��رة، 

  .»....... (أو معامل شغل الأرض�ات)،

���د م��� شغل الأراضي �ال�ف��ل، في إ�ار « على أنّه:، سالف ال��� 29-90رق�  م� قان�ن  31ال�ادة  ت�� -2

  .»ت�ج�هات ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع���، حق�ق اس���ام الأراضي وال��اء. ���د الارتفاقات،..... 

ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� أداة لل����� ال��الي وال����� ال����، « القان�ن على أنّه:نف� م�  16ت�� ال�ادة  

ال��ج�هات الأساس�ة لل�ه��ة الع��ان�ة لل�ل��ة أو ال�ل��ات ال�ع��ة آخ�ا �ع�� الاع��ار ت�ام�� ال�ه��ة وم���ات ���د 

ی�� الاس�عانة �ال���� ال��ج�هي في حالة ��اب م��� شغل  ».ال����ة، و���� ال�ّ�غ ال��ج��ة ل���� شغل الأراضي

 الأراضي ل�ع� ال��ا��.

�� الإرتفاقات الع��ان�ة، و�نّ�ا ���ح للإدارة سل�ة ان�از وثائ� ال�ع��� ال�����ة لق�اع� ال�ع��� أو لا ���د قان�ن ال�ع�ك�ا 

  لارتفاقات ال�ع���.

«Le Code de l'urbanisme ne détermine guère lui-même de servitudes, mais il donne aux 
autorités administratives (principalement les communes depuis la Loi du 7 janvier 1983) le 
pouvoir d'élaborer des documents de planification urbaine. Ce sont ces documents, "établis par 
application du présent Code ", qui comportent les règles d'urbanisme ou les "servitudes 
d'urbanisme" »: BOUYSSOU Fernand et GALAN Pierre, «La non indemnisation des 
servitudes d’urbanisme», Revue droit et ville, T48, 1990, p. 116.  
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ت���� ارتفاقات ال��افة ن�ع�� م� الارتفاقات الع��ان�ة ت���ل في  .)1( ة لل��اءالأراضي ال�ع�ّ 

   .(ثان�ا) الأق�ى لل��اني و��ا ارتفاقات العل�(أولا)، ارتفاقات ال��اجع 

  ال��اجع ارتفاق أولا:

��افة معّ��ة �ال��ا�ة  أخیرت Servitude de reculement» «ع، ال��اجارتفاق �ق�� �

تأخ��  في ��اأ ����لو  ،اء وال�ح�ات الع��ان�ة ال��اورةت�ّ�دها الإدارة ل��ق�� ال��اع� ب�� ال��

ع ال��اورة ة �الق�ومقارن ،ال��ا�ة إلى م�افة معّ��ة مقارنة �ال��قات والأملاك الع��م�ة م� ناح�ة

   .)2( م� ناح�ة أخ�� 

نّ� ال���ع ال��ائ�� في ال���ص القان�ن�ة ال��علقة �ال�ع��� على ارتفاق ال��اجع، 

وه�ا ح�صا على م�ع ح��ل أض�ار للغ��، فع�م اح��ام ه�ه ال��افات �إقامة أب��ة م�لاصقة، 

�ال�ار م� ح�� ال�ه��ة أو ال�ؤ�ة، وأنّ م��د خ�ق ه�ا الارتفاق �ع�ي ح��ل  ق� ���ّ 

  .)3( 1977م���ة الاس���اف الف�ن��ة س�ة  ��ل� تهاور، وه�ا ما أك�ّ ال��ر لل�ال� ال��

��ا ���� أن ته�د ال��ا�ات ال�ي لا ت���م ارتفاق ال��اجع �الأم� الع��مي، وتل��  

لى م� ب�� ال���ص القان�ن�ة ال�ي ت�� عقه. ر �الغ�� �فعل ح�� ال���� وت���أض�ا

 ،ال�ي لا ت��ح ب����� أ� ب�اء) 4( 29-90م� القان�ن رق�  05ارتفاقات ال��اجع، ن�� ال�ادة 

لأقل م� م��ر أو س�اج داخل الأج�اء ال�ع��ة م� ال�ل��ة إلا إذا اب�ع� �أر�عة أم�ار على ا

ت���� ال��اءات م� ح� أدنى م�  فيف�ض ارتفاق ال��اجع  �ع�د س�� .)5( ال���� ال��د� إل�ه

                                                           
  .166ب� ش����ة س�اء، م�جع ساب�، ص  -1

  . 165م�جع نف�ه، ص -2
3 - Arrêt de la cour d’appel de Chambéry, du 18 mai 1977. 

  .261 ص ب���� ب����، م�جع ساب�، نقلا ع�:

ع�ا ال��اصفات ال�ق��ة ال��الفة، لا ���� ت���� أ� « على أنّه:، سالف ال��� 29-90م� قان�ن رق�  05ت�� ال�ادة  -4

 .»ب�اء أو س�اج داخل الأج�اء ال�ع��ة م� ال�ل��ة إلاّ اذا اب�ع� �أر�عة أم�ار على الأقل م� م��ر ال���� ال��د� إل�ه........

ل��اب م�افات الاب�عاد ف��ل الع�ارة ��� أن ���ن م�او�ا لع�ض ال����، وم�ال ذل�، فإذا �ان ��ل وفقا للق�اع� ال�ق��ة 

م،  3م�� وال�ار ال�قابل له ��� أن ی��ك  3م، فال�ال� ��� أن ی��ك م�افة  4م، وع�ض ال���� ��او�  10ال��ا�ة ه� 

  )، فهي ح�ا�ات تق��ة �ق�م بها ال�ه��س�ن ال�ع�ار��ن.م10م=3م+4م+3م�او�ا لارتفاع ال��ا�ة ( ����ح ب�ل� ع�ض ال����

  .167س�اء، م�جع ساب�، ص  : ب� ش����ة��ل�أن�� . 261ب���� ب����، م�جع ساب�، ص  -5
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ف�� ش�ل ، ه�ا إلى جان� ت� �ف�� م��ل�ات حف� ال��ة لل��اءاتت��ل� ن�ر ال��� وال�ه��ة و 

   .ول�ف� ال��ة ،وض�ان الأم� و��أن��ة ال��ان ال���اور�� ،مع�ار� لائ�

 ''ال�ؤ�ة ارتفاق�'' على ارتفاق ال��اجع في م�ال ال���ل�ات العقار�ة ال�قا��ة ���لح

في فق�تها ال�ام�ة ت�س�ع م�ال ال�ؤ�ة  )1( 04-98 م� القان�ن رق� 17 ح�� أوج�� ال�ادة

عل��ة ال����لة على �م�� وذل� ل�فاد� إتلاف ال����رات ال 200ال�� لا تقل م�اف�ه ع� 

�اء ه�ا ال��ال م��وك لل�ز�� ال��لف �ال�قافة ب �ال�الي ت�س�عو  ال���قة.ال���ص في تل� 

ت�� � ���ا ��� ام��اد ق�ار ال����� ال�� ی على اق��اح الل��ة ال����ة لل���ل�ات ال�قا��ة

  .)2( على عامل ف�ائي وعامل ه��سي

أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� ل� ���د ال��ان ال�� ��� ال�ق�ف ع��ه م� أجل ت��ی� علامة  غ��

وأر�اضه، وه� نف� ال��جه ال�� سار عل�ه ال����ع الف�ن�ي  )3( ال�ؤ�ة ب�� ال�عل� ال�ار��ي

لأنّ ه�ه ال��افة م�ّ�دة ح�� معای�� ال��ن���، وق�ل تقل�� ال��افة ب�� ال�عل� ال�ار��ي 

م��، ض��� وزارة ال�قافة ع�ض ال�ائ� م�ال ال�ؤ�ة وذل� ����ها ال��افقة  200وأر�اضه إلى 

�ي افة ب�� ال�عل� ال�ار�ال�� ةدون م�اعا ،ا� ب�ه�انح�ود ق�� ال�لإن�از م��� س�احي في 

م�ا جعل ه�ا الأم� م�ل لل��اعات ب�� ال�ولة وال��ا��. ��ا أنّ ه�اك �ع�  ،)4( وأر�اضه

 1973ح�� ش�ل� أشغال م��وع ف��ق س�ة  ،ال��اقع ال�ار���ة ت�ع�ض لان�هاك ه�ا الارتفاق

                                                           
، ی�عل� ���ا�ة ال��اث ال�قافي، ج ر 1998 ی�ن�� 15م�رخ في  04-98فق�ة خام�ة م� قان�ن رق�  17ت�� ال�ادة  -1

) 200م��ي ( ����� أن ی�سّع م�ال ال�ؤ�ة ال�� لا تقل م�اف�ه ع«. على أنهّ: 1998 ی�ن�� 17، صادر في 44ع�د 

م�� ل�فاد� اتلاف ال����رات ال�عل�ّ�ة ال����لة على ال���ص في تل� ال���قة وت�س�ع ه�ا ال��ال م��وك ل�ق�ی� 

 »قا��ة.ال�ز�� ال��لّف �ال�قافة ب�اء على اق��اح م� الل��ة ال����ة لل���ل�ات ال�

  . 165ب� ش����ة س�اء، م�جع ساب�، ص -2

تع�ف ال�عال� ال�ار���ة �أنّها أّ� ان�اء ه��سي مع�ار� م�ف�د أو م���ع �ق�م شاه�ا على ح�ارة معّ��ة أو على ت�ّ�ر  -3

  ، سالف ال���.04-98م� قان�ن رق�  17: ال�ادة لأك�� م� ال�ف��ل راجعهامّ أو حادثة تار���ة. 

. یلاح� أنّه ت�ج� عّ�ة معال� تار���ة وت� ال��اء ���ارها ول� ی�� اح��ام م�افة 165ش����ة س�اء، م�جع ساب�، ص ب�  -4

  .04-98م� القان�ن رق�  17ارتفاق ال�ؤ�ة ال�� نّ�� عل�ه ال�ادة 
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ة �أما ق�� ال�ا� ح��� فق� ت� اس�غلال ح��ق�ه ل��اء ثان�  ،ج�ءا مع���ا م� ق�� �ا� وه�ان

 .)1( وت� ق�ع الأش�ار ال��ج�دة بها

في ح�ا�ة ال��ه� ال��الي لل���ل�ات ال�قا��ة  اله�ف م� ف�ض ارتفاق ال��اجعی���ل 

العقار�ة وذل� ب��ك م�ال لل�ؤ�ة ب��ها و��� العقارات ال��اورة لها ت��ح �ال�فا� على ص�رتها 

ل مع�ار� ت�ف�� ش� إ�ارال�ار���ة وال�عل��ة في ال���� ال�� ت��اج� ��ه، و���رج ذل� في 

    .)2( �ة مقارنة ب�اقي العقارات�ة م��ّ خ��صلائ� وم��اس� ل��ل ه�ه ال��اني ال�ي ت��لها 

 ع��اجم� خلال ارتفاق الا�ة �ال�ي ت��ى �ال�هي ما ���� اس���اجه، ال�عال� ال��ّ�فة 

  وفقا لقان�ن ال��اث ال�قافي.

 لل��اني ارتفاق العل� الأق�ى :ثان�ا

 Servitude de la» ���ج� ارتفاق العل� الأق�ى ال�ال� لا ���ع تق��� ح� ال��اء

hauteur maximale des bâtiments»  م� اس�ع�ال مل���ه و�نّ�ا ��ّ� م� إ�لاق ذل�

���� ل�ف�ه ولغ��ه في نف� ال�ق� �ا�عا مع�ار�ا م��اسقا ی�ف� ال�احة لل��ان، لال�� ���ل 

إلى غا�ة  27ف�ّ�� ال��اد  .)3( وال�� ی��ع� خاصة �اح��ام ارتفاق ال��ه� ال�ارجي لل��اني

على م�ه� ال��ا�ات، ن��ا ل�ا لها م� أث�  )4( 175-91 م� ال��س�م ال��ف��� رق� 31 ال�ادة

ل����ة ت���� مع ال���ة اعلى ال��ه� ال�ارجي لل��ا�ات وج�ال الع�ارة وت�اس� ال��اني ح�ى 

  .)5( ���قعها

                                                           
، جامعة ع�� م�لة ال���ار، »ال��ا�ة القان�ن�ة لل���ل�ات ال�قا��ة العقار�ة على ض�ء ال����ع ال��ائ�� «ح���ة، غ�اس  -1

  .643ص ، 2021، 61، الع�د 25القادر للعل�م الإسلام�ة ق�����ة، ال��ل� 

  .168ب� ش����ة س�اء، م�جع ساب�، ص  -2

  .88ص �جع ساب�، خال�� أح��، م -3

  ، سالف ال���.175-91ت�ف��� رق�  م� م�س�م 31-27أن�� ال��اد  -4

إقل�لي أول� را�ح صا��ة، قان�ن الع��ان ال��ائ��، أه�اف ح���ة ووسائل قان�ن�ة، دار ه�مه لل��اعة وال��� وال��ز�ع،  -5

على أنّه: ، سالف ال��� 175-91ت�ف��� رق�  م� م�س�م 28ت�� ال�ادة . ��ا 110، ص 2015ال��عة ال�ان�ة، ال��ائ�، 

عل� ال��ا�ات ال��اورة، أو ا�قافها على أح�ام خاصة ت��دها الق�ان�� ���� رف� رخ�ة ال��اء على عل� �ف�ق مع�ل «

وال�����ات ال�ع��ل بها، في ال��ا�� ال����ة �ع� ج�ئ�ا وال�ي ت��ل وح�ة في ال��ه� وتقع في م�ا�� ح���ة ���ن ف�ها 

     .»م���ها الع��اني ق�� ال��افقة
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ی�� ض�� العل� الأق�ى لل��اني �ال���ة لل��ا�� القابلة لل��اء ���ج� ن��ص قان�ن�ة، 

ی�� ت����ها ض�� ال����ات الع��ان�ة ���� خ��ص�ات �ل م��قة و���� الإرتفاقات 

ال��علقة ���ا�ة ال�عال� الأث��ة وال�قا��ة ال�ي ت���ج� ال�� م� الارتفاع خ�مة لل��ل�ة العامة 

   و��ل� الإرتفاقات ال��علّقة �ال��ه� ال��الي ال�ي ت���ج� ارتفاعا معّ��ا.

ارتفاع ال��ا�ات في ال��ا��  324-03 ال��س�م ال��ف��� رق�م�  14 ال�ادة حّ�دت

ما �فه� م� ارتفاق العل� الأق�ى لل��اني أنّه ی���د وف�   .)1( 1/500الأث��ة ب مقاس 

    ���عة ال���قة، وأنّ �ل م��� تع��� ل���قة ���لف ع� م��� تع��� ل���قة أخ��.

  الف�ع ال�اني

 ارتفاق ع�م ال��اء

  

ارتفاق ع�م ال��اء في تق��� ح��ة ال�اني م� ان�از م��آت ح�ل ال���ل�ات العقار�ة ی���ل  

م�ع  ،��اء(أولا)، ��ا ���ل ارتفاق ع�م ال ، ال�ي ت��ل ال�عال� ال�ار���ة وال��اقع الأث��ةال�قا��ة

  .ثان�ا)ال����� ح�ل ال���ل�ات الع����ة لل�فاع ال���ي (

 ال���ل�ات العقار�ة ال�قا��ةأولا: ارتفاق ع�م ال��اء ح�ل 

في ارتفاقات ال�ع��� ال�ي ت��ل وج�د مانع قان�ني ���ع  )2( ت���ل ارتفاقات ع�م ال��اء

ن��ا لل��� ال�� ق� ی��� ع� ذل�، أو ن��ا  ،��ق��اه ان�از أشغال في �ع� ال��ا��

ل���ص�ة تل� ال��ا�� �اع��ارها م�ا�� مقّ��ة ل��ا�ة ال�عال� ال�ار���ة والأث��ة وال��اقع 

ال�قا��ة، غال�ا ما ت��ن ارتفاقات ع�م ال��اء م�ت��ة ���افات أم�ّ�ة ت��د ال��ال ال�� ���ع 

                                                           
، ی���� ����ات إع�اد ال���� ال�ائ� 2003أك����  05رخ في م�  324-03م� م�س�م ت�ف��� رق�  14ال�ادة  أن��: -1

ب� : لل���� م� ال�فاص�ل أن��. 2003أك����  08، صادر في 60ل�ف� واس��لاح الق�اعات ال��ف��ة، ج ر ع�د 

����� أم�ي لل�ائ�ات �ال���ة لل��اءات  R+1. ��ا ی��ّ�د عل� أق�ى ب 166وص  165 ش����ة س�اء، م�جع ساب�، ص

  ال��اخ�ة لل��ارات. 

   .، سالف ال���29-90م� القان�ن رق�  فق�ة ثان�ة 28ال�ادة  راجع: -2
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ف�ض  إ�ارفي  69فق�ة ثال�ة، وال�ادة  �04اد ل�ض�� ا 29-90نّ� القان�ن رق�  .��ه ال��اء

ارتفاق ع�م ال��اء في ال��ا�� الأث��ة �اع��ارها م�ا�� م��ّ�ة، على ع�م ش���ة ال��اء ف�ق 

  .)1( ال�عال� أو ال��اقع الأث��ة ال��ّ�فة �غ�ض ح�ای�ها إلاّ ب��خ�� م���

ع معل� تار��ي م�ّ�ف أو واقك�ا أنّه إذا ت�ل�� ���عة الاشغال ال��اد ال��ام بها على 

في م��ق�ه ال���ّ�ة، ال���ل على رخ�ة ب�اء أو ت��ئة للأرض م� أجل ال��اء، فإنّ ه�ه 

ال��افقة م���حة  . تعّ� ه�هالّ�خ�ة لا ت�لّ� إلا ���افقة م��قة م� م�الح ال�زارة ال��لّفة �ال�قافة

ة ال��اء أو ت��ئة الأرض ما ل� ���ر رد خلال مهلة أق�اها شه�ان عق� ارسال �ل� رخ�

  .)2(م� جان� ال�ل�ة ال��لّفة ب�راس�ه 

ی���ل م�ال ال��ا�ة الأساس�ة ال�ي ی�ف�ها ارتفاق ع�م ال��اء ���ار ال���ل�ات ال�قا��ة 

في ت�ف�� ح�ا�ة له�ه ال���ل�ات م� أ� اشغال ب�اء ق� ت�� ���ان�ها أو ت��ل خ��ا  ،العقار�ة

ب�اء عل�ه فلا ی�خ� أ� ب�اء أو أ� ه�م م� شأنه أن ���  .عل�ها، �أن ت���� في ته�مها

�ال��اث ال���عي وال�قافي أو ���ل خ��ا عل�ه إلاّ �ع� اس��ارة ال��الح ال����ة، �أن ت��ن 

ال��ا�ات م� شأنها الإخلال �ال��اف�ة على الأماك� ال�قا��ة أو الآثار، م�ا ی�د� إلى رف� 

                                                           
  :ال�ي الق�ع الأرض�ة لا ت��ن قابلة لل��اء إلاّ «ه: على أنّ  29-90رق�  قان�ن  م� ال�ا�عةفي فق�تها  04ت�� ال�ادة  -1

  »ال��لائ�ة مع ض�ورة ح�ا�ة ال�عال� الأث��ة وال�قا��ة.ت��ن في ال��ود  -

لا ی�خ� �أ� ب�اء أو ه�م م� شأنه أن ��� �ال��اث ال���عي وال�ار��ي «ه: القان�ن على أنّ نف� م�  69ت�� ال�ادة 

ات ال�ار�ة �وال�قافي أو ���ل خ��ا، إلا �ع� اس��ارة وم�افقة ال��الح ال����ة في ه�ا ال��ال وفقا للق�ان�� وال����

  .»....ال�فع�ل.

  L.515-8  �ادةلل الفق�ة الأولى م� خلال نل��� ذل�نّ� ال���ع الف�ن�ي على ارتفاق ع�م ال��اء في قان�ن ال���ة الف�ن�ي 

L’article L.515-8 al.1er du code de l’environnement français dispose : «.... des servitudes 
d’utilité publique peuvent être instituées concernant l’utilisation du sol ainsi que 
l’exécution de travaux soumis au permis de construire. Elles peuvent comporter, en tant 
que de besoin :  

10 la limitation ou l’interdiction de certains usages susceptibles de porter atteinte aux 
intérêts mentionnés à l’article L511-1, du droit d’implanter des constructions ou des 
ouvrages ou d’aménager les terrains………» https://www.legifrance.gouv.fr  

Voir aussi dans ce sens articles L.515-9 à L.515-12 du code de l’environnement français. 

  ، سالف ال���.04-98م� قان�ن رق�  23ال�ادة  أن��: -2 
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شغال ال��اء ت���ج� م�لا حف� الأساسات على ع�� م�ح رخ�ة ال��اء خاصة إذا �ان� أ

عات ت�د� شغال م� ت��م�ا ی�ث� سل�ا على ال�عال� الأث��ة ل�ا ق� ت���ه لها ه�ه الأ ،مع���

الأساس ال�� تع���ه  في ه�ا الإ�ار ت��ل الإرتفاقات الع��ان�ة .)1( إلى ته�مها ج�ئ�ا أو �ل�ا

   .)2( ال�ل�ة الإدار�ة ع�� م��ها رخ�ة ال��اء

الآل�ة ال�ي تع���ها ال�ل�ة الع��م�ة في م�ا��ة اح��ام ال�اني  رخ�ة ال��اء تع���

، وال�ي ت��� م�ا�قة ال��اء ل����ن )3( لإرتفاقات ال�ع���، وتل�ها ���رة م�اش�ة شهادة ال��ا�قة

� م ال�خ�ة خاصة وأنّ العقارات ال�اقعة في ال��ا�� الأث��ة تع��� م� العقارات ال�����اة

    سالف ال���. 15-��08قا لأح�ام القان�ن رق�  )4( م�ال ال����ة

�فعة أنّها ت���ي �ا�ع ال��ا�� ال��سع وال��اقع ال��اح�ة، اع��� ال��ّ�ع ال��ائ�� م

وق� حّ�د  ،)5( 03-03 ���ج� القان�ن رق� وذل� ت�ق��ها ،ته���ها ،��ای�هافقام � الع��م�ة،

مفه�م م�ا�� ال��سع ال��احي وال��قع ال��احي، ��ا أنّه أخ�ع العقار ال��احي القابل لل��اء 

  .)6( ال�ه��ة ال��اح�ة �ل���

 ارتفاقات ت�ّ��� م�ع �ل أشغال ته��ة أو اس�غلال في ه�ا ال��ال أن�أ ال��ّ�ع ال��ائ�� 

-03م�ا�� ال��سع وال��اقع ال��اح�ة ال��الفة ل���� ال�ه��ة ال��اح�ة ولق�اع� القان�ن رق� 

                                                           
   .168وص  167 ب� ش����ة س�اء، م�جع ساب�، ص -1

مع���  ال�� لل��� ���عي أوعّ�ف� رخ�ة ال��اء �أنّها:'' ق�ار إدار� صادر م� سل�ة م���ة قان�نا ت��ح ��ق��اه  -2

  .134خ�ادج�ة س���ة ح�ان، م�جع ساب�، ص  :�إقامة ب�اء''

هي وث�قة ت��� ان�هاء الأشغال م� ب�اء �ان م�ض�عه رخ�ة ال��اء وت�ل� ال�هادة م� نف� ال�ل�ة ال�ي سل�� رخ�ة  -3

ت���  أن �����ج شهادة م�ا�قة الأشغال ال�ي ال��اء، و�ع��� ال���ل عل�ها أم�ا وج���ا فعلى ال�ال� ع�� ان�هاء ان�اءاته

أنّه ���� اس�ع�ال واس�غلال العقار ال���ي ال�� أن�� دون أ� خ�� على م� ��غل�نه، ��ا أنّها ت��� أنّ الأشغال ت�� وفقا 

  .138 م�جع نف�ه، :لل��اصفات وأنّ الأشغال وال���آت لا ت�� ��ق�ق الغ�� العامة أو ال�اصة

  .164س�اء، م�جع ساب�، ص ب� ش����ة  -4

، صادر في 11، ی�علّ� ���ا�� ال��سع وال��اقع ال��اح�ة، ج ر ع�د 2003ف��ای�  17م�رخ في  03-03قان�ن رق�  -5

د�����  28، صادر في 76، ج ر ع�د 2017د�����  27م�رخ في  11-17معّ�ل �القان�ن رق�  .2003ف��ای�  19

  .2018. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2017

 ر�احي م��فى، الارتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، لل���� م� ال�فاص�ل راجع:م� نف� القان�ن.  20ال�ادة  أن��: -6

  .219م�جع ساب�، ص 
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�عها ه �ای�د� إلى ت���ال�� �ل اس�غلال ل��ا�� ال��سع وال��اقع ال��اح�ة  ال��ّ�ع م�ع .03

على ض�ورة وضع ن�ام ی�عل�  )1( 03-03م� القان�ن رق�  15 ال��احي، وق� نّ� في ال�ادة

  .)2( في م���� م��� ال�ه��ة ال��اح�ة ��ق�ق ال��اء والارتفاقات

ع ت���� ال��اقع ذات ال�ا� ،ال��ّ�ع ال��ائ�� م� خلال أدوات ال�ه��ة وال�ع��� أل�م

���احات م�ّ�فة خاضعة لإرتفاقات م�ع ال��اء  ،ال��احي في م���ات ته��ة ال�احل

ی���ل ه�ا ال���� في م��� ته��ة ال�ا�ئ ی��أ �الاع��اد على خ���ة ب���ة  .)3(عل�ها

وخ���ة عقار�ة ���: تق��� تق�ي، ون�ام ته��ة ال�احل، وم���ا ���د �ل مقّ�مات ال�احل 

  .)4( ل��اقع الأث��ةال���ّ�ة م�الها ا��ا ف�ها الف�اءات ال��اسة وال��احات 

  ثان�ا: ارتفاق ع�م ال��اء ح�ل ال���ل�ات الع����ة لل�فاع ال���ي

   ،)5(30-90م� قان�ن رق�  118 �ادةعلى ارتفاقات ال�فاع ال���ي ض�� الالقان�ن  نّ� 

                                                           
  یه�ف م��� ال�ه��ة ال��اح�ة لا س��ا إلى:« على أنّه:، سالف ال��� 03-03م� قان�ن رق�  15ت�� ال�ادة  -1

  ال�ه��ة ال��اح�ة:ی���� م��� .......

  ن�اما ی�عل� ��ق�ق ال��اء والارتفاقات،  -

  »م���ات تق��ة لل�ه��ة وال���آت القاع��ة. -

  .220ر�احي م��فى، الارتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�، ص -2

، ی�عل� ���ا�ة ال�احل وت����ه، ج ر ع�د 2002ف��ای�  5م�رخ في  02-02م� قان�ن رق� فق�ة ثال�ة  �4ادة ال ت�� -3

ت�ّ�ف ال��اقع ذات ال�ا�ع الإ���ل�جي أو ال���عي أو ال�قافي أو ال��احي، «. على أنّه: 2002ف��ای�  12، صادر في 10

  »ها.في وثائ� ته��ة ال�احل، ���احات م�ّ�فة خاضعة لارتفاقات م�ع ال��اء عل�

ح��ج �ل��م، ال�قا�ة على رخ� وشهادات ال�ع��� في ال����ع  :ن�� ��ل�. أ163ب� ش����ة س�اء، م�جع ساب�، ص  -4

-ال��ائ��، أ��وحة ل��ل شهادة د���راه العل�م، ت��� القان�ن العقار�، �ل�ة ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة، جامعة م�ل�د مع��� 

   .63-61ص  ، ص2018ت��� وزو، 

، ی���� قان�ن الأملاك ال����ة، ج ر ع�د 1990م�رخ في أول د�����  30-90قان�ن رق�  م� 118 ال�ادةت��  -5

، صادر 44، ج ر ع�د 2008ی�ل��  20م�رخ في  14-08معّ�ل وم�ّ�� �القان�ن رق�  .1990د�����  02، صادر في 52

سائل ال�فاع ال�ا�عة للأملاك ال����ة الع��م�ة ت��ع الأراضي ال�ي تقع ح�ل م��آت وو «أنّه: على  .2008غ��  03في 

  الع����ة لع�ء ارتفاقات ت���� ح� ال�لاك ال��اور�� وت��له� ال�� في ال�ع��� وفقا لل����ع ال�ار� �ه الع�ل.

  وت��د ���عة ه�ه الارتفاقات ع� ���� الق�ان�� وال�����ات ال�ع��ل بها.

  ».م�ا�� الارتفاق ال���اة م��� الأم� ح�� ال����ات ال�ي ���دها ال�����تع�� م�الح وزارة ال�فاع ال���ي ح�ود 
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  .)1( 371-92م� م�س�م رق�  23إلى  20ك�ا نّ� عل�ها ��ل� ض�� ال��اد 

 11الإرتفاقات العامة في م�ال ال�فاع إلى القان�ن الف�ن�ي ال�ادر في  ن�أة تع�د

ال�� ت��� ع�ة أن�اع م� الارتفاقات ال��علقة �أم� ال�لاحة وح�ا�ة ال��احل،  ،1933ج��ل�ة 

أوت  8ه�ا ���ج� قان�ن  ،ك�ا ت� ان�اء م�ا�� عازلة ت��� ���انع الأسل�ة وال��ف��ات

   .)2(ل���ان ال���ي و��ل� أماك� ال�ميت إع�اد أراضي وأماك� ل��اف إلى ذل� ارتفاقا 1929

���فاد ذو�  ،الف�ن�ي م� قان�ن ال�فاع ال���ي  L.5112-1ل�ادةإلى ا�ال�ج�ع 

وذل�  ،ال��ت�ات في ال�فاع ال���ي �الارتفاقات ال����ص عل�ها في قان�ن ال�فاع ال���ي

                                                           
، ���د الق�اع� ال���قة في ت���� 1992أك����  10م�رخ في  371-92ت�ف��� رق� م� م�س�م  20ت�� ال�ادة  -1

ه: على أنّ  .1992أك����  14، صادر في 74الأملاك العقار�ة ال����ة ل�زارة ال�فاع ال���ي، ج ر ع�د 

أعلاه، ع�اق�ل  3........��� أن ت�اعى الارتفاقات ال���أة ح�ل الأملاك العقار�ة العامة الع����ة ��فه�م ال�ادة «

  الأرض وال���ل�مات ال���ان�ة وال�ق��ة ال��علقة �ال���آت وال�����ات وال��ا�ات الع����ة.

ت�مي إلى الاس���ام الأق�ى للعقارات ال�ي أن�أت م� مه�ا ت�� ���عة ه�ه الارتفاقات، قان�ن�ة أو خاصة، ��� أن 

أجلها م� جهة، وح�ا�ة ال���ل�ات ال��اخ�ة م� ال��ا�� والأض�ار ال�لازمة لع�ل�ة اس�غلال ال���آت الع����ة م� 

  »جهة أخ��.

ى ال�ا�قة، عل ت��� الارتفاقات الع����ة، ال���دة في ال�ادة«م� نف� ال��س�م ال��ف��� على أنّه:  21ال�ادة  ت��

ال��ا�ات وال���آت وال�����ات ال��ّ��ة وال���غلة و��ا على ال��ا�ات وال���آت في ��ر الإن�از أو ال���م�ة وال��جهة 

  ل����فها في الأملاك العامة الع����ة.

م�  ل ن��ذج���د وز�� ال�فاع ال���ي، ع� ���� ال�����، ���عة وات�اع وت���ات الارتفاقات الع����ة ال�لازمة ل�

  ال���آت وال�����ات وال��ا�ات ال�ا�عة ل�زارة ال�فاع ال���ي.

ت��د ال��ا�� ال�اضعة لارتفاقات ع����ة ���ج� م��� تأس�� تع�ه وزارة ال�فاع ال���ي، �ع� اج�اء ت�ق�� ع��مي 

  �ة ال��هلة.ی�� ال��ام �ه ت�� اش�اف الإدارة ال��لفة �الأملاك ال����ة ب�اء على �ل� ال�ل�ة الع��� 

ت�� ال��ادقة على م��� تأس�� الارتفاقات ���ج� م�س�م ی��� ب�اء على تق��� م���ك ب�� وز�� ال�فاع ال���ي 

  »وال�ز�� ال��لف �ال�ال�ة وال�زراء ال�ع����، ح�� ال�الة.............

ال�ي ت�عى ''م���ات الام�'' ح�ل ی�� ان�اء م�ا�� الارتفاقات «: م� نف� ال��س�م ال��ف��� على أنّه 22ت�� ال�ادة 

  »ال�قا� ال��اسة للأملاك الع����ة ..........

ت��ل الارتفاقات الع����ة لأص�اب العقارات ال�ادمة، ال�� في « م� نف� ال��س�م ال��ف��� على أنّه: 23ت�� ال�ادة 

  تع��� ت��ده الغ�ارة ال��لفة �الأملاك ال����ة ��قا لل����ع ال�ار� �ه الع�ل.

���ن أص�اب الأملاك ال�ادمة و��ل�ن خاضع�� للال��امات ال�اج�ة ع� الإرتفاق ال���أ ح�ى انق�ائه ���ج� ��ق 

  »القان�ن ووسائله.

  .43ر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�، ص  -2
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ارتفاق ام��اد ال��� ال����ص  أنّ على  L.5112-2ت��� ال�ادة  .)1( �ع� اج�اء ت�ق�� عام

���ع ب�اء أ� م��ى دون ال���ل على ت�خ�� م� وز��  ،L.5112-1ةعل�ه في ال�اد

   .)2( ال�فاع، ��ا أنّه ���� ت�ك ال��اتات تعل� إلى ح� ح�� ال���

رتفاقات الا أن�اع على �ّ� م� خلال ن� ال�ادت�� أنّ ال���ع ال��ائ�� ل� یی��ّ�� 

لقان�ن ال�فاع ال���ي الف�ن�ي فالإرتفاقات ال��علقة  �ال�ج�ع ال�فاع ال���ي.ت�� ال�ي 

وال�لاح� ��ل� ال��ّ�ع الف�ن�ي نّ� . )3( ��ي ی�� تع���ها ع� ���� ال������ال�فاع ال� 

  ����ح ال��ارة على ارتفاق ع�م ال��اء ح�ل م��ل�ات ال�فاع ال���ي.

فلا  ����L.5111-2 إقامة أ� ب�اء �عل� ال��ا�ات ال����ص عل�ها في ال�ادة  ك�ا

م�  L.5111-2م�� وه�ا ما ن�� عل�ه الفق�ة الأولى م� ال�ادة  25ز ارتفاع و ��� ت�ا

أما ���ا ��� ال��انع فلا ��� أن ی��� ارتفاعها ع�  .)4( قان�ن ال�فاع ال���ي الف�ن�ي

. و�ال�الي ���� اع��ار )5( م� قان�ن ال�فاع ال���ي الف�ن�ي L.5111-3 م�� وفقا لل�ادة 50

  ه�ا الارتفاق م� ارتفاقات العل� الأق�ى لل��اء.

                                                           
1 - L’article L.5112-1 du code de la défense français dispose : «Les postes électro-

sémaphoriques de la marine nationale et les postes militaires de défense des côtes et de 

sécurité de la navigation bénéficiant des servitudes définies au présent chapitre, ainsi que 

les limites de leur champ de vue, sont désignés par décret, pris après l’accomplissement 

d’une enquête publique organisée conformément au chapitre IV du titre III du livre Ier 

du code des relations entre le public et l’administration.» https://www.legifrance.gouv.fr   
2 - L’article L.5112-2 du code de la défense français dispose : «Dans l’étendu du champ de 

vue mentionné à l’article L.5112-1 aucune construction ne peut etre réalisée sans 

l’autorisation du ministre de la défense. 

Il est également interdit d’y laisser croître les plantations à une hauteur telle que les vues 

puissent en être gênées.» https://www.legifrance.gouv.fr   
3 - Voir Article L.5111- 1 du code de la défense français. 
4 - L’article L.5111-2 al.1er du code de la défense français dispose : «Aucune construction de 

nature quelconque autre que des murs de clôtures ne peut être élevée à moins de 25 

mètres des murs d’enceinte des établissements mentionnés à l’article L.5111-1.» 

https://www.legifrance.gouv.fr   
5 - L’article L.5111-3 du code de la défense français dispose : «Les usines et les installations 

pourvues de foyer avec ou sans cheminée d’appel sont prohibées à moins de 50 mètres des 

murs d’enceinte mentionnés à l’article L. 5111-2.» https://www.legifrance.gouv.fr   
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  الف�ع ال�ال�

  �عادارتفاق الاب

  

ه�ه  س�اء �ان� ،ی�� اح��ام م�افات أم��ة لل��اء في الق�ع الأرض�ة ال��اورة لل��ق 

���افات م�ّ�دة قان�نا، وذل� م� خلال ارتفاق الاب�عاد (أولا)، ��ا  ،عاد�ة أو س��عة الأخ��ة

  ی�� اح��ام م�افات ال��اء ح�ل ال�قاب� وذل� ب��ك م�افة م��دة قان�نا (ثان�ا).

  ارتفاق الإب�عاد ع� ال��ق س�اء العاد�ة أو ال���عة ولا:أ

���ورة اح��ام م�افات  «Servitude d’alignement»ارتفاق الإب�عاد ل مفاد ی���ّ 

، وم� ب�� )1( معّ��ة وع�م ال��اء ف�ها ت���قا لل��فعة العامة، وحفا�ا على الّ��ة والأم�

 .)2( 175-91م� ال��س�م ال��ف��� رق�  06ة ال�ي تّ��� ذل�، ن�� ال�ادة ال���ص القان�ن�

ع�م إم�ان�ة اس���ار رخ�ة ب�اء ب�ا�ة ال�ي نّ�� على ، نف� ال��س�م م� 10 وال�ادة

  م�ّ�� لل���، إذا �ان �ع�ها �قل ع�: 

  خ���� م��ا م� �لا جان�ي ال���� ال���ع،  -

تق���  ���ر ب�اء على ثلاث�� م��ا م� �لا جان�ي ال��ق ال���لة في قائ�ة ت��د ���س�م -

  �ك ب��على تق��� م�� اءم� ال�ز�� ال��لف �الأشغال الع��م�ة �ال���ة لل��ق ال����ة و��

  .)3( ه�ا ال�ز�� وال�ز�� ال��لف �ال��اعات ال��ل�ة �ال���ة لل��ق الأخ�� 

أنّ ه�ه ال��افات تقاس أف��ا وتعاد �ل م�ها على  ال����رة أعلاه 10 ال�ادة ��ل� �تأكّ 

إذا �ان� ال��اءات غ�� م�ّ��ة لل���. وأنّه ����  ،إلى أر�ع�� م��ا وخ��ة وع���� م��ا

م�الفة ه�ه الأح�ام إذا �ان� ال��ا�ة م�ت��ة ���ل�ة أو �اس�ع�ال خاص �ال����، م�ل 

                                                           
  .253ب���� ب����، م�جع ساب�، ص  -1

ذا �ان� ال��اءات �فعل أه���ها وم�قعها « ه:على أنّ ، سالف ال��� 175-91 م�س�م ت�ف��� رق�م�  06ت�� ال�ادة  -2

ومآلها ���� أن ت�عارض مع الأح�ام ال�اردة في م���ات ال�ه��ة الع��ان�ة، ���� رف� رخ�ة ال��اء أو تق��� م��ها 

 21ال��رخ في  91-87م رق� �اح��ام الأح�ام ال�اصة ال�ام�ة إلى جعل م��وع ال��اء غ�� م��اف، ��قا لأح�ام ال��س� 

  » ال��عل� ب�راسة تأث�� ال�ه��ة الع��ان�ة. 1987أب��ل س�ة 

  ، سالف ال���.175-91م� م�س�م ت�ف��� رق�  10ال�ادة  :أن�� -3
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غ�� أنّ ه�ه الأح�ام لا ت��� في ال��ا�� ال����ة ال�ي ت�� أك�� م�  م�اك� ت�ز�ع ال�ق�د.

   .)1( � ماتي م��ح�ة ع� الأخ�� �أك�� ممائة ب�ا�ة ولا ت�ع� ال�ا

ك�ا أنّه لا ���ز إقامة أ�ة ب�ا�ة على �ع� �قل ع� س�ة أم�ار م� م��ر ال����، �ال���ة 

لل��ق ال�ي ل�� لها م��� ت���� وم�ادق عل�ه، ��ا ���� ت�قف ال����ات لان�ال 

ال��اب وال��ائع خ�مة لل��ا�ات وال���ئات وال����عات ال����ة، على حافة ال��ق ذات ح��ة 

فق� ت�قل ال�ل��ة  .)2(لا ���� أن تقل ال��افة ب�� وصل�� ع� خ���ائة م�� ال��ور ال���فة، و 

ا�ة �ة ب��ل��ة العقار�ة، فلا ���� ان�از أ�ارتفاق ال��اجع، ال�� �ع� ���ا�ة ق�� على الالعقار�ة 

فإذا �ان� على  )4(لقان�ن الف�ن�يا في�ال���ة لل��افات  .)3( ج�ی�ة ولا ح�ى أع�ال ال�����

عل�ها ال��اء على ��ل ال���� العام ی��  ال��افة ال�ي ��� أن ی��ى ح�ود ���� عام، فإنّ 

�الق�ب م� ال��اذاة ال�عاك�ة ول�� �ال���ة إلى  م� ارتفاع ال���ى وم� أعلى نق�ة تق���ها

�� ال��اء ب ال��افة م�او�ة على الأقل ل��ف ارتفاع ال��اء��ن تأن  و��� ال���� نف�ه،

في فق�تها  .111R-16ال�ادة  عل�ه �نّ� ما  ة. وه�اوال�ق�ة الأق�ب إلى ال��اذاة ال�عاك�

                                                           
   .254ب���� ب����، م�جع ساب�، ص  -1

  ، سالف ال���.175-91م� م�س�م ت�ف��� رق�  12و 11ال�ادة  :أن�� -2
3 - «Le propriétaire d’un bien immobilier peut connaître une considérable atteinte de son droit 
par la procédure d’alignement……. La propriété est grevée d’une servitude de reculement. Une 
telle servitude implique qu’aucune nouvelle construction ne peut être autorisée et qu’aucun 
travail confortatifs ne peut être entrepris» : SCABORO Romain, «Le droit de propriété, un droit 
absolument relatif», Revue droit et ville, N0 76, 2013, p. 244. 

�� وت���ل ن��ها في القان�ن ال��ائ ال�ي لاال���أة ل��ل�ة م�ال ال��ق العامة  ال��ّ�ع الف�ن�ي ل�ع� الارتفاقاتت��ق  -4

ت�ه�ل ال�ؤ�ة ال�� یلقي  ارتفاق، ل��ام الأف�اد ب����� الأرصفةفي �ع� الال��امات ال�ي ی�قّ�� الأف�اد �اح��امها وال��ام بها. �ا

، ل� �الغ�سال��ع الارتفاق، ��لاله على ال���ل�ات ال��ود�ة أو ال��اورة لل�ل� العام �الق�ب م� ال�عاب� وال��ع�فات ال���ة

ی��ة، ارتفاق ال��� ال��و ل��ق ال����ة ل �ال���ة أقل م� س�ة أم�ار، و ��� غ�س الأش�ار ال�ي ی��� ارتفاعها ع� م������

ال��اه دون  �ار�اس���ال م�اه الأمت�� ال��ق العامة  ال�ي ت��ن مل���ه� واقعة واج� على ال��ان��ع�  اه،ت�ه�ل ت�ف� ال��

  .العام احال�ها لل����

« Les servitudes établies au profit du domaine public routier 
- obligation, pour les particuliers, de nettoyer les trottoirs ; 
- servitude de visibilité qui pèse sur les propriétés riveraines ou voisines du domaine public à 
proximité des croisements, des virages dangereux ; 
- servitude relative aux plantations : interdiction de planter des arbres de plus de deux mètres 
de hauteur, à moins de six mètres des routes nationales et des voies ferrées.  
- servitude d’écoulement des eaux : obligation pour les riverains situés en contre bas des voies 
publiques doivent recevoir les eaux sans pouvoir les renvoyer sur la voie publique» : POULET-
GIBOT LECLERC Nadine, Droit administratif des biens, 2éme éd, Bréal, 2012, p. 05. 
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م� نف� القان�ن على أن   R.111-17ةال�ادي. ��ا أضاف� الف�ن� م� قان�ن ال�ع���الأولى 

  .)1(أم�ار  ���3ن الفارق أقل م� 

  ب�عاد لارتفاق ال�قاب�الإ ارتفاق :ثان�ا

ال��عل� ب�ف� ال��تى م�افة  79-75م� الأم� رق�  2ال�ادة  ال��ّ�ع ال��ائ�� فيحّ�د 

لا ��� أن ت��ن م�� على الأقل ف 35لإقامة ال�قاب� ���� أن ت�ع� على الق�� وال��ن ب 

على  79-75م� الأم� رق�  3ك�ا أضاف ال��ّ�ع ال��ائ�� في ال�ادة  .)2( ال��افة أقل م�ها

  .)3( م��ا م� ال�قاب� 35أنّه لا ��� ب�اء م�اك� أو حف� آ�ار ع� م�افة تقل ع� 

 �ال�ج�ع إلى القان�ن الف�ن�ي، ف���� حق�ق الارتفاق ال����ص عل�ها في ال�ادة

 5-2223.L   ل��اء فلا ��� اال��ل�ة الف�ن�ي في م��� ال�قاب� لل��اعات م� القان�ن العام

  في ه�ا الإ�ار:  خارج ال�ل��ات. ال��ّ�لةال�قاب� ال��ی�ة  م�� م� 100على م�افة تقل ع� 

  لا ���ز لأح� دون ت�خ�� إقامة م��� أو حف� أ� ب��. -

 اءاج� ، ��ا ���� ملئ الآ�ار �ع� ���� ت�م��ها أو ز�ادتها دون إذنال��اني القائ�ة لا  -

 .)4( م��ل ال�ولة ال�ا�ع للأق�ام م����� ت���ل  خ��ة م�ادة

                                                           

1 - «Les distances par rapport à la voirie Si vous êtes riverain d’une voie publique, la distance à 
laquelle la construction doit etre édifié en bordure de la voie publique est appréciée à partir de 
la hauteur de l’édifice et par rapport au point le plus proche de l’alignement opposé et non par 
rapport à la voie elle-même» : ـــــــــــــــــــــــ, les relations de voisinage (plantations, bornage, 
servitudes, distance, mitoyenneté, bruit…), Op.cit., p. 26. Voir aussi : Article R.111-16 al.1er 
et article R.111-17 du code de l’urbanisme français. 

، صادر في 103، ی�عل� ب�ف� ال��تى، ج ر ع�د 1975 د����� 15م�رخ في  79-75م� رق� أم�  2ت�� ال�ادة  -2

ت��� خارج ه�ه ال��ن والق��، على �ع� �ق�ر م� ق�ل ال�ل�ات ال�ل��ة ب�ون أن �قل «. على أنّه: 1975د�����  26

عات ال��ل�ة ام� قان�ن ال�� L.2223-1 ال�ادةوتقابلها ن�  »خ��ة وثلاث�� م��ا، أرض مع�ة خ���ا ل�ف� ال��تى. ع�

  .الف�ن�ي

لا ���ز ب�اء م�اك� وحف� آ�ار على �ع� �قل ع� «على أنّه: ، سالف ال��� 79-75م� رق� أم�  3ت�� ال�ادة  -3

  »خ��ة وثلاث�� م��ا م� ال�قاب�.

4 - L’article L.2223-5 du code général des collectivités territoriales français dispose :«Nul ne 
peut, sans autorisation, élever aucune habitation ni creuser aucun puits à moins de 100 
mètres des nouveaux cimetières transférés hors des communes. 
Les bâtiments existants ne peuvent être ni restaurés ni augmentés sans autorisation. 
Les puits peuvent, après visite contradictoire d’experts, être comblés par décision du 
représentant de l’état dans le département.» https://www.legifrance.gouv.fr   
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إلى جعل الأرض ال��رجة في ه�ا ال��اق غ�� قابلة لل��اء ول��  )1( لا ی�د� ه�ا الارتفاق

          R.425-13 فق� ت��ل� ال���ل على إذن م��� صادر ع� رئ�� ال�ل��ة ت���قا لل�ادة

   .)2( يقان�ن الع��ان الف�ن�م� 

أنّ ال��ّ�ع الف�ن�ي ل� ی�� ص�احة على ارتفاق ال�قاب� في القان�ن العام  یلاح�

أ��اء  �ع�ف لل��اعات ال��ل�ة و��ا قان�ن الع��ان، ل�� �فه� ض���ا أنّها ارتفاقات ال�قاب�،

ت�ه� الأملاك ال��اورة لل�قاب�، ت� ت���فها ���ا�ة ارتفاقات م� ق�ل الفقه وذل� في ��اب 

  . اق�ة للارتفاس�ع�ال ال��ّ�ع م��لح ''الارتفاقات'' �ال��� إلى ت�اف� الع�اص� ال���ّ 

  �100 ع م�افة ��� اح��امها فلا ��� ال��اء على م�افة تقلحّ�د ال���ع الف�ن�ي 

 .���ا ��� تعل�ة ال��ا�ات و��ا حف� ال��� ال��ّ�لة خارج ال�ل��ات ال�قاب� ال��ی�ةم�� ح�ل 

وج� ال��ّ�ع ال��ائ�� اح��امها هي ال�ي نّ� عل�ها ��ل� ال��ّ�ع أغ�� أنّه نف� ال��افة ال�ي 

وما یلاح� ��ل� أنّه في أغل� الق�� لا ی�� اح��ام ه�ه ال��افة  .م�� 35 ال�قّ�رة بالف�ن�ي 

ه�اك جان� م� الفقه الف�ن�ي ال�� أدرج  القان�ن�ة و��� دف� ال��تى �الق�ب م� ال��ازل.

  ارتفاقات ال�قاب� ض�� الإرتفاقات العامة ال��علقة �الأم� وال��ة العامة. 

  الف�ع ال�ا�ع

  ح�ا�ة ال��اث ال�قافيارتفاق 

  

  القان�ن  �ال�ادة ال�ان�ة م � ال��ّ�ع ال��ائ�� ال��اث ال�قافي ورت� أص�افه ��ق��ىن�ّ 

                                                           
1- «Cette servitude n’a pas pour effet de rendre les terrains compris dans ce rayon 
inconstructibles mais seulement d’imposer l’obtention d’une autorisation préalable délivrée par 
le maire en application de l’article R 425-13 du code de l’urbanisme» : 
Guide méthodologique de numérisation, servitude de type INT1 (servitudes relatives à la 
protection des cimetières), 2012, p. 02. http://carto.geo-ide.application.developpement-
durable.gouv.fr/IHM/metadata/DEPT073A/Publication/SUP_INT1.pdf   
(consulté le 08/02/2022). 
2 - L’article R.425-13 du code de l’urbanisme français dispose : «Lorsque le projet porte sur 
une construction située à moins de 100 mètres d’un cimetière transféré, le permis de 
construire, le permis d’aménager ou la décision prise sur la déclaration préalable tient 
lieu de l’autorisation prévue par l’article L 2223-5 du code général des collectivités 
territoriales dès lors que la décision a fait l’objet d’un accord du maire, si celui-ci n’est 
pas l’autorité compétente pour délivrer le permis.» https://www.legifrance.gouv.fr   
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ل�ات ، وال����لة في ال���ة� نف� القان�ن ال���ل�ات ال�قا��م 3وحّ�دت ال�ادة ، )1( 04-98رق� 

 08مّا ال�ادة أ ، ال���ل�ات ال�قا��ة ال��ق�لة، وال���ل�ات ال�قا��ة غي ال�اد�ة.العقار�ة ال�قا��ة

العقار�ة وال�ي ت��ل ال�عال� ال�ار���ة، ال��اقع م� نف� القان�ن حّ�دت ال���ل�ات ال�قا��ة 

� ل�ع�� اس��ادا ال��اث ال�قافي ���� تع��� .)2( ، وال����عات ال����ة أو ال����ةالأث��ة

  .)3( ت.م.ج 683العقار ��قا للق�اع� العامة وفقا ل�� ال�ادة 

اني في حّ�� م�تل� الأش�اء أو ال�عال� أو ال��اقع ال���ق�ة  م� ال��اث ال�قافي تع�

ولا تق�ل الان�قال ���� ���ع�ها فهي ثاب�ة ومل��قة �الأرض، إلاّ إذا زال� ع�ها ه�ه  معّ��

 ،ال�عاب� ،ال��اج� ،الق��ر ،وهي �ل ما ی�ر�ه ال��� ���اسه �الق��ات الق���ة ،ال�فة

  .)4( وال��ائ� ال�����ة ،ال��ق�شات ال����ة ،ال���آت الع����ة الق���ة ،القلاع

                                                           
�ع� ت�اثا ثقا��ا للأمة، في مفه�م ه�ا القان�ن، ج��ع «على أنّه:  ، سالف ال���04-98م� قان�ن رق�  02ت�� ال�ادة  -1

ال�قا��ة العقار�ة، والعقارات �ال�����، وال��ق�لة، ال��ج�دة على أرض عقارات الأملاك ال����ة وفي داخلها، ال���ل�ات 

ال��ل��ة لأش�اص ���ع��� أو مع����� تا�ع�� للقان�ن ال�اص، وال��ج�دة ��ل� في ال��قات ال����ة لل��اه ال�اخل�ة 

� وتع� ج�ءا م ل��عا��ة م�� ع�� ما ق�ل ال�ار�خ إلى ی�م�ا ه�ا.والإقل���ة ال����ة ال��روثة ع� م��لف ال��ارات ا

ال��اث ال�قافي للأمة أ��ا ال���ل�ات ال�قا��ة غ�� ال�اد�ة ال�ات�ة ع� تفاعلات اج��ا��ة إب�اعات الأف�اد وال��اعات ع�� 

  »الع��ر وال�ي لا ت�ال تع�ب ع� نف�ها م�� الأزم�ة الغاب�ة إلى ی�م�ا ه�ا.

إضافة ل�ل� حّ�د ال��ّ�ع ال��ائ�� عّ�ة م���ات ل��ا�ة ال��اث ال�قافي، . م� نف� القان�ن  8 وال�ادة 3 ل�ادةا أن��: -2

أك����  05م�رخ في  324-03م�س�م ت�ف��� رق� أن��: . الق�اعات ال��ف��ة ال���� ال�ائ� ل�ف� واس��لاحم�ها 

أك����  08، صادر في 60، ی���� ����ات إع�اد ال���� ال�ائ� ل�ف� واس��لاح الق�اعات ال��ف��ة، ج ر ع�د 2003

ی�ای�  09، صادر في 1، ج ر ع�د 2011ی�ای�  05م�رخ في  01-11معّ�ل وم�ّ�� �ال��س�م ال��ف��� رق� . 2003

�� رق� �س�م ت�ف�م أن��:�الإضافة إلى م��� ح�ا�ة ال��اقع الأث��ة وال��ا�� ال����ة ال�ا�عة لها واس��لاحها.  .2011

أك����، ی���� ����ات إع�اد م��� ح�ا�ة ال��اقع الأث��ة وال��ا�� ال����ة ال�ا�عة لها  05م�رخ في  03-323

��ّ�د م��� ح�ا�ة «م�ه على أنّه:  02ت�� ال�ادة � ���. 2003أك����  08، صادر في 60واس��لاحها، ج ر ع�د 

ال���قة على ال��قع الأث�� وال���قة ال����ة ال�ا�عة له في إ�ار  ال��اقع الأث��ة واس��لاحها الق�اع� العامة والارتفاقات

 أن�� ��ل�:. 163س�اء ب� ش����ة، م�جع ساب�، ص  :أن��لل�ف��ل » اح��ام أح�ام ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع���.

   .63-61ص  ح��ج �ل��م، م�جع ساب�، ص

�ه وثاب� ��ه ولا ���� نقله م�ه دون تلف فه� كل شيء م��ق� ���ّ «ت.م.ج على أنّه: فق�ة أولى  683ت�� ال�ادة  -3

  »عقار، و�ل ماع�ا ذل� م� شيء فه� م�ق�ل.

  .161ب� ش����ة س�اء، م�جع ساب�، ص  -4
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ال��ّ�ع ال��ائ�� ل�الح ال�ولة ��� ارتفاقات لل�الح العام، وت�عل� �ال�� في رخّ� 

��ارة أو ال���� ع� ال���ل�ات ال�قا��ة العقار�ة و��ل� ح� ال��ه�ر ال����ل في ز�ارة ال�عال� ال

حاف� ال��ّ�ع ال��ائ�� على ال��اث ال�قافي وذل� �ف�ض ��ا  .)1( ال�ار���ة وال��اقع الأث��ة

ق��د على ن�اق واسع ل���ل الأملاك العقار�ة ال����ة ال��ل��ة لأش�اص �����ة أو مع���ة 

   .)2( ال��ّ�فة أملاكه� ��عال� تار���ةتا�عة للقان�ن ال�اص و 

وال���لة م��ل�اته�  ،��عال� تار���ة )3( لا ���ز لأص�اب ال���ل�ات العقار�ة ال��ّ�فة

   )4( ال����ل �أ� أشغال على عقاراته� أن �ق�م�ا اب��اءا م� تار�خ ،في قائ�ة ال��د الإضافي

أو  ���� إقامة م�انعلا  . ��اأو تغ��� ���ع على صاح� العقار ال��ام �أ� تع�یل للعقار

أشغال ال���آت و��ل�  ،أشغال ���� ع��م�ة أو خاصة، أو ح�ى ق�ع الأش�ار أو غ�سها

ا�� والهات��ة وأناب�� الغاز، وم�اه ال��ب في ال�� ،ال�ه��ائ�ةالقاع��ة م�ل ت���� ال���ات 

����  .م� وز�� ال�قافة �ل على ت�خ�� م���دون ال�� ،ال����ة على ال�عال� ال�ار���ة

أو ال�ق��ح  ،ال��ّ�فة ال�ار���ة أو ال�اقها على ال�عال� ،وضع اللاّف�ات واللّ�حات الإشهارّ�ة

  .)5( ت���فها إلاّ ب��خ�� م� م�الح ال�زارة ال��لّفة �ال�قافة

�اد� في ف الوال���  ،الاس�غلال ،على سل�ة الاس�ع�ال اف�ض ال��ّ�ع ال��ائ�� ق��د

م�  �49ت ال�ادة أكّ إذ على ال���ف القان�ني في العقار  اف�ض ق��د��ا العقار ال��ّ�ف، 

�أنّ صاح� ال���ل� العقار� ال�قافي إذا أراد ال���ف القان�ني في عقاره  04-98رق� القان�ن 

                                                           
  ، سالف ال���.04-98م� قان�ن رق� فق�ة أخ��ة  05ال�ادة  :أن�� -1

  .133خ�ادج�ة س���ة ح�ان، م�جع ساب�، ص  -2

�عّ� ال����� أح� إج�اءات ال��ا�ة الّ�هائّ�ة، وتع��� «على أنّه: ، سالف ال��� 04-98م� قان�ن رق�  16ت�� ال�ادة  -3

  ال���ل�ات الّ�قا�ّ�ة العقارّ�ة ال��ّ�فة ال�ي ��ل�ها خ�اصّ.

��ف� ه�ه ال���ل�ات ال�قا�ّ�ة العقارّ�ة ال��ّ�فة ب��ائج ال����� أ�ا �ان� ال�هة ال�ي ت��قل إل�ها. ولا ی��أ أ� ارتفاق وت

  »ب�اس�ة اتفا�ّ�ة على أّ� م��ل� ثقافي م�ّ�ف دون ت�خ�� م� ال�ز�� ال��لّف �ال�قافة.

، 04-98م� قان�ن رق�  فق�ة أولى �15ادة ال� عل�ه ّ� ن. وه�ا ما 138ان، م�جع ساب�، ص خ�ادج�ة س���ة ح� -4

لا ���� صاح� م��ل� ثقافي عقار� م�ّ�ل في قائ�ة ال��د الإضافي أن �ق�م �أ� تع�یل م���ر « على أنّه: .سالف ال���

  »أعلاه له�ا ال���ل� دون ال���ل على ت�خ�� م��� م� ال�ز�� ال��لّف �ال�قافة.

   .القان�ن نف� م�  22وال�ادة  21ال�ادة  راجع: -5
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ن �����ر رخ�ة م� ال�ز�� ال��لف �ال�قافة، و���ن له�ا أ��قابل أو ب�ون مقابل عل�ه 

    .)1(��الاالأخ�� مهلة شه�ان للإع�اب ع� رده، وفي حالة ال���ف دون رخ�ة ��ع� ال���ف 

 انّ� عل�هم� الارتفاقات و  الف�ن�ي اع��� ال��ّ�ع ال��اث ال�قافي�ال�ج�ع إلى القان�ن 

ك�ا  .)2( الف�ن�يقان�ن ال��اث ال�قافي  م� L.621-30  الفق�ة الأولى لل�ادة ض��ص�احة 

ت�اب�� ات�اذ  ی��  ال��ا�� ال�ي ت��ع لارتفاق ح�ا�ة ال��اث ال�قافي. ال��ّ�ع الف�ن�ي حّ�د

جهة ن�� م� و  ،ال�ي ���ن ص�ان�ها في ال�الح العام م� ال��انيل����� ال��اني أو أج�اء 

وت��ل� م� مال�ي ال��اني ال���فة ع�م ت�ف�� أ� أع�ال ت���� أو تع�یل أو  ،تار���ة أو ف��ة

 .)3(أو ال�ز�� ال���ول ع� ال�قافة  ال�اليه�م له�ه ال��اني دون إذن م��� م� 

لل��اني أو أج�اء م� ال��اني، دون ت���� إج�اءات ال����ل على ج�د إضافي تع��� 

 ف��ة �ا��ة ل�عل ال�ف� م�غ��ا، وهي ت�اب������ الف�ر�، ذات أه��ة تار���ة و �ل� ال�

�� قتغ���ات على ه�ه ال��اني دون ت���ح م��� إلى  ت��ل� م� ال�ال��� ع�م اج�اء أ�ّ 

ال��اني ال���فة أو ال��رجة وال�ي ���� ح�ل ��� ح�ا�ة الو  .)4(اله��سة ال�ع�ار�ة وال��اث 

لا ی�ج� ب�اخلها إن�اءات ج�ی�ة، ولا ه�م، ولا إزالة للغا�ات، ولا ت���ل أو تع�یل م� 

  � في: ال���ى ���� ت�ف��ه دون إذن م�� ال����ل أن ی�ث� على م�ه�

                                                           
  ، سالف ال���.04-98م� قان�ن رق�  49ال�ادة  راجع: -1

2 - L’article L.621-30 al.1er du code du patrimoine français dispose : «La protection au titre 
des abords a le caractère de servitude d’utilité publique affectant l’utilisation des sols dans un 
but de protection, de conservation et de mise en valeur du patrimoine culturel.» 
https://www.legifrance.gouv.fr  
3 - «Mesures de classement d’immeubles ou parties d’immeubles dont la conservation 
présente, du point de vue de l’histoire ou de l’art un intérêt public et faisant obligation aux 
propriétaires d’immeubles classés de n’effectuer aucuns travaux de construction, modification 
ou démolition sur ces immeubles sans autorisation préalable du préfet de région ou du ministre 
chargé de la culture.» Voir : article L.621-1 à L.621-22 du code du patrimoine français.  
4 -«Mesures d’inscription sur un inventaire supplémentaire d’immeubles ou parties 
d’immeubles qui, sans justifier une demande de classement immédiat, présentent un intérêt 
d’histoire ou d’art suffisant pour rendre désirable la préservation, mesures faisant obligation 
pour les propriétaires d’immeubles inscrits de ne procéder à aucune modification de ces 
immeubles sans déclaration préalable auprès du service départemental de l’architecture et du 
patrimoine.» Voir : article L.621-25 à L.621-29 du code du patrimoine français.  
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، م�� أو م���ات ملائ�ة ��500اوز م���ات م���ة ت، م�� 500م��� القان�ن العام 

  . )1( ال��ّ�فةم�ا�� ال��ا�ة ح�ل ال�عال� ال�ار���ة في ، و مع�لم��� 

�� على �� ،فاق ع�م ال��اءلاح� أنّ ارتفاقات ح�ا�ة ال��اث ال�قافي ت���ل في ارتی

لل��ام �أشغال ال��انة أو أ� ع�ل  م��� مال� العقار ال�ّ��ف ال���ل على ت�خ��

  لل��ا�ة.ع ال���ل�ات العقار�ة ال��ّ�فة ت�� ، و�لآخ�

  ال��ل� ال�اني

  الارتفاقات ال��علقة ���ا�ة ال��ا�� ال�����ة

  

 م� خلال ف�ض الإرتفاقات القان�ن�ة ت��ل ال��ا�� ال�����ة ال�ي ت��ى �ال��ا�ة

ال�اصة �ال��ا�� ال�احل�ة، ���� ���ع ال�ع��� ف�ها في ح�ود قان�ن�ة حّ�دها ال��ّ�ع ال��ائ�� 

م� �ل ت��ف ی�د�  ،��ل� ارتفاقات عامة لغ�ض ح�ا�ة ال���ة ال��ّ�ع ولا)، ��ا قّ�رأ(

وذل� �ف�ض ق��د ت�� م� ح��ة  ،�إض�ار ال��ة العامة، وح�ا�ة ال��وة الغاب�ة وال��ات�ة

  وال����لة في الارتفاقات ال����ة (ثان�ا). ،ال���غل له�ه الأماك�

 الأولالف�ع 

  ال�احلارتفاق 

  

  ��غ ���ج� أح�ام قان�ن ال�ع���، ،ال��ّ�ع ال��ائ�� على ض�ورة ح�ا�ة ال�احل أكّ�

                                                           
1 - «Périmètre de protection autour des immeubles classés ou inscrits à l’interieur desquels 
aucune construction nouvelle, aucune démolition, aucun déboisement, aucune transformation 
ou modification de nature à affecter l’aspect d’un immeuble ne peut être réalisé sans 
autorisation préalable : 
- périmètre de droit commun : 500 mètres. 
- périmètres étendus au-delà des 500 mètres ou périmètres adaptés. 
- périmètres modifiés  
Zones de protection autour de monuments historiques classés.» 
Voir : article L.621-30 et L.621-31 du code du patrimoine. Voir aussi : Guide 
méthodologique de numérisation, servitude de type AC1 (servitudes de protection des 
monuments historiques classés ou inscrits), 2011, P. 02. 
https://www.ladrenne.fr/wpcontent/uploads/2021/02/1SUP_AC1.pdf  
(Consulté le 08/02/2022). 
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�ّ�س م��أ ال�ع��� فم�� ���ا�ة خاصة،  100أنّه خّ� ال���� ال�احلي ال���� على م�افة 

ال���ود م� خلال ت��ي قاع�ة م�ع ال��اء �أصل عام على ه�ا ال����. و�ال�الي أرسى قاع�ة 

ال����، حفا�ا على ال��ارد ال�����ة والع�امل ال��ث�ة على ال��ازن م�ع ال��اء على ه�ا 

��ل� ل�ي توال��ب ال��احي، غ�� أنّه اس���ى م� ذل� ال��اءات وال��ا�ات ا ،الإ���ل�جي

  .)1( ال��ار ال��اش� لل��اه

وال�ي  ،ت�ّ�� قان�ن ح�ا�ة ال�احل م���عة م� ارتفاقات ال��فعة العامة ل�غل الأراضي

�اس���اء الأن��ة ال��ا��ة  ،ت���ل في م�ع إقامة أن��ة ص�ا��ة ج�ی�ة على ال�احل

وارتفاقات   ،)2( ص عل�ها في م���ات ته��ة الإقل��ذات الأه��ة ال����ة ال����  ،وال��ف��ة

ال�ي ته�ف  ،م�� م� ال�ا�ئ 300على ال���� ال�احلي ال���� على م�افة  ،م�ع ال��اء

إضافة إلى ارتفاقات م�ع ش� ��ق أو م�ال�  ح�ا�ة ال�س� ال�ا�ئ ال��اس.ا إلى أساس

ذل� أنّ إن�از  ،)3( ��ل�م��ات 3م�� إلى  ����800 م� م�از�ة ق���ة م� خ� ال�ا�ئ ال

�ة م� ال�ا�ئ و�ن�اج ح�  ،م� شأنه ت���ع ال�ع��� الق��� ،م�ال� ج�ی�ة في ه�ه ال��ا��

  ��.م�ور ت�ّ�ه ن���ة ال��اقع وال��ا

ا�� في ال�� ،ارتفاقات خاصة ���ع ال��سع الع��اني��ل� كّ�س ال��ّ�ع ال��ائ�� 

ال�احلّ�ة، وال�ي ت��ل م�ع ال��سع ال��لي لل��احة ال�عّ��ة لل���عات ال�اقعة على ��ل 

                                                           
���ع �ل ب�اء على ق�عة أرض تقع على « على أنّه:، سالف ال��� 29-90م� قان�ن رق� فق�ة ثان�ة  45ل�ادة ات��  -1

  م�� اب��اء م� ال�ا�ئ، وتقاس ه�ه ال��افة أف��ا م� نق�ة أعلى ال��اه. 100ش��� م� م��قة ع�ضه 

 L.121-16وتقابلها ن� ال�ادة   ».غ�� انّه ���� ال��خ�� �ال��اءات أو ال��ا�ات ال�ي ت��ل� ال��ار ال��اش� لل��اه.

  الف�ن�ي.م� قان�ن ال�ع��� 

ال��فاو� ����ة، الاع��ارات ال����ة في وثائ� ال�ع��� ال��لّ�ة في ال��ائ�، أ��وحة ل��ل شهادة د���راه أن�� في ذل� أ��ا: 

  .138ص ، 2020، �ل�ة ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة، جامعة ع�� ال�ح�ان م��ة ��ا�ة، العل�م، ت��� قان�ن في 

ال���قة ال�احل�ة لا ���لها م��� شغل الأراضي ف�قاع�ة عامة ��� اح��ام م�افة �فه� م� خلال ن� ال�ادة، إذا �ان� 

إذا �ان� ال���قة ���لها م�� شغل أما  ،. وه�ا ه� الأصلم� ال�ا�ئ. فه�ه ال���قة ت��ع لارتفاق ع�م ال��اء م�� 100

   الأراضي ف��ج� م�افات أخ�� م��دة.

  الف ال���.، س02-02قان�ن رق�  م� 15ال�ادة أن��:  -2

 206-07م� م�س�م ت�ف��� رق�  09وه�ا ما ن�� عل�ه ��ل� ال�ادة  م� نف� القان�ن. 18وال�ادة  16ال�ادة : راجع -3

، ���د ش�و� و����ات ال��اء وشغل الأراضي على ال���� ال�احلي وشغل الأج�اء ال�����ة 2007ی�ن��  30م�رخ في 

   . 2007ی�ل��  01، صادر في 43ال��اخ�ة لل��ا�ئ وت�س�ع ال���قة م�ض�ع م�ع ال��اء عل�ها، ج ر ع�د 
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ك�ا ت��ل ��ل� ارتفاقات م�ع ال��سع  ��ل�م��ات. 3لغ� أو ت�اوزت م�افة ال�ي ب ،ال�احل

إلاّ إذا  ،ق��دا ���ع ال��سّع في م��ع�� س�ان��� م��اور�� في ال���� ال�احلي ،الع��اني

، وه�ا به�ف الإ�قاء على ن�اف� )1( ��ل�م��ات على الأقل 5كان� ال��افة الفاصلة ب��ه�ا ت�لغ 

���� أن ��اف� ال��سع الع��اني �ال�احل على ال��احات، وأن ی��ز  .)2( �����ةساحل�ة 

�ة لل��اث ال���ي ال���عي وال�قافي وال�ار��ي لل�احل وال���ات وال��ا�� ال���ّ ���ة ال��اقع 

  .)3(اللازمة لل��ازنات ال���ل�ج�ة، و��� أن ی�� ه�ا، ��قا لأح�ام شغل الأراضي 

 Servitude» ال��� على ال�احل ال��لي ارتفاق 1976ع الف�ن�ي في عام ��ّ ال� أن�أ

de passage sur le littoral»  ل���ال��ا��ة لل�ل� العام ال��� ال�� ی�قل ال�ل��ات ،��� 

ل��اة �ال��� على ��ل ال�احل وال�ص�ل إلى شا�ئ ال���، ه�ه ال��ه�لات ته�ف إلى ا

ال�احل  ىع �ال��ا�� ال�����ة وال�ص�ل إلال�ي ت��ح لل���ع الاس���ا ،ت���ة ال��احة ال�احل�ة

م�  L.121-13ه�ا ما نّ� عل�ه ال��ّ�ع الف�ن�ي م� خلال ال�ادة  .)4( لأن���ه� ال��ف�ه�ة

  .)5( أم�ار 03وتق�ر ه�ه ال��افة ب  الف�ن�ي ل�ع���قان�ن ا

  ال�� ی��� ال���� العام إلى ال�احل��ا نّ� ال��ّ�ع الف�ن�ي على الارتفاق  

                                                           
  ، سالف ال���.02-02م� قان�ن رق�  12ال�ادة أن��:  -1

   .178وص  177صال��فاو� ����ة، م�جع ساب�،  -2

  ، م�جع سالف ال���.29-90م� قان�ن رق�  فق�ة أولى �45ادة ال :راجع -3

4 - «Le législateur a institué en 1976 une servitude grevant les propriétés riveraines du domaine 

public maritime, pour permettre aux piétons de cheminer le long du littoral et d’accéder au 

rivage de la mer. Cette servitude destinée au développement du tourisme balnéaire permet à 

tous de jouir des paysages naturels et de disposer, pour leurs loisirs du littoral» : JEAN-MEIRE 

Pierre, «la servitude de passage longitudinale des piétons sur le littoral», www.village-

justice.com, 2020, p. 01, in https://www.village-justice.com/articles/servitude-passage-

longitudinale-des-pietons-sur-littoral,37361.html (consulté le 11/01/2022). Voir aussi : 

 ,les relations de voisinage (plantations, bornage, servitudes, distance, mitoyenneté ,ـــــــــــــــــــــــ

bruit…), Op.cit, p. 98. 
5 - L’article L.121-31 du code de l’urbanisme français dispose : «Les propriétés privées 

riveraines du domaine public maritime sont grevées sur une bande de trois mètres de 

largeur d’une servitude destinée à assurer exclusivement le passage des piétons.» 

https://www.legifrance.gouv.fr  Voir aussi : article L.121-32 et L.121-33 du code de 

l’urbanisme.   . أنّه ی�قل ال�ل� العام ،و�لاح� على ه�ا ال��ع م� الارتفاق   
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 «Servitude transversale de passage sur le littoral»،  في ��اب ���� �قل ع�

  .)1( يقان�ن ال�ع��� الف�ن�م�  L.121- 34ما ن�� عل�ه ال�ادة  ،م�� 500م�افة 

  ال�اني الف�ع

  الإرتفاق ال���ي

  

تع��� ال���ة ال�س� ال�� ���� ��ه الإن�ان وج��ع ال�ائ�ات ال��ة، أص�ح الإن�ان ���ل 

م� خلال ت�س�ع ال��ار�ع الاس���ار�ة وخاصة ال��ا��ة به�ف ت�ق�� ال����ة  ،في ن�امها

الاق��اد�ة، غ�� أنّ ه�ا ال��سع ی�ث� على ح�ا�ة ال���ة، وعل�ه ف�ض ال��ّ�ع ال��ائ�� 

 ،م� الق��د على اس�غلال ه�ه ال���آت ال�ي ق� ت�ل� أض�ار �ال��ة العامة م� جهة ،م���عة

 ،ي م� جهة أخ�� (أولا)، ��ا ت��ل ال��وة الغاب�ة ع��� هام في ال���ةو�اخ�لال ال��ازن ال���

  ت���عي ح�ای�ها (ثان�ا).م�ا ت����ه م� ع�اص� 

 ال���آت ال�قلقة وال��ّ�ة �ال��ة  واس�غلال ق��د ت�ل�ف�ض : أولا

م� م�ّ�كات ال��� وهي  ،تع� ال���آت ال��ا��ة ��فة خاصة م�ّ�كا لا غ�ى ع�ه

 علىفأساس�ة لل�ل�ان ال�ام�ة، إلا أنّ ه�ه ال���آت لها آثار على ال��ازنات ال����ة وال��ّ�ة، 

ق�ان�� �ه ال وال��ّ�ة �ال��ة م�اعاة ع�� اس�غلال ال���أة ما تق�ي ،مال� ال���أة ال�قلقة

، م�رخ في 334050 لل����ة العل�ا رق� �اء في ق�ار ق�ائيف .)2( وال��اس�� والل�ائح

                                                           
1 - L’article L.121-34 du code de l’urbanisme français dispose : «L’autorité administrative 
compétente de l’état peut, par décision motivée prise après avis de la ou des communes 
intéressées et au vu du résultat d’une enquête publique effectuée comme en matière 
d’expropriation, instituer une servitude de passage des piétons transversale au rivage sur 
les voies et chemins privés d’usage collectif existants, à l’exception de ceux réservés à un 
usage professionnel. 
Cette servitude a pour but de relier la voirie publique au rivage de la mer ou aux 
sentiers d’accès immédiat à celui-ci, en l’absence de voie publique située à moins de cinq 
cent mètres et permettant l’accès au rivage.» https://www.legifrance.gouv.fr 

والآ�ار، والآلات ال��ار�ة وج��ع ال��س�ات  ،��� أن ت��أ ال��انع«ه: ت.م.ج على أنّ  712ال�ادة  ه�ا ما أك�ته -2

  ».ال���ة �ال���ان على ال��افة ال����ة في الل�ائح و�ال��و� ال�ي تف�ضها
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على أنّ '' ال���� ال�اج� ع� اس���اق ال�ئ��، ���� م��ول�ة ال���ع ال�����  ،19/07/2006

   .)1(في ت�ای� ال�ئ�� في اله�اء'' 

ع��ما ی�� ان�اء م�انع وال�ي تع� م� ال��ار�ع ال����، ال�ي ق� ت��ث تل�ث لل���ة 

ن��ا ل���ها، ارتفاعها و���عة ان�اجها، ف�ل ه�ه الع�اص� ت���عي اج�اء دراسة تق��ة له�ه 

ال�� ی��� إقامة ب�اء أو  ،ال��� ال���عي أو ال�ع���  ��ج� على�ال�الي ی. )2(ال��انع 

م��أة أو م��ع م����ا في أخ�ار ت�ع�� على م���ة ال��ان أو ت�� �ال���ة وال���عة، 

 .)3( 10-03رق�  قان�ن لأن ���ع ل����عة م� الق��د ��قا ل

�اء وال�ف���� م� ق�ل ال�� ،ت��ع ال���أة ال�قلقة وال���ة �ال��ة إلى ال�ف��� ال�����

وال��لف�� ال�ل��م�� �ال�� ال�ه�ي، �ع� ال�عای�ة وال�ف��� ���ر تق��� ی�سل إلى ال�ل�ات 

ال����ة، وفي حالة وج�د أخ�ار أو م�او� تأم� ال�ل�ات ال�ع��ة ال���غل إزال�ها، أما إذا 

ع في ��غل ال���أة �ال��و أن تأم� م��ة ت��� ال�ل�ات إج�اءات مع�ّ  ،م�ل� ����ل إلى ه�ا الأ

أة، ح�ى ت���� س�� ال���، أو وال��او� على نفق�ه ،ت�ف�� ال��و� ال��علقة �إزالة الأخ�ار

أخ�� إلى جان� الق�اع�  في ق�ان�� ق�اع� ب���ة ال��ّ�ع فأضا .)4( ت�ف� ال��و� ال�ف�وضة

  لالقان�ن الأوّ ف��عل�  ،وقان�ن ح�ا�ة ال���ة )5( ، وم�ها قان�ن ال��ج�ه العقار� ال����ة العامة

                                                           
 ،2007، 01م�لة ال����ة العل�ا، ع�د  ،19/07/2006، م�رخ في 334050ق�ار الغ�فة ال��ن�ة لل����ة العل�ا رق�  - 1

  . 217ص 
2 - «Pour les projets les plus importants, lorsqu’il s’agit d'une usine qui risque d'être polluante, 
compte tenu de ses dimensions, de sa hauteur, de la nature de sa production, il y aura lieu, par 
exemple, de diligenter une procédure d'étude d'impact» : DESPAX  Michel, «Servitudes autour 
des installations classées pour la protection de l’envirenement», Revue droit et ville, T30, 1990, 
p. 141. 

، صادر 43، ی�عل� ���ا�ة ال���ة في إ�ار ال����ة ال����امة، ج ر ع�د 2003ج��ل�ة  19م�رخ في  10-03رق� قان�ن  -3

، ی�عل� ب����� ال��احات ال���اء وح�ای�ها 2007مای�  13م�رخ في  06-07قان�ن رق� معّ�ل �ال .2003ج��ل�ة  20في 

، ی�عل� 2011ف��ای�  17م�رخ في  02-11. معّ�ل �القان�ن رق� 2007مای�  13، صادر في 31وت����ها، ج ر، ع�د 

  .2011ف��ای�  28، صادر في �13ال��الات ال����ة في إ�ار ال����ة ال����امة، ج ر ع�د 

   .142-140ص  �ة س���ة ح�ان، م�جع ساب�، صخ�ادج -4

ن�ف���  18، صادر في 49ع�د ، ی���� ال��ج�ه العقار�، ج ر 1990ن�ف���  18م�رخ في  25-90 رق� قان�ن  -5

  .1995س�����  27، صادر في 55، ج ر ع�د 1995س�����  25م�رخ في  26-95معّ�ل وم�ّ�� �الأم� رق�  1990
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 ،لاح�ةالفلاح�� �اس�غلال الأراضي الف إل�امف��� على  ،�الإصلاحات الاق��اد�ة والفلاح�ة 

، )1( م� قان�ن ال��ج�ه العقار�  27ادة ت�� ال� .�ال��� م�لا ،و���ع ت���لها إلى ن�ا� آخ�

 أو ع� الأغ�اض ال�ي ،ال�ي وج� عل�ها ال�العلى تق��� ال�ال� �ع�م ال��وج ع� ال���عة 

ه�ا ال�ق��� م�جه لل�فا� وال��� ال��� لل���فة الاج��ا��ة  .خّ��� لها ه�ه الأم�ال

  .)2( لل�ل��ة

��ن خ��ا ��ا�ات ال�ي تال���ج�ه م�ع� � ،ال��عل� ���ا�ة ال���ة�ال���ة للقان�ن أما 

وال����لة في ال��ة  )3( 10-03 القان�ن رق�م�  18على ال���ة، وفي ذل� ت�� ال�ادة 

عال� وال��ا�� وال�الع��م�ة وال��افة والأم� والفلاحة والأن��ة ال����ة وال��ارد ال�����ة وال��اقع 

 �ان لل�ولة أن ت�اق� .أنّ ه�ه الع�اص� هي أه� م�ّ�نات ال��ام العام في ال�ولةال��اح�ة، 

ال��ا�ات ال�ارة �ال���� وهي: ال��انع وال�رشات وال��اغل ومقالع ال��ارة وال��ا�ات 

ال�اخ�ة ال�ا�عة للق�اع ال�اص، ف��ّ�د ال��ّ�ع ال���ي في م�ح ال��خ�� إذا �ان� ه�ه 

ل���ة اال���آت ت��ل خ��رة على ال���ة، وه�ه أسال�� ات��ها ال��ّ�ع ض�� ق�ان�� ح�ا�ة 

  وهي ��ارة ع� ق��د ت�� م� ت��فات الأف�اد ال�ي ت��ل خ��رة على ال���ة.

ان�اء ال��ا��  � ب��هامعلى ت���� العقارات ال����ة  ب���ة اق��د ال��ّ�ع ال��ائ�� ضع و 

ال��ا��ة ح�� تع��� في ان�اءها على ق�ار س�اسي یه�ف إلى ت�ق�� ال��ازن ال�ه�� و��عل� 

أد� إلى وج�د الع�ی� م� ال��اعات ال����ة  ، ماال��ور�ة لل�ح�ات ال��ا��ةاجات �الاح��

  .)4( � العقار ال��اعي وت���� ت����هداخل ال���عات ال��ان�ة، م�ا أد� إلى ض�ورة ت���

                                                           
ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة هي ح� ال���ع وال���ف «ه: على أنّ ، سالف ال��� 25-90قان�ن رق�  م� 27ت�� ال�ادة  -1

اقات ��فه� م� ذل� أنّها ارتف» في ال�ال العقار� و/أو ال�ق�ق الع���ة م� اجل اس�ع�ال الأملاك وف� ���ع�ها أو غ�ضها.

  اضي ال�را��ة.ل��ا�ة الأراضي الفلاح�ة م� ال��سع الع��اني على ح�اب ه�ه الأر 

  .53، م�جع ساب�، ص مع�ش الع�� -2

ت��ع لأح�ام ه�ا القان�ن ال��انع وال�رشات «على أنّه:  ، سالف ال���10-03رق� م� قان�ن  18ت�� ال�ادة  -3

أو ��ل�ها �ل ش�� ���عي أو مع���، ع��مي وال��اغل ومقالع ال��ارة وال��اج�، و��فة عامة ال���آت ال�ي ���غلها 

خاص، وال�ي ق� ت���� في أخ�ار على ال��ة الع��م�ة وال��افة والأم� والفلاحة والأن��ة ال����ة وال��ارد ال�����ة أو 

  »وال��اقع وال�عال� وال��ا�� ال��اح�ة، أو ق� ت���� في ال��اس ب�احة ال��ار.

   .54وص  53 ، م�جع ساب�، صمع�ش الع�� -4
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ج ل��ا�ة ال���ة م� الأض�ار ال�ي ق� ت�� ،اوضع ق��دق� ال��ّ�ع ال��ائ�� وعل�ه، فإنّ 

 فه�ه الق��د ت�ّ� م� سل�ات ال�ال� في ،ته�د سلامة ال���ة �الأخ�ال�ي ق� ، و م� ال��انع

الي ���� �ال�و  ال���ل على ت�خ��، ���فلإج�اء أ� تع�یل أو أ� ن�ا�  ،اس�ع�ال عقارته

ل��فعة العامة لأنّها ت�ق� ا ،اع��ار ه�ه الق��د ال�ي وضع�ها ال�ولة م� ق��ل الارتفاقات الإدار�ة

الأم� م� الأخ�ار ال�ي ق� ت��ج م� الاس�غلال اللاعقلاني ، و ال����لة في ال�فا� على ال��ة

أنّها  ة����ح ال��ار  حم� ق�ل ملاك ال���آت وال��انع، رغ� أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� ل� ���ّ 

  أنّه ���� اع��ارها م� ق��ل ذل�. ارتفاقات غ��

  ال��وة الغاب�ة د اس�غلالف�ض ق��  :ثان�ا

م�  س�ح إدار�ة،ارتفاقات  )1(ال����� ال��ام العام للغا�ات  12-84 رق� قان�ن الأن�أ 

ل��فعة لغ�ض إن�اء م�احات ا الأملاك ال��ج�دة �الغا�ات، للإدارة �إم�ان�ة ال��ام ب�ق��� خلاله

ف���ة ة ال��ت��لى ال�ل� ،وال��ا�ات م� الإتلاف ،العامة، لأجل ح�ا�ة الأراضي م� الان��اف

�سائل وال ،وح�ودها وقائ�ة الأشغال ،د ��ه م�احة الأراضي ال�ع��ةإص�ار ن� ت����ي ت��ّ 

 م� ح� ال���ع ال��علقة ،الق�اع� ال�اصة �ال�ع��� ع� ال��مانال�ي ��� اس�ع�الها، و 

ى أو �الق�ب م�ها ���ورة ال���ل عل ،قّ�� ال��ّ�ع ال��ائ�� ال��اء داخل الغا�ة .)2( �ال��اص

�س�ع وذل� ل� ،مه�ا �ان ن�ع ال��اء ،م� ��ف ال�زارة ال��لفة �الغا�ات ،ال��خ�� ال����

  . )3( ح�ا�ة الغا�ات م� ال��ائ�
                                                           

، ی���� ال��ام العام للغا�ات، ج ر ع�د 1984 ی�ن�� 23م�رخ في  12-84م� قان�ن رق�  54و 53ال��اد أن��:  -1

، صادر 62، ج ر ع�د 1991د�����  02م�رخ في  20-91معّ�ل وم�ّ�� �القان�ن رق� . 1984 ی�ن�� 26، صادر في 26

  .1991د�����  04في 

  .193 ال��ائ��، م�جع ساب�، ص ر�احي م��فى، الارتفاقات الإدار�ة في ال����ع -2

��� في الغا�ات م��� ل��ور أع�ان الغا�ات في حالة ح�وث ال��ائ� فق�، و�ذا النّ� ال��ّ�ع الف�ن�ي على ارتفاق  -3

أم�ار فإنّه ی�� اج�اء ال��ق�� ال���� ال�� ی�� وفقا لإج�اءات ن�ع ال�ل��ة لل��فعة العامة. وه�ا  6كان� م�احة ال��� تف�ق 

 م� قان�ن الغا�ات الف�ن�ي.  L.134-2ما نّ�� عل�ه ال�ادة 

L’article L.134-2 du code forestier français dispose : «Pour créer des voies de défense des 
bois et forêts contre l’incendie, en assurer la continuité et la pérennité ainsi que pour 
établir et entretenir des équipements de protection et de surveillance des bois et forêts, 
une servitude de passage et d’aménagement est établie par l’état à son profit ou au profit 
d’une autre collectivité publique, d’un groupement de collectivités territoriales ou d’une 
association syndical. 
Si la bande de roulement de ces voies excède 6 mètres ou si la surface au sol de ces 
équipements excède 500 mètres carrés, l’établissement de cette servitude est précédé 
d’une enquête publique, réalisée conformément aux dispositions du code de 
l’expropriation pour cause d’utilité publique.» https://www.legifrance.gouv.fr   
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نّ� ال��ّ�ع ال��ائ�� على أنّه لا ���ز إقامة أ�ة ورشة ل��ع ال��� أو م��ن ل��ارة 

م�� ��ا لا ���ز إقامة ف�ن لل���  500على �ع� �قل على ال��� أو ال����ات ال���قة م�ه 

أو ال��� أو م��ع للأج� أو الق�م�� أو ف�ن ل��اعة م�اد ال��اء أو أ�ة وح�ة أخ�� ق� ���ن 

  .�ل� 1ا�ها م��ر لل��ائ� على �ع� ن�

إقامة أ� م��ع ل��� ال��� داخل الأملاك الغاب�ة ال����ة أو  أ��ا ���ز لا ��ا 

  على �ع� �قل ع� ��ل�م���� دون ت�خ�� م��� م� ال�زارة.

��ا أنّه لا ���ز إقامة أّ�ة خ��ة أو ��خ أو ح���ة أو م�احة ل����� ال��� داخل  

ل� ال�ع�ي م�� دون رخ�ة م� رئ�� ال�� 500الأملاك الغاب�ة ال����ة وعلى �ع� أقل م� 

ال�ل�� �ع� اس��ارة إدارة الغا�ات، و��عّ�� على مال�ي وم���� العقارات وال��انع وال��ائ� 

وال��اءات الأخ�� ال�ي أ���� ق�ل ن�� ه�ا القان�ن داخل الأملاك الغاب�ة أو �الق�ب م�ها أن 

    .)1( �عل��ا ع� أنف�ه� ض�� أجل م�ته س�ة واح�ة ل�� ال�زارة ال��لفة �الغا�ات

أراضي ال��اص  12-84رق�  م� القان�ن  سالفة ال��� 60ال�ادة  ��ل� أخ�ع�

ال��اورة للأملاك الغاب�ة للإرتفاقات الإدار�ة وذل� إذا ما �ان� ه�ه الأراضي ت���ي أه�ّ�ة 

عها ا���� س��� لل�زارة �أن تأم� ال��اص ���ورة ت����ها و�خ� ،أو ب����ة ،اق��اد�ة

  ل���� ته��ة خاص �الغا�ات. 

ح�ى على الأملاك الغاب�ة، و  ،أح�ام ال����ع ال��عل� �الغا�ات ارتفاقات إدار�ةف�ض� 

� على اح�فا� ال�لاك ��امل أملاكه� مع نّ�  هاعلى أملاك ال��اص ال��اورة لها، ول��ّ 

ت قامة م�احاتع���ه� ل�� ع� ه�ه الأملاك، ول�� على أساس ال��مان م� ال���ع بها �إ

رق�  م� القان�ن  54و 53ال����ص عل�ها في ال��اد  )2( لل��فعة العامة على أملاك ال��اص

84-12 )3(.   

                                                           

  ، سالف ال���.12-84م� قان�ن رق�  32 -27ال��اد  أن��: -1

  .194 ر�احي م��فى، الارتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�، ص -2

  ، سالف ال���.12-84م� قان�ن رق�  54و 53ال��اد أن��:  -3
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 ،عه���ع ال�عي في الغا�ات ال��ی�ة ال� ،ال��ا�ة القان�ن�ة للغا�ة �ال��ع ال��ق� ت��ّ��

ت�� ال��ا�ة القان�ن�ة ��ا . )1( وفي ال���ی�ات ال�����ة ،وفي ال��ا�� ال�ي تع�ض� لل��ائ�

للغا�ة �ال��ع ال��ل�، فق� وردت أح�ام ����ة ت��ع ال��ام ب�ع� الأع�ال داخل الغا�ة لل�فا� 

م�ها ال����ات ال�����ة، وال�ي ته�ف ح�ای�ها إلى ال��اف�ة  ،على الأن�اع ال�ادرة ال��ّ�نة لها

�ل� الانق�اض و�عادة ت����ها و�ولا س��ا م�ها ال�ه�دة � ،على ال�لالات ال���ان�ة وال��ات�ة

  .ح�ا�ة ال��احات ال�ي تلائ� ه�ه ال�ائ�ات

اس�ة في ح�ا�ة الأراضي وال���آت الأس ،ال�ه�ة ال�ئ���ة لارتفاقات الغا�ةت���ل  ،وعل�ه

م� الان��اف ����لف أن�اعه، فهي غا�ات قائ�ة ��� ح�ای�ها لأنّها  ،والإن�ازات الع��م�ة

و�ال�الي لا ت��ع إلى نف� الق�اع� ال�ي ت��ع لها الغا�ات  ،ب�ورها ت��ي ع�اص� أخ�� 

 ذل� �ول�� تق�ّ  ،ح�� أنّ ه�ه الأخ��ة ���� لل�ولة أن ت��ح لل��اص �اس�غلالها ،العاد�ة

  .)2(ة الإدارة ال�ع��ّ م�  ة� م��قى رخ���ورة ال���ل عل

                                                           

ال���ي ه� اتفا��ة تل�م ال�ال� س�اء �ان ش�� خاص أو عام غ�ضها ح�ا�ة ال��اث ی�ج� ش�ل آخ� م� أش�ال الارتفاق  -1 

ال���عي وم�الها غا�ة اس��ائ�ة مقابل س�اد أو الغاء دی�ن ی���لها ه�ا ال�ال�. فه�ه الأداة القان�ن�ة ل�� لها ح�ى الآن معادل 

اك � أرضه �����ة �����ة اخ��ار�ة، إذا �ان ه�م�اش� في القان�ن الف�ن�ي. ���� لل�ال� في ه�ا ال�ل� أن ��ل� ت���

  اتفاق م� ال�ل�ة الإقل���ة، ول�� �الإضافة إلى ذل� ��� عل�ه ت���� وج�د الأن�اع أو الأماك� ال��اث�ة.

 1961ی��و أنّ أصل وتار�خ ه�ا الارتفاق ال���ي ال�� اق��حه ال�ال� ��ا��ة، ق� �ه� في ال�لا�ات ال����ة الأم����ة في عام 

مع أول اتفا��ة ش�اكة م�قعة ب�� و�الة عامة مع مه�ة ال�فا� على ال���عة ومال� غا�ة، لل��اع�ة في ح�ا�ة غا�ة ق���ة 

   مه�ة تع��� ت�اثا في �ال�ف�رن�ا.

«Une autre forme de servitude environnementale est un accord engageant un propriétaire (privé 
ou public) à protéger un patrimoine naturel (une forêt tropicale, par exemple) en échange du 
remboursement ou l’effacement d’une dette supportée par ce propriétaire. 
Cet outil juridique n’a pas encore d’équivalent direct en droit français. Un propriétaire peut 
dans ce pays demander à ce que son terrain soit classé en réserve naturelle volontaire, s’il ya 
accord de la collectivité régionale, mais outre qu’il doit justifier de la presence d’espèces ou 
d’habitats patrimoniaux.  
Origine et histoire de Cette servitude environnementale volontairement proposée par un 
propriétaire, semble être apparue aux États-Unis en 1961 avec un premier accord partenarial 
signé entre une agence publique à vocation de conservation de la nature et un propriétaire 
forestier, pour aider à la protection et cogestion d’une importante forêt ancienne considérée 
comme patrimoniale en Californie» : ـــــــــــــــــــــ, urbanisme, books LLC wiki series memphis, 
USA, 2011, p. 134 et p. 135.  

ب� سع�ة ح�ة، ح�ا�ة ال���ة �ق�� على ح� ال�ل��ة العقار�ة، م���ة م� أجل ال���ل على شهادة ماج����� في القان�ن  -2

   .51 ، ص2007، ب� خ�ة ی�سف ال��ائ�ال�اص، �ل�ة ال�ق�ق، جامعة 
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ع�ل�ة تقل�� م�احة ال��وة الغاب�ة  تعتبر في )1( ال�ع��ة ت���ل ه�ه ال�خ� في رخ�ة

لأغ�اض غ�� ال�ي ت�اع� على ته���ها وت����ها، وه�ه الع�ل�ة ت��ع ل��خ�� م��� م� 

 ال��ل�ة، ومعای�ة وض��ة الأماك� �ع� أخ� رأ� ال����عات ،��ف ال�ز�� ال��لف �الغا�ات

��اء أ��ا في رخ�ة الوت���ل  .)2(ة وال��ا���� به�ه ال�خ�ة ه� ال��اص و��رجة أك�� ال�ول

س���اج ال��اد م� الأملاك الغاب�ة ا ةرخ� ،في الأملاك الغاب�ة ال����ة أو �الق�ب م�ها

  .)4( رخ�ة ال���وأخ��ا  ،)3( ال����ة

م� ال��احات ال���اء، ال�ي ت���� على ال��اج� وم���عات تع��� الغا�ة ال����ة 

م� الأش�ار، و��ا �ل م��قة ح���ة م���ة، ی�� ت���فها �ق�ار م� ال��� ال��لف �الغا�ات، 

ت��ع لارتفاق ع�م ال��اء، ح�� ���ع �ل ب�اء أو إقامة م��أة على م�افة تقل ع� مائة 

على أنّها غا�ات ح�ا�ة، أن ت�ّ�ف الغا�ة ����  .)5( �اء) م�� م� ح�ود ال��احة ال��100(

ال�ي ی�� إج�اؤه وفقا لأح�ام قان�ن ال���ة، و  ،لأس�اب ت�عل� �ال��فعة العامة، �ع� ت�ق�� عام

                                                           
ة ال�ع��ة لا ، ورخ��ع� ه�ا ال��خ�� �ق�� على ت��فات الأف�اد الغ�� ش���ة وال�ي ت��ل خ��رة �الغة على الغا�ة -1

 ن��:أت��ل ت��فات الأف�اد فق� بل ح�ى الإدارة نف�ها مل�مة �ال���ل على ت�خ�� م��� ق�ل ال��ام �ع�ل�ة ال�ع��ة. 

لة رف� إدارة الغا�ات ل�ع� م�ار�ع ع�ل �اع��ار ال���قة أ���� اثارة م� ، سالف ال���.12-84م� قان�ن رق�  18ال�ادة 

ش��ة، ف�ان م� اللازم ت�ق�� ت�ازن ما ب��  100تع��� م��قة غاب�ة ���احة ����ة و�نّ�ا ت�� ح�الي  غاب�ة، وفي ال���قة لا

قان�ن ال�ع��� وقان�ن الغا�ات إن صح ال�ع���، �ع�م رف� ال���وع وادماج وس� ب��ي داخل ه�ا ال���وع. �اع��ار ه�ا 

  ارتفاقات الغا�ات ت��ل الغا�ات ال����ة والغا�ات العاد�ة.الأخ�� س�ق�ي على ن��ة ����ة م� أزمة ال���، م�ا �فه� أنّ 

   .52 ص م�جع ساب�،ب� سع�ة ح�ة،  -2

ق� ت���� الأملاك الغاب�ة ال����ة في �ا�� الأرض على م�اد �����ة �ال�عادن والأح�ار ال���ع�لة في الأشغال  -3

أن ���ع اس���اج  12-84م� قان�ن رق�  33أوج�� ال�ادة الع��م�ة واس���اج ه�ه ال��اد ق� ی�د� إلى ت�ه�ر الغا�ة ول�ل� 

  .�53 سع�ة ح�ة، م�جع ساب�، ص ب :ه�ه ال��اد إلى رخ�ة مق�مة م� ق�ل ال�زارة ال��لفة �الغا�ات

���ع ال��� داخل الغا�ات وال��ا�� ال����ة، ح�� لا ت�ارس ه�ه الع�ل�ة إلاّ ���ج� ال��و� والق��د ال�ي جاء بها قان�ن  -4

: ال��اد راجعلل���� م� ال�فاص�ل . 54م�جع نف�ه، ص  :ل��� وال����لة في ض�ورة ال���ل على رخ�ة ص�� م��قةا

  غ�� 15، صادر في 51، ی�عل� �ال���، ج ر ع�د 2004 غ�� 14 في م�رخ 07-04م� قان�ن رق�  16-18

2004.  

  ، سالف ال���.06-07م� قان�ن رق�  15و 11، 04د ال��ا أن��: -5
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ت��ل الغا�ات ال�اقعة في ض�احي ال��ن ال����، الغا�ات ال�ي تقع في م�ا�� ح�� ت��ن 

   .)1( ال��ان أو ل�احة ص�ان�ها ض�ور�ة إماّ ذل� لأس�اب ب���ة

أو أ� ن�� اس���ام للأرض م� ال����ل أن ���  ،���� أ� تغ��� في الاس���ام

ال� �����د إخ�ار ال�ی�� ت���� الأرض على أنّها غا�ة،  ��ف� أو ح�ا�ة ال����� ع��ما

إج�اء  لأم��ة، ولا ����تع�یل ل�الة ا أ� ، لا ���� إج�اءم��ّ�ةب�ّ�ة ت���� غا�ة أنّها غا�ة 

أ� ح� اس���ام ت� إن�اؤه ل��ة خ��ة ع�� شه�ا م� تار�خ الإخ�ار، إلاّ في  ق�ع أوأ� 

  .)2( لل�ولة م� ق�ل ال�ل�ة الإدار�ة ال����ة ،حالة ال���ل على ت�خ��

ت��ع ح�ا�ة الغا�ات ل��ام خاص، ���د ���س�م م� م�ل� ال�ولة، لا س��ا ���ا ی�عل� 

�ق�اع� ال����� وال��غ�ل، وم�ارسة ال��اعي وحق�ق ال�����م، وال��ق�� ع� ال��ارد واس���اجها 

  و��ل� ال��� ع� ال��اه واس�غلالها لل��ارد م� ق�ل ال�ل�ات العامة أو مف�ض�ها. 

���ج�  ةالغا�ات ال�ي م� ال����ل أن ی�� ت���فها على أنّها غا�ات م���ّ ك�ا أنّ قائ�ة 

 وفقا للإج�اءات ی�� وضعها م� ق�ل ال�اليم� قان�ن الغا�ات الف�ن�ي،  L.141-1ال�ادة 

                                                           
1 - L’article L.141-1 du code de forestier français dispose : «Peuvent être classés comme 

forêts de protection, pour cause d’utilité publique, après enquête publique réalisée 

conformément aux dispositions du chapitre III du titre II du livre Ier du code de 

l’environnement : 

10 les bois et forêts dont la conservation est reconnue nécessaire au maintien des terres sur 

les montagnes et sur les pentes, à la défense contre les avalanches, les érosions et les 

envahissements des eaux et des sables ; 

20 les bois et forêts situés à la périphérie des grandes agglomérations ; 

30 les bois et forêts situés dans les zones ou leur maintien s’impose soit pour des raisons 

écologiques, soit pour le bien-être de la population.» https://www.legifrance.gouv.fr  
2 - L’article L.141-2 du code de forestier français dispose : «Le classement comme forêt de 

protection interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de 

nature à compromettre la conservation ou la protection des boisements.» 

https://www.legifrance.gouv.fr 

L’article L.141-3 du code de forestier français dispose : «Dès la notification au propriétaire 

de l’intention de classer une forêt en forêt de protection, aucune modification ne peut être 

apportée à l’état des lieux, aucune coupe ne peut être effectuée ni aucun droit d’usage créé 

pendant quinze mois à compter de la date de notification, sauf autorisation de l’autorité 

administrative compétente de l’état.» https://www.legifrance.gouv.fr  
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� ع ، ی��لف أح� ال�لاةولا�اتال����ص عل�ها في ه�ا الق��. وع��ما ت��� غا�ة ع�� ع�ة 

   .)1(�� الأول ت���� الإج�اء �ق�ار م� ال�ز 

 ال���� ال�اني

  ارتفاقات ال��فعة العامة في م�ال ال��ارد وال��ه��ات

  

�ه��اء ال في م�رد ت��ل ارتفاقات ال��فعة العامة عّ�ة م�ارد لل�اقة، لعلّ أه�ها ی���ل

ات ق��ات الغاز ال���عي وغ��ها م� الع�ل�ع��ة ال�ه��ائ�ة، ت���� والغاز م� ح�� ت���� الأ

ع�ها ���ن ته ال�اقة ال�ه��ائ�ة، ��ا ���� أحاج�ه له�س�اء لل��ل�ة ال�اصة للف�د و وذل� 

على ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة أو على العامة ی�� ان�اء ه�ه الارتفاقات ال��ل�ة العامة. 

ل��اه ، ضف إلى م�رد اعل�هاال�ل��ة العقار�ة العامة ���� ال���قة ال�ي ت���عي ال����� 

��رد ال��ل�ة العامة �الإضافة لات ال�ي ت��ل�ها ال��ل�ة ال�اصة و � الأساس�ال�� �ع��� م

  ال��اج� أ��ا وغ��ها م� م�ارد ال�اقة (ال��ل� الأول).

 ت�ه��ات ت�عل� ب�سائل ال��اصلات وال�ي ت���د ةارتفاقات ال��فعة العامة ع�ّ  ت����

تفاقات ال��ة ار ق�اع� تف�ض  ��في وسائل ال�قل، ولعلّ أه�ها ی���ل في ال��ة ال��ی��ة، ��

 .ه ال��افاته��ة بع�م ال��اء في تل� ال���قة ال�ق�ّ و  ،م�افات قان�ن�ة لا ��� ت�اوزها ،ال��ی��ة

اقات ال���ان ارتف ال�ي ت���ها ق�اع� ،�الإضافة إلى وسائل ال�قل ال��� ال����لة في ال��ارات

                                                           
1-  L’article L.141-4 du code de forestier français dispose : «Les forêts de protection sont 
soumises à régime spécial, déterminé par décret en conseil d’état, en ce qui concerne 
notamment l’aménagement et les règles d’exploitation, l’exercice du pâturage et des 
droits d’usage, les fouilles et extractions de matériaux ainsi que la recherche et 
l’exploitation de la ressource en eau par les collectivités publiques ou leurs délégataires.» 
https://www.legifrance.gouv.fr  
L’article R.141-1 du code de forestier français dispose : «La liste des bois et forêts 
susceptibles d’être classés comme forêts de protection au titre de l’article L. 141-1 est 
établie par le préfet selon les modalités prévues à la présente section.  
Lorsqu’un bois ou une forêt s’étend sur plusieurs départements, un des préfets est 
chargé de coordonner la procédure par arrêté du premier ministre.» 
https://www.legifrance.gouv.fr voir aussi : http://outil2amenagement.cerema.fr/les-forets-de-
protection-pour-cause-d-utilite-r906.html (consulté le 04/01/2022). 
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�ال�ل�ف���  ،ع�دةال��ال�ي ���ع ال��اء ف�ها أ��ا، مع غ��ها م� وسائل ال�قل  ال���دة لل��ا��

ة ت ال�ل��الات�الا ارتفاقات لىإعلى س��ل ال��ال ال�� �ع� م� الارتفاقات ال�عاص�ة، إضافة 

ي تع��� عل� �ال����، ال��اسلات الإل���ون�ة ال�������� الأسلاك الهات��ة، و�ل ما ی واللاسل��ة

ائل ال��اصل ال�����ثة وال���ای�ة في ال�ه�ر مع ال�ق�م ال���ل�جي، ف�ل ه�ه الارتفاقات م� وس

  ت��ل� ع�ة ت�ه��ات م� أجل ان�ائها (ال��ل� ال�اني).

 الأول��ل� ال

  الارتفاقات ال��علقة ���ارد ال�اقة

  

 ق� ن��هاول، ارتفاقات ال�ه��اء والغازال��علقة ���ارد ال�اقة  العامة ت��ل الإرتفاقات

 ی�عل� �ال�ه��اء وت�ز�ع الغاز ب�اس�ة الق��ات 01-02ض�� القان�ن رق�  ال��ّ�ع ال��ائ�� 

 12-05ارتفاقات ال��اه ال����ة �القان�ن رق� و ول) (الف�ع الأ و��ا ن��صه ال������ة ،)1(

-��14ل� ارتفاقات ال��اج� ال����ة �القان�ن رق�  ت������ا ال��عل� �ال��اه (الف�ع ال�اني)، 

  .ال��عل� �ال��اج� (الف�ع ال�ال�) 05

  لالف�ع الأو

  ارتفاقات ال�ه��اء والغاز

  

  �أنّ م�ارسة الإرتفاقات العامة) 2( 01-02قان�ن رق� الم�  159ال�ادة  ن� جاء في

                                                           
، صادر �08ال�ه��اء وت�ز�ع الغاز ب�اس�ة الق��ات، ج ر ع�د ، ی�عل� 2002ف��ای�  05م�رخ في  01-02قان�ن رق�  -1

  .2002ف��ای�  06في 

تع� ال�ه��اء أح� م�ادر ال�اقة ال�ي ت�لّ� م��لف ال�ول إحا��ها ب��ام قان�ني �ق�م على م���عة ال��اد� والق�اع� والأح�ام 

ه��اء في �ل القان�ن ، ن�ام ال�ب�هالي ن�ال :وم�اق��هاوالأسال�� القان�ن�ة ال���لفة ال�ي ت�عل� �ع�ل�ات ت����ها وت����ها 

�ل�ة  ،ت��� قان�ن  ال��عل� �ال�ه��اء وت�ز�ع الغاز ب�اس�ة الق��ات، أ��وحة ل��ل شهادة د���راه عل�م، 01-02رق� 

  .01ص ، 2020، ب� خ�ة ب� ی�سف ال��ائ�ال�ق�ق، جامعة 

...���� ال��عامل في م�ال ال�ه��اء «: ، سالف ال��� على أنّه01-02فق�ة أولى م� قان�ن رق�  159ت�� ال�ادة  -2

وت�ز�ع الغاز أن ���ف�� م� الارتفاقات ذات ال��فعة العامة والارت�از والإرساء وال����� العل�� والغ�ز وق�ع الأش�ار 

  .»�ور...وال���ی� والغ�� وت���� الق��ات وال�خ�ل وال�
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  م�ال ت���� ، (أولا) ال�اصة ت�� م�ال الارت�از والإرساء ال�ل��ات ال�ي ت���لها 

�ال م ،(را�عا) م�ال ق�ع الأش�ار وال���ی� ،(ثال�ا) م�ال الغ�ز ،(ثان�ا) ال���� العل��ة

  .(سا�عا) م�ال ال�خ�ل وال��ورو  (سادسا) م�ال ت���� الق��ات، (خام�ا) الغ��

       الارت�از والإرساء ارتفاقأولا: 

���ز اب�ام الاتفاقات ال�ي ته�ف � ،ع� ���� اتفا��ة )1( العامة ت��أ الإرتفاقات���� أن 

 Servitude d’ancrage et»والارت�از  إلى الاع��اف ��ق�ق الارتفاق ال�اصة �الإرساء

»d’appui تقام نهائ�ا الأع��ة والإرساءات ��ا .)2( ب�� أص�اب الام��از وال�ال��� 

أو ال�اجهات ال��لّة على ال����  ال���ان صلات اله�ائ�ة أو الق��ات وذل� إما خارجلل�� 

  الع��مي و�مّا على سق�ف الع�ارات وس��حها ش���ة أن ���ن ال�ص�ل إل�ها م���ا م�

                                                           
   لارتفاق.ا ی�� الإعلان ع� أع�ال نقل وت�ز�ع ال�ه��اء لل��فعة العامة به�ف ان�اء .���� أن ت��أ الارتفاقات �ق�ار ولائي -1

«Servitude instituées par arrêté préfectoral. Les ouvrages de transport et de distribution 
d’électricité sont déclarés d’utilité publique en vue de l’institution de servitudes» : Géo portail 
de l’urbanisme, numérisation des servitudes d’utilité publique (servitudes de type I4 : servitudes 
relatives aux ouvrages de transport et de distribution d’électricité), 2021, p. 02. 
http://www.geoinformations.developpementdurable.gouv.fr/fichier/pdf/fiche_i4_cle5de115.pd
f?arg=177835386&cle=9c6f5e7f4ee2ce31a45e234ce561b2b1dc50f797&file=pdf%2Ffiche_i4
_cle5de115.pdf  (consulté le 25/09/2021). 
2 - «Servitudes conventionnelles. Des conventions ayant pour objet la reconnaissance des 
servitudes d’ancrage, de surplomb, d’appui et de passage, d’ébranchage ou d’abattage peuvent 
être passées entre les concessionnaires et les propriétaires» : Ibid. Voir aussi : Cass. Civ.3éme, 
08 septembre 2016, N0 15-19.810, in 
https://www.courdecassation.fr/decision/5fd92291b5d131013369c138?search_api_fulltext=&
sort=&items_per_page=&judilibre_chambre=&judilibre_type=&judilibre_matiere=&judilibre
_publication=&judilibre_solution=&op=&date_du=2016-09-08&date_au=2016-09-09  
(consulté le 04/10/2021). «Alors que les servitudes administratives ne peuvent être établies que 
par la loi, et non par convention ; que tel est notamment le cas de la servitude reconnue au profit 
du concessionnaire de transport ou de distribution d'électricité par l'article 12 de la loi du 15 
juin 1906 sur les distributions d'énergie (devenu, en ce qui concerne l'électricité, l'article L. 323-
4 du code de l'énergie), dès lors que seule une déclaration d'utilité publique est susceptible de 

donner naissance à la servitude concernée» 

ر م��رها �اء الارتفاقات العامة �اع��اغ�� أنّ الق�اء الف�ن�ي اع��� الإعلان ع� ال��فعة العامة الاج�اء ال�ح�� القان�ني لان

  القان�ن ول�� الاتفاق، ع�� الارتفاقات ال�ق�رة لل�فع ال�اص.

  م� قان�ن ال�اقة الف�ن�ي ���ا ��� ارتفاق نقل الغاز ع�� الق��ات L.433-7 ه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة 

Article L.433-7 du code de l’énergie français dispose : «les servitudes d’ancrage, d’appui, de 
passage, d’abattage d’arbre et d’occupation temporaire s’applique dès la déclaration 
d’utilité publique des travaux.» https://www.legifrance.gouv.fr 
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   .)1( ال�ارج 

    ت���� ال���� العل��ة ثان�ا: ارتفاق

ت����  ی�� .)2( لات ال�ه��ائ�ة ف�ق الأملاك س�اء �ان� مغلقة أو غ�� مغلقةصّ ت�ّ� ال�� 

 لارتفاقالات ال�ه��اء على ال���ل�ات ال�اصة، مع الإشارة إلى أنّه لا ���� م�ارسة ه�ا م�صّ 

«Servitude de surplomb»   س�اء م� ال�اح�ة  ،إلاّ وفقا لل��و� ال����ص عل�ها

 ،�ل� ال�ولةالأم��ة أو م� ناح�ة م�ل�ة ال��ان، م� خلال ال��اس�� ال�ادرة ع� م

��� أن ت��� م� قان�ن ال�اقة الف�ن�ي.   L.323م� ال�ادة �11ة فقال����ص عل�ها في ال

لات ���� لا ����ل وج�د ه�ه ال��صّ  ،ه�ه الق�ارات م�ارسة ال�� في حالة ال��ارات ال�ه��ائ�ة

� ت��� ق�الق�ب م� ال��اني على ال�غ� م� الاح��ا�ات ال����ة وفقا لل��اس��، ف ،ال�ه��ائ�ة

  .)3( ال��انيو  م�ا�� ج���ة على الأش�اص

���ع داخل م��� ال��ا�ة ح�ل ال���آت واله�اكل الأساس�ة ل�قل وت�ز�ع ال���وقات 

وال�ه��اء والغاز أ� إن�از ج�ی� أو ب�اء دائ� أو م�ق�، غ�� أنّ ال��ا�ات ال�را��ة ال�ي لا 

                                                           
مات وم���ات ���ل دائ� لل��صلات ال�ه��ائ�ة العل��ة، س�اء خارج ال��ران أو ال�اجهات ت���ل أ��ا في إقامة دعا -1

 ال��اجهة لل���� العام، إما على أس�ح ال��اني وش�فاتها، ���� ام�ان�ة ال�ص�ل إل�ها م� ال�ارج. فهي ارتفاق الإرساء.

«Le droit d’établir à demeure des supports et ancrages pour conducteurs aériens d’électricité، 
soit à l’extérieur des murs ou façades donnant sur la voie publique, soit sur les toits et 
terrasses des bâtiments, à la condition qu’on y puisse accéder par l’extérieur, sous les mêmes 
conditions et réserves que celles spécifiques au 20 ci-dessus; Servitude d’ancrage» : 
BELLENOUE Dominique, «Maîtrise de l’urbanisation à proximité des ouvrages du réseau 
public de transport d’électricité (fiche n0 3 servitudes de type I4 servitude au voisinage d’une 
ligne électrique aérienne ou souterraine)», 2015, p. 04, in  http://www.driee.ile-de-
france.developpementdurable.gouv.fr/spip.php?page=recherche&lang=fr&forcer_lang=true&
recherche=servitudes+d%27electricit%C3%A9&onglet=document   (consulté le 21/09/2021).  

  و����ا ما ن�� م� م��ل�ات عقار�ة خاصة ت���ل ارتفاقات ال�ه��اء ف�ق ال���ح، وذل� ب����� أع��ة عل�ها.

فق� ت��ن ال���ل�ات العقار�ة م���ة، ��ا ���� أن ت��ن غ��  ، سالف ال���.01-02 قان�ن رق�م�  159ال�ادة  أن��: -2

  م���لة ال��اء، رغ� ذل� ت�� م� ف�قها ال���� ال�ه��ائ�ة.
3 -«Le droit de faire passer les conducteurs d’électricité au-dessus des propriétés privées, étant 
spécifié que ce droit ne pourra être exercé que sous les conditions prescrites, tant au point de 
vue de la sécurité qu’au point de vue de la commodité des habitants, par les décrets en conseil 
d’état prévus à l’article L.323-11. Ces décrets doivent limiter l’exercice de ce droit au cas de 
courants électriques tels que la présence de ces conducteurs d’électricité à proximité des 
bâtiments ne soient pas de nature à présenter, nonobstant les précautions prises conformément 
aux décrets des dangers graves pour les personnes ou les bâtiments; Servitude de surplomb» : 
BELLENOUE Dominique, Op.cit., p. 04. 

لعامة. ال�� ���ف�� م� الارتفاقات ذات ال��فعة ا فهي ارتفاق ال����� العل�� ل�ا ی�عل� الأم� �ال��عامل في م�ال ال�ه��اء

 ال��ل ل�ا ی�عل� الأم� �أملاك خاصة م�اخ�ة. ح� وق� تع� ارتفاق
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ت��ل أ� خ�� �ال���ة له�اكل نقل وت�ز�ع ال���وقات والغاز ���� أن ی�خ� بها م� ��ف 

  . )1(ال�الي ال���� إقل���ا ش���ة اح��ام رواق ارتفاقات ه�ه اله�اكل الأساس�ة 

ی�� ت��ی� ح�ود م��� ال��ا�ة لل���آت واله�اكل الأساس�ة ح�� ���عة ال���أة م� 

ت��لف ال��افات الأم��ة ��ا  ة ال�ع��ة م� جهة أخ��،جهة وح�� جه� أو ضغ� ال���أ

�ال���ة ل����� خ��� ال�ه��اء وق��ات الغاز م� ح�� ت����ها داخل ال��ا�� الع��ان�ة أو 

  .)2( خارجها

   الغ�ز ارتفاقثال�ا: 

أو الأع��ة  ،�ا���ةإقامة الق��ات ال  «Servitude d’implantation» �ق�� �الغ�ز

  ها ال�ي لا ت��� ب، داخل أو ف�ق الأراضي غ�� ال����ة ،لات اله�ائ�ةصّ � ال��ّ��ة لل�

  .)3( أو غ��ها م� ال��اجات ال��اثلة ،أس�ار

 ق�ع الأش�ار وال���ی� را�عا: ارتفاق

  �يال ال�ه��ائ�ة لاتصّ ، ���� ق��ها م� ال�� لأغ�انوت��ع م�ها ا )4( تق�ع الأش�ار

                                                           
، ���د ح�ود م��� ال��ا�ة ح�ل 2010د�����  29م�رخ في  331-10م� م�س�م ت�ف��� رق�  03و 01 ادةال� أن��: -1

  .2011ی�ای�  09، صادر في 03وال�ه��اء والغاز، ج ر ع�د ال���آت واله�اكل الأساس�ة ل�قل وت�ز�ع ال���وقات 

، ���د م��� ال��ا�ة ح�ل ال���آت واله�اكل 2011ی�ن��  14م� ق�ار وزار� م���ك م�رخ في  04 ادةال� أن��: -2

  .2011أك����  02، صادر في 14الأساس�ة ل�قل وت�ز�ع ال�ه��اء والغاز وش�و� و����ات شغله، ج ر ع�د 

ة لات العل��ة، على أراضي خاصة غ�� م���أ��ا في ان�اء أناب�� ت�� الأرض ���ل دائ�، أو دعامات لل��صّ  وت���ل -3

   ال�ي ل� ی�� غلقها ���ران أو أس�ار، فهي ارتفاق الغ�ز.

«Le droit d’établir à demeure des canalisations souterraines, ou des supports pour conducteurs 
aériens, sur des terrains privés non bâtis, qui ne sont pas fermés de murs ou autres clôtures 
équivalentes; Servitude d’implantation» : BELLENOUE Dominique, Op.cit., p. 04. 

ت ال�ه��ائ�ة لاه�ا الام��از �ق�ع الأش�ار وأغ�انها ال�ي ت��اخل مع ت����ها، ��نها ق���ة م� ال��صّ  ��� للإدارة صاح�ة -4

العل��ة، أو ���� أن ت���� �����ها أو سق��ها في ح�وث دوائ� ق���ة أو اتلاف اله�اكل. فهي ارتفاق ق�ع الأش�ار 

 غ�ان ال���قة في ح�ا�ة الأسلاك ال�ه��ائ�ة وق��ات الغاز وذل�ت��� الفائ�ة م� ق�ع الأش�ار ون�ع الأوت��ی�ها. و�ال�الي 

  ل���� ح�وث أ� ض�ر.

«Le droit de couper les arbres et branches d’arbres qui, se trouvant à proximité des conducteurs 
aériens d’électricité, gênent leur pose ou pourraient, par leur mouvement ou leur chute, 
occasionner des courts-circuits ou des avaries aux ouvrages. Servitudes d’élagage et 
d’abattage d’arbre» : Ibid. 
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 إعاقة وضعها أو انق�اع ال��ار ال�ه��ائي أو اتلافح���ها أو سق��ها في  ق� ت���� ن���ة

 Servitude»رتفاق م�ارسة ه�ا الاو����  ،�غلالهاال���آت أو اح�اث خلل في اس

d’élagage et d’abattage d’arbre»  ع�� ال��ورة في م�ال اس�غلال ق��ات الغاز

 ال�ا���ة.

 الغ�� ارتفاقخام�ا: 

 ،أو الأف��ة ،وت����ى م� ه�ه الع�ل�ة ال��ازل ،تغ�� ال�فاف ب�فع م���� س�ح ال��اه

   .أو ال��ائ� ال��اورة لل��اك� ،أو ال��ات��

  ت���� الق��ات ارتفاقسادسا: 

اع الّ�س� �ات� ،���ن ت���� خ��� ال�ه��اء وق��ات الغاز ف�ق الأملاك ال��اورة ال�س��ة

ل ��ا ���� أن ت��ع� ،عل��ةس�ع�ال أع��ة في ش�ل م��ات �ا ،الأك�� عقل�ة والأقل خ�ارة

��� �� ال�ل���  ،لغ�ض الارت�از والإرساء، ال���ر والق�ا�� وغ��ها م� ال���آت ال��اثلة

   أو غ��ها م� ال��اج�. ،لات أو الأود�ةصّ والق��ات ف�ق ��ق ال�� 

  ال�خ�ل وال��ور ارتفاقسا�عا: 

���� ال�خ�ل إلى الأملاك لل��ام �ال�راسات وال�س�م، ��ا ���� ال�خ�ل ����ة إلى 

ال�رشات وال���آت والإن�اءات ال����رة ل��ا�عة الأشغال أو ل��ان ح�اسة ال���آت أو 

م�انا، غ�� أنّه في حالة وق�ع  رسة الارتفاقات الإدار�ةم�ا ت�خ�ص�ان�ها أو إصلاحها. 

�اعات أو ال� ،ال�ي ت�قل ال���ل�ات العقار�ة ال�ا�عة لل��اص ،اتض�ر ناج� ع� الارتفاق

الإقل���ة، أو ت�قل الأراضي ال�ا�عة لأملاك ال�ولة، ���د الق�ار ال�����ي ال�� ی���ه ال�الي 

��اسا على ن�ام ن�ع ال�ل��ة  .)1(تع���ا ���� على أساس ال��ر ال���� أو ال����ل إث�اته 

  .)2( �� أن ���ن ماد�ا وم�اش�ا وم���ا��� �فإنّ ال��ر ال�اج� ال�ع

                                                           
   ، سالف ال���.01-02م� قان�ن رق�  161و 159ال��اد  أن��: -1

  .32خال�� أح��، م�جع ساب�، ص  -2
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ه��اء والغاز ارتفاقات ال� عالجق�  ال��ّ�ع الف�ن�يأنّ  ن��، الف�ن�ي القان�ن ى �ال�ج�ع إل

، ة الف�ن�يال��� ن ض�� قان�ن ال�اقة الف�ن�ي، ��ا أنّه عالج ��ل� ارتفاقات الغاز ض�� قان� 

 Servitudes d’établissement et» ارتفاقات الإن�اء وال��انةف�ّ� على 

d’entretien»   وال�ي ت��ل ارتفاق الغ�ز، ارتفاق ت���� الق��ات، ارتفاق ق�ع الأش�ار

 ،لازمةت��ف�� حق�ق الإرتفاق م� الأع�ال ال. اق ال�غل ال��ق� وارتفاق الإرساءوت��ی�ها، ارتف

 ،ال�ي ت� الإعلان ع�ها لل��فعة العامة ،لإن�اء وص�انة م��آت ام��از نقل وت�ز�ع ال�ه��اء

ك�ا   .)1( م� قان�ن ال�اقة الف�ن�ي L.323-3م� ال�ادة  الأولى� عل�ه الفق�ة ه�ا ما نّ� 

أع�ال ال��ا��ة ال�ور�ة، والإصلاح �ع� ال�لف، اس���ال ع�اص�  ،ت��ل أع�ال ص�انة اله�اكل

 .)2(اله��ل ال�ي لها و�ائف أو خ�ائ� م��ابهة، ال��ّ�� مع ال���ل�ات ال�����ة أو ال�ق��ة 

صاح� الام��از ل��ف�� الأع�ال، مع ج��ع ال�ق�ق ال�ي  ��فعة العامةن للالإعلا ی�ع�

  اح�ص ت���ها الق�ان�� والل�ائح للإدارة في ش�ون الأشغال العامة. في نف� ال�ق� ��ل

   الام��از خاضعا ل���ع الإل��امات ال�اش�ة للإدارة، ع� ه�ه الق�ان�� والل�ائح وه�ا ما نّ��

                                                           
1 - L’article L.323-3 al.1er du code de l’énergie français dispose : «Les travaux nécessaires à 

l’établissement et à l’entretien des ouvrages de la concession de transport ou de 

distribution d’électricité peuvent etre, sur demande du concédant ou du concessionnaire, 

déclarés d’utilité publique par l’autorité administrative.» https://www.legifrance.gouv.fr  

2 - «Les servitudes bénéficient aux travaux nécessaires à l’établissement et à l’entretien des 

ouvrages de la concession de transport ou de distribution d’électricité qui ont été déclarés 

d’utilité publique voir article (L.323-3 du code de l’énergie) 

Les travaux d’entretien des ouvrages incluent les travaux de surveillance périodique, de 

réparation suite à une avarie, de remplacement d’éléments de l’ouvrage ayant des 

fonctionnalités ou caractéristiques similaires, d’adaptation pour répondre à des exigences 

fonctionnelles ou techniques» : BELLENOUE Dominique, Op.cit., p. 03. 
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ف� ال�ادة ��ا ن�� ن. )1( م� قان�ن ال�اقة الف�ن�ي  L.323-4 م� ال�ادة الأولىعل�ه الفق�ة 

نّ� ال��ّ�ع  ،«Servitude d’occupation temporaire»على ارتفاق ال�غل ال��ق� 

 ��ل� ف�ل� 130ارتفاقات ال��ار ل�� عل�� ��ه� أك�� م� أو ��او� الف�ن�ي ��ل� على 

«Servitudes au voisinage d’une ligne électrique aérienne de tension 

supérieure ou égale à 130 kilovolts»  

  وعل�ه، في �ل وج�د ه�ا الارتفاق ���ع ان�اء: 

  م�اني للاس���ام ال���ي أو م�ا�� اس���ال ال��اف���. -

  ��ض ان�اءات مف��حة لل��ه�ر �ال�ع�ى ال�ق��د في قان�ن ال��اء وال�ع��� ال�ي ت��رج -

ال�� وال�عاق��، الف�ادق و��اكل الإقامة، ال��س�ات  .��ار الف�ات ال�ال�ة: ��اكل اس���ال

 إنّه ���حف �اس���اء، ال�عل���ة، الإجازات، ال��س�ات ال���ة، ال���ن، ال���آت ال�ارج�ة.

الع�ل على ت���� أو اصلاح أو ت�س�ع ال��اني القائ�ة ال�ي ت� ب�اؤها وفقا للق�ان�� والأن��ة 

  �اء ه�ه الارتفاقات، ���� ألا ی��ت� عل�ها أ� ض�ر. ال�ع��ل بها ق�ل ال��خ�� �إن

  :أو ت��ن خاضعة ل��و� اس���ائ�ة ك�ا أنّه ���ع �ل ب�اء أو ته��ة

  ال���آت ال���فة ل��ا�ة ال���ة ال�اضعة ل��خ�� وت���ع أو اس���ام أو ت���� م�اد -

 

                                                           
1 - L’article L.323-4 al.1er du code de l’énergie français dispose : « La déclaration d’utilité 

publique investit le concessionnaire, pour l’exécution des travaux déclarés d’utilité 

publique, de tous les droits que les lois et règlements confèrent à l’administration en 

matière de travaux publics. Le concessionnaire demeure, dans le même temps, soumis à 

toutes les obligations qui dérivent, pour l’administration, de ces lois et règlements.» 

https://www.legifrance.gouv.fr  

الام��از وفقا ل�� ال�ادة أعلاه �ق�� �ه الإدارة ال�ي ت���ع �ف�ض ه�ه الإرتفاقات لفائ�ة ال��فعة العامة. ولعلّ صاح� 

  ال��علقة �ال�ه��اء والغاز. اتاس�ع�ال الارتفاق ح� و�ال�الي لها
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 .)1(م����ة أو قابلة للانف�ار أو قابلة للاش�عال 

 وذل� �ع� ال���ل علىی�� نقل الغاز ع�� الأناب�� على ال�ل��ات العقار�ة ال�اصة،  -

 .)2( وفقا لقان�ن ال�اقة الف�ن�ي ت�خ��

  الف�ع ال�اني

  ارتفاقات ال��اه

  

�ور في م��قة ال�افة ال��ة ال���اج�ة على ضفاف ارتفاقات ال��اه ارتفاق ال�ت��ل 

و أ الاص��ا��ة ت��ل ارتفاق ت���� ق��ات ال��اه ال�د�ان وال���ات وال��ك (أولا)، ��ا

  ا).�ة (ثان�على ال�ل��ات العقار  ، ��ا ق� ت��ل ت���� ق��ات ال��ف ال��يال�����ة

  أولا: ارتفاق ال��ور في م��قة ال�افة ال��ة

ا في �ل ال����ص عل�ه ،ال��علقة �الأملاك الع��م�ة ال�����ة لل��اه الإرتفاقات ت��ح

وع�اد الإدارة ال��لفة  ،�ال��ور ال�� لع�ال، 12-05م� القان�ن رق�  12و 11، 10م� ال��اد 

وذل�  ،وح�ا�ة ال��اف ،وال����� ،وال�قاول�� ال��لف�� �أع�ال ال��انة ،�ال��ارد ال�ائ�ة

                                                           
1- «Sont interdits la construction ou l’aménagement : 
- de bâtiments à usage d’habitation ou d’aires d’accueil des gens du voyage ; 
- d’établissement recevant du public au sens du code de la construction et de l’habitation entrant 
dans les catégories suivantes : structures d’accueil pour personnes âgées et personnes 
handicapées, hôtels et structures d’hébergement, établissements d’enseignement, colonies de 
vacances, établissements sanitaires, établissements pénitentiaires, établissements de plein air. 
Par exception, autorisés les travaux d’adaptation, de réfection ou d’extension de constructions 
existantes édifiées en conformité avec les dispositions législatives et réglementaires en vigueur 
avant l’institution de ces servitudes. 
Peuvent, en outre, être interdits ou soumis à des prescriptions particulières la construction ou 
l’aménagement des :  

- Installations classés pour la protection de l’environnement soumises à autorisation et 
fabriquant, utilisant ou stockant des substances comburantes, explosibles, inflammables 
ou combustibles» : 

 Géo portail de l’urbanisme, numérisation des servitudes d’utilité publique (servitudes de type 
I4 : servitudes relatives aux ouvrages de transport et de distribution d’électricité), Op.cit., p. 03. 
2  - Voir: article R.555-2 à l’article R.555-36 du code de l’environnement français. Voir aussi : 
article R.433-1 à R.433-13 du code de l’énergie français. 
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وال����.  ،ل���اتوا ،وال��ك ،وال����ات ،ال�ائ�ة على ��ل ضفاف ال�د�ان ،����قة ال�افة

ع م� ���احة ع�ضها ثلاثة أم�ار إلى خ��ة أم�ار. ،ح�د ه�ا الارتفاق في ال���قة ال��ة

�ء مع إم�ان�ة ل� .في ه�ه ال��ا�� ،أو ت���ج ،أو غ�س ،ال��ّ�ع ال��ائ�� �ل ع�ل�ة ب�اء

 م�اعاة إصلاحمع  ،ال��لفة �ال��ارد ال�ائ�ة إلى ق�ع الأش�ار، وه�م �ل ب�اء م�ج�د ،الإدارة

  .)1( الأض�ار ال�اج�ة

 ل��اارتفاق ال����لة في  ،ال��ال العام لل�ه� ،ت��ق ال��ّ�ع الف�ن�ي لارتفاقات

ت� إن�اؤه ���ج� أم� ال��  «Servitude de halage et d’exploitation» والاس�غلال

 .لل��� وهي ت����م الآن ل��انة ال��ار� ال�ائ�ة ،لل��اح ����ة الف�ق ال�����مة، 1969

على ضفة  ،م�� 7.80ب��ك م�احة خال�ة �ع�ض  ،ال�ل��ات ال��اذ�ة للأنهار �ل�م أص�ابف

  م��. 1.95 تق�ر بم� ان�اء م�ارع على م�احة إضا��ة  �ع�ن و�� ،ال���� ال�ائي

ال�عارض�ن خاضع�ن ل�� ارتفاق  ،أص�اب الأرض ال�اقعة على ال�فة��ا أنّ  

 3.25 ���افةوتق�ر وأ� س�ر  ،م� أ� ب�اء ،خال�ة���� عل�ه� ت�ك م�افة م��  .ال��ور

   .)2( م��

                                                           
  دة. وھذا ما نصّ علیھ المشرّع الفرنسي في الما، سالف الذكر12-05قانون رقم من  12و 11، 10المواد  أنظر:  -1
8 L.152- .من القانون الریفي والصید البحري الفرنسي  

L’article L.152-8 du code rural et de la pêche maritime français dispose : «A l’interieur des 
zones surmises aux servitudes, toute nouvelle construction, toute élévation de cloture fixe, 
toute plantation est soumise à autorisation préfectorale. 
Les constructions, clotures ou plantations édifiées sans cette autorisation peuvent etre 
supprimées à la diligence du gestionnaire du canal, à ce habilité par le préfet.» 
https://www.legifrance.gouv.fr  
2 -  «Le domaine public fluvial 
- la servitude de hallage et d’exploitation : elle a été instituée par une ordonannce de de 1969 
pour permettre la circulation des attelages servant à la batellerie (elle sert aujourd’hui à 
l’entretien des cours d’eau). Elle oblige les propriétaires riverains à laisser sur la rive du cours 
d’eau un espace libre de 7.80 mètres de largeur et leur interdit d’établir des plantations sur un 
espace supplémentaire de 1.95 mètre ;  
- les propriétaires des terrains situés sur la rive opposé sont soumis à une servitude de marche-
pied : ils doivent laisser libre de toute construction et de toute clôture un passage de 3.25 
mètres» : POULET-GIBOT LECLERC Nadine, Op.cit., p. 55.  Voir aussi : ـــــــــــــــــــــــ, les 
relations de voisinage (plantations, bornage, servitudes, distance, mitoyenneté, bruit…), Op.cit, 
p. 96. 
«La servitude de marchepied, prévue pour permettre les manœuvres des mariniers, se situe sur 
la rive opposée à la servitude de halage» : POULET-GIBOT LECLERC Nadine, Op.cit., p. 97. 

 فه�ا الارتفاق أن�أ لأع�ان ال��ارة، وال�� �قع معاك�ا لارتفاق ال��. 
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لل��ال ال���� العام م�ه�نة ����� ع�ضه ثلاثة  ،�ةخاتع��� ال���ل�ات ال�اصة ال��

   .)1( یه�ف إلى ض�ان م�ور ال��اة ح���امع ارتفاق  ،أم�ار

إلى  ،أن تق�م ��ل ع�ل یه�ف ،ال��ّ�ع ال��ائ�� للإدارة ال��لفة �ال��ارد ال�ائ�ةس�ح 

م� القان�ن  11ال���أ �ال�ادة  ،اق��اء الأراضي اللازمة في حالة ما إذا �ان ارتفاق ال�افة ال��ة

��� ح�ى ع� � ،في ��وف ثاب�ة ،لإقامة م�� للاس�غلال ،ال����رة سالفا غ�� �اف 05-12

  .)2( ��فعة الع��م�ةلل ن�ع ال�ل��ة

�عّ�� یال��علقة �الأملاك الع��م�ة الاص��ا��ة لل��اه فإنّه،  ،و���ا ی�عل� �الارتفاقات

 م�اه ال��ه�� ،وق��ات ج� ال��اه، و��ا م�ار� م��عات ،م�ار� ق��ات ال����ل ملاك على

ها أو وع�اد ،على م��ل�اته� ال�اصة ل�����مي الإدارة ،أن �����ا ����ة ال��ور ،الفلاحي

على ، ) أم�ار5ل����ة على ات�اع خ��ة (و��ا تف��غ م�اد ا ،ال�قاول�� ال��لف�� ���ان�ها

اج و�ل ت���� ل�� ،��ا ���ع �ل ب�اء ج�ی� جان�ي الأملاك الع��م�ة الاص��ا��ة لل��اه.

  .)3( اضعة لارتفاق ال��ور أو ال�ف��غداخل ال��ا�� ال� ،أو �ل غ�س للأش�ار ،ثاب�

 

                                                           
1- L’article L.121-31 du code de l’urbanisme français dispose : « Les propriétés privées 
riveraines du domaine public maritime sont grevées sur une bande de trois mètres de 
largeur d’une servitude destinée à assurer exclusivement le passage des piétons.» 
https://www.legifrance.gouv.fr  

  ، سالف ال���.12-05م� قان�ن رق�  13ال�ادة  أن��: -2

 L.152-7. وه�ا ما نّ� عل�ه ال��ّ�ع الف�ن�ي ض�� ال�ادة ، سالف ال���12-05رق�  قان�ن  م� 23ال�ادة  أن��: -3

  م� القان�ن ال��في وال��� ال���� الف�ن�ي 

L’article L.152-7 du code rural et de la pêche maritime dispose : «Les riverains de celles des 
sections de canaux d’irrigation pour lesquelles l’application des dispositions du présent 
article aura été déclarée d’utilité publique sont tenus de permettre le libre passage et 
l’emplois sur leurs propriétés, dans la limite d’une largeur de quatre mètres à partir de 
la rive, des engins mécaniques servant aux opérations d’entretien……….» voir aussi : 
article R.152-17 – R.152-24. https://www.legifrance.gouv.fr 

 .اصةوال����� لغ�ض ص�انة ق��ات ال�� على ال�ل��ات ال� ،واس�ع�ال الع�اد ال���ان��ي ،�ال��ور ،الارتفاق للإدارة ���ح ه�ا

أم�ار إن  8ه�ا ال�ق�ار أ� ، أم�ار وال�� ���� أن ���ح ضعف 4إلى  ،لفائ�ة ال��فعة العامة. ی��اوح ع�ض ه�ا الارتفاق

  ن�ي.ع� ال�ي حّ�دها ال��ّ�ع الف�  ،ا ال���ع ال��ائ�� م��لفةدهأنّ ال��افة ال�ي ح�ّ  ،اس��ع� ال�اجة ل�ل�. و�لاح� ��ل�
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  ثان�ا: ارتفاق ت���� ق��ات ال��اه على ال�ل��ات العقار�ة

    ،الام��ازوأص�اب  ،وال��س�ات الع��م�ة ،وال��اعات الإقل���ة ،���� لل�ولة

م�  أن ���ف��وا ،ال�ی� ی���ون ته��ة ذات م�فعة ع��م�ة ،له� ال��مة الع��م�ة وال�ف�ض

. على الأراضي ال�اصة غ�� ال����ة ،أو م���فة ،ب�ضع ق��ات �ا���ة ،الإرتفاقات ال�اصة

ال��  ،������ له� ال�ع ،في أض�ار لل�ال��� ال�ع���� ،ع��ما ی���� وضع ه�ه الإرتفاقات

 .)1( ���د ح�� الأض�ار ال�ع�فة

 ،�يوال��ف ال� ،�ا���ة لل��اهان�از ق��ات على ارتفاقات  الف�ن�ي ال��ّ�عنّ� 

«Servitudes pour l’établissement de canalisation d’eau ou 

d’assainissement»  ة في مل��ات عقار  ،�إن�از ق��ات �ا���ة ،لله��ات الع��م�ةف��ح�

على أ��ا  ن� .)2(وح� الإدارة ���انة ه�ه الق��ات  ،ملاكها مقابل تع��� ،غ�� م���ة

 ervitude de passage des conduites«S )3( ال�ا���ة أناب�� ال��  ت����ارتفاقات 

d’irrigation»  في الإرتفاقات ال��علقة ب����� ق��ات  ،حالة وج�د س�اج م� الأش�ارأما في

  أو ت���لها ���ا ��� ال��اج. وال��ال�� ت��ن على عاتقه�، ،ال��اه، فال�لاك مل�م�ن ب��عها

                                                           
  ، سالف ال���.12-05م� قان�ن رق�  27ال�ادة أن��:  -1

2 - L’article L.152-1 du code rural et de la pêche maritime dispose: « Il est institué au profit 

des collectivités publiques, des établissement publics ou des concessionnaires de services 

publics qui entreprennent des travaux d’établissement de canalisations souterraines dans 

les terrains privés non batis, excepté les cours et jardins attenant aux habitations. 

L’établissement de cette servitude ouvre droit à indemnité. Il fait l’objet d’une enquete 

realisée selon les modalités prévues au livre Ier du code de l’expropriation pour cause 

d’utilité publique.» https://www.legifrance.gouv.fr  

Voir: article L.152-13 et R.152-25 du code rural et de la pêche maritime français. 
3-  L’article L.152-3 du code rural et de la pêche maritime français dispose : « Il est institué, 

au profit de collectivités publiques et de leurs concessionnaires ainsi qu’au profit des 

établissements publics, une servitude leur conférant le droit d’établir à demeure, dans les 

conditions les plus rationnelles et les moins dommageables à l’exploitation présente et 

future, en vue de l’irrigation, des canalisations souterraines dans les terrains privés non 

batis, excepté les cours et jardins attenant aux habitations.» https://www.legifrance.gouv.fr  

voir aussi : article R.152-16 du même code.    
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    .)1( م� �ل� ال�ع��� ا لا ���ع ال�لاكوه�

 ق�م ت أص��� م�س�ات ال��اه ع�� ان�ائها لق��ات ت���� ال��اه على ال�ل��ات ال�اصة،

على ح�ود الق�عة الأرض�ة ول�� في وس�ها وذل� ل����ع أقل ض�ر ل�ال� الأرض،  ب�����ها

وعادة ما ��ل� ب��ع أغ�ان الأش�ار ال��ع�ة، و��� تع��� ال�ال� مقابل ان�اء ه�ه 

الارتفاقات، فأغل� ال��اعات ال�ي ���ن م�لها ه�ا ال��ض�ع، فالق�ا�ا في أغل� ال�الات 

 selon(���ن ح�� ال���ة ال�ال�ة لل���وق لل��ة ال�ال�ة ت��ن ل�ال�ه، وم�لغ ال�ع��� 

le budget(.  

  الف�ع ال�ال�

  ارتفاقات ال��اج�

  

على   ب�اءلا ���� م�ارس�ه إلاّ  ،�اجعل ال��ّ�ع ال��ائ�� ال��ا� ال����ي ن�ا�ا مق�ّ 

، وم�ض�عه رفع ال��� ع� م�ارسة ال��ا� )2( رخ�ة وال�ي ت��ى �ال��خ�� ال����ي

���ة والأن��ة ال�� ،��ه م� م�ارسة ال��ا� ال���د ��هع� ال��� ال����ح له، ل�� ،ال����ي

ارتفاق ال��ور ال����ي  ،قّ�ر ال��ّ�ع ال��ائ��  .)3( وأن��ة اس�غلال ،ت�ق�� إلى أن��ة ���

                                                           
1 - L’article L.152-9 du code rural et de la pêche maritime français dispose : «Les propriétaires 
de clotures, arbres et arbustes existant dans les zones grevées de servitudes 
antérieurement à la publication de l’acte prescrivant l’enquête prealable à la déclaration 
d’utilité publique peuvent etre mis en demeure par le préfet de supprimer ces clotures, 
arbres et arbustes peuvent etre supprimer aux frais des propriétaires par l’organisme 
gestionnaire du canal, à ce habilité par le préfet. Cette exécution d’office ne fait pas 
disparaitre le droit à indemnité. 
Au cas où une cloture, dont la suppression n’est pas ordonnée, doit etre déplacée pour 
permettre le passage des engins mécaniques, son déplacement et sa remise en place 
incumbent à la collecctivité ou à l’organisme chargé de l’entretien du canal.» 
https://www.legifrance.gouv.fr 

وث�قة ت�ل� م� ��ف ال�ل�ة الإدار�ة ال����ة، ت��ل حق�ق م�ارسة ن�ا�ات ال��� أو الاس�غلال ال������� على  -2

 04ال�ادة  أن��:  ).universal transversal mercator( م��ات�ر العال�يم��� م�احة ���د ب��ام اح�اث�ات م��ع�ض 

  ، سالف ال���.05-14رق� م� قان�ن 

 م�لة الأس�اذ ال�اح�، »ال��خ�� ال����ي �آل�ة ل��ارسة ال��ا� وح�ا�ة ال���ة«بلف�ل م��� وص�في ب� داود،  -3

  . 643، ص 2019، 02، الع�د �04ل� �ال���لة، ال م��� ب�ض�اف ، جامعةلل�راسات القان�ن�ة وال��اس�ة
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ارتفاق ت���� الق��ات ال��ور�ة للاس�غلال  ،في م�ال ال��اج� وال�قالع (أولا)، ��ا أقّ� ��ل�

  ال����ي (ثان�ا). 

  أولا: ارتفاق ال��ور ال����ي

�خ�� أو ت ،ع� ���� ت�خ�� �ال��ق�� ال����ي إلاّ  ،لا ���� م�ارسة ن�ا�ات ال���

ى ����ن م�ارس�ه �ال���ل عل ،ا ���ا ��� الاس�غلال ال����ي�الاس���اف ال����ي، أمّ 

و أم���، إما ت�خ�� لاس�غلال مقلع، إما لاس�غلال م���ي ح�في، ت�خ�� لاس�غلال 

و/أو ال��ي لل��اد ال�ع�ن�ة م� ن�ام ال�قالع ال���اج�ة  ،ت�خ�� ل��ارسة ن�ا� الل� وال��ع

 ،على حال�ها ف�ق س�ح الأرض. ��ا لا ���� أ��ا لأ� �ان ال���ل على ت�خ�� م���ي

�، لإن�از أشغال ال��� والاس�غلال ال������ ،إذا ل� ��� ��ل� ال�اقات ال�ق��ة وال�ال�ة اللازمة

   .)1(ون��صه ال������ة  ،و����ل الال��امات ال����ص عل�ها في ه�ا القان�ن 

تع��� ع�ل�ة ال�خ�ل وال��وج إلى أرض�ة ال����، أم�ا ض�ور�ا ل��ارسة ال��ا� ال����ي، 

�ا ل�ا ن� ،ض�ة ق� ت��ن �ع��ة ع� ال���� الع��مي، بل الأصل أن ت��ن ��ل�غ�� أنّ الأر 

وص�ة الإن�ان م�ا ���� إ�عاده ع� ال��ا��  ،لل��ا� ال����ي م� آثار سل��ة على ال���ة

م�ا ���� على ه�ا ال������  ،الأم� ال�� ی�د� إلى انع�ام ال��ق لل�ص�ل إل�ه ،ال����ة

  .ال���� الع��ميم�� ی��� م���ه � ال��� ع�

ال��ّ�ع ال��ائ�� لل������ ح� ال��ور، ��ا أنّ ه�ا ال�� لا �ق��� على ال�خ�ل  م�ح 

��ها على س�ح الأرض أو ت ،ت���� ال���� وت����ه �ق��ي ت���� ق��ات بل إنّ  ،وال��وج

وه�ا ما ن�� عل�ه  )2( أو ف�قها على عل� معّ��، ول�ل� م�ح ال��ّ�ع ال��ائ�� ح� ال�����

   .)3( 05-14م� القان�ن رق�  119ال�ادة 

                                                           
  ، سالف ال���.05-14م� قان�ن رق�  64و 62ال��اد  أن��: -1

س�دون م���، ال��ام القان�ني ل��ارسة الأن��ة ال�����ة في ال��ائ�، رسالة ل��ل شهادة ال����راه عل�م في ال�ق�ق،  -2

  .203، ص 2016س��� بل��اس، -س�ة، جامعة ال��لالي ال�ا��ت��� قان�ن الأع�ال، �ل�ة ال�ق�ق والعل�م ال��ا

مع م�اعاة الأح�ام القان�ن�ة ال�ار�ة ال�فع�ل، ���� «على أنّه: ، سالف ال��� 05-14م� قان�ن  119ال�ادة ت��  -3

صاح� ال��خ�� ال����ي أن ���ف�� ض�� ال��و� ال���دة في ه�ا القان�ن ون��صه ال������ة، م� الارتفاقات 

  ».القان�ن�ة لل�خ�ل وال��ور، وت���� الق��ات ال��ور�ة ل���أته أو ل��� ن�ا�ه ال����ي
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أن ت��ن الأرض م���سة ع� ال���� العام، وتع��� الأرض  ،����� ل��ام ح� ال��ور

ه غ�� �اف، ��ق��ي أن ���ن ال��� �ا��ا لل�خ�ل إلى م���رة ح�ى ول� �ان لها م�� ول��ّ 

ج وال�� �ق��ي ال�خ�ل إل�ه وال��و  ،ال����يأرض�ة ال����، إذا �ان م��اس�ا مع ح�� ال��ا� 

ل��ارسة ال��ا� ال����ي، و�ال�الي ت��لف  ،م�ه ���� ح�� الآلات وال��ه��ات اللازمة

   رتفاق بها ح�� ن�ع ال��ا� وح��ه.ال��احة ال�ق�ر الا

ك�ا ����� أن ���ن ال��� ال�� ���ل عل�ه صاح� الأرض ال����سة ع� ال���� 

ح�� ال��ا� ال��ارس على  ،لاس�غلال أرضه واس�ع�الها على ال�جه ال�أل�ف ،العام لازما

�� ال��� � ه�ه الأرض�ة، فل�ا �ان� الق�عة الأرض�ة م���ة ل��ارسة ن�ا� م���ي، فإنّ 

أن ���ن لازما ل��ارسة ه�ا ال��ا�، إذ لا ���� م�ارسة ال��ا� ال����ي دون إدخال و�خ�اج 

ال��ور على س�اء � ،ح�� ���ع�ها ق���ه ض�ورة نقل ه�ه الأش�اءوف� ما ت ،وال�ع�ات ال��اد

، وه�ا ما )1(أو ال��ل�� ف�قها م�ل خ��� وح�ال ت���� ال��اد ال�����جة  ،الأرض ال��اورة

  .)2( 04-15  م� القان�ن رق� 120جاء في ن� ال�ادة 

                                                           

   .204وص  203 س�دون م���، م�جع ساب�، ص -1

���� صاح� ال��خ�� ال����ي في حالة ال��� « على أنّه: ، سالف ال��� 05-14م� قان�ن رق�  120ال�ادة ت��  - 2

وع�م ح��ل اتفاق �ال��اضي مع ال�ع����، أن ی�خ� له ���ج� ق�ار م� ال�الي ال���� إقل���ا، �الإس�فادة، على 

الأراضي ال��اورة ل��ود ال��احة ال����حة ���ج� ه�ا ال��خ��، م� الارتفاقات القان�ن�ة لل�خ�ل وال��ور وت���� 

أدناه. ���ح الارتفاق  122 121ال��ور�ة ل���أته أو ل��� س�� ن�ا�ه ال����ي، مع م�اعاة أح�ام ال�ادت��  الق��ات

ال��عل� �ال�خ�ل وال��ور إلى الأراضي ال�����ة ال����رة، في حالة ع�م وج�د أو ع�م �فا�ة م�خل م�ور، ���اعاة 

  قاته، ولل���� الع��مي أو لاس�غلال م���ي آخ�.  ن�ا� الاس�غلال ال����ي �ال���ة ل���أته وملاحقه أو مل�

���ح الارتفاق ال�اص �الق��ات م� أجل ت����، على الأراضي ال��اورة أو ال��ل�� ف�قها، ق��ات ج��ة أو �ا���ة ل�ل� 

ل، و��ا ال��اه أو الغاز أو ال�ه��اء أو خ��� وح�ال ج��ة، أو م��آت وت�ه��ات م�جهة ل�قل أو ت���� م���جات الاس�غلا 

 »ع�ل�ات ال�أه�ل ال�ي م� شأنها ت�ه�ل الاس�ع�ال وح�� س�� أشغال ال��ا� ال����ي أو هي ض�ور�ة ل�����ه ال�امل.

وما یلاح� م� خلال ن� ال�ادة أنّها نف� ال��و� ال�ي نّ� عل�ها القان�ن ال��ني ���ا ��� ارتفاق ح� ال��ور ��قا 

  � ال��� وع�م �فا�ة ال��� لاس�غلال ال��ا� ال����ي. للق�اع� العامة س�اء ���ا ��� ��ام ش� 
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م�  L.264-1 ال�ادة في الف�ن�ي ق� نّ�  ال��ّ�ع ن�� أنّ  لقان�ن الف�ن�ي�ال�ج�ع ل

لال ال��ا�ات ا ع�� اس�غقان�ن ال��اج� الف�ن�ي على ارتفاقات مق�رة لل�فع العام ت� ت����ه

  .)1( ال�����ة

�ن ن�ع قانوفقا ل، �إعلان ال��فعة العامة ال��اق ه�ا ال��� ال����ي، ض��صاح� ���ف�� 

  ال�ل��ة لل��فعة العامة:

و��ل� الأع��ة وال��ار� اللازمة ل�ع�ها على ان�اء �ابلات أو م�اس�� أو مع�ات نقل  -

 م�� ف�ق س�ح الأرض. 4.75ارتفاع لا �قل ع� 

م�� على الأقل وان�اء  0.50وضع في �ا�� الأرض ال�ابلات أو الأناب�� ح�ى ع��  -

  أم�ار م��عة اللازمة ل��غ�ل ه�ه ال�ابلات أو الأناب�� 4اله�اكل ال�ي تقل م�اح�ها ع� 

 ��ود.و��ل� علامات ال 

 ل����� الأرض م� ج��ع الأش�ار وال����ات أو غ��ها م� الع�ائ�. -

ی�� ت��ی� ع�ض ق�اع الأرض ال�اضع ل�ق�ق الارتفاق في ح�ود خ��ة أم�ار ���ج� 

ف� ن علاوة على ذل�، ی�� ت��ی�ه في �لّ  ال����ح لل��فعة العامة. ق�ارأو  ق�ار ولائي،

ال���� الع���''، ی���ن م� ال���� ال����ص ال��وف ش���ا م� الأرض، �ع�ف �اس� ''

عل�ه أعلاه ولا ی��اوز ع�ضه خ��ة ع�� م��ا، وال�� ��� ف�قه م�ور الأش�اص ال���ول�� 

ت �ور الآلاع� إن�ائه، م�ا��ة أو ص�انة أو اصلاح أو إزالة ال�ع�ات ال����رة أعلاه و��ل� م

  �ودح�ى حم الأم�، ال��خ��، إذا ل� الغاب�ة، ���ز  في الأراضي ال�����مة له�ا الغ�ض

                                                           

1 - L’article L.264-1 al.2éme du code minier français dispose : «Des servitudes d’utilité 

publique sont instituées autour des ouvrages nécessaires à l’exploitation d’un stockage 

souterrain dans les conditions prévues aux I, II et III de l’article L.515-8, aux premier, 

deuxieme et troisieme alinéas de l’article L.515-9, aux articles L.515-10 et L 515-11 et au 

III de l’article L.515-37 du code de l’environnement. Ces servitudes et leurs périmètres 

sont arrêtés par l’autorité administrative.» https://www.legifrance.gouv.fr 
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 .)1( ال��اق الع���

ما یلاح� أنّ ال��ّ�ع الف�ن�ي نّ� ��اك على ارتفاق ال��ور وه�ا ما نّ�� عل�ه الفق�ة 

ف�لا ال���ع�� الف�ن�ي وال��ائ�� م� قان�ن ال��اج� الف�ن�ي.   L.153-8 al.4ال�ا�عة لل�ادة 

الأش�اص ال���غلة لل��ا� ال����ي �الإضافة ل����� ج�عا ارتفاق ال��ور ���ا ��� م�ور 

  الق��ات اللازمة له�ا ال��ا�.

  ارتفاق ت���� الق��ات ال��ور�ة للاس�غلال ال����يثان�ا: 

لق� في ت���� الق��ات س�اء تع ،ی���ل ح� ال����� ال�ق�ر ل�اح� ال��خ�� ال����ي

�ق��ات ال��اه اللازمة لاس�ع�الها في ال��ا� ال����ي وال��ل��ة م� أراضي �ع��ة، أو ق��ات 

لازمة �ات الأو خ��� ت���� ال�ه��اء، و�ل الق� ،ال��ف ع� ال����، أو ق��ات ت���� الغاز

اء لى أرض الغ�� س� ع ،ی�ق�ر ه�ا ال�� ل�اح� ال��خ�� ال����يللاس�غلال ال����ي، 

                                                           
1 - «Possibilité pour le bénéficiaire d’un titre minier, à l’interieur du périmètre défini par ce 

titre, d’une déclaration d’utilité publique prononcée dans les formes prévues au titre II du livre 

Ier du code de l’expropriation pour cause d’utilité publique: 

1. D’établir à demeure, à une hauteur minimale de 4,75 mètres au-dessus du sol, des câbles, 

canalisations ou engins transporteurs ainsi que les pylônes et mâts nécessaires à leur soutien ; 

2. D’enterrer des câbles ou canalisations à une profondeur minimale de 0,50 mètres et établir 

les ouvrages de moins de 4 mètres carrés de surface, nécessaires au fonctionnement de ces 

câbles ou canalisations ainsi que les bornes de délimitation ; 

3. De dégager le sol de tous arbres, arbustes ou autres obstacles. 

La largeur de la bande de terrain sujette aux servitudes est fixée dans la limite de cinq mètres 

par l’arrêté préfectoral ou l’acte déclaratif d’utilité publique. 

Est, en outre, déterminée dans les mêmes conditions une bande de terrain, dite ‘’ ''bande 

large’’, comprenant la bande prévue ci-dessus et ne pouvant dépasser une largeur de quinze 

mètres, sur laquelle est autorisé le passage des personnes chargées de mettre en place, 

surveiller entretenir, réparer ou enlever les matériels susmentionnés ainsi que le passage des 

engins utilisés à cet effet» : Géo portail de l’urbanisme, numérisation des servitudes d’utilité 

publique (servitudes de type I6 : servitudes relatives à l’exploration et l’exploitation des mines 

et carrières), 2019, P. 02. 

http://www.geoinformations.developpementdurable.gouv.fr/fichier/pdf/fiche_i6_cle516974.p

df?arg=177835065&cle=373e39d7e64b0dcd919b1e4f4afcc758d3078c8b&file=pdf%2Ffiche_

i6_cle516974.pdf (consulté le 13/11/2021). Voir aussi : article L.153-8 du code minier 

français. 
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��ة أو �ا� ،م� خلال وضع ق��ات ج��ة ج��ا على س��ها أوأو  ،�ال����� في �ا�� الأرض

  .)1( اأو ت����ه ،ل�قل ال����ات أو م��آت وت�ه��ات ،أو ال�ه��اء ،أو الغاز ،ل�ل� ال��اه

                        ثال�ا: ارتفاق ال�غل

  �إن�از أشغال اله�اكل وال���آت ال��ور�ة ل��ا�ه،  ،���ح ل�اح� ال��خ�� ال����ي    

  ،وال�ق�ق ال�ل�قة بها، الارتفاقات القان�ن�ة ال��علقة �ال�خ�ل ،الاس�فادة م� شغل الأرض

  .)2( والق��ات ،وال��ور 

�ا �اللازمة ل��غ�لها وال��اف� ال��ور�ة لها،  يضااس�ع�ال الأر ���� ل���غلي ال��اج� 

  �الأع�ال ال�ال�ة:ال��ام ���ح له 

  م�اف� ال��ار� م�ل الآ�ار وصالات ل��ه�ل ال�ه��ة وت�ف� ال��اه. -1

  ورشات ال����� والغ��ل وت���� ال�ق�د وخامات ال��اج�. -2

ال���آت ال����ة ل����� وال��ل� م� ال����ات وال�فا�ات ال�ات�ة ع� الأن��ة  -3

  .2و 1في ال����رة 

وج��ع الأع�ال ال����ة ال����ة ل�قل ال����ات  ،ل��ی��ةالق��ات وال��ق وال��� ا -4

  ىعلی���� ه�ا الارتفاق أ��ا  أو ال����ات ال�ع�ة لل�ع�ی�. 2و 1وال�فا�ات ال����رة في 

  .)3( اضي ال�ي ی�عل� بها ح� الاس���افداخل ق�ع الأر  ،على ال�����ف�� ل��ف�� أع�اله�

                                                           
 أ��ا م� خلال ن� ال�ادة ه�ا الارتفاق ���� أن نل��� .205وص  204 ص س�دون م���، م�جع ساب�، -1

 L.264-1  .غ�� أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� ل� ی�� عل�ه ص�احة م� القان�ن ال����ي الف�ن�ي ال�الفة ال���.   

  ، سالف ال���.05-14قان�ن رق� م�  110ال�ادة أن��:  -2
3 - «Possibilité pour les exploitants d’une mine d’occuper les terrains nécessaires à son 
exploitation et aux installations qui sont indispensables à celle-ci, y compris : 
10 Les installations de secours tels que puits et galeries destinés à faciliter l’aérage et 
l’écoulement des eaux ; 
20 Les ateliers de préparation، de lavage et de concentration de combustibles et minerais de la 
mine ; 
30 Les installations destinées au stockage et à la mise en dépôt des produits et déchets qui 
résultent des activités mentionnées au 10 et 20 ; 
4 0 les canaux, routes, chemins de fer et tous ouvrages de surface destinés au transport des 
produits et déchets mentionnées au 10 et 20, ou de produits destinés à la mine. 
Cette servitude est également applicable aux explorateurs pour l’exécution de leurs travaux à 
l’interieur des parcelles sur lesquelles porte leur droit d’exploration» : Géo portail de 
l’urbanisme, numérisation des servitudes d’utilité publique (servitudes de type I6) : servitudes 
relatives à l’exploration et l’exploitation des mines et carrières), 2019, P. 01: 
http://www.geoinformations.developpementdurable.gouv.fr/fichier/pdf/fiche_i6_cle516974.p
df?arg=177835065&cle=373e39d7e64b0dcd919b1e4f4afcc758d3078c8b&file=pdf%2Ffiche
_i6_cle516974.pdf   (consulté le 13/11/2021). Voir aussi : article L.153-3 du code minier 
français. 
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ف�ن�ي ال�ي نّ� عل�ها ال��ّ�ع ال ،ال�����ة الارتفاقاتأنّه ���� ت����  ال��ی� �ال���

داخل م��قة خاصة  الارتفاقات،���� أ��ا إن�اء ه�ی� ال��ع�� م� على م�اد ال�قالع. �

ع� م�اد أو م�افقة مال� الأرض أو ال���ل على  ،�ال�قالع، ل�الح حامل ت�خ�� ال��ق��

  .)1( قالعت���ح ح��� لل�

 را ت��م ع م� ارتفاقات ال��اج� مقارنة �القان�ن ال��ائ��.الف�ن�ي وسّ یلاح� أنّ ال��ّ�ع 

��ة قان�ن الأملاك ال�� له�ا نف� ال�ع�ى غ�� أنّ فال��اج� وال�قالع  ����ص �هإل الإشارة

ال��ائ�� ���ع�ل م��لح ال��اج� ب���ا قان�ن ال��اج� ال��ائ�� ���ع�ل م��لح ال�قالع. 

 نّ أع ال��ائ�� ل� ی��� م��لح ال�قالع في قان�ن ال��اج� م�ا �فه� ال���ّ  وال��ی� �ال���

عل� �الارتفاقات ال�����ة فق� دون ال�قالع. ت� 04-15قان�ن الالارتفاقات ال����ص عل�ها في 

   .ع ال��ائ�� ال�� ج�ع ما ب�� ال��اج� وال�قالع وخ�� له�ا ارتفاقاتع�� ال���ّ 

  نيال��ل� ال�ا

  ال��علقة �اس�ع�ال �ع� ال��ه��اتالارتفاقات 

  

ة لقة �ال��ّ الارتفاقات ال��ع ،ت��ل الارتفاقات العامة ال��علقة �اس�ع�ال �ع� ال��ه��ات

وذل� ب���ی� ال��افات القان�ن�ة ال�ي ��ل�ها القان�ن ال���� لل��ة ال��ی��ة (الف�ع  ،ال��ی��ة

اع� � القان�ن ال���� لل��ارات الق� الأول)، وت��ل ��ل� الارتفاقات ال��علقة �ال���ان، ی��ّ 

ال�اج� اح��امها (الف�ع ال�اني)، ��ا ت��ل ارتفاقات الات�الات الإل���ون�ة واللاسل��ة 

  �ائ�ة (الف�ع ال�ال�).ال�ه� 

  

                                                           
1 - «Ces deux types de servitudes peuvent également etre instituées، à l’interieur d’une zone 
spéciale de carrières, au profit du titulaire d’une autorisation de recherches de substances de 
carrières à défaut du consentement du propriétaire du sol ou d’un permis exclusif de carrières» : 
Géo portail de l’urbanisme, numérisation des servitudes d’utilité publique (servitudes de type 
I6 : servitudes relatives à l’exploration et l’exploitation des mines et carrières), Op.cit., p. 02. 
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  ف�ع الأولال

  ال��ة ال��ی��ةارتفاق 

  

�ع��� نقل ال��ة ال��ی��ة م� وسائل ال�قل الأك�� اس�ع�الا، وق� ت� ت���فه ض�� 

�ع مل��ة ال��ی��ة ق�� ت���� س��ها و ارتفاقات اف�ض وق�� ح�ای�ه ت� (أولا) ال�ال العام 

  (ثان�ا). ال��اء ح�لها أ��ا

  ض�� ال�ال العام: ت���� ارتفاق ال��ة ال��ی��ة أولا

 ،ال�� ت�غله ال��س�ة الع��م�ة ال�ع��ة ���� �ا�عه العام ،ف ال�قل �ال��ة ال��ی��ة���ّ 

  ال��ة ��ل� ت��ف )1( ض�� ال��اف� العامة ��قا لل����ع ال�ع��ل �ه ال��عل� �ال�قل ال���.

  يف أو ل��ابها و��ا مل�قاتها ال��ور�ة ال���غلة ،ال��ی��ة ال�ي ت��أ م� ��ف ال�ولة

  الأملاك تع� ج�ءا م� ص�ف ال�قل �ال��ة ال��ی��ة، ض�� الأملاك العامة الاص��ا��ة. 

الأملاك ال����ة ال�ل�قات ال����نة م� أراضي، و��اكل قاع��ة وم��آت نات�ة ع� إج�اءات  

ك�ا تع� ارتفاق  )2( أو ته���ها، أو ان�ائها. ،ت�ف�� ال��ار�ع ال�اصة ب���ی� ش��ة ال��ة ال��ی��ة

�ه عل وه�ا ما ن�� ال�ي تف�ض ل��ق�� ال��فعة العامةال��ة ال��ی��ة م� الارتفاق العام و 

مع م�اعاة  ''ال�ي جاء م���نها �الآتي:  35-90فق�ة أولى م� القان�ن رق�  04ال�ادة 

الأح�ام ال��علقة �الارتفاق العام، تف�ض ارتفاقات خاصة، ت��ى ارتفاقات ال��ة ال��ی��ة 

  وذل� لل��فعة الع��م�ة. ''

 قام ب����� ال��� ال��ی��ة ض�� الأملاك ع�ال�ج�ع إلى القان�ن الف�ن�ي ن�� ال���ّ 

م� قان�ن ال��� ال��ی��ة الف�ن�ي، وال�ي   L.111-1ال�ادة وه�ا ض��أ��ا العامة لل�ولة 

م�ال ال��ق العامة ج��ع ال���ل�ات العامة لل�ولة، الإدارات وال�ل��ات  جاء م���نها أنّ 

  .)3( ال��ی��ةال��� ما ع�ا م���ة لاح��اجات ح��ة ال��ور ال���ة، 

                                                           
، ی�عل� �الأم� وال�لامة والاس�ع�ال وال�فا� في 1990د�����  25م�رخ في  35-90رق�  قان�ن  م� 02ال�ادة ن��: أ -1

  . 1990د�����  26، صادر في 56اس�غلال ال�قل �ال��� ال��ی��ة، ج ر ع�د 

  ، سالف ال���.30-90رق� م� قان�ن  14ال�ادة  :راجع أ��ا. نف� القان�ن  م� فق�ة أولى 04و 03ال�ادة  أن��: -2
3 - L’article L.111-1 du code de la voirie routière français dispose : «Le domaine public routier 
comprend l'ensemble des biens du domaine public de l'Etat, des départements et des 
communes affectés aux besoins de la circulation terrestre, à l'exception des voies ferrées.» 
https://www.legifrance.gouv.fr 
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على م���� ال���� L’alignement» « ���� لل�ل�ة العامة أن ت��د ارتفاق م�اذاة 

إذا فال��اذاة،  ده م���أ� ب�اء ج�ی� خلف ال�� ال�� ح�ّ العام، ه�ا �ع�ي أنّه ��� وضع 

 ب��اء أو إعادة ب�اء م��ل أو ج�ار ح�ود�، ���� عل�ه اح��ام ال��اذاة. ث� عقارقام أ� مال� 

�ل�ة ی�� ت��ی� الارتفاق م� ق�ل ال ���ح ال��ء ال��ّ�ر مل��ة عامة ���ع ل�ع��� ال�ال�.

ال�ال�ة لل���� العام ال�ع�ي، و�ع� ت�ق�� عام فإنّه ���� دون ح� زم�ي. ی���� ارتفاق 

ع�ال في م��ى قائ� �ع� الأ��� ت ان ج�ی�ا أو ق���ا. ��ا� ال��اذاة على أ� ب�اء، س�اء

  .)1( ال��اذاة، ما ل� ی�� ت���� ال���ى على أنّه ض�� ال�عال� ال�ار���ةی��اوز 

أنّ ال��اذاة ی�� ت��ی�ه م� ��ف ال�ل�ة الإدار�ة وه� ال�� إلى ع الف�ن�ي ال���ّ  أشار

  .)2(الفاصل ب�� ال��ف� العام ال��� وال�ل��ات العقار�ة 

  الق�اع� ال�اصة �ارتفاق ال��ة ال��ی��ة ثان�ا: 

الارتفاقات ال�اصة �ال��ة ال��ی��ة ح�ا�ة ح�ود ال��ة ومل�قاتها، و��قاء إم�اناتها ته�ف 

ل��ا��ة  ،وان�اء م�الات ال�ؤ�ة ال��ور�ة ،أو تغ���ه ،ثاب�ة ���ا ��� ت�س�ع ت����ها

وح�ا�ة ال��ان ال��اور�� له�ا م�  ،وت�ه�ل اس�غلال ال��ة ال��ی��ة ،الإشارات ال��ی��ة

  ��ة�ال��ة ال��ی ت��� الارتفاقات ال�اصة الأخ�ار والأذ� ال�اصة ����ة م�ور الق�ارات.

                                                           
1 - «La puissance publique peut fixer une servitude d’alignement au niveau d’une voie publique. 
Cela signifie que toute nouvelle construction doit se placer derrière la ligne fixée par le plan 
d’alignement. Si un riverain construit ou reconstruit une maison ou un mur de clôture, il doit 
respecter l’alignement. La partie libérée devient alors propriété publique, moyennant une 
indemnité au propriétaire. La servitude est établie par l’autorité propriétaire de la voie publique 
concernée, après enquête publique elle s’applique sans limitation de durée. 
La servitude d’alignement s’applique à toute construction, qu’elle soit nouvelle ou ancienne. 
Elle interdit aussi les travaux de confortement sur un bâtiment existant qui dépasse 
l’alignement, sauf si l’immeuble est classé parmi les monuments historiques» : ـــــــــــــــــــــ, 
urbanisme, books LLC wiki series memphis, Op.cit., p. 05.    
2 -  «L’alignement est la détermination pour l’autorité administrative de la limite du domaine 
public routier au droit des propriétés riveraines. Il est fixé soit par un plan d’alignement, soit 
par un alignement individuel »: BERNARD Antoine et HUYGHE Michel, Expropriation des 
biens (procédures, principes d’indemnisation, comptabilité avec la convention européenne des 
droits de l’homme, fiscalité de l’expropriation), 11 éme éd, LE MONITEUR Editions, Paris, 
2006, P. 397. Voir aussi : article L.112-1 du code de la voirie routière français. 

اقات ال�ع��� �ال�ج�ع إلى ارتف أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� ل� ی�� على ارتفاق ال��اذاة ال�� نّ� عل�ه ال��ّ�ع الف�ن�ي. ما یلاح�

  ����� ت���� ارتفاق ال��اجع والاب�عاد ع� ال��ق الع��م�ة. �اع��ار ال��ة ال��ی��ة م� وسائل ال�قل.
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وم��آت ال��ة ال��ی��ة ال�ار� اس�غلالها، وعلى  ،على ال�ل��ات ال��اورة لله�اكل القاع��ة

� ال��لف �ال�قل في إ�ار م��ال���آت ال��ی��ة ال���قع إن�ازها ال�ي واف� عل�ها ال�ز�� 

ال��س�ع وال�ه��ة أو الإن�اء. ��ا ��� أن ت��� ارتفاقات ال��ة ال��ی��ة، و��� أن ت��� �ل 

وثائ� ال��ل العقار� ال�اصة �ال�ل��ات ال�ي تف�ض عل�ها ارتفاقات، إلى ارتفاقات ال��ة 

    .)1( ال��ی��ة

� ت�ج�ح ه ی�والارتفاقات العامة، فإنّ  ،إذا وج� تعارض ما ب�� ارتفاقات ال��ة ال��ی��ة

ت�قى  .35-90الق�اع� ال��علقة �ارتفاقات ال��ة ال��ی��ة ال����ص عل�ها في القان�ن رق� 

ال�ي تف�ض عل�ها ارتفاقات ال��ة ال��ی��ة على حال�ها، إذا  ،ال��ا�ات ال����ة على الأراضي

 ،�ها، ولا ی�خ� إلاّ �الأشغال ال�اصةكان� لا ت��ل عائقا أمام اس�غلال ال��ة ال��ی��ة وأم

�ا�ات أما في حالة ��ن ه�ه ال� ���انة ه�ه ال��ا�ات ماع�ا الأشغال ال��ابهة للأشغال ال��ی�ة.

ضي و���ع أ� ب�اء ج�ی� في ه�ه الأرا ،ت��ل عائقا أمام اس�غلال ال��ة ال��ی��ة، ف��� ه�مها

�ا � ع�� وضع ارتفاقات ال��ة ال��ی��ة. ماع�ا الأس�ار. ���ف�� ال�لاك في ال�� �ال�ع���

ل��ة �� م� اأو ال��اد القابلة للاش�عال على �ع� معّ  ،أو ت���� ال���� ،ی�� ح�� ت����

  .)2( ال��ی��ة

ت��د وض��ة مل�قات ال��ة ال��ی��ة ب�ق��� عق� ال�ل��ة، عق� إدار� ب��ع ال�ل��ة، أو 

م��� ال����� لل��� ال��ی��ة. في حالة ع�م ت�ف� ه�ه ال�ثائ�، فإنّ ال��افة ال���� 

  أخ�ها �عي الاع��ار ل���ی� مل�قات ال��ة ال��ی��ة هي: 

  ال�ارجي ��ة، تقاس ان�لاقا م� ال�ان�) م��ا م� جان�ي ال��ة ال��ی25خ��ة وع��ون ( -

                                                           
ع�� ب�ع أ� عقار وارد عل�ه ارتفاق ال��ة ال��ی��ة،  أنّهیلاح� ، سالف ال���. 35-90م� قان�ن رق�  04ال�ادة  أن��: -1

عقار�ة �اع��ارها ق��د تف�ض على ال�ل��ة ال ،وذل� لإعلام الغ�� به�ه الارتفاقات ،في عق� ال�ل��ة العقار�ة���� ذ��ها 

   ال�اصة.

  ، سالف ال���.35-90م� قان�ن رق�  07، و06، 05أن��: ال��اد  -2

ما ب�� ارتفاق ال��ة ال��ی��ة وال��اء ال��اد  !! ال��ّ�ع ال��ائ�� ل� ی�� على ال�ع� ال�اج� ت��ه في ه�ه ال�الةیلاح� أنّ 

  . إن�ازه م� ق�ل ال�ال�
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  لل��ة في أرض م���ة.

  خ��ة أم�ار، تقاس ان�لاقا م� ال�� الأعلى ل����ر م�ف�ر. -

  .)1( خ��ة أم�ار، تقاس ان�لاقا م� ال�� الأدنى ل����ر م�دوم -

) م��ا م� جان�ي ال��ة ال�ي تقاس 25غ�� أنّه ���� تقل�� م�افة خ��ة وع���� (

م��ا، ��� أدنى، �ع� م�افقة  12.5ال�ان� ال�ارجي لل��ة في أرض م���ة إلى ان�لاقا م� 

  ال�زارة ال��لفة �ال�قل في ال�الات الآت�ة:

  �� ال��احات في ال���عات ال����ة،ض -

  أه� ال��اني الف��ة الهامة، -

  أه� ال�ح�ات الاق��اد�ة، -

  ال����ة وال�ول�ة،ال��اقع ال���فة م� ��ف اله��ات  -

  .)2(ال���ات ذات ال��افة ال��ان�ة الهائلة  -

) على الأقل م� ح�ود مل�قات 2لا ���ح ب��اء ج�ران ال����ج إلاّ على م�افة م���� (

  ال��ة ال��ی��ة ���� ألا ت��ن دعائ� ل��ا�ات أخ�� أو تع�� أ� اس�غلال لل��ة ال��ی��ة.

  وتقاس ه�ه ال��افة �الآتي: 

  م� نف� الق�ار ال�زار�،  ���3ص عل�ها في ال�ادة إما اب��اء م� ال��ود ال� -

  ل�قة �أرض�ة م���ة م�اذ�ة لل���ق،أو م� ال�افة ال�ارج�ة لل���ق إذا �ان� ال��ة م -

                                                           
، ی�عل� ��ل�قات ال��ة ال��ی��ة وارتفاقاتها، ج ر ع�د 1991ن�ف���  20ق�ار وزار� م�رخ في م�  03ال�ادة  أن��: -1

، صادر في 22ع�د  ، ج ر2016د�����  31م�رخ في � . معّ�ل وم�ّ�� �الق�ار ال�زار 1992ل أب�� 29، صادر في 32

  .2017أب��ل  09

   .2017أب��ل  09، صادر في 22ع�د  ، ج ر2016د�����  31في  م�رخوزار� الأولى م� ق�ار ال�ادة  أن��: -2
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م) م� حافة ال��ة ال�ارج�ة إذا �ان� ه�ه  1.5أو م� خ� وه�ي، ی�ع� ���� ون�ف ( -

  .)1( ال��ة مل�قة �أرض�ة م���ة غ�� م�اذ�ة ل���ق

�ال�ج�ع إلى قان�ن ال��ة ال��ی��ة الف�ن�ي ���ا ��� ح�ا�ة ه�ا الإرتفاق، فلا ���ز 

لأ� ب�اء ج�ی�، في أ� ارتفاع م� أ� ن�ع، ال�ع�� على ال��اذاة، مع م�اعاة ق�اع� م��دة 

��ا أنّه لا ���� ال��ام �أ� ع�ل على أ� م��ى م�از� لل��اذاة، إلاّ إذا �ان  ت�عل� �ال���ءات.

  .)2(ال�ار���ة  �ل���ى م��فا ض�� ال�عالذل� ا

�ؤ�ة ن� على ارتفاقات ال ال���ع أنّ  ع�� تف�� قان�ن ال��ة ال��ی��ة الف�ن�ي ن��

» «Servitudes de visibilité فال�لاك ال�ي ت��ن مل���ه� ���اذاة ال��ة ال��ی��ة أو الق���ة

  .)3(رتفاقات ال�ؤ�ة لا ت��ع مل��اته�م� تقا�ع أو م�ع�ج أو أ� نق�ة تع��� خ���ة 

  :���ایليال�ؤ�ة ی���ل م���ن ارتفاق 

 الإل��ام �إزالة ال��ران ال�ي وضع� ���اج أو اس���الها ����ات، إزالة ال��روعات ال��ع�ة. -

 ��ا ��� لإدارة ال����� لل��ة ال��ی��ة ال��ع ال��ل� لل��اء، وضع س�اج، أو ال�رع. -

   .)4( أجل جعل ال�ؤ�ة ج� م�ض�ة ذل� م�إزالة �ل الع�ائ� ال�����ة و 

                                                           
م� نف� الق�ار ال�زار� ���ا ���  06ال�ادة  راجع ��ل�:   ق�ار ال�زار�، سالف ال���.الم� نف�  05ال�ادة  أن��: -1

  ض�� ال�� الأق�ى لل��افات ال�اج� م�اعاتها ل�ل م���دع أو أشغال م�اورة لل��ة ال��ی��ة.
2 - L’article L.112-5 du code de la voirie routière français dispose : «Aucune construction 
nouvelle ne peut, à quelque hauteur que ce soit, empiéter sur l’alignement sous réserve 
des règles particulières relatives aux saillies.» https://www.legifrance.gouv.fr 
- L’article L.112-6 du code de la voirie routière français dispose : «Aucun travail confortatif 
ne peut être entrepris sur un bâtiment frappé d’alignement, sauf s’il s’agit d’un immeuble 
classé parmi les moments historiques.» https://www.legifrance.gouv.fr 
3 - L’article L.114-1 du code de la voirie routière français dispose : «Les propriétés riveraines 
ou voisines des voies publiques, situées à proximité de croisements, virages ou points 
dangereux ou incommodes pour la circulation publique peuvent être frappées de 
servitudes destinées à assurer une meilleure visibilité.» https://www.legifrance.gouv.fr 
4 - L’article L.114-2 du code de la voirie routière français dispose : «les servitudes de visibilité 
comportent, suivant le cas : 
10 l’obligation de supprimer les murs de clôtures ou de les remplacer par des grilles, de 
supprimer les plantations gênantes, de ramener et de tenir le terrain et toute 
superstructure à un niveau plus égal niveau qui est fixé par le plan de dégagement prévu 
à l’article L.114-3 ; 
20 L’interdiction absolue de bâtir, de placer des clôtures, de remblayer, de planter et de 
faire des installations quelconques au-dessus du niveau fixé par le plan de dégagement ; 
30 Le droit pour l’autorité gestionnaire de la voie d’opérer la résection des talus, remblais 
et de tous obstacles naturels de manière à réaliser des conditions de vue satisfaisantes.» 
https://www.legifrance.gouv.fr 
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ی�ق�ر تع��� صاح� ال�ل��ة ال�� ی���ل ارتفاق ال�ؤ�ة تع��� ع� ال��ر ال��اش� ك�ا 

  .)1( وال�اد�. وال�ع��� ���ن وفقا ل��ام ن�ع ال�ل��ة لل��فعة العامة

وال�� لا  ،«Servitude en tréfonds»الأع�اق نّ� ال��ّ�ع الف�ن�ي على ارتفاق 

���ز للع��ل لل��� ال��ی��ة العامة ت�� الأرض أو ال���ة ال��ائ��،  قان�ن ن��ه وارد في ال

ها ذات م�فعة عامة، أو ال��� ال�� ی��ب ع�ه، أن ��ل� ال����ة لل�قل ال��جه ال�عل� أنّ 

   في أ� وق� م� ال�ل�ة الإدار�ة ال����ة إن�اء ارتفاق لل��فعة العامة في الأع�اق.

�أة، ال�� في شغل ال�اب� ال�فلي اللازم لل�� ،ال���ف�� م�ه ،��ح الارتفاق ت�� الأرض�

ت���� وت�غ�ل وص�انة ال���ة ال����ة لل�قل ت�� الأرض. وه� یل�م أص�اب وأص�اب ال�ق�ق 

ع� أ� ع�ل م� ال����ل أن ی�عارض مع ح�� س�� الع�ل  ،الع���ة ال�ع��ة �الام��اع

  وص�ان�ه.

���� ان�اء حق�ق الارتفاق ت�� الأرض إلا م� ارتفاع خ��ة ع�� م��ا ت�� أدنى  لا

�� ال�اج� ع� ذل� ی� للإزعاجنق�ة في ال��ار�� ال�����ة، مع م�اعاة ال���عة ال����لة 

  ل�ادةاال��و� ال����ص عل�ها في  الارتفاق �ق�ار م� ال�ل�ة الإدار�ة ال����ة، وف�

 2-2113.L 2113-4 ال�ادة إلى.L  2( الفرنسي النقلمن قانون(.  

                                                           
1 - L’article L.114-4 du code de la voirie routière français dispose : «L’établissement de 
servitude de visibilité ouvre au profit du propriétaire droit à une indemnité compensatrice 
du dommage direct, matériel et certain en résultant.  
A défaut d’entente amiable, l’indemnité est fixée et payée comme en matière 
d’expropriation..» https://www.legifrance.gouv.fr 
2 - L’article L.2113-1 du code des transports français dispose : «Le maitre d’ouvrage d’une 
infrastructure souterraine de transport public ferroviaire ou guidé déclarée d’utilité 
publique, ou la personne agissant pour son compte, peut demander à tout moment à 
l’autorité administrative compétente d’établir une servitude d’utilité publique en 
tréfonds. 
La servitude en tréfonds confère à son bénéficiaire le droit d’occuper le volume en sous-
sol nécessaire à l’établissement ; à l’aménagement, à l’exploitation et à l’entretien de 
l’infrastructure souterraine de transport. 
Elle oblige les propriétaires et les titulaires de droits réels concernés à s’abstenir de tout 
fait de nature à nuire au bon fonctionnement, à l’entretien et à la conservation de 
l’ouvrage. 
La servitude en tréfonds ne peut etre établie qu’à partir de quinze mètres au-dessous du 
point le plus bas du terrain naturel, sous réserve du caractère supportable de la gêne 
occasionnée. 
La servitude est établie, par décision de l’autorité administrative compétente, dans les 
conditions fixées aux articles L2113-2 à L2113-5.» https://www.legifrance.gouv.fr   
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  الف�ع ال�اني

  ارتفاقات ال���ان      

  

  06 -98 م� القان�ن رق� 57ال�ادة  � ال���ع ال��ائ�� ارتفاقات ال���ان ض��ن�ّ 

 نّ�  ن�� ال��ّ�ع ق� ،)2(قان�ن ال���ان الف�ن�ي إلى  �ال�ج�عو��ل�  .)1( ال��عل� �ال���ان

وال�ادة  L.6351-9إلى  L.6351-1ض�� ال��اد  عل�ها أ��ا بل وأك�ّ  على نف� الارتفاقات

1-6352.L ال��سعة (أولا)،  ال��علقةرتفاقات الات���ل في . )3( م� قان�ن ال�قل الف�ن�ي�

  �الإرشاد (ثان�ا) والارتفاقات ال��علقة ���ا�� ض�ضاء ال��ار (ثال�ا).الارتفاقات ال��علقة 

 �ال��سعةارتفاقات ال���ان ال�اصة أولا: 

 Servitudes aéronautiques de» ،ال�اصة �ال��سعةالارتفاقات  ت�ت��

dégagement » ع�� م��لف ال�سائل  ،���ورة ت�ف�� ن��ة م� الأمان لل�لاحة ال���ة

 ال��هلة وال��اع�ة لها، وت� تق��� م��� الأمان إلى ثلاثة م�ا�� على ال��� الآتي: 

ح��  ،ل�لاصقة لل��ار م�اش�ة وم��اته، ت��ى ����قة الأمانهي ال���قة ا ال���قة الأولى:

أو  ،أو أسلاك ،أ� مانع م� ال��انع �إقامة أع��ة ،أو ان�اء ،أو غ�س ،���ع إقامة أ� ب�اء

   ،م�ارات ج��ة.

� ارت�ام ح�ى لا ی�د ،�ع�� ح� مع�ّ ارتفاع ال��اني  ال���قة لا ���ز في ه�ه ال���قة ال�ان�ة:

  لى،وهي أقل خ��رة م� الأو ، �امها ���اوارات الإقلاع واله���ع�� � �ال��اني،ال�ائ�ة 

                                                           
ت�س� ���ار ال���ات ال��ّ�ة وم��ات ال��اّفات «على أنّه:  ، سالف ال���06-98رق�  قان�ن م�  57 ت�� ال�ادة -1

  »وال���آت ال��جّهة ل��ه�ل ال�لاحة ال��ّ�ة، ارتفاقات للّ��سعة والإرشاد ال��ّ�اة ''ارتفاقات ال���ان
2 - Voir : articles R.242-1 et R.243-1 du code d’aviation français. 
3 - L’article L.6351-1 du code des transports français dispose : «Des servitudes spéciales, dites 
servitudes aéronautiques, sont créées afin d’assurer la sécurité de la circulation des 
aéronefs. 
Ces servitudes comprennent : 
10 des servitudes aéronautiques de dégagement comportant l’interdiction de créer ou 
l’obligation de supprimer les obstacles susceptibles de constituer un danger pour la 
circulation aérienne ou nuisibles au fonctionnement des dispositifs de sécurité établis dans 
l’intérêt de la navigation aérienne ; 
20 des servitudes aéronautiques de balisage comportant l’obligation de pouvoir certains 
obstacles ainsi que certains emplacements de dispositifs visuels ou radioélectriques 
destinés à signaler leur présence aux navigateurs aériens ou à en permettre l’identification 
ou de supporter l’installation de ces dispositifs.» :https://www.legifrance.gouv.fr  
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لا أو ات�الاتها اللاسل��ة، ف ،ت��ى ����قة ارتفاع أن�اع ال�لاحة ال���ة ال���قة ال�ال�ة:

  58 ه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة ،ف���� إشارات أن�ار ال��ار ،���ز وضع أن�اع ت�ه� ال���

  ال��عل� 02-88رق�  م� ال��س�م ال��ف��� 04ال�ادة  و��ا )1( 06-98 م� القان�ن رق�

فاقات أو م��ة ��افات م��� ارت ،م��ة ج��ة ��ل على أن �ع�. )2( �ارتفاقات ال���ان

��قا  ،ی�� ت��ی� ارتفاقات ال��سعة ض�� م��� ارتفاقات ال���ان ال���ان ال�اصة �ال��سعة.

  ال�اج� ال�ي ت��ح ب���ی� الارتفاع ،)3( 06-98رق� م� القان�ن  61ل�� ال�ادة 

   .)4( امهاح��  

ال�قل الف�ن�ي، ف�ل العقارات ال�قّ��ة �ارتفاقات  م� قان�ن   L.6351-3لل�ادة ووفقا 

ال��سعة ض�� م��� الارتفاقات ����ع على أص�ابها ال��ام �أ� ع�ل س�اء ��� ال��م�� 

  .)5( او ال��اء دون ال���ل على رخ�ة إدار�ة

  ���قا ل���لل�أث��ات الع��ان�ة ف رتفاقات ال���ان ال��� ال�اصة �ال��سعةا ت�ع�ض 

   

                                                           

ت��ل ارتفاقات ال���ان ال�اصة �ال��سعة ح�� «على أنّه: ، سالف ال��� 06-98م� قان�ن رق�  58ال�ادة ت��  -1 

إن�اء أو الإل�ام �ال�ّ� أو �اس��عاد الع�اق�ل ال�ي م� شأنها أن ت��لّ خ��ا على ال�لاحة ال��ّ�ة أو ت�ّ� �اش�غال 

  ».الح ال�لاحة ال��ّ�ةال���ل�مات ال��اع�ة لل�لاحة ال��ّ�ة أو �أجه�ة الأم� ال�قامة ل�

، 17، ی�عل� �ارتفاقات ال�ّ��ان، ج ر ع�د 2002مارس  02م�رخ في  88-02ت�ف��� رق� م� م�س�م  4ال�ادة ت��  -2

ت�سّ� ارتفاقات ال���ان ال�اصّة �ال��سعة ب�ضع سل�لة م� م�احات ت��ی� «على أنّه: . 2002مارس  06صادر في 

  ».���� أن ت�لغها الأش�اء في الف�اء ال�ّ�� ال��اج� ال�ي تّ�ضح ال��ود ال�ي 

��ّ�د م�ّ�� ارتفاقات ال�ّ��ان الّ�� ���ل ال��احات «على أنّه:  ، سالف ال���06-98م� قان�ن رق�  61ت�� ال�ادة  -3

 »ال��ّ��ة للّ��سعة، و��ا ���ّ�ات تع��� ارتفاقات ال�ّ��ان ال�اصّة �الإرشاد، ع� ���� الّ�����.

 م� قان�ن ال�قل الف�ن�ي. eral.1 2-L.6351 ال�ادةوتقابلها  

L’article L.6351-2 al.1er du code des transports français dispose :«Un plan de servitudes 
aéronautiques de dégagement est établi pour les aérodromes et installations définis à 
l’article L6350-1.» https://www.legifrance.gouv.fr 
 

م�لة ، »ارتفاقات ال���ان ال��� وأث�ها على ال���� الع��اني وال���ي في ال��ا�� ال����ة �ال��ارات«جق���ي ح��ة،  -4

  .268وص  267 ص، 2021، 01، الع�د 11جامعة اب� خل�ون ت�ارت، ال��ل� ال���ث العل��ة في ال����عات ال����ة، 

5- L’article L.6351-3 du code des transports français dispose : «Les servitudes définies par 

le plan grèvent les fonds intéressés à dater du jour de leur publication. 
A dater du même jour, aucun travail de grosses réparations ou d’amélioration exempté 
du permis de construire ne peut être effectué sur les bâtiments et autres ouvrages 
frappés de servitudes sans l’autorisation de l’autorité administrative.» 
https://www.legifrance.gouv.fr 
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 ی���� مایلي: )1( 98-06م� القان�ن رق�  60 ال�ادة

�د م�ى �ان عل�ها �ف�ق الارتفاع ال�� ،أو ال��ام �ع�ل�ات ال����ج ،ع�م ال��اح �ال��اءات -

 .)2( أو م��ة ��افات ،ال�ع� �ال���ة ل�ل م��ة ج��ة ،ض�� م��� الارتفاقات

 ،)3(م�اعاة م��� الارتفاقات ع�� ال��ام �أ� ان�از أ� ب�ا�ة ح�ى داخل م��قة الارتفاقات  -

ة للأح�ام م�ا�ق ،ال��اءات ال��مع ت����ها إلاّ �ع� ال�أك� م� أنّ  ،مع ع�م ت�ل�� رخ�ة ال��اء

  .)4( �ال��سعة���� الارتفاقات ال�اصة ال�اصة �

�ا�ة ���د �ل ب ،م� ال�ل�ة ال��لفة �ال���ان ال��ني ،ض�ورة ال���ل على رخ�ة خاصة_ 

�ا م�ى �ان� ه�ه ال��ا�ة ���� عل�ها ت��ل خ� ،����ل إن�ازها خارج م��قة الإرتفاقات ال���ة

اف� مع � ��و� ال�ي ت�ل�ف� ال ،وأم�ها، مع إم�ان�ة إخ�اع ه�ه ال��ا�ة ،على ال�لاحة ال���ة

  .)5( أم� ال���ان

 

                                                           
��� أن ی�م� داخل م��قة ارتفاقات ال���ان ال�اصّة «على أنّه:  ، سالف ال���98-06م� قان�ن رق�  60ال�ادة  ت�� -1

�الّ��سعة ���� ال��اءات ووضع الّ��اج والّ��اتات الّ�ي �ف�ق علّ�ها العل� ال����ص عل�ه في م�ّ�� الارتفاقات أو �ال�ّ� 

  ».الأم� ال�ّ��  م�ها أو اس��عادها أو تغ���ها وذل� لفائ�ة

  .273جق���ي ح��ة، م�جع ساب�، ص  -2

��� أن ت��د ال�قای�� الق��� في �ل «على أنّه:  ، سالف ال���88-02م� م�س�م ت�ف��� رق�  10ت�� ال�ادة  -3

 ةم��قة وضع� ف�ها الارتفاقات ال�اصّة �ال��سعة ت�عا ل���عة وم�ض�ع ال��اج� ال�ي ����ل أن ت�ّ�ل خ��ا على ال�لاح

  ال���ة أو تع�� س�� أجه�ة الأم� ال�اصّة �ال�لاحة ال���ة.

��ار في م�ّ�� ارتفاقات ال���ان ال�اصّة �ال��سعة إلى ال��اج� ال�ي ت��اوز ال�قای�� الق��� ��ا �عّ� ج�ول ل�ا وج� 

  ».ل��ا����� أن ی�اعى م��� ارتفاقات ال���ان ال�اصّة �ال��سعة ع�� ال��ام �أ� ب�اء داخل ه�ه ا م�ها.

لا ���� أن ت�لّ� رخ�ة ب�اء في ال��ا�� ال�ي وضع� ف�ها ارتفاقات «على أنّه: م� نف� ال��س�م  11ت�� ال�ادة  -4

ال���ان ال�اصّة �ال��سعة إلاّ إذا �ان� ال��اءات ال��مع ت����ها م�ا�قة للأح�ام ال�اصّة ����� ارتفاقات ال���ان 

  ».ال�اصّة �ال��سعة

كل ب�اء أو م��أة ����ل أن ت�ّ�ل ���� «على أنّه: ، سالف ال��� 88-02م� م�س�م ت�ف��� رق�  12ت�� ال�ادة  -5

عل�ها حاج�ا أو خ��ا على ال�لاحة ال���ة خارج ال��ا�� ال�ي وضع� ف�ها ارتفاقات ال���ان ال�اصّة �ال��سعة ت��ل� 

��ع ه�ا ال��اء و/أو ه�ه ال���أة ل���ع ش�و� الإقامة رخ�ة خاصّة م� ال�ل�ة ال��لّفة �ال���ان ال��ني ال�ي ���� أن ت

  ».والعل� ال��اثلة مع أم� ال���ان
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 ارتفاقات ال���ان ال�اصة �الإرشادثان�ا: 

، على ارتفاقات ال���ان ال�اصة �الإرشاد )1( 06-98م� القان�ن رق�  59ن�� ال�ادة 

Servitude aéronautiques de balisage تأم�� إلى  ،وتندرج ضمن السیاق العام الرامي

  .ق� ���ث بها وص�ان�ها م� أ� خ�� ،ال�لاحة ال���ة

ه�ا ما ن��  .م� أولى أول��ات ال�ل�ات العامة في ال�ولة ال���ةوتع��� ال�لامة  

أو عائ� ض�� م���  ،، ف�ل حاج�)2( 88-02 رق�م� ال��س�م ال��ف���  14 عل�ه ال�ادة

 ���� ،أو خ��� ال��� ال�ي ت��ه م� شأنه أن یه�د أم� ال�لاحة ال���ة ،ح�ا�ة ال��ار

 ���� ،ل�هارأو في ا ،أو ارشاد ض�ئي س�اء في الل�ل ،� ال�عل�� عل�ه ب�أش��ارتفاعه ی�ع�ّ 

                                                           
ت��ل ارتفاقات ال���ان ال�اصّة �الإرشاد والإل�ام «: على أنّه ، سالف ال���06-98م� قان�ن رق�  59ت�� ال�ادة  -1

لاسل�ّ�ة �ه��ائ�ة م�جّهة لل�لالة على وج�د ب��ه�� أو �ال��اح ب��ه�� �ع� ال��اج� أو الأماك� �أجه�ة ���ّ�ة أو 

 م� قان�ن ال�قل الف�ن�ي. L.6351-6وتقابلها ال�ادة  »ه�ه ال��اج� لل�لاّح�� ال��ّ��� أو ال�ع�ف عل�ها.

-L’article L.6351-6 du code des transports français dispose : «L’autorité administrative peut 

prescrire : 

10 le balisage de tous les obstacles qu’elle juge dangereux pour la navigation aérienne ; 

20 l’établissement de dispositifs visuels ou radioélectriques d’aides à la navigation 

aérienne ; 

30 la suppression ou la modification de dispositifs visuels de nature à créer une confusion 

avec les aides visuelles à la navigation aérienne.» https://www.legifrance.gouv.fr 

م� قان�ن ال�قل   �L.6351-8ادةلل وغ��ها م� ارتفاقات، وفقاللإدارة ح� الاس�فادة م� ح� الارت�از، ال��ور، ق�ع الأش�ار 

 الف�ن�ي.

L’article L.6351-8 du code des transports français dispose : «Pour la réalisation des balisages 

mentionnés à l’article L6351-6, l’administration dispose des droits d’appui, de passage, 

d’abattage d’arbre, d’ébranchage ainsi que du droit d’installation des dispositifs sur les 

murs extérieurs et les toitures. Ces droits pourront être exercés par les personnes privées 

éventuellement chargées du balisage.» https://www.legifrance.gouv.fr 

تقام ارتفاقات ال���ان ال�اصّة �الإرشاد «على أنّه: ، سالف ال��� 88-02م� م�س�م ت�ف��� رق�  14ت�� ال�ادة  -2

ه�ه ال��اج� وذل� ق�� تقل�� ال��� ���ا ��ّ� أم� ال�لاحة  ب�أش�� و/أو الإرشاد ال��ئي لل��اج� لل�لالة على وج�د

 ».ال���ة
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أو  ،صلاح�ة الأم� �الإرشاد في الل�ل )1( 88-02ت�ف��� رق� م� م�س�م  15 جعل� ال�ادة

 ،ل���ع ال��اج� ال���ة على أم� ال�لاحة ال���ة لل�ز�� ال��لف �ال���ان ال��ني ،في ال�هار

 أو ب�اء على �ل� م� وز�� ال�فاع ال���ي، وذل� م� خلال:  ،س�اء م� تلقاء نف�ه

� ل���ع ال��اج� أو الع�ائ� ال�ي تع� ،أو في ال�هار ،وضع وسائل للإرشاد س�اء في الل�ل -

  أو ته�د أم�ها. ،ال�لاحة ال���ة

 ل���ل�مات ال��اع�ة على ال�لاحة ال���ة. ،أو لا سل��ة �ه��ائ�ة ،وضع أجه�ة ����ة -

����ل أن ���� خل�ا مع م��ل�مات ال��اع�ة ال����ة  ،جهاز ����  أو تع�یل أ�ّ  ،إلغاء -

 .)2(لل�لاحة ال���ة 

 تع��� ،ةلل�أث��ات الع��ان� ال�اصة �الإرشاد ،رتفاقات ال���ان ال��� ك�ا ت�ع�ض ��ل� ا

� خلال إل�ام موذل� في غال� الأح�ال  ،ذات تأث�� سل�ي الارتفاقات ال���ة ال��علقة �ال��سعة

ة الارتفاقات ال���ة ال��علق وت�ا��ه� ���اب ال��ع وال���، فإنّ  ،الأش�اص �ع�م الفعل

ل��نها تل�م أص�اب ال�ل��ات ���ورة ال��اح ب����� أجه�ة  ،�الإرشاد ذات تأث�� إ��ابي

                                                           
ع��ما ی�عل� الأم� �ال���ات ال���ة وخ��� «على أنّه: ، سالف ال��� 88-02م�س�م ت�ف��� رق�  م� 15ت�� ال�ادة  -1

اء على ة �الإرشاد للأم� ب�ال��� ال�ي ت�ّ�ه، ی�هّل ال�ز�� ال��لّف �ال���ان ال��ني في م�ال ارتفاقات ال���ان ال�اصّ 

م�ادرته ال�اصّة أو ��ل� م� وز�� الّ�فاع ال���ي �الإرشاد في اللّ�ل و/أو في ال�هار ل���ع ال��اج� ال�ي تعّ� خ��ا على 

  ال�لاحة ال���ة.

�لاحة لی�هل ال�ز�� ال��لّف �ال���ان ال��ني للأم� ب�ضع أجه�ة ����ة أو لاسل��ة �ه��ائ�ة ل���ل�مات ال��اع�ة ل

  ال���ة.

و�����ع أ��ا أن �أم� �إلغاء أو تع�یل أ� جهاز ���� ����ل أن ��ّ�� خل�ا مع م��ل�مات ال��اع�ة ال����ة لل�لاحة 

  م� قان�ن ال���ان الف�ن�ي. R.243-1وتقابلها ن� ال�ادة ». ال���ة

L’article R.243-1 du code d’aviation français dispose : «Le ministre chargé de l’aviation 
civile ou, pour les aérodromes ou itinéraires qui le concernent, le ministre chargé de la 
défense nationale peut prescrire le balisage de jour et de nuit ou le balisage de jour ou de 
nuit de tous les obstacles qu’il juge dangereux pour la navigation aérienne 
De même il peut prescrire l’établissement de dispositifs visuels ou radio-électriques 
d’aides à la navigation aérienne. 
Il peut également prescrire la suppression ou la modification de tout dispositif visuel, 
autre qu’un dispositif de balisage maritime ou de signalisation ferroviaire ou routière de 
nature à créer une confusion avec les aides visuelles à la navigation aérienne.» 
https://www.legifrance.gouv.fr 

   .272وص  271 جق���ي ح��ة، م�جع ساب�، ص -2
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��ا ��ق� م�ور آم� لل�ائ�ات ع�� خ���  ،ال�ي ت��ح لل�لالة على تل� ال�ل��ات ،الإرشاد

  ال�الفة ال���. 98-06م� القان�ن رق�  59وذل� ��قا ل�� ال�ادة  ،ال���

 ل� ���ن ب�ون أث� ع��اني، وذل� م� خلال:  ،غ�� أنّ ال�ص�ل إلى ت�ق�� ه�ه الغا�ة 

�ل وسائ� ال���آت ال�ي ق� ت� ،على ال��ا�اتوضع أجه�ة ����ة أو لاسل��ة �ه��ائ�ة  -

 .رتفاعها خ��ا على ال�لاحة ال���ة���� ا

أ� جهاز ���� ق� ���� خل�ا مع م��ل�مات ال��اع�ة ال����ة لل�لاحة  ،أو تع�یل ،م�ع -

 ال�الفة ال���. 88-02ت�ف��� رق� م� م�س�م  15ه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة  .ال���ة

 م� ت���� أجه�ة الإرشاد والاه��اء على ب�ا�ات الغ��، فإنّ ����� ال�ل�ات ال����ة ل

على تل� ال��ا�ات  ،م��� لها ح� الارت�از )1( 88-02ت�ف��� رق� م� م�س�م  16 ال�ادة

وح� ال��ور أ��ا، وح� ت���� تل� الأجه�ة على الأسقف وال��ران ال�ارج�ة للأب��ة، مع 

 .)2(م�ح تع��� عادل لل�لاك، تع��� ���د ق�اءا إن تع�ر ت��ی�ه ���ل ود� 

نفقات ت���� تل� الأجه�ة، �الإضافة إلى م�الغ ال�ع���ات ال��ف� عل�ها  ت���ل ال�ولة

 م�ى �ان� تل� ال�فقات وال�ع���ات في س��ل تأس�� ارتفاقات ،أو ال�ي ت� ال��� بها ق�اءا

ت�ف��� م� م�س�م  17ه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة . ل�الح ال���ة ال���ة الع��م�ة ،ال���ان

م��ة  م� أجل م��ة ج��ة أو ،ان� تل� ال�فقات وال�ع���اتأما إذا � ،)3( 88-02رق� 

  م� 18  فإنّها ت��ن على عات� مال� ال���ة وفقا لل�ادة ،لل��امات ذات الاس�ع�ال ال�اص

                                                           
ت���ع الإدارة لإن�از الإرشاد ال����ر في « ه:على أنّ ، سالف ال��� 88-02م� م�س�م ت�ف��� رق�  16ال�ادة ت��  -1

أعلاه، ��ق�ق الارت�از وال��ور وق�ع الأش�ار والأغ�ان و��ا ح� ت���� الأجه�ة على ال��ران ال�ارج�ة  15ال�ادة 

  ».والأس�ف

إن ل� ی�ج� اتفاق ودّ�، تق�م ال�هة الق�ائ�ة ب���ی� ال�ع���ات ال�ي « نف� ال��س�م على أنّه:م�  19ت�� ال�ادة  -2

  »ت��تّ� ع� ارتفاقات ال���ان ال�اصة �الإرشاد.

ت��فل ال�ولة �ال�فقات وال�ع���ات ال�اج�ة ع� تأس�� ارتفاقات ال���ان « م� نف� ال��س�م على أنّه: 17ت�� ال�ادة  -3

  »صالح ال���ة ال���ة الع��م�ة.ال�قامة في 



 ال�اب ال�اني: الإرتفاق ق�� على ال�ل��ة العقار�ة: الإرتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام

 

206 
 

 .)1( 88-02ت�ف��� رق� م�س�م 

                    م�ا�� ض�ضاء ال��ار     ثال�ا:

 Bruit des» على ج�ار ال��ارات، م�ا�� ض�ضاء ال��ارال��ّ�ع الف�ن�ي  حّ�د

aérodromes» zones  de   ش�و� اس���ام الأراضي ال�ع�ضة للإزعاج ��ا ح�د،  ����

  في ال�الات ال�ال�ة: ه�ا الق�� قابل لل����� .ض�ضاء ال�ائ�ات

  .ح�� قان�ن ال���ان ال��ني في الف�ات أ، ب، ج ،فةفي ال��ارات ال���ّ  ال�الة الأولى:

دار�ة ت�عها ال�ل�ة الإ ،أو الع����ة ال��رجة في قائ�ة ،في ال��ارات ال��ن�ة ال�ان�ة:ال�الة 

  .ال����ة لل�ولة

  م��� لاس��عاب ح��ة ال��اب ال��ار�ة، ،في �ل م�ار ج�ی� س��� ب�اؤه ال�الة ال�ال�ة:

ات ذها أعل� أنّ  ،ل��ل م�ل م�ار م���ر في ال�الة الأولى، وال�� ی��ل� ت����ه أع�الا 

 .)2( م�فعة عامة

                                                           
ی��فل ال�ال� �ال�فقات وال�ع���ات ال�اج�ة «على أنّه: ، سالف ال��� 88-02ت�ف��� رق�  م� م�س�م 18ت�� ال�ادة  -1

  »ع� تأس�� ارتفاقات ال���ان في ال���ات ال���ة أو م��ات ال��افات ذات الاس�ع�ال ال�اص.

2 - L’article L.112-3 du code de l’urbanisme français dispose : «Au voisinage des aérodromes, 

les conditions d’utilisation des sols exposés aux nuisances dues au bruit des aéronefs sont 

fixées par la presente section, dont les dispositions complètent les règles générales 

instituées en application de l’article L101-3.» https://www.legifrance.gouv.fr  

L’article L.112-5 du code de l’urbanisme français dispose : «La présente section est 

applicable : 

10 aux aérodromes classés selon le code de l’aviation civile en catégories A, B et C; 

20 aux aérodromes civils ou militaires figurant sur une liste établie par l’autorité 

administrative compétente de l’état ; 

30 à tout nouvel aérodrome à réaliser ayant vocation à accueillir le trafic commercial de 

passagers en substitution d’un aérodrome mentionné au 10, dont la réalisation a nécessité 

des travaux déclarés d’utilité publique.» https://www.legifrance.gouv.fr  

 أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� ل� ی�� على ه�ا ال��ع م� الإرتفاق.م� خلال دراس��ا لل��اد ال����ة لارتفاقات ال���ان، یلاح� 
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ت�� ال��افقة على ان�اء الإرتفاقات ال��علقة �ال���ان، ���س�م صادر م� ال�ز�� الأول، 

  .)1( ���، وذل� �ع� اج�اء ت�ق�� ع��ميم�ادق عل�ه، م� ��ف وز�� ال�ع

  الف�ع ال�ال�

  الإل���ون�ة واللاسل��ة ال�ه��ائ�ة ت�الاتارتفاقات الا 

 

  وال��ّ�د ، 2018ما�  10 ال�ادر ب�ار�خ ان�ن في م���ن الق ،نّ� ال��ّ�ع ال��ائ�� 

على الإرتفاقات ال�����ة في الف�ل  ،)2( ق�اع� العامة ال��علقة �ال���� والات�الات الإل���ون�ةلل

الارتفاقات ال��علقة ����ات الات�الات الإل���ون�ة في و ، (أولا) ال�ال� م� ال�اب الأول م�ه

، �ع�ها على الارتفاقات اللاسل��ة (ثان�ا) ال�ادس لل�اب ال�ال�الق�� الأول م� الف�ل 

فاقات ال�����ة وأخ��ا الارت (ثال�ا) ال�ه��ائ�ة في الق�� ال�اني م� الف�ل ال�ادس لل�اب ال�ال�

  .(را�عا) في الق�� ال�ال� م� الف�ل ال�ادس لل�اب ال�ال�

  الإرتفاقات ال�����ةأولا: 

  رتفاقاتم� الا ل��ع ال���� ،ت�ضع على ال��ق الع��م�ة تع��� ص�ادی� ال�سائل ال�ي

  ، )3( 04-18م� القان�ن رق�  70 ه�ا ما نّ�� عل�ه ال�ادة ،ال��خ�ة ل���� ال��ائ�

����ة في والع�ارات ال ،ك�ا ���ح ل���� ال��ائ� ب����� ه�ه ال��ادی� على ج�ران ال��ا�ات

  .)4( 04-18القان�ن رق�  م� 71ه�ا ما نّ�� عل�ه ال�ادة  .حالة ال��ورة

 

                                                           
1- «Après enquête publique, les servitudes sont approuvées par décret du premier ministre, 

visé par le ministre de l'urbanisme» : BIJOU Pierre, «servitudes et grandeurs aéroportuaires», 

Revue juridique de l’ouest, N0 2, 1999, p. 243. 
، ���د الق�اع� العامة ال��علقة �ال���� والات�الات الإل���ون�ة، ج ر ع�د 2018 �مای 10م�رخ في  04-18قان�ن رق�  -2

  .2018 �مای 13، صادر في 27

ی�خ� ل���� ال��ائ� فق�، و�ق�ة القان�ن، إقامة ص�ادی� ال�سائل على «على أنّه: نف� القان�ن م�  70ت�� ال�ادة  -3

  »ال���� الع��مي ل��ع ال����.

���� أ��ا ب��� ال��ائ� في حالة ال��ورة، ت���� ه�ه ال��ادی� على «م� نف� القان�ن على أنّه:  71ت�� ال�ادة  -4

  »والع�ارات ال����ة ال��لة على ال���� الع��مي مع اح��ام ح� ال�ل��ة.ج�ران وواجهات م��لف ال��ا�ات 
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  الارتفاقات الإل���ون�ةثان�ا: 

ارسال أو  �لّ  04-18م� القان�ن رق�  10ل�ادة وفقا ل ،�ون�ة�ق�� �الات�الات الال��

ت�اسل أو اس���ال علامات أو إشارات أو ��ا�ات أو ص�ر أو أص�ات أو ب�انات أو معل�مات 

 �ة.أو ����قة �ه�ومغ�ا��� ،أو الأل�اف ال����ة ،سلاكع�� الأوذل� مه�ا �ان� ���ع�ها، 

 ،��م�ةعلى الأملاك الع ،���ز ت���� ش��ات الات�الات الإل���ون�ة ال�ف��حة لل��ه�ر )1(

   ج�اءالأ وذل� ع� ���� إقامة ال���آت ال�اصة به�ه الارتفاقات، ��ا ���ز ت����ها في

  .)2( غ�� ال����ةرض �ال���ة لل�ل��ات وح�ى في �ا�� الأ ،ال�����ة

 ثال�ا: الارتفاقات اللاسل��ة ال�ه��ائ�ة

ی��ّ�ل في  ،على أنّها ارتفاق 04-18م� القان�ن رق� فق�ة ثان�ة  �10ادة لا نّ�� عل�ها

ح�ل م�اك� الإرسال أو الاس���ال، وه�ا تفاد�ا  ،ت��ی� عل� ال��اج� في ال��ا�� ال�عّ��ة

ان�اء  ی��. )3( ت�سلها أو ت��ق�لها ه�ه ال��اك� لاض��اب ال��جات اللاّسل��ة ال�ه��ائ�ة ال�ي

ت��ن على  ال�ي ،ارتفاقات لل���ات اللاسل��ة ال�ه��ائ�ة ل���ات الات�الات الإل���ون�ة

  وم�ا�� ح�اسة، ولل��تفق�� أجل س�ة ل�ق��� اع��اضاته�، في حالة  ،ش�ل م�ا�� م���فة

                                                           
   ، سالف ال���.04-18رق�  م� قان�ن  10ال�ادة  أن��: -1

���ز ت���� ش��ات الات�الات الإل���ون�ة ال�ف��حة لل��ه�ر على «القان�ن على أنّه: نف� م�  145ت�� ال�ادة  -2

  ���آت، ش���ة ألاّ ���ن ه�ا ال����� م�عارضا مع ت����ها.الأملاك الع��م�ة ع� ���� إقامة ال

و���ز ��ل� ت���� ه�ه ال���ات إماّ في الأج�اء ال�����ة للع�ارات ال��ا��ة وفي ال���ئات ال����ة للاس�ع�ال 

  ال����ك، و�ماّ ف�ق الأرض أو في �ا�� الأرض لل�ل��ات غ�� ال����ة.

  ��� ال�����.ت��د ش�و� ال�غل أو الاس�ع�ال، ع� �

لا ���ل ت���� ال���آت ال����رة أعلاه دون حق�ق ال�ال��� أو ال���اء في ال�ل��ة في ه�م أو إصلاح أو تع�یل أو 

) أشه�، على 3ت���ج مل��اته�. غ�� أنّ ال�ال��� أو ال���اء في ال�ل��ة مل�م�ن �إخ�ار ال���ف�� م� الإرتفاق ثلاثة (

  �ف�لة �ال��اس �ال���آت.الأقل، ق�ل ال��وع في أشغال 

ع��ما ���ن دخ�ل الأع�ان، ال��خ��� م� ق�ل ال��عامل��، إلى ال�ل��ات ال�اصة ال���دة أعلاه، ض�ور�ا ل�راسة أو 

ان�از أو اس�غلال ال���آت، وفي حالة انع�ام الاتفاق ال�د�، ی�خ� ب�ل� رئ�� ال����ة ال����ة إقل���ا، ���ج� أم� 

  »تأك�ه م� ض�ورة دخ�ل الأع�ان. على ذیل الع���ة، �ع�

 3- أن��: ال�ادة 10 م� نف� القان�ن.
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  .)1( �ام ب�ل� الإج�اءات ��فة تلقائ�ةانق�اء الأجل ی�� ال�

ع��ما ی��ت� على ه�ه یلاح� أنّه  04-18م� القان�ن رق�  �153ال�ج�ع إلى ال�ادة 

ال�ي تع� عقارات ����ع�ها، وفي حالة انع�ام اتفاق ود�، ت��ع  ،الارتفاقات إزالة ال��اني

   .)2(مل��ة ه�ه العقارات ��قا للأح�ام القان�ن�ة ال�اصة ب��ع ال�ل��ة م� أجل ال��فعة العامة 

أنّه ���ع في م��قة ال��ا�ة  )3( 366-02 م� ال��س�م ال��ف��� رق� 12أضاف� ال�ادة  

إشاعة م�  أو ال��تفق�� بها إح�اث أ� ،على مال�ي ال�����ات ال�ه��ائ�ة ،اللاسل��ة ال�ه��ائ�ة

شأنها أن ت��ل �ال���ة لأجه�ة ال���� درجة ض�ر ت��� على ال���ة ال�لائ�ة لاس�غلال 

  .)4( مل��ة ال��اني لل��فعة الع��م�ة أو ن�ع ،ال����، ��ا ق� ی��ت� على الارتفاقات إزالة

ارتفاقات ح�ا�ة م�اك� ال�ادی� �ه��ائ�ة للإرسال على  نّ�  ال��ّ�ع الف�ن�يب���ا 

  ، وال�� �ع� م� ارتفاقات اللاسل��ةوالاس���ال ض� الع�ائ� أو ال��اخل ال�ه�ومغ�ا���ي

                                                           
ت�س� ارتفاقات في ش�ل م�ا�� م���فة وم�ا�� «على أنّه: ، سالف ال��� 04-18رق�  قان�ن  م� 150ت�� ال�ادة  -1

�ار ال��جات ع�قلة ان� ح�اسة على م��� ال���ات اللاسل��ة ال�ه��ائ�ة ل���ات الات�الات الإل���ون�ة ق�� ال��ل�لة دون 

اللاسل��ة ال�ه��ائ�ة ال��سلة أو ال���ق�لة م� م��لف ال��اك� م� أجل ت�ه�ل إن�اء ش��ات الات�الات الإل���ون�ة 

  اللاّسل��ة وض�ان اس�غلالها.

���آت الت��د، ع� ���� ال�����، الارتفاقات ال����ص عل�ها في الفق�ة أعلاه، ال�ف�وضة على ال�لاك أو م��ع�لي 

العاملة في ال��ا�� ال����فة وال��اسة اللاسل��ة ال�ه��ائ�ة وال�ي م� شأنها ال���� في ت���� ی�ث� سل�ا على ال��جات 

 اللاسل��ة ال�ه��ائ�ة.

) اب��اء م� تار�خ اس�لام الإع�ار ال���� ب�صل الاس�لام، 1لل�لاك أو ال��تفق�� ال����ر�� أعلاه، أجل س�ة واح�ة (

وع�� انق�اء الأجل ال����ص عل�ه أعلاه، وفي حالة اع��اض ال�لاك أو ال��تفق��، ی�� ال��ام  ة مع ال�����.لل��ا�ق

  »به�ه الإج�اءات تلقائ�ا.

  یلاح� م�� خ��رة ه�ا الإج�اء إذ ��ل إلى ح� ن�ع ال�ل��ة العقار�ة. .القان�ن  نف� م� 153ال�ادة  أن��: -2

، ���د الارتفاقات ال��علقة ب����� 2002ن�ف���  05م�رخ في  366-02م� م�س�م ت�ف��� رق�  12ت�� ال�ادة  -3

م�ع «ه: على أنّ  .2002ن�ف���  10، صادر في 73ت�ه��ات ال��اصلات ال�ل��ة واللاسل��ة و/أو اس�غلالها، ج ر ع�د 

��ات ال�ه��ائ�ة أو ال��تفق�� بها م� إح�اث أو إشاعة اض��ا�ات في م��قة ال��ا�ة اللاسل��ة ال�ه��ائ�ة على مال�ي ال���

في سل� ال��جات اللاسل��ة ال�ه��ائ�ة ال�ي ���ق�لها ال���� ال�ع�ي وال�ي ت��ل �ال���ة لأجه�ة ال���� درجة م� ال��ر 

  »ت��� على ال���ة ال�لائ�ة لاس�غلال ال����.

  .115خ�ادج�ة س���ة ح�ان، م�جع ساب�، ص  -4
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  الكھربائیة. 

«Servitudes de protection des centres radioélectriques d’émission et de 

 réception contre les obstacles ou les perturbations électromagnétiques» 

� الع�ائ� ب�اس�ة ال�ادی� ال�ه��ائ�ة ض ،ی�� ان�اء ارتفاقات ل��ا�ة الات�الات الال���ون�ة

ل��ان ان��ار م�جات ال�ادی� ال�ه��ائ�ة ال��سلة أو وذل�  ،واض��ا�ات ال�ه�ومغ�ا����ة

  ���ع � أو ال��ا��ة م� ق�ل م�الح ال�ولة. ،ال���غلة ال���ق�لة م� م�اك� ال�ادی� ال�ه��ائ�ة

��� على ال�لاك ع�م ��ا  .)1( أ� خلل �ع�� ح�� س�� ه�ه ال���اتال�لاك م� اح�اث 

  .)2(اع��اض م�ور م��غلي ال���ات م� ال��ور لل�ل��ات ال�اصة 

 الارتفاقات ال�����ةرا�عا: 

ي حالة ف� وذل� لإزالة العائ ،الإج�اءات اللازمة�ق�م ال�الي �إص�ار ق�ار �ق�ي �ات�اذ 

وج�د حائل ما �ع�� ارسال الإشارات على خ� قائ� م� خ��� الات�الات الإل���ون�ة ول�ّ�ه 

أو الإزالة، وفي حالة ع�م ال��اضي، فإنّ ال�ع��� ال�اقع على عات� ال��عامل  ،قابل لل����ل

إذا �ان ال�ائل م����ا غ��  ئ�ة الإدار�ة.���د م� ��ف ال�هة الق�ا ،وال���ت� ع� ال��ر

  )3(أو نقله ���ج� ق�ار م� رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل��.  ،ثاب�، ی�م� �إزال�ه

  نّ� على ارتفاقات ت��لف ع� ال�ي نّ�  ج�ع إلى القان�ن الف�ن�ي ن�� أنّ ال��ّ�ع�ال� 

                                                           
1 - L’article L.54 du code des postes des communications électroniques français dispose :«Afin 
d’assurer la propagation des ondes radioélectriques émises ou reçues par les centres 
radioélectriques exploités ou contrôlés par les services de l’état, l’autorité administrative 
compétente peut instituer des servitudes d’utilité publique pour la protection des 
communications électroniques par voie radioélectrique contre les obstacles ou des 
réceptions radioélectriques contre les perturbations électromagnétiques. 
Ces servitudes obligent les propriétaires, les titulaires de droits réels ou les occupants 
concernés à s’abstenir de tout fait de nature à nuire au bon fonctionnement des centres 
radioélectriques mentionnés au premier alinéa.» https://www.legifrance.gouv.fr 
2 - L’article L.55 al.1er du code des postes des communications électroniques français 
dispose «dans le cas où, dans le cadre de la procédure d’instruction d’une servitude 
mentionnée à l’article L54. Il est nécessaire d’accéder aux propriétés privées pour la 
réalisation de mesures de comptabilité électromagnétique, les propriétaires, titulaires de 
droits réels ou occupants sont tenus de laisser libre cet accès.» 
https://www.legifrance.gouv.fr 

  ، سالف ال���.04-18م� قان�ن رق�  156ال�ادة أن��:  -3 
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ل ال�وم�� ال�اصة وشغعل�ها ال���ع ال��ائ��، فق� نّ� على ارتفاقات ال��ور على ال�ل��ات 

 Servitude de passage sur les propriétés privées et occupation du» م.العا

»domaine public ف�� م��غلي ال���ات ��� ال��ور س�اءا على الأملاك الع��م�ة���، 

   .)1( أو على الأملاك ال�اصة

ل��ها، ��ا ی�� وت� ،اس�غلالها���ح ه�ا الارتفاق ل���غلي ال���ات �إم�ان�ة ت����ها، 

 وق�ع الأش�ار. س�اء على الع�ارات ،ت�ف�� خ�مات أخ�� ت���ل في ن�ع الأع�اب، ال���ی�

��� اخ�ار � ،��� لل�لاك اج�اء أ� تغ��� ل�ل��اته� على ال��ا�� غ�� ال����ة. وأ ،ال����ة

 .)2( أشه� ق�ل ال��وع في الأع�ال 03ال���ف�� م� الارتفاقات 

                                                           
1 - L’article L.45-9 al.1er du code des postes des communications électroniques français 
dispose :«Les exploitants de réseaux ouverts au public bénéficient d’un droit de passage, 
sur le domaine public routier et dans les réseaux publics relevant du domaine public 
routier et non routier, à l’exception des réseaux et infrastructures de communications 
électroniques, et de servitudes sur les propriétés privées mentionnées à l’article L48, dans 
les conditions indiquées ci-après.» https://www.legifrance.gouv.fr 

2 - L’article L.48 du code des postes des communications électroniques dispose :«La servitude 

mentionnée à l’article L45-9 est instituée en vue de permettre l’installation, l’exploitation, 

et l’entretien des équipements du réseau, y compris les équipements des réseaux à très 

haut débit fixes et mobiles, ainsi que pour permettre les opérations d’entretien des abords 

des réseaux déployés ou projetés permettant d’assurer des services fixes de 

communications électroniques ouverts au public, telles que le débroussaillage, la coupe 

d’herbe, l’élagage et l’abattage : 

a) sur les bâtiments d’habitation et sur et dans les parties des immeubles collectifs et des 

lotissements affectées à un usage commun, y compris celles pouvant accueillir des 

installations ou équipements radio électriques ; 

b) sur le sol et dans le sous-sol des propriétés non bâties, y compris celles pouvant 

accueillir des installations ou équipements radioélectriques ; 

c) sur et au-dessus des propriétés privées, y compris à l’extérieur des murs ou des façades 

donnant sur la voie publique, dans la mesure ou l’exploitant se borne à utiliser 

l’installation d’un tiers sans compromettre, le cas échéant, la mission propre de service 

public confiée à ce tiers. En cas de contrainte technique, l’installation est déployée à 

proximité de celle déjà existante, en suivant au mieux son cheminement. 

L’installation des ouvrages prévus au premier alinéa ne peut faire obstacle au droit des 

propriétaires ou copropriétaire de démolir, réparer, modifier ou clore leur propriété. 

Toutefois, les propriétaires ou copropriétaires doivent, au moins trois mois avant 

d’entreprendre des travaux de nature à affecter les ouvrages, prévenir le bénéficiaire de 

la servitude.» https://www.legifrance.gouv.fr 



  

  

  ال�انيالف�ل 

الآثار ال���ت�ة ع� الارتفاقات 

  ال�ق�رة لل�فع العام
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  الف�ل ال�اني

  ثار ال���ت�ة ع� الإرتفاقات ال�ق�رة لل�فع العامالآ

  

على  ی��ت�وذل� ل��ق�� ال��فعة العامة،  ،تف�ض الإرتفاقات العامة م� ق�ل ال�ولة

آثار س�اء على الإدارة، م��رة ق�ار الارتفاق، أو ، العامة ة للإرتفاقاتأإص�ار الق�ارات ال���

 قابلا لل��ف�� ���ن  الإدار�ة الق�ار ال��خ� �الارتفاقات أنّ  ،على مال� العقار ال��تف� �ه ����

ل�ل م�  ،ی�ل� م� خلال م�ارسة ه�ه الارتفاقات حق�قا و��ث� في ال��اك� القان�ن�ة للأف�اد.

لارتفاق جله اسا��ة ت�ق�� اله�ف ال�� أن�أ لأ ،اق العامالإدارة ال����ل في اس�ع�ال الارتف

ع�  ،ع����ال� العامة ف�اد ال��قلة مل��اته� به�ه الإرتفاقاتالأ ألا وه� ال��فعة العامة، وح�

إلى جان� ال�ق�ق ت��ت� ال��امات، فالأف�اد لا ���� له� ح� الإع��اض  الأض�ار اللاحقة به�،

�قلة ال�ع��� له�ولاء ال� ،فاقات، ��ا ی��ت� على عات� الإدارةع� م�ارسة الإدارة له�ه الارت

  (ال���� الأول). �الارتفاقات العامة مل��اته�

ال، فإذا �ان ��للإ ��علها قابلة ،ع��بالارتفاقات الإدار�ة � ال��خ�� ق�ارات ت��بق� 

ال�� �ع�  ،والإدارة ل� ت���م ت�ف�� ه�ا الإج�اء ،ی��ل� ت�ق�� ع��مي ال��اد ان�ازه ال���وع

وج�ه��ا، خاصة وأنّ مع�� الق�ان�� ال����ة للارتفاقات العامة ت��ل إلى ت����  ض�ور�ا

�ل  ل�لقي ق�اع� قان�ن ن�ع ال�ل��ة. �ع� اج�اء ال��ق�� الع��مي م� الإج�اءات ال��ه��ة،

الأف�اد رفع دعاو� ق�ائ�ة لل��ال�ة  ء��� له�ولا .ملاح�ات واع��اضات أص�اب ال�ل��ة

ات رتفاق�ع� ان�اء الإ ،ض�ارأ، إلى جان� ذل� ���� اف��اض ح�وث لغاء ه�ه الق�ارات�إ

 �ع� وضع ق��ات ص�ف ال��اه ،ول� تع� صال�ة للاس�ع�ال ،العامة، �فق�ان الأرض ����ها

 د، ف�ل ه�هق�ب مل��ات الأف�ا ،ال��ي، أو تع�ض الأف�اد ل��ضاء ال�ائ�ات ال��عج

 ق�ائ�ة ال�يلالأض�ار ت��� ال����ر�� ب�فع دعاو� ق�ائ�ة لل�ع��� ع�ها. غ�� أنّ ال�هة ا

دار�، و��ا الإال��خ�� �الإرتفاق لق�ار ���لف ���� ال�هة ال���رة  ،ل��اعا اف�ه ���ح

  (ال���� ال�اني). ال���وح على اله��ة الق�ائ�ة ،ح�� ���عة ال��اع
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  ال���� الأول

 م�ارسة حق�ق الارتفاق العامة ن�ائج

  

�لاك وال ،الال��امات على عات� الإدارة م� م�ارسة الارتفاقات العامة م���عة ع��ت� ی�

�ه اح��ام ان�اء ه ال��ام الإدارة ��قع علىف�ض� على مل��اته� ه�ه الارتفاقات،  ال�ی�

 اهم��عة ال���ص القان�ن�ة ال����ة له�ه الارتفاقات، وع�م ال�ع�ف في اس�ع�ال ،الارتفاقات

 ��میل، ��ا الأ��اءم�اعاة ت�ق�� أقل ض�ر لل�ل��ات ال�ي عّ��� م� أجل ت��ل ه�ه مع 

وأع�ال  ،دارة وال��اح له� �إج�اء ال��ل��ات�ع�م ال�ع�ض لأشغال الإ ،ف�اد م� جهة أخ�� الأ

��عة ت��لف ال��ه��ات ال�اصة بها ���� � ���� ها ه�ه الارتفاقات،ال��انة ال�ي ت��ل�

  (ال��ل� الأول). الارتفاق

ي وال�ي تع� الع��� الأه� ف ،ت��ت� ����عة ال�ال حق�ق  ،الإل��امات ه�ه إلى جان�

ف�اد �غ� ال��� ع� ال��فعة ال�ي س��ققها لل�فع العام، ی���ل ح� الأ ،ان�اء الارتفاقات العامة

ح� �ل�  �ن���ة ت��ل ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة ع�ئ ه�ا الارتفاق العام، ��ا له ،�ال�ع���

ن� خاصة و إن �ا ،ن���ة م�ارسة الارتفاقات العامة �ال�ي ت���ه ع� الأض�ار ل�ع���ا

، م� جهة أخ�� رغ� أنّ ال��ةان�اء ال��انع ال�ل�ثة لل���ة و  وم�ال ذل� ةأض�ارا ص��ّ 

�عة ���� ��ل�هي  ���ىف ،دار� �ة اص�ار ق�ار ال��خ�� �الإرتفاق الإالإدارة هي صاح

����قة  اتتفاقالار  ع�الاس� ه�هاولعلّ أ  ،رتفاقات العامةا الق�ان�� ال����ة للإال�ق�ق ال�ي ت�ل�ه

� ه�ه ال��اف� م����� ع�م س� ،الع�ائ� ال�ي ق� ���ثها الأف�ادو  ، ع�م تعّ�ضها للع�اق�و  ،ة� م��ّ 

   ���ل م��� ���� ت�ق�� ال��فعة العامة (ال��ل� ال�اني).، و ي���ل ���ع
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  ال��ل� الأول

 الإدارةال��امات وحق�ق 

  

ات ج�اءالإال����لة أساسا في اح��ام  ،ت��ت� على عات� الإدارة ج�لة م� الإل��امات

 زمةم�ورا ب����� �ل الإج�اءات اللا ،س���ار ق�ار ال��خ�� �الإرتفاق الإدار� لا ،القان�ن�ة

ال�ي ت��ج ن���ة م�ارسة  ،، �الإضافة إلى م���عة الال��اماتل��ارسة الإرتفاق الإدار� 

ها ج�لة ال�ق�ق ال�ي �ق�ّ  ،الارتفاقات الإدار�ة (الف�ع الأول)، ��ا ی��ت� على عات� الإدارة

  ال�اني).   ولا ���� للأف�اد ح� الإع��اض ع�ها (الف�ع ،القان�ن لها

  الف�ع الأول

 ال��امات الإدارة

  

لاس���ار ق�ار ال��خ�� �الإرتفاق الإدار�  ،الإج�اءات اللازمة �ات�اعالإدارة  تل��م

الإتفاق ال�د�، اج�اء ال��ق�� ال����، اس���ار ق�ار ال����ح �ال��فعة  ال����لة في اج�اء

 ات��ا تل��م ���ان أم� ال��ه�� (أولا)،  دار� رتفاق الإالعامة، اس���ار ق�ار ال��خ�� �الإ

 .(ثان�ا)وال�ع��� ع� الأض�ار  ،واح��ام ق�اع� ال��اء

  أولا: ال��ام الإدارة �إح��ام إج�اءات اس���ار ق�ار ال��خ�� �الإرتفاق الإدار� 

  الاتفاق ال�د�ال��ام الإدارة �إج�اء أ.  

ق� ف ال�ي ��� على الإدارة اج�اءها ،�ع��� اج�اء الاتفاق ال�د� م� الإج�اءات ال��ه�ّ�ة

لغ�ض ت�ف�� ح�ا�ة قان�ن�ة �ا��ة ل�ال� العقار  ،)1( ةثّ�� ال��ّ�ع ال��ائ�� الاتفاقات ال�د�

   ل���هعلى م ،لل�خ�ل في مفاوضات مع الإدارة، م� أجل ال��ازل لها ���ل ود� ،ال��تف� �ه

                                                           
قان�ن رق� م�  120ال�ادة  في ذل�: راجع�. نّ� ال��ّ�ع ال��ائ�� على الاتفاقات �ال��اضي في القان�ن ال��عل� �ال��اج -1

نّ� ال��ّ�ع ال��ائ�� ��ل� في القان�ن ال��عل� �ال���� والات�الات الال���ون�ة، على اج�اء ن�ع  ، سالف ال���.14-05

ون�� ال��ّ�ع  ، سالف ال���.04-18م� قان�ن رق�  153ال�ادة في ذل�:  أن��ال�ل��ة في حالة ع�م وج�د اتفاقات ود�ة. 

م� قان�ن رق�  156راجع ال�ادة: على إم�ان�ة اب�ام اتفاق �ال��اضي.  01-02ال��ائ�� نّ� أ��ا م� خلال قان�ن رق� 

   ، سالف ال���.02-01
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ت�خ�  ،هي نف�ها ال�ي ت��ج ع� ص�ور ق�ارات إدار�ة ،ی��ت� على ه�ا الاتفاق آثار قان�ن�ة

  الاتفاق ال�د� ی�د� إلى:  �الارتفاقات الإدار�ة، ���� أنّ 

فاق م�ارسة ال�ق�ق ال���لفة ال�ي ی�ت�ها الات ح� ت���� اله��ة ال���ف��ة م� الارتفاقات -

 ال�د�.

�ها، أو الام��اع ع ،لأص�اب ال�ل��ة �ال���ع، ل��و� الاتفاق، وذل� �ال��ام �أع�ا إل�ام -

 م� اس�ع�ال العقارات ال�اضعة لها. ،أو ت���� وال��اح لل���ف�� م� الارتفاقات

اشهار الاتفاق ال�د�، وت���له ل�� إدارة ال�ف� العقار�، ب�ف� ال���قة ال���عة لإشهار  -

� الإدار�ة ه� للإرتفاقات وفي حالة وق�ع ن�اع، فالقان�ن ال���ّ  ،)1( وت���ل ق�ارات الارتفاقات

  .)2( وذل� أمام الق�اء ال���� ،ال�� ت��ع له ه�ه الاتفاقات ال�د�ة

  ال��ام الإدارة �إج�اء ال��ق�� ال����ب. 

وه�ا الاخ��اص، ، )3( ال���� ال�الي وفي �ل الأح�ال إص�ار ق�ار ف�ح ال��ق�� ی��لى

    ال��علقة �الارتفاقات الإدار�ة، لاس��ا القان�ن رق� ���ج� ال���ص القان�ن�ةله  ��ّ�ل

                                                           
ل� ���د ال��ل ال�� ��� أن ت���ه الاتفاقات ال��ّ�ع ال��ائ��  فإنّ  ،01-02قان�ن رق� م�  �159ال�ج�ع إلى ال�ادة  -1

ال��ام القان�ني لارتفاقات ال�ه��اء والغاز (دراسة ح�ل إج�اءات إع�اد «ر�احي م��فى،  ال����ة للإرتفاقات الإدار�ة: ،ال�د�ة

، جامعة الإخ�ة م���ر� م�لة العل�م الإن�ان�ة، )»02/01الارتفاقات العامة في م�ال ال�ه��اء والغاز في �ل القان�ن رق� 

  . 254، ص 2016، 46ق�����ة، ال��ل� ب، الع�د 

ع��ه قّ�ة ق�ار ت ،في القان�ن ال��ائ�� فإنّ ال��ادقة الإدار�ة على ه�ا الاتفاق ،وما ���ر ق�له ����ص ق�ار الاتفاق ال�د�

أ� ق�ار ال����ح �ال��فعة العامة، أ� ال�الي أو  ،نقل ال�ل��ة، وت�� ال��ادقة م� ��ف ال�هة الإدار�ة ال�ي أص�رت الق�ار

لا ی�ت� أ�  ،ب�� الإدارة ال���ف��ة م� ن�ع ال�ل��ة وال�ال� ،أماّ في القان�ن الف�ن�ي فإنّ الاتفاق ال�د� .�ةال��اعات ال�زار 

لأخ�� �الإشهاد على الاتفاق وه�ا ا ،إلاّ �ع� اج�اء ق�ائي ش�لي، ه�ا الإج�اء ه� الأم� ال�� ���ره قاضي ن�ع ال�ل��ة ،أث�

عق�لة، ال��ام القان�ني ل��ع ال�ل��ة لل��فعة العامة في ال����ع ال��ائ��، م���ة ل��ل وناس  :ه� ال�� ی�ت� آثار نقل ال�ل��ة

   .64وص  63 ، ص�2006ات�ة، -درجة ال�اج���� في القان�ن الإدار�، �ل�ة ال�ق�ق، جامعة ال�اج ل���

   .402-399ص ص  ر�احي م��فى، الارتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�، -2

ال�ي ���  ،ت��د ��ه ال���ص وال��انات الأساس�ة ،ه� ق�ار م��� ،إنّ ق�ار ف�ح ال��ق�� ال���� ال�ادر ع� ال�الي -3

وصفات  ألقاب ،وان�هائه، ت��ی� أس�اء ،أن ی����ها، ���� أن ���د الق�ار اله�ف م� ال��ق��، ت��ی� تار�خ ب�ء ال��ق��

��ات ع�ل الل��ة، ت��ی� اله�ف م� الع�ل�ة، ��� أن ی�ف� ق�ار ف�ح ال��ق�� الل��ة ال���لة لل��ق��، ت��ی� �� أع�اء

   .36وناس عق�لة، م�جع ساب�، ص  :ل���ی� م�قع الأشغال ال��مع إن�ازها و���ع�ها ،ال���� ����� لل�ض��ة
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ال��ق�� الع��مي  ����ع .)1( �اء وت�ز�ع الغاز ب�اس�ة الق��اتال��عل� �ال�ه�  02-01 

 �قاع�ة، ی�� الل��ء إل�ه، ق�ل م�ارسة الإرتفاقات الإدار�ة م� الإج�اءات اللازمة ،)2(ال����

الإج�اء، ه� إعلام ال�ال� وأص�اب ال�ق�ق الع��ّ�ة م� ف�ض ه�ا �ع� الغ�ض والغ�ض  ،)3(

ل ح�ا�ة لأج �الع�ل الإدار� ال���ئ للإرتفاقات، و�ال�الي إش�اك مال� العقار ال�ع�ي �الأم�،

 .)4( مل���ه ع� ���� ت���ل اع��اضاته، فه� وس�لة ل��ف�� ال��انات ل�� ال�ل��ة

اقات م� ض�ور� في الإرتفأ ،واس���ال ملاح�اته� ،اعلام ال�لاكء او�ال�الي، �ع��� اج� 

ذل� ارتفاق  وم�ال ،إذا �ان القان�ن واضح، غ�� أنّه ی�� اس��عاد اج�اء ال��ق�� ال����الإدار�ة 

ائه. في حالة تع�یل ال��� أو انهإلاّ ال��� ال���� لل��اة على ال�احل، ف��� اج�اء ال��ق�� 

ت الإدار�ة، ت��رج م� الارتفاقا�د إلى م�� خ��رة الآثار ال�ي �ع ،ی��ّ�� ��ل� أنّ اج�اء ال��ق��

اس���ال و  ،فإنّ أم� اعلام ال�لاك ،وفي ه�ا ال�أن �ان م��أ ال��ل� ال�س��ر� الف�ن�ي واضح

  .)5( �ان اج�اء ال��ق�� ض�ور� م� ع�مهأم� لازم �غ� ال��� إن  ،اع��اضاته�

                                                           
  ، سالف ال���.01-02م� قان�ن رق�  16ال�ادة  :أن�� -1

  اج�اء ض�ور�، ال�� ���ح �إعلام الع�ی� م� ال��ان لل��فعة الع��م�ة.�ع��� اج�اء ال��ق�� الع��مي ال����  -2

 «L’enquête préalable à la déclaration d’utilité publique est un acte particulièrement important 
de la procédure. Elle a pour but de permettre au plus grand nombre de personne d’apporter des 
éléments d’information indispensable pour l’appréciation exacte de l’utilité publique de 
l’opération»: BERNARD Antoine et HUYGHE Michel, Op.cit., p. 40.  

 ال���� ، فلا ت�ج� أح�ام إل�ام�ة ت��� الإدارة على ت�ل�غ ق�ار ال��ق��01-02غ�� أنّه و��أن قان�ن ال�ه��اء رق�  -3

م، غ�� فعالة في م�ال الإعلا ،وأص�اب ال�ق�ق، وه�ا ��عل ال��انات ال�اج� ت�ف�ها لل�اضع�� للإرتفاقات ،لل�ال���

و�ال�الي فالاق��اح ���ن ب�ع�یل أح�ام القان�ن ال��عل� �ال�ه��اء والغاز، وذل� �ف�ض ال��ل�غ الإل�امي على الإدارة وتأ��� ه�ه 

ام القان�ني ال��«ر�احي م��فى،  : ی���� الأف�اد م� الا�لاع على ال��ار�ع وال�فاع ع� حق�قه�الع�ل�ة وت�ض��ها ح�ى 

لارتفاقات ال�ه��اء والغاز (دراسة ح�ل إج�اءات إع�اد الارتفاقات العامة في م�ال ال�ه��اء والغاز في �ل القان�ن رق� 

  .257، م�جع ساب�، ص )»02/01

  .325الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�، ص ر�احي م��فى، الارتفاقات  -4
5 -« Il paraît certainement opportun, dans le contexte de l'évolution des idées sur les conditions 
du déroulement de l'action des autorités publiques, d'organiser l'information des citoyens et de 
recueillir leurs observations. 
Dans certains cas, l’exigence de l'enquête est écartée. La loi suffit lorsqu'il apparaît qu'elle 
donne les précisions nécessaires sur l'étendue de la servitude. Les assujettis ne peuvent en 
ignorer l'existence et la portée : ainsi la servitude de passage des piétons sur le littoral s'applique 
de plein droit sur une bande de trois mètres de largeur et ce n'est que dans le cas de modification 
du tracé ou des caractéristiques de la servitude ou de sa suspension, qu'une enquête publique 
sera nécessaire. Il apparaît que les exigences de la procédure sont variables selon les cas et 
proportionnées à la gravité des conséquences de la servitude. Le principe dégagé par le Conseil 
Constitutionnel est plus clair : quelles que soient les formalités requises, qu’il y ait exigence 
d’enquête préalable ou non, il convient que soit organisée réclamation. Par la loi, une procédure 
adéquate d’information et de réclamation» : COULET William, Op.cit., pp. 99-101.  
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تق�م اله��ة ال���ف��ة �ل� ال��خ�� �ال���ل على الارتفاقات الإدار�ة، مع اث�ات في 

ال���� م� الأح�ان، ع�ل�ة اس��فاء، م�اولات الاس�فادة �ال��اضي، وذل� إذا ما اش��� ال����ع 

ال��عل�  01-02القان�ن رق� ال���� للإرتفاقات العامة، ض�ورة الال��ام به�ا الإج�اء م�ل 

، ال�� ����� اث�ات ع�م ال���ل على اتفاق ��اء وت�ز�ع الغاز ب�اس�ة الق��ات�ال�ه

�ال��اضي، ق�ل تق��� �ل� ال��خ�� �الارتفاقات العامة، ���� ���ح إج�اء الاس�فادة م� 

حق�ق الارتفاق �ال��اضي، إج�ار� وم� ال��ام العام، و����ه القاضي م� تلقاء نف�ه و���ق� 

  .)1( له�ا ال���م� اس��فاء الإدارة 

  ال��ام الإدارة اس���ار ق�ار ال����ح �ال��فعة العامة ج. 

دار� قابل لل�ع� أمام الق�اء الإ ،ت��ف إدار�  ���ل ق�ار ال����ح �ال��فعة الع��م�ة

  .)2( 11-91م� القان�ن رق�  11ه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة . ال����

                                                           
  .326ال��ائ��، م�جع ساب�، ص ر�احي م��فى، الارتفاقات الإدار�ة في ال����ع  -1

  ك�ا �ع� ع�م ��ام الإدارة �ال��ق�� ال����، ع�� م� ع��ب الإج�اءات، و���� ال�ع� �الإلغاء له�ا الق�ار الإدار�.

، ���د الق�اع� ال��علقة ب��ع ال�ل��ة م� أجل ال��فعة ��1991ل بأ 27م�رخ في  11-91قان�ن رق� م�  �11ادة ت�� ال -2

ع�د  ، ج ر2004د�����  29م�رخ في  21-�04القان�ن رق�  لمع�ّ  .1991 �مای 8، صادر في 21ر ع�د الع��م�ة، ج 

د�����،  30م�رخ في  12-07معّ�ل �القان�ن رق�  .2005ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة  .2004د�����  30، صادر في 85

م�رخ في  08-13. معّ�ل �القان�ن رق� 2008. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2007د�����  31، صادر في 82ج ر، ع�د 

���ع «على أنّه: . 2014. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2013د�����  31، صادر في 68، ج ر ع�د 2013د�����  30

  :ق�ار ال����ح �ال��فعة الع��م�ة ت�� �ائلة ال��لان ل�ایلي

  أن ی��� ح�� ال�الة، في ال����ة ال�س��ة أو في م�ونة الق�ارات الإدار�ة ال�اصة �ال�لا�ة. -1

  �ل واح� م� ال�ع����.أن ی�لغ  -2

م� ه�ا  06أن �عل� في مق� ال�ل��ة ال�ي �قع ف�ها ال�ل� ال��ل�ب ن�ع مل���ه ح�� ال����ات ال�ي ح�دتها ال�ادة  -3

   .»القان�ن 

�ا �ع�ضه م في الإج�اءات، فه�ه الإج�اءات ت��ل ش�و� ص�ة ق�ار ال����ح �ال��فعة الع��م�ة، و��اب أح�ها ��عله مع��ا

معاش� ع�ار، تع�د م�ادر القاع�ة الإج�ائ�ة في ال��ازعة لل�ع� ��ه �الإلغاء أمام ال�هة الق�ائ�ة الإدار�ة ال����ة: 

الإدار�ة في ال��ام ال��ائ�� (ت���قاتها على: العق�د الإدار�ة، قان�ن الأح�اب، ن�ع ال�ل��ة وال��ائ�)، دار الأمل، ت��� وزو، 

، ن�اء واس�غلال أناب�� الغازلإ ،�عّ� اج�اء یه�ف الى اث�ات وج�د ال��ل�ة العامة ،ن ع� ال��فعة العامةإنّ الإعلا .1999

  وه�ا الإج�اء ���قه ت�ق�� م���، وت��ن مّ�ته على الأقل شه�. 

«La déclaration d’utilité publique est une procédure qui permet de constater l’intérêt général de 

la construction et l’exploitation de la conduite de gaz. Une enquête publique précède toujours 

la déclaration d’utilité publique. La durée de l’enquête publique est d’au moins un mois» : 

ELIÇAGARAY Fabien, Le régime juridique des canalisations de transport de gaz, mémoire 

présenté en vue d’obtenir le diplôme d’ingénieur CNAM, spécialité géomètre et topographe, 

École supérieure des géomètres et topographes, 2016, P. 12. 
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 ، على أنّهم� قان�ن ال�اقة الف�ن�ي L.323-10 ل�ادةنّ� ال���ع الف�ن�ي ض�� ا 

�ع� الإعلان ع� ال��فعة العامة ال����قة ب��ق�� م���، فإنّه ���� ان�اء الارتفاقات ال�ق�رة 

ق�ب وت�ف�� الأع�ال ال�اضعة ل��خ�� ال��اء، �ال ،ال��علقة �اس���ام الأراضي ،لل��فعة العامة

  .)1( ��ل� ف�ل� 130م� خ� �ه��اء عل�� ب�ون جه� أك�� أو ��او� 

  الإدار�  قق�ار ال��خ�� �الارتفااس���ار �ال��ام الإدارة د. 

ی�ف� في  أنّه غ��ال����ع ال��ائ�� في م�ال الارتفاقات الإدار�ة م���ع وم��ع�، �ع��� 

دار�ة ت��ی�ه لل�هة الإدار�ة، ال�ي ت��لى إص�ار ق�ار الارتفاق، ففي م�ال الارتفاقات الإ

القان�ن�ة ال��علقة بها، فإنّ ال�الي ه� ال���� إقل���ا ���ح رخ�ة م�ارسة و�ال�ج�ع لل���ص 

 01-02 رق� القان�ن  في وق� أس�� ص�احة، ه�ا الاخ��اص، و��قة .)2( الإرتفاقات الإدار�ة

ال�ادة ه�ا ما نل���ه أ��ا في ن�  .)3( �اء وت�ز�ع الغاز ب�اس�ة الق��اتال��عل� �ال�ه� 

  )4( .05-14 م� القان�ن رق�121

غ�� أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� ل� ���د ال�الات ال�ي ���ن ف�ها ال�الي م��� إقل���ا، فإذا 

ذ أنّ فلا ی��ر أ� اش�ال إ ،�قعان في نف� ال�لا�ة �ه وال��قع ال����ي كان العقار ال��تف�

إذا �ان ه غ�� أنّ  �قع في دائ�ة اخ��اصه العقار��. ال�� ،ال�الي ال���� إقل���ا ه� ال�الي

، ف�� ه� ال�الي لام� العقار ال��تف� �ه �قع في ولا�ة غ�� ال�لا�ة ال�ي �قع ف�ها ال��قع ال����ي

                                                           
1 - L’article L.323-10 du code de l’énergie français. 

  .      380ر�احي م��فى، الارتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�، ص  -2

 م� قان�ن ال�اقة الف�ن�ي. R.433-9، سالف ال���. تقابلها ال�ادة 01-02م� قان�ن رق�  162و 16ال�ادة  :أن�� -3

L’article R.433-9 du code de l’énergie français dispose : «Les servitudes sont instituées par 
arrêté préfectoral. Cet arrêté est notifié au pétitionnaire et affiché à la mairie de 
chacune des communes intéressées. Il est notifié par pétitionnaire par lettre 
recommandée avec demande d’avis de réception à chaque propriétaire interessé.» 
https://www.legifrance.gouv.fr   

عل�ها ت��ح رخ�ة م�ارسة الارتفاقات ال����ص «ه: على أنّ  ، سالف ال���05-14م� قان�ن رق�  121ال�ادة ت��  -4

  أعلاه ���ج� ق�ار م� ال�الي ال���� إقل���ا، ��قا للأح�ام ال������ة وال������ة ال�ار�ة ال�فع�ل. 119في ال�ادة 

���د ق�ار ال�الي ال���� إقل���ا ���ا ��� الارتفاقات ال��قلة للأملاك العقار�ة ال�ا�عة لأش�اص خاضعة للقان�ن ال�اص 

ال�ي ت� شغلها ��فة قان�ن�ة م� ��ف الغ��، تع���ا ت�قعي وتق�ی�� ���� على أساس أو ال�ا�عة للأملاك ال����ة 

  »ال��ر ال�اج�، ��قا لل����ع وال����� ال�ار� ال�فع�ل. ���ن ه�ا ال�ع��� على عات� صاح� ال��خ�� ال����ي.
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ال���� إقل���ا؟ و�ذا �ان العقار ال��تف� �ه ���ل أك�� م� ولا�ة ف�� ه� ال�الي ال�� ���ر 

  ق�ار الإرتفاق؟ وهل ���� أن ���ر الإرتفاق في ق�ار م���ك؟

اك�فى �الإحالة إلى ال���ص ال������ة  ن��ه 04-15قان�ن رق� �ال�ج�ع إلى ال

ل�غ�ا��ة ی���� في ال�قعة ا ،وال������ة. فغال�ا ما ���� اق��احه أنّ الأصل اخ��اص ال�الي

ال�ي ت��لها ال�لا�ة ال�ي ����ها، و�ال�الي ����ن ال�الي ال�� �قع في دائ�ة اخ��اصه العقار 

�ه الأخ��ة لأنّ ه ،���ا، عل�ا أنّ ه�ا لا ��ل الإش�ال ��فة م�لقةه� ال���� إقل ،ال��تف� �ه

  لا ت��ف�� م� ه�ا ال���� ال�� �ع��� اس���ار م�لي لل�لا�ة ال��اورة.

 عادة ما ی�� حلها �اع��اد الق�ارات ،فإنّ م�ل ه�ه الإش�الات ،أما �ال���ة لل�ل ال�اني

ال�زار�ة أ� م�ح الاخ��اص لل�ز�� ب�ل ال�الي، وه�ا ما ل� �ع���ه ال��ّ�ع ال��ائ�� في القان�ن 

، عل�ا أنّ ال��اقع ال�����ة عادة تقع في م�اقع ��ع� ال�ص�ل إل�ها، وت��ن 04-15رق� 

ك�� ���� أن ت��ل أ ،على م�افة م�ا ���� وصلها به�ا ال���� ،�ع��ة ع� ال���� الع��مي

   .)1( م� ولا�ة

م� قان�ن ال���ة الف�ن�ي    R.555-4ال�ادة �ال�ج�ع إلى القان�ن الف�ن�ي وذل� في

  فلإج�اء نقل الغاز ع�� الأناب�� ��� ال���ل على ت�خ�� ال�� ���ح ب:

���ول ال أم� م���ك م� ال�ز�� ال���ول ع� سلامة ال�قل ع� ���� خ� الأناب�� وال�ز�� -

 ع� ال�اقة، إذا �ان خ� أناب�� ل�قل الغاز أو اله��رو����نات ال�ائلة أو ال���لة.

أم� م� ال�ز�� ال���ول ع� سلامة ال�قل ع�� خ� الأناب�� في حالة خ� أناب�� نقل   -

   ال��اد ال����ائ�ة.

 ���ي.ال ���ر م� �ل�ا ال�ه��� إذا �ان خ� الأناب�� عاب� لل��ود و���ل م�ل�ة ال�فاع

 .)2(����ص عل�ها أعلاه ، �اس���اء ال�الات الو خارج ال�لا�ةأ ق�ار ولائي���ج�  -

                                                           
   .211وص  210 س�دون م���، م�جع ساب�، ص -1

2 - L’article R.555-4 du code de l’environnement français dispose : «l’autorisation prévue à 

l’article L.555-1 est accordée : 
10 par arrêté conjoint du ministre chargé de la sécurité du transport par canalisation et du 
ministre chargé de l’énergie, s’il s’agit d’une canalisation de transport de gaz ou 
d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés, si l’une des conditions suivantes est remplis : 

a) la canalisation est transfrontalière ; b)elle présente un intérêt pour la défense nationale. 
20  Par arrêté du ministre chargé de la sécurité du transport par canalisation s’il s’agit d’une 
canalisation de transport de produits chimiques, si l’une des conditions suivantes est remplie : 

a) la canalisation est transfrontalière ; b) elle présente un intérêt pour la défense nationale 
30 Par arrêté préfectoral ou inter-préfectoral en dehors des cas prévus aux 10 et 20 du présent 
article.» https://www.legifrance.gouv.fr 
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من قانون البیئة الفرنسي على إجراءات  R.555-6والمادة  R.555-5ك�ا نّ�� ال��اد 

  .ال���ل على ال��خ�� لارتفاقات الغاز وفقا للقان�ن الف�ن�ي

  � ����:ع وفقا للقان�ن الف�ن�ي الارتفاقات ال�����ةی�� ان�اء ق�ار ال��خ�� ���ارسة 

 ا�ق����� ع�ل�ات ال��� في ال��اج� في حالة ع�م وج�د م�افقة مال� الأرض  ق�ار ولائي  -

��أن ف�� �ل�ات ال���ل على إذن لإج�اء ع�ل�ات  1923أوت  ��14رخ في ال��س�م لل

   .� في حالة ع�م م�افقة مال� الأرض��� في ال��اج

 648-��2006س�م رق� وفقا للق�ار وزار� ���ح رخ�ة ح���ة لل��ق�� ع� ال��اج�  أو -

  .��أن س��ات ال�ع�ی� وس��ات ال����� ت�� الأرض 2006ج�ان  6في  ال��رخ

 2006ج�ان  6 ال��رخ في ��س�موفقا للت���ح ت�غ�ل في دوائ� وم�ا�� ما وراء ال��ار  أو -

 .ج�ان سالف ال��� 6 ال��رخ في ��س�ملل ال�ع�ی�ق�ار ���ح ام��از أو  .�سالف ال��

  أما ���ا ��� ال�قالع ف��� ان�اؤها ع� ����:

 في ال��رخ 181-��97س�م رق� وفقا للال��س�م ال�اص �إن�اء م��قة ال�قالع ال�اصة  -

م� قان�ن  1-109و ��109أن ان�اء ال��ا�� ال���دة في ال�ادت��  1997ف��ای�  28

   .ال����ة ال�ق�مة في ه�ه ال��ا��ال�ع�ی�، ورخ� ال��ق�� ع� م�اد ال�قالع، وال��ار�ح 

 .1997ف��ای�  28 ال��رخ في ��س�موفقا لل�ال��خ�� لل��ق�� ع� م�اد ال��اج�  ق�ار ولائيو -

 .)1( 1997ف��ای�  �28س�م �وفقا لل��ح رخ�ة ح���ة لل�قالع ق�ار وزار� � أو

                                                           
1  - «Pour les mines 
- Un arrêté préfectoral d’autorisation d’effectuer des recherches de mines à défaut du 
consentement du propriétaire du sol (décret du 14 août 1923 sur l’instruction des demandes en 
autorisation d’effectuer des recherches de mines à défaut du consentement du propriétaire du 
sol) ;  

- Ou un arrêté ministériel octroyant un permis exclusif de recherches de mines (décret no 2006-
648 du 6juin 2006 relatif aux titres miniers et aux titres de stockage souterrain) ;  

- Ou un permis d’exploitation dans les départements et région d’outre-mer (décret du 6 juin 
2006 précité)  
- Ou Un décret octroyant une concession de mines (décret du 6 juin 2006 précité) ; 
Pour les carrières 
- un decret instituant une zone spéciale de carrières (décret no 97-181 du 28 février 1997 relatif 
à l’institution des zones définies aux articles 109 et 109-1 du code minier, aux autorisations de 
recherche de substances de carrières et aux permis exclsifs de carrières délivrés sur ces zones) ;  
- Et un arrêté préfectoral d’autorisation de recherche de substances de carrières (décret du 28 
février 1997 précité) ; 
- Ou un arrêté ministériel octroyant un permis exclusif de carrières (décret du 28 février 1997 
précité)» : Géo portail de l’urbanisme, numérisation des servitudes d’utilité publique 
(servitudes de type I6 : servitudes relatives à l’exploration et l’exploitation des mines et 
carrières), Op.cit., p. 03. 
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ل�ة ی��أ الارتفاق �ق�ار م��� م� ال�إضافة إلى ذل� ف�فقا لقان�ن ال��احة الف�ن�ي، 

الإدار�ة ال����ة ب�اء على اق��اح م� اله��ة ال��اول�ة لل�ل��ة أو ت��ع ال�ل��ات أو ال�قا�ة 

ال���ل�ة ال�ع��ة، �ع� اج�اء ت�ق�� في ق�عة أرض ���ا ی�عل� ب��ع ال�ل��ة. في حالة معارضة 

م� م�ل� ال�ولة. ی�� الاح�فا� ��لف  ال��ل� ال�ل�� ل�ل��ة مع��ة، ی�� ان�اؤها ���س�م

  .)1( ال�ل��ة ال�ا�عة لل�ل��ة ال�ع��ةالارتفاق لل��ه�ر ل��ة شه� في دار 

ح��  وذل� ،یلاح� اخ�لاف ال�هة الإدار�ة ال���رة لق�ار ال��خ�� �الإرتفاق الإدار� 

ن�ع الإرتفاق ال�ق�ر لل�فع العام مقارنة مع ال��ّ�ع ال��ائ�� ال�� وحّ� ال�هة ال���رة لق�ار 

  ال��خ�� �الارتفاق الإدار� ال����لة في ال�الي. 

اق، ه� ��ار ق�ار الارتفال��ام الإدارة �اس� �عّ� الأث� الأساسي ال���ت� علىوعل�ه،   

خاضعة لق��د وال��امات ت�� ���ل ����، م� سل�ة ال�لاك ولا جعل العقارات، ال��تف� بها، 

�د� إلى سل�، ف� .ت�د� في ال�ها�ة إلى نقلها م� مال�ها الأصلي إلى الإدارة، ب���ا في الان��اع

كامل ال�ل�ات ال���لة له قان�نا على عقاره، ف��ق�ي ب�اس��ه ح� ال�ل��ة، ��� ف�د�، 

فاقات الإدار�ة وع�ل�ة ان��اع الأملاك، فإنّه وفي �ع� ورغ� وج�د اخ�لاف ���� ب�� الارت

الأح�ان، ت�ت� ق�ارات الإرتفاقات، آثار على ح� ال�ل��ة، وت�علها ق���ة ج�ا م� الاك��اب 

ال�هائي، ���� ق� ت�ج� ارتفاقات إدار�ة ت��ف على عقارات ��فة دائ�ة، م�ل م�ع ال�ال��� 

    .)2(م� إقامة ب�ا�ات ��فة دائ�ة 

                                                           
1 - L’article L.342-21 du code du tourisme dispose : «La servitude est créée par la decision 
motivée de l’autorité administrative compétente sur proposition de l’organe délibérant de 
la commune, du groupement de communes, du département ou du syndicat mixte 
intéressé, après enquête parcellaire effectuée comme en matière d’expropriation. En cas 
d’opposition du conseil municipal d’une commune intéressée, elle est créée par décret en 
conseil d’état. Le dossier de la servitude est tenu à la disposition du public pendant un 
mois à la mairie de la commune concernée.» https://www.legifrance.gouv.fr  

   .392وص  391 ر�احي م��فى، الارتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�، ص -2

  ف.ل���ّ افات �إزالة وذل� ب�واله، م�ال ذل� ت��قف الاس�فادة م� ارتفاق ال���ّ  ،ت��قف اس�فادة الإدارة م� الارتفاق

«Le bénéfice des servitudes de travaux cesse avec la dépose de l’ouvrage» : BELLENOUE 
Dominique, Op.cit., p. 06.  
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  ثان�ا: الال��امات ال�ات�ة ع� م�ارسة الإدارة للإرتفاق الإدار� 

  أ. ال��ام ض�ان أم� ال��ه��ات واح��ام ق�اع� ال��اء

على أنّ حق�ق وواج�ات م��ج ال�ه��اء ، )1( 01-02م� القان�ن رق�   27نّ�� ال�ادة 

�ات م��ج وواجی�� ت��ی�ها في دف�� ش�و�، وق� ت� ت���� دف�� ال��و� ال��عل� ��ق�ق 

یل��م  .)2( 2006ن�ف���  26ال��رخ في  429-06م� خلال ال��س�م ال��ف��� رق�  ،ال�ه��اء

م��ج ال�ه��اء �أم� ال��ه��ات وم�ث�ق��ها، ��ا �ق�م ب��ه�� م��آته �أجه�ة ال��اسات والات�ال 

��فقات و��ا ال��ة ال��ا�قة لل����� ال�ع��ل �ه، م� أجل ت��ی� ال��فقات ال��رجة في ال�

   .)3( ال�����ة م�ها

�ع�م ت���� خ��� ال�غ� العالي ج�ا ع�� ال��اني  ،أ��ا تل��م الإدارة ال��عاملةك�ا 

وال��اني ال����ة. ��ا ت��ع ��ل� م� ت���� ال����  ،وال��اك� ال��اض�ة ،وال��اك� ال��رس�ة

یل�م على الأش�اص  .)4( �قاب�ز ع�� الأماك� ال�قا��ة والوق��ات الغا ،ال�ه��ائ�ة الأرض�ة

إج�اء رقا�ة م����ة لل��ا�� ال�ه�ومغ�ا����ة ال�ي  ،)5( ال�اقة ال�ه��ائ�ة لال���ول�� ب�ق

  .)6( ا خ��� نقل ال�ه��اءت���ه

                                                           
  ، سالف ال���.01-02م� قان�ن رق�  27ال�ادة  :أن�� -1

وواج�ات م��ج ال�ه��اء، ، ���د دف�� ال��و� ال��عل� ��ق�ق 2006ن�ف���  26م�رخ في  429-06م�س�م ت�ف��� رق�  -2

  .2006ن�ف���  29، صادر في 76ج ر ع�د 

   .ال��س�منف� م�  05ال�ادة  أن��: -3

  ، سالف ال���.01-02م� قان�ن رق�  164وال�ادة فق�ة خام�ة  162ال�ادة  أن��: -4

�ا ب�قل لل�ه��اء والغاز ع�� تلق�ها �لوللإشارة جاء في أح� ق�ارات ال����ة العل�ا على أنّه ��� على ال���ة ال��ائ��ة  -5

ارتفاق ی�قل مل�ا عقار�ا، إجا�ة ال�ال� في أجل شه�، مع اق��اح ال�ل�ل ال�د�ة ق�ل الل��ء إلى الق�اء أو ن�ع ال�ل��ة لل��فعة 

، 01، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د 19/03/2008، م�رخ في 402711ق�ار الغ�فة ال��ن�ة لل����ة العل�ا رق�  :العامة

   .101، ص 2008
6 - L’article L.323-13 du code de l’énergie français dispose : «Les personnes chargées du 
transport de l’énergie électrique doivent réaliser un contrôle régulier des champs 
électromagnétiques induits par les lignes de transport d’électricité.»  
https://www.legifrance.gouv.fr  
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 ،ال��ی��ة وال��ه��ات، ��ة ال��ی��ة ���ان ص�انة ال����یل�م م��غل أجه�ة ال�قل �ال

�م یل��ا والع�اد وفقا لل�قای�� ال���دة.  ،وال���ات ،و�دارة ال���ات، وال�ل�قات ،وح�اسة

��ات لات وع�ال��ام �ف�� حالة آ ،م��غل ال�قل �ال��ة ال��ی��ة ل��ان ح��ة الق�ارات

 .)1( �� ال��ام ال�اخلي في �ل مق��رةض�ان ح�اسة ال�� ال��ی�� وتعلالق�ار ق�ل ان�لاقه، 

�ه و��� أن ت�ا� ه ،ذ� عل� ی�لغ م���� على الأقل ،�إحا�ة الأراضي ���رتل��م الإدارة 

   .)2( ال��ر �أ� عائ� آخ� ���ع ال�خ�ل في حالة انع�ام ،الأراضي ح��ا في الق�� 

  ب. الال��ام �ال�ع��� ع� الأض�ار

��ات ع� �ل الأض�ار ال�اج�ة ع� ت�ه ،�� الارتفاق الإل���وني م��ولال���ن ال���ف��  

ال���ة، و�ل�م ب�ع��� �افة الأض�ار ال�اج�ة ع� ت�ه��ات ال���ة، و�ل�م ب�ع��� �افة 

  .)3( س�� ال���آت أو ع� وج�د أو ،وال��انة ،الأض�ار الأك��ة ال���ت�ة ع� أشغال ال�����

 ،ال�ا���ة ال��اهال�اصة � ع��ما ی���� وضع ارتفاقات الق��ات ،تل��م الإدارة ب�ع��� ال�ال���

    ه�ا ما نّ� عل�ه ال��ّ�ع الف�ن�ي في ال�ادة ،)4( �أض�ار أو ال����فة على الأراضي

1-152.L ك تل��م الإدارة ب�ع��� ال�لاك�ا  القان�ن ال��في وال��� ال���� الف�ن�ي. م�

  .)5( الع����ةة عقاراته� �الارتفاقات ال��قل

  ی�� ب���ی� وال�� ،ن���ة ان�اء ارتفاقات ق��ات الغاز ،تل��م الإدارة ���ح تع��� لل�لاك

  ی�� ت��ی� ال�ع��� م� ��ف قاضي ن�ع ال�ل��ة ،و�ذا ل� ی�ف� الأ��اف ،ال�ع��� ود�ا 

                                                           
  ، سالف ال���.35-90م� قان�ن رق�  28و 13: ال��اد أن�� -1

  ، سالف ال���.79-75م� أم�  05ال�ادة  أن��: -2

وه�ا ما نّ� عل�ه ��ل� ال��ّ�ع الف�ن�ي م�  .ال���، سالف 04-18م� قان�ن رق� فق�ة سادسة  145 ال�ادة أن��: -3

  م� قان�ن ال���� والات�الات الال���ون�ة الف�ن�ي. L.48خلال الفق�ة الأخ��ة لل�ادة 

  ، م�جع سالف ال���.12-05م� قان�ن رق�  فق�ة ثان�ة 27 ال�ادة أن��: -4

5 - Voir : article L.5112-3 du code de la défense français.  
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��ا  .)1( م� قان�ن ال�اقة الف�ن�ي R.433-12ه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة  العامة. لل��فعة 

�إع�اء ال�لاك وأص�اب  ،ال�� اس�فاد م� شغل الأرض ،یل��م صاح� ال��خ�� ال����ي

�ق� ت تغ�ي �ل الأض�ار ال�ي لال�ق�ق الع���ة أو ال�اغل�� ال��ع���، ال�� في تع���ا

لى إ ،رثقل� عقارته� �ارتفاق ال��و أال�ي  ،الإدارة ب�ق��� تع��� لل�لاك ��ل� تل��م .)2( به�

  .)3( حالة وق�ع ض�ر ماد�، م�اش� وم���ال�احل 

  ال�انيالف�ع 

  حق�ق الإدارة

 

لقان�ن ال�ق�ق ال�ي أقّ�ها ا �����عة ، ال���ع��� للإدارة ن���ة م�ارسة الإرتفاقات العامة

ما  ��انة ال�اصة �الارتفاقات العامة، و�لها في ح� ال��ام �أشغال الوال����لة أه�ّ  ،ل�ال�ها

 (أولا)، و��� لها الاس�فادة م�ی�عل� �الإصلاحات اللازمة ق�� ال��اف�ة عل�ها م� ال�لف 

  �ال�غ� م� أنّها ال�هة ال���رة للارتفاق (ثان�ا).  ق،ه�ه ال�ق� 

  أولا: ح� ال��ام �أشغال ال��انة

لاس�ع�ال  ،أن ت��� م� الأع�ال ما ه� ض�ور�  ،���ز ل��الح ال���� والات�الات

 أ��على ال�جه ال�� ی ،حقها في الارتفاق وال�فا� عل�ه، و��� عل�ها أن ت�اش� ه�ا ال��

ع�ه أخف ال��ر للعقار ال��تف� �ه، وه�ا ت���قا لأح�ام الق�اع� العامة في القان�ن ال��ني 

ه �� الع��مي ل��ع ال����، وت���� ه�ال��ائ��، وذل� م�ل إقامة ص�ادی� ال�سائل على ال�� 

والع�ارات ال����ة ال��لة على ال����  ،ال��ادی� على ج�ران وواجهات م��لف ال��ا�ات

                                                           
1 - L’article R.433-12 du code de l’énergie français dispose: «Les indemnités dus en raison 
des servitudes sont versées au propriétaire. 
A défaut d’accord amiable entre le pétitionnaire et les intéressés, ces indemnités sont 
fixées par le juge de l’expropriation.» https://www.legifrance.gouv.fr  

  ال���.، سالف 05-14م� قان�ن رق�  113: ال�ادة أن�� -2
3 - Voir : article L.121-35 du code d’urbanisme français. 
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الع��مي مع اح��ام ح� ال�ل��ة، و�ه�ف ال��ّ�ع ال��ائ�� م� ذل� إلى ت���� فعال�ة ح� 

   .)1( � ال�سائل اللازمة لاس�ع�ال حقهاالارتفاق، �إع�اء م�الح ال���

�ال�خ�ل ل�ل��ة ال�لاك ق�� دراسة أو ان�از  ،���ز لأع�ان الات�الات الال���ون�ةك�ا 

ع� ���� الاتفاق ال�د�، وفي حالة معارضة ال�لاك، ف��خ� رئ��  ،الارتفاقات الال���ون�ة

 ��ل� وذل� ���ج� أم� على ذیل ع���ة. ���ز ،ال����ة ال����ة للأع�ان ح� ال�خ�ل

 ،أو الع�ل على إقامة م�ان� س�اء خارج ال��ران ،لل��عامل ال���ف�� م� رخ�ة إقامة

أو على سق�ف أو س��ح ال��ا�ات، ش���ة ال����  ،وال�اجهات ال��لة على ال���� الع��مي

�� في �ا�� ال�ل��ات غ أو ،أو م�ان� ف�ق  ،م� ال�ص�ل إل�ها، ولل���ف�� ح� إن�اء ق��ات

  أو ���اج معادل. ،لقة ���رانال����ة وغ�� ال�غ

ع أو الق� ،وم� ��ابل وأجه�ة ال��� ،وضع ق��ات أو م�ان� ،ك�ا ���� لل��عامل ��ل�

ات وعلى ال��ران وال�اجه ،ذات الاس�ع�ال ال��اعي ،في الأج�اء ال�����ة لل�ل��ات ال����ة

أو م�  ،رجغ�� ال��لة على ال���� الع��مي، ش���ة ال���� م� ال�ص�ل إل�ها م� ال�ا

وذل� ع��ما ت��� ه�ه ال���آت م� أجل ت�ز�ع خ��� الات�الات  ،الأج�اء ال�����ة

ورة، اأو الع�ارات ال�� ،أو ال��اعي ل�اك�ي الع�ارة ،لل��� الف�د� ،الإل���ون�ة ال��ور�ة

  .)2( ت�عا ل��ورات ت�ه�� ال���ة

  مع م�اعاة ،وه�م �ل ب�اء م�ج�د ،)3( ق�ع الأش�ار ،��� للإدارة ال��لفة �ال��ارد ال�ائ�ة

                                                           
 ح�ل�ات م�لة، »الارتفاقات الإدار�ة في م�ال ال���� والات�الات الال���ون�ة وفقا للقان�ن ال��ائ�� «س��ي ع�� القادر،  -1

  .301ص ، 2021، 03، الع�د 35، ال��ل� 1جامعة ال��ائ� 

م�ح ال��ّ�ع الف�ن�ي ل���غلي  ، سالف ال���.04-18قان�ن رق�  م� 146ال�ادة خام�ة و فق�ة  145ال�ادة  أن��: -2

م�   L.54-9ح� ال��ور س�اء على ال�ل��ات العامة أو ال�اصة وه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة  ،ال���ات ال�ف��حة لل��ه�ر

  قان�ن ال���� والات�الات الال���ون�ة الف�ن�ي.

L’article L.54-9 du code des postes et des communications électroniques français dispose : 
«Les exploitants de réseaux ouverts au public bénéficient d’un droit de passage, sur le 
domaine public routier et dans les réseaux publics relevant du domaine public routier et 
non routier, à l’exception des réseaux et infrastructures de communications 
électroniques, et de servitudes sur les propriétés privées mentionnées à l’article L.48.» 
https://www.legifrance.gouv.fr  

  م� القان�ن ال��في وال��� ال���� الف�ن�ي. L.152-9 وه�ا ما ن� عل�ه ال��ّ�ع الف�ن�ي في ال�ادة -3
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�ف أن تق�م ��ل ع�ل یه ،إصلاح الأض�ار ال�اج�ة، ��ا ���ز للإدارة ال��لفة �ال��ارد ال�ائ�ة

امة ة ال���أ غ�� �اف لإقفي حالة ما إذا �ان ارتفاق ال�افة ال��ّ  ،إلى اق��اء الأراضي اللازمة

 .)1( ��ة م� أجل ال��فعة الع��م�ةال�لفي ��وف ثاب�ة ح�ى ع� ���� ن�ع  ،م�� للاس�غلال

ل�� أو ال�قاو  ،وع�اد الإدارة ال��لفة �ال��ارد ال�ائ�ة ،���ح للإدارة لل��ور ال�� للع�الك�ا 

  .)2( وذل� داخل م��قة ال�افة ال��ة ،وح�ا�ة ال��اف ،وال����� ،ال��لف�� �أع�ال ال��انة

وضع أجه�ة  ،ال�لاحة ال���ة لع�ائ� ال�ي تع��وا ،��� للإدارة �إزالة �ل ال��اج�

و تع�یل أ ،ل���ل�مات ال��اع�ة على ال�لاحة ال���ة. إلغاء ،أو لا سل��ة �ه��ائ�ة ،����ة

 .)3(ل��اع�ة ال����ة لل�لاحة ال���ةمع م��ل�مات ا ،أ� جهاز ���� ����ل أن ���� خل�ا

ت���� خ��� ال�ه� العالي ف�ق ال�ل��ات ال�اصة، وال�ي ق� ت��ل� ق�ع  ،ك�ا ��� للإدارة

  .)4( الأخ�اب

  ،)5(هااس�غلال ال��ة ال��ی��ة وأم� ال�ي ت�اها ت��ل عائقا أمام ،��� للإدارة ه�م ال��ا�ات

ل�ي ت��ل �ع �ل ال��اتات اواس���الها ����ات، و��ا ن، ��� للإدارة ب��ع أس�ار ال����ج ك�ا

� إن�از ق� ،��غل الأرض وال�ق�ق ال�ل�قة بها ،ی���ع صاح� ال��خ�� ال����ي .)6( عائقا

ل������� اأشغال اله�اكل وال���آت ال��ور�ة ل��ا�اته، ت�ف�� أشغال الاس���اف والاس�غلال 

 .)7( والأن��ة ال��ت��ة بها

  عم تغ��� م�ار ارتفاق ال��ور ،ق�� ال��ام �أشغال ال��انة ،���� للإدارة ال����ة

                                                           

  ، سالف ال���.12-05م� قان�ن رق�  13وال�ادة  فق�ة ثان�ة 12ال�ادة  أن��: -1

  م� نف� القان�ن. 10: ال�ادة راجع -2

3 - L’article L.6351-6 du code des transports français. 

4 - «La servitude de balisage, pour faire passer des lignes à haute tension au-dessus des 
propriétés privées, ce qui peut obliger à des coupes de bois» : POULET-GIBOT LECLERC 
Nadine, Op.cit., p. 55. 

  ، سالف ال���.35-90م� قان�ن رق�  06ال�ادة  أن��: -5

6 - Voir : article L.114-2 du code de la voirie routière français. 

  ، سالف ال���.05-14م� قان�ن رق�  110ال�ادة  :راجع -7
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ك�ا  .)1( ر�ة خاصة أخ�� ع�اق�ل م� أ� ن�ع، فه�ا ال��ار ���� أن �قّ�� مل��ات عقا وج�د

وأماك�  ،وذل� لل�ص�ل ل��ا�� ال��حل� ،�ارتفاق ال��ور ،��� للإدارة اثقال ال�ل��ات ال�اصة

ال��فعة العامة ق�� ص�انة ال���ل�ات جل أن�ع ال�ل��ة م�  ���ز للإدارة .)2( ال����ه ال�ل��ة

لإج�اء والارتفاقات ال�ي �ف�ضها ا ،وذل� في حالة رف� ال�ال� الام��ال لل�عل��ات ،العقار�ة

  .)3( �ه ال��ام �الأشغال ال�أم�ر بها�عّ�ر علی�ة، إذا �ان ال�ال� في وضع ال�اص �ال��ا

  ثان�ا: ح� الاس�فادة م� حق�ق الارتفاقات العامة

ّ�ل� ال�ادة خ���� ���ف�� ال��عامل�ن ال���خّل�ن م� الارتفاقات ذات ال��فعة الع��م�ة، 

في فق�تها الأولى لل��عامل في م�ال ال�ه��اء، وت�ز�ع الغاز أن ���ف�� م� الارتفاقات  159

 ،ال���ی�و  ،والغ�ز وق�ع الأش�ار ،وال����� العل��  ،والإرساء ،والارت�از ،ذات ال��فعة العامة

 ب�ضع ،ت��ف�� الإدارة م� الارتفاقات ال�اصة .)4( وت���� الق��ات وال�خ�ل وال��ور ،والغ��

ت��ف��  .)5( على الأراضي ال�اصة غ�� ال����ة ،أو م���فة ،�ة�ا�� ،خاصة �ال��اه ق��ات

 وذل� �ع� ال���ل على ت�خ�� واج�اء ،وح�ى ت���لها ،إن�اء مقاب�، تع�یلها ��� لإدارةا

وذل� �ع� اج�اء ال��ق��  ت��ف�� الإدارة م� الارتفاقات الع����ة، .)6( ال��ق�� الع��مي

                                                           
1 - L’article L.121-32 du code de l’urbanisme français dispose : «L’autorité administrative 
compétente de l’état peut, par décision motivée prise après avis de la ou des communes 
intéressées et au vu du résultat d’une enquête publique effectuée comme en matière 
d’expropriation : 
10 modifier le tracé ou les caractéristiques de la servitude, afin d’une part, d’assurer, 
compte tenu notamment de la présence d’obstacles de toute nature, la continuité du 
cheminement des piétons ou leur libre accès au rivage de la mer, d’autre part, de tenir 
compte des chemins ou règles locales préexistants. Le tracé modifié peut grever 
exceptionnellement des propriétés non riveraines du domaine public maritime 
20 a titre exceptionnel, la suspendre.» https://www.legifrance.gouv.fr  
2 - L’article L.342-20 al.1er du code du tourisme français dispose :«Les propriétés privées ou 
faisant partie du domaine privé d’une collectivité publique peuvent être grevées, au profit 
de la commune, du groupement de communes, du département ou du syndicat mixte 
concerné, d’une servitude destinée, à assurer le passage, l’aménagement et l’équipement 
des pistes de ski alpin et des sites nordiques destinés à accueillir des loisirs de neige non 
motorisés………»  

  ، سالف ال���.04-98م� قان�ن رق�  47وال�ادة  5: ال�ادة أن�� -3

م� قان�ن  .323L-4تقابلها ال�ادة  .، سالف ال���01-02ولى م� قان�ن رق� أفق�ة  159ال�ادة و  154ال�ادة  أن��: -4

  ال�اقة الف�ن�ي.

م� القان�ن  et L.152-L.152 1-3تقابلها ال�ادت��   .، سالف ال���12-05م� قان�ن رق� فق�ة أولى  27: ال�ادة أن�� -5

 ال��في وال��� ال���� الف�ن�ي.
6 - Voir : article L.2223-1 du code des collectivités territoriales français. 
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�الارتفاقات القان�ن�ة ال��علقة �ال�خ�ل  ،ی���ع صاح� ال��خ�� ال����ي .)1( الع��مي

  .)2( الق��اتت���� وال��ور و 

إلى اك��اب الأملاك ��فة نهائ�ة، وع�م ت��ها  أن تل�أ ،أنّه ���� للإدارة ج�ی� �ال���

، )3( 12-05رق�  قان�ن الم�  13 ابها، م� ذل� ما ن�� عل�ه ال�ادةت�� ت��ف أص�

لة ا����ز للإدارة ال��لفة �ال��ارد ال�ائ�ة، أن تق�م ��ل ع�ل یه�ف إلى اق��اء أراضي، وفي ح

-05رق� قان�ن الم�  11ال��ة، ال���أة، ���ج� أح�ام ال�ادة  ما إذا �ان� ارتفاقات ال�افة

 ��� ه�هس ن�ع ال�ل��ة.إلى ل�ل�أ  ،، غ�� �ا��ة لإقامة م�� للاس�غلال في ��وف ثاب�ة12

�إم�ان�ة ل��ء الإدارة، م��رة ق�ار الارتفاق، إلى إج�اءات ن�ع ال�ل��ة نهائ�ا،  ،ال���ص

   .)4( ا�لها إلى اله��ة ال���ف��ة م�هوت�� 

  ال�انيال��ل� 

  ال��تف� �ه مال� العقار وال��امات حق�ق 

  

م� اس�غلال  ،لها له ح� ال�ل��ةال�ي خ�ّ  ،ی���ع مال� العقار ال��تف� �ه ����ع ال�ق�ق 

، غ�� � �هالعقار ال��تف�قّ�� مال�  ،الإدارةإلاّ أنّ تق��� ح� ارتفاق ل�الح  ،وان�فاع وت��ف

ع ن���ة ان�اء ه�ه الارتفاقات العامة (الف�  ،ال���ل على ال�ق�ق ال�قّ�رةأنّ ذل� لا ���عه م� 

�اعاتها مال�اج�  ،الأول)، وال�ق��� ال�اتج م� ف�ض الارتفاقات العامة ی�ت� عل�ه ال��امات

  . )ي�انالف�ع ال(دارة ال���رة لها والال��ام بها ات�اه الإ

                                                           
1 - Voir : article L.5111-1 du code de la défense français. 

  ، سالف ال���.05-14م� قان�ن رق�  111ال�ادة  أن��: -2

���ز للإدارة ال��لفة �ال��ارد ال�ائ�ة أن تق�م ��ل «على أنّه:  ، سالف ال���12-05 م� قان�ن رق� 13ت�� ال�ادة  -3

أعلاه  11الأراضي اللازمة في حالة ما إذا �ان ارتفاق ال�افة ال��ة ال���أ ���ج� أح�ام ال�ادة ع�ل یه�ف إلى اق��اء 

غ�� �اف لإقامة م�� للاس�غلال في ��وف ثاب�ة ح�ى ع� ���� ن�ع ال�ل��ة م� أجل ال��فعة الع��م�ة ��قا لل����ع 

  »ال�ع�ل �ه.

  .�393جع ساب�، ص م�ائ��، ر�احي م��فى، الارتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال� -4
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  الف�ع الأول

  همال� العقار ال��تف� � حق�ق 

  

ن���ة  ،ال��ال�ة �����عة ال�ق�ق ال�ي أق�ها القان�ن ل�ال�ه ،ل�ال� العقار ال��تف���� 

وال����لة أساسا في ح� الاح�فا� ��ل��ة العقار ال��تف� �ه (أولا)، ح�  ،اثقال مل���ه العقار�ة

  والإصلاحات ال��ور�ة (ثان�ا)، وال�� في ال�ع��� (ثال�ا).  ،ال��ام �أشغال ال��اء

  الاح�فا� ��ل��ة العقار ال��تف� �هأولا: ح� 

�ال��ورة إلى زوال مل��ة العقارات  الإدار�  الارتفاق� ال��خ�� لا ی�د� ص�ور ق�ار

 ، مع تق���ها ب�ع� الال��امات)2( ���� ت�قى ح� ال�ل��ة ل�اح�ها ،)1( ال�اضعة للإرتفاقات

� وأص�اب ال�ق�ق ال�ع��ة، وغ��ه ،ال�ات�ة ع� الارتفاقات، و�ال�الي ح�ى ول� ح�ل ال�لاك

 ��ار الإرتفاقات ال��قلة لأملاكهوال��الح ال�ع��ة، على تع���ات ع� أض ،م� ذو� ال�ق�ق 

فإنّه� ���ف��ن �ال�فة القان�ن�ة ال�املة، ��لاك للعقارات، ���� ت�قى له� سل�ة، ����لف 

ال���وعة  ال�� یل�م ،ال�ل��ةال���فات القان�ن�ة ال�اقلة لل�ل��ة، وه�ا على خلاف ق�ار ن�ع 

  .)3( ض�ا للعق��ات ال�ع��ل بها قان�ناو�لاّ تع�  ،مل���ه� �إخلاء الأم��ة

                                                           
لى أس�ح أو ع ،أو ال�اجهات ،��ا أنّ حق�ق الارتفاق ال�اس�ة لا ت����ع ن�ع ال�ل��ة. إنّ ت���� ال�عامات على ال��ران -1

أو ال�عامات في الأراضي  ،أو ال�فع. ��ا لا ���ل وضع الأناب�� ،أو الإصلاح ،ال��اني لا ���ع ال�ال� م� ح� اله�م

م� قان�ن ال�اقة  L.323-6ل�ادة اه�ا ما نّ�� عل�ه  .ع��ة أمام ح� ال�ال� في الإغلاق أو ال��اء ،ال�ف��حة وغ�� ال����ة

  الف�ن�ي.

L’article L.323-6 du code de l’énergie français dispose : «La servitude établie n’entraîne 
aucune dépossession. 
La pose d’appuis sur les murs ou façades ou sur les toits ou terrasses des bâtiments ne 
peut faire obstacle au droit du propriétaire de démolir, réparer ou surélever. La pose des 
canalisations ou supports dans un terrain ouvert et non bâti ne fait pas non plus obstacle 
au droit du propriétaire de se clore ou de bâtir.» https://www.legifrance.gouv.fr  

�ن�ة في ن���� �فق� صاح� العقار الأصلي صف�ه ��ال� للعقار، وم� ث�ة ل�� له ال�فة القا ،ع�� ق�ار ن�ع ال�ل��ة -2

للآخ��� ���  ،س�اء م�ها ال�اقلة لل�ل��ة �عق�د ال��ع أو ال�ي ت��ت� عل�ها حق�ق ع���ة ،اب�ام ال���فات القان�ن�ة ال���لفة

  .56وناس عق�لة، م�جع ساب�، ص  :الارتفاق أو ال�ه�

  .394ر�احي م��فى، الارتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�، ص  -3
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  ال��اء والإصلاحات ال��ور�ة  ال��ام �أشغال ح�: ثان�ا

  ل�� ق�ة ال�ا�عةللف ��قا ،في الارتفاقات الال���ون�ة ،���� لل�لاك أو ال���اء في ال�ل��ة

ار وت���ج، ���� اخ� ،ال��ام �الإصلاحات ال�اصة ب��ای�ه� م� ه�م، تع�یل ،145ادة ال� 

لا ���ع  .)1( شغال �ف�لة �ال��اس �ال���آتأق�ل ال��وع في  ،أشه� على الأقل ثلاثة ال���ف��

ال�عامات أو  ،وضع الأناب�� ،أو ال��اء ،م� ح� ال����ج 01-02وفقا للقان�ن رق�  ال�ال�

م� قان�ن ال�اقة  L.323-6ال�ادة  ��ل� ه�ا ما ن�� عل�ه. ال����ةفي الأراضي غ�� 

  .)2(لا ت�د� الارتفاقات إلى ن�ع ال�ل��ة  و�ال�الي الف�ن�ي.

امي ال�اضعة ل�� الارتفاق ال��ت�� ب�� ،���ف�� مال�ي أو م��غلي الأراضي ال�س���ة

فاق ��� ارت ،م� ق�ل الإدارة وام��از اس�ع�ال ال��ارد ال�ائ�ة، م� الأشغال ال����ة ،ال�خ�ة

��� ل�ال� ��ا  .)3( أو ال�ارجة م�ها ،ق�� ت���� ال��اه ال�اخلة إلى أراض�ه� ،م�ور ال��اه

ال�� تف�ض على مل���ه ارتفاقات ال��ة ال��ی��ة، في حالة وج�د ب�ا�ات،  ،العقار ال��تف� �ه

  .)4( فق� �أشغال ال��انة ال��ام

ت���� أو الغاء م�افة خ��ة وثلاث�� م��ا م� أجل  ،��فة اس���ائ�ة ال������ لل�

ال�اقعة على حافة م��� ال��ن والق��، ��ل� ت���� ه�ه ال��افة ل��س�ع  ،ت�س�ع ال�قاب�

والق�� إذا �ان لا ی�ج� بها أ� ق�عة أرض أخ��  ،ه ال��ن�ال�اقعة داخل م��� ه ،ال�قاب�

  �عل�ة ب�ا�اته� وت��ی�ها ش�� ح��له� علىال��ام ب��� لل�لاك ��ا  .)5( الغ�ض له�ا

                                                           
. وه�ا ما نّ� عل�ه ال��ّ�ع الف�ن�ي ����ص ال�ّ�ة ، سالف ال���04-18 رق� م� قان�ن  فق�ة را�عة �145ادة ال أن��: -1

  م� قان�ن ال���� والات�الات الال���ون�ة الف�ن�ي. L.48ال�ادة  ال��ّ�دة لإعلام ال���ف�� ��ل� م� خلال
2 - «Les servitudes n’entraînent aucune dépossession. Ainsi, la pose des canalisations ou des 
supports dans un terrain ouvert et non bâtis ne fait pas obstacle au droit du propriétaire de se 
clore ou de bâtir» : BELLENOUE Dominique, Op.cit., p. 06 voir aussi : article L.323-6 du 
code de l’énergie français. 

  ، سالف ال���.12-05م� قان�ن رق�  95ال�ادة  ن��:أ -3

 ، سالف ال���.35-90م� قان�ن رق� فق�ة أولى  06ل�ادة ا :راجع -4

  ، سالف ال���.79-75 أم� رق�م�  04ال�ادة  أن��: -5
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  .)1(ال��خ��  

ة على ت�خ�� م� م�الح ال�زار  هح��لوذل� �ع�  ،���� لل�ال� ال��ام �أشغال ال��اء

ل� عفي ال��ا�� ال����ة على ال� أو ،م� أجل ان�از الأشغال ال��اد ال��ام �ه ،ال��لّفة �ال�قافة

أو  ،اله�ائ�ة والهات��ة ،م� ب�� ه�ه الأشغال ت���� ال���ات ال�ه��ائ�ة ال�ار��ي ال��ّ�ف،

ي م� شغال ال�و��ل� ج��ع الأ ،أو ق��ات ال��ه�� ،وم�اه ال��ب ،وأناب�� الغاز ،ال����ة

یل�� ض�را �ال�ان� ال�ع�ار� لل�عل� ال�ع�ي. ��ل� أشغال  ،نها أن ت��ل اع��اء ����اأش

ا �ان م� شأنها الإض�ار �ال��ه� ال�ارجي لل�عل� ال�ع�ي. ��ا إذ ،ق�ع الأش�ار أو غ�سها

   .)2(أو إل�اقها على ال�عال� ال�ار���ة  ،���ع وضع اللاّف�ات واللّ�حات الإشهار�ة

    �ف�ض الإرتفاق  : ال�� في ال�ع���ثال�ا

ل�اح� العقار ال��تف�  ال�ع���ال��ال�ة �ح� سالف ال���  04-18القان�ن رق�  أكّ�

ال���ل  ،01-02قان�ن رق� لوفقا ل �لاكلل��� إذ  ،م�ه 145وذل� ���ج� ن� ال�ادة  ،�ه

����لها و  �ق�ار م� ال�الي ،في حالة اس�فادة الإدارة م� ال��ازة ال��ق�ة للأراضي على تع���ات

تغ�ي ج��ع الأض�ار ال�ل�قة، ��ا ��� لل�ال��� ال���ل  وال�ي ،تل� ال�ع���ات ال��عامل

في حالة إذا �ان� م�ة ان�فاع ال��عامل �الأرض تف�ق س����، أو  ،على تع��� إضافي

   .)3(�ع� ت�ف�� الأشغال  ،أص��� غ�� صال�ة للاس�غلال ال�� �ان� عل�ه م� ق�ل

ع� ال��ر ال�اج� في  12-05وفقا للقان�ن رق�  ،��� لل�ال��� في ال�ع��� ال�امل

أن  ،خاضع لارتفاق ال�ف��غك�ا ��� ل�ل مال� عقار  حالة ال�غل ال��ق� لأراضي ال�ال���،

� ه�ا رة هي ال���ف��ة مداوعادة ت��ن الإ ال���ف�� م� ه�ا الارتفاق اق��اء ه�ه الأرض. یل�م

                                                           
1 - Voir : article L.2223-5 du code des collectivités territoriales français. 

  ، سالف ال���.04-98م� قان�ن رق�  22و 21ال��اد  أن��: -2

م� نف�  161و 160ال��اد  :��ل�أن��  ، سالف ال���.01-02م� قان�ن رق�  158و 157، 155ال��اد  ن��:أ -3

  L.323-7 القان�ن. ال�ي ت�� على ح� تع��� ال�لاك ن���ة اثقال مل��اته� �ارتفاقات ال�ه��اء والغاز تقابلها ن� ال�ادة

  م� قان�ن ال�اقة الف�ن�ي.
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ال��  ناب��أان�اء ارتفاقات ت����  إث� ،م� تع��� ��ل� ���ف�� ال�لاكك�ا  .)1( الارتفاق

  .)2( على الأراضي غ�� ال����ة

ارتفاقات ال��ة ال��ی��ة لا ی�� تع��� ال�لاك ال��قلة أراض�ه� به�ه  أنّه في حالةیلاح� 

� ال�ال� ح أكّ�تأنّ ال���ص القان�ن�ة الأخ�� ال����ة للارتفاقات الإدار�ة  رغ�الارتفاقات، 

ع�� ال��ّ�ع الف�ن�ي ال�� نّ� على ح� ال�ع��� وال�� ی�� وفقا لإج�اءات  ،في ال�ع���

��� لل�ال��� ال���ل على ال�ع��� وذل� لإخ�اع مل��اته� للارتفاقات  .)3( ن�ع ال�ل��ة

  .)4( الع����ة وال�ي ت���� في ت���قها

�� �الارتفاقات ال�����ة أنّه ب�لا م� �ل� ال�ع��� فإنّه  ج�ی� �ال��� في ن�اق

لل�ع���� م�ال�ة صاح� ال��خ�� ال����ي لاق��اء الأرض �املة أو ج�ء م�ها، إذا ت� شغل 

الأرض ح�� م�ارسة ال��ا�ات ال�ل�قة ���م مال� الأرض أو أص�اب ال�ق�ق الع���ة أو 

ي تف�ق ثلاث س��ات، أو ع��ما ت��ح الأراض ال�اغل�� ال��ع���، م� الان�فاع �الأرض ل��ة

  .)5( �ان� ��املها أو ���ء ���� م�ها ال�ي ت� شغلها غ�� صال�ة للاس�ع�ال ��ا

ثقل� عقارته� �ارتفاق ال��ور إلى ال�احل وق� ت��� ه�ا الأخ�� أ��� لل�لاك ال�ي ��ا  

لل�لاك ال�ی� أدرج� ��� ك�ا  .)6(�إح�اث ض�ر ماد�، م�اش� وم���، أن ��ل��ا ال�ع��� 

  .)7( �ة �ل� ال�ع����مل��اته� ض�� الغا�ات ال��

                                                           
  ، سالف ال���.12-05قان�ن رق�  م� فق�ة ثال�ة 23فق�ة ثان�ة وال�ادة  22ال�ادة  :أن�� في ذل� -1

2 - Voir : article L.152-4 du code rural et de la pêche maritime français. 
3-  L’article L.112-2 du code de la voirie routière français dispose : «La publication d’un plan 
d’alignement attribue de plein droit à la collectivité propriétaire de la voie publique le sol 
des propriétés non bâties dans les limites qu’il détermine. 
Le sol des propriétés bâties à la date de publication du plan d’alignement est attribué à la 
collectivité propriétaire de la voie dès la destruction du bâtiment. 
Lors du transfert de propriété, l’indemnité est, à défaut d’accord amiable, fixée et payée 
comme en matière d’expropriation.»  https://www.legifrance.gouv.fr  

  ، سالف ال���.02-84 رق� م�أم�  08ال�ادة  أن��: -4

  ، سالف ال���.05-14م� قان�ن رق�  116ال�ادة  أن��: -5
6 - Voir : article L.121-35 et l’article L.105-1 du code d’urbanisme français. 
7 - Voir : article L.141-7 du code forestier français. 
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  الف�ع ال�اني

  ال��امات مال� العقار ال��تف� �ه

  

ت م���عة الإل��امات ن���ة ف�ض الارتفاقا ،ت��ت� على عات� مال� العقار ال��تف� �ه

�ع�م ال�ع�ض لأشغال الإدارة (أولا)، و��ا  ،وال����لة أساسا في ال��امه ،العامة على مل���ه

  وال��اء (ثان�ا). ،م�، �اح��ام ق�اع� الأال��امه

  أولا: ال��ام ع�م ال�ع�ض لأشغال الإدارة 

ال�ي تف�ض على ملاك العقارات ال��قلة �الارتفاقات، فهي  ،ت�ع�د الق��د والال��امات

ار�، أو ال���� ���ج� ق�ار إد ،ت��لف ���� ن�ع و���عة الارتفاق ال���أ �القان�ن  ،ع�ی�ة

ك، �ال��اح لله��ة ال���ف��ة م� الارتفاق، �ال�خ�ل إلى الأملا ،فه�اك ن�ع م� الارتفاقات تل�مه�

��ان أو ل ،وال���آت، ل��ا�عة الأشغال ،أو ال��ور إلى ال�رشات ،وال�س�م ،لل��ام �ال�راسات

  أو إصلاحها.  ،أو ص�ان�ها ،اسة ال���آتح� 

الأش�اص م�اور�،  ، فإنّ 12-05رق�  قان�ن الم�  23م���ن ال�ادة �ال�ج�ع إلى 

م��عات م�اه ال��ه�� الفلاحي، و��ل� م�ار� ق��ات ال����ل، وق��ات ج� ال��اه، مل�م�ن 

لف�� ال�قاول�� وال�����ج� ق�ار الارتفاق، �ال��اح ����ة م�ور، م����مي الإدارة وع�ادها و 

و��ل� تف��غ م�اد ال����ة على ات�اع خ��ة أم�ار، م� جان�ي  ،�ال��انة، على أملاكه�

أو  ،أو ت���� س�اج ،الأملاك الع��م�ة الاص��ا��ة لل��اه، و���ع�ن م� �ل ب�ا�ات ج�ی�ة

ارات قأو ال�ف��غ، إذ ت��ح ه�ه الع ،داخل ال��ا�� ال�اضعة لارتفاق ال��ور ،غ�س أش�ار

م� ��ف أص�ابها، ل�ل� ����ه� �ل� الإدارة ال���ف��ة م� الارتفاق،  ،غ�� م��ع�لة �اس���ار

  .)1( ��وم�� م�ها ��فة دائ�ة وم��اصلةلاك��ابها ��فة دائ�ة، ل��نه� م

                                                           
   .396-394 ص ر�احي م��فى، الارتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�جع ساب�، ص -1
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على �ل مال� أو م��ع�ل لعقار خاضع لارتفاقات  ،��ل� 12-05وفقا للقان�ن رق� ����ع 

�ا � أن ��� �الغ�ض ال�� وضع م� أجله الارتفاق. ،ع� ال��ام �أ� ع�ل م� شأنه ،ال��اه

�ل و  ،و�ل غ�س و�ل ت���� س�اج ثاب� ،���ع داخل م�ا�� ال�افة ال�ّ�ة �ل ب�اء ج�ی�

��� أن ���ل  .)1( ل����وال����ات وال��ك وال���ات وا ،ت��ف ��� ���انة ال�د�ان

 ،أو ال�هة الع��م�ة ال���ف��ة م� الارتفاق، إذا رغ� اس�ع�ال ،ال�ال� على ت�خ�� م� الإدارة

  .)2( أو زرع ،أو غ�س ،أو إقامة س�اج ،�أن ���� ب�اءا ج�ی�ا ،أو اس�غلال أرضه

�ادی� أو ف�د�ة �إقامة ص ،یل�م في الارتفاقات ال�����ة �ل مال� ل��ا�ة س���ة ج�ا��ة

���رة ت�هل على م�زعي ال���� ال�ص�ل إل�ها. ولا ��� لأ�  ،ال�سائل في الأج�اء ال�����ة

���� ���ن مال�� ال��ا�ات وو�لاء الع�ارات  ،كان م�عه� م� ال�ص�ل إلى ه�ه ال��ادی�

�ال��ع  ،إضافة على ذل� فع��ما ی�عل� الأم� م�لا .)3( م��ول�� على ص�انة ه�ه ال��ادی�

أو خ��  ،أو إزاحة ال��اج� ال�ي ���� أن ت��ل ع�قلة ،أو الال��ام ب���ی� ،م� الإن�اء

أو الاس�غلال العاد� لل���آت اللاسل��ة ال�ه��ائ�ة ل���ات الات�الات الإل���ون�ة،  ،الإن�اء

���� لا ���� ل�ال� العقار ال��تف� �ه أن ���ع م�الح ال���� والات�الات م� اس�ع�الها 

�ا م� شأنه أن ��� �ه، �أن ��عل وص�ل ساعي ال���� لارتفاقها ���ا أع�ت له، أو أن �ق�م �

  .)4( ا م��دا لل�ص�ل إلى ه�ه ال��ادی�إلى ص�ادی� ال�سائل م�هقا، أو ���د له وق�

م�ج�دة في أ� م�ان م� الإقل��، ول� �ان�  ،أو م��ع�ل ل���أة �ه��ائ�ة ،یل�م �ل مال�

أو خاص للاس���ال  ،ع��ميخارج م�ا�� الارتفاق ت��ث اض��ا�ا �ع�� اس�غلال م��� 

ل�ي ت��غل م� ق�ل م��ع�ل ال��الح ا ،اللاسل�ي ال�ه��ائي، �ال�ق�� �الأح�ام ال�ي ت�لّغ إل�ه

                                                           
  ، سالف ال���.12-05م� قان�ن رق�  38و 26، 12ال��اد  أن�� في ذل�: -1

�ع� ه�ا الإل��ام م��� على عات� مال� العقار ال��تف� �ه، ال�� تق�رت على  .43س�ا�� ز���ا، م�جع ساب�، ص  -2

    مل���ه ارتفاقات مق�رة لل�فع العام، ال����لة في ارتفاق ال�افة ال��ة، فهي ارتفاقات سل��ة ت���ل في ع�م ال��اء.

  ، سالف ال���.04-18 رق� م� قان�ن  73ال�ادة  ن��:أ -3

  . ، سالف ال���04-18م� قان�ن رق�  151ال�ادة أن�� أ��ا: . 302ع�� القادر، م�جع ساب�، ص س��ي  -4

ال�لاك  ،فق� م�ع ال��ّ�ع الف�ن�ي ،ال���� والات�الات الال���ون�ة الف�ن�ي م� قان�ن  .er1L.55 al  م� خلال ن� ال�ادة

  �اع��اض م��غلي ال���ات م� ال��ور لل�ل��ات ال�اصة.
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م� أجل ال�ف ع� الاض��اب، و���غي عل�ه، ب�جه خاص، أن ����ل  ،أو ت�اق� ال����

���ج� ق�ار ال�الي ال���� إقل���ا، و��� عل�ه أن �ق�م �ال�ع�یلات  ،لل����ات ال�أذون بها

  .)1( و���� د���مة ح�� س�� ال���آت ،ال�ق�رة

ب��ك ح��ة ال��ور ل����� ال���ة العامة ل�قل  ،01-02 رق� وفقا للقان�ن  یل�م ال�ال���

 لل�ال��� ولا ���ز .)2( ل��انة وم�ا��ة ال�����ات ،ال�ه��اء، و��ل� ال���ات ال�ع���ة م� ق�لها

ال�ق�رة لل��فعة العامة وال��علقة ب����� خ��� ال�ه��اء،  ،ه�ه الإرتفاقات الإدار�ة �اأن ���ع

 .)3( لل��� اته�و�قامة أع��ة، ��ا أنّ ه�ه الإرتفاقات لا تع�ض عقار 

ال وال���آت ال�ف��حة لاس��� ،���ع على ال�ال��� ان�اء ال��اني للاس���ام ال���ي

��� ال�ق�ف في � ،ال��ه�ر. في �ل وج�د ارتفاقات ال�ه��اء، فلا ���ز لأص�اب ال�ل��ة

ال�قامة وفقا للق�ان�� والأن��ة ال�ع��ل  ،أو ت��ی� أع�ال الإن�اءات القائ�ة ،أو اصلاح ،ت����

ان�اء ه�ه  �ل بها ق�ل��ة ال�ع�وفقا للق�ان�� والأن ،بها ق�ل ال��س�ة القائ�ة ال�ي ت� ب�اؤها

  .)4( الارتفاقات

  ال��اءع�م ثان�ا: ال��ام اح��ام ق�اع� الأم� و 

��أن ارتفاقات ال��سعة فإنّه ����  ،06-98م� القان�ن رق�  �60ال�ج�ع إلى ال�ادة 

وال��اتات ال�ي �ف�ق علّ�ها العل� ال����ص عل�ه في م���  ،ووضع ال��اج ،ال��اءات

���ع ك�ا   .)5( ة الأم� ال�ّ�� أو تغ���ها وذل� لفائ� ،و اس��عادهاأ ،أو �ال�� م�ها ،الارتفاقات

                                                           
وه�ا ما ن� عل�ه ال��ّ�ع الف�ن�ي ���� ���ع ال�لاك م�  ، سالف ال���.04-18م� قان�ن رق�  155ال�ادة : أن�� -1

ال�ادة : راجع في ذل�اح�اث أ� خلل �ع�� ح�� س�� ش��ات ارتفاقات ح�ا�ة م�اك� ارادی� �ه��ائ�ة للإرسال والاس���ال 

L.54 م� قان�ن ال���� والات�الات الال���ون�ة الف�ن�ي.  
2 - «Il est fait obligation aux propriétaires de réserver le libre passage et l’accès aux agents du 
gestionnaire du réseau public de transport d’électricité, ainsi qu’à ceux des entreprises 
accréditées par lui pour la pose, l’entretien et la surveillance des installations» : BELLENOUE 
Dominique, Op.cit., p. 06. 

  .31ساب�، ص  خال�� أح��، م�جع -3
4 - Voir : Article L.323-10 du code de l’énergie français. 

  .، سالف ال���06-98م� قان�ن رق�  60ال�ادة  أن��: - 5
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�� على ال���آت ال�ي ت� اثقالها �ارتفاقات ال���ان ض ،ال��ام �أ� أشغال ال��ل�ح أو ال�ع�یل

   .)1( دون ال���ل على ت�خ�� م� الإدارة ،م��� الارتفاقات

ات ال��ة على مل���ه ال��قلة �ارتفاق ،�ع�م ان�از أ� ب�اء ،یل��م مال� العقار ال��تف� �ه

على ال��ا�ات ال��قلة �ارتفاقات  ،م�ع اج�اء أ� ع�ل غ�� أنّ ال��ّ�ع الف�ن�ي .)2( ال��ی��ة

���ع على أ� ��ا . )3( ال��ّ�فة ض�� ال�عال� ال�ار���ة �اس���اء ال��اني ،ال��ة ال��ی��ة

ف�اد عادی�� تغ��� أو نقل م� دون رخ�، أأو  ،�ان مال� العقار ال��تف� �ه ش�� س�اء

 یل��م .)4( ه على خ��� نقل ال�اقة وت�ز�عهاأو وضع ،ك�ا ���ع رمي أ� شيء على الق�ارات

 6 ��ا ���� عل�ه� ال�راعة ع� م�افة أقل م� ،ال��ان ال��ل��� في تلقي ت�ف� ال��اهك�ل� 

  .)5(  ال��ی��ةأم�ار م� خ��� ال��� 

ع� م�افة تقل ع� خ��ة وثلاث��  ،یل��م ال�لاك �ع�م دف� م�تاه� في ال��ن والق�� 

على  ،م��ا، وذل� في أرض مع�ة خ���ا ل�ف� ال��تى. ��ا لا ���ز ب�اء م�اك� حف� آ�ار

أو حف�  ،��ا لا ��� لل�لاك تعل�ة أ� ب�اء .)6( ع� خ��ة وثلاث�� م��ا م� ال�قاب��ع� �قل 

  .)7(م�� ����ص ال�قاب� ال��ی�ة  100أ� ب�� ع� �ع� �قل ع� 

ى ، ���� ال���ل علال��علقة �ال�فاع ال���ي ،���ع أ� ب�اء �ع�� ارتفاق ال�ؤ�ة

�ا �ت�خ�� م� وز�� ال�فاع ال���ي، ��ا لا ��� ت�ك ال��اتات تعل� ���افة تع�� ال���. 

                                                           
1 - Voir : article L.6351-3 du code des transports français. 

م� قان�ن ال��ة  L.112- 5ال�ادة  تقابلها ن� .، سالف ال���35-90م� قان�ن رق� فق�ة ثال�ة  06ال�ادة  أن��: -2

  ال��ی��ة الف�ن�ي. 
3 - Voir : article L.112-6 du code de la voirie routière français. 

  ، سالف ال���.35-90رق�  م� قان�ن  32ال�ادة  أن��: -4
5 - «Obligation pour les riverains de recevoir l’écoulement des eaux ;  
- interdiction de planter à moins de 6 mètres des voies ferrées» : POULET-GIBOT LECLERC 
Nadine, Op.cit., p. 55.  

 وه�ا ما نّ� عل�ه ال��ّ�ع الف�ن�ي في ال�ادة ، سالف ال���.79-75م� رق� أم�  3و 2، 1 ال��اد :أن�� في ذل� -6

 L.2223-1 du code des collectivités territoriales français. 
7 - Voir : article L.2223-5 du code des collectivités territoriales français. 
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���ع ال��ام ��ا  .)1( م�� 25س�ار ال�ي �قل علّ�ها ع� �اس���اء الأ ،أنّه ���ع ان�اء أ� ب�اء

  .)2( ل����يته�د الأم� اال�ي ع�ال م� الأ ،� ع�ل�أ

 ،أو ه�م م� شأنه أن ��� �ال��اث ال���عي ،لا ���� لل�ال��� ال��ام �أ� ب�اء

 �افقةو��ا اس��ارة وم ،أو ���ل خ��ا إلاّ �ع� ال���ل على ت�خ�� ،وال�ار��ي وال�قافي

�ه �ب����� مل� ،ال�� ت� ت�ل�غه �للا ��� لل�ا .)3( ال��الح ال����ة في ه�ا ال��ال

و أ� ت��ف آخ�، إلاّ في حالة أ ،ض�� الغا�ات ال����ة أن �ق�م �أ� اس�غلال ،ال�اصة

ال�ي ت��ازها  ،��ا یل�م أص�اب الغا�ات ،)4(ح��له على ت�خ�� م� الإدارة ال����ة 

 .)5( ال��ق �إزالة ال��ائ� والأخ�اب ل��افة معّ��ة

  �� ال�انيال��

  ا�ة الق�ائ�ة للارتفاقات العامةال��

 

ن���ة  ،ال��ا�ة الق�ائ�ة ال�قّ�رة لل�لاك ال��قلة مل��اته� ،�قابل ان�اء الارتفاقات العامة

مة للعقار ز وال��ام �الأع�ال اللا ،تقّ�� ح��ة ال���ف في ال�ل��ة العقار�ة ،ت��له� لأ��اء

ع� �قّ�� ال�ال� م� غ�س � ،ع��ة ال�ه��ائ�ة في م��قة زرا��ةال��تف� �ه، ف����� الأ

 ع� عل� معّ�� ق� �ع�� الأسلاك ال�ه��ائ�ة، وان�اء ه�ه الارتفاقات ،الأش�ار ال�ي ی��� ارتفاعها

                                                           
1 - Voir : article L.5112-2 et article L.5111-2 du code de la défense français. 
2- Voir : article L.264-1 du code minier français. 

م�  L.621-9ه�ا ما نّ� عل�ه ال���ع الف�ن�ي في ال�ادة  ، سالف ال���.29-90م� قان�ن رق�  69ال�ادة  :أن�� -3

  قان�ن ال��اث ال�قافي الف�ن�ي. 

ك�ا یل��م ال�لاك ال�ي ت��ن مل��اته� م�اذاة لل���� ال�احلي ب��ك م�افة ع�ضها ثلاثة أم�ار �ارتفاق ال��ور لل��اة، وه�ا 

  م� قان�ن ال�ع��� الف�ن�ي.  L.121-31ما ن� عل�ه ال��ّ�ع الف�ن�ي ض�� ال�ادة 

«Les servitudes de passage : établies au profit des piétons sur une bande de trois mètres de 
largeur, en bordure de mer, elles grèvent les fonds riverains» : POULET-GIBOT LECLERC 
Nadine, Op.cit., p. 55.  
4 - L’article L.141- 3 du code forestier français. 
5 - «Servitude d’essartement : obligation pour les propriétaires des forêts traversées par des 
routes d’enlever les broussailles et les bois sur une certaine distance» : POULET-GIBOT 
LECLERC, Op.cit., p. 55. 
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خ�� ف الإدارة لاس���ار ق�ار ال�� م� ��  ،���ل�م ات�اع إج�اءات قان�ن�ة ،ك�ا وض��اه سا�قا

�ث ، وق� ت�س��د� إلى ا��ال الق�ار الإدار�  ،�الإرتفاق الإدار�، فالإخلال �أح� الإج�اءات

 ،�اءفي اح�اث أض�ار ن���ة ال�غ� العالي لل�ه�  ،سلاك ال�ه��ائ�ة ال�ي ق�م�اها ���التل� الأ

ة على م���� الق�اء الإدار� �فع دعاو� ق�ائ�ب ،ه�ا ما ی�فع مال� العقار ال��تف� �ه

  .(ال��ل� الأول)

� على ه��ات الق�اء العاد�، فق ،اثارة ال��اع ال��عل� �الإرتفاقات العامة ��ل� ����

ال���ة م�ل ما ه� ال�ال � ،ال�ا�ع ال��ار� ال���حن ت��ن ال��س�ات الع��م�ة، ت���ي ���ث أ

ش��ات ال���ان و  ،ل���ات ال��اه، ش��ات ال�ه��اء وت�ز�ع الغاز، ش��ات ال�قل لل��ة ال��ی��ة

على م���� الق�اء العاد� اس��ادا لق�اع� الاخ��اص ���� مقاضاة ال���ات م�اش�ة  ك�ل�،

عقار ر ل�اح� الوذل� ل�ل� ال�ع��� ع� الارتفاقات العامة ال�ي أح�ث� أض�ا ،الق�ائي

  ال��تف� �ه (ال��ل� ال�اني).  

  الأولال��ل� 

  دعاو� الق�اء الإدار� 

  

 اع� ���� ال�عاو� القان�ن�ة ال����ص عل�ه ،ت�� ال��ا�ة القان�ن�ة للارتفاقات الإدار�ة

ل����ة او��ا یل�أ القاضي في الف�ل في الق�ا�ا ال��علقة بها إلى الق�ان��  في القان�ن،

ت���ل ال�عاو� الق�ائ�ة على م���� الق�اء الإدار� ال�ي یل�أ الأف�اد إلى  العامة. للارتفاقات

رفعها في دعاو� الإلغاء م� أجل ا��ال ق�ار ال��خ�� �الارتفاق الإدار� (الف�ع الأول)، ��ا 

ع دارة ب�فم���� الق�اء الإدار� ل��ال�ة الإ�ق�م الاف�اد ب�فع دعاو� ال�ع��� على 

  ي س���ها ن���ة ان�اءها للارتفاقات العامة (الف�ع ال�اني).ال�ع���ات ال�
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  الف�ع الأول

  دع�� الإلغاء

  

��ل� مال� العقار ال��تف� �ه ا��ال ق�ار ال��خ��  ،الإلغاءی���ل م���ن دع�� 

ن���ة لع�� ����ه (أولا)، ��ا ���� لل�ال� رفع دع�� اس�ع�ال�ة ق��  ،�الارتفاق الإدار� 

ال��ال�ة ب����� ت�ف�� الق�ار إلى ح�� الف�ل في دع�� ال��ض�ع (ثان�ا)، و����ل أساس 

ال�ي ت��ب اج�اء اع�اد الق�ار الإدار� ��فة  ،الاس��اد إلى أح� الع��ب ،رفع دع�� الإلغاء

  عامة (ثال�ا). 

 م���ن دع�� إلغاء الق�ار الإدار� أولا: 

  م� ال�ص�ل ،ال�ي ی���� ��ق��اها الأف�اد ال����ر�� ،الأداة القان�ن�ة تع��� دع�� الإلغاء

تعّ� دع�� إلغاء ك�ا  .)2(م� ��ف القاضي الإدار� ، )1( لق�ارات الإدار�ة ال�ع��ةإلغاء ا إلى 

  أنّها دع�� ق�ائ�ة، ض� سل�ة إدار�ة، لغ�ض إلغاء ق�ار إدار�، لع�م ،الق�ارات الإدار�ة

                                                           
وال�� ی���ل في ��ن دع�� الإلغاء أنّها دع��  ،إنّه ج�ی� �ال��� ت�ض�ح الف�ق ب�� دع�� الإلغاء وال��ل� الإدار�  -1

ض� ق�ار إدار� أمام ال�هات الق�ائ�ة ال����ة، ع�� ال��ل� الإدار� ال��  ،ت�فع م� صاح� ال�فة وال��ل�ة ،ق�ائ�ة

أمام ال�هة الأم ال�هة الإدار�ة ال����ة، ث� إنّ دع�� الإلغاء ت���ها إج�اءات ق�ائ�ة  ،ی���� على �ع� ض� ق�ار إدار� 

ال�� له سل�ة ال�� في م��و��ة الق�ار  ،مام القاضي الإدار� أ ،ت�فع ب�اء على ع���ة م�قعة م� ��ف م�امي. خاصة

أو  ،�ق�م م� ��ف ال��ا�� �الق�ار الإدار� مفاده ال�ع� في ش�له ،الإدار�، ب���ا ��ل ال��ل� الإدار� ��ارة ع� �ل�

أو إلغاء  ،خ��ة ب�ع�یلم��رة الق�ار أو ال�هة الإدار�ة ال����ة، ح�� ���ح له�ه الأ ،أمام ال�هة الإدار�ة نف�ها ،م���نه

 ب�� ال��ا�� �الق�ار و��� الإدارة في وق� ،���ح ال��ل� الإدار� ��ل ال���لة .أو لع�م ال�لائ�ة، ق�ارها لع�م ال���و��ة

مفه�م دع�� الإلغاء وت����ها ع� «ع�� ال�ح��،  ب� ج�لالي :و��ون ت��ل نفقات الل��ء إلى ال���� الق�ائي ،وج��

وص  289 ص، 2020، 10الع�د  ،03ال��ل�  ، جامعة ز�ان عاش�ر ال�لفة،م�لة مفا���، »الاخ��  ال�عاو� الإدار�ة

290.   

ال��و� ال��ل�ة لق��ل دع�� الإلغاء على ض�ء القان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة «ش��� ول�� و��ز�في ش��فة،  -2

 .47، ص 2014، 02، الع�د 03 ال��ل�، ال�لفةجامعة ز�ان عاش�ر ، م�لة ال���ث ال��اس�ة والإدار�ة، »08/09
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 ،أو ملائ�ا للأح�ام القان�ن�ة ال��ض���ة ،، وذل� ع��ما لا ���ن م�ا�قا)1(م��وع��ه  

والإج�ائ�ة، إنّ�ا ��ّ�� دع�� الإلغاء، في م�ال الإرتفاقات الإدار�ة، أنّها ت����ر أساسا ح�ل 

الق�ارات ال�ادرة ع� الإدارة، لغ�ض ال��خ��، ���ارسة ارتفاقات ذات م�فعة عامة، ��ا ق� 

  .ةمأو ارتفاقات لغ�ض ح�ا�ة الأملاك العا، ت�� في إ�ار ت���� ارتفاقات في ال��ال الع��اني

) 2(أحال� م��لف ال���ص القان�ن�ة ال��علقة �الارتفاقات الإدار�ة، م�ألة ال��و� 

وال����ل  ،في ال��� ال�اع� �الإلغاء في الق�ارات الإدار�ة، إلى القان�ن العام ال�اج�، ت�اف�ها

، ال�� وضع قاع�ة عامة ت��� على م��لف ال��ائ��  في قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة

                                                           
ع��ما ت��اهل الإدارة، قاع�ة قان�ن�ة، �ان ��� عل�ها اح��امها، و���لى  ،ت�ه� ��ل� ع�م م��و��ة الق�ار الإدار�  -1

القاضي، ال�قا�ة على الق�ار الإدار�، ��عای�ة ال�� القان�ني، ال����، ح�ى الق�ارات الإدار�ة ال��الفة للق�اع� القان�ن�ة 

. ی�اق� القاضي الإدار� أس�اب اص�ار ه�ه ال����ة للإرتفاقات الإدار�ة، ���� إلغاؤها إذا �ان� م�الفة ل��ه� القان�ن 

الق�ارات، وذل� ل�ق�ی� م�� م��وع��ها، ���� ق� یلغ�ها، إذا �ان� م���ة على أس�اب غ�� قان�ن�ة، والغ�ض م� ذل� ه�، 

 ض�ان ح�ا�ة الأملاك ال�اصة، م� خ�� تع�ف الإدارة، أث�اء اس�ع�الها للإرتفاقات. ��ا ی��لى القاضي الإدار�، م�ا��ة

ر�احي  :الغ�ض م� اص�ار الق�ار ال����� ال��خ��، ���ارسة ارتفاقات ال��فعة العامة، ���� ی�أك� م� ال�افع على إص�اره

   .447وص  446 صم�جع ساب�، م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، 

 ،�� إقل���اال�� ،ال����ل في ق�ار ال�الي فإنّه ���ر ���ج� ق�ار إدار�  ،�ال�ج�ع إلى إج�اءات م�ح ال��خ�� �الارتفاق

 ،و�ال�الي ال�ع� في ه�ا الق�ار ���ن أمام الق�اء الإدار�، أ� ال����ة الإدار�ة ال�ي �قع في دائ�ة اخ��اصها مق� ال�لا�ة

  .213س�دون م���، م�جع ساب�، ص  :ال�ي أص�رت الق�ار الإدار� 

لى ل� ی�� ال�� في الق�ان�� ال����ة للارتفاقات الإدار�ة ع ،��� ش�� ال�فة ���ایلي: ���ات���ل ال��و� ال��ل�ة  -2

ل�فة في رفع ا ةصفة ال�قاضي ل��اش�ة دع�� إلغاء الق�ار ال����� الارتفاق س�اء للإدارة أو للغ��، فالإدارة ل��� صاح�

كان ش�� س�اء أ ،ت��� صفة ال�قاضي له دع�� إلغاء ق�ار الارتفاق أمام الق�اء، أما ال����ر م� ق�ار الارتفاق، فإنّه

���عي أو مع��� م�ا�� �ق�ار الارتفاق أو ل���له م�ى قّ�م شهادة ت��� ذل�، و��ل� ت��� لل��� ال�فة ل�فع دع�� 

وم��وعة في �ل�  ،اث�ات دع�اه ب�ج�د م�ل�ة ج��ة ،�قع على عات� ال��عي ،أمّا ���ا ��� ش�� ال��ل�ة الإلغاء.

ال�� ل�قه م� خ��ه، وأن ذل� �ع��� م�اس -ال�اد� وال�ع��� –�عى عل�ه، وذل� ع� ���� اث�ات ال��ر إلغاء ق�ار ال�

  .303، ص �، م�جع سابس��ي ع�� القادر :ال���لة قان�نا لل��عي ،�ال�ق�ق 

ل���لف  ال����ة ،لاب� أن ت����� للأس�اب ال����رة في م���ن ال��اد ،وم�س�ة قان�نا ،ح�ى ت��ن دع�� الإلغاء مق��لة

م�ه وه�ه الأس�اب  154و 153ن ت����� لل�ادت�� أف���ا ��� ارتفاقات ال���� والات�الات الال���ون�ة ����  ،الارتفاقات

  هي �الآتي:

  ال�ي تع� عقارات ����ع�ها، ،ع��ما ی��ت� على ه�ه الارتفاقات إزالة ال��اني -

  أو ال���آت، ،وم���ا لل�ل��ات، ش�اوم�ا ،ع��ما ت��� ه�ه الارتفاقات ض�را ماد�ا -

، �هنفم�جع  :وال��ل�ة �ل� إلغائه ،حالة ع�م اس�ع�ال ال��عامل رخ�ة الاس�غلال، ح�� ���� ل�� له ال�فة -

  ، سالف ال���.04-18م� قان�ن رق�  154و 153ال��اد  راجع في ذل� أ��ا:. 304ص 
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 ،)1( وم�ل� ال�ولة ،ال�عاو� ال��ن�ة والإدار�ة، وم�ها ال�ع� �الإلغاء أمام ال����ة الإدار�ة

 )2( ق.إ.م.إ 13 وذل� ���ج� ال�ادة

لق��ل ال�ع�، ض� ق�ار الإرتفاق الإدار�، لاب� م� تق���ه م�� له ال�فة، وه�ا ح�ى لا 

 ال�� له، ت��� ال�فة ����د إث�اتی�� رف�ه، فإما أن �ق�م م� ال��عي أو م�� ی���ه أو ���

 ���� عل�ه، صفة ال�قاضي ض� ال�ع�عل�ه و�ال�الي ���ن لل��� ال�ع� الاع��اءوح��ل 

و�ع��� ق�ار ال��خ�� ���ارسة الإرتفاقات الإدار�ة، ���ا�ة ع�ل ت��ف� ��ه صفة الق�ار الإدار� 

 الإدار�ة في م�الات ال��اه، ال�اس ��ق�ق الأف�اد، وه�ا ل��ن الق�ان�� ال����ة للارتفاقات

ال�ه��اء، ال��اصلات، ال��اج�، أملاك ال�ولة، الغا�ات....ق� ف�ل� في م�ألة ال����� 

  القان�ني لق�ار الإرتفاق الإدار� و�ال�الي تق�ل ال�ع�ن ال�ام�ة إلى إلغاءه.

 م� ال��و� اللازمة لق��ل ال�ع� الإدار�، ض�ورة ت�ف� ال��ل�ة ت���قا لقاع�ة، لا

دع�� ب�ون م�ل�ة، ففي ال�ع�ن ال�ق�مة لإلغاء الق�ارات الإدار�ة، ل�� �الإم�ان، ق��ل 

  ال�ع�� أمام ال����ة الإدار�ة، إلا إذا، أث�� ال��عي ن�عا م� ال��ل�ة. 

أما ���ا ��� ش�� أهل�ة ال�قاضي، فق� أحال� أغل� ق�ان�� الارتفاقات الإدار�ة، 

الارتفاقات، وال�ع� ف�ها إلى الأح�ام ال�ع��ل بها في قان�ن ن�ع ال�ل��ة و�ج�اءات م�ارسة ه�ه 

، و���ا ی�عل� �ال��و� ال�اصة، ال�اج� ت�اف�ها في ال�اع� أحالها ب�وره، إلى 91-11رق� 

ل�ة وال�� ی��و أنّه، اع��� الأه ،القان�ن العام، ال����ل في قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة

 64ول��� ش�� لق��لها، و��ه� ذل� م� خلال ن� ال�ادة  ،ءات ال�ع�� ش�� ل��ة إج�ا

ال�ي جعل� انع�ام الأهل�ة، م� ال�الات ال�ي ت�د� إلى ا��ال الإج�اءات، فهي م�  ،م�ه

                                                           
   .422وص  421 م�جع ساب�، صر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��،  -1

  م� قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة الف�ن�ي. 31تقابلها ن� ال�ادة  -2

L’article 31 du code de procédure civile français dispose : «L’action est ouverte à tous ceux 
qui ont un intérêt légitime au succès ou au rejet d’une prétention, sous réserve des cas 
dans lesquels la loi attribue le droit d’agir aux seules personnes qu’elle qualifie pour 
élever ou combattre une prétention, ou pour défendre un intérêt déterminé.» 
https://www.legifrance.gouv.fr 
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ال��ام العام، ���� ی���ها القاضي تلقائ�ا. ه�ا ال�� ی���� مع الاج�هاد الق�ائي الف�ن�ي، 

ش�لا، إذا �ان� إج�اءاتها، غ�� ص���ة، ول�� مع إم�ان�ة، ال���ق� على ع�م ق��ل ال�ع�� 

  .)1( ت���ح ع��ب الأهل�ة، خلال س�� ال�ع�� و�لى غا�ة ص�ور ال���

 ،أشه�، ���� م� تار�خ ال��ل�غ ال���ي ���4د أجل ال�ع� أمام ال��اك� الإدار�ة ب 

�ي أو ال���� ،ب���ة م� الق�ار الإدار� الف�د�، أو م� تار�خ ن�� الق�ار الإدار� ال��اعي

 والقاضي ،و�ع� ه�ا ال��� م� ال��ام العام، ح�� ���� لل���م) 2(ق.إ.م.إ  829وف� ال�ادة 

د � في م�عاوحّ  ،إثارته في أ� م�حلة �ان� عل�ها ال�ع��، وال��ی� �ال��� أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� 

أشه�، واله�ف م� ال��ح��  04وه�  ،أمام ال����ة الإدار�ة وم�ل� ال�ولة ،رفع دع�� الإلغاء

 ،لل��ء إلى الق�اء الإدار� لل�فاع ع� حق�قه� ،ه� ع�م تف��� الف�صة أمام ال��قاض��

  .)3( وم�ال�ه�

ات العامة، قغ�� أنّه ن��ا لإحالة ال��ّ�ع ال��ائ�� إلى قان�ن ن�ع ال�ل��ة في ت���� الإرتفا

، م�عاد ال�ع� 11-91م� قان�ن رق�  13فإن القان�ن ال�اص �قّ�� العام، ف�ّ�دت ال�ادة 

  . )4(�الإلغاء وه� شه�ا اب��اء م� تار�خ ت�ل�غ الق�ار أو ن��ه 

                                                           
 .429-423ص م�جع ساب�، ص �احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��، ر  -1

   ، سالف ال���.09-08م� قان�ن رق�  829ال�ادة  -2

، جامعة م��� خ��� م�لة العل�م الإن�ان�ة، »دع�� الإلغاء في �ل قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة والإدار�ة«ع��� ر��،  -3

ع�� ب شه��� وه�ا ما ن�� �ب���ا ال��ّ�ع الف�ن�ي حّ�د م�عاد رفع ال .297ص ، 2017، 01الع�د ، 17ال��ل� ����ة، 

 قان�ن الع�الة الإدار�ة الف�ن�ي. م�  er11 al.-.421Rعل�ه ال�ادة 

L’article R.421-1 al.1er du code de justice administrative français dispose : «la juridiction ne 

peut être saisie que par voie de recours formé contre une décision, et ce, dans les deux 

mois à partir de la notification ou de la publication de la décision attaquée.» 

https://www.legifrance.gouv.fr  
��� ل�ل ذ� م�ل�ة أن ��ع� في ق�ار ال����ح «على أنّه:  سالف ال��� ،11-91م� قان�ن رق�  13ت�� ال�ادة  -4

  �ال��فعة الع��م�ة ل�� ال����ة ال����ة ح�� الأش�ال ال����ص عل�ها في قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة.

  إلاّ إذا ق�م في أجل أق�اه شه�ا اب��اء م� تار�خ ت�ل�غ الق�ار أو ن��ه.ولا �ق�ل ال�ع�  -

  »وفي ه�ه ال�الة ی��� ت�ف�� الق�ار ال���ح �ال��فعة الع��م�ة.
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  ثان�ا: إم�ان�ة ت���� ت�ف�� الق�ار الإدار� م�ل الإلغاء 

 �ل�ة العامةال ت�ف���ة، ��نها ت�خل ض�� أع�ال أنّها الق�ارات الإدار�ة تع��� في الأصل

����د رفع دع�� إلغاء  ،وم� ث�ة لا ���� �أ�ة حال م� الأح�ال وقف ت�ف��ها ���رة آل�ة

م�ال  في � الق�ار الإدار  إنّ  )1( ق.إ.م.إ �833ادة للالأولى ه�ا ما أك�ته الفق�ة  ر الإدار�،الق�ا

ال�ع���  �ق�ان� الق�ارات ال�ي ل� ت�� ب�� م�ال����� ل�خ�ة ال��اء  و�الأخ� ،ع���ال�

ع�� رفع دع�� إلغاء الق�ار أمام ال����ة الإدار�ة، الأم� ال��  ،على وقف ت�ف��ها ���رة آل�ة

  .)2( م�ض�عها ت���� ت�ف�� رخ�ة ال��اء���� على ال����ر، ال��ادرة إلى رفع دع�� 

ت�ف�� الق�ار الإدار� ع� ���� دع�� م��قلة ت�فع ���رة �ق�م ال�ل� ال�امي إلى وقف 

م��ام�ة مع دع�� الإلغاء أمام نف� ال�هة الق�ائ�ة ال�ي ت��� في دع�� الإلغاء، أو ���رة 

   .م�از�ة ل�ع�� الإلغاء أمام جهة ق�اء الاس�ع�ال الإدار� 

ذل� ���ور و ال�ي ت��ل� الاس�ع�ال،  ،���� الق�اء الاس�ع�الي �الف�ل في ال��ازعة

لا ��� �أصل ال��، و���� في ال�ع�� الاس�ع�ال�ة نف� القاضي ال�� ��ح�  ،م�ق�ا أم�ا

  .)3( للارتفاق على مل��ة خاصة ،ال�ام�ة إلى إلغاء الق�ار ال��ت� ،عل�ه دع�� ال��ض�ع

                                                           
لا ت��� ال�ع�� ال��ف�عة أمام ال����ة الإدار�ة، «على أنّه: ، سالف ال��� 09-08م� قان�ن رق�  833ت�� ال�ادة  -1

  ال���ازع ��ه، ما ل� ی�� القان�ن على خلاف ذل�. ت�ف�� الق�ار الإدار� 

� خلال ما ���فاد م» غ�� أنّه ���� لل����ة الإدار�ة أن تأم�، ب�اء على �ل� ال��ف ال�ع�ي، ب��� ت�ف�� الق�ار الإدار�.

ادة في وه�ا ���ن ع ��ف ال����ر.ال�ل�ا م�  ،ب�قف ت�ف�� الق�ار الإدار�  ،ال�ادة أنّ القاضي الإدار� له سل�ة أم� الإدارة

  ال�����ة إلغاء الق�ار الإدار�. ،الق�ا�ا الاس�ع�ال�ة إلى ح�� الف�ل في م�ض�ع ال�ع�� الأصل�ة

ال��لة ال��ائ��ة للعل�م القان�ن�ة، ال��اس�ة ، »ارتفاقات ال�ع��� �ق�� على ح� ال��اء« ،����ة ومق�م رشا خ��سي -2

ع�� تف���ا للق�ان�� ال����ة  .640، ص 2020، 02، الع�د 57ال��ل� جامعة ب� ی�سف ب� خ�ة ال��ائ�، ، والاق��اد�ة

للارتفاقات الإدار�ة، فلا ن�� ما �ف�� ع� وقف ت�ف�� الق�ار الإدار� ال����� ال��خ�� �الارتفاق الإدار�، ه�ا ما ��عل�ا 

���� إلغاءه. وذل� ب�فع دع�� اس�ع�ال�ة ل�� ال����ة الإدار�ة ���ن ت���� الق�اع� ال�اصة ب�قف ت�ف�� الق�ار الإدار� ال�

   م�ض�عها ت���� ت�ف�� الق�ار ال����� ال��خ�� �الارتفاق الإدار�.

  .304ع�� القادر، م�جع ساب�، ص س��ي  -3

اء الاس�ع�الي للق�غ�� أنّه ق�ل الل��ء للق�اء الاس�ع�الي، �ق�م ال����ر ب�فع ت�ل�، وفي حالة ع�م الاس��ا�ة یل�أ 

�ع� ص�ور الأم� الاس�ع�الي ال�� �ع� أم�ا م�ق�ا، وال�� لا ��� �أصل ال��، �ف�ل القاضي في نف� الق�� في  الإدار�،

  دع�� ال��ض�ع ���� نهائي.
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على  19/03/2015صادر ب�ار�خ  096327رق� في ق�ار ق�ائي  م�ل� ال�ولةأكّ� 

ق�ار ق�ائي  يفو  .)1( ال ب�قف ت�ف�� الق�ارات الإدار�ةقاضي الاس�ع� اخ��اصی���� م��أ 

م� ب�قف ت�ف�� ق�ار إدار� ول� الأ ج�از م��أ أكّ� على 103254ت�� رق�  ع�ه آخ� صادر

، و�ان م�ض�ع �ل� إلغاء �لي أو ج�ئي، م�ى �ان� ��وف م� قاضي الاس�ع�ال �ال�ف�

  نه اح�اث ش� ج�ّ� ح�لال��ق�� وجه م� شأل� وم�ى �ه� م� الاس�ع�ال ت�ّ�ر ذ

   .)2( الإدار� م��و��ة الق�ار  

  مایلي: أمام الق�� الاس�ع�الي  ،الإدار� ق�ار ال����� ل�فع �ل� وقف ت�ف�� 

ل �ل� م� ،م�ف�عة في ال��ض�ع ت�عل� ��ل� إلغاء الق�ار ،أن ت��ن ه�اك دع�� م��ام�ة -

�ع�  أو ،الع���ة ال�ام�ة إلى وقف ت�ف�� الق�ار الإدار� ��� أن ت�ف� ا �� .)3( ف ال��ف��وق

  .)4( آثاره، ت�� �ائلة ع�م الق��ل، ب���ة م� ع���ة دع�� ال��ض�ع

ب�قف  �ق�ي ،ت���ج� ات�اذ ق�ار ق�ائي ف�ر�  ،أن ت��ن ال�الة ال�ي عل�ها الأوضاع -

   .)5( ��ع� ت�ار�ها م��ق�لا ،ذل� ح�ى ی�� ت��� خل� أوضاع ج�ی�ة ،ال��ف��

   .)6( أن �ق�م ال��عي ال����ر دف�عا ج��ة وم�س�ة في ال��ض�ع -

 .)7( ساعة م� ی�م رفع ال�ع��  48في ال�ع�� الاس�ع�ال�ة في أجل ی�� الف�ل 

  

                                                           
  .208، ص 2015، 13، م�لة م�ل� ال�ولة، ع�د 19/03/2015، م�رخ في 096327ق�ار م�ل� ال�ولة رق�  -1

  .210ص ، 2015، 13، م�لة م�ل� ال�ولة، ع�د 23/04/2015، م�رخ في 103254ق�ار م�ل� ال�ولة رق�  -2

  . 640، م�جع ساب�، ص ����ة ومق�م رشا خ��سي -3

�ع��� ت�ام� �ل� وقف ت�ف�� الق�ار الإدار� ورفعه في دع��  ، سالف ال���.09-08م� قان�ن رق�  926ال�ادة  أن��: -4

  م��قلة م� ال��و� ال��ل�ة ل�فع دع�� وقف ت�ف�� الق�ارات الإدار�ة.

، سالف 09-08م� قان�ن رق�  912ال�ادة  أن�� في ذل� أ��ا:. 641، م�جع ساب�، ص ����ة ومق�م رشا خ��سي -5

  ال���.

ن�ن. ��ا ����� في دعاو� الاس�ع�ال ت�ف� ��ف الاس�ع�ال �ع����ه: ع��� ال��� م� نف� القا 919ال�ادة  أن��: -6

ال���ق، ع��� ع�م ال��اس �أصل ال��، اش��ا� ت�ف� ال��ل�ة ال����لة، ��ا أنّ الأم� ال�ادر لا ���ز ح��ة ال�يء 

  ال�ف��ل أن��: لل���� م�ال�ق�ي غ�� أنّه م���ل �ال�فاذ ال�ع�ل �ق�ة القان�ن. 

 6.html-blog.com/2017/12/-tlemcen.over-https://droit    30/02/2022(تم تفحصھ یوم (  
  ، سالف ال���.09-08م� قان�ن رق�  920ال�ادة  :أن�� -7
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  : ع��ب الق�ار الإدار� ال�ي ت�أس� عل�ها دع�� الإلغاءال�اث

  .اعلى ت�اف� ع�� أو أك�� م� الع��ب ال��عارف عل�ه )1( دع�� إلغاء الق�ار الإدار� ت�س� 

  ع�� ع�م الاخ��اص أ.

 ���ارسة ارتفاقات ال��فعة العامة ی�خ� ،في إص�ار ق�ار إدار�  ی���� الاخ��اص

 ال����ة أو غ�� تل� ،�ع��� م� ال��ام العام، ���� أنّ الق�ار ال�ادر ع� جهةوال�� 

، ع��ما )2( ال���دة في القان�ن، ��عله �ا�لا ��لانا م�لقا، و���� ع��� ع�م الاخ��اص

ام لات�اذ ه�ا الق�ار، فال�ل�ة في ه�ه ال�ه ،���ن م��ر الق�ار، لا ی��ف� على سل�ة م��وعة

   .تع�د ل�ل�ة أخ�� 

وم� ب��ها في م�ال إعلان ال��فعة العامة، ��ام  ،ة حالات لع�م الاخ��اصت�ج� ع�ّ 

ی���� ال����ح �ال��فعة العامة، ل���وع ان�از خ� ال���  ،وز�� �إص�ار ق�ار إدار� 

م� اخ��اص م�ل� ال�زراء ���س�م ت�ف���،  ،ال��ی��ة، وه�ا رغ� أنّ ه�ا م�ال ال���ف

��ا ی�ج� ع�م اخ��اص إ��ابي، ع��ما ت���  فه�ا الق�ار ال�زار�، م��ب �ع�� الاخ��اص.

                                                           
ی�اق� ف�ها القاضي م��و��ة الق�ار ����ر �افة أر�انه، ت��ع الق�ارات الإدار�ة ل��و� ال��ة ال�اج� ت�اف�ها،  -1

وص��ها، ���� ���� �ع�م ال���و��ة في حالة ت�لف، أو وج�د ع�� في إح�� ه�ه الأر�ان. ت���ل أوصاف ال���و��ة 

�ر م� ال�هة �في الق�ار الإدار�، ���� ت��ن أر�انه م�ج�دة، وص���ة قان�نا، فالق�ار ال���وع، ال���ج للآثار القان�ن�ة، �

ال����ة (الاخ��اص)، ووف� ال��ل�ات ال�ق�رة قان�نا (ال��ل)، وقائ�ا على س�� م�ج�د ماد�ا، وص��ح قان�نا (ال���)، 

القاضي  اخ��اص«ب�در��ة ع�� ال����،  :وم��اف� مع القان�ن (ال��ل)، و���ن الغ�ض م�ه ت�ق�� ال��ل�ة العامة (الغا�ة)

، »�: دراسة خاصة ل�ع�� الإلغاء ل��اجهة أدوات ال�ع��� ال��ل�ة اس��ادا إلى الاع��ارات ال����ةالإدار� في م�ازعات ال�ع��

  . 05-02، ص ص 2013، 01، الع�د 01، جامعة اب� �اد�� م��غان�، ال��ل� م�لة القان�ن العقار� وال���ة

م� م�احل ال�ع��،  ،ه� م� ال��ام العام ���� أن ���ج �ه الأ��اف في أ� وق� ،l’incompétence ع�م الاخ��اص -2

أو  ،ع�� اص�ار الإدارة لق�ار إدار� ل�� م� سل�اتها ،���� أن ی�ار أ��ا م� ق�ل القاضي تلقائ�ا، و���ن ع�م الاخ��اص

  ت�اوزها لل�ل�ات ال��ّ�لة لها. 

«L’incompétence est un moyen d’ordre public susceptible d’etre invoqué par les parties à tout 

moment de la procédure, voire d’office par le juge. Elle peut etre totale si l’autorité qui a pris 

la décision n’avait aucun pouvoir dans le domaine ou elle est intervenue, ou partielle si l’autorité 

est allée au-delà des pouvoirs qui lui ont été conféré en ce domaine» : LOMBARD Martine, 

Droit administratif, 3éme éd, DALOZ, Paris, 1999, p. 419. 
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����ث ع��ما ت�خ� سل�ة إدار�ة  سل�ة، ق�ار لا �ع�د لها، أما ع�م الاخ��اص ال�ل�ي،

  م�ارسة اخ��اصها، ب���ا ه� في ال�اقع �ع�د لها. 

 ل����ةال�ل�ة الإدار�ة ا ،الإدار�ة ت�ّ�� وت��د ال���ص القان�ن�ة ال�اصة �الارتفاقات

ال�ل�ة  ذا أص�رتإ�ار ال�� ی�خ� ���ارسة الإرتفاقات، و�دخالها حّ�� ال��ف��، ف�إص�ار الق

ال����ة  ت���ل ال�هة .الإدار�ة ق�ار، لا ت�ل� اخ��اص إص�اره، فإنّ القاضي الإدار�، یل��ه

، في ال�الي )1( ���ارسة الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��  ،ق�ار ال��خ���إص�ار 

في أح�ان ����ة، و���ث ع�م الاخ��اص، ع��ما  ،أو ح�ى ال�ز�� الأول ،أو ال�ز�� ،كقاع�ة

ال�لاة �إص�ار ق�ار �ال��خ��، �ارتفاق إدار�، ل���وع �قع على ت�اب ولای���، �ق�م م�لا: أح� 

وه�ا الع�� ه� أك�� ح�وثا، لأنّه �قع على أساس م�الفة قاع�ة ت�ز�ع الاخ��اصات، ب�� 

    .)2( ر�ة ال��ّ�نة لل�ل�ة ال��ف���ةدااله��ات الإ

ال��ض�عي، ع��ما تق�م ه��ة إدار�ة �إص�ار ق�ار لا ی�خل أمّا �ال���ة لع�م الاخ��اص 

وم�ال ذل� ت�ل�� ال�الي ل�خ�ة ب�اء ����  ،وال�لاح�ات ال���لة لها ،ض�� ال��ض�عات

ان�ن �قّ�� ال��اني، فالقأمّا ���ا ��� ع�م الاخ��اص  ����ها رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل��.

ورئ�� ال��ل�  ،ن�اق الاخ��اص الإقل��ي ل�����، وه�ا م��لان في ش�� ال�الي

اته لأنّها إلغاء ق�ار  ،ال�ع�ي ال�ل��، و���ت� على ت�اوز أح�ه�ا ل��اق اخ��اصه الإقل��ي

ت��ئة  رخ�ة ،م���ة �ع�م الاخ��اص ال��اني، �أن ���ر رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل��

إذا  �م�يالاخ��اص ال�ع�م  ،م���ا أ��ا ���ن الق�ار الإدار� ق� ��� أث�ها إلى بل��ة أخ��. �

                                                           
الأش�اص ال�ع���ة الإدار�ة ال�ي لها ال�� في إص�ار رخ�ة ال��اء، وهي:  ،حّ�د ال��ّ�ع ال��ائ�� في م�ال ال�ع��� -1

ال�ل��ة م��لة في ش�� رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل��، ال�لا�ة م��لة في ش�� ال�الي، وزارة الع��ان م��لة في ش�� 

�اص ها م� غ�� ه�ولاء الأش����ها أو رف� م��ها أو س�� ،وز�� الع��ان، وم� ه�ا إذا ص�ر أ� ق�ار ی�عل� ب�خ�ة ال��اء

�جع م ،����ة ومق�م رشا خ��سي :رفع دع�� الإلغاء تأس��ها على ع�� الاخ��اص ،ال����ر��، جاز ل�� له م�ل�ة

  .644، ص ساب�

   .441وص  440 م�جع ساب�، صر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��،  -2
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�لاّ أن ت��ره خلال ه�ه ال��ة و  ،حّ�د القان�ن م�ة معّ��ة لإص�اره، ف�ل�م على ال�هة ال����ة

  .)1( ن��ا ل��لان زمانهس�ف یلغى 

  ع�� م�الفة ال��ل والإج�اءاتب. 

ال�� �ه�ه ال�ارجي، �الإدار� � e vice de forme«L« الق�ار )2( ی���ل ع�� ش�ل

، فالأصل أنّ الق�ار الإدار� لا ی��� ش�لا معّ��ا، إلاّ أنّ القان�ن أح�انا یل�م ی���ه ل�� ص�وره

ال�����  ،��� أن �علّل الق�ار الإدار� ك�ا   .)3( ن ���ر ق�ار ال��خ�� ��ا�ةذل�، م�ل أ

ه  ف��� قان�ن ال�ه��ة وال�ع��� ال�� أل�م في مادت ،الارتفاق الإدار� م� ق�ل الإدارة ال���رة له

�أن تعلّل ق�ارها ال�امي إلى رف� ت�ل�� رخ�ة ال��اء، على أن  ،الإدارة ال����ة )4( 62

����  .)5( م���ل�ة م� أح�ام ت���عات ال�ع��� ،ی�س� ال�ف� على أس�اب سائغة قان�نا

ت���� ق�ارات رف� الّ�خ� أو ال��ف� أم� وج��ي، وه�ا �الإشارة  ،�ع��� ال��ّ�ع ال��ائ�� 

                                                           
  .25-22 ص م�جع ساب�، صب���� ب����،  -1

ال��لان ���� ع�� ال��ل قل�لة ال��وث، فالقاضي الإدار� ی���� دائ�ا �ف�ض ش�ل�ات على الإدارة ال�ي ت�د� إلى  -2

  ع�قلة ع�لها.

«Le vice de forme. Les annulations pour vice de forme sont peu fréquentes, le juge administratif 

cherchant à éviter d’imposer à l’administration un formalisme qui serait susceptible d’entraver son 

action» : LOMBARD Martine, Op.cit., p. 419. 
  .30م�جع ساب�، ص ب���� ب����،  -3

لا ���� رف� �ل� رخ�ة ال��اء أو ال���ئة أو «على أنّه:  ، سالف ال���29-90م� قان�ن رق�  62ت�� ال�ادة  -4

  لأس�اب م���ل�ة م� أح�ام ه�ا القان�ن. اله�م إلاّ 

  »  وفي حالة ال�ف� أو ال��ف� ی�لغ ال�ع�ي �الق�ار ال�� ات��ته ال�ل�ة ال����ة على أن ���ن معللا قان�نا.

��ا ���� الاس�عانة �ق�ارات ن�ع ال�ل��ة لل��فعة العامة �اع��ارها  .645، م�جع ساب�، ص ����ة ومق�م رشا خ��سي -5

، ���د الق�اع� العامة ال��علقة �ال���ان ال��ني، ج ر ع�د 1998ی�ن��  27م�رخ في  06-98قان�ن رق� ��ة. ق�ارات م�

، 75، ج ر ع�د 2000د�����  06م�رخ في  05-2000معّ�ل وم�ّ�� �القان�ن رق�  .1998ی�ن��  28، صادر في 48

 13، صادر في 48، ج ر ع�د 2003غ��  13م�رخ في  10-03. معّ�ل �الأم� رق� 2000د�����  10صادر في 

. 2008ی�ای�  27، صادر في 4، ج ر ع�د 2008ی�ای�  23م�رخ في  02-08. معّ�ل وم�ّ�� �القان�ن رق� 2003غ�� 

. معّ�ل وم�ّ�� 2015ی�ل��  29، صادر في 41، ج ر ع�د 2015ی�ل��  15م�رخ في  14-15معّ�ل وم�ّ�� �القان�ن رق� 

 .2019ی�ل��  21، صادر في 46، ج ر ع�د 2019ی�ل��  17ي م�رخ ف 04-�19القان�ن رق� 
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إلى ال�وافع ال�ي أدّت �الإدارة إلى رف� �ل� ال��خ�� �ال��اء، وفي حالة ت�لفه فإنّ ذل� 

  .)1( �ي ت��ل أساسا لل��ال�ة �إلغائهاال ،���ل ع�� م� الع��ب ال��ل�ة

تل�م ال���ص القان�ن�ة ال��علقة �الارتفاقات الإدار�ة، الإدارة ���ورة اع�اد ق�ار ف�ح  

ال��ق�� ال����، أو ق�ار ال��خ�� ���ارسة الإرتفاقات الإدار�ة، في ش�ل م���ب، وعادة 

 إم�ائه إلى ت���� ال�أش��ات، والأس�اب ال�افعة لات�اذ الق�ار، وم���ن الق�ار �الإضافة

 الإدار�، وخاصة في ��اب ال�وافع إلى ال�أث�� على الق�ار ،ش�الو��د� إغفال ه�ه الأ

 ��ه��ةش�ال الأص���، في ال�ق� ال�الي، م� الأال�ي والأس�اب ال�ي ت��ر ات�اذ الق�ار، و 

ة ���ارسة ال��علق س��ا الق�اراتلا  ق� ی�د� ��ابها إلى إلغائها،ف، ع�� اع�اد الق�ارات الإدار�ة

  .)2( أو م�ح ال��خ��ات في م�ال الارتفاقات الإدار�ة ،ل���ات العامة أو ال��� الإدار�ةا

الق�ار ال�� ت� ����قة اع�اد  e»ice de procédur«V )3( ع�� الإج�اءات���ل ب���ا 

ال�ادر م� م�ل� ال�ولة ت�� رق�  ،���� الاس��لال �الق�ار الق�ائي .)4( غ�� سل��ة

ش��  ءات��ع إلى اس��ف ،�أنّ ش���ة ق�ار ال����ح �ال��فعة العامةال�� �ق�ي ، 031027

ال����� قان�ن  11-91 رق� ��قا ل�ق���ات القان�ن  ،ت�� �ائلة ال��لان ،ت�ل�غه لل�ع����

  .)5( جل ال��فعة العامةن�ع ال�ل��ة م� أ

ى إج�اءات الل��ء إل وض�ورة ،تف�ض ال���ص القان�ن�ة ال��علقة �الارتفاقات الإدار�ة 

�ه مل�مة �ات�اع ه ،ال�هة ال���رة لها اس��ار�ة، ق�ل ات�اذ، الق�ارات الإدار�ة، ���� أنّ 

                                                           
  .30م�جع ساب�، ص ب���� ب����،  -1

   .442وص  441 م�جع ساب�، صر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��،  -2

ل�ي ت�د� إلى ا ،ال��ل�ات ال��ه��ةلا ی�د� أ� نق� في الإج�اءات �ال��ورة إلى إلغاء العق�، و�نّ�ا ��� ال����� ب��  -3

  ولا ت��ل أ� ض�ان للأش�اص.  ،ال�ي لا تأث�� لها على العق� ،ال��لان وال��ل�ات الأخ�� 

«Le vice de procédure.  Tout manquement aux règles de procédure n’entraine pas 
nécessairement l’annulation de l’acte. Il convient en effet de distinguer entre les ‘’formalités 
substantielles’’ dont la violation entraine la nullité de l’acte, et les autres formalités, qui ne 
peuvent avoir d’influence sur le sens de la décision ou qui ne constituent pas une garantie pour 
les personnes intéressées»: LOMBARD Martine, Op.cit., p. 419. 

  .441م�جع ساب�، ص ر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��،  -4

  .82، ص 2009، 09، م�لة م�ل� ال�ولة، ع�د 11/04/2007، م�رخ في 031027ق�ار م�ل� ال�ولة رق�  -5
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الإج�اءات، و�لاّ تع�ض� ق�اراتها للإلغاء، وعل�ه فإنّ الإدارة وع�� ت�ف��ها للإرتفاقات، مقّ��ة 

ح�ى  ،� الإتلاف وال��اع�اد، وت���ها متع��� ض�انات ل�ق�ق الأف ،�����عة م� الإج�اءات

  .ول� �ان� ��فة ن���ة

ف�ح  ، وت���ل فيالإدار�  �ع� الإج�اءات الأساس�ة، ع�� إع�اد ق�ار الإرتفاق ذ������ 

ت�ق�� ع��مي یه�ف إلى اعلام، و�بلاغ الأش�اص، ال�ع���� ����وع الإرتفاق، وم�ال��ه� 

ه�ه ما �ق�م أه�ّ�ة لو  ض�ور� ومه�.ب�ق��� آرائه� وملاح�اته� ح�ل ال��ض�ع، فه�ا الإج�اء، 

 13الإج�اءات في ق�ار الإرتفاق، ��ه� في ق�ار ال��ل� ال�س��ر�، الف�ن�ي، ال�ادر في 

ال�� �ّ�س ��ه، م��أ إعلام ال�ال���، ����وع الإرتفاق، و�الأس�اب ال�ي ت�عل،  1985د����� 

 م�الفة، الإدارة، له�ا م� ال��ور� ت���فه، و��ل� مع�فة آرائه� وملاح�اته�، ���� أنّ 

      .)1( ء ال��ه��، ی�د� إلى إلغاء ع�لهاالإج�ا

 �ع�م اح��ام الإدارة للاس��ارة ال�ق��ة والقان�ن�ة م� م��لف ،ع�� م�الفة الإج�اءات ی�عل�

 417ه�ا ما ذه� إل�ه ق�ار م�ل� ال�ولة رق� ال�ي لها علاقة �ال��ض�ع،  ،دار�ةال��الح الإ

� ح�� ال�رجة الأولى ال�ادر ع� الغ�فة الإدار�ة ل��ل� ، ل�ا أیّ 2001ج��ل�ة  16ال��رخ في 

ق�اء ال��ائ�، القاضي �إلغاء رخ�ة ال��اء ال����حة، تأس��ا على ع�م أخ� رأ� ال�هات 

  .)2( وال��ار�  ،ال�� �ع��� واج� في ال��ا�ات ذات الاس�ع�ال ال��اعي ،الاس��ار�ة

  ع�� م�الفة القان�ن  ج.

على م���� الق�ار الإدار�، ���� ���ن م���نه لا  ،ع�� م�الفة القان�ن  ی���

ف�� القان�ن أن �، �في الارتفاقات الإدار�ة ال�ع��ل بها الق�ان�����ات وت� ،ی��اف� مع ت���عات

ی�ف� م�ح رخ�ة ال��اء على أساس أنّ �ال�ها �أن  ،ففي م�ال ال�ع��� على غ�� مق��ه،

دارة له ال�ال�، أو �أن ت��أ الإول�� ��ال� م�لا، في ح�� القان�ن ���� ذل� إذا و�ّ  ،م��أج�ا

                                                           
   .443-441ص  م�جع ساب�، صر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��،  -1

  .645، ص م�جع ساب� ،����ة ومق�م رشا خ��سي -2
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ك�ا ق� ���� الع��  .)1( لاح�ة، رغ� أنّ القان�ن ���ع ذل�على أرض ف ،في م�ح رخ�ة ب�اء

غ�� ال�فه�م ال�� ق��ه  ،تق�م الإدارة مفه�مافي خ�أ ت���� القان�ن، ���ث ذل� ع��ما 

  .)2( أو ارتفاع الأب��ة ،ال��ّ�ع، �ال��افات ال�ي ��� اح��امها ب�� الأب��ة ال���اورة

  ع�� ال��� د.

 لات�اذهدارة وال�افعة �الإ ،على أنّه ال�الة ال�اق��ة أو ال�اد�ة ال�ا�قة للق�ار ،�عّ�ف ال���

ك�ج�د ق�عة ال��اء في م�ال رؤ�ة معل� تار��ي، فإذا ث�� ذل� اع��� الق�ار غ�� م��وع 

����  قعةوال����� القان�ني لل�ا ،ال�صف����ج� إلغاؤه. �أخ� ال��� أ��ا ص�رة ال��أ في 

ال��أ  إلى الق�ان�� ال�ي ت���ها، و��ا ،ك���ا ما ت��أ الإدارة في اس�اد ال�قائع ���رة ص���ة

 .)3(تف���ها، وه��ا ت��ر الإدارة ق�ارات ت���� إلى وقائع غ�� م�س�ة قان�نا في 

  ع�� ت�اوز ال�ل�ة. ه

 L’usurpation de» ی���� ه�ا ال�جه على ان��اف ال�هة الإدار�ة �ال�ل�ة

pouvoir»  ال�ي  والام��ازات ،ع� غای�ها ال��ج�ة م� ال���ف، ���� ت��ع�ل ال�لاح�ات

في ت�ق�� غا�ة غ�� ال�ي م� أجلها م��� لها تل�  ،م��� لها في إ�ار سل�اتها العامة

  ال�ع���، رة في م�الع� ال��ل�ة العامة ال�ق�ّ  ،ال�ل�ة، �أن ت��ه�ف م�ل�ة �ع��ة

  .)4( م�لا في ت���� وت�ل�� رخ�ة ال��اء ،أو ت�يء اس���ام الإج�اءات ال���عة

م����ا  31/01/2013م�رخ في  078902جاء في ق�ار ق�ائي م� م�ل� ال�ولة رق� 

 �ان� م�ل رخ�ة ب�اء، لع�م ت�ف� ،إص�ار ق�ار ب�قف أشغال ،دارةم��أ على أنّه لا ���ز للإ

جاء في  .)5( ه�ا الق�ار تع��ا، لع�م م��وع��هالإدارة على ه�ه ال�لاح�ة. �ع� ات�اذ م�ل 

                                                           
  .645، ص م�جع ساب� ،����ة ومق�م رشا خ��سي -1

   .33وص  32 ساب�، ص م�جعب���� ب����،  -2

   .37وص  36 م�جع نف�ه، ص -3

  .645، م�جع ساب�، ص ����ة ومق�م رشا خ��سي -4

  .174، ص 2013، 11، م�لة م�ل� ال�ولة، ع�د 31/01/2013، م�رخ في 078902ق�ار م�ل� ال�ولة رق�  -5
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 ،م����ا م��أ 25/07/2013م�رخ في  07544رق� م� م�ل� ال�ولة  ق�ار ق�ائي آخ�

على أنّه �عّ� م��اوزا ال�ل�ة وم���ج�ا الإ��ال، ق�ار ال�الي، ال�اح� ق�ار إدار�ا سا�قا، صادرا 

  )1( ) أشه�04ع�ه، �ع� م�ي ال��ة، ال���دة قان�نا واج�هادا ق�ائ�ا، لل��� وهي أر�عة (

  الف�ع ال�اني

  دع�� ال�ع���

  

� �ه، ال�ع��� ع مال� العقار ال��تف� م�ال�ةی���ل م���ن دع�� ال�ع��� في 

ة (أولا)، على مل���ه العقار� ،م�ارسة الارتفاقات العامة ، ن���ةض�ار ال�ي أل�ق� ��ل���هالأ

م� اخ��اص القاضي الإدار� (ثان�ا)، ت��ل� رفع دع��  ،ك�ا تع� دع�� ال�ع���

  ال�ا).اله��ة الق�ائ�ة (ث م����  لق��لها على ،اج� ت�اف�هاال�ع��� م���عة ال��و� ال� 

  أولا: م���ن دع�� ال�ع���

دع�� ال�ع��� م� دعاو� الق�اء ال�امل، و���� ع� ���عة ه�ه ال�ع�� إع�اء  �ّ تع

و���ي ال�ق�ق ال�����ة، فهي م� أك�� ال�عاو�  ،ر ال��رل�ق�ّ  ،القاضي ال�ل�ات ال�املة

ف تع�ّ  .)2( ة ال�ارةفي م�اجهة أع�ال الإدار  ،الإدار�ة ���ة، وت���قا ل��ا�ة ال�ق�ق الف�د�ة

هة م� ال� ،��ل� صاح� ال�أن ،على أنّها ال�ع�� ال�ي م� خلالها ،دع�� ال�ع��� أ��ا

ض�ر  تل��م الإدارة ب�فعه ن���ة ،ال��� له �ال�ع��� ���لغ م� ال�ال ،الق�ائ�ة ال����ة

 ،تع��� أك�� ال�عاو� ان��ارا أمام ،ج�اء ت��ف الإدارة، إذ أنّ دع�� الق�اء ال�امل ،أصا�ه

 .)3( اله��ات الق�ائ�ة في م��لف ال��� القان�ن�ة

في م�ال ال�ع��� م� أه� ت���قات دعاو� الق�اء  ،تع��� دع�� ال�ع��� الإدار�ة

ت�فع ض� الإدارة م�� ت��ر م� ن�ا� الإدارة  ،ذات�ة ،الإدار� ان��ارا، فهي دع�� ش���ة

                                                           
  .221، ص 2014، 12، م�لة م�ل� ال�ولة، ع�د 25/07/2013، م�رخ في 075544ق�ار م�ل� ال�ولة رق�  -1

  .304ع�� القادر، م�جع ساب�، ص س��ي  -2

  . 291ب� ج�لالي ع�� ال�ح��، م�جع ساب�، ص  -3
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ل�اد� أو ع� ن�ا�ها ا ،ت�عل� ����ان ال�ع��� ،غ�� ال���وع ال�ادر في ش�ل ق�ارات إدار�ة

  .)1( غ�� ال���وع في م�ال الع��ان

  �ع��� م� اخ��اص القاضي الإدار� دع�� ال ثان�ا:

�اءات �قاع�ة ��قا للإج ،ت�� ال�ع���ات ع� الأض�ار ال���ت�ة ع� الإرتفاقات الإدار�ة

ار�ة، غ�� وال�ل�ة الإد ،وت�ال�� الاتفاقات ،ال�د�ة، ب�� مال�ي العقارات ال�اضع�� لال��امات

 ح�ل م��أ ال�ع���، فإنّ ال��ّ�ع ���ل وفي غال� الأح�ان ،أنّه وفي حالة ع�م الاتفاق ال�د�

   .)2( م�ألة ال�ع��� إلى الق�اء

فال�ع���  ،حالة ح�وث أض�ار على أنّه في 05-14م� القان�ن رق�  113ف�ّ�� ال�ادة 

   .)3( ��اف إلى ال�هة الق�ائ�ة ال����ةت��ل الأ ،وفي حالة ع�م الاتفاق ،���ن �ال��اضي

ال�ع���  على م� قان�ن ال�ع��� الف�ن�ي L.121-36 الف�ن�ي في ال�ادةنّ� ال��ّ�ع 

حّ�دت ال�هة الق�ائ�ة ال����ة  ،ال�ع��� الف�ن�يمن قانون  L.105-1 ب���ا ال�ادة ،�ال��اضي

 )4( ال����لة في ال����ة الإدار�ة. ،في م�ازعات ال�ع���

                                                           
، »ش�و� إقامة دع�� ال�ع��� الإدار�ة في م�ال ال�ع��� على ض�ء ال����ع واج�هاد ق�اء م�ل� ال�ولة«رشا، مق�م  -1

  .24ص ، 2021، 02، الع�د 04ال��لالي ب�نعامة، ال��ل� ، جامعة م�لة ال�ف�� لل�راسات القان�ن�ة وال��اس�ة

    .513م�جع ساب�، ص ر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��،  -2

وما یلاح� أنّ أغل� الق�ان�� ال����ة للإرتفاقات الإدار�ة ل� ت��� إج�اءات ال���ل على ال�ع���، ف��� أغل�ها ت��ل إلى 

 42وال�ادة  29ال�ادة  أن�� في ذل�: ت���� إج�اءات ن�ع ال�ل��ة في م�ألة ال�ع��� في حالة ع�م وج�د اتفاق �ال��اضي. 

   ، سالف ال���.12-05قان�ن رق�  م�

تع�ي الاس�فادة م� شغل الأرض ال����ص عل�ها «على أنّه: ، سالف ال��� 05-14م� قان�ن رق�  113ت�� ال�ادة  -3

أعلاه، ال�لاك وأص�اب ال�ق�ق الع���ة أو ال�اغل�� ال��ع���، ال�� في تع���ات تغ�ي �ل  11و 110في ال�ادت�� 

الأض�ار ال�ي ل�ق� به�، ت��ن على عات� صاح� ال��خ�� ال����ي، و���د ال��لغ �ال��اضي ب�� الأ��اف. في حالة 

  » ضي، �ع�ض ال��اع على ال�هة الق�ائ�ة ال����ة.ع�م ال��ا

4- L’article L.121-36 al.1er du code de l’urbanisme français dispose : «L’indemnité est fixée 

soit à l’amiable, soit en cas de désaccord, dans les conditions définies au deuxième alinéa 
de l’article L. 105-1.» https://www.legifrance.gouv.fr  
L’article L105-1 al. 2eme du code de l’urbanisme français dispose : «Toutefois, une 
indemnité est due s’il résulte de ces servitudes une atteinte à des droits acquis ou une 
modification à l’état antérieur des lieux déterminant un dommage direct, materiel et 
certain. Cette indemnité, à défaut d’accord amiable, est fixée par le tribunal 
administratif, qui tient compte de la plus- value donnée aux immeubles par la réalisation 
du plan local d’urbanisme approuvé ou du document en tenant lieu.» 
https://www.legifrance.gouv.fr 
L’article L.152-19 du code rural et de la pêche maritime français dispose : «Les contestations 
auxquelles peut donner lieu l’application des articles L. 152-17 et L. 152-18 sont portées 
devant les tribunaux de l’ordre judiciaire.» https://www.legifrance.gouv.fr  
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أنّ �ع� الق�ان�� ال�اصة ال����ة للإرتفاقات الإدار�ة ل� ت�� عل ال�هة  ج�ی� �ال���

م� القان�ن  94و���� اس���ار ما ن�� عل�ه الفق�ة الأخ��ة م� ال�ادة  ،الق�ائ�ة ال����ة

تع� الاح��اجات ال�اج�ة ع� إقامة الارتفاق وال�ع���، م� اخ��اص « 12-05رق� 

م�  L.152-19 et L.152-23 ال��اد ع الف�ن�ي فيوه�ا ما نّ� عل�ه ال���ّ  »ال��اك�.

  القان�ن ال��في وال��� ال���� الف�ن�ي.

�ال�ج�ع ل���لف ال���ص القان�ن�ة لغ�ض ت��ی� ال�هة الق�ائ�ة ال����ة �ال��� في 

لى فاقات العامة إفالاخ��اص ���� ص�احة في ع�ة ت���عات للارت ،م�ازعات ال�ع���

   .)1( القاضي الإدار� 

ي ، في حالة ع�م وج�د اتفاق ود�، م� ق�ل قاضفي القان�ن الف�ن�ي ی�� ت��ی� ال�ع���

وم�ال  .1967أك����  6م� ال��س�م ال�ادر في  3و 2وفقا لأح�ام ال�ادت��  ،ن�ع ال�ل��ة

  ��ا ت�� .)2( ��ر الأشغال العامة� ،ال�� ���ث أث�اء الع�ل ،اصلاح ال��ر ذل� وج�ب

                                                           

L’article L.152- 23 du code rural et de la pêche maritime français dispose : «Les 
contestations auxquelles peuvent donner lieu l’établissement et l’exercice de la servitude, 
la fixation du parcours des eaux, l’exécution des travaux de drainage ou d’assèchement, 
les indemnités et les frais d’entretiens sont portées devant les tribunaux de l’ordre 
judiciaire qui, en prononçant, doivent concilier les intérêts de l’opération avec le respect 
dû à la propriété.» https://www.legifrance.gouv.fr  

  . 513م�جع ساب�، ص ر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��،  -1

L’article L.152-19 du code rural et de la pêche maritime français dispose : «Les contestations 
auxquelles peut donner lieu l’application des articles L. 152-17 et L. 152-18 sont portées 
devant les tribunaux de l’ordre judiciaire.» https://www.legifrance.gouv.fr  
L’article L152- 23 du code rural et de la pêche maritime français dispose : «Les contestations 
auxquelles peuvent donner lieu l’établissement et l’exercice de la servitude, la fixation 
du parcours des eaux, l’exécution des travaux de drainage ou d’assèchement, les 
indemnités et les frais d’entretiens sont portées devant les tribunaux de l’ordre 
judiciaire qui, en prononçant, doivent concilier les intérêts de l’opération avec le respect 
dû à la propriété.» https://www.legifrance.gouv.fr  
2 - «Les indemnisations, dues à raison des servitudes, sont prévues par l’article L.323-7 du code 
de l’énergie. Elles sont dues par le gestionnaire du réseau public de transport d’électricité en 
réparation du préjudice résultant directement de l’exercice des servitudes. 
La détermination du montant de l’indemnité, à défaut d’accord amiable, est fixée par le juge de 
l’expropriation conformément aux dispositions des articles 2 et 3 du décret du 6 octobre 1967. 
Les dommages survenus à l’occasion des travaux doivent être réparés comme dommages de 
travaux publics»: BELLENOUE Dominique, Op.cit., p. 06 
Voir aussi : article L.323-7 du code de l’énergie français dispose : «Lorsque l’institution des 
servitudes prévues à l’article L323-4 entraîne un préjudice direct, matériel et certain, elle 
ouvre droit à une indemnité au profit des propriétaires, des titulaires de droits réels ou de 
leurs ayants droit. 
L’indemnité qui peut être due à raison des servitudes est fixée, à défaut d’accord amiable, 
par le juge judiciaire.» https://www.legifrance.gouv.fr  
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  .)1(ان�ة ال�ع�ي م� رفع دع�� ال�ع���إلى إم� 11-91رق� م� قان�ن  26ال�ادة 

 ،فإنّ الاخ��اص، )3( ق.إ.م.إ 901 وال�ادة) 2( �801ال�ج�ع ��ل� إلى ن� ال�ادة  

وم�ل� ال�ولة، ح�� الق�ا�ا ال���لة لها، ���ج� ن��ص  ،ی�ول إلى ال��اك� الإدار�ة

 ،م��ت�ة ع� ان�از ال���آت، وال�ي ت��ث أض�ار ،خاصة، وعل�ه، في حالة وج�د أض�ار

ع� عقارات ال�ي ت ،أو ت�غ�لها، وال�ي ت��ل� إزالة ال��اني ،��ل��ات ال��اص م� ج�اء إقام�ها

هي  ،للق�اء الإدار�، لأنّ ال���آت ال����ة ،����ع�ها، ففي ه�ه ال�الات ی�ول ال�ع���

  .)4( م��آت ع��م�ة ت��ع للقان�ن العام

 ،ال�هاز الأصلي ال���� في ن�اعات ناج�ة ع� ف�ض ،�ع��� الق�اء الإدار� وعل�ه 

�� ���ج� أغل� ق�ان ،م��ه صلاح�ة ال��� في ه�ه ال��ازعات و�نّ و�ن�اء ارتفاقات إدار�ة، 

 .)5( الإدار�ةو ة ال��ن� ءاتمع أح�ام قان�ن الإج�اوم��افقا  ،الإرتفاقات الإدار�ة �ان م�لائ�ا

� في ل�فع دع�� ال�ع�� ،م�عاد س���� حّ�دال��ّ�ع  ، ن�� أنّ القان�ن الف�ن�يلى إ�ال�ج�ع 

                                                           

-  L’article L.323-8 du code de l’énergie français dispose: «Les actions en indemnité sont 
prescrites dans un délai de deux ans à compter du jour de la déclaration de mise en 
service de l’ouvrage lorsque le paiement de l’indemnité incombe à une collectivité 
publique.» https://www.legifrance.gouv.fr  

ی�فع ال��ف ال��ال� ال�ع�� أمام ال�هة «، سالف ال���. على أنّه: 11-91م� قان�ن رق�  26ت�� ال�ادة  -1

  »الق�ائ�ة ال����ة في غ��ن شه� م� تار�خ ال��ل�غ إلاّ إذا ح�ل اتفاق �ال��اضي.

  ت��� ال��اك� الإدار�ة ��ل� �الف�ل في:«على أنّه:  ، سالف ال���09-08م� قان�ن رق�  801ت�� ال�ادة  -2

  ال�ف����ة ودعاو� ف�� ال���و��ة للق�ارات ال�ادرة ع�:دعاو� إلغاء الق�ارات الإدار�ة وال�عاو� -1

  ال�لا�ة وال��الح غ�� ال�����ة لل�ولة على م���� ال�لا�ة، -

  ال�ل��ة وال��الح الإدار�ة الأخ�� لل�ل��ة، -

  ال��س�ات الع��م�ة ال��ل�ة ذات ال��غة الإدار�ة، -

  دعاو� الق�اء ال�امل،-2

  »ن��ص خاصة.الق�ا�ا ال���لة لها ���ج� -3

���� م�ل� ال�ولة ��رجة أولى وأخ��ة، �الف�ل «على أنّه: ، سالف ال��� 09-08م� قان�ن رق�  901ت�� ال�ادة  -3

  في دعاو� الإلغاء وال�ف��� وتق�ی� ال���و��ة في الق�ارات الإدار�ة ال�ادرة ع� ال�ل�ات الإدار�ة ال�����ة.

  »��ج� ن��ص خاصة.ك�ا ���� �الف�ل في الق�ا�ا ال���لة له �

  .304ع�� القادر، م�جع ساب�، ص س��ي  -4

   .516وص  515 م�جع ساب�، صر�احي م��فى، الإرتفاقات الإدار�ة في ال����ع ال��ائ��،  -5
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 ال�ادة ما نّ�� عل�هوه�ا  م� ی�م ب�أ الأشغال ،وال�ي ت��أ س��انها ،قان�ن ال�اقة الف�ن�ي

8-323.L 1( م� قان�ن ال�اقة الف�ن�ي(.   

�رخة في م ،اتفا��ة رت ���ج�ق�ّ  ،ن�� في ف�ن�ا أنّ ال���ة ال����ة لل�ه��اء والغاز

ها ال�ي ی��اوح ضغ� ،ال�ي ت��ثها خ��� ال�ه��اء ،ال�ع��� ع� الأض�ار 25/08/1992

��ة والف�  ،ض ج��ع ملاك ال��ا�ات ال�ئ���ة��ل� ه�ت�)، ح�� ع�ّ  225إلى  100ما ب�� (

 �أو أن��ها ملاكها ق�ل ف�ح ت�ق�� ال��فعة الع��م�ة، ماع�ا ال�لاك ال�ی ،ال�ي ت� ش�ائها

عقاراته� �ع� ال��ق��، لأنّه� م� ال�ف�وض عل��ا ب�ج�د خ��� �ه��ائ�ة  ،أو اش��وا ،أن��وا

    .)2( على أراض�ه� الع��ان�ة

أض�ار  �هاال�ي ی��ج ع ع� ان�اء حق�ق الارتفاق في الأح�اء ،ی��ت� ال�� في ال�ع���

 أو خلفائه� في ،وأص�اب ال�ق�ق ال�����ة ،ل�الح ال�لاك وذل�وم��دة،  ،وماد�ة ،م�اش�ة

 �اء. في حالة ع�م وج�د اتفاق ود�م�غل خ� ال�ه�  ،�فع ال�ع��� ه� م��ول�ةفال�ل��ة. 

�ص عل�ها في وفقا لل��و� ال���و��� تق���ه  ،ی�� ت��ی� ال�ع��� م� ق�ل القاضي الق�ائي

 إلى قان�ن ن�ع ،��ل� ال��ّ�ع الف�ن�يك�ا ���ل  .)3( قان�ن ن�ع ال�ل��ة لل��فعة العامة الف�ن�ي

                                                           
1 - L’article L.323-8 du code de l’énergie français dispose : «Les actions en indemnité sont 

prescrites dans un délai de deux ans à compter du jour de la déclaration de mise en service 

de l’ouvrage lorsque le paiement de l’indemnité incombe à une collectivité publique.» 

https://www.legifrance.gouv.fr  

اع� ت�قى مف��حة وفقا للقان�ن ال��ائ�� إلى أن ��ق� ال�� في ذل� وفقا للق�  ،���ا ��� الآجالفي ح�� رفع دع�� ال�ع��� 

 العامة ���� ال�قادم. 

  .114خ�ادج�ة س���ة ح�ان، م�جع ساب�، ص  -2

3 - «Lorsque l’institution des servitudes pour voisinage entraine un préjudice direct, matériel et 

certain, elle ouvre droit à une indemnité au profit des propriétaires, des titulaires de droits réels 

ou de leurs ayants droit. Le paiement des indemnités est à la charge de l’exploitant de la ligne 

électrique. A défaut d’accord amiable, l’indemnité est fixée par le juge judiciaire et est évaluée 

dans les conditions prévues dans le code d’expropriation pour cause d’utilité publique» : Géo 

portail de l’urbanisme numérisation des servitudes d’utilité publique (servitudes de type I4 : 

servitudes relatives aux ouvrages de transport et de distribution d’électricité), Op.cit., p.07.  

Voir aussi : article L.323-10 du code de l’énergie français. 
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وه�ا ما  ،ال�ات�ة ع� الارتفاقات الإدار�ة ،����ص ال�ع��� ع� الأض�ار ،ال�ل��ة الف�ن�ي

   .)1( م� قان�ن ال���ة الف�ن�ي R.555-�35ادة نل���ه �ال���ی� في الفق�ة ال�ال�ة وال�ا�عة لل

 الع�الة أمام ال��ل�ة العامة، فإنّ مال�يفي ف�ن�ا وت���قا ل���أ ف ،و في ه�ا ال��ض�ع

ش�ل�ا ج���ة ت��له� أمام الق�اء، ورفع� دع�� أمام  ،العقارات ال��اذ�ة ل��� ال��ی��ة

ال���  ،)TGV(م� أجل اث�ات ال��ر ال�� ی��ت� عل�ه م�ور الق�اع ال���ع  ،الق�اء

�ت عقاراته�، وتعه م�ا أد� ل�ق� في ���ة ،الأب�� ال���س�، خاصة الإزعاجات ال��ت�ة

ع� ���� ن�عها  ،�إل�اق مل��ة العقارات 06/10/1992في تار�خ  ،ش��ة ال�قل الف�ن��ة

 ،وم��ف، وهي ت��ل ج��ع العقارات ،وعادل ،مقابل تع��� م��� ،لل��فعة الع��م�ة

    .)2( على جان�ي ال��� ال��ی��ة ،م�� 150ال���اج�ة على ع�ض 

  ثال�ا: ش�و� دع�� ال�ع���

إلى نف� ال��و� العامة ال��ل�ب ت�اف�ها في سائ� ال�عاو�  ،ت��ع دع�� ال�ع���

أنّ دع�� ال�ع��� ت�خل ض�� ن�اق الق�اء ال�امل،  ،الأخ��، غ�� أنّ ما ��� ال����ه إل�ه

�غ� ال��� ع� ال�هة ال���رة  ،م�ا �ق��ي رفعها أمام ال�رجة الأولى (ال����ة الإدار�ة)

  يرئ�� ال��ل� ال�ع�أو بل��ة ( ،�ز��) �ان� أم م�ل�ة ولائ�ة (ال�الي)الللق�ار، م����ة (

                                                           
1- L’article R.555-35 du code de l’environnement français dispose : «A défaut d’accord 
amiable sur les servitudes entre le bénéficiaire de l’autorisation et au moins au 
propriétaire d’une parcelle traversée par le projet de canalisation, le préfet du 
département concerné conduit pour le compte du bénéficiaire de l’autorisation la 
procédure d’expropriation conformément aux dispositions du livre Ier et aux articles R. 
131-1 à R. 132-4 et R. 241-1 du code de l’expropriation pour cause d’utilité publique, afin 
d’imposer les servitudes prévues à l’article L.555-27. 
Le préfet détermine par arrêté de cessibilité, sur proposition du bénéficiaire de 
l’autorisation, la liste des parcelles qui devront être frappées des servitudes. 
L’indemnité d’expropriation due en raison de l’établissement des servitudes correspond 
à la réduction permanente du droit des propriétaires des terrains grevés. 
Le versement de l’indemnité, fixée conformément au code de l’expropriation pour cause 
d’utilité publique, est à la charge du bénéficiaire de l’autorisation.»  
https://www.legifrance.gouv.fr. 
Voir aussi article L.152-2 et article L.152-4 du code rural et de la pêche maritime français. 

  .117خ�ادج�ة س���ة ح�ان، م�جع ساب�، ص  -2
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  .)1( )ال�ل�� 

ال�����  ،ال�ادرة للق�ار الإدار� م�لا  ،في م�ال ال�ع��� )2( تق�م م��ول�ة الإدارةلا 

إلى  ���� الع�دة أساس ال��أ، �ال��ورة على ،ل�خ�ة ب�اء ال��الفة لارتفاقات ال�ع���

فالغ�� ال����ر أجاز له القان�ن إقامة دع�� ���عة الق�ار إن �ان م��وعا م� ع�مه، 

أمام ال����ة الإدار�ة ال����ة (دع�� الق�اء ال�امل) ض� ال�هة الإدار�ة م��رة  ،ال�ع���

   .)3( �خ�ة، ��ال� م� خلالها �ال�ع���لوصاح� ا ،رخ�ة ال��اء

أ��ا لق��ل دع�� ال�ع��� الإدار�ة، أن ���ن ال�� ال�� ت�ور  ،الإدار� ����� الق�اء 

معه ال�ع�� م�ج�دا، ول� ��ق� ��ّ�ة ال�ق��، ول� ی�قادم ���ة ال�قادم ال�ق�رة قان�نا، فف�ات م�ة 

 أر�ع أشه� ال�ق�رة، لا ی�د� إلى سق�� وتقادم دع�� ال�ع��� الإدار�ة، و�نّ�ا ی�د� فق� إلى

أو  ،وش�ل�ات ال�ع�� ���� ف�ات ال��عاد ال�ق�ر، ذل� لأنّ دع�� ال�ع��� ،سق�� إج�اءات

                                                           
  .م� ال��ل� الأول لل���� ال�انيفي الف�ع الأول، لى ال��و� ال��ل�ة ال�اردة ����ص دع�� الإلغاء إارجع في ذل�  -1

��� ع� الأض�ار ف�ها ب�فع تع ،واله��ات الإدار�ة الأخ��  ،وال��اف� ،تل��م الإدارة ،واقعة قان�ن�ة ،الإدار�ةتع��� ال���ول�ة  -2

اس أو غ�� م��وعة، وذل� على أس ،س�اء �ان� ه�ه الأع�ال م��وعة ،ال�ي ت���� ف�ها للغ��، وذل� ع�� ��امها �أع�الها

  ول�ة ب�ون خ�أ).ون���ة ال��ا�� (م��  ،ه�ا ن���ة ال��أ ،ن������

  وج�د خ�أ، وأن ت��ن ه�اك علاقة س���ة ب�� ال��أ وال��ر. ،��ال���ة ل����ة ال��أ، فلل�ع��� ع� ال��ر ����ج�

ى في القان�ن الإدار�، وهي م��ا الغ�� �الغ�م، ��ا تق�م عل ،أمّا �ال���ة ل����ة ال��ا��، ف�ق�م على أساس ال��اد� ال�ع�وفة

  .305ص  ع�� القادر، م�جع ساب�،س��ي  :العامةوم��أ ال��اواة أمام الأ��اء  ،لاج��اعي، وم��أ الع�الةأساس م��أ ال��ام� ا

  .646، م�جع ساب�، ص ومق�م رشا ����ةخ��سي  -3

في  ،لا ی�� ال�ع��� في الارتفاقات الع��ان�ة، وت���ل أس�اب الأخ� به�ه القاع�ة ،وما ��� ال����ه إل�ه أنّه �قاع�ة عامة

ح�ها �ع�م إم�ان�ة ت��ل ال��اعات ال��ل�ة ل�  ،ت�ّ�ر ال���فة الاج��ا��ة ل�� ال�ل��ة، وارت�ا� إق�ار ه�ه القاع�ة في الأساس

الإقل���ة  لا ی�� إعاقة ال��اعات ع� �ل الأ��اء ال�ي تف�ضها ه�ه الارتفاقات. فل�ي ،ال�قل ال�الي ال���ت� ع� ال�ع���

� حق�ق ال��اس �الع�ی� م ،لى مال� الأرض ت��ل ه�ه ال��اء، ل�� ی��ت� على ه�ه القاع�ةفي س�اس�ها الع��ان�ة، وج� ع

الأش�اص دون الآخ���، س�اء م� ناح�ة خف� ال���ة ال�ال�ة لعقاراته�، أو م� ح�� ال��اس ��قه� في ال���ف ال�� في 

� أنّه وخ�وجا ع� القاع�ة العامة، تأس��ا على غ� مل���ه�، الام� ال�� ق� ی��ت� ع�ه ق�ع لل��اواة أمام الأ��اء العامة.

  نّ ال��� �ال�ع��� م� ع�مه ���ع للق�اع� ال�ال�ة: إن���ة ق�ع ال��اواة أمام الأ��اء العامة، ف

  �اء الارتفاقات الع��ان�ة، وج� الق�اء �ال�ع��� العادل.نعلى ا ،إذا �ان ال�� القان�ني ص���ا في ال��� �ال�ع��� -

ذا إ، ف�ع� ت���� ال�قائع م� ال��ر ،القان�ني ���� إلى ال�ع��� ال���و�، ف�ا على القاضي إلاّ ال��ق� إذا �ان ال��

  ث�� ذل� جاز ال��� �ال�ع���.

�ع�وضة عل�ه ���� الق��ة ال ،إذا س�� ال�� القان�ني في م�ألة ال�ع���، فال��ألة ت��ك لل�ل�ة ال�ق�ی��ة للقاضي -

   .127-122ص  ����، م�جع ساب�، صو���� ن�ع ال��ر: ب���� ب
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ها، ال�ي ت�عل� ب ،ولا ت�قادم إلاّ ���د سق�� وتقادم ال�ق�ق لا ت�ق�،  )1( ال���ول�ة الإدار�ة

   �اع��ارها دع�� ش���ة.

 و�ال�الي ی��ت� على تقادم ال�عاو� الق�ائ�ة ال�ي ت��ل بها، فلا ���� ق��ل دع�� 

أوجه تأس��  ت�ع�د .)2( � ال���ي ال����� ال�� ب��� عل�هإذا تقادم ال� ،ال�ع��� الإدار�ة

 ال����ة إلى خ�ق القان�ن، �أن ت�ل� ،انع�ام ال���و��ة ال�اخل�ة وم� ب��ها ،�ل� ال�ع���

ها، لارتفاقات ال�ع��� ال����ح ب ،��فة غ�� م��وعة ت���� م�الفات ،الإدارة رخ�ة ب�اء

أشعة و  ،��ان� ال���� العام، أو ال�عل�ة ال����ة لل�ؤ�ة ،م�ل ع�م اح��ام ال��افة الأم��ة

  ال��� وال�انعة لل�ه��ة.

�ر على ج�� ال� ،ج ع� خ�ق ارتفاقات ال�ع���ال�ع��� ع� ال��ر ال�ات�ق��� 

ال��رخ  �167252ال����ة العل�ا رق�  ،وال�ع���، ه�ا ما جاء في ق�ار الغ�فة الإدار�ة ،ال�اد�

 ،وفي ال��ض�ع إلغاء ال��� ال���أنف ،ال�� ق�ل الاس���اف ش�لا 1997أف��ل  27في 

و�ال���� ال��� على بل��ة ب��رة (ولا�ة غ�دا�ة) ب�ع��� ال���أنف (ش.ذ.ب) م�لغ ثلاثة 

���ة ال��ار وم�لغ  ،د.ج) 93951واح� وخ���ن دی�ار ج�ائ�� ( ةوت�ع�ائوت�ع�ن ألف 

�� أسّ  ى س��ل ال�ع��� ال�اد� وال�ع���.عل ،دج) 50.000خ���ن ألف دی�ار ج�ائ�� (

 ،��ارق� قام� �ال�ع�� على ال ،ال�ل��ة ال���أنف عل�ها الغ�فة ح��ها على مایلي: '' ح�� أنّ 

����� و  ،ب�خ�ة ال��اءال���أنف ق� اس��ه�  نّ لأ ،دون ال���ل على ح�� ی�خ� لها ذل�

ق� قّ�م  ،ال���� ��ا ت�عي ال�ل��ة، ح�� أنّ  ،إث�ات حالة على أنّه ل� �غل� م��� م�اه ال�اد

و��ا م�لغ  ،د.ج ���ة ال��ار ال�ه�م ���9.395.100.00لغ  ،ت�لفة ال��ار م�ض�ع ال��اع

  .)3( دج) ع� ال��ر'' 50.000.00دی�ار (خ���ن ألف 

                                                           
1- L’article L.480-13 al.2éme du code d’urbanisme dispose : «…..l’action en responsabilité 
civile doit être engagée au plus tard deux ans après l’achèvement des travaux……… » 

   .145وص  144 ب���� ب����، م�جع ساب�، ص -2

، ص 1998، 01، ع�د الق�ائ�ة��لة ال، 27/40/1998، م�رخ في 167252ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق�  -3

198.  



ال�اب ال�اني: الإرتفاق ق�� على ال�ل��ة العقار�ة: الإرتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام                                

 

260 
 

�ن ه�اك علاقة س���ة ب�� ال��ر ���ع�ى أن ت ،ك�ا ��� أن ���ن ال��ر م�اش�ا

  .)1( أن ���ن ال��ر م���ا حالا وقائ�اوالفعل الإدار� ال����� ��ه، و  ،ال�اصل

  ال�اني ��ل�ال

 الق�اء العاد� دعاو� 

  

 ،�على م���� الق�اء العاد ،ل�الح مال� العقار ال��تف� �ه ،ت�ق�ر ال��ا�ة ال��ن�ة

����ا ما  ت���ع �ال�ا�ع ال��ار�، ،دارة على ه��ة ش��ةفي �ع� ال��اعات ال�ي ت�ج� ف�ها الإ

اد� ر�ة للق�اء العال��ا��ا و  ،على م���� الأق�ام العقار�ة ،���ح ه�ا ال��ع م� الق�ا�ا

�ق الق�اع� ن���ة خ ،تق��� ال��ا�ة للارتفاقات العامة ،��ا ی��لى الق�اء ال��ائي .(الف�ع الأول)

��ات قال�� أقّ� لها عو  ،ال��ّ�ع ال��ائ��  � ال�ي �عاق� عل�هاارت�اب ال��ائ، و لهاال����ة 

� ال����ص عل�ها ��ل، و رتفاقات العامة���ة للإالق�ان�� ال� م���ص عل�ها في ،صارمة

  ).في قان�ن العق��ات ال��ائ�� (الف�ع ال�اني

  الف�ع الأول

  ال��ن�ة للارتفاقات الإدار�ةال��ا�ة 

  

  ��� (أولا)، � أمام الق�اء ال��ني ،ت�ار ال���ول�ة ال��ن�ة ن���ة اخ��اق الارتفاقات العامة

ي وال�ي ت��ن عادة ف ،ال��علقة �الإرتفاقات العامة ،القاضي ال��ني في �ع� ال��ازعات

ي وق�ا�ا ال�ع��� ال�ي ت��ن الإدارة م�خلة ف ال���� والات�الات، ،وال��اه ،م�ازعات ال�ه��اء

  ال��ام (ثان�ا). 

  

                                                           
 لل�ف��ل أك�� ���ا ��� ال�ع��� في الارتفاقات الإدار�ة أن��:. 648 ، م�جع ساب�، صومق�م رشا ����ةخ��سي  -1

  م�جع ساب�.سق�ي س���ة وح�ل�ل ن�ارة، 
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  ��ام ال���ول�ة ال��ن�ة ع� خ�ق الإرتفاقات الإدار�ةأولا: 

ا ت��ح له� ���ج� ت�اخ�� وم�اله ،�ق�م �ال��ا�ات ال��علقة �الإدارة م�عامل�ن خ�اص

ال�اج�ة ع�  ،ض�ارم�الح ال���� والات�الات الال���ون�ة، فإنّه� ی���ل�ن ال�ع��� ع� الأ

ن�ا�اته� أمام الق�اء العاد�، ح�ى و�ن �ان� ال��ار�ع ال��علقة �ال���� والات�الات 

   .)1( ل��فعة العامةت�عى ل��ق�� ا ،الال���ون�ة

ع� خ�ق ارتفاقات ال�ع��� على أساس  ،��ن�ة في دع�� ال�ع���تق�م ال���ول�ة ال

ول�� على أساس ع�اص� ال���ول�ة ال�ق����ة ال����ص عل�ها �ال�ادة  ،ع��� ال��ر

غ�� ال�أل�ف ال�� ت��� ��ه  ،، وم� ث�ة وج� اث�ات ت�ف� ح�وث ال��رت.م.ج 124

 345069ح�ى ول� �ان ���ز على رخ�ة ب�اء، ه�ا ما أك�ه الق�ار رق�  ،صاح� م��وع ال��اء

ه�ا الق�ار  أكّ�، )2( ، ال�ادر ع� ال����ة العل�ا الغ�فة العقار�ة2006أف��ل  12ال��رخ في 

ال���ول�ة في م�ار ال��ار، إذا ت�اوزت ال�� ال�أل�ف، على أساس ال��ر  ��امم��أ  على

  م� القان�ن ال��ني. ��124فه�م ال�ادة ول�� على أساس اث�ات ال��أ 

على مایلي: '' ح�� إنّ ال�اع� أعاب على ق�اة  ،��ا أضاف في ح���ات تأس��ه 

أنّه� ل� �عای��ا ال��أ  ،م� القان�ن ال��ني على أساس 124م�الفة ت���� ال�ادة  ،ال��ض�ع

��د ال� ،��ارس�� ال��ر اللاح� �ال��ع�ن ضّ�ه، ل�� ح�� إنّ الأم� ی�عل� ���ار ال

 ولا ،ت�اوز ال�� ال�أل�ف في علاقة ال��ار ل��، ال����ل في ال��ار ات.م.ج �691ال�ادة 

ما دام أنّه �قع على الق�اة تق�ی� ث��ت  ،ت.م.ج 124م�ال لإث�ات أ� خ�أ ��فه�م ال�ادة 

� ح�ى ول� �ان ال�اع� ق ،لل�رجة العاد�ة ال�ق��لة في علاقة ال��ار ،ت�اوز ه�ه ال��ا�قات

� ه�ه م� م��ول�ة تع�� ،لا �عفى ال�اع� ��فة م��وعة مل��ما ق�اع� ال�ع���. ،أن�� ب�اءه

                                                           
  .305القادر، م�جع ساب�، ص  ع��س��ي  -1

، 2006، 02، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د 12/04/2006، م�رخ في 345069رق� الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا  ق�ار -2

  .383ص 
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 ،عو��ا ل�یه� م� سل�ة تق�ی� ال�قائ ،فإنّ ق�اة ال��ض�ع ،و�ال�ج�ع إلى دع�� ال�ال ،ال��ار

�� العاد� ت��اوز ال ،وال�ي ���قل�ن بها ق� ت�صل�ا إلى أنّ ال��ار اللاحقة �ال��ع�ن ض�ه

قف ح�ل ت���� ال� ،إضافة إلى أنّه� ردوا على دفع ال�اع� ،�الاع��اد على تق��� ال���ة

��ه  و��ل� إنّ الق�ار ال��ع�ن  ،إنّ ه�ه ال��ألة غ�� واردة في مه�ة ال���� ،ال�� أثاره �الق�ل

  رف�ه'' ی�عّ�� ،�س�وه�ا ال�ع� غ�� م ،وم��اش�ا مع القان�ن  ،��ا ��ه ال�فا�ة ،جاء م���ا

إلى اث�ات ��ام م��ول�ة صاح� م��وع  ،ان�ه� ال����ة الفاصلة في ال��ائل ال��ن�ة

�ع��� ل. أو ��قاب ،ع� ال�اق ض�ر غ�� مأل�ف �الغ��، ف�ق��ي ���� ال��ر ع��ا ،ال��اء

ال�ي ی��ق� م� خلالها الع�ل، و����� لها  ،ال��رة ال�����ة وال��لى ،ج�� ال��ر ع��ا

إلى ما �ان� عل�ه ق�ل ال��الفة، ���� ت���  ،ال����ر، ��نها تع�ل على إعادة ال�الة

ع م� وم�عها، وه�ا لا ��� ،وال�ه��ة وال��ل، �ع�ما ت� ح��ها ،حق�ق ال��ار م� ت�ف�� لل�ؤ�ة

 ف�ت ش�و�ه. غ�� أنّه إذا اس��الإذا ما ت�ا ،إلى جان� ال�ع��� الع��ي ،ال�ع��� ال�الي

ال�الي  �ال�ع��� ال��� ال�اتج ع� خ�ق ارتفاقات ال�ع��� ع��ا، جاز الق�اء ،ج�� ال��ر

 182، 132، 131ال��اس�، ال�� ���ع تق�ی�ه لل�ل�ة ال�ق�ی��ة لل����ة، اس��ادا لل��اد 

  .)1( ت.م.ج

  العامةالارتفاقات  ن�اذج في �ع�ي القاضي ال��ناخ��اص ثان�ا: 

  ال�ع���م�ازعات أ. 

�ال��� في ال��ازعات القائ�ة ح�ل ارتفاقات ال�ع���،  ،ی�قّ�� اخ��اص القاضي ال��ني

  م� خلال م��ار��: 

                                                           
ما �فه� م� خلال ه�ا الق�ار الق�ائي، أنّ صاح�  .650وص  649 ، ص، م�جع ساب�ومق�م رشا ����ةخ��سي  -1

أض�ار للغ��،  ق� س�� ،�خ�ة ال��اء ال��الفة لارتفاقات ال�ع���ل هاس���ار و  ،���ق ارتفاقات ال�ع���ال���وع ال�� قام 

��ارها ول��� ��فا ��ه، �اع ،وم�ی��ة ال�ع��� ت��ن دائ�ا م�خلة في ال��ام ،فال��اع ���ح على م���� الق�اء العاد�

  فال��اع ���ح أمام الق�اء الإدار�. ،م�س�ة ع��م�ة. فإذا ت� رفع دع�� ض� م�ی��ة ال�ع��� م�لا
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  ار ف�ض اح��ام ارتفاقات ال�ع���م��. 1 

أصلا ل��ق�� م�الح عامة، ت�ه� ال�ولة في إ�ار  ،تع�د ف��ة خل� ارتفاقات ال�ع���

على ت���قها خ�مة للعامة، ���� لا ���� أن ���أث� بها أ�  ،س�اس�ها ال�����ة ال����امة

 ��ل� ح�ای�ها إن وقع خ�قها، الأم� ،ف�د ل�ح�ه ���ل م�اش�، وم�ه لا ���� له أن ی����

لارتفاقات نّ غا�ات ام�ها قان�ن ال�ه��ة وال�ع���، فإ ،���ج� قان�ن  ،� جعل ال�ولة ت���هاال�

� م دون غ��ها، وق� تف�ض ارتفاقات ال�ع��� ،أجل ت�ق�� م�ل�ة عامةت�ضع م�  الع��ان�ة

�� وخل� ان��ام أك�� ب�� ع�ل�ات ال�ع� ،غای�ها ال���� في الع��ان ،أجل ت�ق�� م�الح عامة

��� ال��ار فق� � ،على العقارات ال�اصة ،ل�ع���ال���لفة، ��ا ق� �ق��� اح��ام ارتفاقات ا

  .)1( ال�� ���ع ب�� ع�د م� الأف�اد ال�اصة

  ��ق�ق الغ�� م��ار وج�ب ع�م م� رخ�ة ال��اء. 2

ع�� ت����ها لإص�ار رخ�ة ال��اء، أن ت�أك� م� ال��ائل  الإدارة ،أل�م ال��ّ�ع ال��ائ�� 

  ، وذل� ل��ان حق�ق الغ��:ال�ال�ة

  م�� م�ا�قة م��وع ال��اء ل��ج�هات م��� شغل الأراضي،  -

  ال�أك� م� م�قع ال��ا�ة ال���م�ة ون�عها،  -

  العام وت�اسقها مع ال��ان،  ،وم�ه�ها ،ح��ها ،وخ�ماتها ،م�ل ان�اء ال��ا�ة -

  والارتفاقات الإدار�ة ال���قة على ال��قع ال�ع�ي، ،ال�ع��� تت�ج�ها الاع��ارالأخ� �ع��   -

��افة وال ،وال������ة ال�ع��ل بها في م��ان الأم� ،م�اعاة م�� اح��ام الأح�ام ال������ة -

   .)2( وال��اف�ة على الاق��اد الفلاحي ،وال���ة

                                                           
  .648 ، م�جع ساب�، صومق�م رشا ����ةخ��سي  -1

  م�جع نف�ه. -2
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، )1(وال�ع����ه��ة م� قان�ن ال 54 �ع��ا ل�ا أل�م في ال�ادةب�ل�  ،ذه� ال��ّ�ع ال��ائ�� 

ب����� رخ�ة ال��اء ال�ي ت�ل�ها، الال��امات والارتفاقات ال�ي ی��غي على ، الإدارة ال����ة

أو ارتفاقات  �ال��قع ،م� ته��ة وخ�مات خاصة ،صاح� ال��اء اح��امها، ح���ا تق���ه ال��ا�ة

 ،ل�ع���ا رتفاقات� م�الفة اال�ي سل� ،ال�� ی��ج ع� رخ�ة ال��اء ،ال��ر ��ّ�ل خاصة.

ض� ال��الف صاح� ال���وع، وه�ا ما  ،ال�� في إقامة دع�� ال�ع��� ،للغ�� ال����ر

، ال�ادر ع� ال����ة العل�ا الغ�فة 2007ج�ان  13ال��رخ في  404069أك�ه الق�ار رق� 

ع�  ال�ادر ،، ل�ا ق�ى ب�ف� ال�ع� م�ض�عا ���ا ��� الق�ار ال��ع�ن ��هالعقار�ة

  القاضي ب�أی�� ال��� ال���أنف.، �جع��� م�ل� ق�اء ب�ج ب� 

ال���ة،  اس��ادا ل�ق��� ،� لق�اة ال��ض�ع: ''ل��، ول�ا ت��ّ جاء في ح���ات ه�ا الق�ار 

� إذ أد� إلى ح� ،ق� ت��� في ال�اق ض�ر �الغ ����انه ،أنّ ال��ار ال�� شّ��ه ال�اع�

 ،ذل� ��قا ل�خ�ة ال��اءع� م���ه�، وجعله غ�� لائ� لل���، ول� ت�  ،ال��ر واله�اء

م� القان�ن  1فق�ة  691ل�� ال�ادة  ،ال�أل�فة وال��ام��، فإنّه �ع� م� م�ار ال��ار غ��

���� م�اعاة حق�ق الغ�� و���ن الق�اة �ق�ائه� ��ا  ،ال��ني، عل�ا أنّ رخ�ة ال��اء ت�ل�

  .)2( ق� ��ق�ا ص��ح القان�ن'' ،فعل�ا

م�الفة  م� ،ل م�ة للغ�� ال����ر��على الاع��اف لأوّ  ،ذه� الق�اء ال��ني الف�ن�ي

 ،لىفي ق�ار صادر ع� الغ�فة ال��ن�ة الأو  ،ارتفاقات ال�ع���، �ال�� في ال��ال�ة �ال�ع���

وال�� ، «Terrasse royale»في ق��ة ش��ة  1959 ج�ان 09ل����ة ال�ق� ب�ار�خ 

اقات �الاس��اد إلى ارتف ،ل��ن�ةأح��ة الغ�� ال����ر�� في ت���� ال�ع�� ا ،أوضح ��ه

                                                           
���د ال����� الق�اع� لل��اء ال���قة على الع�ارات «على أنّه:  ، سالف ال���29-90م� قان�ن رق�  54ت�� ال�ادة  -1

  الق�اع� الأم��ة، وأ��ا ����ات ت���� ت�ف�� واج� ال��انة.ال����ة، وت�اب�� ال��انة ال�ام�ة إلى تأم�� اح��ام 

  »ك�ا ���د ال����� ق�اع� ب�اء وته��ة ال��لات، ومعای�� ال��ه�� وال����� وم�ا��ة أجه�ة ال�ه��ة وال�����.

، 2008، 01، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د 13/06/2007، م�رخ في 404069رق� ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا  -2

  .197ص 
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وضع� م���ة ال�ق� في ق�ارها ه�ا ال�ه��، ق�اع�  ال�ات�ة ع� م��� ال�ه��ة. ،ال�ع���

  .��ی� مفه�م الإرتفاقات الع��ان�ةل�

نّ الإرتفاقات الع��ان�ة ت��ّ�� ����ص�ة ت���ل في أنّها، لا ت��أ أ� ،أكّ�ت م� جهة

ي الإرتفاقات ال����ص عل�ها في القان�ن ال��ني، و�ال�الحق�ق ع���ة بل ق��د ح����ة، ع�� 

ال�ام�ة إلى ح�ا�ة اس�ع�ال حق�قه الع���ة،  ،ف�� ال���قي أن ت�ف� دع�� الغ�� ال����ر

وج�ت ل��ق�� م�ل�ة عامة، ولا ت����� لق�اع� القان�ن  ،�اع��ار أنّ الإرتفاقات الع��ان�ة

فه�ا  .وعقار م�تف� ،���� وج�د عقار م�تف� �هال��علقة ���ار ال��ار، وال�ي ت ،ال��ني

�ا � �اع��ار أن القان�ن ه� ال�� ی���ها. ،لإق�ار الإرتفاقات الع��ان�ة ،ال��� ل�� ض�ور� 

 ،����ح ال��ارة، أنّ ال��اعات ال��ل�ة ل��� فق� م� لها ال�فة ،ت م� جهة أخ�� أك�ّ 

ة ن، ولا ���� م�ع ال��اص م� ال��ال�وال��ل�ة في م�ا�عة الأش�اص ال��الف�ن لق�اع� الع��ا

  .)1( تل�قه� �فعل م�الفة ه�ه الق�اع� ال�ي ،ت���� ال��او�  ،م� ال�هات الق�ائ�ة

  م�ازعات ال�ه��اء والغازب. 

ب�ار�خ  1180130ت�� رق�  صادر ع� ال����ة العل�ا جاء في ق�ار ق�ائي

م� ارتفاقات ذات  ،)2( والغاز���ف�� ال��عامل في م�ال ال�ه��اء على أنّه  ،22/03/2018

ال�ال���  ی�� خلاله إشعار ،م�فعة عامة، ت��ح له �ق�ار م� ال�الي ال���� إقل���ا، إث� ت�ق��

به�ه الارتفاقات، مقابل تلق�ه� لل�ع���ات ال��اس�ة، ���� ���ن الق�ار قابلا لل�ع� ��ه م� 

م�ال ال�ه��اء والغاز، ب�ضع الأع��ة �ع� اع��اء على ال�ل��ة، ��ام ال��عامل، في  ال�ال���.

ال�أك�  ،على أراضي الغ��، دون ات�اع الإج�اءات القان�ن�ة، وعلى ق�اة ال��ض�ع ،ال�ه��ائ�ة

                                                           
   .253وص  252 ب���� ب����، م�جع ساب�، ص -1

ف�ح م�ال ان�اج ال�ه��اء لل��اف�ة، ال�ي ت��ف وت�ه� على شفاف��ها  01-02ما ت��ر الإشارة إل�ه أنّ القان�ن رق�  -2

لأك�� قلة. ة إدار�ة م��وال����لة في ل��ة ض�� ال�ه��اء والغاز، وال�ي هي سل� ،ل��ح رخ�ة الاس�غلال ،اله��ة ال���لة

  . 41ب�هالي ن�ال، م�جع ساب�، ص  أن��: م� ال�فاص�ل
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شغال ورخ�ة الأ ،م� ه�ه ال�قائع، م� خلال ف�� وثائ� الأ��اف، لاس��ا ق�ار م�ح الارتفاق

  وغ��ها م� ال�ثائ�.

ال�أخ�ذ م� م�الفة القان�ن، ح�� ال�ق�ر  ،تلقائ�ا ع� ال�جه ال��ار ،كان م���ق الق�ار

���ف�� ال��عامل في م�ال ال�ه��اء والغاز م�  ،وق�ع الأش�ار ،والغ�ز ،أنّ م� أجل ال�����

 ،ق�� ع��ميإث� ت� ،ت��ح �ق�ار ی���ه ال�الي ال���� إقل���ا ،فعة العامة�الارتفاقات ذات ال�

��د و� ،و�ع� م�افقة ال�الي ت��د ال�ق�ق وال�اج�ات ،أص�اب ال�ل��اتی�� خلاله إشعار 

ل�ع� لأص�اب ال�ل��ات ح� ا ،أ� ش��ة ت�ز�ع ال�ه��اء والغاز ،تع��� ی�� ای�اعه ال��عامل

 ،���� أنّ ال�اع� ال�ّ ی�� ،ال و�ال�ج�ع إلى ال�ل� الق�ائيح�� أنّه وال� في ه�ا الق�ار.

 ،�ائ�ة�غ�ز ف�قها أع��ة �ه�  ،�� على مل���هال�اج� م� ال�ع ،إفادته ب�ع���ات ع� ال��ر

ذل� أنّ دع�� ال�ع��� ع� ال�ع��  ،��ا ذه� إل�ه ال��ل� ،ول�� ال�ع� في ق�ار ال�الي

  .)1( ي ت� نق� و�حالة أمام نف� ال��ل����� بها القاضي ال��ني لا غ��ه. و�ال�ال

 1054844ت�� رق�  ،صادر ع� ال����ة العل�ا أنّه جاء في ق�ار ق�ائي آخ�ك�ا 

��ال�ة لل ،�الف�ل في ال��اع ال�امي ،د�ا���� الق�اء الع''أنّه على  23/06/2016ب�ار�خ 

 إن�از ق��ات�أرض مل� لأش�اص ���ع���، ناتج ع� م��وع  ،ب�ع��� ع� ض�ر لاح�

  .)2( ''غاز، م�خ� �ق�ار م� ال�الي إلى ش��ة س�نلغاز

� في �ني ����القاضي ال أنّ  ،لل����ة العل�ا ی���� م� خلال ه�ا الاج�هاد الق�ائي 

�س�ة ع��م�ة م ،�اع��ار ش��ة الغاز وال�ه��اء الف�ل في م�ازعات ارتفاقات ال�ه��اء والغاز.

  اق��اد�ة ت��ع للقان�ن ال�اص.

                                                           
 : 22/03/2018، م�رخ في 1180130ق�ار الغ�فة ال��ن�ة لل���ة العل�ا رق�  -1

 www.droit.mjustice.dz   ��2022ف��  23(ت� تف��ه ی�م(.  

، 01، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د 23/06/2016، م�رخ في 1054844ق�ار الغ�فة ال��ن�ة لل���ة العل�ا رق�  -2

   . 22، ص 2016
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 17/05/2018 ب�ار�خ 1112557ت�� رق� ال�ادر  ،إلى ق�ار ق�ائي آخ� اضافة

 ،زاال�ق�ف على تار�خ ح�وث ع�ل�ة ت���� أناب�� ال���ول والغ���� ''أنّه  ،ال�� ت��� م��أ

� ال��اع ت ی���� أنّ  ،، م� خلال م���ن الق�ار''ع� ���� ت�ق�� م��اني ح�ل ح�ازة ح�

�اع��ارها ش��ة ع��م�ة ذات �ا�ع  ،ض� ش��ة س�نلغاز ،��حه على م���� الق�اء العاد�

ت�� رق�  ، ال�ادرت��� ق�ار ق�ائي آخ� .)1(��ا أنّ ال��ا�� ی�فع الف�ات�� ،ت�ار� 

ت���� ت�و��  ،��� ل���ة س�نلغاز''م��أ على أنّه  19/02/2015ب�ار�خ  0972048

ال���ن ال��عاق� معها �ال�اقة، في حالة ع�م دفع ال����قات، ح�ى ول� ل� ��� ه� 

  .)2( ''ال���هل�

ب�ار�خ  388332ت�� رق�  ع� ال��ل� الأعلى ك�ا جاء في ق�ار ق�ائي صادر

صّ�ح ��ه �ع�م اخ��اصه لل��� في ال�ع�� ال�ي ت��ن ��فا ف�ها م�س�ة  18/05/1985

 �اص الق�اء العاد� له�ه الق�ا�اع��م�ة ذات �ا�ع ص�اعي وت�ار�، �فه� م� ذل� اخ�

ب�ار�خ  1047587ت�� رق� ع� ال����ة العل�ا  رال�اد�ه الق�ار الق�ائي ه� ما أكّ  .)3(

���� الق�اء العاد� �الف�ل في ال��ازعات، '' ض�� ال���أ الآتي:  11/05/2017

ال��علقة �ال�ع��� ع� الإق�ار ��ق�ق الإرتفاق م� أجل ال��فعة العامة، ل�الح ال��س�ات 

 .)4(''  ذات ال�ا�ع ال��اعي وال��ار� 

                                                           

 :17/05/2018، م�رخ في 112557ق�ار الغ�فة ال��ن�ة لل���ة العل�ا رق�  -1 

www.elmouhami.com     2022أفریل  08(تم تفحصھ یوم(.  

، 01، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د 19/02/2015، م�رخ في 0972048لل���ة العل�ا رق� ق�ار الغ�فة ال��ن�ة  -2 

  .175، ص 2015

���� أن ���ح ال��اع على م���� الق�اء العاد�، ضّ� ش��ة نقل ال��ار أو ال��ة ال��ی��ة  ،ت��ر الإشارة على أنّه 

   �اع��ارها ش��ات ر���ة.

، ص 1989، 01، ال��لة الق�ائ�ة، ع�د 18/5/1985، م�رخ 38832رق�  الأعلىلل��ل�  الإدار�ةق�ار الغ�فة  -3

259.  

، 2017، 01، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د11/05/2017، م�رخ في 1047587ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق�  -4

  .90ص 
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  ج. م�ازعات ش��ات ال�قل 

ال�قل م��ولة ع� الأض�ار، ال�ي ت���ها وردت ع�ة ق�ارات ق�ائ�ة، ت��ن ش��ات 

 لعل�اع� ال����ة ا و���� القاضي ال��ني الف�ل ف�ها، ح�� جاء في ق�ار ق�ائي صادر

''إغفال ال�ارس (ال�ا�ع)، غل� م�� على أنّ  28/04/2004ب�ار�خ  282438ت�� رق� 

   )1(''ال�ادث. س�ة ح�ی��ة، ��عل ال���ة ال����ة لل��� ال��ی��ة (ال����عة)، م��ولة ع�

 322836ت�� رق� ع� ال����ة العل�ا ك�ا جاء في ق�ار ق�ائي آخ�، ال�ادر 

' نقل ال��اعة ج�ا ���ع ل�ق���ات قان�ن ال���ان على أنّ' 14/10/2003ب�ار�خ

 0962763ت�� رق�  ع� ال����ة العل�ا إضافة إلى ق�ار ق�ائي آخ� ال�ادر .)2(ال��ني''

ل على ال�اق''تقع م��ول�ة ض�اع ال��اعة، ال��ق�لة ج�ا، على أنّه  04/09/2014ب�ار�خ 

غ�� ال��علقة  ،الق�ائ�ة ف م� اس�ع�اض ه�ه الق�ارات�ع� اله� .)3( ..''ال��� وح�ه...

�ف��ة الع��م�ة، ذات ال�ا�ع ال��ار� ال��و�نّ�ا م�علقة أساسا ����ات ال�قل  ،�الإرتفاقات العامة

، ال��اعات ال��علقة به�ه ال���ات، الق�اراتم� الارتفاقات العامة، م����� م� خلال ه�ه 

  واخ��اص الق�اء ال��ني، في حل ه�ه ال��ازعات.

  الف�ع ال�اني

  العامة رتفاقات ال��ا�ة ال��ائ�ة للإ 

  

  ي ع ل�ع� الأفعال ال�ت���� ال���ّ  في ،رتفاقات العامةال��ائ�ة للإ ��ا�ةال ت�ه�

                                                           
، 2004، 02ال����ة العل�ا، ع�د ، م�لة 28/04/2004، م�رخ 282438رق�  ال��ن�ة لل����ة العل�اق�ار الغ�فة  -1

  .133ص 

، 02، ال��لة الق�ائ�ة، ع�د 14/10/2003، م�رخ في 322836ق�ار الغ�فة ال��ار�ة وال����ة لل����ة العل�ا رق�  -2

  .181، ص 2003

ع�د  ، م�لة ال����ة العل�ا،04/09/2014، م�رخ في 0962763ق�ار الغ�فة ال��ار�ة وال����ة لل����ة العل�ا رق�  -3

  .235، ص 2014، 02
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ل�ها ال����ص ع ،م��لف ال��اءات ت��ل اع��اء للارتفاقات العامة (أولا)، ��ا ت��ح في

  و��ا في قان�ن العق��ات ال��ائ�� (ثان�ا). ،العامةفي ال���ص ال����ة للإرتفاقات 

  ال��ائ� ال�اسة �الإرتفاقات العامةأولا: 

ل�ا  )1( �الفةم ،أنّ ت�ف�� ان�از أشغال ال��اء ال��خ� بهان ال�ه��ة وال�ع��� اع��� قان� 

ت����ه رخ�ة ال��اء، ���قة لارتفاقات ال�ع���، ج���ة ب�صف ج��ة �عاق� عل�ها القان�ن، 

��ة ال�ا�ع�� ل��الح ال�ف��� ال�ق ،ع�ان ال��هل�� قان�نام�ى ت� ال��ف ع�ها، م� ��ف الأ

  .أسلاكها�لف ��� أو ال���ة الق�ائ�ة ،أو ل��الح ش��ة الع��ان ،الإدار�ة

ب����� م�اض� ع� تل� ال��الفات الع��ان�ة، ض� �ل م�  ،قان�ناتل�م ه�ه ال��الح 

أو  ،لا س��ا ال���ف�� م� رخ�ة ال��اء صاح� ال���وع ،في ارت�اب ال����ة ،اش��ه ��ه

���ن م��ولا على ت�ف�� أشغال ال��اء،  ،�أو أ� ش�� آخ ،أو ال�قاول ،ال�ه��س ال�ع�ار� 

و�حالة ملف الإج�اءات على و��ل ال��ه�ر�ة ال����، ل�ق�م ب�وره ب����� وم�اش�ة ال�ع�� 

   للف�ل ف�ها ��قا للقان�ن. ح،م���ة ال�� مالع��م�ة، و�حالة الق��ة أما

�ع��� في م�الفة ارتفاقات ال ،إلى أنّه إذا �ان أح� ال��ا�ع�� ال������� ،وت��ر الإشارة

م�س�ة  إلى ،س�� ت�ف�� ان�از أشغال ال��اءق� أ ،ن ���ن ال�اني ال��الف، �أ)2( ش�� اع��ار� 

 ورس� م���ات ال��اء ،أو خاصة، أو م� قام �ال�راسات ال�ق��ة ،عامة �ان� ،ب�اء اع��ار�ة

��ارة ع� م�س�ة اع��ار�ة عامة أو  ،وراف� ال��ا�عة ال�ق��ة ل���وع ال��اء، م��� دراسات

ة ال�ي القان�ن� ح�امأو ����� وفقا للأ ،�فاعل أصلي ،خاصة، جاز م�ا�عة ال��� ال�ع��� 

    .)3( في ال��ال ال��ائي ،ت��� ال��� ال�ع��� 

غ��  �ائ�ة لل��الف لارتفاقات ال�ع���یلاح� أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� أقّ� غ�امات مال�ة �عق��ة ج

أنّه شّ�د العق��ة إلى درجة ال��� في حالة الع�د، وه�ا ما ی�ّ�� ل�ا اه��ام ال��ّ�ع ال��ائ�� 

   .���ا�ة ارتفاقات ال�ع��� وذل� ل�الح ال�فع العام

  ال��اءات ال�ي ن� عل�ها ال���ع الف�ن�ي في قان�ن ال�ه��ة وال�ع��� ما ن��أما ���ا ��� 

                                                           
  ، سالف ال���.29-90م� قان�ن رق�  5م��ر  76 راجع ال��اد: -1

  ، سالف ال���.156-66رق�  أم�م�  3م��ر 18م��ر 18 أن�� ال��اد: -2

   .651وص  650 ، م�جع ساب�، صومق�م رشا ����ةخ��سي  -3
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لف�ن�ي قان�ن االعق��ة وفقا لل ��ا أنّه یلا ح� أ��ا ال���ی� في .)1( م�ه L.480-4 عل�ه ال�ادة

   .)2(م� قان�ن ال�ع��� الف�ن�ي L.480-4وه�ا ما نل���ه م� خلال ن� ال�ادة في حالة الع�د 

�روعة أو حق�ل م ،غا�اتال، على أنّها ج�ا�ة، في وضع ال�ار ع��ا كّ�� ال��ّ�ع ال��ائ�� 

�ل م� وضع وعلى ه��ة م���ات،  ،أو أخ�اب م�ض�عة في أك�ام ،أو مقا�ع أش�ار ،أش�ارا

ك�ل� ال�ار ع��ا في ع��ات س�ة ح�ی��ة س�اء م��لة �ال��ائع أو �أش�اء م�ق�لة أخ�� أو 

 ،على أنّها ج��ة ،� � ��ا اع��� ال��ّ�ع ال��ائ .)3( رغة إذ ل� ت�� ض�� ق�ار �ه أش�اصفا

ق�ع الأخ�اب، أو أح�ار م� خ�اب م� أماك� �ل م� قام ���قة أ ،في حال ال��قة ل�لا

  .)4( ال��ك، أو الأح�اض، أو ال��انات ال��اج�، و��ل� على س�قة الأس�اك م�

                                                           
1 - L’article L.480-4 du code d’urbanisme français dispose : «Le fait d’exécuter des travaux 

mentionnés aux articles L421-1 à L421-5 en méconnaissance des obligations imposées par 
les titres Ier à VII du présent livre et les règlements pris pour leur application ou en 
méconnaissance des prescriptions imposées par un permis de construire, de démolir ou 
d’aménager ou par la décision prise sur une déclaration préalable est puni d’une amende 
comprise entre 1200 euros et un montant qui ne peut excéder, soit, dans le cas de 
construction d’une surface de plancher, une somme égale à 6000 euros par mètre carré 
de surface construite, démolie ou rendue inutilisable au sens de l’article L430-2, soit dans 
les autres cas, un montant de 300 000 euros.  
En cas de récidive, outre la peine d’amende ainsi définie un emprisonnement de six mois 
pourra être prononcé. 
Les peines prévues à l’alinéa précédent peuvent être prononcées contre les utilisateurs du 
sol, les bénéficiaires des travaux, les architectes, les entrepreneurs ou autres personnes 

responsables de l’exécution desdits travaux..............» https://www.legifrance.gouv.fr. 

2- L’article L.480-4 du code d’urbanisme français dispose : «Le fait d’exécuter des travaux 

mentionnés aux articles L421-1 à L421-5 en méconnaissance des obligations imposées par 
les titres Ier à VII du présent livre et les règlements pris pour leur application ou en 
méconnaissance des prescriptions imposées par un permis de construire, de démolir ou 
d’aménager ou par la décision prise sur une déclaration préalable est puni d’une amende 
comprise entre 1200 euros et un montant qui ne peut excéder, soit, dans le cas de 
construction d’une surface de plancher, une somme égale à 6000 euros par mètre carré 
de surface construite, démolie ou rendue inutilisable au sens de l’article L430-2, soit dans 
les autres cas, un montant de 300 000 euros. En cas de récidive, outre la peine d’amende 
ainsi définie un emprisonnement de six mois pourra être prononcé. 
Les peines prévues à l’alinéa précédent peuvent être prononcées contre les utilisateurs du 
sol, les bénéficiaires des travaux, les architectes, les entrepreneurs ou autres personnes 
responsables de l’exécution desdits travaux...................» https://www.legifrance.gouv.fr 

  ، سالف ال���.156-66م� رق� أم�  �396عاق� �ال��� ال��ق� م� ع�� س��ات إلى ع���� س�ة وفقا لل�ادة  -3

   .الأم� نف� م� 361دج وفقا لل�ادة  100.000إلى  �20.000عاق� �ال��� م� س�ة إلى خ�� س��ات والغ�امة م�  -4
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  العامة  الارتفاقاتثان�ا: ال��اءات ال�ق�رة ل��ق 

��ها ل�خ�ة ال��اء ع�� ت�ف ،ع�� ن��ه في ق��ة ال��الف ال�اني ،���� لقاضي ال��ح

ث�  لإدانةم� ث��ت ال����ة، تق��� ا ه� وم� ت��ع معه، و�ع� ال�أك� ،���قه لارتفاقات ال�ع���

م� قان�ن  77 ب�� ال�ادة ،ت��ی� العق��ة ال��اس�ة، على أن ت��ن وف� ال��ود ال�ق�رة قان�نا

   .)1( دج 000.30دج و 3000ال�ه��ة وال�ع���، غ�امة ت��اوح ما ب�� 

ن��ا  ،ل��ت��ي ال��ائ� ال�اسة �ال��ا�� ال�احل�ة ،أقّ� ال��ّ�ع ال��ائ�� عق��ات م�ّ�دة

م� قان�ن رق�  30ل���ص�ة وأه��ة ه�ه ال��ا��، ���� نّ� ال��ّ�ع ال��ائ�� في ال�ادة 

ل��احات وا ،وال��ق وح�ائ� ت���� ال��ارات ،وال���آت ،على أنّه ت��ع ال��اءات ،02-02

في ه�ه ال��ا�� ال�ه�دة، �فه� م� خلال ن� ال�ادة أنّ أ� م�الفة لأح�ام  ،ال�ه�أة لل����ه

م�ه، ���� �عاق� �ال��� م�  �43عاق� عل�ها ���ج� ن� ال�ادة  ،ه�ه ال�ادة �ع��� ج���ة

دج أو �إح�� هات��  500.000دج إلى  100.000س�ة أشه� إلى س�ة و�غ�امة م� 

م� ه�ا القان�ن، وفي حالة الع�د ت�اعف العق��ة  �30ل م� ��الف أح�ام ال�ادة  العق�����،

  .)2( ال����ص عل�ها في الفق�ة ال�ا�قة

ق� نّ� على ج�اءات �عاق� ن��ه ، سالف ال��� 12-�84ال�ج�ع إلى القان�ن رق� 

�ل م�  ،دج 4000دج إلى  �2000ل م� خالف ال����ع الغابي، ��عاق� �غ�امة م�  ،عل�ها

��ا واح�ا على عل� ی�لغ م ،) س�����20أو قلع أش�ار تقل دائ�تها على ع���� ( ،قام �ق�ع

أو ن��� ��فة �����ة  ،أو غ�سها ،ت� زرعها ،م� �أش�ارع� س�ح الأرض. و�ذا تعل� الأ

و���� ال��� �ال��� م� شه��� إلى  ،��اعف م�لغ الغ�امة ،س��ات )5م�� أقل م� خ�� (

 على ج�اءات ،04-98القان�ن رق� ��ل� نّ�  .)3( لة الع�د ت�اعف العق��ات. وفي حاس�ة

                                                           
 30000دج و �3000عاق� �غ�امة ت��اوح ما ب�� «على أنّه:  ، سالف ال���29-90رق� م� قان�ن  77ت�� ال�ادة  -1

دج ع� ت�ف�� أشغال أو اس�ع�ال أرض ی��اهل الال��امات ال�ي �ف�ضها ه�ا القان�ن وال�����ات ال����ة ل����قه، أو 

  .».........الة الع�دة إلى ال��الفة���� ال��� �ال��� ل��ة شه� إلى س�ة أشه� في ح ال�خ� ال�ي ت�ل� وفقا لأح�امها.

ب���� ب����، م�جع ساب�،  :ن��أم� ال�ف��ل لل����  ، سالف ال���.02-02م� قان�ن رق�  43و 30ال��اد  :أن�� -2

  . 246ص 

م� خلال ن� ال�ادة ت�ه� ال��ا�ة ال��ائ�ة للغا�ات، فق� تف�ض  ، سالف ال���.12-84م� قان�ن رق�  72ال�ادة  :أن�� -3

 ي ق� ت�ل إلى ال��� وال�ي ت�اعف في حالة الع�د.غ�امات مال�ة وال�

  م�ه. L.163-1  أما ���ا ��� ال��اءات ال�ي ن� عل�ها ال���ع الف�ن�ي في قان�ن الغا�ات ما ن�� عل�ه ال�ادة
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دج، دون ال��اس �ال�ع���ات ع�  10.000دج إلى  2000م�  غ�امة مال�ة�عاق� ����� 

ه اس�ع�الا أو اس�ع�ال ،ال����لة في شغل م��ل� ثقافي عقار� م��فض�ار، على ال��الفات الأ

ف ال�� سلّ�ه ال�ز�� ال��ل ،لا ��اب� الارتفاقات ال���دة وال����رة في ال��خ�� ال����

 .)1( �ال�قافة

دون ت�خ��  ،م� قام ���ارسة ن�ا� اس�غلال م���ي �لّ  ،�عاق� القان�ن ال����ي

دج إلى  �1.000.000 ) س��ات و�غ�امة م3) إلى (01م���ي، �ال��� م� س�ة (

� ع�ل ت��� ،�ل م� ارت�� ع��ا ،وفقا لقان�ن ال��ة ال��ی��ة �عاق� .)2( دج 3.000.000

                                                           

L’article L.163-1 du code forestier français dispose : «Le fait de faire obstacle ou d’entraver 
l’exercice des fonctions des agents mentionnés aux articles L.161-4 et L.161-5 est puni de 
six mois d’emprisonnement et de 15000 euros d’amende. 
Les personnes coupables de cette infraction encourent également la peine complémentaire 
de l’affichage ou de la diffusion de la décision prononcée, dans les conditions prévues par 
l’article 131-35 du code pénal pour les personnes physiques et par le 90 de l’article 131-39 
du même code pour les personnes morales.» https://www.legifrance.gouv.fr   

 ،ال�ي ن� عل�ها ال���ع الف�ن�ي ،أما ���ا ��� ال��اءات .، سالف ال���04-�98 م� قان�ن رق 98ال�ادة  أن��: -1

  م�ه. er12 al.-L.641  ما ن�� ال�ادة ،في قان�ن ح�ا�ة ال��اث ال���ي الف�ن�ي

L’article L.641-2 al.1er du code d’urbanisme français dispose : «I. – est puni de six mois 
d’emprisonnement et de 7500 € d’amende le fait d’enfreindre les dispositions : 
10 de l’article L622-1-1 relatif à la division ou à l’aliénation par lot ou pièce d’un ensemble 
historique mobilier classé ; 
20 de l’article L622-1-2 relatif au déplacement d’un objet mobilier classé ou de tout ou 
partie d’un ensemble historique mobilier classé grevé d’une servitude de maintien dans 
les lieux dans un immeuble classé ; 
30 de l’article L622-7 relatif à la modification, à la réparation ou à la restauration d’un 
objet mobilier classé au titre des monuments historiques ou d’un ou plusieurs éléments 
d’un ensemble historique mobilier classé au titre des monuments historiques ; 
40 de l’article L622-22 relatif à la modification, à la réparation ou à la restauration d’un 
objet mobilier inscrit au titre des monuments historiques.» https://www.legifrance.gouv.fr  

أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� أقّ� عق��ة  ،یلاح� م� خلال ن� ال�ادة ، سالف ال���.05-14م� قان�ن رق�  152ال�ادة أن��:  -2 

  �الإضافة لعق��ة غ�امة مال�ة. ،ال���

 er1 al. 1-L.512  ما ن�� ال�ادة ،ال�ي ن� عل�ها ال���ع الف�ن�ي في قان�ن ال��اج� الف�ن�ي ،ال��اءاتأما ���ا ��� 

  م�ه.

L’article L.512-1 al.1er du code minier français dispose : «I. – est puni d’une peine 
d’emprisonnement de deux ans et d’une amende de 30000 euros le fait : 
10 d’exploiter une mine ou de disposer d’une substance concessible sans détenir un titre 
d’exploitation ou une autorisation tels qu’ils sont respectivement  prévus aux articles 
L131-1 et L131-2 ; 
20 de procéder à des travaux de recherches ou d’exploitation d’une mine sans se 
conformer aux mesures prescrites par l’autorité administrative sur le fondement de 
l’article L173-2 pour assurer la protection des intérêts mentionnés à l’article L161-
1 ;……………. » https://www.legifrance.gouv.fr   
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أو ���ل خ��ا على أم� ال��ة  ،أو إعاقة م� شأنه أن �ع�قل ح��ة ال��ور ،أو إتلاف

  .)1( م� قان�ن العق��ات 408ام ال�ادة ��قا لأح�وذل� ال��ی��ة، 

�ل م� س�� خ�أ حادث ج��اني، في الق�ارات أو في مل�قات ال��ة  �عاق� ��ل�

�عاق� ك�ا  .)2(ال��ائ��  م� قان�ن العق��ات 289و 288ال��ی��ة، ��قا لأح�ام ال�ادت�� 

، �غ�امة مال�ة م� 35-90م� القان�ن رق�  37إلى  32على ال��الفات لأح�ام ال��اد م� 

              ال����ص عل�ها في قان�ن العق��ات ،دج دون الاخلال �العق��ات 2000إلى  002

دج إلى مائة  �50.000غ�امة م� خ���� ألف دی�ار  ،في قان�ن ال��اه �عاق� .)3( ال��ائ�� 

 ،ال����لة في م�ع �ل ب�اء ج�ی� 12،أح�ام ال�ادة �ل م� ��الف  ،دج 100.000ألف دی�ار 

 ، وت�اعف العق��ة في حالةداخل م�ا�� ال�افة ال��ة ،و�ل ت���� س�اج ثاب� ،و�ل غ�س

  .)4( الع�د

                                                           
���ل�ا إلى العق��ات  ،35-90ما یلاح� أنّ القان�ن رق�  ، سالف ال���.35-90م� قان�ن رق�  38ال�ادة  أن��: -1

على ج�اءات م�الفة ارتفاقات ال��ة ال��ی��ة. ع�� ال��ّ�ع  ،ال�اردة في قان�ن العق��ات، ول� ی�� في م���ن ن��صه

 ل��ة ال��ی��ة.الف�ن�ي ال�� نّ� في م���نه على ج�اءات م�الفة ارتفاقات ا

  م�ه.  R.116-2 ما ن�� ال�ادة ،في قان�ن ال��ة ال��ی��ة الف�ن�ي ،أما ���ا ��� ال��اءات ال�ي ن� عل�ها ال���ع

L’article R.116-2 du code de la voirie routière français dispose : «Seront punis d’amende 
prévue pour les contraventions de la cinquième classe ceux qui : 
10 sans autorisation, auront empiété sur le domaine public routier ou accompli un acte 
portant ou de nature à porter atteinte à l’intégrité de ce domaine ou de ses dépendances, 
ainsi qu’à celle des ouvrages, installations, plantations établis sue ledit domaine ; 
20 auront dé robé des matériaux entreposés sur le domaine public routier et ses 
dépendances pour les besoins de la voirie ; ……………….» 
https://www.legifrance.gouv.fr   

  ، سالف ال���.156-66رق�  أم�م�  289و 288 :راجع ال��اد -2

   ، سالف ال���.35-90م� قان�ن رق�  40و 39ال��اد  أن��: -3

 ،أنّ ال��ّ�ع ال��ائ��  ،ما یلاح� في قان�ن ال��اه ، سالف ال���.12-05م� قان�ن رق�  167وال�ادة  12ال�ادة  راجع: -4

  غ�امات مال�ة وال�ي ق� ت�اعف في حالة الع�د. أق�ّ 

  ل��اد ال�ال�ة:ما ن�� عل�ه ا، في قان�ن ال���ة الف�ن�ي ال��علقة �ال��اه ،أما ���ا ��� ال��اءات ال�ي ن� عل�ها ال���ع

L’article L.173-1 à L.173-11 du code de l’environnement français. 
L’article L.173-1 al.1er code de l’environnement français dispose : «I. – est puni d’un an 
d’emprisonnement et de 75 000 euros d’amende le fait, sans l’autorisation, 
l’enregistrement, l’agrément, l’homologation ou la certification mentionnés aux articles 
L214-3, L512-1, L512-7, L555-1, L571-2, L571-6 et L712-1 exigé pour un acte, une 
activité, une opération, une installation ou un ouvrage, de : 
10 commettre cet acte ou exercer cette activité ;  
20 conduire ou effectuer cette opération ; 
30 exploiter cette installation ou cet ouvrage ;  
40 Mettre en place ou participer à la mise en place d’une telle installation ou d’un tel 
ouvrage.» https://www.legifrance.gouv.fr   
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) أشه� �6ال��� م� س�ة (الال���ون�ة واللاسل��ة ال�ه��ائ�ة  الات�الاتقان�ن �عاق� 

أو �إح�� هات��  ،دج 1.000.000دج إلى  500.000و�غ�امة م�  ،)2على س���� (

أو  ،����أو ��ّ�ب ال ،أو ��ّ�ل ،�ف�ح ،م� ��ف م�عامل لل���� ،العق�����، �ل ع�ن م����م

�ل  ،�عاق� ��ل� ب�ف� العق��ات في إ�ار م�ارسة مهامه. ،��اع� في ارت�اب ه�ه الأفعال

 ���قة �ان� ال��اسلات�أ� ش�� م����م ل�� م�عامل للات�الات الإل���ون�ة، ��ّ�ل، 

� في أو ساع ،أو ال���ق�لة ع� ���� الات�الات الإل���ون�ة، أو آم� ،أو ال��سلة ،ال�ادرة

  .)1( ارت�اب ه�ه الأفعال

الات في قان�ن ال���� والات�، ال��ائ��  ع���ا ��� ال��اءات ال�ي ن� عل�ها ال���ّ 

 ،تعاق� م�الفات الأح�ام ال������ة .)2(منھ   R.30الال���ون�ة الف�ن�ي ما ن�� ال�ادة

 ،) واح�ة1) أشه� إلى س�ة (6ة (��� ،�ارتفاقات ال���ان ال�اصّة �ال��سعة والإرشادال��علقة 

  أو ،دج 100.000ألف دی�ار  ومائة دج�10.000امة ت��اوح ب�� ع��ة آلاف دی�ار و�غ

  

                                                           
ت� ن� عل�ها في حالة م�الفة ارتفاقات  ،ونف� ال��اءات ، سالف ال���.04-18م� قان�ن رق�  166ال�ادة  :أن�� -1

  ال����لة في الغ�امة ال�ال�ة �الإضافة إلى ال���. أو �إح�� هات�� العق�����. ،الات�الات الإل���ون�ة

2- L’article R.30 du code des postes et de télécommunications électroniques français dispose: 

«Est puni de l’amende prévue pour les contraventions de la 5e classe le fait, pour les 

propriétaires, titulaires de droits réels ou les occupants des terrains concernés par 

l’institution de servitudes radioélectrique, ainsi que pour les propriétaires ou usagers 

d’installations électriques, de : 

10 créer des obstacles fixes ou mobiles dont la partie la plus haute excède une cote fixée 

dans l’arrêté ou le decret d’établissement de la servitude, en violation des articles R. 26 

et R. 27 ; 

20 créer ou conserver, dans la zone primaire de dégagement d’une station de sécurité 

aéronautique ou d’un centre radiogoniométrique, un ouvrage métallique fixe ou mobile, 

une étendue de liquide de toute nature, pouvant perturber le fonctionnement de 

l’installation ou de la station, en violation de l’article R. 26 ;  

30 créer ou conserver, dans la zone primaire de dégagement d’une station de sécurité 

aéronautique, des excavations artificielles pouvant perturber le fonctionnement de cette 

station, en violation de l’article E. 26. 

40 produire ou propager, dans les zones de servitudes, des perturbations se plaçant dans 

la gamme d’onde radioélectriques reçues par le centre radioélectrique et présentant 

pour les appareils du centre un degré de gravité supérieur à la valeur compatible avec 

l’exploitation du centre, en violation de l’article R. 29.» https://www.legifrance.gouv.fr   
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م�ض�ع  تغ��� ال���آت في إزالة أو ،یل��م ال��الف�ن �ال��وع ��ا �إح�� العق����� فق�.

  .)1( الارتفاقات

 ل� ی�� على ج�اءات خ�ق ارتفاقات ال�ه��اء والغاز. ،01-02ق� القان�ن ر  أنّ یلاح� 

على ج�اءات خ�ق ارتفاقات ال�قاب�. �ال�ج�ع إلى  ل� ی�ّ�  79،-75القان�ن رق�  أنّ  اك�

 �ع� ال��اءات ال���ت�ة على ان�هاك الأماك� ،نل��� في ن��صه القان�ن�ة 06،-98القان�ن 

  )2(الع����ة. 

 

                                                           
 ،���ان نّ� على غ�امة مال�ةلفقان�ن ا ،نف� ال�لاح�ة ، سالف ال���.06-98م� قان�ن رق�  211ال�ادة  :أن�� -1

 �الإضافة لعق��ة ال���، ��ا ���� ال��� �إح�� العق�����.

�ه ��ارة ع� ج�اءات إدار�ة. ه�ا ما ن�� عل ،في قان�ن ال���ان الف�ن�ي ،���ا ��� ال��اءات ال�ي ن� عل�ها ال���عأما 

  منھ. er118 al.-R.425  ال�ادة

L’article R.425-18 al.1er du code de l’aviation français dispose : «Les sanctions 

disciplinaires relevant de la compétence du conseil de discipline sont : 

- le blâme ;  

- la suspension du droit d’effectuer des vols en qualité de commandant de bord tant 

qu’un complément de formation pratique ou théorique, dans des conditions spécifiées 

dans la décision de sanction, n’aura pas été réalisé ; 

- le retrait temporaire avec ou sans sursis d’une ou plusieurs licences, qualifications, 

autorisations ou d’un certificat ; 

- le retrait définitif d’une ou de plusieurs licences, qualifications, autorisations ou d’un 

certificat ;  

- le retrait temporaire avec ou sans sursis de la validation d’une ou plusieurs licences 

étrangères ; 

- le retrait définitif de la validation d’une ou plusieurs licences étrangères.» 

https://www.legifrance.gouv.fr   
) 5) إلى خ�� (�1عاق� �ال��� م� س�ة («على أنّه: ف ال��� ، سال06-98م� قان�ن رق�  203ت�� ال�ادة  -2

دج) �ل قائ� �ائ�ة ��لّ�  100.000دج) ومائة ألف دی�ار ( 10.000س��ات و�غ�امة ت��اوح ب�� ع��ة آلاف دی�ار (

  ف�ق م��قة م���رة.

ان�ن ال����ص عل�ها في قوع��ما ت��ل ه�ه ال���قة م�اقع أو م��آت ع����ة أو اق��اد�ة م�ّ�فة، ت��� العق��ات 

    »العق��ات.



  

  

  خات�ة
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ال�ي  ال��فعة �ال��� إلىأه��ة �الغة،  االارتفاق له �ق حق نّ أم ب�انه تق�ّ  ن���ل� م�ا

في ال�ي نّ� عل�ها ال��ّ�ع ال��ائ�� و رة لل�فع ال�اص مق�ّ  فق� ت��ن  ،�دیها للعقار ال��تف�ت

ارتفاقات مقّ�رة لل�فع العام  ق� ت��ن ��ا  ،حق�ق الارتفاق ال�قل���ة تع��� م�و  ،القان�ن ال��ني

ت��ع� ب��ع�  ،ق�ان�� خاصةعل�ها في  �الّ�� ،دارة ل��ق�� ال��فعة العامةتف�ضها الإ

  .  م�الاتها ��نها ارتفاقات معاص�ة ت����� ل�ع��ات ال��اة الع���ة

ال����ة للارتفاقات خاصة  ل���ص القان�ن�ةل���لف اال��ل�ل�ة م� خلال ال�راسة 

 ،ح� الارتفاق ض�� ال�ق�ق الع���ة صّ�فت�ح ل�ا أنّ ال���ع ال��ائ�� ا ،القان�ن ال��ني

، أك�� م� 881إلى  867الف�ل ال�اني لل�اب ال�اني م� ال��اب ال�ال� م� ال��اد وذل� في 

ح� ���  اع���ه ،ت.م.ج 867دة ذل� ع�� تع��� ال��ّ�ع ال��ائ�� ل�� الارتفاق ض�� ال�ا

��ّ�� على أنّه ی�د على عقار أ� على ح� ع��ي و��نه م� م�فعة عقار لفائ�ة عقار آخ�، 

  ح� ع��ي.

 ارتفاق ال��ور، ح�ح� دراس��ا لأن�اع ح� الارتفاق، ال����لة أساسا في ع�� غ�� أنّه 

ال����ك، ن�� أنّ ال��ّ�ع ح� ارتفاق ال�ائ� و  ق�اة ج� ال��اه، ح� ارتفاق ال��ل ارتفاق

وذل� في الق�� ال�ال�  العقار�ة، ال��ائ�� ق� أدرجها ض�� الق��د ال�ي تل�� ح� ال�ل��ة

، ما ع�ا ال�ادت�� 712إلى  690م� ال��اد لل�اب الأول م� ال��اب ال�ال� للف�ل الأول 

. وه�ا ال��ت�� اره�ا ق��د على ال�ل��ة العقار�ة�اع��الل�ان ن�����ه�ا،  703و 691

  غ��ضا في ت��ی� ال���عة القان�ن�ة ل�� الإرتفاق. ���للل���ص القان�ن�ة 

ت�ل  تارة ��ع�ل م��ل�اتذاته �حّ� ال��ّ�ع ال��ائ�� في  أك�� أنّ  وما یلف� الان��اه 

 693و��ه� ذل� خ���ا في ال�ادة  أخ�� على أنّها ق��د، تارةو  ،ها حق�ق ارتفاقعلى أنّ 

في  ،ال��ائ�� ���ع�ل م�اش�ة م��لح ح� ال��ور دون ادراج م��لح ارتفاقفال��ّ�ع 

  ة.ال�ل��ة العقار��ع��� ق�� على  هن��ّ 

س�ع�ل م��لح اأنّ ال��ّ�ع ال��ائ��  ، یلاح�ال��اد ال��ال�ةغ�� أنّه ع�� تف��  

 700وال�ادة  698في ال�ادة  صاح� العقار ال��تف� �ه، م��لح ح� ال��ورارتفاق 
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، ح� �ل�ةدون  ارتفاق ال��ور���ع�ل م��لح  699، ث� في ال�ادة ��ل� 701وال�ادة 

 servitude de ح� ارتفاق ال��وری�د م��لح  702وفي ال�� الف�ن�ي لل�ادة 

passage ، غ�� فال��ّ�ع ال��ائ�� ل� ���د ���عة ه�ه ال�ق�ق وذل� �اس�ع�ال م��ل�ات

��عل�ا وتارة أخ�� ���فها. ه�ا ما  ،اتارة ب���هم����ة، و�نّ�ا قام ��ل� ال���ل�ات 

  و�ال�الي هي حق�ق ع���ة. العقار�ة.نفّ��ها أنّها حق�ق ارتفاق واردة على ح� ال�ل��ة 

ت�دّدت ال����ة العل�ا م� خلال ق�اراتها الق�ائ�ة ب�� اع��ار الارتفاقات �ق��د على 

  ��ق�ق ارتفاق عاد�ة. ح� ال�ل��ة العقار�ة، ل�� في �ع� ق�اراتها اع���تها

إلى  637نّ�� حق�ق الإرتفاق م� ال�ادة  �ال�ج�ع إلى القان�ن ال��ني الف�ن�ي فق�

�ل م� ح� ارتفاق ال��ور، ح� ارتفاق ق�اة ج� ال��اه، ح�  اع���و  ق.م.ف، 710ال�ادة 

وح� ارتفاق ال�ائ� ال����ك ض�� حق�ق الإرتفاق،  ب����ه ال��لات وال��اور ارتفاق ال��ل

، ض�� حق�ق )bornage(ال����� م� ب��ها �الإضافة على نّ�ه على ارتفاقات أخ�� 

 des'' ع��ان:م� ال��اب ال�اني ت��  18ض�� ال�اب وأوردها الارتفاق ��ل�، 

ou services fonciersservitudes ''.  

ق.م.ف على أنّه ع�ئ  637ح� الارتفاق م� خلال ال�ادة  �ن�يالفاع��� ال��ّ�ع  

 حق�ق الارتفاق الفقه الف�ن�يلى ذل� اع��� �الإضافة إ ،لفائ�ة عقار آخ� �ف�ض على العقار

 الف�ن�يفال��ّ�ع  ولفائ�ة عقارات أخ��. ق�،عقارات فالت�د على  ال�ي م� ال�ق�ق الع��ّ�ة

فاق �اع��اره ح� ع��ي، ول� ی�� على أنّه ق�� و�نّ�ا ب�ل� حّ�د ال���عة القان�ن�ة ل�� الارت

  ع�ئ �ف�ض على مل��ة مال� العقار ال��تف� �ه.

وس��ل ل��مة  ،العقار ال��تف� ی���ل ال�ان� الإ��ابي ل�� الإرتفاق ���نه حقا ل�ال�

 م�ارسةال�ل��ة العقار�ة، غ�� أنّه ی�ت� أث� سل�ي وذل� ���مان مال� العقار ال��تف� �ه م� 

ق�� على ال�ل��ة ���� أن ���ن على ��ن ح� الإرتفاق  ی���وه�ا ما  ،�ع� سل�اته ��ال�

على ه�ا الأساس �ع��� ح� الارتفاق ح� ع��ي وق�� على ال�ل��ة . م� جهة أخ��  العقار�ة
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�ل ح� ارتفاق �ع� ق��ا على ال�ل��ة العقار�ة، ل�� ل�� �ل ق�� ف، في نف� ال�ق� العقار�ة

  ح� ارتفاق.�ع��� 

عامة و غ�� أنّه في حالة اثقال ال�ل��ة العقار�ة س�اءا �ان� مل��ة خاصة، أ

تف�ض على  وأ��اء الإدارة، فهي تعّ� ���ا�ة ق��د ��ف�الارتفاقات ال�ق�رّة لل�فع العام م� 

ولا تعّ� م� ال�ق�ق الع���ة، وال�ل�ل على ذل� أنّه م� ش�و� تق��� ح�  العقار�ة ال�ل��ة

الارتفاق وج�د عقار�� م�ل���� ل����� م��لف��، ولا ن�� في الارتفاقات العامة وج�د 

   العقار ال��تف�. في م�لالعقار ال��تف�، ولا ���� اع��ار لا الإدارة ولا ال��فعة العامة 

تع�د لل��فعة العامة ول�� لفائ�ة عقار. وه�ا  الارتفاقات العامة م� تق��� ك�ا أنّ الفائ�ة

ما أد� ب�ع� الفقهاء إلى اع��ار ه�ه الأ��اء، وال��ال�� ال�ق�رة لل��ل�ة العامة، لا ت�قى 

ح� ارتفاق  أنّ ضف إلى ذل�  إلى درجة حق�ق الإرتفاق ال�ع�وفة في القان�ن ال�اص.

الارتفاقات  ال��ور في الارتفاقات ال�اصة لاب� م� ت�ف� ش�� ال��� ل�ق���ه، ل�� في

ا ق�� ی�قل مل��ة صاح� العقار ال��تف� ش�� ال��� م� ش�و� تق���ه، و�ن�ّ  لا �ع�العامة 

وال��ام �أشغال ال��انة وغ��ها م�  إلى ال�ل��ة ال�اصة، وذل� ل����� الإدارة �ال��ور ،�ه

   أع�ال.

 ال��ّ�ع ال��ائ�� ل� ی�� ص�احة على م��لحالارتفاقات العامة، أنّ  یلاح� ��أن

، بل اك�فى �ال���ق لإم�ان�ة تق��� ال�ل��ة ���ج� ق�ان�� تف�ضها الإدار�ةالارتفاقات 

الع�ی� م�  اس�ع�ل�����  ،ت.م.ج 690ه�ا ما ن�� عل�ه ال�ادة و  ال��ل�ة العامة

   .دون م��لح ح�ل���لح الارتفاقات العامة،  ال���ص القان�ن�ة

ی�عل� �الأم� وال�لامة  35-90م� القان�ن رق�  04ما جاء في ال�ادة  م�هان��� 

ح�ام ال��علقة مع م�اعاة الأ«والاس�ع�ال وال�فا� في اس�غلال ال�قل �ال��� ال��ی��ة 

  »ال�اصة �ال��ة ال��ی��ة الارتفاقات، ........ته�ف �الإرتفاق العام
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 649 القان�ن ال��ني الف�ن�ي، أشار إلى الإرتفاقات الإدار�ة، في ال�ادة في ح�� أنّ 

م� خلال ن�  أك�� ه�ا ما ی��ّ�� ''Les servitudes établis par la loi''ق.م.ف، 

   '' l’utilité publiqueétablies pour''ق.م.ف  650ال�ادة 

ف�ها م��لح  ورد ،الارتفاقات العامة في عّ�ة ن��ص قان�ن�ة الف�ن�يعالج ال��ّ�ع ك�ا 

 ما جاء. الف�ن�ي م� قان�ن ال���ة  L.515-8، م�لا ما جاء في ال�ادة العامة الارتفاقات

ما جاء كذلك في نص المادة من م� قان�ن ال��اث الف�ن�ي  L.621-30في نص المادة  أیضا

  L.264-1قانون المناجم الفرنسي 

الفقه الف�ن�ي إلى ت���� الارتفاقات العامة على أنّها ق��د ت�د على ال�ل��ة العقار�ة،  كّ��

، م�ل ما ه� ال�ال للارتفاقات ، ولا تعّ� ���ا�ة ارتفاقات ح����ةفي س��ل ال��فعة العامة

  ال�اصة ال�ي تع��� حق�ق ع���ة ح����ة.

مال� العقار ��تف� و العقار الب�� م�ل�ة مال� ال��ازنة  ع ال��ائ�� ال���ّ  حاول

ع�  ،ح�ا�ة قان�ن�ةلها ق�ر إذ  خ�أح� م�ه�ا في ح� الآع� ���� م�ع تع�ف  ال��تف� �ه،

  ب��ة بل معّ�ضة لل�وال.أإلاّ أنّها ل���  ،رفع دعاو� ق�ائ�ة

حاول أ��ا ال��ّ�ع ال��ازنة ما ب�� م�ل�ة  �ال�ج�ع للارتفاقات ال�ق�رة لل�فع العام، فق�

ح� ال�ع��� ل�الح مال� العقار  قّ�ر مال� العقار ال��تف� �ه وال��ل�ة العامة، ���

ح�مانه  ق� تل�قه ع�� اثقال مل���ه �الارتفاقات العامة، ون���ة ال��تف� �ه ن���ة الأض�ار ال�ي

لأرض وجعلها غ�� ن�قاص م� ���ة اأو الا ،م� م�ارسة �افة سل�اته على مل���ه ال�اصة

، ��ا أقّ� له ال��ّ�ع ح� الل��ء للق�اء في �ل� ه�ا ال�ع���، وفي صال�ة للاس�ع�ال

  حالة تع�ف الإدارة ع�� م�ارسة ه�ه الارتفاقات العامة.

ت�صل�ا م� خلال ه�ه ال�راسة إلى ج�لة م� ال��ائج أهّ�ها وج�د الع�ی� م� ال�قائ� 

  تفاق ن��� م�ها مایلي:��أن ت���� ح� الار 

.م.ج غ�� د��قة، ���� أغفل ت 867ص�اغة تع��� ح� الإرتفاق في ال�ادة  أنّ   -

إذ ����� أن ���ن العقار ال���ف�� م� ح� الإرتفاق م�ل�ك  ،م�ل�كال���ع ال��ائ�� �ل�ة 
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 637في ال�ادة  على ه�ا ال���لح نّ�  الف�ن�ي ال��على خلاف ال��ّ�ع ل���، 

م� م�فعة عقار لفائ�ة �ا ی�ق� �نّ و  ،��فعة عقارل الإرتفاق لا ��عل ح�ح�  أنّ  ، ��اق.م.ف

  .دون أن ���د ���ع�هأورد �ل�ة مال  ال��ائ��  عال���ّ  خ�، إضافة إلى ذل�عقار آ

م� خلال ت�ل�ل ال��اد  �ا ی�� اس���اجها ض���ا�نّ و  ح� الارتفاق، ش�و� ��ام ی���ك�ا ل� 

�ان م� ال������ ذ�� ه�ه ال��و� ل����� مقارن�ها �الارتفاقات  .ة لهالقان�ن�ة ال����ّ 

العامة، ال�ي لا ت���� م�ل ه�ه ال��و� و�ال�الي ت��ّ�د ���عة الارتفاقات ال�اصة ع� 

 الارتفاقات العامة ��ل وض�ح.

دون �اقي ال��ر ال�ي ����  فق�، ال�اه�ةع ال��ائ�� ب��� الإرتفاقات ال���ّ  اك�فى -

الإرتفاق  �ق حق ل��رع الف�ن�ي ال�� تع�ض ع�� ال���ّ اك��ابها ع� ���� ال�قادم، 

 ، ف�لاح� أنّ �ال�قادم ات ال�اه�ةالإرتفاق اك��ابأما ���ا ���  � وواضح.���ل م��ّ 

ع�م اش��ا�ه لاس���ار�ة م�ارسة ح� ��اص�ة ال�ه�ر فق�، و  ال��ائ�� اك�فىع ال���ّ 

 ع الف�ن�ي.ذه� إل�ه ال���ّ  م�ل�ا���ه �ال�قادم لالإرتفاق، إذ لاب� م� اس���ار�ة ح� الإرتفاق 

ص�ر م�  ص�رة�ال���ة ل�ل  ال��ق� ب�� م�ة س��ان ال�قادم ال��ّ�ع ال��ائ��  ل� ���د -

 على ب�� م�ة س��ان ال�قادم ع الف�ن�ي ال�� نّ� حق�ق الإرتفاق، ع�� ما فعل ال���ّ 

. ��ا أنّه ���� اثارة م� ع�مه ��ت�� ال�قادم ال��ق�الاح��اج بة مه�ة في ف���ی� ه�ه ال��ّ 

م�ألة ال�ه� العقار� �ال���ة ل�ق�ق الارتفاق ال�اش�ة ع� ال��ضع ال���عي للأم��ة دون 

قان�ن�ة نّ� عل�ها القان�ن، لا ت���عي اج�اء  قارتفاحق�ق ت�خل الإن�ان، فهل �اع��ارها 

ال�ي نّ� �لا ال���ع�� ب���ص  على خلاف حق�ق الارتفاق الاتفا��ة ؟؟؟ال�ه� العقار� 

  . إل�ام�ة شه� ال���فات القان�ن�ة ال�اردة على العقاراتعلى قان�ن�ة ص���ة 

ال��تف� �ه وذل�  ه م� أس�اب زوال ح� الإرتفاق، زوال العقار�ّ�ع على أنّ أشار ال� -

حالة هلاك العقار و  الهلاك ال��ئي للعقار ال��تف� �ه، حالة�الهال� ال�لي، غ�� أنّه أغفل 

وال�لاح� أ��ا ���ا ال�لي وال��ئي فهل ی�ول ح� الإرتفاق في ه�ه ال�الات؟؟  ال��تف�

س��ات، ف��� �عقل أن  10ح� الإرتفاق ل��ة  �أح� أس�اب زوال ��� ع�م الاس�ع�ال
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��ق� ه�ا ال�� �ال���ة ل�ال� العقار ال��تف� �ه، وه� في الأصل �ع� مال� ل�� الإرتفاق 

  وال�� �ع� ج�ءا م� مل���ه.

��اب ن� قان�ني ���� �ل� تق��� ح� الارتفاق م�ألة ال��ازة ال�لاح� ��ل� في و  -

� ذل� ل�� ���� أن �فه ،�ه العقار ال��تف� حائ�العقار ال��تف� أو م�  حائ�س�اء م� 

  . ت.م.ج 693 ن� ال�ادةض���ا م� خلال 

ال��ّ�ع ال��ائ�� على ن� ص��ح �ق� ���ا�ة ح� الارتفاق م� خلال دعاو� ل� ی��  -

  ت.م.ج 875لفق�ة الأولى لل�ادة اال��ازة، ���� اس���اج ذل� م� خلال 

ب���ی� أن�اعها ال��ّ�ع ال��ائ�� ل� �ق� ف، الارتفاقات ال�قّ�رة لل�فع العام�ال�ج�ع الى  -

ی�� اس���اجها ض���ا م� خلال ق�اع�  ، ��أن ارتفاقات ال�ع���وت���فاتها ����قة ص���ة

  وم� خلال م���ات ال�ه��ة وال�ع��� ��ل�.  .م�لا ال�ه��ة وال�ع��� �ارتفاق ال��اجع

ال�� قام  ب����� الارتفاقات العامة إلى أر�عة أص�اف على خلاف ال��ّ�ع الف�ن�ي 

ض�� قان�ن ال�ه��ة وال�ع���، ت�� �ل أن�اع الارتفاقات العامة ال����لة في الارتفاقات  ك��� 

ال��علقة �ال��اف�ة على ال��اث ال���ي، الارتفاقات ال��علقة �اس�ع�ال �ع� ال��ارد 

 وال��ه��ات، الارتفاقات ال��علقة �ال�فاع ال���ي، والارتفاقات ال��علقة �ال��ة والأم� العام،

في القان�ن ال��ائ��، فال��ّ�ع  هها في ن��ص قان�ن�ة خاصة، وه�ا ما لا ن��وعال�

ال��ائ�� ل� ���د م�الات الارتفاقات العامة، ول� �ق� ب����فها، م�ا ��ع� ال�ع�ف على 

  م��لف أن�اعها.

إلى في إحالة الارتفاقات العامة  ال��ّ�ع ال��ائ�� والف�ن�ي ل� ی�ف� �لا ال��ّ�عان -

ال��عل� ب��ع ال�ل��ة لل��فعة الع��م�ة، س�اء في م�ألة الاتفاق ال�د�، أو  قان�ن الإج�اءات 

وذل� ی�جع للاخ�لاف  ،ء ت�ق�� ع��مي م���في م�ال ال�لف الإدار� ال��ل�ب لاج�ا

ال�اضح ب�� إج�اءات الارتفاقات العامة و�ج�اءات ن�ع ال�ل��ة، ���� أن ال����قات الع��م�ة 

ب���ا ت��في  ��ئيال��ق�� ال���� وال��ق�� الة م�احل ت���ل في � على ع�ّ في ه�ه الأخ��ة ت�

  ق�ان�� الارتفاقات الإدار�ة �إج�اء وح�� ���ل الاس�ق�اء الع��مي فق�.
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، القان�ن رق� ال����ص عل�ه الاتفاق ال�د�یلاح� أنّ ال��ّ�ع ال��ائ�� ل� �عّ�� اج�اء  -

ال��عل�  12-05رق� م�لا القان�ن  في ال���ص القان�ن�ة الأخ��  إذ لا ن��هم�لا  02-01

وعل�ه اع��� الاتفاق ال�د� اج�اء ج�ه�� . وه�ا �عّ� خ��ا على ح� ال�ل��ة لل�ال���. �ال��اه

وعلى الإدارة ال��ام �ه ق�ل م�اش�ة الإج�اءات  ال����ة للارتفاقات العامة، �ع� الق�ان��في 

 خ�� ل�الأق�ان�� ال في �ع� الإدار�، ب���ا�الإرتفاق ال��خ��  لقان�ن�ة لاس���ار ق�ارا

  ت�� على ال�ام��ه.

��� تع�یل الق�ان�� ال����ة للارتفاقات الإدار�ة، وذل� ب�ضع أح�ام و�ج�اءات  وعل�ه

وهل ی��ج �ل آثاره  الاتفاق ال�د� وت�ّ�د ال���عة القان�ن�ة له�ا الاتفاق اج�اءواض�ة ت��� 

القان�ن�ة، م�ل ما ه� ال�ال في قان�ن ن�ع ال�ل��ة العقار�ة، في حالة ت�صل الإدارة الى 

ونف� ال�يء  اتفاق مع ال�ال� دون الل��ء إلى اس���ار ق�ار ال��خ�� �الإرتفاق الإدار�.

�فة ف�اد م� مع��ف�له ی���� الأ�ال���ة لل��ق�� الع��مي، ال�� �ع� اج�اء ض�ور� 

، غ�� أنّه نل��� ��اب ه�ا الإج�اء في العام واب�اء آرائه� واع��اضاته�م���ن الارتفاق 

   .�ع� ال���ص القان�ن�ة

سل�ة إص�ار ق�ار أس��ت  أنّها م��ل الق�ان�� ال����ة للارتفاقات العامة م�لاح� ی -

لل�الي، غ�� أنّه ���� أن ���ل ال���وع أك�� م� ولای���،  �الارتفاق الإدار�  ال��خ��

  .ال���� فعلى ال��ّ�ع ال��ائ�� ادراج ن� قان�ني ی�لي مه�ة اس���ار الق�ار لل�ز��

لا س��ا � ال��ّ�ع ال��ائ�� ع� م�ألة ال�ع��� في �ع� الارتفاقات العامة، س� -

 35-90رق�  قان�ن الم�  ��6لا ال�ادة فم، الارتفاقات الع��ان�ة �اع��ارها م�ّ�سة لل�فع العا

. غ�� أنّه نّ� على ح� ال�ال� ال��عل� �ال��ة ال��ی��ة ن� ص�احة على ع�م ال�ع���

م�  22ال�ادة  ه�ا ما نل���ه م� خلالفي ال�ع��� في �ع� الارتفاقات العامة الأخ�� 

  .12-05القان�ن رق� 

ی�ار ال��اؤل هل ال�ع��� ی�� على أساس ح�مان ال�ال� ���ء م� مل���ه، أم 

ال�ع��� فق� في حالة ح�وث أض�ار ن���ة م�ارسة الارتفاقات العامة، ولعلّ ح�مان 
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ة الأولى �ع��� تع�ف في حقه، ح�ى ول� �ان اله�ف م� لال�ا ال�ال� �ال�ع��� في

   !!! الارتفاقات العامة ه� ال��فعة العامة

أغل�ها ت��ل ��اب ت���� م�ألة إج�اءات ال�ع��� في الارتفاقات العامة ف أ��الاح� ی -

ع�م  ضف إلى ذل�حالة ع�م وج�د اتفاق �ال��اضي. في إلى ت���� إج�اءات ن�ع ال�ل��ة 

ت��ل أغل� ال���ص القان�ن�ة  لل�هة الفاصلة في م�ازعات ال�ع���.ال��ّ�ع  ت��ی�

م� القان�ن  113الق�ائ�ة ال����ة وه�ا ما ن�� عل�ه م�لا ال�ادة الأ��اف إلى ال�هة 

-L.105 ال�ادةخلاف ال��ّ�ع الف�ن�ي ال�� حّ�د في على  .ال��عل� �ال��اج� 05-14رق� 

ال����لة  ،ال�هة الق�ائ�ة ال����ة في م�ازعات ال�ع��� ،ال�ع��� الف�ن�يمن قانون  1

  في ال����ة الإدار�ة.

ال�قائ� ال�ي اس��قف��ا م� خلال ه�ه ال�راسة �����ا تق��� �ع� ان�لاقا م� 

  الاق��احات في إعادة ت���� ح� الارتفاق ��ایلي:

ذل� ب��ارك و  ت.م.ج 867ال��عل� �ال�ادة  الإرتفاقإعادة ص�اغة تع��� ح�  -

  ال�لاح�ات ال�ي ت� ذ��ها.

ذل� ل��ه�ل وض�ح، و و� ��ام ح� الإرتفاق ��ل ت��ی� ش�  ال��ائ��  ععلى ال���ّ  -

 إم�ان�ة تق���ه اس��ادا إلى وج�د ه�ه ال��و� م� ع�مها.

إضافة ش�� الاس���ار�ة في الإرتفاقات ���  ،الإرتفاقت���� واضح ل�� لإع�اء  -

ا في ال�الات الأخ�� فلا ���� ت��ر اك��اب ح� أمّ �ال�قادم، ها ك��ابلا ���� ال�اه�ة

 �اه� غ�� م���� �ال�قادم.ارتفاق �اه� سل�ي أو ح� ارتفاق 

س�ة  15ل��ة  الاس�غلال��� اعادة ال��� في م�ألة ح�ازة ح� الارتفاق و�ث�ات  -

 ،ل�� ال�ل��ة ح� ع��ي تا�عم� ق�ل مال� العقار ال��تف�، ���� أن ح� الارتفاق ه� 

 ك العقار ال��تف� �ه، ف��أیي ���ز ه� �ع� مل��ة ل�الف��� �عقل اك��اب ح� الإرتفاق و 

  ذل� �ع� تع�ف في اس�ع�ال ال��. ، لأنّ الإن�فاع �ه ل�� لا لإك��ا�ه
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اس���اء مال� العقار ال��تف� �ه م� سق�� حقه �ع�م  ال��ائ��  ععلى ال���ّ  -

س��ات، ��ن ذل� ال�� �ع� ج�ء م� مل���ه، وف�ض  10الإس�ع�ال ل�� الإرتفاق ���ور 

 ه�ا ال��� فق� على مال� العقار ال��تف�.

 ب� م� اعادة ص�اغة م��لح ح� ارتفاق ال��ور ب�لا م� ح� ال��ور، لأنّ لا  -

م��لح ح� ال��ور ��ل� على ال�� ��فة عامة أ�  ���ا ق� �ق�ل قائل أنّ الأم� م��لف ف

ارتفاق ال��ور ی�عل� �العقار ال�ادم ح� ا له ال�� في ال��ور ��� ش��ي، و كل واح� م�ّ 

آخ� مقابل تع��� �ق�ره قاضي  عقار في خ�مةوالعقار ال���وم، �ع�ي ���ن عقار 

�ال�الي �ع��� ح� ، و ارتفاق ال��ورح� ال��ض�ع، ل�� ال���لح القان�ني ال���ح ه� 

ه� مال� العقار و  ،ه� مال� العقار ال��تف�، وق�� �ال���ة ل��ف آخ�و  �ال���ة ل��ف

  ال��تف� �ه.

�ني ال��ائ��، فلا �عقل ت���� اعادة ت�ت�� حق�ق الإرتفاق في ال�ق��� ال� ��ا ��� -

على  ال��ائ��  عال���ّ  نّ�  ذال�� الأصلي في م�اد لاحقة في ال��ت�� ع� ال�� الف�عي، إ

 693ال��ور في ال��اد م�  ث� على ح� ت.م.ج، 692في ال�ادة  ق�اة ج� ال��اه ح�

 711ت.م.ج  709ح� ال��ل في ال��اد م�  و�ع�ها علىت.م.ج  702إلى  ت.م.ج

حقي ال��ور  وما �ع�ها، عل�ا أنّ ت.م.ج  867 م� ال�ادة و�ع� ذل� ح� الارتفاقت.م.ج 

  وال��ل وال���� في ح� ذاتها تا�عة ل�� الارتفاق.

 ��ا ��� إضافة م��لح ''ارتفاق'' ل���ح ح� ارتفاق ال��ور ب�لا م� ح� ال��ور -

�ال���ة ل�� ارتفاق ق�اة ج� ال��اه، ح� ارتفاق ال��ل  ال�لاح�ة،، ونف� ش�نا إل�ه سا�قاك�ا أ

وح� ارتفاق ال�ائ� ال����ك، وذل� ل���ی� ���ع�ها القان�ن�ة وضّ�ها مع ح� الارتفاق ال�ارد 

 م�لا. � ع��ان ''أن�اع حق�ق الارتفاق''ت.م.ج وما یل�ها، وذل� ت� 867في ال�ادة 

ح�ا�ة أك�� ل�ق�ق الإرتفاق، فه� تع�ض ع ال��ائ�� ال���ّ  رأن �ق�ّ  الأح��م�  -

القان�ني له�ه  ال��� ��نه مال�، أما ���نه حائ� لا ی�ج�فق� ل��ا�ة صاح� ح� الإرتفاق �

ح�ى ل�فعه دع�� ال�ائ� م� اك��اب ح� الإرتفاق و  �ن الق�اة لا ���ع ال�عاو�، رغ� أنّ 
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ع ادراج ن��ص قان�ن�ة ت�� على إم�ان�ة ال�ائ� م� رفع ال��ازة، فلا ب� م� ال���ّ 

 ال�عاو� ����ص ح� الإرتفاق. 

ذ�� ����ة معال�ة حالة الهلاك ال��ئي للعقار ال��تف� ��ل�  ال��ائ��  ععلى ال���ّ  -

ی�ق�ر انق�اء ح� فهل  ،س�اءا هلاك �لي أو ج�ئي هلاك العقار ال��تف� و��ا حالة�ه، 

  لا؟لة أم الإرتفاق في ه�ه ال�ا

أما �ال���ة للارتفاقات الإدار�ة، فل� ت��ى ب����� دق�� م� ق�ل ال���ع ال��ائ�� 

����ة وغ�� واض�ة، فال��ّ�ع ال��ائ�� ل� ���ع�ل م��لح ارتفاقات  اف�اءت أح�امه

لارتفاق ال�قاب�  �ال���ة ال��ة ال��ی��ة،ارتفاقات إدار�ة في أغل� الق�ان�� ال����ة له وم�ها 

، ل�ا على ال��ّ�ع ال��ائ�� ت��ی� على الأقل إدار�ة ارتفاقات�ّ�فها على أنّها  م�ه� الفقه ف

  م�الات الارتفاقات العامة وذل� ب����فها م�ل�ا فعل ال��ّ�ع الف�ن�ي لإم�ان�ة ت��ی�ها.

وج� على ال��ّ�ع ال��ائ�� ع�م الإحالة دائ�ا إلى قان�ن ن�ع ال�ل��ة ���ا ���  -

اج�اء الاتفاق ال�د� وال��ق�� ال����، ولا ���� ب�أیي الل��ء دائ�ا إلى ت���� الق�ان�� 

ل�ا �ان ال�اصة ب��ع ال�ل��ة على الارتفاقات العامة �اع��اره�ا ن�امان م��قلان ت�اما. 

  ائ�� اس��راك ه�ا الف�اغ.على ال���ع ال�� 

وج� على ال��ّ�ع ال��ائ�� ف�ض ال�ام�ة اج�اء الاتفاق ال�د� وال��ق�� ال���� في  -

  كل ال���ص القان�ن�ة ال����ة للارتفاقات العامة ��ل أن�اعها.

��ا ��� على ال��ّ�ع ال��ائ�� ت��ی� ال�هة ال����ة في اص�ار ق�ار ال��خ��  -

  حالة ش��ل ال���وع لأك�� م� ولای���. �الارتفاق الإدار�، في

��� أن ���ن دفع ال�ع��� على أساس ح�مان ال�ال� م� مل���ه، ول�� فق�  -

  ن���ة تع�ضه للأض�ار ن���ة م�ارسة الارتفاقات العامة.

ع�م الإحالة إلى قان�ن ن�ع ال�ل��ة في ����ة ت���� إج�اءات ال�ع���، ��ا ���  -

�ی� ال�هة الق�ائ�ة ال����ة في م�ازعات ال�ع� في إلغاء ق�ارات على ال��ّ�ع ال��ائ�� ت�

  ال��خ�� �الارتفاق الإدار�، و��ا ال�هة الق�ائ�ة ال����ة في الف�ل م�ازعات ال�ع���.
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ل�ل� وج� تع�یل ن��ص  ،ال��ني ه� ال���عة العامة القان�ن  �اع��ارالأخ��  وفي

ت��د إج�اءات ت���� ه�ه ال�ادة «ال�ي ت�� على أنّه:  692ولا س��ا ال�ادة  القان�ن ال��ني

ف��ل ه�ه ال��اد  ،»وال���ص ال��علقة �ال���..... �ال���ص ال�اصة �ال��رة ال�را��ة

و�ال�الي القاع�ة  ، ولاب� م� تع�یلها ح�� مق���ات ال�اقع ال�الي.ال�ه� ت�اوزها فق�

ارتفاقات ت�اك� �ق�ار و القان�ن�ة ال�ي ت�لح في زم� ل�� �ال��ورة أن ت�لح في زم� آخ�، 

فلا ��� م�لا ح�� مفه�م  ال�قل���ة الإرتفاقات ء فيع�م ال�قاو م��ل�ات ت��ر الع��، 

إلى  ب�ق��� م�� للعقار ال����ر، و�نّ�ا ق� ���ن ال��ور ق�� ال�ص�ل ،ح� ارتفاق ال��ور

ال�ل��ة على س��ل ال��ال، وق� �ان للقان�ن الف�ن�ي ع�ة  أماك� أخ�� م�ل أماك� ال����ه

   .ال��اك�ة ل�ق���ات ال�اقع ال�اليأن�اع م� الارتفاقات ال�عاص�ة، 
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V.ال���ص القان�ن�ة 

  أ. ال����ع الأساسي

، ی�عل� �إص�ار ال�ع�یل 2020د�����  30م�رخ في  442-20رق�  م�س�م رئاسي -

، صادر في 82، ج ر ع�د 2020س�ة ال�س��ر� ال��ادق عل�ه في اس�ف�اء أول ن�ف��� 

  .2020د�����  30

 ال���ص ال������ة . ب

، ی���� قان�ن العق��ات، ج ر ع�د 1966ی�ن��  08م�رخ في  156-66. أم� رق� 1

 .)�ل وم��ّ مع�ّ ( 1966ی�ن��  11، صادر في 49

، ی���� القان�ن ال��ني، ج ر ع�د 1975س�����  26م�رخ في  58-75أم� رق� . 2

 .)�ل وم��ّ مع�ّ ( 1975س�����  30، صادر في 78

راضي العام الأ، ی���� إع�اد م�ح 1975ن�ف���  12م�رخ في  74-75أم� رق� . 3

�القان�ن رق� معّ�ل  .1975ن�ف���  18 ، صادر في92ج ر ع�د  وتأس�� ال��ل العقار� 

 1979د�����  31 ، صادر في53، ج ر ع�د 1979د�����  31م�رخ في  79-09

د�����  30م�رخ في  10-14 . معّ�ل �القان�ن رق�1980ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 

. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2014د�����  31، صادر في 78، ج ر ع�د 2014

، صادر 76، ج ر ع�د 2017د�����  27م�رخ في  11-17.  معّ�ل �القان�ن رق� 2015

 18-18. معّ�ل �القان�ن رق� 2018. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2017د�����  28في 

. ی���� 2018د�����  30، صادر في 79، ج ر ع�د �2018 د���� 27م�رخ في 

، ج ر 2020ی�ن��  04م�رخ في  07-20. معّ�ل �القان�ن رق� 2019قان�ن ال�ال�ة ل��ة 

  .2020. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2020ی�ن��  04، صادر في 33ع�د 

، 103 ، ی�عل� ب�ف� ال��تى، ج ر ع�د1975 د����� 15م�رخ في  79-75أم� رق� . 4

  .1975د�����  26صادر في 
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، 30، ی���� قان�ن ال��اه، ج ر ع�د 1983ی�ل��  16م�رخ في  17- 83قان�ن رق� . 5

 .(قان�ن ملغى) 1983ی�ل��  19صادر في 

، 24، ی���� قان�ن الأس�ة، ج ر ع�د 1984ی�ن��  09م�رخ في  11-84قان�ن رق� . 6

 .)�ل وم��ّ مع�ّ ( 1984ی�ن��  12صادر في 

، ی���� ال��ام العام للغا�ات، ج ر 1984 ی�ن�� 23م�رخ في  12-84ان�ن رق� ق. 7

 02م�رخ في  20-91وم�ّ�� �القان�ن رق�  لمع�ّ . 1984 ی�ن�� 26، صادر في 26ع�د 

 .1991د�����  04، صادر في 62، ج ر ع�د 1991د����� 

، ی���� ال��ج�ه العقار�، ج ر 1990ن�ف���  18م�رخ في  25-90 رق� قان�ن . 8

 25م�رخ في  26-�95الأم� رق�  �ل وم��ّ مع�ّ  .1990ن�ف���  18، صادر في 49ع�د

 .1995س�����  27، صادر في 55، ج ر ع�د 1995س����� 

، ی�عل� �ال�ه��ة وال�ع���، ج ر ع�د 1990م�رخ في أول د�����  29-90قان�ن رق� . 9

 18م�رخ في  07-94معّ�ل �ال��س�م ال����عي رق�  .1990د�����  02ر في ، صاد52

-�04القان�ن رق�  وم�ّ�� لمع�ّ . 1994مای�  25، صادر في 32ر ع�د  ، ج1994مای� 

معّ�ل . 2004غ��  15، صادر في 51، ج ر ع�د 2004غ��  14م�رخ في  05

 28، صادر في 76، ج ر ع�د 2017د�����  27م�رخ في  11-�17القان�ن رق� 

  .2018. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2017د����� 

، ی���� قان�ن الأملاك ال����ة، ج 1990م�رخ في أول د�����  30-90رق� . قان�ن 10

م�رخ في  14-�08القان�ن رق�  معّ�ل وم�ّ��. 1990د�����  02، صادر في 52ع�د  ر

 .2008غ��  03، صادر في 44، ج ر ع�د 2008ی�ل��  20

، ی�عل� �الأم� وال�لامة والاس�ع�ال 1990د�����  25م�رخ في  35-90قان�ن رق� . 11

د�����  26، صادر في 56ع�د ل ال�قل �ال��� ال��ی��ة، ج ر وال�فا� في اس�غلا

1990. 
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، ���د الق�اع� ال��علقة ب��ع ال�ل��ة م� ��1991ل بأ 27م�رخ في  11- 91قان�ن رق� . 12

�القان�ن رق�  لمع�ّ  .1991 مای� 08، صادر في �21ة، ج ر الع�د أجل ال��فعة الع��م

 .2004د�����  30، صادر في 85ع�د  ، ج ر2004د�����  29م�رخ في  04-21

د�����، ج  30م�رخ في  12-07ق� معّ�ل �القان�ن ر  .2005ل�ال�ة ل��ة ی���� قان�ن ا

. معّ�ل 2008. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2007د�����  31، صادر في 82ع�د  ر

 31، صادر في 68، ج ر ع�د 2013د�����  30م�رخ في  08-�13القان�ن رق� 

 . 2014. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2013د����� 

، ی�عل� ���ا�ة ال��اث ال�قافي، ج ر 1998 ی�ن�� 15م�رخ في  04- 98ن رق� قان� . 13

 .1998 ی�ن�� 17، صادر في 44ع�د 

، ���د الق�اع� العامة ال��علقة �ال���ان 1998ی�ن��  27م�رخ في  06-98قان�ن رق� . 14

-�2000القان�ن رق�  وم�ّ�� لمع�ّ . 1998ی�ن��  28، صادر في 48ال��ني، ج ر ع�د 

معّ�ل  .2000د�����  10، صادر في 75، ج ر ع�د 2000د�����  06م�رخ في  05

ی�ای�  27، صادر في 4، ج ر ع�د 2008ی�ای�  23م�رخ في  02-08وم�ّ�� �القان�ن رق� 

، 41، ج ر ع�د 2015ی�ل��  15م�رخ في  14-15. معّ�ل وم�ّ�� �القان�ن رق� 2008

ی�ل��  17م�رخ في  04- 19. معّ�ل وم�ّ�� �القان�ن رق� 2015ی�ل��  29صادر في 

 .2019ی�ل��  21، صادر في 46، ج ر ع�د 2019

، ی�عل� �ال�ه��اء وت�ز�ع الغاز ب�اس�ة 2002ف��ای�  05م�رخ في  01- 02رق�  قان�ن . 15

 .2002ف��ای�  06في ، صادر 08الق��ات، ج ر ع�د 

، ی�عل� ���ا�ة ال�احل وت����ه، ج ر 2002ف��ای�  05م�رخ في  02-02قان�ن رق� . 16

 .2002ف��ای�  12، صادر في 10الع�د 

، ی�علّ� ���ا�� ال��سع وال��اقع ال��اح�ة، 2003ف��ای�  17م�رخ في  03-03قان�ن . 17

 27م�رخ في  11-�17القان�ن رق�  معّ�ل. 2003ف��ای�  19، صادر في 11ج ر ع�د 



                                                                                قائ�ة ال��ادر وال��اجع

 

 
336 

 

. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2017د�����  28صادر في  ،76، ج ر ع�د 2017د����� 

2018 .  

، ی�عل� ���ا�ة ال���ة في إ�ار ال����ة 2003 ی�ل�� 19م�رخ في  10- 03قان�ن رق� . 18

م�رخ  06- 07قان�ن رق� معّ�ل �ال .2003ی�ل��  20، صادر في 43ال����امة، ج ر الع�د 

، 31ع�د  ال���اء وح�ای�ها وت����ها، ج ر، ی�عل� ب����� ال��احات 2007مای�  13في 

 ،2011ف��ای�  17م�رخ في  02-11معّ�ل �القان�ن رق�  .2007مای�  13صادر في 

ف��ای�  28، صادر في 13ی�عل� �ال��الات ال����ة في إ�ار ال����ة ال����امة، ج ر ع�د 

2011. 

، صادر 51، ی�عل� �ال���، ج ر ع�د 2004 غ�� 14م�رخ  07-04قان�ن رق� . 19

 .2004 غ�� 15في 

، 60، ی�عل� �ال��اه، ج ر الع�د 2005غ��  04م�رخ في  12-05قان�ن رق� . 20

ی�ای�  23م�رخ في  03-�08القان�ن رق�  وم�ّ�� لمع�ّ  .2005س�����  04صادر في 

م�رخ  02-09. معّ�ل وم�ّ�� �الأم� رق� 2008ی�ای�  27، صادر في 4، ج ر ع�د 2008

معّ�ل �القان�ن رق�  .2009ی�ل��  26، صادر في 44، ج ر ع�د 2009ی�ل��  22في 

. 2020د�����  31، صادر في 83، ج ر ع�د 2020د�����  31م�رخ في  20-16

 .2021ل��ة ان�ن ال�ال�ة ی���� ق

، ی���� تأس�� إج�اء ل�عای�ة ح� 2007ف��ای�  27م�رخ في  02-07قان�ن رق� . 21

، صادر في 15ال�ل��ة العقار�ة وت�ل�� س��ات ال�ل��ة ع� ���� ت�ق�� عقار�، ج ر ع�د 

  .2007ف��ای�  28

، ی���� قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة 2008ف��ای�  25م�رخ في  09-08قان�ن رق� . 22

 .2008أب��ل  23، صادر في 21والإدار�ة، ج ر ع�د 
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، ���د ق�اع� م�ا�قة ال��ا�ات و�ت�ام 2008ی�ل��  20م�رخ في  15-08قان�ن رق� . 23

م�رخ  08-�13القان�ن رق�  معّ�ل .2008غ��  03، صادر في 44إن�ازها، ج ر ع�د 

. ی���� قان�ن 2013د�����  31، صادر في 68، ج ر ع�د 2013د�����  30في 

، ج ر ع�د 2016د�����  28م�رخ في  14-16معّ�ل �القان�ن رق� . 2014ال�ال�ة ل��ة 

. معّ�ل �القان�ن 2017. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2016د�����  29، صادر في 77

د�����  28، صادر في 76، ج ر ع�د 2017د�����  27في م�رخ  11-17رق� 

 11م�رخ في  14-19. معّ�ل �القان�ن رق� 2018. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2017

. ی���� قان�ن ال�ال�ة ل��ة 2019د�����  30، صادر في 81، ج ر ع�د 2019د����� 

2020.  

ع�د الن ال��اج�، ج ر ، ی���� قان� 2014ف��ای�  24م�رخ في  05-14قان�ن رق� . 24

 .2014مارس  30، صادر في 18

، ���د الق�اع� العامة ال��علقة �ال���� 2018 مای� 10م�رخ في  04-18قان�ن رق�  .25

  .2018 مای� 13، صادر في 27والات�الات الإل���ون�ة، ج ر الع�د 

 ة������الص . ال��� ج

ب�أس�� ال��ل العقار، ج ر ، ی�عل� 1976مارس  25في  م�رخ 63-76م�س�م رق� . 1

 13م�رخ في  210-�80ال��س�م رق�  معّ�ل وم�ّ��. 1976أب��ل  13، صادر في 30ع�د 

. معّ�ل وم�ّ�� �ال��س�م رق� 1980س�����  16، صادر في 38، ج ر ع�د 1980س����� 

 .1993مای�  23، صادر في 34، ج ر ع�د 1993مای�  19م�رخ في  93-123

، ���د الق�اع� العامة لل�ه��ة 1991مای�  28م�رخ في  175-91 م�س�م ت�ف��� رق�. 2

  .1991ی�ن��  01، صادر في 26وال�ع��� وال��اء، ج ر ع�د 

، ���د الق�اع� ال���قة في 1992أك����  10م�رخ في  371-92. م�س�م ت�ف��� رق� 3

 14في ، صادر 74ت���� الأملاك العقار�ة ال����ة ل�زارة ال�فاع ال���ي، ج ر ع�د 

 .1992أك���� 
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، ی�عل� �ارتفاقات ال�ّ��ان، ج 2002مارس  02م�رخ في  88-02م�س�م ت�ف��� رق� . 4

 .2002مارس  06، صادر في 17ر ع�د 

، ���د الارتفاقات ال��علقة 2002ن�ف���  05م�رخ في  366-02م�س�م ت�ف��� رق� . 5

، صادر في 73ع�د اس�غلالها، ج ر  اللاسل��ة و/أوب����� ت�ه��ات ال��اصلات ال�ل��ة و 

  .2002 ن�ف��� 10

أك����، ی���� ����ات إع�اد م���  05م�رخ في  323-03م�س�م ت�ف��� رق� . 6

، صادر في 60ا واس��لاحها، ج ر ع�د ح�ا�ة ال��اقع الأث��ة وال��ا�� ال����ة ال�ا�عة له

 .2003أك����  08

، ی���� ����ات إع�اد 2003أك����  05م�رخ في  324-03ت�ف��� رق� م�س�م . 7

 08، صادر في 60ال���� ال�ائ� ل�ف� واس��لاح الق�اعات ال��ف��ة، ج ر الع�د 

، ج 2011ی�ای�  05م�رخ في  01-�11ال��س�م ال��ف��� رق�  �معّ�ل وم��ّ  .2003أك���� 

  .2011ی�ای�  09، صادر في 1ر ع�د 

، ���د دف�� ال��و� ال��عل� 2006ن�ف���  26م�رخ في  429-06م�س�م ت�ف��� رق� . 8

  .2006ن�ف���  29، صادر في ��76ق�ق وواج�ات م��ج ال�ه��اء، ج ر ع�د 

، ���د ش�و� و����ات ال��اء 2007ی�ن��  30م�رخ في  206-07. م�س�م ت�ف��� رق� 9

وشغل الأراضي على ال���� ال�احلي وشغل الأج�اء ال�����ة ال��اخ�ة لل��ا�ئ وت�س�ع 

  . 2007، صادر في أوّل ی�ل�� 43ال���قة م�ض�ع م�ع ال��اء عل�ها، ج ر ع�د 

ود م��� ، ���د ح�2010د�����  29م�رخ في  331-10م�س�م ت�ف��� رق� . 10

ال��ا�ة ح�ل ال���آت واله�اكل الأساس�ة ل�قل وت�ز�ع ال���وقات وال�ه��اء والغاز، ج ر 

 .2011ی�ای�  09، صادر في 03ع�د 

، ی�عل� ��ل�قات ال��ة ال��ی��ة وارتفاقاتها، 1991ن�ف���  20. ق�ار وزار� م�رخ في 11

 31ر ال�زار� ال��رخ في . معّ�ل وم�ّ�� �الق�ا1992أب��ل  29، صادر في 32ج ر ع�د 

  .2017أب��ل  09، صادر في 22، ج ر، ع�د 2016د����� 
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، ���د م��� ال��ا�ة ح�ل ال���آت 2011ی�ن��  14ق�ار وزار� م���ك م�رخ في . 12

، 14واله�اكل الأساس�ة ل�قل وت�ز�ع ال�ه��اء والغاز وش�و� و����ات شغله، ج ر ع�د 

  .2011أك����  02صادر في 

VI. ق�ارات ال����ة العل�ا وم�ل� ال�ولة  

  أ. ق�ارات ال����ة العل�ا

 الق�ارات ال����رة 

، ال��لة 18/5/1985 في ، م�رخ38832رق�  لل��ل� الأعلى الإدار�ةق�ار الغ�فة . 1

  .1989، 01الق�ائ�ة، ع�د 

��لة ال، 15/11/1989، م�رخ في 54474رق�  لل��ل� الأعلىق�ار الغ�فة العقار�ة . 2

 .1990، 02، ع�د الق�ائ�ة

��لة ال، 25/06/1997، م�رخ في 148511ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� . 3

 .1997، 01، ع�د الق�ائ�ة

��لة ال، 30/04/1997، م�رخ في 148546ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� . 4

 .1997، 01، ع�د الق�ائ�ة

��لة ال، 25/06/1997، م�رخ في 148810ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� . 5

 .1997، 01، ع�د الق�ائ�ة

��لة ال، 27/40/1998، م�رخ في 167252ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� . 6

 .1998، 01، ع�د الق�ائ�ة

��لة ال، 28/10/1998في  ، م�رخ181874ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� . 7

 .1999، 01، ع�د الق�ائ�ة

��لة ال، 17/03/1999، م�رخ في 179572ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� . 8

  .1999، 01، ع�د الق�ائ�ة
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، م�رخ في 322836. ق�ار الغ�فة ال��ار�ة وال����ة لل����ة العل�ا رق� 09

  . 2003، 02، ال��لة الق�ائ�ة، ع�د 14/10/2003

، م�لة 28/04/2004 في ، م�رخ282438رق�  ال��ن�ة لل����ة العل�اق�ار الغ�فة . 10

 .2004، 02ال����ة العل�ا، ع�د 

، م�لة 23/06/2004، م�رخ في 249614ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� . 11

 .2004، 02ال����ة العل�ا، ع�د

، م�لة 23/06/2004، م�رخ في 232135العل�ا رق� ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة . 12

 .2004، 02ال����ة العل�ا، ع�د

، م�لة 21/07/2004، م�رخ في 264490ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� . 13

 . 2004، 02ال����ة العل�ا، ع�د

 ، م�لة23/02/2005، م�رخ في 299255ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� . 14

 .2005، 02ال����ة العل�ا، ع�د 

، م�لة 18/05/2005، م�رخ في 303690ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� . 15

 .2005، 02، ع�د اال����ة العل�

، م�لة 12/04/2006، م�رخ في 345069رق� الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا  ق�ار. 16

  .2006، 02ال����ة العل�ا، ع�د 

م�لة  ،19/07/2006، م�رخ في 334050غ�فة ال��ن�ة لل����ة العل�ا، رق� ق�ار ال .17

  .2007، 01ال����ة العل�ا، ع�د

، م�لة 17/01/2007، م�رخ في 390680رق� الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا  ق�ار. 18

 .2007، 02ال����ة العل�ا، ع�د 

، م�لة 14/02/2007م�رخ في ، 390416رق� الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا  ق�ار. 19

 .2007، 02ال����ة العل�ا، ع�د 
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، م�لة 14/03/2007، م�رخ في 393987رق� الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا  ق�ار. 20

  .2007 ،01ال����ة العل�ا، ع�د 

، م�لة 13/06/2007، م�رخ في 404069رق� ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا . 21

 .2008، �01د ال����ة العل�ا، ع

، م�لة 14/11/2007، م�رخ في 423451ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� . 22

 .2007، 02ال����ة العل�ا، ع�د 

، م�لة 19/03/2008، م�رخ في 402711ق�ار الغ�فة ال��ن�ة لل����ة العل�ا رق� . 23

 .2008، 01ال����ة العل�ا، ع�د 

، م�لة 11/03/2010، م�رخ في 586490رق� �ة العل�ا الغ�فة العقار�ة لل��� ق�ار. 24

 . 2010، 01ال����ة العل�ا، ع�د 

، م�لة 13/05/2010، م�رخ في 593347ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� . 25

 .2010، 01ال����ة العل�ا، ع�د

، م�لة 14/04/2011، م�رخ في 669946رق� الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا  ق�ار. 26

  . 2011، 01ال����ة العل�ا، ع�د

، م�رخ في 0962763ق�ار الغ�فة ال��ار�ة وال����ة لل����ة العل�ا رق� . 27

  .2014، 02، م�لة ال����ة العل�ا، ع�د 04/09/2014

�لة ، م19/02/2015، م�رخ في 0972048ق�ار الغ�فة ال��ن�ة لل���ة العل�ا رق� . 28

  .2015، 01ال����ة العل�ا، ع�د 

، م�لة 23/06/2016، م�رخ في 1054844ق�ار الغ�فة ال��ن�ة لل���ة العل�ا رق� . 29

  .2016، 01ال����ة العل�ا، ع�د 

، م�لة 12/01/2017، م�رخ في 1027082ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� . 30

 .2017، 01ال����ة العل�ا، ع�د 
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، م�لة 11/05/2017، م�رخ في 1047587الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق�  ق�ار. 31

  . 2017، 01ال����ة العل�ا، ع�د

، م�لة 12/10/2017، م�رخ في 1075019ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� . 32

 .2017، 02ال����ة العل�ا، ع�د 

، م�لة 12/09/2019، م�رخ في 1202678ق�ار الغ�فة العقار�ة لل����ة العل�ا رق� . 33

  .2019، 02ال����ة العل�ا، ع�د 

 الق�ارات غ�� ال����رة   

: 16/07/2008، م�رخ في 41823رق�  ����ة العل�اللالغ�فة العقار�ة  ق�ار. 1

www.elmouhami.com ) 08/07/2019ت� تف��ه ی�م.(  

  :22/03/2018، م�رخ في 1180130الغ�فة ال��ن�ة لل���ة العل�ا رق� ق�ار . 2

www.droit.mjustice.dz ) ��2022ف��  23ت� تف��ه ی�م(  

 :17/05/2018، م�رخ في 112557. ق�ار الغ�فة ال��ن�ة لل���ة العل�ا رق� 3

www.elmouhami.com  2022أف��ل  08(ت� تف��ه ی�م(   

 ق�ارات م�ل� ال�ولة ب.

، م�لة م�ل� ال�ولة، ع�د 11/04/2007، م�رخ في 031027. ق�ار م�ل� ال�ولة رق� 1

09 ،2009 .  

، م�لة م�ل� ال�ولة، ع�د 31/01/2013، م�رخ في 078902. ق�ار م�ل� ال�ولة رق� 2

11 ،2013.  

، م�لة م�ل� ال�ولة، ع�د 25/07/2013، م�رخ في 075544. ق�ار م�ل� ال�ولة رق� 3

12 ،2014. 

، م�لة م�ل� ال�ولة، ع�د 19/03/2015، م�رخ في 096327. ق�ار م�ل� ال�ولة رق� 4

13 ،2015 . 
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، م�لة م�ل� ال�ولة، 23/04/2015، م�رخ في 103254. ق�ار م�ل� ال�ولة رق� 5

  .2015، 13ع�د، 

VI I. الق�ام��  

القان�ن�ة في ال����ع ال��ائ��: قام�س �اللغ��� الع���ة  الق�ام إب��ام، ال���ل�ات. 1

 .1998والف�ن��ة، ق�� ال��اب، ال�ل��ة، 

القام�س القان�ني ال�لاثي: قام�س قان�ني  ، روحي ال�عل��ي وصلاح م��،م�ر�� ن�لة. 2

ان�ل���، م���رات ال�ل�ي ال�ق���ة، ب��وت، -ف�ن�ي-م�س�عي شامل ومف�ل ع��ي

2002 .  

م��� رضا، ال�امل ال���� زائ�: قام�س اللغة الف�ن��ة ال�لاس���ة وال�عاص�ة  ی�سف. 3

  .2001ع��ي، ال��عة ال�ا�عة، م���ة ل��ان ناش�ون، ب��وت، -وال��ی�ة ف�ن�ي

 ثان�ا: �اللغة الف�ن��ة

I. Ouvrages 

1.  ADJA Djillali et DROBENKO Bernard, Droit de l’urbanisme 

(Les conditions de l’occupation du sol et de l’espace, l’aménagement, 

le contrôle, le financement, le contentieux), BERTI Editions, Alger, 

2007. 

2. BERNARD Antoine et HUYGHE Michel, Expropriation des 

biens (procédures, principes d’indemnisation, comptabilité avec la 

convention européenne des droits de l’homme, fiscalité de 

l’expropriation), 11éme éd, Le Moniteur Editions, Paris, 2006.  

3. ATIAS Christian, Droit civil-Les biens, 11éme éd, Litec, Paris, 

2011. 

4. AUBY Jean–Marie et BON Pierre, Droit administratif des biens 

(domaine, travaux publics, expropriation pour cause d’utilité 

publique), 3éme éd, DALLOZ, Paris, 1995.  

5. BIHR Philippe, Droit civil général, 13éme éd, DALLOZ, Paris, 

2000. 

6. BROUILLAUD Jean-Pierre, Droit civil (les biens, les personnes, 

la famille), Hachette, Paris, 2000. 
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7. BUFFELAN-LANORE Yvaine et LARRIBAU-TERNEYRE 

Virginie, Droit civil (introduction, biens, personnes, famille), 17éme 

éd, DALLOZ, Paris, 2011. 

8. CARBONNIER Jean, Droit civil (Les biens : monnaie, 

immeubles, meubles), T3, 16ème éd, PUF, Paris, 1995. 

9. CARBONNIER Jean, Droit civil-Les biens, T3, 19ème éd, PUF, 

Paris, 2000. 

10. CHABAS François, MAZEAUD Henri, MAZEAUD Léon et 

MAZEAUD Jean, Leçons de droit civil (biens, droit de propriété et 

ses démembrements), T2, 8éme éd, Montchrestien, Paris, 1994.  

11. CHAVEGRIN Pierre, Des servitudes conventionnelles, 

imprimerie de G. silbermann, Strasbourg, 1844. 

12. CORNU Gèrard, Droit civil (introduction, les personnes, les 

biens), T1, 8éme éd, Montchrestien, Paris, 1997. 

13. ESMEIN Paul et PONSARD André, Droit civil français, T3, 

7éme éd, Librairies techniques, Paris, 1968. 

14. GOMEZ-BASSAC Valerie, Droit civil (Les personnes, la 

famille, les biens), T1, Foucher, 2010. 

15. HESS FALLON Brigitte et SIMON Anne-Marie, Droit civil 

(aide-mémoire), 10éme éd, DALLOZ, Paris, 2010. 

16. JOURDAIN Patrice, Droit civil-Les biens, DALLOZ, Paris, 

1995. 

17. LARROUMET Christian, Droit civil-Les biens-Droits réels 

principaux, T2, 3éme éd, Economica, Paris, 1997. 

18. LIET-VEAUX George et THUILLIER Andrée, Droit de la 

construction, 11éme éd, Litec, Paris, 1994. 

19. LOMBARD Martine, Droit administratif, 3éme éd, DALOZ, 

Paris, 1999. 

20. MOREL JOURNEL Christel, Droit général, 6éme éd, GALINO 

lextenso Editions, 2014. 

21. POULET-GIBOT LECLERC Nadine, Droit administratif des 

biens, 2éme éd, Bréal, 2012. 

22. SCHILLER Sophie, Droit des biens, 4éme éd, Dalloz, Paris, 2009. 
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23. TERRÈ François et SIMLER Philippe, Droit civil-Les biens, 

5éme éd, DALLOZ, Paris, 1998. 

24. VERGAUWE Jean-Pierre, Les Relations De Voisinages, Larcier 

Editions, Bruxelles, 2008. 

 ,urbanisme, Books LLC wiki series memphis, USA ,ـــــــــــــــــــــــ .25

2011. 

 ,les relations de voisinage (plantations, bornage ,ـــــــــــــــــــــــ .26

servitudes, distance, mitoyenneté, bruit…), 3éme éd, Le Particulier 

Editions, Paris, 2014.  

 

I I. Thèses et mémoires 

A. Thèses 

1. GOMA MACKOUNDI L Rodrigue, L’expropriation pour cause 

d’utilité publique de 1833 à 1935 (législation, doctrine et 

jurisprudence avec des exemples des archives de la Moselle et de la 

Meurthe-et-Moselle), Thèse pour le doctorat en sciences juridiques, 

spécialité histoire du droit, université Nancy 2, 2010. 

2. LAMY-WILLING Sébastien, La constructibilité des propriétés 

fonciers entre la règle et le contrat, thèse pour le doctorat en droit, 

université Aix-Marseille, 2016. 

3. MEILLER Èric, Contribution à la théorie des servitudes une 

approche objective du service foncier, thèse pour l’obtention du 

doctorat en droit, spécialité droit privé, université Jean Moulin Lyon3, 

2009. 

B. Mémoire 

. ELIÇAGARAY Fabien, Le régime juridique des canalisations de 

transport de gaz, mémoire présenté en vue d’obtenir le diplôme 

d’ingénieur CNAM, spécialité géomètre et topographe, École 

supérieure des géomètres et topographes , 2016. 

I I I . Articles  

1. BELLENOUE Dominique, «Maîtrise de l’urbanisation à 

proximité des ouvrages du réseau public de transport d’électricité 

(fiche N⸰ 3 servitudes de type I4 servitude au voisinage d’une ligne 

électrique aérienne ou souterraine)», 2015, pp. 01-10, in  
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http://www.driee.ile-de-france.developpement-

durable.gouv.fr/spip.php?page=recherche&lang=fr&forcer_lang=true

&recherche=servitudes+d%27electricit%C3%A9&onglet=document 

(consulté le 21/09/2021). 

2. BIJOU Pierre, «Servitudes et grandeurs aéroportuaires», Revue 

juridique de l’ouest, N⸰ 2, 1999, pp. 237-250. 

3. BOUYSSOU Fernand et GALAN Pierre, «La non indemnisation 

des servitudes d’urbanisme», Revue droit et ville, T48, 1990, pp. 113-

133. 

4. BRUGUTERE Jean-Michel, «Du droit de passer sur un fonds 

voisin aux fins d’effectuer des réparations sur son propre fonds», 

Revue de la recherche juridique-droit prospectif, N⸰ 77, 1999, pp. 121-

138.  

5. COULET William, «L’institution des servitudes d’intérêt public», 

Revue droit et ville, T30, 1990, pp. 93-110. 

6. DAGOT Michel, «Servitudes et publicité foncière», Revue droit et 

ville, T30, 1990, pp. 61-89. 

7. DESPAX Michel, «Servitudes autour des installations classées 

pour la protection de l’environnement», Revue droit et ville, T30, 

1990, pp. 127-151. 

8. DUBOIS MAURY Jocelyne, «Les servitudes d’utilité publique», 

2007, in  http://outil2amenagement.cerema.fr/archives-les-servitudes-

d-utilite-publique-sup-a635.html  (Consulté le 03/04/2022)   

9. JEAN-MEIRE Pierre, «La servitude de passage longitudinale des 

piétons sur le littoral», www.village-justice.com, 2020, pp. 01-08, in 

https://www.village-justice.com/articles/servitude-passage-

longitudinale-des-pietons-sur-littoral,37361.html 

(Consulté le 11/01/2022) 

10. Louis ROZES, «Le passage sur la propriété d’autrui», Revue 

droit et ville, T30, 1990, pp.1-26. 
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11. MÈMETEAU Gèrard, «L’actualité du droit des servitudes», 

Revue trimestrielle de droit civil, Dalloz, N⸰4, Paris, 2008, pp. 613-

634. 

12. MOULIN Caroline, «Focus sur la disparition des actions 
possessoires», 2015, pp. 01-02, in  
https://www.village-justice.com/articles/Focus-sur-disparition-des-
actions,19997.html?fbclid=IwAR0yEYFUBO7-
TSGXT_EbOYqI1DZX8FQ1HId15tqrY8X8Duk3TAaf3CAEJtw 
(Consulté le 25/05/2021). 
13. ROUVIERE Frédéric, «Synthèse-Servitude du fait de l’homme», 

encyclopédies, pp. 01-16, in  https://www.lexis360.fr  

(Consulté le 11/04/2018). 

14. SCABORO Romain, «Le droit de propriété, un droit absolument 

relatif», Revue Droit et Ville, N⸰ 76, 2013, pp. 237-255. 

IV. Textes juridiques 

1. Loi N0 2015-177 du 16 février 2015 relative à la modernisation et à 

la simplification du droit et des procédures dans le domaine de justice 

et des affaires intérieures, 

https://www.legifrance.gouv.fr/download/pdf?id=bKFLVheHnrHOz1

NUUFYoyfW-c5JqEb-SEAz0MfCl1vU=  (consulté le 25/05/2021) 

2. Code de l’aviation civile français, https://www.legifrance.gouv.fr 

3. Code civil français, https://www.legifrance.gouv.fr 

4. Code de la défense français, https://www.legifrance.gouv.fr 

5. Code de l’énergie français, https://www.legifrance.gouv.fr 

6. Code de l’environnement français, https://www.legifrance.gouv.fr 

7. Code forestier français, https://www.legifrance.gouv.fr 

8. Code général des collectivités territoriales français, 

https://www.legifrance.gouv.fr 
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9. Code de justice administrative français, 

https://www.legifrance.gouv.fr 

10. Code minier français, https://www.legifrance.gouv.fr 

11. Code du patrimoine français, https://www.legifrance.gouv.fr  

12. Code des postes et des communications électroniques français, 

https://www.legifrance.gouv.fr 

13. Code de procédure civile français, https://www.legifrance.gouv.fr 

14. Code rural et de la pêche maritime français, 

https://www.legifrance.gouv.fr 

15. Code du tourisme français, https://www.legifrance.gouv.fr  

16. Code des transports français, https://www.legifrance.gouv.fr 

17. Code de l’urbanisme français, https://www.legifrance.gouv.fr 

18. Code de la voirie routière français, https://www.legifrance.gouv.fr 
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 مل��

و����ر حاجات الأف�اد  ���ر الع��بتع��� حق�ق الارتفاق م� الق�ا�ا ال�ي ت���ر 

في القان�ن ح� الارتفاق  . نّ�� ال��ّ�ع ال��ائ�� ، فهي ت�اه� في ت���� ال��اروال����ع

ال�� أورد �ع� ص�ره ��� ارتفاق ال��ور، وح� ارتفاق  ،�اع��اره ح� ع��يال��ني 

ال��ل، ال�� ی�� تق���ه على عقار لفائ�ة عقار آخ�، یل��م �ل م� مال� العقار ال��تف� 

�اع��اره ق�� عل ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة م�  نّ��هومال� العقار ال��تف� �ه، �اح��امه. ��ا 

لى س��ل ال��ال إذ لا ���� ح��ها، رغ� أنّ ال�ي درس�ا �ع�ها ع أجل ال��فعة العامة

 رتفاق م� القان�ن الف�ن�ي.ح� الإ ى أغل� أح�امال��ّ�ع ال��ائ�� اس��ح

 

Résumé 
Les servitudes évoluent avec l’évolution de l’époque et 

l’évolution des besoins d’individus et de la société, car elles 
contribuent à la l’organisation du voisinage. Le législateur algérien a 
considéré la servitude comme un droit réel dans le code civil, qui 
énumère certaines formes telles que la servitude de passage et de vue. 
Qui est déterminé sur un bien immobilier au profit d’un autre bien 
immobilier que les deux propriétaires sont tenus de respecter. 

Il a également été inclus comme restriction sur la propriété 
immobilière privé pour l’utilité publique, on a étudié certaines d’elles 
vu leurs nombre indéterminés. Bien que le législateur algérien s’est 
inspiré du droit français.  

 
Abstract 

Easement evolves over time and needs of individuals and society, 
because it contributes to the organization of the neighborhood. The 
algerian legislator has considered easement as a real right in the civil 
code, that lists some types such as easement of passage and sight. 
Easement is determined on a proprety owner to the benefit of another 
one, that both of them are required to respect. 

 It has also been included as a restriction on private property 
ownership for public utility. Since there are many types of easement 
we have only studied some of them. Although the algerian legislator 
was based on the french law. 
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